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Regulament privind atestarea/autorizarea
administratorilor de condominii

Cap. I . Dispozitii generale
Infiinfarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari se face tinind cont de prevederile
urmdtoarelor acte normative:

Legea locuintei 114/1996 cu completarile si modificirile ulterioare;

Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor;

Ordinul 1058/2019 privind aprobarea continutului cadru al statutului asociatiei de proprietari si
al regulamentului condominiului;

Legea nr. 53/2003 privind Codul Muncii, cu modificdrile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garantii si raspunderea in
legdturd cu gestionarea bunurilor agentilor economici,autoritatilor institutiilor publice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea 31/1900 privind societéfile comerciale, cu modificarile si completirile ulterioare;
Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completirile ulterioare;

Cap. II. Atestarea/autorizarea administratorilor de condominii;
Art. 2 Administrarea condominiului poate fi realizatd de citre persoane fizice, persoane fizice
autorizate, sau persoane juridice specializate, autorizate conform legii.

Art. 3 Activitatea de administrare include activitati de administrare tehnica si intretinere a proprietitii
comune, de contabilitate si de casierie.

Art. 4 Administratorii sunt angajati pe baza de contract individual de munci sau contract de prestari
servicii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art. 5 Pot fi atestate ca administrator de condominii numai persoanele fizice care au capacitate deplind
de exercifiu, prezintd garantii materiale §i profesionale pentru indeplinirea obligatiilor ce le revin,
stabilite in conditiile legii.

Art. 6 Dosarul de atestare va cuprinde urmétoarele documente:

-— cerere din partea solicitantului;

-~ certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii, conform
prevederilor art. 2 lit. f) din Legea nr. 196/2018;

-— cazierul judiciar care si ateste ca nu a suferit nicio condamnare, prin hotirare judecitoreasca ramasi
definitiva, pentru o infractiune de naturd economico — financiara;

-— cazierul fiscal;

-— curriculum vitae;

— copii de pe actele de stare civila;

-— copii de pe actele de studii.
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Lipsa unuia dintre actele solicitate va duce la respingerea dosarului.

Art. 7 Atestatul de administrator de condominii se elibereaza in baza dispozitiei emise de primar, este
valabil 4 ani de la data emiterii i poate fi reinnoit in aceleasi conditii in care a fost emis.

Art. 8 Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei hotérari judecatoresti
definitive, in cazul in care instanfele judecatoresti competente au stabilit existenfa unui prejudiciu
cauzat de administrator.

Art. 9 Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat imposibilitatea exercitarii
activitiitii de administrare a condominiilor.

Art. 10 Persoanele fizice atestate pentru functia de administrator in conformitate cu prevederile Legii
nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea i functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificirile
si completérile ulterioare, pot indeplini functia de administrator numai daci, in termen de 12 luni de la
intrarea in vigoare a Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari $i administrarea condominiilor, obtin certificate de calificare profesionalid care dovedesc
calificarea profesionald pentru a indeplini ocupatia de administrator, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 196/2018. Certificatele de calificare profesionald vor sta la baza emiterii atestatului de
administrator de condominii, in conditiile Legii nr. 196/2018 si prezentului regulament.

Art. 11 Pentru a fi autorizate de citre autoritatile administratiei publice locale pentru activitatea de
administrare, persoanele juridice specializate trebuie si indeplineasca urmitoarele conditii:

-a) sd aibd in obiectul de activitate administrarea condominiilor;

-b) sd aiba angajate persoane care presteaza activitatea de administrare a condominiilor si sunt titulare
ale unui atestat emis in conditiile prezentului regulament.

Art. 12 In vederea autorizirii persoanelor juridice se vor prezenta urmitoarele documente:

- cerere;

- acte de infiintare a persoanei juridice;

- certificatul constatator emis de Oficiul National al Registrului Comertului;

- certificatul de cazier fiscal al societitii;

- copia atestatului persoanelor fizice care presteazi activitatea de administrare a condominiilor, atestate
in conditiile prezentului regulament si forma de angajare in cadrul societitii comerciale care solicitd
autorizarea.

Art. 14 Comisia pentru analiza dosarelor de atestare/autorizare a administratorilor de condominii
persoane fizice, respectiv juridice, se aprobd prin dispozitie de primar si va avea urmitoarea
componenta:

- reprezentant al compartimentului de relatii cu asociatiile de proprietari — presedintele comisiei,
- reprezentant al serviciului educatie, cultura si protectie civili — membru,
Art. 15 Atestatul/autorizatia vor fi eliberate dupa achitarea unei taxe care se aproba anual prin hotérare
a Consiliului Local.
Compartimentul Relatii cu asociatiile de proprietari
insp. Alina-Georgiana PETRE
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