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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI
Piata Sfanta Maria nr. 1
Tel. 0374408821; Fax:0374408822

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Studiului de Fezabilitate si a indicatorilor tehnico-economici
pentru ”Amenajare spatiu verde adiacent str. Leordeni, nr.12-30,
in orasul Popesti-Leordeni”

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare a domnului primar Petre [acob Inregistrata sub nr. 31463/06.06.2023,

-Raportul de specialitate al Serviciului Achizitii Publice, Investitii si Urmirire Contracte
inregistrat sub nr. 31461/06.06.2023,

in baza:

- Prevederilor Hotararii Guvernului nr. 907/2016 privind aprobarea continutului cadru al
documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si
metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiectivele de investitii si lucrari de
interventii;

- Prevederilor art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 - privind finantele publice locale cu
modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul: art. 129 alin. (4) lit. d) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Consiliul Local al Orasului Popesti-Leordeni adopti prezenta hotirire:

Art.1 Se aprobd indicatorii tehnico - economici pentru obiectivul de investitii ”Amenajare spatiu

verde adiacent str. Leordeni, nr. 12-30, in orasul Popesti-Leordeni” conform anexei 1 care face parte
integranta din prezenta hotérare.

Art.2 Se aproba Studiul de Fezabilitate pentru obiectivul de investitii ”Amenajare spatiu verde

adiacent str. Leordeni, nr. 12-30, in orasul Popesti-Leordeni” conform anexei 2 care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3 Primarul Orasului Popesti -Leordeni, judetul Iifov, impreund cu compartimentele din
cadrul aparatului de specialitate, va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.4 Secretarul general al orasului, va asigura comunicarea prezentei, conform competentelor
legale.

PRIMARUL ORIAS LUI

—AMIZAT PT. LEGALITATE
Petre IACOB/{ / Ig

SECRETAR SENERAL AL SULUI,




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI
CABINET PRIMAR

Nr. 31463/06.06.2023

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere realizarea investitiei”Amenajare spatiu verde adiacent sir.
Leordeni, nr.12-30, in orasul Popesti-Leordeni”, Orasul Popesti-Leordeni, judetul I1fov,
a intocmit S.F. in conformitate cu prevederile HG 907/2016, drept urmare, este necesara
aprobarea acestuia si a indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de
investitie mai sus mentionat.

Ca urmare, potrivit prevederilor art. 44, alin. (1) din Legea nr. 273/2006 cu
privire la finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare :
»Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a caror finantare
se asigurd integral sau in completare din bugetele locale, precum si ale celor finantate
din imprumuturi interne §i externe, contractate direct s au garantate de autoritdtile
administratiei publice locale, se aprobd de catre autoritdtile deliberative”, este necesar
aprobarea Studiului de Fezabilitate si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului
de investifii, “Amenajare spatiu verde adiacent str. Leordeni, nr.12-30, in orasul
Popesti-Leordeni” iar in calitate de ordonator principal de credite, am initiat proiectul
de hotarare alaturat, pe care il supun analizei dumneavoastra, spre dezbatere si adoptare.
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JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI
SERVICIUL ACHIZITII PUBLICE,
INVESTITII SI URMARIRE CONTRACTE

Nr. 31461/06.06.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Studiului de Fezabilitate si a indicatorilor tehnico-economici
pentru ”Amenajare spatiu verde adiacent str. Leordeni, nr.12-30,
in orasul Popesti-Leordeni”

Avand in vedere dezvoltarea urband din orasul Popesti -Leordeni, considerim necesar,
demararea procedurilor pentru amenjarea unui parc public. Locuitorii de toate varstele ai
orasului Popesti-Leordeni - copil, tineri adulti i batrani vor beneficia de posibilitatea jocului,
relaxarii si petrecerii timpului liber intr-un mediu curat, placut si civilizat, amenajat potrivit
standardelor si ceringelor legale privind protectia mediului.

Asadar, priméria orasului Popesti-Leordeni a facut demersurile pentru realizarea ivestitiei
”Amenajare spatiu verde adiacent str. Leordeni, nr.12-30, in orasul Popesti-Leordeni”.
Studiul de Fezabilitate a lucrarilor de investitii a fost realizata de catre firma de proiectare

S.C. PROJECT VECTOR BIROU DE ARHITECTURA S.R.L cu urmdtorii indicatori tehnico-

€conomici:

Valoarea totala a investitiei este: 3,377,961.88 lei cu T.V.A., din care 2,257,651.34 lei cu
T.V.A. reprezintd C + M.

Avand in vedere cele de mai sus, va supunem aprobirii Proiectul de Hotdrare privind
aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii ”Amenajare spatiu verde
adiacent str. Leordeni, nr.12-30, in orasul Popesti-Leordeni”.

Sef Serviciul Achizitii Publice
Investitii si Urmdrire Contracte
Silviu GHEORGHIU
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11.3.2. Costurile estimative de operare pe durata normata de viata/ de
amortizare a investitiilor publice- DEVIZUL GENERAL-SCENARIUL 2 -ALES

DEVIZ GENERAL- SCENARIUL 2

al obiectivului de investitii

DEVIZ GENERAL al obiectivului de investitie

"Amenajare spatiu verde adiacent str. Leordeni nr. 12-30"

Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli Valoare fara TVA TVA in::/lilgsge\'m
Crt. lei lei lei
1 2 3 4 )

CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru objinarea 5i amenajarea terenului

1.1 Obtinerea tarenului 0.00 0.00 0.00

1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00 :

13 Amenajéfi genlru protectia mediului si aducerea terenului 0.00 0.00 : 0.00

la starea initiala i

1.4 Cheltuieli pentru relocarea/ protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00 |
CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necasare obiectivului de investitii
21 Chletu~ie|i p.entr.u asigyr;area utilitatilor necesare 0.00 0.00 0.00
obiectivului de investitii
TOTALCAPITOL 2 0.00 0.00 0.00

CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistentd tehnica

31 Studii { 0.00 0.00 0.00
3.1.1 | Studii de teren ! 0.00 0.00 0.00
3.1.2 | Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3 | Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00

3.2 g::xj’z:f;‘ia;::;l:g;:isi cheltuieli pentru obtinerea de avize, 0.00 0.00 0.00

3.3 Expertizi tehnicd 0.00 0.00 0.00

34 an:rﬁcarea performantei energetice si auditul energetic al 0.00 0.00 0.00

cladirilor ) "

35 Proiectare 132,000.00 25,080.00 157,080.00
3.5.1 | Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2 | Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
353 Z;uidni:e:i\:zei;e;zi?;ig::;/::::zlema;ie de avizare a lucrdrilor 0.00 0.00 0.00
154 Do.cumentatiile t'ehnice neFes?re in vederea obtinerii 3,500.00 665.00 4,165.00

avizelor/acordurilor/autorizatiilor
355 Veriﬁfarea tehnicd fie calitate a proiectului tehnic sia 3,500.00 665.00 4,165.00
detaliilor de executie }
3.5.6 | Proiect tehnic si detalii de executie 125,000.00 23,750.00 148,750.00

3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00

3.7 Consultantd 0.00 0.00 0.00
3.7.1 | Managementul de prolect pentru obiectivul de investitie a 0.00 0.00 0.00 !

{ i
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3.7.2 | Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistentd tehnicd 130,000.00 24,700.00 154,700.00
3.8.1 | Asistenta tehnica din partea proiectantului 30,000.00 5,700.00 35,700.00
3.8.1.1 | pe perioada de executie a lucririlor 15,000.00 2,850.00 17,850.00
pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
3.8.1.2 | programul de control al lucririlor de executie avizat de 15,000.00 2,850.00 17,850.00
cdtre Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 | Dirigentie de santier 100,000.00 19,000.00 119,000.00
TOTAL CAPITOL3 262,000.00 49,780.00 311,780.00
CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de baz3
4.1 Constructii si instalatii 1,641,193.15 311,826.70 1,953,019.85
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 209,720.02 39,846.80 249,566.82
43 Utilajt.z,_echiparr.lente tehnologice si functionale care 415,200.30 78,388.06 494,088.36
necesita montaj
a4 Utilajg,uechipan.\e'nte t'ehnofogice si functionale care nu 0.00 0.00 0.00
necesitd montaj si echipamente de transport
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTALCAPITOL A 2,266,113.47 430,561.56 2,696,675.03
CAPITOLUL 5 - Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 46,272.83 ' 8,791.84 55,064.67
511, ;:ﬁ;i:; de constructii si instalatii aferente organizarii de 46,272.83 ! 8,791.84 55,064.67
5.1.2. | Cheltuieli conexe organizarii santiarului 0.00 0.00 0.00
5.2 Comisloane, taxe, cote, etc. 13,596.68 0.00 13,596.68
521 gg;::;:z:ie si dobanzile aferente creditului bindii 0.00 0.00 0.00
522 | s o AL rror o
Cota aferentd ISC pentru controlul statului in amenajarea
5.2.3 | teritoriului, urbanism st pentru autorizarea lucririlor de 2,266.11 0.00 2,266.11
constructii (0,1% din C+), conforn prevederilor actuale}
5.2.4 | Cota aferentd Casei Sociale 2 Constructorilor - CSC 0,5% 0.00 0.00 0.00
525 Zg::tf:ir::r;; ::g{:;:?é avize conforme §i autorizaia de 0.00 0.00 0.00
5.3 ghse'!;u:’a!; )diverse si neprevizute {10.0% *1.2,1.3,1.4,2, 252,811.35 48,034.16 300,845.50
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
S TOTAL CAPITOL 5 312,680.86 56,825.99 369,506.85
CAPITOLUL 6 - Cheltuieli pentru probe' tehnologice si teste si predare ’
la beneficiar
6.1 Pregdtirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice siteste 0.00 0.00 0.00
) TOTAL CAPITOLG 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL 2,840,794.33 537,167.55 | 3,377,961.88
Dincare C+M (1.2 + 13 +1.4+2+4.1+44.2 + 5.1.1) 1,897,186.00 360,465.34 | 2,257,651.34
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I1.4. STUDII DE SPECIALITATE
Studii sunt anexate la prezenta documentatie.
fH.4.1. Studiu topografic
l.4.2 . Studiu geotehnic

H.5. GRAFICE ORIENTATIVE DE REALIZARE A INVESTITIEI

Proiectul se va desfasura integral. In dorinta de a minimiza pe cat posibil disconfortul
locatarilor din blocurile vecine si disturbarea traficului local de persoane si autotuisme,
inferventiile vor avea loc treptat in functie de gradul de dificultate si amploare. Astfel se va
intervenii grupat pe fiecare categorie de investitie.

Se va intervenii la nivelul infregii zone si se va lucra grupat astfel:

- prima etapa va avea in vedere dezafectarea amendjarilor improvizate de pe
teren, curatarea, nivelarea si igienizarea terenului. Se va sistematiza si se vor trasa zonele in
care se va intervenii ulterior.

- Urmatoarea etapa va cuprinde lucrarile de sistematizare teren, dupa cum
urmeaza: indepartare strat pamant uzat, terasarea, aducerea de umpluturi, compactari si
completarea stratului vegetal

- Se sapa, cofreaza, armeaza si toarmna betonul pentru gardurile de imprejmuire

- Dupa trasarea si montarea echipamentelor de instalatii electrice si canalizare si
se vor monta bordurile.

- Se for realiza lucrarile de infrastructura cu turnare de astalt, beton decorativ si
tartan si se va monta gardul de plasa.

- Urmatoarea etapa va fi amenajarea spatiilor verzi si plantarea acestora. Se vor
amenaja zonele verzi din punct de vedere peisager conform propunereii din cadrul
studiului.

- Se vor monta corpurile de iluminat, echipamentele din locul de joaca pentru
copii, bancutele si sistemele de wifi si supraveghere video.

heltulel o L};J i ;12 :
Proiectare si
pregatire
documentatie

Proiectare siinginerie

Achizitii

Executie
Racord la
utilitati

Dotari
Receptie lucrari de
executie




Amenajare spatiu verde adiacent sir. Leordeni Nr 12.30,
Oras Popesti - Leordeni, Jud. lifov.

35 12.2019 SF Pri;n;:fic Orasului Popesti-Leordeni

STUDIU DE FEZABILITATE

IV. ANALIZA FIECARUI SCENARIU PROPUS

IV. 1.Prezentarea cadrului de andliza, inclusiv specificarea perioadei de
referinta si prezentarea scenarivlui de referinta

Scenariul 1 “fara proiect” nu presupune cheliuieli pentru realizarea investitiei. Avand in
vedere faptul ca sptiul ramane neamenajat si inaccesibil elevilor, el nu exista si prin urmare
nu vor exista nici cheltuieli de intretinere. Datorita inexistentel unui spativ verde tip gradina
de flori propice recreerii elevilor, acestia vor intfampina dificultati in  desfasurarea
activitatilor didactice si imposibilitatea relaxarii intr-un spatiu exterior, in aer liber. Din punct
de vedere al analizei economice, Solutia “fara proiect” nu genereaza costuri pentru
investitie sau pentru intretinere.

SCENARIUL 2 - optimizarea spativlui pentru functivnea ca pare:

Varianta 2 necesita o serie de interventii importante la nivelul sistematizarii terenului si
preluare ape pluviale, a trotuarelor de garda si a spatilor verz, interventii cu un mare
impact ce vor duce la atingerea obiectivelor propuse. In continuare sunt prezentate o
serie de interventii ce vor avea loc etapizat pe fiecare pdlier in parte:

Amendijarile exterioare vor cuprinde :

- redlizarea sistematizarii zonei de teren indicate:

- redlizarea trotuarelor si aleilor pietonale cu pavele necesare si incadrarea acestora
de borduri 10x15 cm, ingropate :

- redlizarea de spatii verzi si incadrarea acestora cu frotuar de garda;

- realizarea sistemului de preluare ale apelor pluviale si conducerea lor spre
canalizarea existentq;

- redlizarea iluminatului exterior:

- realizarea de imprejnuirii cu gard viu:

- amenajarea zonei cu mobilier urban:

- amendagjarea locului de joaca pentru copii pe suprafata de tartan:

- sistem de supraveghere video:

- sistem de internet prin wifi;

- sistem de paza.

Astfel, pentru a asigura in cadrul incintei o asezare cat mai rationala a spatiilor
necesare pentru activitati in aer liber si asigurarea indepartarii apelor superficiale catre
carosabil si catre terenul natural inconjurator, incinta va fi organizata cu zone pentfu acces
pietonal, spatii pentru recreere in qer liver, aleisi trotuare pietonale limitate de borduri.

Elementele geometrice ale aleilor de acces vor fi amenajate astfel incat sa asigure
fluiditate a circulatiei si acces catre toate puncetele de interes.

Aleile pietonale, ce fac obiectul prezentei documentatii se vor proiecta avand in
vedere realizarea unei structuri care sa raspunda cerintelor privind rezistenta acesteia ia
actiunea inghet-dezghetului si a traficului pietonal, studierea problemelor privind scurgerea
apelor, amenagjarea spatiilor verzi precum si realizarea semnalizarii verticale, acolo unde
este cazul.

In lungul aleilor de acces si pentru spatile de recreere se vor realiza spatii verzi
gazonate.

Pentru a facilita punerea in opera, in cel mai mic detaliu, a viitoarei investitii -Scenariul
2, este nevoie de o buna manageriere pe toata durata proiectului si a executiei. Santierul
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se va executa intr-o singura etapa si se va pune accentul pe cdlitatea materialelor si pe
corectitudinea punerii lor in opera, urmarindu-se o mentenanta cat mai facila a investitiei si
o durata de exploatare mare, cu uzura minima.

Din punct de vedere estetic se va lucra cu materiale ce se integreaza in arhitectura
zonei si in cadrul natural. Din punct de vedere economic reprezinta un raport calitate-pret
mediu spre superior,

Varianta recomandat este scenariul 2 - ipoteza optima, ce presupune redlizarea
investitiei propuse cu respectarea stricta a proiectelor si studiilor ce stau la baza.

Solutia tehnica adoptata a fost conceputa, pornindu-se de la tema de proiect
precum si premisele celei mai bune proportii calitate-grad de functiondlitate-eficienta
economica.

In scenariul studiat, solutia aleasa trebuie sa asigure o diversitate a activitatilor in aer
liber destinate atat copiilor cat si adultilor, precum si o calitate a materialelor propuse. O
proprietate importanta a solutiei alese o constituie si asigurarea unor activitati recreative
ce se desfasoara in conditii de siguranta.

Lucrarile vor avea un puternic impact asupra viitorului comunitatii prin prisma
importantei activitatilor fizice si a educatiei ecologice a populatiei tinere si prin 0 mai buna
constientizare in randul tinerilor a efectelelor benefice pe care peisqajul urban{amenajat) le
poate avea la nivel de psihic si la nivel de percepere senzitiva a mediului inconjurator.

Amengjarea zonei din Str. Leordeni nr. 12-30 va duce la transformarea ambientului
local si la o mai mare atractivitate a zonei centrale. Prin aceasta investitie sunt vizate
atingerea urmatoareior cbiective:

- O mai buna accesorizare a zonei centrale a orasului prin amengjarea unui spatiu
verde amenagjat dotat cu pista de alergare, loc de joaca pentru copii si diverse
echipamente pentru petrecerea timpului liber;

- Cresterea cdlitatii mediului si promovarea activa a masurilor de protectie a acestuia;

- Cresterea si promovarea activitatilor de loisir si petrecere a timpului liber in aer liber;

- Raspunde cererilor utilizatorilor directi care sunt afectati de situatia din acest moment

- Dezvoltarea de spatii atractive pentru locuitorii prin amengjari de spatii de recreere
pline de verdeata, incurajand activitatile in aer liber, comunicarea si creand o mai buna
constientizare a importantei calitatii medivlui.

IV.2.Andliza vulnerabilitatilor cavzate de factorii de risc, aniropici si

naturali, inclusiv de schimbari climatice, ce pot afecta investitia

Riscurile naturale sunt manifestari extreme ale unor fenomene naturale, precum
cutremurele, furtunile, inunddtiile, seceta, care au o influenta directa asupra fiecarei
persoane, asupra societatii si a mediului Inconjurator, In ansamblu. Cunoasterea acestor
fenomene permite luarea unor masuri adecvate pentru limitarea efectelor — pierderi de
vieti omenesti, pagube materiale si distrugeri ale mediului - si pentru reconstructie regiunilor
afectate.

Riscurile antropice sunt fenomene de interactiune Intre om si natura, declansate sau
favorizate de activitati umane si care sunt daunatoare societatii In ansamblu si existentei
umane In particular. Aceste fenomene sunt legate de interventie omului In nafura, cu
scopul de a utiliza elementele cadrului natural in interes propriu: activitati agricole, miniere,
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industriale, de constructii, de transport, amenajare spativiui. Ele sunt si consecinta
conflictelor militare, mai ales a conflagratilor, cum au fost cele doua razboaie mondidle
din secolul al XX-lea. in unele cazur, cauzele antropogene se Intrepatrund cu cele
naturale, ca In cazul desertificarii, inundatiilor etc.

Analiza vulnerabilitatilor cuprinde urmatoarele etape principale:

1. Identificarea factorilor de riscuri.

Identificarea factorilor de risc se va realiza de catre proiectantul general In stransa
legatura cu proiectantii de specialitate si specialistii implicati - In cazul de fata,
elaboratorul studiului geotehnic si eventudlii verificatorii de proiecte.

2. Evaluarea probabilitatii de aparitie a riscului.

Riscurile identificate vor fi caracterizate In functie de probabilitatea lor de aparitie si
vulnerabilitatea proiectului In cazul aparitiei acestora.

3. Identificarea masurilor de reducere a vulnerabilitatii la factorii de risc.

Pentru analiza proiectului de investitii s-au luat In considerare factorii de risc ce pot
apareaq, atat In perioada de implementare a proiectului, cat si In perioada de exploatare
a obiectivului de investitie.

Factordersc - | Probabilitati Masuri de reducere a vulerabilitatii

e - de aparitie

Factori de risc naturali _

Alunecare de teren Inexistent - terenul este cvazi-orizontal; nu sunt
necesare nici un fel de masuri.

Cutremur Mediu - proiectarea se va face conform

normativului  de proiectare  antiseismica
P100-1/2013;

Epidemii Mediu - asigurarea unor conditii sanitare ;
Fenomene Scazut - In zona orasului Popesti-Leordeni nu au
meteorologice periculoase fost inregistrate fenomene meteorologice

periculoase, capabie sa afecteze situl
propus, In perioada de exploatare.

Inundatii Scazut - sistematizarea terenului si
implementarea sistemului de colectare si
dirjare spre candlizarea oraseneasca a
excesului de apa pluvialare minimizeaza
riscurile unei inundari de proportii.

Factori de risc antropici

Riscuri industriale Scazut - nu exista zona industriala In imediata
(explozii, scurgeri de apropiere, ce ar putea afecta
substante toxice, poluare rezistenta/stabilitatea amenajarii QU
accidentale etc.) activitatea desfasurata .
Poluarea mediului Scazut -gradina de flori nu genereaza factori
poluanti;

- In cadrul proiectului au fost considerate
masurile _necesare  penfru  proiejarea
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mediului Inconjurator.

Factori de risc sociali

Esecul utilitatilor Scazut -iIn cozul in care s-ar sista furnizarea

publice energiei electrice, terenul amenajat nu ar
mai fi putea folosit pe timp de noapte

Conflicte militare Scazut - Orasul Popesti-Leordeni nu reprezinta
obiectiv strategic, militar sau industrial.

Terorismul Scaozut - Romania nu a fost supusa nici unui act

terorist semnificativ In ultimii 50 de ani. Ca
membra UE si NATO exista o amenintare
minima terorista, Insa orasul Popesti-Leordeni
; nu prezinta potential de tinta a terorismului.
Conflicte sociale - Conlflicte sociale de masa sau epurari
Scazut | etnice nu au fost sesizate In regiune si nu pot
i fi considerate credibil ca un factor de risc;
Criminalitatea si Scazut - Nu reprezinta o amenintare credibila.
consumul de droguri |
Riscuri externe

Riscuri de mediu - Scazut - alegerea unor solutii de executie care
conditile de clima si| sa cont cu prioritate de conditile climatice
temperatura nefavorabile
efectuarii unor categorii de

lucrari

Riscuri politice - Scazut - proiectul devine obligatie contractuala
schimbarea conducerii din  momentul semnari  confractului
Consilivlui local ca urmare Nerespectarea acestuia este sanctionata
a Inceperii unui nou: conform legii.
mandat  si lipsa  de |

implicare a persoanelor
nou alese In implicarea
proiectului

IV.3.Situatia utilitatilor si analiza de consum
IV.3.1. Necesarul de utilitati si relocare/protejare, dupa caz

Locdlitatia dispune de instalatii centralizate de alimentare cu apa potabila in incinta.
Mdjoritatea gospodariilor se alimenteaza cu apa potabila din reteaua locala de apa.
Localitatea dispune de instalati centralizate de candlizare, iar obiectivul de
investitie are racorduri la reteaua stradala locala si dispune de canale de incinta
amenajate.
Apele pluviale se scurg liber la suprafata terenului. Investitia propune sistematizarea
terenulul si redistribuirea apelor pluviale pe suprafata inierbata. Excesul va putea fi preluat
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prin rigolele propuse pe locul de joaca adiacent, acestea fiind conectate la reteaua de
candlizare din incinta.

Alimentarea cu caldura a imobilelor din orasul Popesti-Leordeni  este realizata in
general in sistem local. In zona analizata exista capacitati de producere a agentului
termic si retele majore de transport al agentului termic.

In prezent exista retea de distributie a gazelor naturale in orasul Popesti-Leordeni.

Locdlitatea este alimentata din statii de transformare racordate la Sistemul Energetic
National. Linile de medie tensiune ce deservesc locdlitatea sunt de tip aerian si subteran.
Pentru pozarea linillor aeriene de medie tensiune se utilizeaza stalpi de beton tip ENEL -
medie tensiune.

Reteaua locala de distributie de joasa tensiune (0,40 kV) este de tip aerian si subteran
(in zona cenirala a localitati). Alimentarea acestei retele se face din posturi de
transformare racordate la reteaua de distributie de medie tensiune.

lluminatul public este prezent in zonele centrale ale localitatii. Reteaua de iluminat
public, ce utilizeaza lampi de mercur sau sodiu, este pozata pe stalpi de betan destinati
retele; de joasa tensiune. Zona studiata este in apropierea retelei locale de distributie de
joasa tensiune. Exista racord de incinta pentru terenul studiat.

Reteaua de telecomunicatii a orasului Popesti-Leordeni se compune din centrale
telefonice care asigura legaturi urbane. interurbane si internationale. Amplasamentul este
strabatut de cabluri subterane sau aeriene ale retelei telefonice.

IV.3.2. Solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare

Alimentarea cu energie electrica
Racordul electric se va realiza conform studiului de solutie ce se va infocmi de “ENEL
S.A. " sau furnizorul de energie electica din zona, sectia de proiectare si consultanta sau
de catre o firma autorizata de catre aceasta.
Descrierea lucrdarilor propuse
Instalatii de curenti tari
- instalatii alimentare si distributie cu energie electrica:
- instalatii electrice interioare de iluminat:
Proiectul va fi inftocmit conform normativelor si standardelor in vigoare, fara
derogari.
Proiectul de instalatii electrice este imitat la bomele de.joasa tensiune ale contorilor
electrici.

In prezent in teren exista cativa stalp de iluminat, cu un grad mare de uzura ca se vor
inlocuii cu dlti stalpi de iluminat public conform planurilor EO1.

Solutia bransari stalpilor la reteaua de joasa tensiune a orasului va fi data de catre
operatorul local de distributie a energieie electrice.

Racordul din sistem se va realiza prin intfermediul cablurilor montate ingropat avand
fiecare sectiune de 6 mm si anume CYY 3x6 mmp protejate in tuburi gofrate din PEHD@50.

Instalatile de joasa tensiune au urmatoarele caracteristici -

* joasa tensiune - 230/400 V

* frecventiqg - 50 Hz

° regim de neutru - TNC/TNS
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Bilantul energetic rezultat din proiect este urmatorul :

Denumirea UM Cantitate
Putere instalata Pi kW 35
Putere ceruta Pa kW 3.5
Coeficient de simultaneitate -1

Fiecare stalp va fi echipat cu siguranta automata de protectie.

Instalatiile de iluminat normal

fluminatul s-a prevazut cu corpuri de iluminat cu lampi cu juduri metalice cu grad de
protectie corespunzator montajului in exterior. Corpurile de iluminat vor fi. "mentate intre
faza si neutru.

Circuitele de iluminat vor fi protejate la suprasarcina si scurtcircuit cu intrerupatoare
automate prevazute, atunci cand este cazul, cu protectie automata la curenti de defect,
conform schemelor monfilare si specificatilor de aparata;.

Alimentarea cu energie electrica a stalpilor de iluminat se va face cu ajutorul cablurilor
electrice de tip CYY 3x6 mmp montate ingropat in sol, protejate cu tuburi de protectie de
tip tub gofrat PEHD@50.

De asemenea, distanta intre circuitele de iluminat si cele de curenti slabi trebuie sa fie
de minim 15 cm (daca portiunea de paralelism nu depaseste 30 m si nu contine inadiri la
conductoarele electrice). Pe traseele orizontale comune, circuitele de iluminat se vor
monta deasupra celor de curenti slabi.

Nivelurile de iluminare au fost calculate conform cerintelor beneficiarului exprimate in
caietul de sarcini, coroborate cu valorile indicate in normativul NP 062/2001.

Instalatii de priza de pamant

Priza de pamant este artificiala realizatat din platbanda de otel zincat 40x4 si electrozi
verticali din otel zincat de 2 m lungime , avand rezistenta de dispersie de maxim 4 ohm
(find doar priza simpla). Toti stalpii de iluminat se vor racorda la priza de pamant artificiala.

Instalatii sanitare

Documentatia tehnica trateaza:

- instalatia de alimentare cu apa a retelelor interioare de apa pentry consum menajer
alcatuita din conducte de tip PP-R; '

- retelele de candlizare menajera, alcatuite din conducte de tip PP pentru cazul
conductelor montate la interior si din conducte de tip PYC-Kg pentru cazul conductelor
montate in fundatie sau la exterior;

Alimentarea cu apa rece
Bransamentul de apa rece pentru obiectiv se va realiza din reteaua publica, existanta in
zona obiectivului. Reteaua de apa rece se va realiza din conducte din PEHD.
Contorizarea consumului de apa rece se va face cu un ansamblu de contorizare compus
din doi robineti de sectorizare, un filtru tip Y, un clapet de sens si un apometru.

Instalatie sisteme de irigatii
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Sistem de irigatii automat pentru intretinerea spativlui verde plantat in conditile
climatice specifice zonei, si pentru o buna dezvoltare viitoare a plantelor si a peluzelor
propuse, instalarea unui sistem de irigat performant s-a dovetit necesara. Montarea
sistemului de irigat se propune a avea 2 faze:

- saparea manuala sau mecanizata a santurilor la adancimea de 0,90m;

- lucrari de instalatii si bransare la apa din reteaua publica de alimentare cu apa.

Saparea santurilor pentru infroducerea tevilor de polietilena HDPE cu diametrul 25-
75 mm se va face la adancimea de minim 0,20 m, pentru ca acestea sa fie ferite de
inghet pe timpul iemii, conform normativelor tehnice in vigoare.

Dupa sapare, se va incepe montarea propriu-zisa prin realizarea racordurilor si
montarea aspersoarelor la teava pozitionata in santul sapat.

Instalatia este divizata in mai multe zone care vor iriga independent. Pentru
activarea zonelor si stabilirea unui program de udare specializat se va apela la un
confroler care va actiona cate o electrovana pe fiecare circuit. Avantajele unui astfel de
sistem automat fata de un sistem manual sunt multiple:

- se pot face irigatii repetate pe perioade mai scurte;

- se reduce forta de munca;

- se redlizeaza irigatul dimineata devreme si seara in afara orelor de program ale
unui muncitor de intretinere;

- se realizeaza o monitorizare si o echilibrare a udarii;

- NU necesita supervizare;

Pentru redlizarea acestui sistem se folosesc urmatoarele tipuri de componente:
teava si fitinguri de polietilena, aspersoare, electrovane, controlere, apometru, grup de
pompare tip hidrofor, rezervor de apa.

1.1.1. Aspersoare

Montarea aspersoarelor se face ingropat, la nivelul solului, in momentul functionarii,
datorita presiunii apel, acestea ridicandu-se deasupra solului cu circa 10 cm.

Unghiul de actiune al unui aspersor poate fi reglat infre 0° si 360°, putand fi montate
langa alei neavand riscul udarii pietonilor.

Datorita pozitiei lor ingropata, se pot efectua fara probleme lucrarile de tundere a
gazonului.

Presiunea minima functionala pentru un aspersor este de 3,6 bar putand iriga pe o
raza de 4 m. ‘ ‘ ' ‘

Aspersoarele au un debit de 9.5 I/min.

Inaltimea aspersorului este de 12,4 cm iar racordul de %™

Distanta dintre aspersoare este de 3 m, plus / minus un metru in cazul in care nu se
poate monta in locul dorit pentru asigurarea unei uniformitati de 95%.

Conductele de distributie din polietilena vor fi ingropate la 90cm.

Componentele sistemului programabil sunt programatorul electronic, electrovanele,
cablul de conectare, fitinguri si conectori.

1.1.2. Electrovane

- Funcfioneaza la presiuni cuprinse intre 0,3 si 8 atm;

- Debitul minim 25 l/org;

- Sunft prevazute cu regulator de presiune (1,5 - 3,5 atm);
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- Sunt prevazute cu membrana rezistenta la actiunea ingrasamintelor:

- Sunt prevazute cu un comutator cu trei pozitii (auto, inchis si deschis):

- Sunt prevazute cu robinet pentru controlul anual al debitului:

Golirea apei din instalatie are ca scop evitarea inghetarii apei pe timp de iarna in
tubulatura ingropata, ce alimenteaza aspersoarele si furtunele de picurare, si consta in
deschiderea electrovanelor si a dopurilor de capat.

Instructiuni de exploatare. La darea in folosinta, se introeduce apa si se pune in
functiune instalatia cu toate conductele de udare deschise la capete, cu toate supapele
si caminele deschise, lasandu-se sa curga apa pana cand eventualele reziduri sunt
eliminate

Se examineaza modul de functionare a aspensoarelor si a picuratoarelor. De
asemeneaq, se confroleaza echipamentul de udare pentru a fi depistate eventualele fisuri
pe unde se pierde apa.

Executia lucrarilor de irigare:

- Se vor sapa santuri de 20 cm adancime si 30 cm latime ;

- Se vor poza conductele in santuri;

- Trecerea apei din conducta principala la conductele secundare si la furtunele cu
picuratori, se realizeaza printr-o rampa cu electrovane:

- Se vor monta aspersoarele ingropat, rampele cu aspersoare, dupa care se vag
acoperi cu pamant;

- In cutia de electrovane, vor fi montate electrovanele, iar cutia va fi montata pe
un pat de nisip.

1.1.3. Apometru

Rolul acestuia va fi de a masura consumul de apa. Acesta se va monta infr-un
camin conform standardelor in vigoare.

Modul de functionare al sistemului:

Sistemul a fost dimensionat pentru o simultaneitate in functionare de maxim 4
electrovane, adica aproximativ 28 aspersoare.

Debitul de calcul astfel rezultat pentru 60 min de functionare a 28 de aspersoare
este Q=700.00 I/h.

Presiune ce trebuie asigurata la iesirea din aspersor este de 3,4 bari, rezultand in
urma calculelor o presiune de utilizare de 6,5 bari, luand in considerare si pierderile,

Timpul necesar udarii tuturor suprafetelor parcului, pentru un timp de udare
aproximativ de 30 min/24ore este de maxim 2.5 ore.

In cazul in care exista 2 electrovane in zona X si 2 electrovane in zona Y, se pot
programa astfel incat sa porneasca concomitent

Instalatia interioara de canalizare pluviala
Apele pluviale din parcare sunt preluate cu ajutorul gaigerelor si dijate catre
separatorul de hidorcarburi si apoi la reteaua stradala de candlizare.

Apele de pe dleile parcului si din zonele de joaca se vor dirfja catre sol prin
intermediul sistemului de rigole.
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Mentiuni generale

Conductele de apa calda si apa rece din locuintei vor fi din polipropilena putindu-
se monta atit aparent cat si ingropat in slituri practicate in zidarie.

Conductele de apa rece si apa calda se vor izola cu izolatie din polietilena
expandata cu grosimea de émm.

In cazul trecerilor practicate in zidarie conductele se vor proteja prin tuburi de
protectie care sa permita miscarea libera a conductelor datorata dilatarilor.

Obiectele sanitare vor fi de forma si marimea dorita de beneficiar,ele fiind echipate
cu baterii amestecatoare si sifoane de scurgere.

La montarea paralela a conductelor de apa si electice, conductele de apa se vor
monta sub cele electrice.

In cazul defectiunilor separarea obiectelor sanitare este posibila datorita robinetilor
coltar ce se vor atasa acestora atat pe traseul de apa rece cat si de apa calda.

Racordarea obiectelor sanitare la canalizare se va face prin intermediul sifoanelor
aferente acestora, conform planurilor anexate.

Conductele de candlizare se vor monta cu panta de minim 0.012m/m ce va asigura
O curgere continua a apei , iar cele ingropate in sol vor respecta adincimea minima de
inghet conform STAS 1478-90 si STAS 1795-87.Conductele de canalizare vor fi prevazute cu
piese de curatire in locurile unde exista pericolul sedimentarii cat si cu piese de dilatare si
vor fi supuse probelor de etanseitate.

Coloanele de canalizare mendjera vor fi izolate cu vata minerala cu grosimea de
scm.Ventilarea coloanelor se va face prin tubul (50mm) ce face legatura cu atmosfera
conform planurilor anexate. Pozarea conductelor si montarea tuturor echipamentelor se
va face in stricta coroborare cu instructiunile de montaj ale furnizorului/producatorutui.

IV.4. Sustenabilitated realizarii obiectivului de investitii
IV.4.1.Impactul social si cultural, egalitatea de sanse

. Impactul social cultural se refera in primul rand la dezvoltarea zonala si anume
" incercarea de a preintampina migrarea populatiilor tinere din zonele rurale lipsite la
momentul actual de un vitor exigibil. Prin dezvoltarea zonala, prin creerea unor
oporfunitati de munca, impactul social devine o componenta importanta a vietii de 7 cu
zi zonale. Infuzia de populatie tanara cu potential ridicat de munca reflecta in mod cert o.
crestere a potentialului local, lucru dorit de orice UAT. Impactul cultural este un accesoriu
al dezvoltarii rurale, impact care deriva din reluarea traditiilor nepreluate de o populatie
tanara domica de migratie in zone urbane. Odata stabilita o zona de stabilitate sociala,
traditile si cultura locala pot prinde din nou avant dand zonei o identitate proprie. Din
punct de vedere al activitatilor de loisire, mediul in care acestea se desfasoara trebuie sa
fie moderne, creative si adaptate nevoilor comunitatii locale, stimulandu-le creativitatea,
comunicared si spiritul de echipa. Un loc de recreere, corespunzator dotat si echipat
poate deveni mediul propice dezvoltarii intelectuale a tinerei generatii. Activitatile cu copii
organizate infr-o zona verde, cu multiple activitati sportive in aer liber, generecza o
benefica constientizare a importantei calitati mediului inconjurator si i familiarizeaza pe
copii cu un standard de design peisagistic competitiv.
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V. 4.2, Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
redlizare, in faza de operare

In faza de executie se vor contracta firme specializate pentru realizarea si executarea
investitilor propuse.

IV.4.3. Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate

Apa, aerul si solul sunt resursele de mediu cele mai vulnerabile, dar si cel mai frecvent
supuse agresiunii factorilor poluanti, avand consecinte directe si grave nu numai asupra
calitati mediului ambiant,dar si asupra sanatatii oamenilor si a altor vietuitoare. Prevenirea
poluari, ca factor major de protejare si conservare a resurselor naturale regenerabile si
implicit a mediului inconjurator, se poate realiza prin utiizarea celor mai adecvate
materiale, tehnici, tehnologii si practici care sa conduca la eliminarea sau macar la
reducerea acumularii deseurilor sau a altor factori poluanti.

Cdlitatea aerului va fi foarte putin afectata de functionarea masinilor si utilajelor care
sunt utilizate la constructii. Acestea pot polua prin emisii specifice arderilor incomplete a
combustibililor care elimina gaze de esapament ce contin monoxid de carbon,
hidrocarburi funingine, precum si alte substante ce depind de tipul de catalizator utilizat.

Emisia de agenti poluanti este dispersata in atmosfera, find totusi nesemnificativa in
raport cu poluarea datorata traficului rutier, avandu-se in vedere ca se foloseste un numar
redus de masini si utilaje necesare amendijarii spatiului verde, a echipamentelor propuse si
a dotarilor aferente acestuia.

Pe parcursul executiei lucrarilor de reamenadjare se propaga in aer praf, pulberi de
ciment, posibil mirosuri neplacute etc.

Infrastructura legata de aceasta investitie va implica lucrari de constructii. In timpul
acestei faze o oarecare cantitate de deseuri (beton, metallemn, hartie,plastic, textile etc.)
va rezulta din constructia sanfierului, din santierele provizorii de montaj, precum si din
materialele de constructii ramase (din cofraje, armaturi, conducte, profile metalice, foi de
tabla, materiale de izolatie, fitinguri etc.) Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuie
evacuate prin serviciul de salubritate al orasului Popesti-Leordeni.

IV.4.4.Impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care
acesta se integreaza

. Prin respectarea normelor, impactul asupra mediului va fi minim. Din punct de vedere
al protectiei mediului inconjurator mentionam ca functionarea unui asemenea obiectiv nu
afecteaza mediul inconjurator cu degajari de gaze toxice, radiatii periculoase si nu
contamineaza apa si solul.

V. 5. Andliza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionareq
obiectuvului de investitii

Dimensionarea bunurilor si serviciilor din acest proiect este una minimala, strategia
find determinata de pasii mici de urmat. Fiind printre primele proiecte in zona. consiedratia
esentiala este de a dezvolta in trepte o strategie care sa duca la o improspatare a
mediului inconjurator, sa fie un reper pentru viitoare investiti conexe, sa creeze un mediu
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creativ, modern si relaxant pentru comunitatea locala, incurajand o dezvoliare
armonizata cu cadrul natural.

IV.6.Andliza de riscuri
Pentru identificarea riscurilor se va realiza matricea de evaluare a riscurilor.

Aceasta etapa este  utila in determinarea prioritatiior in alocarea resurselor pentru
controlul si finantarea riscurilor. Estimarea riscurilor presupune conceperea unor metode de
masurare a importantei riscurilor precum si aplicarea lor pentru riscurile identificate.

Penlru aceasta etapa, esentiala este matricea de evaluare a riscurilor, in functie de
probabilitatea de aparitie si impactul produs.

1. Identificarea riscurilor. Identificarea riscurilor se va realiza In cadrul sedintelor lunare
de progres de catre membrii echipei de proiect. Identificarea riscurilor frebuie sa includa
riscuri care pot aparea pe parcursul Intregului proiect: financiare, tehnice, organizationale,
cu privire la resursele umane implicate, precum si riscuri externe (politice, de mediy,
legislative). Identificarea riscurilor trebuie actualizata la fiecare sedinta lunara.

2. Evaluarea probabilitatii de aparitie a riscului. Riscurile identificate vor fi caracterizate
In functie de probabilitatea lor de aparitie si impactul acestora asupra proiectului.

3. Identificarea masurilor de reducere sau evitare a riscurilor

In prezenta andliza de risc se propune determinarea calitativa a factorilor ce pot
provoca modificari semnificative ale variabilelor critice identificate astfel Incat indicatorii
proiectului sa sufere modificari majore.

Pentru andliza proiectului de investitii s-au luat In considerare riscurile ce pot aparea
atat In perioada de implementare a proiectului, cat si In pericada de exploatare «
obiectivului de investitie.

Riscul de aparitie a Semnareca unor
Riscul nelivrarii | ynui eveniment care . contractecu termene de
Eliminara .
conduce la . . executie si
. e riscului ) .
imposibilitatea livrare fixe.
finalizarii acesteia la
Riscul de aparitie a Semanarea unui contract cu
Riscul . unui eveniment Eiminara- 1 clauze de garantii extinse astfel
de care genereaza riscului incat aceste costurisa fie
intretiner costuri sustinute de executant sau
. Beneficiarulimpreuna cu
. Riscul ca - )
Obftiner beneficiarul sa nu Eliminara consultantul vor studia
ea obfing riscului amanuntit documentatia astfel
finantari . incat sa nu apara o astfel de
. finanatarea. o
I situatie.
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Riscul ca oamenii sa

Grad de nuU aprecieze Eliminara Redlizarea unei promovari
atractivit sistemele noi riscului intense a investitiei in zonasi

ate achizitionate, chiar sa corelarea acestei investitii cu
scazutaa vandalizeze si astfel alte proiecte socioculturale.
investitiei sa nu se redlizeze

Semnarea unui
Preturile ) ) Diminuara contract de furnizare ferm cu
echipament Riscul ca prefurile riscului durata | an de zlle si urmarirea

echipamentelor sa
creasca peste nivelul
contractat.

elor livrarii conform graficului.

Semnarea unui
contract de executie ferm cu
durata 1 an de zile si ‘
urmarirea graficuluide
executie. :

Dupa cum se poate observa riscurile de realizare a investitiei sunt detul de reduse iar
gradul lor de impact nu afecteaza eficacitatea si utilitatea investitiei.
Riscurile comune ambelor scenarii sunt:

Riscuri tehnice
Aceasta categorie de riscuri depinde direct de modul de destasurare af activitatilor

prevazute in planul de actiune al proiectului, in faza de proiectare sau in faza de executie:

a) Etapizarea eronata a lucrarilor;

b) Erori in calculul solutiilor tehnice;

c) Executarea defectuoasa a uneifunor parti din lucrari;

d) Nerespectarea normativelor si legislatiei in vigoare;

Administrarea acestor riscuri implica:

a) Planificarea logica si cronologica a activitatilor cuprinse in planul de actiune daca
au fost prevazute marje de eroare pentru etapele mai importante ale proiectului;

b) Se va pune mare accent pe etapa de verificare o fazei de proiectare;

c) Managerul de proiect, impreuna cu responsabilul juridic si responsabilul tehnic se vor
ocupa direct de colaborarea in bune. conditi cu entitatile implicate in.
implementarea proiectului; activitatea dirigintelui de santier va fi monitorizata;

d) Responsabilul tehnic se va implica direct si va supraveghea atent modul de
executie al lucrarilor, avand o bogata experienta in domeniu; se va implementa un
sistem foarte riguros de supervizare a lucrarilor de executie. Acesta va presupune
organizarea de raportari partiale pentru fiecare stadiu al lucrarilor in parte.

Acestea vor fi prevazute in documentatia de licitatie si la incheierea contractelor;

e) Se va urmari incadrarea proiectului in standardele de calitate si in termenele
prevazute; ‘

f) Se va urmari respectarea specificatiilor referitoare la materialele, echipamentele si
metodele de implementare a proiectului;
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gl Se va pune accent pe protectia si conservarea mediului inconjurator; in
documentatia de licitatie pentru contractul de executie lucrari se vor face precizar
privind minimizarea suprafetelor ocupate temporar, pe perioada lucrarilor ca si
precizari privind locul in care se vor depozita deseurle rezultate din lucraile
prevazute in contract ca si lucrarile de refaocere a medivlui inconjurator
(deporzitarea stratului vegetal rezultat din decaparea portiunilor de drum, refacerea
acestuia dupa terminarea lucrarilor, refacerea terenurilor ocupate temporar pe
durata lucrarilor si redarea acestora utilizarilor initiale);

h) Se va solicita fumizorilor echipamentelor si instalatilor instruirea personalului
responsabil cu intretinerea si exploatarea acestora. Procesul de recrutare a
personalului va avea in vedere cdlificarea corespunzatoare posturilor.

Riscuri legate de esecul de furnizare

In cadrul procesului de achizitie privind contractul de lucrari se poate ca sa nu existe
operatori economci care sa doreasca sa execute contractul in conditiile prevazute in
caietul de sarcini, la pretul maxim specificat, sau in termenul specificat. Aceasta ar
insemna reluarea procesului de achiztie, ceea ce ar duce la intarzierea lucrarilor. © alta
situatie ar fi aceea a constestatilor ce ar putea aparea si care atrage intarzierea inceperii
lucraritor.
Esecul in achizitii poate fi gestionat printr-o serie de masuri, cum ar fi;
aj respectarea cat mai riguroasa a reglementarilor privind achizitilor publice, pentru a
evita contestatiile;
b) angajamentul din partea beneficiarului de a include o anumita suma in bugetul
prorpiu, care ar putea suplimenta valoarea eligibila a contractului de executie lucrari,
pentru a evita intarzierile ce ar aparea in cazul in care nici o oferta nu se incadreaza in
bugetul aprobat al proiectului;
c) popularizarea pe scara cat mai larga a proiectului, fara a incalca prevederile
privind achizitile publice si fara a favoriza vre-un agent economic, pentru ca piata
constructorilor sa fie pregatita.
Riscuri institutionale

Comunicarea defectuoasa intre entitatile implicate in implementarea proiectului si
executantii contractelor de lucrari si achizitii echipamente si utilgje.
Riscuri legale

Ex: Nerespectarea procedurilor légale de contractdre a firmei pentru’ executia
lucrarii.

Aceasta categorie de riscuri este greu de controlat deoarece nu depinde direct de
beneficiarul proiectului:
Q) Obligativitatea repetarii procedurilor de achiziti datorita gradului redus de
participare la licitatii;
b) Obligativitatea repetarii procedurilor de achiziti datorita numarului mare de oferte
necomforme primite in cadrul licitatiilor;
c) Instabilitatea legislativa - frecventa modificarilor de ordin legislativ, modificari ce pot
influenta implementarea proiectului.
Riscuri financiare
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a) Cresterea nejustificata a preturilor de achizitie pentru utilgjele si echipamentele
implicate in proiect;
b) Cresterea peste limitele de 1% -5% analizate in proiect a preturilor materialelor de
constructie;
c) Modificari majore ale cursului de schimb;
d} Neaprobarea cererii de finantare;
e) Intarzierea platilor.
Administrarea riscurilor financiare:
a) Asigurarea conditilor pentru sprijfinirea liberei concurente pe piata, in vederea obtinerii
unui numar cat mai mare de oferte conforme in cadrul procedurilor de achizitie lucrari,
echipamente si utilgje;
b) Estimarea cat mai realista a cresterii preturilor pe piata;
c) Includerea in proiect a unor sume pentru cheltuieli neprevazute;
d) Asigurarea in bugetul local a cel putin sumei aferenta contributiei proprie plus un
coeficient de risc de 5%.
Mecanismul de control financiar

Intelegem prin mecanism de control financiar prin care se va asigura utilizarea
optima a fondurilor, un sistem circular de reguli care vor djuta la atingerea obiectivelor

proiectului evitand surprizele si semnalizand la timp pericolele care necesita masuri
corective,

Globdal, acest concept se refera la urmatoarele:

. stabilirea unei planificari financiare

. confruntarea la intervale regulate (doua luni) a rezultaielor efective ale
acestei planificari

. compararea abaterilor dintre plan si realitate

. Impiedicarea evolutilor nedorite prin luarea unor decizii la timpul potrivit

Principalele instrumente de lucru operative se vor baza in principal pe analize
cantitative si calitative a rezultatelor.
Contabilitatea si managementui financiar
Va fi asigurata de un specialist contabil care va contribui la indeplinirea a trei sarcini
/' fundamentale:

. planificarea, controlul si inregistrarea operatiunilor

. prezentarea informatiilor (primele doua puncte sunt sarcini ale specialistului
contabil} ‘ ‘

. decizia in chestiuni financiare {atributii ale conducerii)

Planificarea, controlul si inregistrarea operatiunilor

Presupun operatiuni cum ar fi platile pentru bunur si servicii, materiale, plata
salariilor, cat si efectuarea incasarilor din vanzari. Planificarea tranzactilor este necesara.
Managementul proiectului trebuie sa autorizeze aceste tranzactii si disponibilizarea fizica a
fondurilor prin proceduri de autorizare a platilor si de depunere a fondurilor in contul
bancar al proiectului. Controlul financiar se refera la armonizarea evidentelor fizice ale
operatiunilor cu bugetele aprobate. Prezentarea informatiitor

Va fi necesara unificarea rezultatelor diferitelor operatiuni, evaluand implicatiile
acestuia si rezumandu-le in rapoarte regulate si dare care vor oferi informatii despre
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evolutia pe nivele de cheltuieli, vor include prognoze ale situatiilor financiare viitoare si vor
identifica zonele problematice.
Activitatea de decizie la nivel financiar

Sistemul va combina elementele esentiale ale functiei de inregistrare si control logic
cu procesul de raportare metodica. Succint, prin activitatea decizionala intelegem
urmatoarele: alegerea strategiilor, alocarea intre activitati, revizuirea bugetului, verificarea
contabila interna.

Pentru a andliza proiectului de investiti s-au luat in considerare riscurile ce pot
aparea atatin perioada de implementare a proiectului cat si in perioada de exploatare a
obiectului de investitie.

Institutionale:
. Lipsa colaborarii institutionale
. Lipsa capacitatii unei bune gestionari a resurselor umane si materiale

Riscurile legate de redlizarea proiectului care pot aparea pot fi de natura interng si
externa.

. Interna - pot fi elemente tehnice legate de indeplinirea realista a obiectivelor
si care se pot minimiza printr-o proiectare si planificare riguroasa a activitatilor
. Externa - nu depind de beneficiar, dar pot fi contracarate printr-un sistem

adecvat de management al riscului.

Acesta se bazeaza pe cele frei sisteme cheie (consacrate) ale managementului de
proiect.

Sistemul de monitorizare

Esenta acestuia consta in compararea permanenta a situatiei de fapt cu planul
acestuia: evolutie fizica, cheltuieli financiare, calitate (obiectivele proiectului  sunt
congruente cu activele create).

O abatere indicata de sistemul de monitorizare (evolutie programata/stare de fapt)
conduce la un set de decizii @ managerilor de project care vor decide daca sunt posibile
si/sau anumite masuri de remediere.

Sistemul de control

Acesta va trebui sa intre in actiune repede si eficient cand sistemul de monitorizare

indica abateri.

Membrii echipei de project au urmatoarele atributii principale:

- a lua decizii despre masurile corective necesare (de la cazla caz)

- autorizarea masurilor propuse

- implementarea schimbarilor propuse

- adaptarea planului de referinta care sa permita ca sistemul de monitorizare sa
ramana eficient.

Sistemul informational

Va sustine sistemele de control si monitorizare, punand la dispozitia echipei de
proiect {in timp util) informatiile pe baza carora ea va actiona.

Pentru monitorizarea proiectului {primul sistem cheie al managementului de proiect)
informatiile stict necesare sunt urmatoarele:

- masurarea evolutiei fizice

- masurarea evolutiei financiare
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- controlul calitatii
- alte informatii specifice care prezinta interes deosebit.
- confrolul calitatii
- alte informatii specifice care prezinta interes deosebit.

V.  SCENARIUL TEHNICO-ECONOMICA OPTIM, RECOMANDAT

Proiectantul recomanda Scenariul 2 ce este redlizat in concordanta cu Tema de
proiectare si respecta standardele si normele obligatorii aflate in vigoare.
V.1. Comparatia scenariilor _propuse, din _punct de vedere tehnic,
economic, financiar al sustenabilitatii si riscurilor

Din punct de vedere tehnic scenariul 2 este cel mai complex si este recomandat
pentru ca Spatiul verde adiacent Str. Leordeni nr. 12-30 din orasul Popesti-Leordeni sa
aduca un plus de confort utilizatorilor. Deoarece propunerea din cadrul scenariului 2 este

mai ampla iar obiectivele sunt mai numeroase, costurile vor fi mai ridicate, dar problemele
semnalate la nivelul zonei vor fi ameliorate.

V.2. Selectarea sijustificarea scenarivlui optim recomandat
Scenariul optim selectat este reprezentat de a doua solutie deoarece se vor
optimiza problemele identificate, iar insula urbana incorsetata de fronturile de locuinte
colective va fi revitalizata din punct de vedere estetic, arhitectural si urbanistic, devenind
accesibila si atractiva unui public larg. Scenariul ales propune o amenajare optima, care
sa raspunda nevoilor de recreere ale locuitorilor orasului, armonizand prin spatii verzi de
calitate intregul functional al spativlui central.
Daca obiectivele proiectului vor fi atinse vor duce cu certitudine la rezultatele dorite.
Necesitatea si oportunitatea investitiei, este trasata de tendinta de dezvoltare a localitatii
si se justifica prin nevoia de imbunatatire a imaginii orasului si de crestere a calitatii vietii.
V.3. Descrierea scenariului optim recomandat, privind:
V.3.1 Obfinerea si amenajarea terenului
Terenul, asa cum reiese din acte se afla in intravilanul Orasului Popesti-Leordeni si este liber
de constructii. El se constituie ca suport unic pentru dezvoltarea obiectivului. Acesta este
liber de sarcini si va fi amenagjat conform solutiei tehnice propuse.
V.3.2 Asigurarea ufilitatilor necesare functionarii obiectivului
Alimentarea cu apa necesara consumului in zona se va asigura din reteaua publica
de distributie a Orasului Popesti-Leordeni, prin bransament.
Obiectivul propus nu genereaza ape menajere.
Apele pluvidle vor fi preluate de pe suprafata platformelor betonate prin geigere, curatate
si filtrate si apoi dirjate spre spdatile verzi sistematizate si spre reteaua de canalizare
publica.
Alimentarea cu energie electrica se propune a se face din reteaua de mica
tensiune ce alimenteaza orasul Popesti-Leordeni.
V. 3.3 Solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic,
constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic
Varianta 2 necesita o serie de interventii importante la nivelu! sistematizarii terenului si
preluare ape pluviale, a trotuarelor de garda si a spatiilor verz, interventii cu un mare
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impact ce vor duce la atingerea obiectivelor propuse. In continuare sunt prezentate o
serie de interventii ce vor avea loc etapizat pe fiecare palier in parte:

Amenaijarile exterioare vor cuprinde :

- redlizarea sistematizarii zonei de teren indicate;

- redlizarea frotuarelor si aleilor pietonale cu pavele necesare si incadrarea acestora
de borduri 10x15 cm, ingropate ;

- redlizarea de spatii verzi siincadrarea acestora cu trotuar de garda;

- redlizarea sistemului de preluare ale apelor pluviale si conducerea lor spre
canalizarea existenta;

- readlizarea iluminatului exterior;

- redlizarea de imprejnuirii cu gard viu;

- amenajarea zonei cu mobilier urban;

- amenajarea locului de joaca pentru copii pe suprafata de tartan;

- sistem de supraveghere video;

- sistem de internet prin wifi;

- sistem de paza.

Astfel, pentru a asigura in cadrul incintei o asezare cat mai rationala a spatiilor
necesare pentru activitati in aer liber si asigurarea indepartarii apelor superficiale catre
carosabil si catre terenul natural inconjurator, incinta va fi organizata cu zone pentru acces
pietonal, spatii pentru recreere in cer liber, alei si trotuare pietonale limitate de borduri.

Elementele geometrice ale aleilor de acces vor fi amendjate astfel incat sa asigure
fluiditate a circulatiei si acces catre toate puncetele de interes.

Aleile pietonadle, ce fac obiectul prezentei documentatii se vor proiecta avand in
vedere redlizarea unei structuri care sa raspunda cerintelor privind rezistenta acesteia la
actiunea inghet-dezghetului si a fraficului pietonal, studierea problemelor privind scurgerea
apelor, amenagjarea spatillor verzi precum si redlizarea semndlizarii verticale, acolo unde
este cazul.

In lungul dleilor de acces si pentru spatile de recreere se vor redliza spatii verz
gazonate.

Pentru a facilita punerea in operq, in cel mai mic detaliu, a viitoarei investitii -Scenariul
2, este nevoie de o buna manageriere pe toata durata proiectului si a executiel. Santierul
se va executa infr-o singura etapa si se va pune accentul pe calitatea materialelor si pe
corectitudinea punerii lor in opera, urmarindu-se © mentenanta ccf mai facila a mves’n‘nel si
o durata de exploatare mare, cu uzura minima.

Din punct de vedere estetic se va lucra cu materiale ce se integreaza in arhitectura
zonei si in cadrul natural. Din punct de vedere economic reprezinta un raport calitate- -pret
mediu spre superior.

Indici ai investifiei ;

Suprafata totala teren : 5.314,00 mp
Suprafata spatiu verde amenajat propus: 3.245,00 mp
Suprafatalei pietonale/trotuare propuse: 1.190,00 mp
Suprafata loc de joaca pe suprafata de tartan: 416,77 mp
Suprafata pista de alergare 200,00 mp

Suprafata Carosabil+Parcare 1.175,00 mp
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I.2.2.Varianta constructiva de redlizare a investitiei, cu justificarea acesteia

Stabilitatea generala a amplasamentului este asigurata, in zona nefiind evidentiate
alunecari de teren sau prabusiri.

Redlizarea sistematizarii si amenajarii terenului

Pentru amenajarea spativlui verde adiacent strazii Leordeni nr. 12-30 din orasul Popesti-
Leordeni, se doreste in primul rand sistematizarea terenului aferent investitiei.

Zona care face obiectul prezentului studiu de fezabilitate este amplasata intre strazile
Leordeni(sud-est) si Porumbacului(nord-vest), delimitata de fronturile locuintelor colective
care incorseteaza situl. Acesta se prezinta ca o curte interioara, in prezent neamenajata.
Vegetaia existenta este de tip spontana, de talie medie si joasa, in principal arbustri si
ierburi. Terenul are o forma dreptunghiulara, cu dimensiunile in plan de 130x37m. Terenul nu
prezinta o amenajare peisagera, iar din cauza lipsei unei infretineri periodice, stratul
vegetal este grav afectat. Terenul este liber de constructii si nu prezinta declivitati majore.

In momentul de fata, zona andlizata este blocata accesului public si reprezinta o
mare disfuntionalitate a zonei centrale a orasului Popesti-Leordeni. Este parazitata de
masini parcate pe locuri improvizate si diverse amenaijari de gradini si umbrare improvizate
de locuitorii blocurilor ce bordeaza situl analizat.

Necesitatea de a desfasura activitati sportive in aer liber in conditi conforme cu
standardeile si normele in vigoare au condus catre alegerea unei solutii functionale care sa
integreze o amenajare peisagistica de calitate cu loc de joaca pentru copii, zone de stat
si promenada, pista de alergat si parcare pentru autoturisme.

Astfel, terenul aferent investitiei este impartitin doua zone majore, cea destinata
parcarii auto, cu accese separate din circulatile publice si cea destinata pietonilor,
amenajata ca parc urban.

Prin aceasta separare s-a urmarit delimitarea si protejarea spatiilor utilizate de pietoni,
fie ei copii sau adulti. Se creaza astfel o zona publica - partea dinspre sud-vest, cu acces
principal din Str. Leordeni si exclusiv destinat pietonilor. Acesta este imprejmuit i
beneficiaza de servicii de paza si supraveghere.

In zona de Nord-Est este amenajata parcarea cu un numar de 79 de locuri de parcare
destinate in proportie de 80% riveranilor si 20% vizitatorilor.

Circulatia in zona de parcare auto se face pe suprafata de asfalt furnat. Acesta va fi
marcat corespunzator si va fi protejat cu borduri din beton prefabricat. Zona de parcare
va beneficia de sistem de gelgere pentru preluarea apelor pluvicle de pe suprafata
carosabila si'dirfjarea acestora spre canalizarea stradala existenta.

Pentru zona de parc se propune o imprejmuire cu gard de plasa bordurata cu
montanti metalici si soclu de beton armat care delimiteaza amenajarea propusa de aleile
de acces ale blocurilor din jur si separa fluxurile functionale. Zona amendajata beneficiaza
de 5 accese piefonale, 2 dinspre zona de parcare{nord-est), unul din St
Porumbacului{nord-vest), unul din aleea de servitute [sud-vest) si accesul principal pe
latura de sud-est, din Str. Leordeni.

La nivel de amenadjarea peisagistica se propune umplutura de pamant vegetal fixat
cu taluzuri naturale si artificiale precum si cu radacinile arborilor si arbustrilor propusi in
plansele de detdliere, rezultand o forma organica si fluida care ansambleaza intr-un circuit
coerent echipamentele si mobilierul urban propuse.
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Perimetral, se propune o pista de alergare cu o latime de 90cm din tartan turnat,
dublata de o dlee pietonala de promenada cu suprafata de beton dezactivat decorativ
turnat si acostament de piatra cubica. Pe exterior, pana la limita cu gardul de incinta se
monteaza covor de gazon pe curbele de teren sistematizat.

La fimita circuitului de plimbat si alergat se monteaza bancute cu sezut de lemn si se
echipeaza zona cu cosuri de gunai, stalpi de iluminat si luminat de atmosfera.

In inelul format de aleia pietonala circulara se amenajeaza doua zone distincte de tip
alveola. Cea din nord-est va fi dotata cu echipamente de joaca pentru copii si va avea
un covor de tartan turnat multicolor. Alveola din nord-vestul amenaijarii va fi inaltata pana
la cota de +2,00m{valoare raportata la cota conventionala aleasa +/- 0,00 = +74,85) cu
pamant natural si va fi plantata conform plansei de detaliere peisagera.

Zona centrala dintre cele doua alveole va fi in proportie de 90% acoperita cu beton
aparent decorativ si va facilita traversarea zonei inspre si dinspre str. Leordeni. Acesta va fi
animat de fantani arteziene , explodin jet"

Locul de joaca destinat copiilor este situat in zona centrala a amplasamentului, find
separat vizual si functional de zona de parcare. Spatiul propus va avea o forma organica,
fluida, ce permite amplasarea echipamentelor de joaca astfel incat activitatile sa fie
desfasurate in deplina siguranta.

Se propune redlizarea unei platforme betonate suport (realizata din beton armat 10
cm grosime beton C12/15, armat cu Plasa STNB 6/150/150, peste care se va amplasa
suprafata antitrauma, stratul de tartan.

Tartanul se va aplica pe platforma betonata prin tumare. Se opteaza pentru folosirea
tartanului datorita calitatilor sale superioare si comportarii in domeniile de utilizare. Printre
proprietatile tartanului se numara in primul rand rezistenta deosebita pe toata durata
utilizarii, stabilitatea in timp ce i confera produsului versatilitate si siguranta in exploatare,
comportfamentul foarte bun in conditile climatice existente la noi in tara. Pentru a creq o
atmosfera placuta pentru jocurile copiilor, se vor folosi trei culori distincte de tartan, iar
perimetral se vor amplasa bancute. S-au ales echipamente modeme de joaca,
propunandu-se doua topogane, cataratoare, doua balansoare si doua carusele.

Spatiul antitrauma se va conecta la aleia pietonala perimetrala prin intermediul unor
dale decorative.

Elementele geometrice ale dle aleilor parcului au fost amenajate astiel incat sa
asigure fluiditatea circulatiei si accesul catre toate punctele de interes. Pentru a crea o
zona de protectie fata de vecinatati au fost prevazute lucrari pentru plantari de arbusti si
arbori ornamentali dispusi astfel incat sa creeze zone umbrite si sa izoleze interiorul
proprietatii.

Pentru zona dlocata parcarii autoturismelor se vor dimensiona structuri rutiere in
conformitate standardele si normele romanesti si europene si vor asigura rezistenta si
stabilitatea lucrarilor atat la sarcini statice cat si la cele dinamice, precum si imbunatatirea
caracteristicilor de suprafata prin:

- asigurarea planeitatii {(denivelarii) conform SR 174:
- asigurarea indicelului de uniformitate conform indicativului AND 563-2001:
- asigurarea rugozitatii, atat la rezistenta la alunecare cat si a rugozitatii
geometrice conform STAS 8849,
Sistemele rutiere ce vor fi executate pe zona de carosabil sunt urmatoarele:
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c) Sistem rutier carosabil (spatii manevra auto/ accese auto/locuri de parcare)
- sapatura 30cm

balast compactat 10ecm

balast compactat stabilizat cu ciment 20cm

asfalt grosier 6 cm

asfalt de finisaj 4 cm.

Incadrari - borduri prefabricate din beton de ciment de 20x25 cm asezate pe o fundatie

de beton de ciment C8/10.

d) Sistem loc de joaca si pista de alergare:

- 5cmistrat tartan turnat;

- 10cm strat de fundatie de beton de ciment C12/15;

- 10cm strat de fundatie din balast sort 0-63mm;
Platforma betonata va fi cofrata cu OSB si va fi armata cu plasa STNB (plasa sudata de
buzau) @émm si cu ochiuri de 15cm, iar aceasta se va petrece pe zona de suprapunere
cu 10cm.

Lucrarile care au stat la baza redlizarii invesitiei sunt:

La zona carosabila:

- trasarea zonei de sapatura al sistemului rutier;
- sapatura in stratul de fundatie pana la cota de fundare prevazuta in proiectul
de specidlitate;
- asternere geotextil anticontaminator;
- astemnere, nivelare si cilindrare strat de balast sort 0-63mm:
- montqgj bordura;
- asternere, nivelare si cilindrare strat de balast stabilizat cu ciment 6%
- asternere, nivelare si cilindrare straturi de asfalt:
La zona suport pentru tartan:
- tfrasare zona de sapaturq;
- umplutura cu pamant pana la cota sistematizata:
- asternere geotextil anficontaminator
- asternere, nivelare si cilindrare strat de balast sort 0-63mm:
- montagj cofrag OSB;
- montaj plasa STNB cu zona de petrecere a plasei de 10cm;
- turnare beton C12/15;
- decofrare platforma betonata:
- astemere tartan '

Umplerea se va redliza numai in straturi de 10-15cm ce se vor compacta mecanizat.
Gradele de compactare se vor determina prin metoda Proctor Normal si va fi de 95%,
Proctor Modificat si va fi de 98%. Zonele de aplicare pentru fiecare tip de sistem rutier si
trotuare sunt indicate in planul de situatie prin hasuri distincte.

Turnarea betonului se va face in sistem cofraj inchis, dala cu dala, manual sau
mecanizat. Se vor respecta la executie conditile din caietul de sarcini, respectiv vibrarea
betonului. Se vor executa rosturi de dilatatie/contractie pe zona platformei de beton.

¥
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Redlizarea unui gard de plasa bordurata cu porti de acces

Fundatille sunt prevazute cu o grinda continua din beton armat in lungul gardului,
avand latimea de 20cm.

Sub grinda de fundare se prevede un beton de egalizare de 30cm, avand o latime
de 35cm.

Adancimea de fundare va fi de 50cm fata de CTA.

Clasa beton grinda continua C16/20.

Clasa beton egalizare C8/10.

Armarea longitudinala a grinzii de fundare se va redliza cu bare avand diametrul
12 din ofel BST 500 C. Armarea transversala a grinzii de fundare se va realiza cu etrieri @8
din otel BST 500 C.

Se prevad tevi rectangulare metalice 40x40x3mm otel $235 din 2 in 2m ce vor servi
ca structura de prindere pentru plasele bordurate.

Tevile rectangulare se vor astupa la partea superioare cu capace de plastic.

V.3.4 Probe tehnologice si teste
Punerea in functiune a sistemului de iluminat si probele ce vor rezulta in urma intocmirii
documentatie tehnice faza proiect tehnic unde se vor stabili programele de control pe
specialitati si fazele determinante.

V.4. Principdli indicatori tehnico-economici aferenti  obiectivului de
investitii

V. 4.1 Indicatori maximali, respectiv valoarea toatala a obiectivului de investitii

- Valoarea totala a obiectivului de investitii in lei cu TVA: 3,377.961.88 lei

- Valoarea totala a obiectivuiui de investitii in lei fara TVA : 2,840,794.33 lei

- Din care C+M fara TVA : 1,897,186.00 lei

V.4.2 Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati
fizice care saindice atingerea fintei obiectivului de investitii

Dotari:

Conform listei din devizul de lucrari.
V.4.3 Indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii

V.4.4 Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni
Durata estimata de redlizare a executiei investitiei este de 12 luni.

DEVIZ PE OBIECT

"Amenajare spatiu verde adiacent str. Leordeni nr. 12-30"
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CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de bazi

4.1 Constructii §i instatatii 1,641,183.15 311,826.70 1,953,019.85
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 209,720.02 | 39,846.80 249,566.82
43 Utﬂa)t?, 'echxpan?ente tehnologice si funclionale care 415,200.30 78,888.06 494,088.36
necesita montaj |
44 Utvlajg, ech|pan‘.ve.nte t_ehnologme si functionale care nu 0.00 0.00 0.00
necesitd montaj si echipamente de transport
4.5 Dotdri 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 2,266,113.47 430,561.56 2,696,675.03

V.5. Prezeniarea modului _in _care se asigura conformitatea Ccu
reglementarile specifice functiunii preconizate din punctul de vedere dl
asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform

gradului de detdliere al propuneritor tehnice
1. Cerinta - A-Rezistenta si stabilitate
Se vor respecta prevederile memoriului tehnic de la specialitatea structura
2.  Cerinta_ B-Siguranta in _exploatare-
2.1.Siguranta circulatiei pedestre:
S-au respectat prevederile privind siguranta in exploatare.
S-au luat in considerare :
-siguranta cu privire la circulatia pe zonele pietonale;
-siguranta cu privire la treptele si rampele exterioare:
- siguranta cu privire la iluminatul artificial;
2.2.Siguranta cu privire la instalatii:
Se vor respecta infocmai specificatile si recomandarile proiectantilor de specidlitate
continute in memoriile tehnice si caietele de sarcini ce insotesc proiectele de instalatii.
2.3.Siguranta cu privire la lucrarile de intretinere:
Obiectivul se incadreaza in grad de securitate normal - i,
2.4.Programul de urmarire in timp a comportarii cladirii.
Se va urmari si se va sesiza proiectantul de specialitate in cazul aparitiei de:
- deplasari orizontale, verticale, inclinari, desprinderi, fisuri
-deformari vizuale . :
-schimbari in gradul de protectie si confort
- defecte si degradari la structura de rezistenta
- fisuri si crapaturi
- deformarea unor elemente de structura
2.5.Instructiuni privind exploatarea si intretinerea constructiilor:
Prezentele instructiuni au fost elaborate in conformitate cu Legea 10/1995 privind
cdlitatea in constructi.
Beneficiarul lucrarii are obligatia sa urmareasca si sa aplice aceste prevederi, pentry
a preintampina eventualele degradari sau produceri de accidente in exploatare.
a. Se inferzice executarea de modificari la structura de rezistenta fara un proiect
autorizat si avizat conf. Art.8 din Legea 10/1995.
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b.Se interzice depozitarea de materii prime si materiale pe elementele de structura
in afara spatiilor special amenajate pentru depozitare.
c. Beneficiarul va dota constructia cu echipamentele necesare pentru protectie
contra incendiilor.
d. Beneficiarul va urmari comportarea in timp a constructiei si va sesiza
proiectantul pentru orice defectiune aparuta.
3.Cerinta C- Securitated la incendiu
Constructia are gradul Ill de rezistenta la foc. Caile de evacuare asigura prin
gabaritul lor posibilitatea evacuari personelor in caz de incendiu si sunt proiectate
conform normelor in vigoare.
4. Cerinta D- Igiend si sanatatea oamenilor
a- lgiena si sanatatea oamenilor
S-au prevazut in proiect si s-au luat masuri de iluminare, ventilatie, incalzire,
asigurarea cu apa menajera si canalizare si asigurarea unui nivel de zgomot conform
standardelor STAS 6472 privind microclimatul, NPO08 privind puritatea aerului, STAS 6221 si
STAS 6646 privind iluminarea naturala si artificiala.
b- Refacerea si protectia mediului
S-au respectat prevederile legii 137/1995 (republicata) privind protecta mediului,
legii 107/1996 a apelor, OG 243/2000 privind protectia atmosferei, HGR 188/2002, ordinului
MAOOM 462/1993 privind emisia de gaze arse, ordinului MAPPM 125/1996 si a ordinului
MAPPM 756/1997.
Ansamblul propus nu perturba vecinatatile, nu generaza noxe suplimentare sau alfi
factori de poluare a mediului.
5. Cerinta E
a. lzolarea termica si economia de energie
S-au respectat prevederile normativelor tehnice C107/1, 2, 3, 4 - 1997.
b. Izolarea hidrofuga
Se vor respecta prevederile normativelor C37/1998 privind alcaiuirea si executarea
invelitorilor la constructii.
6. Certinta F- Protectia la zgomot
Izolarea la zgomot de impact se asigura prin pardoseli amortizoare de zgomot,
S-au respectat prevederile Normativului C 125/1987 privind proiectarea si executarea
masurilor de izolare fonica si a tratamentelor acustice in cladiri.
V.6. Nomindlizarea surselor de finantare d investitie
Sursa de finantare a acestei investitii se va face integral din bugetul local al Primariei
Orasului Popesti-Leordeni.
VI. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME
Urmatoarele documente sunt anexate la prezenta documentatie.
VI 1.Studiu Topografic
VI.2. Studiu Geotehnic

VII. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

VIL1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

Entitatea responsabila de implementare si a acestei investii este Primaria Orasului
Popesti-Leordeni.
Vil.2. Strategia de implementare
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Durata de implementare a obiectivului de investitie: 12 luni (in luni calendaristice)
VIL.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere

Entitiatea responsabila va aloca ulterior resursele financiare si umane privind
exploatarea si intretinerea investitiei.
ViL.4. Recomandari privind asigurarea capacitati manageriale si institutionale

Se va respecta legislatia in vigoare.

VIIl. CONCLUZII S| RECOMANDARI

Proiectul propus are ca obiectiv deschiderea unei noi pespective asupra tratarii
zonelor verzi publice si de agrement din orasul Popesti-Leordeni, amenagjarea peisagera a
incintei dintre fronturile blocurilor creand un spatiu deschis si felxibil, modern si crectiv, find
din acest punct de vedere, de o vitala importanta pentru animarea si igienizarea orasului,
precum si pentru promovarea unui stil de viata sanatos si in armonie cu natura.

Amenajarea zonei din Str. Leordeni nr. 12-30 va duce la transformarea ambientului
local si la o mai mare atractivitate a zonei centrale. Prin aceasta investitie sunt vizate
atingerea urmatoarelor obiective:

- O mai buna accesorizare a zonei centrale a orasului prin amenajarea unui spativ
verde amencgjat dotat cu pista de alergare, loc de joaca pentru copii si diverse
echipamente pentru petrecerea timpului liber;

- Cresterea cadlitatii mediului si promovarea activa a masurilor de protectie a acestuig;

- Cresterea si promovarea activitatiilor de loisir si petrecere a timpului liber in cer liber:

- Raspunde cererilor utilizatorilor directi care sunt afectati de situatia din acest moment

- Dezvoltarea de spatii atractive pentru locuitorii prin amenajari de spatii de recreere
pline de verdeata, incurajand activitatile in aer liber, comunicarea si creand o mai buna
constientizare a importantei calitatii mediului.

Acest obiectiv se va inscrie in tendinta de refunctionalizare a zonei centrale din
orasul Popesti-Leordeni si de modemizare a spatiilor publice deschise din localitate.
Realizarea amenajarii zonei de interes se poate face etapizat, conform unui program de
faze a investitiei care se va stabiliimpreuna cu beneficiarul lucrarii.

Prezenta documentatie a fost elaborata tinand seama de solicitarile beneficiarului.

Infocmit,
arh. Paul Pirvan VALE
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ANTEMASURATOARE

ARHITECTURA
AMENAJARE BANCI CURBATE U.M. | CANTITATE
Rigle lemn cu colturi rotunjite 70x28x500mm mp/buc 150/4300
Surub autoforant, cu cap inecat si aripi, din otel, 6.3 x 65 mm buc 8600
Dibluri expandabile din plastic buc 8600
Lac lemn culoare stejar | 50 |
Teava dreptunghiulara otel 50x30mm mi 700 |
Vopsea anticoroziva metal | 20
GARD PLASA U.M. | CANTITATE |
Panou bordurat zincat 1500X2000, 3.5/4.2 MM ! buc | 150
PLANTARE U.M. | CANTITATE
Brad Argintiu Hoopsii buc 2

i Brad Argintiu Glauca Globosa buc | 13

| Artar Siberian buc | 12
Artar American buc 12
Artar Japonez Rosu ; buc 10
lenupar Blue Star buc 70
Dracila Purpurie buc : 25
Dracila Japoneza Verde buc | 20 |
Hebe Vernicosa buc | 30
PARDOSELI U.M. | CANTITATE |
pardoseala tip Tartan furnat - culoare galben RAL 1026 mp 120
pardoseala tip Tartan turnat - culoare rosu RAL 3024 mp 46
pardoseala tip Tartan turnat - culoare portocaliu RAL 1028 mp 112
pardoseala tip beton dezactivat decorativ turnat mp 1100
pardoseala - piatra cubica mp 20
pardoseala fip Tartan turnat - Pista de alegare RAL 2002 mp 200
covor de gazon natural mp 3245
asfalt turnat mp 1775
ECHIPAMENTE LOC DE JOACA PENTRU COPII U.M. | CANTITATE
Carusel Rumba buc 2,
Balansoar cu arcur buc 2|
Hinta dubla i buc 1
Cataratoare Platinium ! buc ]!
Topogan Radium buc 1

i Topogan Iradium buc ! ]

' Cos de gunoi prefabricat ) E

_Antena directionala 300M viteza wireless
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CUPRINS:

PARTI SCRISE: 4

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1. Denumirea obiectivului de investitii

2. Ordonator principal de credite/investitor

3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

4. Beneficiarul investitiei

5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

Il. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARI OBIECTIVULUI/PROIECTULUI DE
INVESTITII

1. Concluzile privind situatia actuala, necesitatea si oportunitatea promovarii
obiectivului de investitii si scenariile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza

2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termien mediu si flung privind
evolutia cereril, in scoput justificarii necesitatii obiectivului de investitii

5. Obiective preconizate a fi afinse prin redlizarea investitiei publice

lIl. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA S| PREZENTAREA A MINIM DOUA SCENARII/OPTIUNI
TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITH

1. Particularitati ale amplasamentului

1.1 Descrierea amplasamentului

1.2 Relatii cu zonele invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile

1.3 Orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de inferes
naturale sau construite

1.4 Surse de poluare existente in zona

1.5 Existenta unor:
. 1.5.1 Retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in
' care pot fi identificate
1.5.2 Posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice
pe amplasament sau in zona imediat invecinata
‘ 1.5.3 Terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine
publica si siguranta nationala
1.6 Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament (extras din studiul geotehnic)
1.6.1 Date privind zona seismica

1.6.2 Date preliminare asupra naturi terenului de fundare, inclusiv presiunea
conventionala si nivelul maxim al apelor freatice
1.6.3 Date geologice generale

1.6.4 Date geotehnice

1.6.5 Incadrarea in zone de risc {cutremur, alunecari de teren,inundatii) in conformitate
cu reglementarile tehnice in vigoare

1.6.6 Caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente
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2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si
tehnologic

2.1 Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii pentru scenariul
2

2.2 Varianta constructiva de redlizare a investitiei, cu justificarea acesteia

2.3 Echiparea si dotarea specifica functiunii propuse

3. Costurile estimative ale investitiei

3.1 Costurile estimative pentru realizarea obiectivului de investiti, cu luarea in
considerare a costurilor unor investitii similare

3.2 Costurile estimative de operare pe durata normata de viata/ de amortizare a
investitiilor.

4. Studii de specidlitate

4.1 Studiu topografic

4.2 Studiu geotehnic

4.3 Studiu hidrologic/hidrogeologic

4.4 Studiv privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
pentru cresterea performantei energetice

4.5 Studiu de trafic si studiu de circulatie

4.6 Raport de diagnostic arheologic preliminar
4.7 Studiu peisagistic

4.8 Studiu privind valoarea resursei culfurale

4.9 Studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei
5. Grafice orientative de realizare a investitiei

IV. ANALIZA FIECARUI SCENARIU PROPUS
1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
 prezentarea scenariului de referinta
; 2. Andliza vulnerabilitatilor cauzate de factorii de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice, ce pot afecta investitia

3. Situatia utilitatilor si analiza de consum

3.1. Necesarul de utilitati sj relocare/protejare, dupa caz

3.2 . Solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare

4. Sustenabilitatea redlizarii obiectivului de investitii

4.1 . Impactul social si cultural, egalitatea de sanse

4.2 . Estimari privind forta de munca ocupata prin redlizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare

4.3 . Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si o
siturilor protejate

4.4 . Impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care
acesta se integreaza
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5. Andliza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectuvului de
investitii

6. Andliza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara

/7. Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica

8. Andliza de senzitivitate

9. Andliza de riscuri

V. SCENARIUL TEHNICO-ECONOMIC OPTIM, RECOMANDAT

1. Comparatia scenariilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar al
sustenabilitatii si riscurilor

2. Selectarea si justificarea scenariului optim recomandat

3. Descrierea scenariului optim recomandat, priving:

3.1 Obtinerea si amenajarea terenului

3.2 Asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului

3.3 Solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic,
constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic

3.4 Probe tehnologice si teste

4. Principdilii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii

4.1 Indicatori maximali, respectiv valoarea toatala a obiectivului de investitii

4.2 Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati
fizice care saindice atingerea tintei obiectivului de investitii

4.3 Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii

4.4 Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni

5. Prezentarea modului in care se asigura conformitatea cu reglementarile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiei, conform gradului de detdliere al propunerilor tehnice

6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei

VL. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

2. Extras de carte funciara

3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
4. Avize conforme privind asigurc:red utilitatilor

5. Studiu topografic

6. Avize, acorduri si studii specifice
VIl IMPLEMENTAREA INVESTITIE!
1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

2. Strategia de implementare
3. Strategia de exploatare/operare si intrefinere

4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale
Viii. CONCLUZII S| RECOMANDARI
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PIESE DESENATE

AQQO - CONCEPT

AOT - PLAN DE INCADRARE IN ZONA

AO2 - PLAN DE SITUATIE

AO3 - PLAN PARDOSELI SI SISTEMATIZARE TEREN- sc. 1/500
AO4 - PLAN MOBILIER SI ECHIPAMENTE - sc. 1/500

A0S - PLAN ILUMINAT EXTERIOR- sc. 1/500

ADé - PLAN VEGETATIE -sc. 1/500

AO7 - SECTIUNI CARACTERISTICEA $-01, $-02 -sc. 1/100
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AMENAJARE SPATIU VERDE ADIACENT STR. LEORDENI NR. 12-30,

ORAS POPESTI-LEORDENI, JUDETUL ILFOVC
-MEMORIU GENERAL-

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITE

Studiul de Fezabilitate este prezentat si structurat in conformitate cu reglementarile
domeniu (Hotararea de Guvern nr. 907/2016 privind confinutul cadru al Studiului de
Fezabilitate).

1.1. Denumirea obiectivului de investitil:

»~Amenajare spatiu verde adiacent str. Leordeni nr. 12-30, oras Popesti-Leordeni, judetul
fffov"

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

Primaria Orasului Popesti-Leordeni

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertar)

Nu este cazul.

1.4. Beneficiarul investitiei

UAT POPESTI-LEORDENI

Adresa: Piata Sfanta Maria nr. 1, oras Popesti-Leordeni

Telefon : 0374 40 88 19, fax: 0374 40 88 22, email : relatiipublice@ppl.ro

CUI 4505596

1.5. Elaboratorul studiului

Elaboratorul proiectului este PROJECT VECTOR BIROU DE ARHITECTURA S.R.L. cu sediul
social In Bucuresti, Sectorul 3, str. Ramnicu Valcea nr. 20, bl. 32, sc.1, etq] 7, ap. 32,
inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/12148/2014, cod fiscal 33711964,

Sef proiect - arhitect Vale Pirvan Paul

Il. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI /
PROIECTULUI DE INVESTITII

I.1. Concluzile studivlui_de prefezabilitate privind _situatia_actuala, necesitatea si
oportunitatea promovarii _obiectivului_de investiti_si_scenarile tehnico-economice
identificate si propuse spre analiza ‘ )
' in cazul de fata nu s-a realizat un studiu de prefezabilitate.

I.2. Prezentarea contextului: politici, stratedii, legislatie. acorduri relevanie, structuri
institutionale si financiare

Elaborarea Studiului de Fezabilitate - Amenajare spatiu verde adiacent str. Leordeni nr.12-30,

oras Popesti-Leordeni judetul lifov s-a realizat prin integrarea si corelarea prevederilor_
documentelor strategice in domeniu, elaborate la nivel national, judetean si local. Astfel s-

a avut in vedere Strategia de dezvoltare teritoriala a Romaniei find un document care sta
la baza intregului sistem de planificare spatficla la nivel natfional fundamentand
documentele strategice de nivel regional, judetean si local si documentdtiile operationale
{planuri de urbanism), precum si celelalte strategii de dezvoltare de la nivel national cu
relevanta si impact teritorial. Strategia de dezvoltare teritoriala a Romaniei este prevazuta
in legea nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriviui si urbanismului, republicata cu
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compiletarile si modificarile ulterioare. Acestea cuprind viziunea de dezvoltare a teritoriului
national pentru orizontul de timp 2035. Obiectivele generale privind dezvoltarea teritoriului
national pentru orizontul 2035 stabilite In cadrul strategiei sunt:

- Asigurarea unei integrari functionale a teritoriului national In spatiul european prin
sprijinirea interconectarii eficiente a retelelor energetice, de transporturi si broadband;

- Cresterea cdlitatii vietii prin dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitara si a serviciilor
publice In vederea asigurarii unor spatii urbane si rurale de cdlitate, atractive si incluzive;

- Dezvoltarea unei retele de localitati competitive si coezive prin sprijinirea specializarii
teritoriale si formarea zonelor urbane functionale;

Planul de Amenagjare a Teritoriului National [PATN), elaborat de URBAN PROIECT intre
anii 1994-2001 are caracter director si fundamenteaza programele strategice sectoriale pe
termen mediu si lung si determina prioritatile dezvoltarii in cadrul teritoriului Romaniei.

Plan de Amenajare a teritorivlui Judetean lifov — elaborat de URBAN PROIECT Bucuresti
in anul 1997 -~ reactudlizat in anii 2003 — 2004 este o documentatie urbanistica ce a
infuentat modul de dezvoltare a Judetului ifov si implicit a orasului Popesti-Leordeni.”

Planul Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni revizuit, aprobat de catre
Consiliul Local Popesti-Leordeni prin hotararea nr. 08/21.02.2002, prelngit prin H.C.L. nr.
11/27.02.2012, nr. 19/27.03.2014, nr. 04/31.01.2017 si nr. 54/07.06.2017 este o documentatie
urbanistica cu caracter director si va sta la baza elaborarii Studivlui de Fezabilifate -,

Amenagjare spativ verde adiacent sir. Leordeni nr. 12-30, oras Popesti-Leordeni, judetul
ifov".

Orasul Popesti-Leordeni este amplasat in partea de sud-est a Capitalei , pe Soseaua
Bucuresti-Oltenita. {DN4), avand urmatoarele coordonate geografice: 25645’ longitudine
estica si 44023' latitudine nordica. De centrul capitalei il despart doar 9km.

Poftrivit datelor furnizate de catre Institutul National de Statistica, suprafata intravilana
a orasului este de 970haq, suprafata spatiilor verzi - 48ha, Suprafata agricola - 5581ha.

Crasul Popesti-Leordeni se invecineaza cu urmatoarele unitati administrativ-teritoriale:

- La nord-vest, Municipiul Bucuresti, Sector 4;

La nord, Municipiul Bucuresti, Sector 3;
La sud-vest, Comuna Berceni;

La sud, Comuna Frumusani;

La sud-est, Comuna Gling;

Daca in urma cu zece ani popuiatia orasului era de 15,115 locuitori, la recensamantul
din 2011 s-au inregistrat peste 22.400 locuitori, ceea ce reprezinta o crestere de 48%. Acest
fapt demonstreaza interesul crescut pentru locuire pe teritoriul orasuiui, dar genereaza si
probleme administrative multiple. In anul 2014 populatia orasului era de 23.238 locuitori, in
2015 de 26.107 locuitori, dar se estimeaza ca populatia
reala este de peste 35.000 de locuitori.

Cresterea numarului mare de familii tinere stabilite in oras are ca efect cresterea
natalitatii, si implicit o nevoie tot mai mare de spatii verzi publice, locuri de joaca pentru
copii si spatii amenagjate pentru petrecerea timpului liber.

i

1



Aﬁ\éhajéré sb‘a'tiu verde adiacent str. Leordeni Nr 12-30,
Oras Popesti - Leordeni, Jud. lifov.

35 1 2.20 19 S‘F o Prir‘nario Orasuiui Popesti-Leordeni

STUDIU DE FEZABILITATE

Elaborarea documentatiei in faza Studiu de Fezabilitate a proiectului " Amenajare
spativ verde adiacent str. Leordeni nr. 12-30, oras Popesti-Leordeni, judetul lifov" s-a facut
pe baza temei de proiectare elaborata de beneficiar si a legislatiei in vigoare cu privire la
amendjarea teritoriului si urbanismului si cu privire la autorizarea executarii constructiilor:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul:

- Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru readlizarea locuintelor:

- Norme metodologice din 2009 pentru aplicarea Legii 50/1991 privind autorizarea
executarii constructiilor, actualizata in 2017;

- Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/ 1996} ;

- Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);

- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National;

- H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentu aprobarea Regulomentului General de
Urbanism;

- H.G.R.. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

-Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/04.02.2014 pentru aprobarea normelor de iginena si
a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Legea 265/2006 privind protectia mediului

- Codul Civil;

- Plan Urbanistic General orasul Popesti-Leordeni — aprobat de catre Consililul Local
Popesti-Leordeni prin hotararea nr. 08/21.02.2002.

- Legea nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din infravilanul
localitatilor;

- Ordin nr. 119/2014 — Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei;

- Ordin nr. 1955/18 octombrie 1995 actualizat pentru aprobarea Normelor de igienta
privind unitatile pentru ocrotirea, educareas si instruirea copiilor si tinerilor;

- Hotarare nr. 907/ 29.11.2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadry dl
I documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice;

- Legea 242/23 ivlie 2009

- Prescriptia tehnica PT R 19/2002 ,,Cerinte tehnice de securitate privind instalatiile si
echipamentele montate si.utilizate In cadrul parcurilor de distractie si a spatilor de joaca",
cu modificarile si completarile ulterioare:

- Legea 69 din 28 aprilie 2000 actudlizata in 2017

- Hotararea Guvermnului nr. 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate
pentru santierele temporare sau mobile;

- Hotararea Guvernului nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si
expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si o constructiilor;

- Normative tehnice si STAS-uri incidente:

Prezenta lista nu este restrictiva. Se ia in considerare infotdeauna ultima edifie a actului
normativ.
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Anexa- Tema de proiectare- Amenajare spatiu verde adiacent str. Leordeni nr. 12-30, oras
Popesti-Leordeni, judetul lifov"

TEMA DE PROIECTARE
1. informatii generale

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

"Amenajare spatiu verde adiacent str. Leordeni nr. 12-30, oras Popesti-Leordeni, judetul lifov"

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
UAT Popesti-Leordeni.

1.3. Ordonator de credite (secundar, terfiar)
Nu este cazul.

1.4. Beneficiarul investitiei

UAT Popesti-Leordeni.

1.5. Elaboratorul temei de proiectare

Prim&ria Orasului Popesti - Leordeni.

2. Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului existent, documentatie cadastralda
Terenul in suprafata de 5.314 mp, se afld in proprietatea publicd a orasulul Popesti - Leordeni si este
amplasat in intravilanul orasului Popesti - Leordeni, str. Leordeni, nr. 12-30, judetul lifov.

2.2. Particularitali ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului de investitii:

a) descrierea succint@ a amplasamentului propus (localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan);
Terenul in suprafata de 5.314 mp, se afi& in proprietatea publicd a orasului Popesti - Lecrdeni si este
amplasat n introvilanul orasului Popesti - Leordeni, sir. Leordeni, nr. 12-30, judetul lifov.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau ¢di de acces posibile;

Accesul Inincintd se realizeazd astfel:
- prnn Strada Leordeni;

c) surse de poluare existente in zong;
Nu au fost identificate surse de poluare in zona.
d) particularitati de relief;

Din punct de vedere geomorfologic, orasul Popesti - Leordeni este situat pe Campia Bucurestivlui,
componenta a Campiei Viasiei, subunitate a Campiei Romdane.

Campia Bucurestivlui are altitudini cuprinse ntre 50 ~ 115 metr, o fragmentare accentuata in est (1 - 1.5
km/km?) si o inclinare usoara spre sud est {1 - 3 grade). Relieful este constituit dintr-o succesiune de
campuri {interfluvii) si vai {cu terase situnci largi) cu urmatoarele subdiviziuni.

- Campia Baneasa cu dititudinea de 90 — 25 metri, densitatea fragmentarii de 0,5 - 1 km/km?{in
sud) si panfa de cca 5 grade;

- Vdalea Colentinei, asimetrica, puternic meandrata, cu o lunca larga {bine dezvoltata pe ambele
maluri), doua terase joase {de 2-3 melr respectiv 4-6 metr) si patru popine {Plumbuita, Ostrov,
Dobresti, Pantelimon); prin lucrari de regularizare vechea lunca a raului Colentina a fost
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acoperita de apele lacurlor de acumulare (Straulesti, Mogosodia, Baneasa, Herastrau,
Floreasca, Tei, Fundeni, Cermica, Pantelimon).

- Cdmpul Colentinei {cuprins infre cartierele Giulesti si Floreasca) prezinta altitudini de 60 - 80
metr, iar densitatea fragmentarii este de 0-1 km/ km:

- Valea Dambovitei prezinta un curs amenajat. Amenajarea cursului Dambovitei a dus la disparitia
majoritatii popinelor, piscurilor, reniilor, grindurilor, ostroavelor si malurilor abrupte din lunca raului.
Se mai observa un pisc {Uranus — Mihai Voda) si mai multe popine {Dealul Mitropoliei, Dealul Spiri,
Colina Radu Voda, Movila Mare).

- Cémpul Cofroceni - Berceni cu alfitudini de 60 metri {in est) pana la 90 metr (in vest) si
densitatea fragmentarii de 0,5-1 km/ km.

Terenul studiat apartine Cémpului Cofroceni — Berceni. Aceasta campie este constituita din interfluviul
Dambovita - Arges, cu terasele joasa si inferioara de pe partea dreapta a r&ului Daémbovita si cele de
pe partea stdnga a rdului Arges. Relieful prezinta un aspect in general plan, cu denivelari in zona de
trecere dintre terase si cdmp.(Enciu et al., 2008).

In zona studiata, Campul Cotroceni - Berceni are in alcatuire un camp inalt si frei terase modelate de
raul Arges.

Campul este limitat lo nord de lunca Dambovitei, iar la sud de terasa t3. Conform Enciu et al. {2008],
campul reprezinta o portiune dintr-o imensa popina cu roci de varsta Pleistocen mediu. inaintea etapei
de definitivare a actualelor frasaturi ale reliefului, aceasta suprafata acumulativa a avut o extindere
semnificativ mai mare. Apoi, timp de aproximativ 100 000 ani, o parte din ea a fost indepartata prin
eroziunea fluviatila a Argesului in sud si @ Dambovitei, pe marginea de nord.

Festonarea s-a derulat pe fondul miscarii de usoara basculare de la sud la nord a subasmentului
Cdampiei Bucurestiului si de continua acoperire a suprafetelor exondate cu prafuri ecliene. in areaiul
municipiului Bucuresti, Campul inalt Cotroceni se mai pastreaza sub forma unei fasii de 0,9-3,2 km latime,
orientata NV - SE, pardlela cu directia de curgere a celor doua cursuri. Limita de nord corespunde cu
marginea locdlitatiior Chiajna, Dudu si Rosu, apoi aceasta frece pe malul sudic al Lacului Morii, pe la sud
de Universitatea Politehnica, de CET Grozavesti si de cartierul Cotroceni. Cealalta fimita, cu terasa 13, se
plaseaza n lungul liniei ce leaga Depoul RATB Militari, Autogara Militari, Depoul RATB Bujoreni, marginea
de vest a strazii Drumul Taberii, strada R&ul Doamnei si cimitirul Tudor Viadimirescu.

Campul Inalt prezinta altitudini absolute de la 95 m in marginea vestica a localitatii Chigjna, la 86 m la
popina ,,Mifropolie" si la 73 m in locdlitatea Popesti-Leordeni. Alfitudinea relativa, in raport cu lunca
Démbovitei, este de circa 15 m.

Taluzul dintre Camp si terasa 13 a Argesului are un ecart de 2.0 - 25 m si o panta de 1.9 - 23 %.
Microrelietul Campului inalt, este reprezentat prin numeroase crovui. Ele au o dezvoltare mai mare n
nord-vestul si vestul arealului analizat.

Terasa t3, cu altitudinea relafiva medie de 12 m, se dezvolta inire limita cu Campul Inalt, in nord. si terasa
cu altifudinea relativa de 9 — 10 m, In sud. Altitudinea absoluta la nivelul podului varioza de la 91 mla CET
Bucuresti Vest, la 89 m pe strada Valea Cascadelor sila 84 m la autogara Rahova.

Limita dintre terasele t3 si t2 frece prin spatele penitenciarului Rahova, in lungul strazii Calea Alexandriei
pdna la intersectia cu strada Pucheni. Pe acesta terasa, in preajma limitei cu campul inall, se intdinesc
mici depresiuni rezultate prin sufoziunea si tasarea depozitelor loessoide.

Terasa 2 a Argesului, cu dlfitudinea relativa de 9 - 10 m, are o latime medie de 3.5 - 6,0 km. Taluzul
natural taiat de Arges intre Campul Tnalt Cotroceni-Vacarssti si terasa a doua are abrupturi de la 2,0 la
3.5 m. Podul terasei prezinta o panta accentuata spre raul Arges. Cotele maxime sunt de 85 m pe
soseaua Alexandriel si de 72 m In preajma cimitirului Berceni. Pe podul ei, in pregjma soselei Alexandriei,
Isi are originea paraul Jilava.
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Terasa i a Argesului, cu altitudinea relativa de 7 m, este prezenta pe o mica suprafata in coltul de sud-
vest, infre soseaua Alexandriei si soseaua Giurgiului. Cotele podului acestei terase variaza intre 81 m o
Bragadiru si 77 m la Magurele.

Din punct de vedere hidrografic, zona apartine bazinului Arges (cursul inferior), prin afluentii sai pe
partea sténga raul Dambovita si raut Sabar.,

Afluentii Argesului reprezentati prin:

- réul Dambovita cu afluentii Sindrilita, Colentina si Pasarea; raul Colentina, primeste ca afluent pe
stanga, valea Saulei;

- raurile Ciorogaria st Sabarul, au o orientare generala de la nord-vest catre sud-est.

Raportate la zona studiata, Dambovita, Colentina, Argesul, Sabarul, Ciorogérla sunt ape alohtone, in
timp ce Pasarea si Sindrilita sunt rGuri autohione.

Dambovita este artera hidrografica principala a teritoriului si strabate Bucurestiul pe o distanta de 25 km.

Acest rGu indeplineste functii multiple in dezvoltarea orasulul, printre care cel mai important este
alimentarea cu apa. Debitul sau mediu anual, la Contesti, in amonte de Bucuresti este 11,4 mc/s.
Inundatiile si inmiastinirea au impus o serie de amenajari, ce au constat in canalizarea cursului inferior.

Pentru marirea debitului Dambovitei, a fost construit canalul Joita, apeductul Rosu-Grozavesti si
conducta de refulare Crivina-Arcuda.

Colentina are o lungime de 98 km, dintre care 34,7 km se afla pe teritoriul municipiului Bucuresti. Albia sa
este slab inclinata, meandrata, situatie ce a favorizat transformarea el intr-o salba de lacuri, in mare
parte amendajate. Debitul Colentinei este relativ mic: 0.61 mc/s, insa este suplimentat de apele lalomitei.
Amenajarile au transformat regimul hidrologic al lacurilor Mogosoaia. Straulesti, Baneasa, Herastrau,
Floreasca si Tei. In aval de lacul Tei, albia Colentinei se ingusteaza, apoi in meandre apar lacurile
Fundeni, Pantelimon |, Pantelimon Il si Cemica. In total pe valea Colentinei sunt amengjate 17 lacuri cu o
suprafata totala de 20.000 ha si un volum de apa de circa 52 milicane mc.

Pasarea are curs meandrat, tipic unui rau de cdmpie cu debit permanent, variabil, funclie de volumul
precipitatiilor si un fraseu regularizat. Are o lungime de 35 km, pe parcursul careia au fost amenajate
lacuri de baraj antropic cu functii complexe (piscicultura, agrement etc.).

Cioregdria este un rGu cu mici fluctuatii de nivel, fara sa prezinte fenomene de inundabilitate.

sabarul este un rdu tipic de campie, alimentat predominant pluvial, regularizat. Incinte de amenajare
era supus unor puternice fluctuatii.

Argesul curge pe la limita sud-vestica a judetului lifov. Are curs permanent, meandre, ostroave, malur
erodate, despletir, etc., caracteristice raurilor de cdmpie. Valea este asimetrica cu ﬂcncul stGng terasat
si evazat, iar cel.drept erodat. ‘

Din punct de vedere hidrogeologic, se delimiteaza structura stratului acvifer freatic ce se dezvolta la
nivelul depozitelor pleistocen superior (Nisipurile si pietrisurile de Colentina).

Rezerva de apa a acestei structuri se reface din apele de precipitatii si din reteaua hidrografica
principala din zona.

Nivelut stratului acvifer se situeaza la ad@ncimi de peste 8.00 m la nivelul cadmpului.
Date climadiice:
Din punct de vedere climatic amplasamentul se caracterizeaza prin urmatoarele valori:

- temperatura medie anuala a aerului + 11°C;
- temperatura minima absoluta a aerului - 32.2°C;
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- temperatura maxima absoluta a aerului +41.1°C:
- suma precipitatilor medii — 550 mm:
- addancimea maxima de inghet - 0.80 - 0.90 m STAS 6054/77;

Conform Cod de proiectare - Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor, indicativ CR-1-1-4/2012,
valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului este av = 0.5 kPa avand IMR = 50 ani. Conform
tabel 2.1. pentru categoria de teren IV, lungimea de rugozitate este zo= 1.00 si zmin = 10.00 m.

Conform Cod de proiectare — Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor, indicativ CR-1-1-3/2012,
valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol este sk = 2.0 kN/mz2.

Adancimea de inghet in ferenul natural, conform STAS 6054-77, este de 0,80-0,90m.

@) nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei §i posibilitati de asigurare a utilitatilor;

In incintd exista racorduri Ia retele de alimentare cu apd, candlizare, gaze naturale, telefonie si energie
electrica.

f) existenta unor eventudle retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
mdsura n care pot fi identificate

Nu este cazul.

g) posibile obligatii de servitute:

Accesul In incintd se realizeazd astiel:

- prin Strada Leordeni;
h) condition&ri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor constructii
existente in amplasament, asupra cdrora se vor face lucrdri de interventii, dupéa caz
Nu este cazul.
i) reglementari urbanistice aplicablle zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent
Terenul este amplasat in intravilanul Orasului Popesti - Leordeni, zona rezidentiala locuinte si nu este
afectat de constrangeri.
i) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheoclogice pe amplasament sau in zona
imediat invecinat; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate
Nu este cazul.

2.3. Desciierea succinid a obiectivului de investitil propus din punct de vedere tehnic si functionat:

a) destinatie i functiuni;

Terenul este liber si functioneaza ca spatiu neamenajat fara destinatie functionala.,

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

Prin proiect se doreste realizarea unui spatiu verde amenajat conform normelor in vigoare.

c) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate cu
cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare; .
Prin reclizarea obiectivului se va dsigura conformarea cladiri cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei,
respectiv:

Exigenta de Cdlitate ,A" ~ Rezistenta mecanicd si stabifitate

Exigenta de Calitate ,,C" - Securitate la incendiu

Exigenta de Calitate ,D" - Igiena, sanatate si mediu inconjurator

Exigenta de Calitate ,B" - Siguranta si accesibilitate in exploatare

Exigenta de Calitate ,,F" - Protectie impotriva zgomotului

Exigenta de Calitate ,.E" - Economie de energie si izolare termica

Exigenta de Calitate ,,G" - Utilizare sustenabilé a resurselor naturaf

d) numdar estimat de utilizatori:

Incinta va deservi locuitorilor din zona strazii Leordeni si imprejurimi.

e) durata minimé de functionare, apreciatd corespunzdtor destinatiei/functiunilor propuse;
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Nu este cazul.

f) nevoi/solicitari functionale specifice;

Prin proiect se doreste realizarea unui spativ verde amenajat conform normelor in vigoare.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a patrimoniului;
Amplasamentul nu se afld in zond protejota sau de protectie.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului.
Prin proiect se doreste realizarea unui spativ verde amenajat conform normelor in vigoare.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil 5i impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia

Achizifia serviciilor de proiectare se efectueazdl in conformitate cu prevederile Legii nr. 98/2016 privind
achizifile publice si a Hotdrdrii nr. 395/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
prevederilor referifoare la atribuirea contractului de achizitie public&/acordului cadru din Legea Nr.
98/2016 privind achizitile publice.

In elaborarea documentatiilor tehnico-economice se va respecta cadrul legal impus de:

a. Hot&rérea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare §i continutul-cadru al
documentatilor iehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investifii
finantate din fonduri publice:;

b. Hotararea Guvernului nr. 363/2010 privind aprobarea standardelor de cost pentru
obiective de investitii finantate din fonduri publice;

c. Legeanr. 10/1995 privind cdlitatea in constructii, cu modificarile si complet&rile ulterioare;

d. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modific@rile si completdrile ulterioare;

e. Hotdr&rea Guvernului nr. 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sandtate
pentru santierele temporare sau mobile;

f. Hotdrarea Guvernuiui nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verficare si
expertizare tehnicd de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor;

g. Normative tehnice §i STAS-uri incidente;

h. NP 010-1997 - normativ de de proiectare privind redlizarea si exploatarea constructiilor de
scolisi licee

i. NP 118/ 1999 - normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor;

j. NP 118-2/ 2013 - normativ privind instalatile de stingere pentru incendiu:

k. NP 051 / 2012 - normativ privind adaptarea cladiritor civile la nevoile individuaie ale
persoanelor cu handicap;

I.3. Andliza situatiei existente si identificarea deficientelor

Zona de studiu aferenta investitiei este amplasata in extremitatea nord-estica a zonei
UTR1{Zona Centrala, functiuni complementare, locuinte P+1; P+3{fip urban), gospodarie
comunala, in proximitatea centrului orasului. Adiacent Strazii Leordeni, una din principale
artere de circulatie ale orasului, situl ce se doreste a se amenagja ca spatiu verde face
parfe dintr-un tesut dens, cu functiuni mixte in care se regasesc locuirea colectiva,
comertul si serviciile, unitati de invatamant, institutii si obiective de inters public.

Zonele functionale sunt distincte, dar slab conturate si nepuse in evidenta. Imaginea
de ansamblu a strazii Leordeni, este una unitara dar anosta si usor haofica. Aspectul uzat
din punct de vedere fizic cat si depasit ca imagine oferita al fondului construit, trama
stadala sinuoasa, lipsa in mare masura a spatilor verzi amenajate, lipsa locurilor de
parcare, prezenta vegetatiei dezvoltata spontan si neconirolat, lipsa de cursivitate si
relationare a zonelor pietonale, ar fi cateva din problemele reale si actuale. Coroborate,
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acestea duc la obtinerea imaginii sus mentionate, cumulate intr-un puternic impact vizual
si emotional atat pentru rezidenti cat si pentru vizitatori sau persoanele aflate in tranzit.

Prinfre principile generate de PUG, sunt: asigurarea spatiilor verzi si de joacaq,
favorizarea conlucrari cu amendjarile sportive publice; asigurarea accesibilitatii la
transportul public; conlucrarea cu alte unitati de interes public.

Terenul aferent investitiei in suprafata de 5.314 mp este amplasat In intravilanul orasului
Popesti - Leordeni, sir. Leordeni, nr. 12-30, judetul lifov si se constituie ca suport unic pentru
dezvoltarea obiectivului.

Total suprafata teren aferent investitie — 5.314 mp

Vecinatdtile terenului alocat proiectului sunt urmatoarele:

- SUD-VEST: zona de locuinte colective, acces in alee de servitute
- NORD-VEST: zona de locuinte colective, acces in Sir. Porumbacu
- SUD-EST; zona de locuinte colective, acces in Str. Leordeni
- NORD-EST: zona de locuinte colective

BILANT TERITORIAL GENERAL :

Suprafata totala teren : 5.314,00 mp
Supratata spatiu verde amenajat propus: 3.245,00 mp
Suprafatalei pietonale/trotuare propuse: 1.190,00 mp
Suprafata loc de joaca pe suprafata de tartan: 416,77 mp
Suprafata pista de alergare 200,00 mp
Suprafata Carosabil+Parcare 1.175,00 mp

P.O.T. existent/mentinut 0.00 %

C.U.T. existent/mentinut 0.00

, Zona care face obiectul prezentului studiu de fezabilitate, astfel identificata, este
" amplasata intre  strazile Leordenifsud-est) si Porumbacului{nord-vest), delimitata de
fronturile locuintelor colective care incorseteaza situl. Acesta se prezinta ca o curte
interioara, in prezent neamendjata. Vegetaia existenta este de tip spontana, de talie
medie si joasa, in principal arbustri si ierburi. Terenul are o forma dreptunghivlara, cu
dimensiunile‘in plan de 130x37m. Terenul nu prezinta o amenajare peisagerq, iar din cauza
lipsei unei intretineri periodice, stratul vegetdl este grav afectat. Terenul este liber de
constructii si nu prezinta declivitati majore.

In momentul de fata, zona andlizata este blocata accesului public si reprezinta o
mare disfuntionalitate a zonei centrale a orasului Popesti-Leordeni. Este parazitata de
masini parcate pe locuri improvizate si diverse amenaijari de gradini si umbrare improvizate
de locuitorii blocurilor ce bordeaza situl analizat.

Disfunctionadlitafile identificate la nivelul acestei subzone sunt de natura peisagera,
functionala si urbanistica. Lipsa unor spatii verzi amenajate produce disconfort vizual
pentru locuitorii zonei, dar si pentru trecatorii ocaziondli si duce Ia o ingreunare a mobilitatii
la nivelul infregului centru urban.  Astfel s-au identificat urmatoarele probleme punctudle:
lipsa unor spatii verzi care sa fie in conformitate cu legislatia in vigoare, lipsa unor spatii de
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recreere pentru locuitori, lipsa locurilor de parcare si ale aleilor pietonale care sa
conecteze obiectivele din centrul orasului infr-un traseu coerent si interactiv.

Scopul acestui studiu de fezabilitate este de a propune o amenajare optima, care sa
raspunda  nevoilor comunitatii locale si ale locuitorilor orasului  Popesti-Leordeni,
armonizand prin spatii verzi de calitate intregul functional al spatiului central al orasului.

Il.4. Anaqliza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termien
mediu_si lung privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii

obiectivului de investitii necesitatea si oportunitatea investitiei

Situl analizat la adresa din Str. Leordeni nr. 12-30 necesita si merita amengjareaq,
reabilitarea si refunctionalizarea, actiuni care pot conecta zona la un flux pietonal de
promenada care sa aduca centrul orasului Popesti-Leordeni la standardele actuale atat
din punct de vedere al necesarului de spatii verzi si dotari de cartier cat si din punct de
vedere peisager si vizual. Ameliorarea si imbunatatirea imaginii atat in ansamblu cat si
individual, stabilirea si inserarea unor elemente de design urban, ameliorarea si
amenagjarea spatiillor verzi, inserarea unor jocuri pentru copii, s.a. sunt obiective necesare si
oportune care, odata atinse, vor duce cu certitudine la rezultatul scontat, si anume la
crearea unui mediu placut, relaxand, bine echipat si cu un design agreat de copii care sa
faciliteze activitatile de loisir si promenada in zona centrala a orasului.

Lucrarile vor avea un puternic impact asupra viitorului comunitatii prin prisma
importantei activitatilor fizice si a educatiei ecologice a populatiei tinere si prin o mai buna
constientizare in randul tinerilor a efectelelor benefice pe care peisajul urban{amenajat) le
poate avea la nivel de psihic si la nivel de percepere senzitiva a mediului inconjurator.

Necesitatea si oportunitatea investitiei, este trasata de tendinta de dezvoltare a
localitatii si se justifica prin nevoia de imbunatatire a imaginii si de crestere a calitatii vietii.

Toate aceste considerente fundamenteaza necesitatea si mai ales oportunitatea
investifiel.

I.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Amenagjarea zonei din Str. Leordeni nr. 12-30 va duce la fransformarea ambientului
local si la o mai mare atractivitate a zonei centrale. Prin aceasta investitie sunt vizate
atingerea urmatoarelor obiective:

- O mai buna accesorizare a zonei.centrale a orasului.prin amenagjarea unui spatiu
verde amenajat dotat cu pista de alergare, loc de joaca pentru copii si diverse
echipamente pentru petrecerea timpului liber;

- Cresterea cdlitatii mediului si promovarea activa a masurilor de protectie a acestuiq;

- Cresterea si promovarea activitatilor de loisir si petrecere a timpului liber in aer liber;

- Raspunde cererilor utilizatorilor directi care sunt afectati de situatia din acest moment

- Dezvoltarea de spatii atractive pentru locuitorii prin amenajari de spatii de recreere
pline de verdeataq, incurajand activitatile in aer liber, comunicarea si creand o mai buna
constientizare a importantei calitati mediului.

Ill. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA SI PREZENTAREA A MINIM DOUA SCENARII/OPTIUNI
TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII
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Scenariul 1 - “fara proiect” nu presupune cheltuieli pentru realizarea investitiei. Avand
in vedere faptul ca spatiul ramane neamenajat si inaccesibil locuitorilor, el nu exista si prin
urmare nu vor exista nici cheltuieli de intretinere. Din punct de vedere al analizei
economice, Solutia “fara proiect” nu genereaza costuri pentfru investitie sau pentru
intretinere.

SCENARIUL 2 - optimizarea spatiului pentru functiunea de curte interioara cu gradina
de flori:

Varianta 2 necesita o serie de interventii importante la nivelul sistematizarii terenului si
preluare ape pluviale, a trotuarelor de garda si a spatillor verz, interventii cu un mare
impact ce vor duce la atingerea obiectivelor propuse. In contfinuare sunt prezentate o
serie de interventii ce vor avea loc etapizat pe fiecare palier in parte:

Amenajarile exterioare vor cuprinde :

- redlizarea sistematizarii zonei de teren indicate:

- realizarea trotuarelor si aleilor pietonale cu pavele necesare si incadrarea acestora
de borduri 10x15 cm, ingropate ;

- redlizarea de spatii verzi si incadrarea acestora cu frotuar de garda;

- readlizarea sistemului de preluare ale apelor pluviale si conducerea lor spre
canadlizarea existenta;

- redlizarea iluminatului exterior;

- redlizarea de imprejnuirii;

- amengjarea zonei cu mobilier urban;

- amendijarea locului de joaca pentru copii pe suprafata de tartan:

- sistem de supraveghere video;

- sistem de internet prin wifi;

- sistem de paza.

Astfel, pentru a asigura in cadrul incintei o asezare cat mai rationala o spatiilor
necesare penfru activitati in aer liber si asigurarea indepartarii apelor superficiale catre
carosabil si catre terenul natural inconjurator, incinta va fi organizata cu zone pentru acces
pietonal, spatii pentru recreere in aer liber, alei si trotuare pietonale limitate de borduri.

Elementele geometrice ale aleilor de acces vor fi amendjate astfel incat sa asigure
fluiditate a circulatiei si acces catre toate puncetele de interes.

Aleile pietonale, ce fac obiectul prezentei documentatii se vor proiecta avand in
vedere redalizarea unei structuri care sa raspunda cerintelor privind rezistenta acesteia la
actiunea inghet-dezghetului si a-traficului pietondl, studierea problemelor privind scurgerea
apelor, amenajarea spatiilor verzi precum si realizarea semnalizarii verticale, acolo unde
este cazul.

In lungul dleilor de acces si pentru spatile de recreere se vor redliza spatii verzi
gazonate.

Pentru a creea o zona de protectie fata de vecinatati vor fi prevazute lucrari pentru
realizarea gardului de incinta.

Pentru o facilita punerea in opera, in cel mai mic detaliu, a viitoarei investitii -Scenariul
2, este nevoie de o buna manageriere pe toata durata proiectului si a executiei. Santierul
s& va executa intr-o singura etapa si se va pune accentul pe cdlitatea materialelor si pe
corectitudinea punerii lor in opera, urmarindu-se o mentenanta cat mai facila a investitiei si
o durata de exploatare mare, cu uzura minima.
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BILANT TERITORIAL GENERAL AFERENT SCENARIULUI 2

Suprafata totala teren : 5.314,00 mp
Supratfata spatiu verde amenajat propus: 3.245,00 mp
Suprafatalei pietonale/trotuare propuse: 1.190,00 mp
Suprafata loc de joaca pe suprafata de tartan: 416,77 mp
Suprafata pista de alergare 200,00 mp
Suprafata Carosabil+Parcare 1.175,00 mp

P.O.T. existent/mentinut 0.00 %

C.U.T. existent/mentinut 0.00

Varianta recomandat este scenarivl 2 - ipoteza optima, ce presupune readlizarea
investitiei propuse cu respectarea stricta a proiectelor si studiilor ce stau la baza.

Solutia tehnica adoptata a fost conceputa, pornindu-se de la tema de proiect
precum si premisele celei mai bune proportii calitate-grad de functionalitate-eficienta
economica.

Avantajele acestei solutii constau In:

- O mai buna accesorizare a centrului orasului prin amenajarea unui spativ verde
amenajat cu dotari pentru recreere: loc de joaca pentru copii, pista de alergat, spatiu de
evenimente, mobilier urban;

- Crestereqa cadlitatii mediului si promovarea activa a masurilor de protectie a acestuia;

- Incurajarea si promovarea activitatilor de loisir;

- Raspunde cererilor utilizatorilor directi care sunt afectati de situatia din acest moment

- Dezvoltarea de spatii atractive pentru locuitori prin amenajari de spatii de recreere
pline de verdeata si optim echipate, incurgjand activitatile in aer liber, comunicarea si
creand o mai buna constientizare a importantei calitatii mediului

H.1. Particularitati ale amplasamentului

Hl.1.1.Descrierea amplasamentului

Zona de studiu aferenta investitiei este amplasata in extremitatea nord-estica a zonei
UTR1{Zona Centrala, functiuni complementare, locuinte P+1; P+3{tip urban), gospodarie
comunala, in proximitatea centrului orasului. Adiacent Strazii Leordeni, una din principale
artere de circulatie ale orasului, situl ce se doreste a se amenaja ca spatiu verde face
parte dinifr-un tesut ‘dens, cu functiuni*mixte in care se regasesc locuirea colectiva,
comertul si serviciile, unitati de invatamant, institutii si obiective de inters public.

Terenul aferent investitiei in suprafata de 5.314 mp este amplasat In intravilanul orasului
Popesti - Leordeni, str. Leordeni, nr. 12-30, judetul lifov si se constituie ca suport unic pentru
dezvoltarea obiectivului.

lona care face obiectul prezentului studiu de fezabilitate, astfel identificata, este
amplasata intre strazile Leordeni{sud-est] si Porumbaculuilnord-vest), delimitata de
fronturile locuintelor colective care incorseteaza situl. Acesta se prezinta ca o curte
interioara, in prezent neamengjata. Vegetaia existenta este de tip spontana, de talie
medie si joasq, in principal arbustr si ierburi. Terenul are o forma dreptunghiuvlara, cu
dimensiunile in plan de 130x37m. Terenul nu prezinta o amenajare peisageraq, iar din cauza
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lipsei unei intretineri periodice, stratul vegetal este grav afectat. Terenul este liber de
constructii si nu prezinta declivitati majore.

In momentul de fata, zona analizata este blocata accesului public si reprezinta o
mare disfuntiondlitate a zonei centrale a orasului Popesti-Leordeni. Este parazitata de
masini parcate pe locuri improvizate si diverse amenajari de gradini si umbrare improvizate
de locuitorii blocurilor ce bordeaza situl analizat,

Total suprafata teren aferent investitie — 5.314 mp

Vecinatatile terenului alocat proiectului sunt urmatoarele:

- SUD-VEST:  zona de locuinte colective, acces in alee de servitute
- NORD-VEST: zona de locuinte colective, acces in Str. Porumbacu
- SUD-EST: zona de locuinte colective, acces in Str. Leordeni

- NORD-EST: zona de locuinte colective

l.1.2.Relatii cu zonele invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile

Orasul Popesti-Leordeni este situat in partea de sud- est a judetului, fiind traversat de
DNCB si Soseaua Oltenitei. Legaturile zonei cu municipiul Bucuresti si cu teritoriul periurban
sunt asigurate prin intermediul drumului national. Teritoriul administrativ al orasul Popesti-
Leordeni se invecineaza la nord cu teritoriul administrativ al Municipiului Bucuresti, la est cu
teritoriul administrativ al comunei Gling, la sud cu teritoriul administrativ al comunei Berceni
si la vest cu teritoriul administrativ al comunei Vidra. Acesta este strabatut de urmatoarele
drumuri clasificate ca drumuri publice: drumul national DNCB si drumul judetean DN 4,
Suprafata de teren care face obiectul studiului se afla in partea centrala a orasului
Popesti-Leordeni accesul facandu-se din strada Leordeni.

lil.1.3. Orientari propuse fata de punctele cardindle si fata de punciele de interes
naturale sau construite

Orasul Popesti-Leordeni este amplasat In partea de sud-est a Capitdlei, pe soseaua
Bucuresti ~ Oltenita (DN4), avand urmatoarele coordonate geografice: 250 45’ longitudine
| estica si 440 23" [afitudine nordica. De centrul Capitalei Il despart doar 9 kilometri. Potrivit
- datelor furnizate de catre Institutul National de Statistica, suprafata intravilana a orasului
este de 970 ha, suprafata spatiilor verzi - 48 ha, suprafata agricola — 5581 ha.

Conform recensamantului din anul 2011, Popesti-Leordeni are o populatie de 21.895
de locuitod, find al patrulea: centru urban al judetului lifov din ‘punct de vedere*
demografic, dupa Voluntari, Pantelimon si Buftea. Populatia orasului este Intr-o continua
crestere prin extinderea zonelor de locuit. Astfel, In ultimii 15 ani numarul de focuitori a
crescut de la 15.100, la peste 27.000. Zona propusa spre dezvoltare si modernizare prin
acest studiu de fezabilitate contine repere importante care sunt representative pentru
orasul Popesti-Leordeni si care pot genera un nucleu verde important la nivelul orasului.

liL1.4. Surse de poluare existente in zona

Aflat In imediata apropiere a Bucurestiului, orasul sufera unele transformari ale
regimului  climatic datorita poluarii intense provocate de diverse surse (goze de
esapament, poligrafi, constructii etc.), avand ca efect reducerea intensitati radiatie;
solare, cresterea frecventei cetei, a paclei, a nebulozitatii si a precipitatifor si aparitia
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ploilor acide, degradarea apei, aerului si solului. Modificarile provocate de poluare, de
influentele climatice ale orasului si de activitatea umana au produs schimbari si In fauna
specifica, determinand reducerea numarului de animale si insecte existente.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitati mediului, printr-o
judicioasa coordonare a factorilor poluanti atat in teritoriul administrativ, cat si in cadrul
localitatilor, tinandu-se cont de problemele specifice ale obiectivelor economice din zona,
existente sau viitoare.

La nivelul judetului lifov, calitatea aerului ambiental este monitorizata la statile de
masurare In fimp real, amplasate In comuna Balotesti (statie de fond regional) si orasul
Magurele (statie de fond suburban)10. Din rezultatele prezentate In RSMJI rezulta ca nu au
fost Inregistrate depasiri ale pragurilor de alerta la indicatorii NO2, SO2, metale grele, CO,
O3. Intr-un numar semnificativ de determinari (20 — 25% din determinari) au fost inregistrate
depasiri la indicatorul PMI10 (pulberi in suspensie). Numarul de automobile si de
autovehicule care franziteaza principalele artere de circulatie din si intre localitatile
judetului lifov este In continua crestere, ca urmare a ridicarii nivelului de trai al populatiei si
a dezvoliari economice a zonei. Din punct de vedere al tipurilor de vehicule si dl
infrastructurii utilizate, judetul lifov se confrunta cu probleme generate de traficul rutier si in
special de traficul greu care tranziteaza soseaua de centura. In localitatea Popesti-
Leordeni exista poluarea atmosferei datorata lucrarilor de construire si a motoarelor cu
ardere interna ale automobilelor, ceea ce determina ridicarea concentratiei de noxe In
aer, polurea atmosferei cu monoxid de carbon, hidrocarburi, plumb si pulberi. Deseurile din
constructii si demolari manipulate prin metode neecologice pot produce poluarea aerului
(deseurile pulverulente manipulate In spatii deschise sau evacuate de la Inaltimi fara
sisteme de ghidare si retinere a prafului). Activitatea de redlizare a constructiilor si
demolarea acestora genereaza zgomot (factor de stres care afecteaza sanatateaq).
Poluarea casnica atinge o rata de 50% din totalul surselor de poluare, find urmata
indeaproape de cea provocata de mijloacele de transport.

In concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct
de la sursa.,

Cursul de apa care strabate zonele inconjuratoare ale teritorivlui administrativ
orasului Popesti - Leordeni este raul Calnau si Dambovita. Sursele de poluare in zona
cursurilor de apa sunt in mod special utilizatorii care pot afecta calitatea apelor de
suprafata si subterane prin evacuarea apelor uzate mai mult sau mai putin epurate. Pe
durata executiei investitiel se vor respecta toate normele in vigoare de protectia mediului.
Deseurile rezultate in urma executiei vor fi reciclate {lemn, metal, plastic, hartie) sau vor fi
transportate in locuri special amenajate (pamantul rezultat in urma sapaturilor care nu este
necesar umpluturilor, balastul, nisipul, etc). Gestionarea tuturor deseurilor va fi redlizata atat
in perioada executiei cat si in perioada de exploatare, de firme specializate.

.1.5.Existenta unor:

. 1.5.1 . Retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
masura in care pot fi identificate

Pe amplasamentul studiat retelele edilitare existente nu necesita relocarea deoarece
nu se intervine la nivelul acestora.
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.1.5.2 Posibile interferente cu monumente istorice/de  arhitectura sau  situr
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata
In zona analizata nu s-au identificat edificii de tip monument istoric/de arhitectura sau
situri arheologice

.1.5.3 Terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare,
ordine publica si siguranta nationala

Nu exista astfel de constrangeri, terenul facand parte din intravilanul orasului Popesti-
Leordeni. '

I.1.6. Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament [extras din studiul
geotehnic)

I1.1.6.1 Date privind zona seismica

Din punct de vedere seismic conform SR 11100 - 1 / 93, zona studiata se situeaza in
interiorului zonei de gradul 8, pe scara MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade de
revenire de 50 ani (minimum).

Conform reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismica - Parteq | - Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P 100 / 1 - 2013 amplasamentul prezinta o valoare de
varf a acceleratiei terenului ag = 0.30 g, pentru cutremure cu intervalul mediu de recurenta
IMR= 225 ani, cu 20 % probabilitate de depasire in 50 ani. Perioada de control [colt) a
spectrului de raspuns Tc = 1.6 sec.

.1.6.2 Date preliminare asupra naturi terenului de fundare, inclusiv presiunea
conventionala si nivelul maxim al apelor freatice

Stratul acvifer freatic cu nivel liber nu a fost intalnit in forajele executate deoarece se
sitveaza la adancimi mai mari de 6.00 m. Apa nu are influenta asupra fundatiilor sau
asupra terenului de fundare. In perioadele cu precipitatii abundente nivelul hidrostatic
poate sa prezinte oscilaatii nesemnificative.

ll.1.6.3 Date geologice generale

Geologia zonei este reprezenta in adancime prin depozte de varsta Romanian-
Pleistocen inferior si Pleistocen mediu iar in suprafata depozite de varsta Pleistocen superior
si Holocen: ' ‘ : '

Romanian superior — Pleistocenul inferior

Este reprezentat printr-o succesiune de 3 - 7 ritmuri sedimentare de tip upfinning cu 3
sau 4 fipuri de roci sificiclastice: nisip grosier cu pietris sau nisip mediu — fin cu trecere la
argila cenusie verzuie si apoi la argile cenusie negricioasa. Aceste depozite  sunt
cunoscute sub numele de ,,Strate de Fratesti”.

Petrografic stratele de Fratesti sunt alcatuite la partea superioara din nisipuri marunte
si fine, uneori grosiere, micacee, iar catre baza predomina pietrisuri si bolovanisuri
constifuite din cuartite, micasisturi, gresii, calcare, silexuri, jaspuri divers colorate,
conglomerate si tufuri calcaroase. Stratele de Fratesti se afunda spre nord, sens in care
grosimea complexului creste.
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Pleistocenul mediu {gp2) cu limitele 0.78 — 0.13 milioane de ani este reprezentat prin
formatiunea argiloasa (Formatiunea de Coconi) si formatiunea de Mostistea. Formatiunea
majoritar argiloasa are in alcatuire secvente genetice complete sau incomplete,
constituite din nisipuri fine (nisipuri siltice sau nisipuri argiloase), argile nisipoase, argile
carbonatice sau argile negre {cu multa substanta organica). Sporadic, in interiorul
formatiunii se intalnesc secvente cu pietrisuri si nisipuri. Nisipurile fine galbui, mai rar cenusii
verzui, au paiete de muscovit si detritus de fragmente vegetale.

Argilele nisipoase au culoarea cenusiu verzui, iar argilele carbonatice  cenusiu
albicioase contin carbonati de calciu sub forma de pulbere fin diseminata sau concretiuni
si glomerule {paana la 1 cm) alungite pe crapaturile de uscare. Argilele silfice si cele
carbonatice contin si concretiuni feruginoase. Formatiunea de Coconi prezinta spre nord
tendinta de ingrosare care se accentueaza pe masura scufundarii depozitelor formatiunii
de Fratesti . Granulometria rocilor din Formatiunea de Coconi corespunde unor formatiuni
lacustre de mica adancime.

Formatiunea de Mostistea

Pe o grosime de aproximativ 20 m, s-au depus cateva secvente cu strate de nisipuri
galbui si argile nisipoase cunoscute sub numele de Nisipuri de Mostistea. Acest orizont o
fost atribuit conform cercetarilor recente la partea superioara a pleistocenul mediu. Pe
harta geologica, scara 1: 200.000 — foaia Bucuresti redactata in 1966, acest orizont era
atribuit nivelului inferior al Pleistocenuiui superior {qps'). Granulometria nisipurilor este foarte
variata, de la nisipuri fine si pana la nisipuri grosiere, cu intercalatii de pietrisuri marunte si
resturi de lemne. Acest din urma caracter devine mai frecvent In baza terasei din dreapta
Dambovitei. Formatiunea de Mostistea se prezinta sub forma unui strat de 10 — 15 m
grosime, reprezentata prin succesiuni de nisipuri cu infercalatii argiloase. In subsolul terasei
din dreapta Dambovitei, Formatiunea de Mostistea prezinta intercalatii frecvente de
pietrisuri si arata o tendinta de reunire spre sud cu pietrisurile si nisipurile formatiunii de
Colentina.

Pleistocenul superior {gps ), are o extindere mare in cadrul municipiului Bucuresti si este
constituit din:

- Formatiunea depozitelor intermediare;

- Formatiunea de Colentina;

- Formatiunea Loessului.

Deporzitele intermediare se dezvolta infre Formatiunea de Mostistea si Formatiunea de
Colentina si sunt reprezentate printr-o formatiune argiloasa — prafoasa cu una sau doua
intercalatii de nisipuri fine. Sedimentele argiloase sunt constituite din argile vinete sau
cenusii si deporzite loessoide cu candlicule de calcit, pungi cu calcare pulverulente si
concretiuni calcaroase. Unele dintre acestea sunt mai mult sau mai putin nisipoase sau
prezinta cuiburi de nisip. In unele zone din Capitala depozitele au Infre anumite limite
structura lenticulara.

Pietrisurile de Colentina, sunt reprezentate printr-un orizont de pietrisuri constituite din
cuartite, micasisturi, gnaise si gresii, gros de 3.00 — 6.00 m. Aceste pietrisuri au fost raportate
nivelului mediu al Pleistocenului superior (qpa?). Pietrisurile sunt constituite din fragmente de
cuartite , micasisturi , gnaise , gresii , jaspuri s.a. Grosimea formatiunii de Colentina se
reduce treptat spre nord, asifel incat nu mai poate fi regasita sub aspectul dezvoltari
caracteristice in exteriorul liniei Otopeni — Steanesti — Afumati. In lungul unei zone
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marginale de pe terasa din stanga a Dambovitei, Formatiunea de Colentina prezinta o
ridicare apreciabila, ceea ce duce la aparitia la zi a nisipurilor si pietrisurilor (Str. Lipscani —
Stavropoleos) sau la reducerea bancului la cateva strate neinsemnate de nisip (zona Garil
de Nord).

Formatiunea Loessului , este constituita dintr-o succesiune de 1-5 strate exfinse si
continue de loess (L1, Lz, Ls, L4, Ls) separate de soluri ingropate (Si, S2, Sssi S4) { Enciu et dl.,
2008) si prezina grosimi extrem de diferite, de la 1-2 m Ia aproape 30 m. Depozitele
argiloase loessoide se caracterizeaza din punct de vedere litologic prin variatia
granulometrica a elementelor componente: argile, prafuri {silturi) si nisipuri fine. Aceste
depoizite se prezinta sub forma de aglomerate lenficulare mai mult sau mai putin argiloase,
cu separatii calcaroase si mangano — feruginoase sub forma de candlicule, concretiuni
sau pungi de calcar pulverulent si numeroase cuiburi sau strate subtiri de nisip. Culoarea
acestor depozite variaza de la galben, cafeniu roscat la vanat si cenusiu: succesiunea
culorilor este exirem de neomogena datorita conditilor de sedimentare variate: in regim
eolian si probabil, local, In mici acvatorii (balti, brate de curs abandonate efc).

Holocenul inferior (ghi) este reprezentat prin depozitele loessoide ce apartin terasei
inferioare si aluviunile grosiere din constitutia terasei joase a raurilor Arges si Dambovita.
Depozitele loessoide sunt alcatuite din prafuri argiloase, slab nisipoase, cenusii galbui, cu o
grosime de 10 — 12 m. Aluviunile grosiere ale terasei joase sunt constituite din pietrisuri si
nisipuri cu grosimea de 7 — 12 m. Pietrisurile sunt constituite petrografic din cuartite, gnaise,
micasisturi, gresii, calcare albe cretacice, silexuri, tufuri calcaroase romaniene, etc,

Holocenul superior (gho) este reprezentat prin depozite prafoase — argiloase loessoide
ale terasei joase si depozitele aluvionare din zona luncilor. Deporzitele loessoide de pe
terasa joasa sunt constituite predominant din prafuri argiloase cenusii galbui cu o grosime
de 6 — 15 m. Aluviunile din zona luncilor sunt constituite din nisipuri, pietrisuri si bolovanisuri
cu grosimea de 5 — 10.00 m. Seria atribuita Holocenului superior se incheie cu deporzite
ruditice cu grosimea de 5 — 10.00 m, ce contin uneori la partea superioara intercalatii de
maluri.

lI.1.6.4 Date geotehnice

Pentru stabilirea caracteristicilor geotehnice si a litologiei terenului de
fundare in zona s-a executat o prospectiune geologo — geotehnica de mare
detaliu, s-au consultat lucrarile de specialitate si documentatiile elaborate
anterior in zona si s-a executat pe amplasamentul propus 1 {un) foraj geotehnic
pana la adancimea de 6.00 m.

0.00 — 0.80 m Umplutura din resturide la constructii cu pamant;

0.80 — 1.50 m Sol vegetal;

1.50 — 2.00 m Argila prafoasa cafeniu inchis, tare:

2.00 — 2.80 m Argila prafoasa cafenie, plastic vartoasa:

2.80 — 4.40 m Argila prafoasa cafeniu cenusie, cu calcar fin diseminat, plastic
vartoasa;

4.40 — 6.00 m Argila prafoasa cafeniu roscata, cu calear fin diseminat, plastic
vartoasa;



Amengjare spaliu verde adiacent sir. Leordeni Nr 12-30,
Orcs Popesh Leordem Jud. Hfov

35 ]2 2019 S. F Primaria Orosuivi Popest-Leordent

STUDIU DE FEZABILITATE

Conform datelor oferite de avizul geotehnic preliminar, teritoriul studiat nu este afectat
de fenomene de risc natural de tipul inundatiilor si alunecarilor de teren:

- terenurile sunt stabile (relief de campie, panta mica, nivelul apei freatice mai mare
de ém) ;

- nu sunt afectate de procese geomorfologice de tipul alunecarilor de teren si
eroziunilor ;

- terenurile nu prezinta riscuri de supraumezire prin ridicarea nivelului freatic

Din punct de vedere morfologic terenul destinat viitoarei constructii se prezinta plan si
stabil, fara potential de risc cu privire la fenomenele de inundabilitate. Din punct de
vedere geologic zona se caracterizeaza prin prezenta in suprafata a deporzitelor de varsta
Pleistocen superior, reprezentate de Formatiunea Loessului.

Nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi mai mari de 6.00 m si nu are influenta
asupra fundatiilor sau asupra terenului de fundare.

Din analiza datelor hidrogeologice si seismice, rezulta faptul ca adancimea de
fundare trebuie sa fie 0.90 — 1.50 m functie de zona, iar fundarea se poate face direct pe
terenul natural fara procedee de imbunaatire.

Strat de fundare recomandat: Argila prafoasa cafeniu inchis, tare.

Presiunea convenlionala pe stratul de fundare, conform NP 112—14, anexa D, tabelul
D4, corelat cu NP 125 — 2010, Normativ privind fundarea constructilor pe pamanturi
sensibile la umezire, este Pconv = 250 kPa pentru adancimi de fundare Df = 2,00 m si latimi
ale fundatiilor 8 = 1,00 m.

Pentru adancimea de fundare recomandata si latimi ale fundatiilor 8 = 1,00 m, Pconv
= 181 — 231 kPa.

l.1.6.5 Incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren.inundatii} in
conformitate cu reglementarile tehnice in vigoare

Analiza efectuata la nivel judetean, pe baza datelor obtinute de la Comisia judeteana
de aparare impotriva inundatiilor, a alunecarilor de teren sau a cutremurelor de pamant,
rezulta urmatoarele:

- nu exista zone afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa;

- nu exista zone expuse alunecarilor de teren cu caracter potential;

- conform SR 11100/1-93 zona studiata este situat in zona seismica '8" (MKS)sau zona
+C" conf. P100/92 cu KS =0,20si TC = 1,5 sec.

. Amplasamentul nu este supus la riscuri naturale previzibile..

incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se
gaseste terenul cercetat s-a facut in conformitate cu Monitorut Oficial al Romaniei: Legea
nr. 575/noiembrie 2001 — privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a V-q, zone de risc natural.

Riscul este o estimare matematica a probabilitati producerii de pierderi umane si
materiale pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru un anumit tip de
dezastru.

Factorii de risc analizati sunt: litologic, geomorfologic, structural, hidrologic si climatic,
hidrogeologic, seismic si antropic.

Din punct de vedere geomorfologic terenul este plan si stabil, fara risc.
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Din punct de vedere litologic - geotehnic, in zona studiata sunt interceptate pamantur
coezive ce se incadreaza la terenuri bune si terenuri medii de fundare, cu compresibilitate
medie — mare, risc moderat.

Structural zona se caracterizeaza prin strate orizontale fara o tectonica complicata -
fara riscuri.

Hidrologic si climatic, ario studiata se incadreaza in zone cu cantitati de precipitatii
cuprinse intre 100 — 150 mm in 24 de ore, fara potential de risc la fenomenele de
inundabilitate.

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi mai
mari de 6 m — risc redus.

Seismic, zona studiata este situat intr-o zona cu intensitate seismica 8, pe scara MSK
unde indicele 1 reprezinta o perioada de revenire de cca. 50 ani —seismic mare. Antropic,
terenul a fost folosit in trecut la cultivarea plantelor, neexistand astfel riscul interceptari de
umpluturi antropice ingropate sau retele de canalizare, curent, etc. —risc redus.

ll.1.6.6 Caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente

Din punct de vedere hidrografic, zona apartine bazinului Arges (cursul inferior), prin
afluentul sau pe partea stanga raul Dambovita si raul Sabar. Afluentii Argesului reprezentati
prin:

- raul Dambovita cu afiuentii Sindrilita, Colentina si Pasarea; raul Colentina, primeste ca
afluent pe stanga, valea Saulei;

- raurile Ciorogarla si Sabarul, au o orientare generala de la nord-vest catre sud-est.

Raportate la zona studiata, Dambovita, Colentina, Argesul, Sabarul, Ciorogarla sunt
ape alohtone, in timp ce Pasarea si Sindrilita sunt rauri autohtone.

Dambovita este artera hidrografica principala a teritoriului si strabate Bucurestiul pe o
distanta de 25 km. Acest rau indeplineste functii multiple in dezvoltarea orasului, printre
care cel mai important este alimentarea cu apa. Debitul sau mediu anuadl, Ia Contesti, in
amonte de Bucuresti este 11,4 mc/s. Inundatile si inmiastinirea au impus o serie de
amenajari, ce au constat in canalizarea cursului inferior.  Pentru marirea debitului
Dambovitei, a fost construit canalul Joita, apeductul Rosu-Grozavesti si conducta de
refulare Crivina-Arcuda.

Colentina are o lungime de 98 km, dintre care 34,7 km se afla pe teritorivl municipiului
Bucuresti. Albia sa este slab inclinata, meandrata, situatie ce a favorizat transformarea ei
intr-o salba de lacuri, in mare parte amenajate. Debitul Colentinei este relativ mic: 0,61°
mc/s, insa este suplimentat de apele lalomitei. Amenagjarile au transformat regimul
hidrologic al lacurilor Mogosoaia, Straulesti, Baneasa, Herastrau, Floreasca si Tei. In aval de
lacul Tei, albia Colentinei se ingusteaza, apoi in meandre apar lacurile Fundeni, Pantelimon
[, Pantelimon 1l si Cemica. In total pe valea Colentinei sunt amenajate 17 lacuri cu o
suprafata totala de 20.000 ha si un volum de apa de circa 52 milioane mc.

Pasarea, are curs meandrat, tipic unui rau de campie cu debit permanent, variabil,
functie de volumul precipitatiilor si un traseu regularizat. Are o lungime de 35 km, pe
parcursul careia au fost amendjate lacuri de bargj antropic cu functi complexe
{piscicultura, agrement etc.).

Ciorogaria este un rau cu mici fluctuati de nivel, fara sa prezinte fenomene de
inundabilitate.
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Sabarul este un rau tipic de campie, alimentat predominant pluvial, regularizat. Inainte
de amenajare era supus unor puternice fluctuatii.

Argesul curge pe la limita sud-vestica a judetului lifov. Are curs permanent, meandre,
ostroave, maluri erodate, despletir, etc., caracteristice raurilor de campie. Valea este
asimetrica cu flancul stang terasat si evazat, iar cel drept erodat.

Din punct de vedere hidrogeologic, se delimiteaza structura stratului acvifer freatic ce
se dezvoltata la nivelul depozitelor pleistocen superior (Nisipurile si pietrisurile de Colentina).
Rezerva de apa a acestei structuri se reface din apele de precipitatii si din reteaua
hidrografica principala din zona. Nivelul stratului acvifer se situeaza la adancimi de peste
8.00 m la nivelul campului.

Din punct de vedere climatic amplasamentul se caracterizeaza prin urmatoarele
valori:

- temperatura medie anuala a aerului + 11°C;

- temperatura minima absoluta a aerului - 32.2°C;

- femperatura maxima absoluta a aerului +41.1°C;

- suma precipitatilor medii — 550 mm;

- adancimea maxima de inghet - 0.80 - 0.90 m STAS 6054/77;

Conform Cod de proiectare — Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor
Indicativ CR-1-1-4/2012, valoarea de refeinta a presiunii dinamice a vantului g» = 0.5 kPa
avand IMR = 50 ani. Conform tabel 2.1. pentru categoria de teren il lungimea de

rugozitate zg = 1.00 si Zmin = 10.00 m.
Conform Cod de proiectare — Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor, indicativ
CR-1-1-3/2012, cu o valoare caracteristica o incarcarii din zapada pe sol s = 2.0 kN/m2

M. 2. DESCRIEREA DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC, CONSTRUCTIV,
FUNCTIONAL-ARHITECTURAL SI TEHNOLOGIC

H.2.1. Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investiti pentru
Scenariul 2{optim) pentru anendjare spativ verde adiacent str. Leordeni nr. 12-30, Oras
Popesti-Leordeni, Jud. lifov. La redlizarea prezentului proiect s-a tinut cont de legislatia in
vigoare privitoare la autorizarea lucrarilor de amenajare a circulatilor pietonale, a spatiilor
verzi si a zonelor publice pietonale.

Varianta 2 necesita o serie de interventii importante la nivelul sistematizarii terenului si
preluare ape pluviale, a trotuarelor de garda si a‘spatiillor verz, interventii cu un mare
impact ce vor duce la atingerea obiectivelor propuse. In continuare sunt prezentate o
serie de interventii ce vor avea loc etapizat pe fiecare palier in parte:

Amenajarile exterioare vor cuprinde :

- redlizarea sistematizarii zonei de teren indicate;

- redlizarea trotuarelor si aleilor pietonale cu pavele necesare si incadrarea acestora
-de borduri 10x15 cm, ingropate ;

- redlizarea de spatii verzi si incadrarea acestora cu trotuar de garda;

- redlizarea sistemului de preluare ale apelor pluviale si conducerea lor spre
candlizarea existentq;

- redlizarea iluminatului exterior;
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- redlizarea de imprejnuiri;

- amenagjarea zonei cu mobilier urban:

- amenajarea locului de joaca pentru copii pe suprafata de tartan:

- sistem de supraveghere video;

- sistem de internet prin wifi;

- sistem de paza.

Astfel, pentru a asigura in cadrul incintei o asezare cat mai rationala a spatiitor
necesare pentru activitati in aer liber si asigurarea indepartarii apelor superficiale catre
carosabil si catre terenul natural inconjurator, incinta va fi organizata cu zone pentru acces
pietonal, spatii pentru recreere in aer liber, alei si trotuare pietonale limitate de borduri.

Elementele geometrice ale dleilor de acces vor fi amenajate astfel incat sa asigure
fluiditate a circulatiei si acces catre toate puncetele de interes.

Aleile pietonale, ce fac obiectul prezentei documentatii se vor proiecta avand in
vedere redlizarea unei structuri care sa raspunda cerintelor privind rezistenta acesteia la
actiunea inghet-dezghetului si a traficului pietonal, studierea problemelor privind scurgerea
apelor, amenajarea spatiilor verzi precum si realizarea semnalizarii verficale, acolo unde
este cazul.

In lungul aleilor de acces si pentru spatile de recreere se vor redliza spatii verz
gazonate.

Pentru a creea o zona de protectie fata de vecinatati vor fi prevazute lucrari pentry
realizarea gardului viu.

Pentru a facilita punerea in opera, in cel mai mic detaliu, a viitoarei investitii -Scenariul
2, este nevoie de o buna manageriere pe toata durata proiectului si a executiei. Santierul
se va executa infr-o singura etapa si se va pune accentul pe calitatea materialelor si pe
corectitudinea punerii lor in opera, urmarindu-se o0 mentenanta cat mai facila o investitiei si
O durata de exploatare mare, cu uzura minima.

BILANT TERITORIAL GENERAL AFERENT SCENARIULUI 2

Suprafata totala teren : 5.314,00 mp
Supratfata spatiu verde amenajat propus: 3.245,00 mp
Suprafatalei pietonale/trotuare propuse: 1.190.00 mp
Suprafata loc de joaca pe suprafata de tartan: 416,77 mp
Suprafata pista de dlergare 200,00 mp
Suprafata Carosabil+Parcare ‘ 1.175,00 mp

P.O.T. existent/mentinut 0.00 %

C.U.T. existent/mentinut 0.00

In scenariul studiat, solutia aleasa trebuie saasigure o diversitate a activitatilor in aer
liber destinate atat copiilor cat si adultiior, precum si o calitate a materialelor propuse. O
proprietate importanta a solutiei alese o constituie si asigurarea unor activitati recreative
Ce se desfasoara in conditii de siguranta.

ll.2.2.Varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea acesteia
Stabilitatea generala a amplasamentului este asigurata, in zona nefind evidentiate
alunecari de teren sau prabusiri.
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Realizarea sistematizarii si amenajarii terenului

Pentru amenajarea spativlui verde adiacent strazii Leordeni nr. 12-30 din orasul Popesti-
Leordeni, se doreste in primul rand sistematizarea terenului aferent investitiei.

Zona care face obiectul prezentului studiu de fezabilitate este amplasata intre strazile
Leordeni(sud-est) si Porumbacului{nord-vest), delimitata de fronturile locuintelor colective
care incorseteaza situl. Acesta se prezinta ca o curte interioara, in prezent neamenajata.
Vegetaia existenta este de tip spontana, de talie medie si joasa, in principal arbustri si
ierburi. Terenul are o forma dreptunghiulara, cu dimensiunile in plan de 130x37m. Terenu! nu
prezinta o amencjare peisagera, iar din cauza lipsel unei intretineri periodice, stratul
vegetal este grav afectat. Terenul este liber de constructii si nu prezinta declivitati majore.

In momentul de fata, zona andlizata este blocata accesului public si reprezinta o
mare disfuntionalifate a zonei centrale a orasului Popesti-Leordeni. Este parazitata de
masini parcate pe locuri improvizate si diverse amenajari de gradini si umbrare improvizate
de locuitorii blocurilor ce bordeaza situl analizat.

Necesitatea de a desfasura activitati sportive in aer liber in conditi conforme cu
standardele si normele in vigoare au condus catre alegerea unei solutii functionale care sa
infegreze o amenajare peisagistica de calitate cu loc de joaca pentru copii, zone de stat
si promenada, pista de alergat si parcare pentru autoturisme.

Astfel, terenul aferent investitiei este impartitin doua zone majore, cea destinata
parcarii auto, cu accese separate din circulatile publice si cea destinata pietonilor,
amenajata ca parc urban.

Prin aceasta separare s-a urmarit delimitarea si protejarea spatiilor utilizate de pietoni,
fie ei copii sau adulti. Se creaza astfel o zona publica - partea dinspre sud-vest, cu acces
principal din Str. Leordeni si exclusiv destinat pietonilor. Acesta este imprejmuit s
beneficiaza de servicii de paza si supraveghere.

In zona de Nord-Est este amenajata parcarea cu un numar de 79 de locuri de parcare
destinate in proportie de 80% riveranilor si 20% vizitatorilor.

Circulatia in zona de parcare auto se face pe suprafata de asfalt turat. Acesta va fi
marcat corespunzator si va fi protejat cu borduri din beton prefabricat. Zona de parcare
va beneficia de sistem de geigere pentru preluarea apelor pluviale de pe suprafata
carosabila si dirijarea acestora spre candlizarea stradala existenta.

Pentru zona de parc se propune o imprejmuire cu gard de plasa bordurata cu
montanti metalici si soclu de beton armat care delimiteaza amenajarea propusa de aleile
de acces ale blocurilor din jur si separa fluxurile functionale. Zona amenadjata beneficiaza
de 5 accese pietonale, 2 dinspre zona de parcare(nord-est), unul din Str.
Porumbacului{nord-vest), unul din aleea de servitute (sud-vest} si accesul principal pe
latura de sud-est, din Str. Leordeni.

La nivel de amenajarea peisagistica se propune umplutura de pamant vegetal fixat
cu taluzuri naturale si artificiale precum si cu radacinile arborilor si arbustrilor propusi in
plansele de detaliere, rezultand o forma organica si fluida care ansambleaza intr-un circuit
coerent echipamentele si mobilierul urban propuse.

Perimetral, se propune o pista de alergare cu o latime de 90cm din tartan turnat,
dublata de o dlee pietonala de promenada cu suprafata de beton dezactivat decorativ
turnat si acostament de piatra cubica. Pe exterior, pana la limita cu gardul de incinta se
monteaza covor de gazon pe curbele de teren sistematizat.
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La limita circuitului de plimbat si alergat se monteaza bancute cu sezut de lemn si se
echipeaza zona cu cosuri de gunoi, stalpi de iluminat si iluminat de atmosfera.

In inelul format de aleia pietonala circulara se amenajeaza doua zone distincte de tip
alveola. Cea din nord-est va fi dotata cu echipamente de joaca pentru copii si va avea
un covor de tartan turnat multicolor. Alveola din nord-vestul amendijarii va fi inaltata pana
la cota de +2,00m(valoare raportata la cota conventionala aleasa +/- 0,00 = +74,85) cu
pamant natural si va fi plantata conform plansei de detaliere peisagera.

Zona centrala dintre cele doua alveole va fi in proportie de 90% acoperita cu beton
aparent decorativ si va facilita traversarea zonei inspre si dinspre str. Leordeni. Acesta va fi
animat de fantani arteziene ,,explodin jet"

Locul de joaca destinat copiilor este situat in zona centrala g amplasamentului, find
separat vizual si functional de zona de parcare. Spativl propus va avea o forma organica,
fluida, ce permite amplasarea echipamentelor de joaca astfel incat activitatie sa fie
destasurate in deplina siguranta.

Se propune realizarea unei platforme betonate suport {realizata din beton armat 10
cm grosime beton C12/15, armat cu Plasa STNB 6/150/150, peste care se va amplasa
suprafata antitrauma, stratul de tartan.

Tartanul se va aplica pe platforma betonata prin tumare. Se opteaza pentru folosirea
tartanului datorita calitatilor sale superioare si comportarii in domeniile de utilizare. Printre
proprietatile fartanului se numara in primul rand rezistenta deosebita pe toata durata
utilizarii, stabillitatea in timp ce i confera produsului versatilitate si siguranta in exploatare,
comportamentul foarte bun in conditile climatice existente la noi in tara. Pentru a crea o
atmosfera placuta pentru jocurile copiilor, se vor folosi trei culori distincte de tartan, iar
perimetral se vor amplasa bancute. S-au ales echipamente modeme de joaca,
propunandu-se doua topogane, cataratoare, doua balansoare si doua carusele.

Spatiul antitrauma se va conecta la aleia pietonala perimetrala prin intermediul unor
dale decorative.

Elementele geometrice ale ale aleilor parcului au fost amenagjate astfel incat sa
~ asigure fluiditatea circulatiei si accesul catre toate punctele de interes. Pentru a crea o
- zona de protectie fata de vecinatati au fost prevazute lucrari pentru plantari de arbusti si
arbori ornamentali dispusi astfel incat sa creeze zone umbrite si sa izoleze interiorul
proprietatii.

Pentru zona alocata parcari autoturismelor se vor dimensiona structuri rutiere in
conformitate standardelé si normele romanesti si europene si vor asigura rezistenta si
stabilitatea lucrarilor atat la sarcini statice cat si la cele dinamice, precum siimbunatatirea
caracteristicilor de suprafata prin:

- asigurarea planeitatii (denivelarii) conform SR 174:
- asigurareq indicelului de uniformitate conform indicativului AND 563-2001;
- asigurarea rugoztati, atat la rezistenta la alunecare cat si q rugozitatii
geometrice conform STAS 8849,
Sistemele rutiere ce vor fi executate pe zona de carosabil sunt urmatoarele:
a) Sistem rutier carosabil {spati manevra auto/ accese auto/locuri de parcare):
- sapatura 30cm
- balast compactat 10cm
- balast compactat stabilizat cu ciment 20cm
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- asfalt grosier 6 cm
- osfalt de finisaj 4 cm.
Incadrari — borduri prefabricate din beton de ciment de 20x25 cm asezate pe o fundatie
de beton de ciment C8/10.
b} Sistem loc de joaca si pista de alergare:
- 5cm strat tartan turnat;
- 10cm strat de fundatie de beton de ciment C12/15;
- 10cm strat de fundatie din balast sort 0-63mm:;
Platforma betonata va fi cofrata cu OSB si va fi armata cu plasa STNB (plasa sudata de
buzau) @émm si cu ochiuri de 15cm, iar aceasta se va petrece pe zona de suprapunere
cu 10cm.
Lucrarile care au stat la baza redlizarii invesitiei sunt:
La zona carosabila:
- Irasarea zonei de sapatura al sistemului rutier;
- sapatura in stratul de fundatie pana la cota de fundare prevazuta in proiectul
de specialitate;
- asternere geotextil anticontaminator;
- asternere, nivelare si cilindrare strat de balast sort 0-63mm;
- montagj bordura;
- asternere, nivelare si cilindrare strat de balast stabilizat cu ciment 6%
- asternere, nivelare si cilindrare straturi de asfalt;
La zona suport peniru tartan:
- tfrasare zona de sapatura;
- umplutura cu pamant pana la cota sistematizata;
- osternere geotextil anticontaminator
- asternere, nivelare si cilindrare strat de balast sort 0-63mm;
- montagj cofrag OSB;
- montqgj plasa STNB cu zona de petrecere a plasei de 10cm;
- turnare beton C12/15;
- decofrare platforma betonata;
- osternere tartan
Umplerea se va realiza numai in straturi de 10-15cm ce se vor compacta mecanizat.
Gradele de compactare se vor determina prin metoda Proctor Normal si va fi de 95%,
Proctor Modificat si va fi de 98%..Zonele de aplicare, pentru fiecare tip de sistem rutier si
trotuare sunt indicate in planut de situatie prin hasuri distincte.
Turnarea betonului se va face in sistem cofrqgj inchis, dala cu dala, manual sau
mecanizat. Se vor respecta la executie conditile din caietul de sarcini, respectiv vibrarea
betonului. Se vor executa rosturi de dilatatie/contractie pe zona platformei de beton.

Realizarea unui gard de plasa bordurata cu porti de acces

Fundatiile sunt prevazute cu o grinda continua din beton armat in lungut gardului,
avand latimea de 20cm.

Sub grinda de fundare se prevede un beton de egalizare de 30cm, avand o latime
de 35cm.

Adancimea de fundare va fi de 50cm fata de CTA.
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Clasa beton grinda continua C16/20.

Clasa beton egalizare C8/10.

Armarea longitudinala a grinzii de fundare se va redliza cu bare avand diametrul
@12 din otel BST 500 C. Armarea transversala o grinzii de fundare se va realiza cu etrieri @8
din otel BST 500 C.

Se prevad tevi rectangulare metalice 40x40x3mm otel $235 din 2 in 2m ce vor servi
ca structura de prindere pentru plasele bordurate.

Tevile rectangulare se vor astupa la partea superioare cu capace de plastic.

l.2.3. Echiparea si dotarea specifica functiunii propuse

Amendjarea propusa va fi dotata cu corpuri de iluminat (tip stalp, tip spot si incastrate
in parapeti), mobilier urban de tip banci curbate realizate din zidarie plina si placate cu
. lamele de lemn, 4 antene directionale 300M viteza wireless, cosuri de gunoi si
echipamente specifice pentru locul de joaca pentru copii, conform listelor de dotari. De
asemeneaq, obiectivul va beneficia de supraveghere video si sisteme de alertare.

.3. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI

ll.3.1. Costurile estimative pentru redlizarea obiectivului de investiti, cu luarea in
considerare a costurilor unor investitii similare ori a unor standarde de cost pentru investitii
similare corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii,

Devizul general estimative si devizul pe obiect pentru prezentul obiectiv sunt intocmite
conform HGR 907/2016 privind cheltuielile necesare redlizarii obiectivului de investitii si se
constituie ca anexa a prezentului Studiu de fezabilitate.

La baza estimarii cheltuielilor necesare redlizaii lucrarilor prevazute au stat devizele pe
obiect, evaluarile cantitatilor de lucrari si o preturilor unitare precum si estimarile pe baza
de deviz financiar a cotelor cheltuielior aferente implementarii proiectului.

Acest capitol contine ;

- Deviz general
- Deviz pe obiect

Devizul pe obiect delimiteaza valoarea pe categorile de lucrari din cadrul obiectivului
de investitie.

Devizul pe obiect este sintetric si valorile Iui s-au obtinut prin insumarea valorilor
categoriilor de lucrari ce compun obiectul, Valoarea acestor Jucrari s-a stabilit pe baza
cantitatilor si a preturilor in lei, exclusive TVA. La valoarea fotala s-a aplicat cota de TVA de
19%, obtinandu-se astfel Deviz total pe obiect.

Devizul general este structurat pe capitole si subcapitole de cheltuiel. Costurile totale
estimate in devizele pe obiect sunt exprimate in lei fara TVA si inclusive TVA. La TOTAL si
TOTAL CHELTUIEL! din devizul general este precizata partea de cheltuieli care reprezinta
constructi-montaj(C+M). Devizul general si studiul de fezabilitate se actuadlizeaza dupa
incheierea contractelor de achizitie de lucrari, pe baza cheltuielilor legal efectuate pana
la acea data si a valorilor rezultate in urma aplicarii procedurilor de achizitie de lucrari si
servicii, rezultand valoarea de finantare a obiectivului de investitie.

In cazul lucrarii de fata valoarea totala a investitie este de 2,840,794.33 lei (valoare
fara TVA, din care C+M(constructi-montaj 1,897,186.00 lei.
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PROCES — VERBAL DE AFISARE

Subsemnatii, Margareta ICHIM si Simona MOTORGEANU am procedat la afisarea
actului: ,.Proiect de hotardre privind aprobarea Studiului de Fezabilitate si a indicatorilor
tehnico-economici pentru "Amenajare spatiu verde adiacent str. Leordeni, nr.12-30, in orasul

Popesti-Leordeni™, la avizierul Consiliului Local din Piata Sf. Maria, nr.1, oras Popesti —
Leordeni, jud. Iifov.






