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INITIATIVA

privind exercitarea dreptului de prcenﬂiune de catre Unitatea Administrativ
Teritoriala a Orasului Popesti-Leordeni pentru cumpirarea imobilului situat in strada
Zorilor nr. 55A din orasul Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov, avind numir cadastral
108113 inscris in Cartea Funciara nr. 108113 a localitatii Popesti-Leordeni,

In baza art. 136 alin. (1) si art. 211 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem Consiliului Local al
orasulul Popesti-Leordeni, judetul Ilfov, spre dezbatere si aprobare, Proiect de hotarire
privind exercitarea dreptului de preenjtiune de cétre Unitatea Administrativ Teritoriala a
Orasului Popesti-Leordeni pentru cumpérarea imobilului situat in strada Zorilor nr. S5A din
orasul Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov, avind numar cadastral 108113 inscris in Cartea
Funciard nr. 108113 a localitatii Popesti-Leordeni,

Prezentdm Consiliului Local urmétoarele documente:

1) Proiect HCL privind exercitarea dreptului de precnﬁiune de cétre Unitatea
Administrativ Teritorialda a Orasului Popesti-Leordeni pentru cumpirarea
imobilului situat in strada Zorilor nr. 55A din orasul Popesti-Leordeni, Judetul
[1fov, avdnd numar cadastral [E108113 inscris in Cartea Funciard nr. 108113 a
localitétii Popesti-Leordent,

2) Referatul de aprobare;

3) Adresa Societatii  VISCOFIL SA cu nr.33/01.02.2023, inregistrata la
Registratura Generald a Primariei Orasului Popesti-Leordeni sub nr.
5543/01.02.2023
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PROIECT DE HOTARARE
privind exercitarea dreptului de preemtiune de citre Unitatea Administrativ
Teritoriala a Orasului Popesti-Leordeni pentru cumpirarea imobilului situat in strada
Zorilor nr. S5A din orasul Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov, avind numair cadastral 108113
inscris in Cartea Funciara nr. 108113 a localititii Popesti-Leordeni,

Avand in vedere:

¢ Initiativa consilierilor locali ai Partidului Pro Romania respectiv Partidului National Liberal,
elaborata in baza art.129 alin.(1), alin (2) si art. 196 alin. (1) lit.a din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare cét si

referatul de aprobare inregistrat cu nr. 09 257 / OLs 04 2045

* Raportul de specialitate al Directiei de ‘Adrhinistrare a Domeniului Public si Privat,
inregistrat cunr. (9 11/ 2. Q/ NIPR)
Adresa Societitii VISCOFIL SA cu nr. 33/01.02.2023, inregistratd la Registratura Generala

a Primariei Orasului Popesti-Leordeni sub nr. 5543/01.02.2023;

Tindnd seama de prevederile art.4 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, cu modificarile si  completdrile ulterioare, precum si  ale Ordinului  nr.
3143/2019/02.12.2019 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor art.
4 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare, referitoare la exercitarea dreptului de preemptiune al statului romén, prin
Ministerul Culturii, respectiv prin serviciile publice deconcentrate ale acestuia in cazul vanzarii de
monumente istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (14) si art.136 alin. (1), art. 139 alin.(1), art.
196 alin. (1) lit.a) si art. 197 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Consiliul local al orasului Popesti-Leordeni hotaraste:

Art.1 Se aprobid exercitarea dreptului de preenﬁ‘iune de cidtre Unitatea Administrativ
Teritoriala a Orasului Popesti-Leordeni pentru cumpdrarea imobilului situat in strada Zorilor nr.
55A din orasul Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov, avind numar cadastral 108113 finscris in Cartea
Funciard nr. 108113 a localitatii Popesti-Leordeni, imobil aflat in situl si In zona de protectie a
sitului arheologic evidentiat in PUG-ul orasului cu nr. 393, ” Situl arheologic de la" Popesti-
Leordeni”, Cod LMI 2015: IF-[-m-B-15226, cod RAN:179542.03, monument istoric, proprietatea
Societatii Viscofil SA.

Art.2 Se aprobd demararea procedurilor administrative pentru cumpdrarea imobilului
identificat conform articolului 1.

Art.3 In vederea stabilirii valorii de piata a imobilului se va intocmi un raport de evaluare de
catre un expert evaluator, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romaénia.

Art.4 Pretul de achizitie al imobilului va fi negociat de cétre o comisie constituita in acest
scop prin dispozitie a Primarului Popesti-Leordeni.

Art.S Raportul de evaluare si procesul verbal de negociere a pretului de cumpirare a
imobilului vor fi supuse spre aprobare Consiliului Local al Orasului Popesti-Leordeni.

Art.6 Suma necesara achitarii pretului stabilit in urma negocierii va fi alocatd din bugetul
local al Orasului Popesti-Leordeni.

Art.7 Primarul orasului Popesti-Leordeni, prin aparatul de specialitate, va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotérari.
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Objectul prezentului proiect de hotiirdre il constituie aprobarea exercitirii dreptului
de prcenﬁtlune de catre Unitatea Administrativ Teritoriala Popesti-Leordeni pentru
cumpararea imobilului situat in strada Zorilor nr. S5A din orasul Popesti-Leordeni, Judetul
Ilfov, format din teren intravilan in suprafata masuratd de 40.625 mp., din mésuritorile cadastrale
reiesind 41.656 mp., avind numir cadastral 108113, (nr cad. Vechi 262) si_constructiile
edificate pe acesta, respectiv: Cl in suprafatd de 465 mp, avand regim de iniltime Parter,
edificatd in anul 1995, cu nr. Cad. 108113-C1, C2 in suprafata de 181 mp, avind regim de
indltime Parter, edificatd in anul 1995, cu nr. Cad. 108113-C2 si CS in suprafatd de 21 mp,
cabind foraj, avind regim de indltime Parter, edificata in anul 1995, cu nr. Cad. 108113-C5,
inscris in Cartea Funciara nr. 108113 (C.F. vechi 7472) a localititii Popesti-Leordeni.

Avand n vedere Adresa Societatii VISCOFIL SA cu nr.33/01.02.2023, inregistrata la
Registratura Generala a Primariei Orasului Popesti-Leordeni sub nr. 5543/01.02.2023 prin care ni
se aduce la cunostintd raspunsul nr. 1/25.01.2023 primit din partea Directiei Judetene pentru
Culturd Ilfov, exercitarea dreptului de preemptiune privind cumpérarea imobilului susmentionat
au fost transferat autoritdtilor publice locale, in conformitate cu prevederile Legii 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si Lompluéxile ulterioare precum.

Prin aceeasi adresa Societatea VISCOFIL SA fsi exprimi intentia de a vinde imobilul sus
identificat si solicita subscrisei raspuns cu privire la exeicitarea dreptului de pltuﬂlune aUA.T.
Popesti-Leordeni pentru cumpérarea imobilului situat in strada Zorilor nr.55A din orasul Popesti-
Leordeni, Judetul Iifov.

In temeiul dispozitiilor art.129, alin. (2), art.136, art. 139, alin. (1) siart. 196, alin. (1), lit.
a), din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, propunem spre analizi si
dezbatere Consiliului Local al qrasului Popesti — Leordeni ,,proiectul de hotirire privind
exercitarea dreptului de preen%;iunc de catre Unitatea Administrativ Teritoriala Popesti-
Leordeni pentru cumpirarea imobilului situat in strada Zorilor nr. 55A din orasul Popesti-
Leordeni, Judetul Ilfov, avand numir cadastral 108113 inscris in Cartea Funciari nr.
108113 a localititii Popesti-Leordeni,” .

REFERAT DE APROBA

CAZACU SILVIU, SUTRU PAVEI

CIOTOIANU MARIAN, ONCUTA ELENA

LORIN NICOLAE IONUT STEFANESCU GEORGE ADR

MITRAN CONSTANTI [ON ALEXANDRU
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e-mail: sadpp@ppl.ro
Nr. 6972/07.02.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

privind exercitarea dreptului de preerg\[iune pentru cumpararea imobilului situal in strada
Zorilor nr. 554 din oragul Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov

Avand in vedere nstiintarea Societatii Viscofil S.A. cu numérul 5543/01.02.2023 prin care
numita, in calitate de proprictar al terenului situat in strada Zorilor nr. 55a, localitatea Popesti-
Leordeni, judetul Ilfov, inscris in Cartea funciard 108113-UAT Popesti-Leordeni si identificat prin
numdr cadastral IE 108113- UAT Popesti-Leordent, aflat in situl si in zona de protectie a sitului
arheologic evidentiat in Planul Urbanistic General al orasului cu numdrul 393, "Situl Arheologic
de la Popesti-Leordeni", cod LMI 2015:IF-I-m-B-15226, cod Ran:179542.03, monument
istoric, ne ingtiinteaza cu privire la intentia de a vinde imobilul sus-mentionat.

Conform cu Certificatul de urbanism nr. 553/49.209 din 06.101.2022 terenul este situat in
intravilanul localititii existent la 01.01.1990, in suprafatd de 41.656,00mp (40.625,00mp din
masuritori) este in proprietatea SC VISCOFIL SA conform certificatului de atestare a dreptului de
proprietate asupra terenurilor seria M03, nr. 3930 emis de Ministerul Industriei si Comertului la
data de 22.01.1998. Pe teren sunt edificate 3 constructii C1, C2, CS.

Conform cu Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd cu
completdrile §i modificarile ulterioare, art. 4 alin () specifica faptul ci proprietarii, persoane fizice
sau juridice de drept privat, care intentioneazi si vinda monumente istorice, transmit serviciilor
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor instiintarea privind intentia de vanzare,
insotitd de documentatia stabilita prin ordin al ministrului culturii si cultelor. Prin raspunsul nr.
1/25.01.2023 Ministerul Culturii prin Directia Judeteand Pentru Cultura Ilfov si declini dreptul de
preemtiune si il transferd catre autoritatile locale, conform cu art. 4 alin. (8) din legea citatd mai sus
care specificd faptul cd in cazul in care Ministerul Culturii si Cultelor sau serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor nu isi exercitd dreptul de preenitiune in termenul
prevazut la alin. (7), acest drept se transferd autoritatilor publice locale, care il pot exercita in
maximum 15 zile.

Tinand cont de existenta in desfdsurare a obiectivului de investitii: Centru Sportiv
Multifunctional, in orasul Popesti-Leordeni, obiectiv care se afld in vecinitatea sitului arheologic
ante-mentionat, acesta va avea un impact pozitiv asupra zonei de agrement din zona ce va fi fn plina
expansiune, putand sa fructifice si de pe urma turismului istoric.

Ca urmare a celor mentionate propunem adoptarea proiectului de hotirare privind aprobarea
exercitarii dreptului de preem{iune de catre Unitatea Administrativ Teritoriald a Orasului Popesti-
Leordeni pentru cumpdrarea imobilului situat n strada Zorilor nr. 55A din orasul Popesti-Leordeni,
Judetul Ilfov.

Dircctog,
Bogdan CERNATESCU

inlocmit,

insp.
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Tel :0374.408.817, fax : 0374.408.822

Nr.7107/08.02.2023

PROCES-VERBAL
DE AFISARE

Subsemnatele, Margareta ICHIM si Greti-Gianina PAVEL am procedat la afisarea
actului: ,,Initiativa privind exercitarea dreptului de preemptiune de catre Unitatea Administrativ
Teritoriala a Orasului Popesti-Leordeni pentru cumpdrarea imobilului situat in strada Zorilor nr.
55A din orasul Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov, avdnd numir cadastral 108113 inscris in Cartea
Funciara nr. 108113 a localitatii Popesti-Leordeni” la avizierul Consiliului Local din Piata Sf.

Maria nr. 1, oras Popesti-Leordeni, judetul Iifov.
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Catre: ORASUL POPESTI-LEORDENI D - A,Z) P 73
Piata Sfanta Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, judef llfov

INSTIINTARE
privind intentia de vénzare a imobilului
cod RAN: 179542.03 cod LMI 2015: IF-I-m-B-15226

Subscrisa societate VISCOFIL S.A., cu sediul social §i lucrativ, situat in localitatea
Popesti-Leordeni, soseaua Oltenitei, nr. 202, judet Ilfov, inregistratid la O.R.C. sub nr.
J23/1367/2002, cod unic de inregistrare 478308, telefon 021-492.02.10, fux 021-492.02.09,
email: viscofil@viscofil.ro, prin reprezentant legal Gusman George, in calitate de
proprietar al imobilului situat in strada Zorilor, nr. 55A, localitatea Popesti-Leordeni,
Jjudet Ilfov, inscris in Cartea Funciara 108113 — U.A.T. Popesti-Leordeni si identificat prin
numirul cadastral IE108113, va aducem la cunostintd urmétoarele:

Urmare Réspunsului nr. 1 din 25.01.2023, primit din partea Directiei Judetene
Pentru Cultura Ilfov, exercitarea dreptului de preemtlune privind cumpérarea imobilului
susmentionat, a fost transferat autorititilor publice locale, in conformitate cu prevederile
Legii 422/2001.

In consecintd, in conformitate cu prevederile art. 36, alin.(4), lit. a) din Legea
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicaté, vé ingtiintim cu privire la
intentia de a vinde imobilul susmentionat gi va solicitdm s ne comunicati dacd autorititile
publice locale ale orasului Popesti-Leordeni, dupd caz, isi exercita dreptul de preemtiune in
conformitate cu prevederile art. 4 alin. (4) si alin (8) din Legea 422/2001.

Precizém cé imobilul susmentionat, este format din teren intravilan curfi-consiructii
imprejmuit integral, “in’ suprafatd de 40625111{; 5i constructiile edificate in anul 1995 pe
acesta, respectxv constructia 108113-Cl1, in suprafafd construitd de 465mp, - constructia
108113-C2, in suprafatd construitd de 181mp, constructia 108113-CS5, in suprafatéd construita
de 2lmp, cu regim de indltime parter, valoarea de vﬁnzare a Tintregului imobil
(terentconstructii) fiind de 2.000.000 (doudmilioane) Euro+TVA.

Inscrisuri atasate prezentei instiintari:
- Raspunsul Directiei pentru Culturd Ilfov nr. 1/25.01.2023 — 1 filad A4,
- Certificat de Atestare a Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor seria M03 nr.3930/22.01.1998 — 1 fild A4;
- Certificatul de Urbanism nr. 553/06.10.2022 emis de Primdria Popesti-Leordeni - 3 file A4;
- Plan cadastral de amplasament scara 1:1000 (anexa vizata la C.U. 553/06.10.2022) - | filad A3;
- Extras de Plan cadastral - 2 file A4;
- Certificat Nomenclaturd Stradala si Adresa nr. 1580/21.01.2013 — 1 fild A4;
- Extras de Carte Funciara pentru Informare nr. 559956/29.12.2022 - 3 file A4;

Va rugdm sd ne comunicati decizia dumneavoastrd in termenul previzut de lege si si
ne transmite{i raspunsul formulat, prin postd, destinatar VISCOFIL S.A., soseaua Olteniteli,
nr. 202, oras Popesti-Leordeni, judef Ilifov, cod postal 077160.

Sediul social si lucrativ Cod unic de nregistrare 478308 Telefon +4 021-492.02.10
Soseaua Oltenitei, nr.202, Cod de identificare fiscala RO 478308 | Fax +4 021-492.02.09
077160-Popesti Leordeni, lifov Identificator unic la nivel European | E-mail viscofil@viscofil.ro
ROMANIA ROORC.J23/1367/2002

Constituitd in 1991 * Capital social subscris gi varsat 5.000.000 Lei

Prezentul document contine informatii confidentiale, care se adreseazi exclusiv persoanelor ori entitétilor mentionate ca destinatari si poate
contine inclusiv date cu caracter personal. In cazul in care nu sunteti destinatarul acestui document gi [-aji receptionat din gregeald, nu aveli
dreptul si-1 utilizati, copiati, prelucrati, pastrati, difuza{i si/sau si-1 dezvaluiti, cu exceplia situatiilor previzute in mod expres de legislatic.
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MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFOV
Blv. Mihai Eminescu, nr. 11, 070000, BUFTEA, Tel-Fax: 021/3506966, E-mail: dicif@yahoo.com

Nr. 01 din 25.01.2023
Catre: SC Viscofil SA

Sos. Oltenitei nr. 202, Oras Popesti Leordeni, Jud. Iifov
Domnului Gusman George — Administrator

Spre stiintd: Primdria Orasului Popesti Leordeni

Ref: NEEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE
pentru terenul situat in jud. lifov, Oras Popesti Leordeni,

- in suprafata de 40625 (din acte 41656) mp, NC 108113, CF 108113, Str. Zorilor, nr. §5A, Cv. 2,
P. 46-52, proprietatea SC Viscofil SA, conform Extras CF 559956/2022,

Aflat in_situl si in zona de protectie a sitului arheologic evidentiat in PUG-ul
orasului cu nr. 393, Situl arheologic de la Popesti Leordeni”, cod LMI 2015: IF-l-m-
B-15226, cod RAN: 179542.03, monument istoric,

Ca urmare a transmiterii documentatiei privind intentia de vanzare, in baza prevederilor art. 4 alin.
(4) siart. 26, alin. (1), pct. 26 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicats,
Cu modificarile si completarile ulterioare, v& comunicam c& Ministerul Culturii nu isi exercita dreptul de

preemptiune asupra imobilului sus-mentionat.

Conform art. 4, alin (8) din legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, se transfers dreptul de preemtiune al statului citre autoritatile
publice locale. '

Precizam c&, in conformitate cu prevederile Legii 422/2001, republicats, cu modificarile ulterioare,
proprietarul imobilului in cauzé are urmétoarele obligatii:

1. Orice interventie asupra imobilului, inclusiv schimbarea de destinatie se efectueazi numai pe baza si cu
respectarea avizului emis de Ministerul Culturii, conform prevederilor art. 23 din Legea 422/2001,
republicata, cu modificarile ulterioare:

2. Conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. b) din Legea 422/2001, republicats, cu modificarile ulterioare, veti
notifica viitorului proprietar c& imobilul este inscris In Lista monumentelor istorice si are obligatiile ce fi revin
prin lege;

3. Conform prevederillor art. 36, alin (4), lit. b) din Legea 422/2001, in termen de 15 zile de la data vanzarii
imobilului, veti Instiinta in scris Directia Judeteand pentru Culturs lifov, despre schimbarea proprietarului si
veli transmite acesteia o copie a actelor.

Alte obligalii care incumba proprietarilor imobilului sunt de a respecta O.G. nr. 43/2000 privind
protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national,
republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare care reglementeaza regimul juridic al descoperirilor si al
cercetdrilor arheologice, parte a patrimoniului cultural national, precum si prevederile Legii nr. 182/2000
privind protejarea patrimoniului cultural national mobil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor art. 4, alin. (9) din Legea nr. 422/2001, republicats, cu modificirile Si
completarile ulterioare, comunicérile privind neexercitarea dreptului de preemptiune au termen de valabilitate
pentru intregul an calendaristic in care au fost emise, inclusiv pentru situatiile in care imobilul este vandut de
mai multe ori.

In cazul descoperirii intamplatoare de materiale arheologice pe terenul in discutie este obligatoriu sa
fie anunfate, In maxim 72 de ore, institutiile abilitate in conformitate cu legislatia in vigoare (O.G. nr.
43/2000), respectiv Primaria orasului POPESTI LEORDENI.

Prezentul inscris nu este -certificare a proprietatii, iar verificarea conditiilor de legalitate
privind vanzarea monumentul qsttéﬁc});-m_terdicgia de instrédinare, ipoteci, dreptul de privilegiu,
grevare de sarcini) famane in ina intocmitorului actului de instrainare.

Cu stima, 20

Director executiv,
Mihaela IACOB
Delegare atributii co

Consilier Superior.
Costin Ion ARVUNESCU
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Piaga Sfanta Maria, nr.1
Tel.0374/40.88.19,0374/40,88.20,0374/40.88,21 ;Fax 0374/40.88.22, web:www.ppl.re
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUY

OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL

PRIMAR,
Nr.49.209 din 13.09.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 853 /49.209 din ¢ /v 2022

in scopul: OPERATIUNI NOTARIALE /INFORMARE

Ca urmare a cererii adresate de? d-na BRICEANU GABRIELA cu domiciliul®/sediul,

mreglstra a nr. RV N , reprezentant a

peuatru 1mob11ul tereri sx/sau constructii -, sntuat in judetul Ilfov, orasul Popesti-Leordeni, satul, cod
postal, strada Zorilor, nr.55A ( Cv.2, P 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52 ) s-au identificat prin® nr.cadastral
108.113 pentru teren, 108.113-C1, 108.113-C2, 108.113-C5 pentru constructii, act de proprietate , plan de
incadrare in zona,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.P68/2000, faza PUG, aprobatd prin

Hotardrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, prelungitd prin Hotardrea Consiliului
Local Popesti-Leordeni nr. 11/27.02.2012, nr.19/27.03.2014, nr. 04/31.01.2017, nr. 54/07.06.2017,
nr.123/19.11.2018 respectiv HCL nr.127/20,11.2019

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile §i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat in intravilanul localitatii existent la 01.01.1990.
Terenul in suprafatd de 41.656,00 mp din acte ( 40.625,00 mp din mésurdtori) este in
proprietatea S.C. VISCOFIL S.A. conform certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra

terenurilor seria M03, nr. 3930 emis de Ministerul Industriei si Comertului la data de 22.01.1998.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Categoria de folosinta a terenului:
e actuald: teren - intravilan, pe teren sunt edificate 3 constructii C1, C2, CS5
e se propune — informare - operatiuni notariale
Amplasamentul figureazd in in zond U.T.R.7 conform P.U.G. ( zond de agrement , servicii publice,
utilitafi publice).

1) Numele §i prenumele solicitantului.
2) Adresu solicitaniufui.

3) Date de identificare a imobilului - teren gi/sau constru wrbanism




3. REGIMUL TEHNIC:

La realizarea lucrarilor de construire se vor respecta P.O.T. 50%; C.U.T. 1,50 pentru functiunea de
zond agrement Pa, Ppp, servicii publice IS, utilitati publice, P.O.T. 30%; C.U.T. 0,90 pentru locuinte LM
conform Regulamentului de Urbanism aferent P.U.G.-U.T.R. 7. Aspectul exterior al cladirii va exprima
caracterul si reprezentativitatea functiunii si va {ine seama de caracterul general al zonei $i de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relagii de co-vizibilitate. Regimul de indltime al viitoarelor
constructii de locuinte sd nu depdseasca cu mai mult de ( 2) doud niveluri constructiile vecine. Regimul de
indltime al institufiilor de interes public sd nu depadseascd P-+4E. Se interzice amplasarea de constructii
incompatibile cu funcfiunea propusa. Se interzice realizarea de unitdti productive care prezintd pericol
tehnologic si de poluare. Parcajele §i spafiile de manevrd auto dimensionate corespunzator, potrivit
regulamentului general de urbanism se vor solufiona in incinta proprie. Numérul de locuri de parcare se vor
asigura conform HCL nr.96/09.09.2019 privind asigurarea numrului minim de locuri de parcarc pentru
noile constructii si amenajéri aotorizate pe teritoriului oragului Popesti-Leordeni.Toate cladirile vor avea
asigurat accesul dintr-o cale de circulatie publici asigurnd accesul mijloacelor de stingerea incendiilor. Se
considerd loturi construibile numai loturile care se incadreaza conf. HGR 525/27.06.1996, republicata,
art.30, alin 2 si alin 3 cu privire la aprobarea Regulamentului General de Urbanism. Conform Legii
33072001, art 32; alin(3) litera ( a), categoria de folosintd, reginmd juridic si tehnic al terenult..

/uncmmea pot_fi modz/lc'aie numai_in c(mdrlnle legii, prin intocmireq _unui Plan_Urbanistic _de
Zona Terenul este in zona.de profecti¢ a unui sit arheologic,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat In scopul declarat®
pentru/intrucét: elaborarea documentatici necesare obtinerii autorizatiei de construire in vederea
executarii lucrarilor propuse.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si nu confera dreptul de a executa
: lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

n scopul elabordirii documenta{iei pentru autorizarea executam lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul s¢ va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului:

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUL str. Lacul Morii, nr. 1, sector 6, Bucuresti.
A

in aplicarea Dircctivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva BIA) privind evaluarca efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului $i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la claborarea
anumitor planuci §i programe in legliturd cu mediul §i niodificaren, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
Dircctivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia do a contacta autorilatea teriloriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze
§i-s1 decidd, dupi cay, incadrarea/ucineadrarea proiectului investiiei publice/private In lista proicctelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
in aphcarca prcvcdmk)r Dircetivéi Consiliutui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desPigoark dupd emiterea cértificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executiirii fucrariior de constructii la autoritatea administragiei publice competente.
in vederca satisfacerii cerinfelor cu privire {a procedira de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asiguritrii consultdrii publice, centraliziicii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire fa realizarea m»cstme; in-acord
cu rezultatele consultirii publice.
. in aceste conditii
Dupa primirea prezentului certifical de urbanism, titularul are obligatia de 2 se prézenta la autoritatea competenta pentrd protectia mediului in vederea
1 evaluarii initiale a investitici si stabilirii demararii procedurii de evaluare  a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvata.
In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizarc a  proicctului sc va emite punctul de vedere al autorifatii competente pentru  protectia
mediului, L e . . . - . .

"In situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului  stabileste efectuarea evaluarii impactulot asupra micdinlui sifsan a evaluarii  adecvate,
solicitantul are obfigatia de a notifica acest fap! auloritatii -administratici publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru  autorizarea executarii
lucrarilor de constructii,

In situatia in care, dupa emiterca certifi c'\lulm de urbanism ori pe: parcursul dcrulam prooeduru de cvaluare ‘a 1mpactulu1 asupra ‘mediului, solichrantul
renunta a intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

¥ Seopul emiterii certificatului de urbanism conform precizacii solicitantului, formulata in cerere



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE va fi insotita de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dup# caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune
altfel (copie lcgalizati)

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[1D.T.A.C. [ID.T.O.E. [1D.TAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
Se recomanda obtinerea avizului Ministerul culturii
d.1) avize i acorduri privind utilitafile urbane i infrastructura (copie

[] alimentare cu apa [] gaze naturale Alte avize/acorduri

[] canalizare [] telefonizare [

[] alimentare cu energic electrica [] salubritate B

[] alimentare cu energie termica [] transport urban 0

d.2 ) avize si acorduri privind:

[] securitatea la incendiu [] protectia civila [] sanatatea populatici

d.3 ) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

[ , [l {
d.4 ) studii de specialitate (1 exemplar original)
[l [l [l

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritd}ii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 1.2 luni de La,‘hla_gililcrii,

N,
PRIMAR, 'SECRETAR G,

Petre TACOB

el
ARHI SEF,
arh.Raluca F POPESCU
MIT,
insp.sup.F MITRESCU

Achitat taxa de: 421,25 lei, conform chitantei nr. 0022378 din 13.09.2022 .

H H H P L1 + o /7 (.'7_‘1 ey
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului dlrcct/pr;r( posta la data de / (705

/,



ANEXA NR. 1.35 la regulament

Plan de amplasament §i delimitare a imobilului
Scara 1:1000

Nr. cadastral Suprafafa mésurati a imobilului (mp) | Adresa imobilului
I 40625 mp jud. Tifov, oras Popesti Leordeni, Strada Zorilor, nr. 554,
,/06’ [ 3 Cv.2, P.46,47,48,49, 50, 51, 52
Nr. Cartea Funciard Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)

Popesti Leordeni

A. Date referitoare la teren : 5
Nr. | Categorie de - | ©
parcela| folosinga | SuPrafaia (mp) Mentiuni
1 cC 40625 _ | Teren imprejmuit cu gard metalic
Total 40625 i
B. Date referitoare la constructii 31-
Cod |Destinatia SuPrfa;as% %ﬁ{’;)nmta Mentiuni 8
C1 CL 465 edificata in anul 1995, regim gi
de inaltime P, Scd—465mp 3
321100
c2 CA 181 edificata in anul 1995, regim . —!—
de inaltime P, Scd=181 mp 0.3 4
C5 CA 21 Cabina fora{, edificata in anul 1995, 3
regin de inaitime P, Scd=21mp =
Total 667 -
Suprafa{a totald misuratd a imobilului = 40625 mp &5/
Suprafafa din act = 41656 mp ;?/
81

"’!
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MINISTERUL __NQUSIRIGI S/ _ ¢ COMER[ UL

In baza Legii nr.15/1990 privind reorganizarea unitafilor economice
de stat ca regii autonome gi societdti comerciale §i a Hotririi Guvernu -
lui nr.834/1991 privind stabilirea §i evaluarea unor terenuri aflate in pa-
trimoniul societdtilor comerciale cu capital de stat,

vazind propunerile comisiei pentru stabilirea i evaluarea terenu-

rilor,constituitd prin ordinul ministrului nr.._ 8060, __ din #-4(. {985
in temeiul ... HG  38a//993 de organizare
si funcfionare a ministerului, | ]
#’i; ministrul ___Z&%&I&l@i-.§{-§Q&€§&@z__emite urmétorul
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£

-,

CERTIFICAT

DE ATESTARE A DREPTULUI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
seria_MO03__qr. 3930

pentru societatea comerciald cu capital de stat, infiinfatd prin Hotérirea
Guvernului nr..{&/3.din._ 80 . /(. (290 _ sup denumirea

| | | \V /ISCOFrL.  SA

ceu sediul in satul , comuna, orasul,
municipiul . DUCKEESTT _ strads . FOSCHUA
QUTEN(TEL  nr.. 808 sectorul .4 judetul)
Suprafafe de teren in proprietates exclusivi a societdfii comerciale
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e NISCOFL SA
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este de.____._____~___ ... m"identificate prin anexa nr.2 §i pla-
nurile topografice cuprinse in anexele nr. 4§i5 din documentaiia de

 stabilire §i evaluare a terenurilor inregistratd sub nr. 306 & -
din_G3.(@. (997 la Oficiu) de Cadastru §i Organizarea Teritoriului al
judefului)._BUCKRES ] =

MINIS

SO0

Y

R r3e
©
<
0

O
Y A“’Z—‘u

7
0
(

T o |
BOOOE
< i)

)©)
oK

A
O
XRIQKIOKNOK

¥

<%

o o ot o o
WOOOOOLE
X0IQ)

%

2%
8

SRR,
W),

GO
QIS

Al >
SO0 0

BTG
00

Emis la data 8GOl 188

OGOOO
DoB00t

s

DE:

DE *) So completoass dups caz sectorulad agricol Hov™
(250 ’m"'” R R R R R AR TR 7%
¢ 3 SORLHN

TN T o g v e Yol i U ST O LU P SN O e e L T ';;f:x( {,‘i}
5 @W%B‘g '8' VOB o‘!é‘“é?’ﬁgj ﬁo}’;@)’fﬁ@&ﬁ"%w&@

. S ey ey XISty PO O
0GNNSR0 O0NNGE)

5

o1

LML Chue




8

B
4
o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
s Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

PYREICITATY AMAS LR

Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 115468
§ u pentru imobilul cu IE 108113, UAT Popesti Leordeni / i Al
! i | i i i : ;

; e ILFOV, Loc. Popesti Leordeni, Str. Zorilor, Nr. 55A AR 2073

Teren: 40.625 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 40625mp

Plan detaliu

593500 ] 594000

| — i

321000

593500 594000

Legenda

Intravilan |
[Tl Legea17 [ legea 165

I T T T T T ¥ T 1
0 85, 130 250 watr

Sistem de proiectie Stereo 70

321000

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului a adresa http:/fwwv.ancpi.rojverificare Pag. 1 din 2




Plan de ansambliu

530000 595000

325000

320000

St. BePagni

590000 595000
Legenda
Intravilan

PR

o) LEGEA 17

] tegea 165

Sistem dle proijectie Stereo 70

325000

320000

Sarcini tehnice ({intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art.3 O

Ultima actualizare a geometriei: 03-10-2017
Data si ora generarii: 17-01-2023 07:16

Semnat electronic "

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului 13 sdresa http:/twww.ancpi.rofverificare
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENT
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL-15923
NR. 1580 /21.01.2013

Achitat taxi nomenclaturd stradalid 8 lei
Conf, chil. ur. 144582(26) din 14.01.2013

CERTIFICAT NOMENCLATURA
STRADALA ST ADRESA

Prin prezentul se atestd ci imobilul situat in T 2, P 46,47,
48, 49, 50, 51 si 52, aflat in proprietatea S.C. Viscofil S.A., conform
CERTIFICATULUI DE ATESTARE A DREPTULUI DE PROPRIETATE
seria M 03, nr. 3930/22.01.1998, avand numdrul cadastral 262, figureazid in
nomenclatorul  stradal al  orasului Popesti - Leordeni, pe ,, strada

Zorilor ®, la pumdrul,, 55 A ”.

iNTOCMIT,
ref. sup. Ghegrghe TROT




g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr.cerere | 559956 |
31 ot Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea Ziua 29
Luna 12
Anul 2022
_ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare
JUEHS YaToRALL PENTRU INFORMARE l‘]g Iy T
Carte Funciard Nr. 108113 Popesti Leordeni mﬂﬂ@él@l mgmgmﬁ@mi

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:7472
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:262

Adresa: Loc. Popesti Leordeni, Str Zorilor, Nr. 554, jud. lifov

L ‘
g;t Nr. f:;?:;rt;?i‘c NIl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 108113 h?;’; jétg.%%g% suprafata din CF este de 41656,10 mp
Constructil
Crt Nb:r ::g:;g?llc Adresa Observatii / Referinte
All 108113—-C1 Loc. Popesti Leordeni, Str Zorilor, Nr. [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:465 mp; ediicata in
) 55A, jud. Hifov anul 1995, regim de inaltime P, S.c.d. = 465 mp
Al2 108113-C2 Loc. Popesti Leordeni, Str Zorilor, Nr. |Nr. niveluri:1; S. construita fa sol:181 mp; edificata in
’ 55A, jud. lifov anul 1995, regim de inaltime P, S.c.d. = 181 mp
ALS 108113-C5 Loc. Popesti Leordeni, Str Zorilor, Nr. [Nr. niveluri:1; S. construita Ta sol:21 mp; CABINA FORA],
’ 55A, Jud. lifov edificata in anul 1995, regim de inaltime P, S.c.d. = 21 mp
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
149162 / 16/10/2007
Certificat Atestare A Dreptului De Proprietate nr. seria M0O3 nr 3930, din 22/01/1998;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al, A1.1,A1.2, A1S
1/1
1) SC VISCOFIL SA
1929 /07/01/2016

Act Administrativ nr. 217093, din 14/09/2015 emis de OCPI ILFOV --BCPI-Buftea (certificat nomenciatura|
stradala si_adresa nr.1580/21.01.2013; act notarial 3413/14.08.2015);

B3 |se noteaza modificarea suprafetei terenului

Al, ALl AL2, A1lS

B4 |se noteaza repozitionarea imobilului Al ALl AL2, ALS

Al AL.L ALZ, ALS

B5 |se noteaza adresa stradala - str.Zorilor nr.55A

263680 / 28/09/2017
Act Notarial nr. 514, din 13/02/2017 emis de BIN TEROVAN MARIA-MAGDALENA; Act Administrativ_nr. 296,
din 17/11/2016 emis de PRIMARIA ORASULUI BUFTEA; Act Administrativ nr. 279, din 12/07/2016 emis de
PRIMARIA ORASULUI POPESTI LEORDENI; i

gs |5€ noteaza radierea constructiilor C3, C4, C6, C7, C8, C9 si modificarea Al, A1.1,A1.2, A1.5

suprafetei imobilului _
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 108113 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
108113 Din acte: 41.656
Masurata! suprafata din CF este de 41656,10 mp
40.625

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

128334

4

108113

103944

[

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = .. ,
Crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 40.625 2 46, 47, 48, -
constructii 49, 50, 51,
52
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie: .. "
Crt Numar constructie Supraf. {(mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:465 mp; edificata in anul
ALL 108113-C1 locuinte 465 Cu acte 1995, regim de inaltime P, S.c.d. = 465 mp
s S. construita Ia sol:I81 mp; edificata in anul
Al2 108113-C2 constructii anexa ] 181 Cu acte 1995, reqim de inaltime P, S.c.d. = 181 mp
AL 1681313-63 construcki-anexs 31 Ewracte| 5,0 e —cleinalt et ,
A4 +081313-c4 constracti-anexa 7.918 Cuacte edificata—inaRul-1006
P S, construita la sol:21 mp; CABINA FORAJ,
AlS5 108113-C5 constructii anexa 21 Cu acteledificata in anul 1995, regim de inaltime P, S.c.
d.=21mp
i e [O€ORSER R —SEH 93 4—mp—FEREN-SPORE
ALE F08313-C6 constracti-anexa 9.314 Cuacte| e 1996
At 1683313-CF constructi-anexa 850 Euacte| L. - |
AdS 1681313-c8 eonstracti-anexa 1.594 Eacte Hficata—in I 1906 ‘
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 108113 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Crt Numar c%?\s;%rnuactgiee Supraf. (mp) f&%’;gg Observatii / Referinte
ALS | 108113-€9 constructi-anexa 567 c o |o—ce! -:‘C:'di‘(u —a—sek267—mp: TRIBURA
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit = {m) inceput sfargit 1= (m)
1 2 59.154 2 3 210.907
3 4 22.901 4 5 45.02
5 6 87.678 6 7 11.758
7 8 14.705 8 9 11.526
9 10 21.92 10 11 20.691
1 12 18.943 12 13 7.981
13 14 10.192 14 15 12.965
15 16 1.679 16 17 22.539
17 18 37.337 18 19 13.784
19 20 12.921 20 21 3.455
21 22 1.165 22 23 21.105
23 24 15.815 24 25 32.226
25 26 22.591 26 27 12.356
27 28 9.315 28 29 7.099
29 30 21.815 30 1 139.78

*¥ | unglmile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
=k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art: 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturad olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul genérarii documentului.

Data sl ora generarii,
29/12/2022, 11:24

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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