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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
LNTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNOR HALE DE
DEPOZITARE/PRODUCTIE, AMENAJARE PLATFORME BETONATE
SI DRUM DE INCINTA”

Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni:

Avénd in vedere avizul favorabil nr. 9665/32/8F din 25.07.2022 al comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului Ilfov, intrunita in sedinta din data de 12.07.2022
si avizul arhitectului sef al judetului Ilifov nr. 9665/32/8F din 25.07.2022, raportul de specialitate al
Serviciului Urbanism §i Amenajarea Teritoriului inregistrat sub nr. 42.183/03.08.2022, referatul de
aprobare a Primarului orasului Popesti Leordeni nr. 42.189/03.08.2022;

Tindnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile :

- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismului, modificata prin OUG nr.7/2011;

- art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

- art.136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNOR HALE DE DEPOZITARE/PRODUCTIE,
AMENAJARE PLATFORME BETONATE SI DRUM DE INCINTA” situat in orasul Popesti -
Leordeni, Soseaua Oltenitei, T12 — P299/1/4+P299/1/8, identificat cu nr. cadastral 11170
terenul in suprafatd 106.548,00 mp se afld in proprietatea ﬂ
conform actului de dezmembrare si contractului de véanzare cumpdrare autentificat sub
nr.3.158/08.07.2008, respectiv, contractul de vinzare cumpdrare autentificat sub nr.3.109/16.08.2013
incheiate la UNNP-BNI Apostol Alina Roxana.

Art. 2: Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la
cunostinta publica.

Art. 3: Dacid in perioada de valabilitate sunt demarate lucririle de executie, aceasta se
prelungeste pana la finalizarea lucrérilor propuse prin documentatie.

INITIATOR
p.PRIMAR,
Constantin Alin TODIREANU

Administrator public,
(cf. Dispozitiei nr.317/08.07.2022)
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Margareta I( by
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

CABINET PRIMAR

Piata Sfinta Maria, nr. 1; tel. 0374.408.819 / fax.0374.408.822
Web: hitp://www.ppl.ro; e-mail : relatiipublice@ppl.ro
Nr.42.189/03.08.2022

REFERAT APROBARE
PRIVIND PLANUL URBANISTIC ZONAL PENTRU ,INTRODUCERE iN
INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII UNOR HALE DE
DEPOZITARE/PRODUCTIE, AMENAJARE PLATFORME BETONATE
SI DRUM DE INCINTA”

Avand in vedere raportul de specialitate nr.42.183/03.08.2022 intocmit de
Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru din cadrul Primariei orasului
Popesti - Leordeni prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNOR HALE DE DEPOZITARE/PRODUCTIE, AMENAJARE PLATFORME
BETONATE SI DRUM DE INCINTA” situat in orasul Popesti — Leordeni, Soseaua
Oltenitei, T12 —P299/1/4+P299/1/8, identificat cu nr. cadastral 111708, si {indnd cont
de prevederile O.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ, art.136, alin.(8), lit.a).

PROPUN:

Analizarea si aprobarea de cédtre Consiliul Local al orasului Popesti-
Leordeni a proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal: ,,
INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNOR HALE
DE DEPOZITARE/PRODUCTIE, AMENAJARE PLATFORME BETONATE SI
DRUM DE INCINTA.

p-PRIMAR,
Constantin Alin TODIREANU

Administrator public,
(cf. Dispozitiei nr.317/08.07.2022)




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU
Nr.42.183/03.08.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
Cu privire la documentatia de P.U.Z. pentru terenul situat in orasul Popesti-
Leordeni, Soseaua Oltenitei, T12 — P299/1/4+P299/1/8,
identificat cu nr. cadastral 111708

Avand in vedere cererea inregistrata sub nr.40.614 din 26.07.2022, adresata de d-nul
IVAN MIHALI avand calitate de proprietar, prin care solicitd aprobarea P.U.Z-ului pentru
autorizarea unui obiectiv de investitii pentru ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN
VEDEREA CONSTRUIRII UNOR HALE DE DEPOZITARE/PRODUCTIE,
AMENAJARE PLATFORME BETONATE SI DRUM DE INCINTA” situat in orasul
Popesti — Leordeni, Soseaua Oltenitei, T12 — P299/1/4+P299/1/8, identificat cu nr.
cadastral 111708, mentiondm urmdtoarele:
- terenul in suprafatd de 106.548,00 mp se afla in proprietatea
conform actului de dezmembrare si contractului de vanzare
cumparare autentificat sub nr.3.158/08.07.2008, respectiv, contractul de vanzare cumparare
autentificat sub nr.3.109/16.08.2013 incheiate la UNNP-BNI Apostol Alina Roxana;

- terenul este situat in extravilanul localitatii existentla 01.01.1990;

- au fost obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr.330/24793 din
09.06.2021 prelungit pina la data de 09.06.2023, emis de primarul orasului Popesti-
Leordeni, avizul favorabil nr.9665/32/8F din 25.07.2022 al comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si de urbanism a judetului Ilfov, Intrunitd in sedinta din data de 12.07.2022 si
avizul arhitectului sef al judetului Ilfov nr. 9665/32/8F din 25.07.2022;

- documentatia pentru obiectivul de investiii ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNOR HALE DE DEPOZITARE/PRODUCTIE,
AMENAJARE PLATFORME BETONATE SI DRUM DE INCINTA, proiect nr.501/2021.

Din punct de vedere al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, documentatia
intruneste criteriile necesare aprobarii P.U.Z.

p-ARHITECT SEF,

Inspecto} superior,
(cf. Dispozitiei §r.341/27.07.2022)

iNTOCM;;‘,

insp. sup. Daniel?} ICU&%/
!



ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI
Popesti — Leordeni, Piata Sfinta Maria nr. 1, Judetul Iifov
Tel :0374.408.817, fax : 0374.408.822

Nr.42704/08.08.2022

PROCES-VERBAL
DE AFISARE

Subsemnatele Margareta ICHIM si Greti PAVEL am procedat la afisarea actului: Proiect de
hotardre privind  aprobarea  Planului  Urbanistic = Zonal pentru  obiectivul
LJINTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNOR HALE DE
DEPOZITARE/PRODUCTIE, AMENAJARE PLATFORME BETONATE SI DRUM DE
INCINTA” la avizierul Consiliului Local din Piata Sf. Maria nr.1, orag Popesti-Leordenti,
judetul Ilfov.
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Catre Primaria Orasului Popesti-Leordeni, jud. Ilfov

Domnule Primar,

Subsemnatul .
, In calitete de proprietar al

terenului identificat cu numarul cadastral 111708, inscris in cartea funciara nr.
111708 a orasului Popesti — Leordeni, situat in Tarla 12, Parcela 299/1/4-
299/1/8, Orasul Popesti — Leordeni, Judetul Ilfov prin imputernicit, -
B benefiaciar al documentatiei de urbanism P.U.Z. -, PUZ —
INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNOR
HALE DE DEPOZITARE/ PRODUCTIE, AMENAJARE PLATFORME
BETONATE SI DRUM DE INCINTA PENTRU PARCAREA SI
CIRCULATIA AUTOVEHICULELOR DE TRANSPORT MARFA,
IMPREJMUIRE SI UTILITATI., intocmita pentru terenul sus mentionat, va
rugam sa aprobati in sedinta CL Popesti-Leordeni prezenta documentatie si sa

~emiteti HCL Popesti-Leordeni.

Va multumesc!

Data, ~Beneficiar/ imputernicit,
Qb.oy 2022




ROMANIA
JUDETUL ILFOV
SULUI POPESTI-LE

Piata Sfanta Maria,nr.! $ 1 IR
Tel.0374/40.88.19,0374/40.88.20,0374/40.88.2 1;Fax 0374/40.88.22, web:wwyl%%. I
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

QPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL ~ 15923

PRIMAR,
Nr.24.793 din 12.05.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 090 /24793 din 706 ., 2021
in scopul: INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE N INTRAVILAN iN VEDEREA
CONSTRUIRII UNOR HALE DE DEPOZITARE/PRODUCTIE, AMENAJARE PLATFORME
BETONATE SI DRUM DE INCINTA PENTRU PARCAREA SI CIRCULATIA

AUTOVEHICULELOR DE TRANSPORT MARFA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI™

e-mail_, inregistrata la nr.24.793 din 12.05.2021,
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Ilfov, orasul Popesti-Leordeni,
satul_, cod postal_, Soseaua Oltenitei, T12 —P299/1/4+P299/1/8, sau identificat prin® nr. cadastral
111708, act de proprietate, extras de carte funciard, anexate,
in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr.P68/2000, faza PUG.
aprobatd prin hotardrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, hotérérea
Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 11/27.02.2012, hotardrea Consiliului Local Popesti-
Leordeni nr.19/27.03.2014, hotdrarea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 04/31.01.2017,
hotararea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 54/07.06.2017, hotardrea Consiliului Local
Popesti-Leordeni  nr.123/19.11.2018, hotardrea  Consiliului  Local  Popesti-Leordeni
nr.127/20.11.2019.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991. privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicata, cu modificarile $i completarile ulterioare,
SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul este situat in extravilanul localitatii existent la 01.01.1990. Terenul in suprafatd de
106.548,00 mp se atld in proprietatea || GG c oo form actului
de dezmembrare §i contractului de védnzare cumpdrare autentificat sub nr.3.158/08.07.2008,

respectiv, contractul de vinzare cumpdrare autentificat sub nr.3.109/16.08.2013 incheiate la
UNNP-BNI Apostol Alina Roxana.

NOTA: In conformitate cu art.7. alin.(9) din Legea nr.50/1991(r} primariq_orasulus Popesti Leordeni nu_este raspunzdioare pentru eventualele
prefudicii ulterioare cauzate de existenta unor fitigii privind acesi teren.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Categoria de folosinta a terenului:
e actuald: extravilan arabil,

e propusd: intocmire PUZ — introducerc in intravilan in vederea construirii unor hale de
depozitare/productie, amenajare platforme betonate si drum de incinta pentru parcarea si circulatia
autovehiculelor de transport marfa, imprejmuire si utilitati.

Destinatie: teren extravilan, zona fara reglementari.

FNomele g proaele solictiantubur.
* Adesd salicitantulin
" Date de idontificare 4 smobkivlui - woce sUsau comtmictl - confom Cerenti pentre eavieres Canilioatuln de sdamsin




3. REGIMUL TEHNIC:

in Planul Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002 zona respectivi este
reglementata ca teren arabil in extravilan. Categoria de folosintd, regimul juridic, tehnic al
terenului si functiunea pot fi modificate numai in conditiile legii, prin intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal cu conditia respectirii prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat*
pentru/intrucat: elaborarea documentatiei necesard intocmire PUZ.

Certificatul de urbanism nu tfine loc de autorizatie de construire si nu conferi
dreptul de a executa lucrari de constructii

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoriti{ii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI, strada Lacul Morii, nr.l, sector 6, Bucuresti

[n aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte -
publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului $i*
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze i sa decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

{n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoari dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

in vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura dc cmitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizérii optiunilor
publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele
consultarii publice.
in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent?
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investigiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare
a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati.

In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autorititii competente pentru__protectia mediului.

[n situafia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului  stabileste efectuarea evaluarii impactului
asupra mediului si/sau a evaludrii  adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru  autorizarea executarii lucrarilor de
constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritd{ii administratiei publice competente.

4 Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE va fi insotitd de urmétoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului (copie conforma cu originalul), extrasul de carte
funciara de informare actualizat la zi, certificat fiscal(Primarie);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

(] D.TA.C. [1D.T.O.E. [1D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbarniism:

d.1 ) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

[] alimentare cu apa/ canalizare  [] Alte avize/acorduri
[] [] [x] C.N.ALR.

[] alimentare cu energie electrica [] salubritate [

[] alimentare cu energie termica  [] transport urban 1

Ix] Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice
[x] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
d.2 ) avize si acorduri privind:
[x] Aviz preliminar de oportunitate
[x] Comisia Tehnica din Consiliul Judetean Ilfov si aprobat de Consiliul Local al
orasului Popesti-Leordeni.
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie) '
[l [ l
~ d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[] studiu geotehnic [ il
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protecfia
mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
Taxa autorizatie de construire.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiteril.

CRETAR
Margare

INTOCMIT,
insp. sup. Daniela NICL ;AE

Achitat taxa de: 946,60 lei, conform chitantei fiscale nr.0009213 din 12.05.2021.
Prezeﬁté%/certiﬁcat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/pp'x{ posta la data
de A ob. :

!

!




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de 2295 262pana la data de 2 28,2023

Dupéa aceasta datd, o noua prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul
urmand si obting, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRI

Data prelungirii valablhta;u 47205, ‘/r /2
Achitat taxa de: 28398 _ lei, conform Ciftantei nr.dgegs  din SART2022

Transmis solicitantului la data de direct/prin posta

*) Se completeaZﬁ, dupd caz:
Consiliului judetean;
Primaria Municipiului Bucuresti;

B Primdria Sectorului __ al Municipiului Bucuresti;
o Priméria Municipiului :

Primiria oragului 3
> Priméria Comunei

**) Scopul emiterii certificatului de urbdmsm conform precizdrii solicitantului, formuiata in cerere
*#%) Se completeazi, dupi caz:
- presedintele Consiliutui judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului al municipiului Bucuresti
- primar.
*¥*x¥) Se va semna, dupa caz, de catre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de citre persoana cu responsabilitate in
domeniul amenajarii teritoriutui si urbanismului precizdndu-se functia si titlul profesional.



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
Biroul de Cadastru si Publicitate imobhiliara Buftea

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nicerare 500463

pentru imobilul cu IE 111708, UAT Popesti Leordeni / a2
ILFOV, - ! hE R

Teren: 94.060 mp
Intravilan -NU; Extravilan -DA;
Categoria de folosinta(mp): Arabil 94060mp
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Plan de ansamblu
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Legea 17, Art. 3 [}




gg’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV . _Nr. cerere 300782
H T4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea Ziua 18
gﬁ' Luna i o7
P i Anul : 2022
. \ EX-TRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AGENTIA N ATIONALL PENTRU INFORMARE - 10117431033
A Lot ) it !
Carte Funciard Nr. 111708 Popesti Leordeni E’ ug EEEE‘ Emg ggﬂﬁ@ﬁéﬁ
A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:14763
TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi:6099/2/2
Adresa: jud. lifov
Nr. [Nr. cadastral Nr. * " .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 111708 Din acte: 106.548 |{Teren neimprejmuit;
Masurata: 94.060 |LOT1-ARABIL IN EXTRAVILAN,RAMAS IN PROPRIETATE.DIFERENTA DE 12488 mp
SE REGASESTE IN CORIDORUL DE EXPROPRIERE CU N.C. 126754, CONFORM
LEGH 255/2010, HG 354/2020, DECIZIE 887/16.07.2020, POZ. 584, IMPREJMUIT
LA NORD CU GARD DE PLASA, IN REST IMOBILUL NEIMPREJMUIT.
IMOBIL AGLAT SUB INCIDENTA ART 3 ALIN 1 DIN LEGEA 17/2014
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1456 /7 22/06/2004

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1456, din 03/05/2004;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 2/4

1)

127992 /11/08/2008
Act Notarial. nr. ACT DE UNIFICARE AUT NR 2923, din 08/08/2008 emis de BNP (ADRESA DE ACORD DIN DATA

DE 07.08.2008);

B3 |se noteaza alipirea
1
167786 / 24/10/2008
Act Dezmembrare nr. 3517, din 23/10/2008;

B4 |se noteaza dezmembrarea in favoarea

1
80442 / 09/07/2010
Act Dezmembrare nr. 3158, din 08/07/2010 emis de BNP;

B7 |se noteaza dezmembrarea in favoarea

Al

Al

Al

|
129369 / 20/08/2013
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE NR.3109, din 16/08/2013 emis de APOSTOL ALINA ROXANA;
B10 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/2

- I
2)
6600 / 08/01/2021

Act Notarial nr. 1566, din 16/12/2020 emis de Voicu Bianca Maria; Act Notarial nr. Act aditional nr. 2 aut.nr.

1421, din 17/11/2021 emis de Voicu Bianca Maria;
se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare cumparare cu termen Al/B.15

B12 |de perfectare a contractului de vanzare cumparare in forma autentica
8 {opt) luni de la data de 16.12.2020
1) CTPARK MIU SRL, CIF:40166909

134853/ 30/03/2021

Act Administrativ nr. 44478, din 14/09/2020 emis de PRIMARIA POPEST!I LEORDENI; Act Normativ nr. 354,
din 20/04/2020 emis de GUVERNUL ROMANIE!; Inscris Sub Semnatura Privata nr. fn, din 30/03/2021 emis de
AUT MOLDOVAN OVIDIU {ONUT; Act Administrativ nr. 45396, din 28/06/2019 emis de CNAIR S.A.: Act

Document care con{ine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 111708 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Administrativ nr. 887, din 16/07/2020 emis de CNAIR S.A;
Avand in vedere dispozitiile Legii 255/2010, HG354/2020 se noteaza Al
actualizarea imobilului in sensul ca suprafata de 12488 mp se
B13 {regaseste integral in coridorul de expropriere corespunzator UAT
Popesti Leordeni pentru care a fost atribuit nr. cad. 126754 UAT
Popesti Leoredeni

523058/ 18/11/2021

Act Notarial nr. Act aditional nr. 2 aut.nr.1421, din 17/11/2021 emis de Voicu Bianca Maria;
Se noteaza act aditional nr. 2 aut.nr.1421 din 17.11.2021 emis de Al
Voicu Bianca Maria la promisiunea bilaterala de vanzare cumparare
B15 |aut.nr. 1566 din 16.12.2020, emis de Voicu Bianca Maria prin care se
prelungeste termenul de perfectare contract de vanzare pana cel
tarziu la data de 31.03.2022.

139504 / 28/03/2022

Act Notarial nr. 342, din 28/03/2022 emis de Voicu Bianca Maria; Act Notarial nr. 1566, din 16/12/2020 emis
de Voicu Bianca Maria;
Se noteaza act aditional nr. 3 aut.nr. 342/28.03.2022, emis de Voicu Al
Bianca Maria la promisiunea bilaterala de vanzare cumparare aut.nr.
B16 [1566 din 16.12.2020, emis de Voicu Bianca Maria prin care se
prelungeste termenul de perfectare contract de vanzare pana cel
tarziu la data de 31.05.2022,

1) CTPARK MIU SRL, CIF:40166909

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembr3mintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

341261/ 29/07/2021
Act Notarial nr. 1566, din 16/12/2020 emis de Voicu Bianca Maria; Inscris Sub Semnatura Privata nr. OP, din
18/12/2020 emis de CTPark Miu SRL;
c6 intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:200000 Al
EURreprezentand avans achitat
1) CTPARK MiU SRL, CIF:40166909

139504 / 28/03/2022

Act Notarial nr. 342, din 28/03/2022 emis de Voicu Bianca Maria; Act Notarial nr. 1566, din 16/12/2020 emis
de Voicu Bianca Maria;

c7 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:100000 EURreprezentand avans Al
achitat
1) CTPARK MIU SRL, CIF:40166909
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Carte Funciard Nr. 111708 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
111708 Din acte: LOT1-ARABIL IN EXTRAVILAN,RAMAS IN PROPRIETATE.DIFERENTA DE 12488 mp SE

106.548  |REGASESTE IN CORIDORUL DE EXPROPRIERE CU N.C. 126754, CONFORM LEGII
Masurata: |255/2010, HG 354/2020, DECIZIE 887/16.07.2020, POZ. 584. IMPREJMUIT LA NORD
94 060  |CU GARD DE PLASA, IN REST IMOBILUL NEIMPREJMUIT.
: IMOBIL AGLAT SUB INCIDENTA ART 3 ALIN 1 DIN LEGEA 17/2014

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

ANIARE IMOBIL -
3

nzo8

wers:

Date referitoare la teren

o Cfglt:gg%e inira Su:)r;ag;ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |NU| 94.060 12 299/1/4, - provine din CF 12212
299/1/5,
299/1/6,
299/1/7.
299/1/8

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= {m)
1 2 112.744

2 3 86.528
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Carte Funciara Nr. 111708 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
3 4 133.244
4 5 329.076
5 6 41.059
6 7 8.36
7 8 8.36
8 9 8.36
9 10 8.36
10 11 8.36
11 12 8.36
12 13 8.36
13 14 8.36
14 15 8.36
15 16 8.36
16 17 139.327
17 1 342.808
* L ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*=* Distanta dintre puncte este formaté& din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau proceduratl al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/fverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui.

Data si ora generarii,
18/07/2022, 09:51
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Incheiere Nr. 134853 / 30-03-2021

-ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
greicncy Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

pE. CATANT EL 5t
FERETITATC AU BRI R

Dosarul nr. 134853 / 30-03-2021

Digitally signe‘d by Alexandru
INCHEIERE Nr. 134853 Gabriel Mastacaneanu
Registrator: ALEXANDRU GABRIEL MASTACANEANU
Asistent: ELIZABETA ION

Asupra cererii introduse de COMPANIA NATIONALA DE AUTOSTRAZI SI INFRASTUCTURA
RUTIERA SA domiciliat in - privind Actualizarea informatii tehnice in cartea funciara, in baza:
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.fn/30-03-2021 emis de AUT MOLDOVAN OVIDIU IONUT;

-Act Normativ nr.354/20-04-2020 emis de GUVERNUL ROMANIE!;

-Act Administrativ nr.44478/14-09-2020 emis de PRIMARIA POPEST! LEORDEN;
-Act Administrativ nr.45396/28-06-2019 emis de CNAIR S.A.;

-Act Administrativ nr.887/16-07-2020 emis de CNAIR S.A;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de O lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 263
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 111708, inscris in cartea funciara 111708 UAT Popesti Leordeni avand
proprietarii: | lllin cota de 2/4 de sub B.1, — in cota de
1/2 de sub B.10;

- Avand in vedere dispozitiile Legii 255/2010, HG354/2020 se noteaza actualizarea imobilului in
sensul ca suprafata de 1244 mp se regaseste integral in coridorul de expropriere corespunzator
UAT Popesti Leordeni pentru care a fost atribuit nr. cad. 126754 UAT Popesti Leoredeni asupra A.1

sub B.13 din cartea funciara 111708 UAT Popesti Leordeni;

Prezenta se va comunica partilor:

MOLDOVAN OVIDIU-IONUT
COMPANIA NATIONALA DE AUTOSTRAZI SI INFRASTUCTURA RUTIERA SA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Birouf de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Buftea, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
21-04-2021 ALEXANDRU GABRIEL ELIZABETA{J@ly signed by
MASTACANEANU Elizabeta 100 by 30310421 12:103
o/ +0300°

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.
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Incheiere Nr. 341261 / 29-07-2021

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

Dosarul nr. 341261 / 29-07-2021

AGENTLAINATIONSLA
bE.C X - KF

L€ SR XA
FURRIGITATE MRS R

INCHEIERE Nr. 341261

Registrator: LUMINITA DUMITRASCU
Asistent: Sabina-loana Costisan

Asupra cererii introduse de CTPARK MIU SRL domiciliat in - privind Intabulare sau inscriere

provizorie in cartea funciara, in baza:
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.OP/18-12-2020 emis de CTPark Miu SRL;
-Act Notarial nr.1566/16-12-2020 emis de Voicu Bianca Maria;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de O lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 233
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 111708, inscris in cartea funciara 111708 UAT Popesti Leordeni avand
oroprietarii N ot» de 2/4 de sub 5.1, NN <ot~

1/2 de sub B.10;
- se intabuleaza dreptul de IPOTECA LEGALA in valoare de 200000 EUR reprezentadnd avans achitat

asupra A.l in favoarea CTPARK MIU SRL, sub C.6 din cartea funciara 111708 UAT Popesti Leordeni;

Prezenta se va comunica partilor:

VOICU BIANCA MARIA
CTPARK MIU SRL

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Buftea, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorui-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
18-08-2021 LUMINITA DUMITRASCU Sabina-foana Costisan
LU m i n ita :.\geunr:‘ri\;lafgnlal de Luminita

. #/ Data:2021.08.18 13:10:44
Dumitrascu e

*) Cu exceptia situatiilor prevdzute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.
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ANEXA NR. 1.35 la regulament
Plan de amplasament gi delimitare a imobilului
Scara 1:5000

Nr. cadastral

Suprafata masurata a imobilului (mp)

Adresa imobilului

111708

94060 Com.Popesti-Leordeni T12 P299/1/4,299/1/5,299/1/6 299/1/7,299/1/8 Jud. 1ifov

Nr. Cartea Funciard

Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)

111708

Popesti-Leordeni

D 6-7=8,36 m
D 7-8=8,36m
D 8-9=836 m
D9-10= 8,36 m
D10-11=836m
D11-12=836m
D 12-13=8,36 m

7500 D [3-14=836m
D 14-15= 836 m
D 15-16=836 m

MOLDOVA S
N OVIDIU/ N
IONUT, /

X OV
Daxe: 20210330 0%:18:4) 0300

DISTANTE INTRE PUNCTE

-« atree SHAQT DOVAH QVIDTUIONUT,

LEGENDA ~6RIDOR EXPROPRIERE

597500

317500

NC 126754 - Culoar de expropriere

597500

A. Date referitoare la teren

d .
par;i;rela C?‘Iﬁ%gfga € Suprafata (mp) Mentiuni
LOTT-ARABIL TN EXTRAVILAN,RAMAS IN PROPRIETATE DIFERENTA DE 12488 mp SF
| A 94060 [REGASESTE IN CORIDORUL DE EXPROPRIERE CU N.C. 126754, CONFORM LEGU 255/2010, HG
354/2020, DECIZIE 887/16.07.2020, POZ. 584, IMPREJMUIT LA NORD CU GARD DE PLASA, IN REST
Total 94060 [IMOBILUL NEIMPRE/MUIT.
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata c(?r?sgm ité la sol Mentiuni
Total
Suprafata totala masurati a imobilului = 94060 mp
Suprafata din act = 106548 mp
Executant Inspector

Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatiei
cadastrale §i corespondenta acesteia cu
realitatea din teren

Semnitura §i gtampila

Data: MARTIE 2021

MOLDOVAN OVIDIU IONUT cenificat de autorizare scria RO-MS-F ar. 0183/05.02.2019, Categoria B
SC TOPOVIA 2002 SRL, certificat de autorizare seria RO-B-J nr. 1480/26.03.2019, Clasa Il

Confirm executarea m dsuritorifor la
teren, corectitudinea intocmirii
documentatiei cadastrale §i
coresponden acereia cu realitatea dm

een Didulescu LSemnat digital de
Semnﬁaé ﬁaf‘éfa D:dulescu Daniela

Data

,/'3

.
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O.C.P.1. lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876,38349

" AVIZ DE INCEPERE LUCRARI
Nr. 4133/2021
Catre: DORE BOGDAN MARIUS in calitate de executant

Analizand solicitarea dumneavoastra inregistrata la O.C.P.l. lifov cu numarul 535089
din 25.11.2021, avizam inceperea lucrarii ,Suport Topografic in vederea oblinerii avizului
tehnic - pentru PUZ’ pentru imobilul cu numarul cadastral 111708, UAT Popesti Leordeni, Jud.
lifov.

Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa
Obiectivul lucrarii: intocmire suport topografic in vederea receptiei PUZ imobilul cu numarul
cadastral 111708, UAT Popesti Leordeni, Jud. lifov.

Amplasamentul pentru care se solicitd avizul are alocat numarul cadastral 111708, UAT
Popesti Leordeni, Jud. lifov, avand suprafata totald de 94060 mp

- termenul de executie: 31.03.2022

1. Documentare: Ordinul 700/2014, Capitolul V (Receptia lucrarilor de specialitate)

2. Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor: Ordinul 700/2014 cu modificarile si
completarile ulterioare.

Receptia lucrarii se face de catre O.C.P.lL. lifov in conformitate cu prevederile Ordinului
700/2014 cu modificarile si completarile ulterioare.

Tariful pentru receptie va fi conform serviciului 1.1.2.

Documentatia finala trebuie intocmita conform art. 264 din Ordinul nr. 700/2014 si va cuprinde:

a) borderoul;

b) dovada achitarii tarifelor legale;

c) cererea de receptie;

d) copia avizului de incepere a lucrarii;

e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;

f) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, in
format digital;

g) calculul analitic al suprafetei delimitate prin puz;

h) memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea si
modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile obfinute, suprafata pe care
se executa lucrarea (in ha);

i) planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:5.000-1:500, pe care se vor
evidentia limitele puz- ului si limitele imobilelor din interiorul puz carora le-au fost acordate
numere cadastrale;

j) planul de incadrare in zona, la o scara convenabild, pe care se va evidentia limita puz fata
de limita intravilanului existent, in cazul puz- urilor executate in extravilan;

Consilier Cadastru
Ing. Diana Andreea CLINCI

Diana Digitally signed by
And reea :,‘;Diana Andreea Clinci
Clinci -~ T 145528 +0200

Prezentul document contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date (GDPR — General Data Protection Regulation).

S g
OCPI ILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1 Cod postal 11347, Bucuresti, ROMANIA Certificat SR EN 1SO 9001:2015
Telefon: (+0421) 224 60 85, (+4021) 224 61 57 ; (+4021) 224 61 58, Fax: (+4021) 224 60 84; Nr. 27921/09/R

e-mail: if@ancpi.ro; www.ancpi.ro
Fxtrase de carte funciard nentri informare online: ePav.ancoi.ro



OFICIEL O CADASTRLS
51 PORLECITATE
IMaREL)AR
ILFOV

O.C.P.l. lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876,38349

OFICIUL DE CADASTRU §$I PUBLICITATE IMOBILIARA ILFOV
PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr. 4414/2022

Intocmit astazi 12.01.2022
privind lucrarea 555548 din 10.12.2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr. 4133, data 09.12.2021

1. Beneficiar:

2. Executant: ing. DORE BOGDAN-MARIUS

3. Denumirea lucrarii: Suport topografic in vederea intocmirii documentatiei de
P.U.Z. pentru ”introducere in intravilan in vederea construirii unor hale de
depozitare/productie amenajare platforme betinate §i drum de incintd pentru
parcarea si circulatia autovehiculelor de transport marfa, imprejmuire si utilitati”
pentru imobilul cu numarul cadastral 111708, situat Tn tarla 12, parcelele 299/1/4,
299/1/5, 299/1/6, 299/1/7, 299/1/8, oras Popesti-Leordeni, judetul lifov, in
suprafata de 94004 mp

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau la Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV conform avizului de incepere a lucarilor:

a) borderoul;

b) dovada achitarii tarifelor legale;

¢) cererea de receptie;

d) copia avizului de incepere a lucrarii nr. 4133/09.12.2021, pentru suprafata de
94060 mp;

e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;

f) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz-
ului, in format digital;

g) calculul analitic al suprafetei delimitate prin P.U.Z.;

h) memoriul tehnic, care cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate,
prelucrarea si modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile
obtinute, suprafata pe care se executa lucrarea (in ha);

i) planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:500, pe care sunt
evidentiate limitele P.U.Z.-ului si limitele imobilelor din interiorul P.U.Z. carora le-au
fost acordate numere cadastrale;

j) planul de incadrare in zona, la scara 1:5.000, pe care s-a evidentiat limita
P.U.Z. fatd de limita intravilanului existent, in cazul P.U.Z.-urilor executate in
extravilan;

5. Concluzii:

Suportul topografic necesar proiectului pentru obtinerea P.U.Z., pentru
imobilul cu numarul cadastral 111708, U.A.T. Popesti-Leordeni, in suprafata totala
de 9,4004 ha, a fost verificat in evidentele O.C.P.lL. lifov, constatindu-se ca
amplasamentul studiat corespunde cu amplasamentul imobitului cu numarul

Prezentul document contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date (GDPR — General Data Protection Regulation).

OCPI ILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1 Cod postal 11347, Bucuregti, ROMANIA Certificat SR EN ISO 8001:2015
Telefon: (+0421) 224 80 85, (+4021) 224 61 57 ; (+4021) 224 61 58, Fax: (+4021) 224 60 84; Nr. 27921/09/R

e-mail: if@ancpi.ro; www.ancpi.ro
Extrase de carte funciara pentru informare online: ePay.ancpi.ro



O.C.P.l. lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876,38349

cadastral 111708. Planul topografic cotat supus receptiei urmareste conformitatea
reprezentarii cartografice a terenului la scara 1:500, fiind masurate detalii fixe
existente in teren: limite proprietate, limite documentatii cadastrale limitrofe, etc.
Planul realizeaza reprezentarea realitatii din teren de la aceasta data. Pe plan sunt
mentionate, de asemenea vecinatatile identificate prin numar cadastral, asa cum se
regasesc §i in baza de date a O.C.P.l. lifov, la data efectuarii receptiei.

Mentionam ca, imobilul cu numarul cadastral 111708, U.A.T. Popesti-Leordeni,
este supus exproprierii, conform proiectul de utilitate publica: ,,Autostrada de
Centura Bucuresti km 0+000 - km 100+900 - Sector Centura Sud - km 52+700 - km
100+900", Sector de drum km 52+700 - km 69+000, Lot 1, pentru coridorul de
expropriere fiind acordat numarul cadastral 129751, U.A.T. Popesti-Leordeni.

Rispunderea pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta
acesteia cu realitatea din teren, revine persoanei fizice autorizate.

Lucrarea este declarati ADMISA

Inspector OCPI
Elena-luliana CHIRILA

. < Semnat digital de
Elena ‘Uhana\flena tuliana Chirila
iri / Data:2022.01.12
ril .-Data:
Chl a 12:13:58 +02'00°

Prezentul document contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind
proteciia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulafie a
acestor date (GDPR — General Data Protection Regulation).

OCPI {LFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1 Cod postal 11347, Bucuresti, ROMANIA Certificat SR EN SO 5001:2015
Telefon: (+0421) 224 60 85, (+4021) 224 61 57 ; (+4021) 224 61 58, Fax: (+4021) 224 60 84; Ne. 27921/09/R

e-mail: if@ancpi.ro; www.ancpi.ro

Extrase de carte funciara pentru informare online: ePay.ancpi.ro
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ANEXA Nr. 1
_ la normele metodologic

ROMANIA
. JUDETUL ILFOV
PRIMKRIA ORASULUI POPEST!«LEORDENI

Piaja Sfanta Maria,nr.1 S i
. Teld 0374/40 88.19,0374/40.88.20,0374/40.88.21; Fax 0374/40.88.22, web:www.ppl.ro
' SERV[CIUL URBANISM, AMENAJAREATER!TORIULUI 8t CADASTRU

OPER.ATOR DATE cu CARACTER PERSONAL - |S92]

ot b

Ca urmare a cererii adresate de" d-nulENGCGGEENENENEGNEGNGEGN.. oniiul”/sediul in
i ] _ feprezentant al

_ avénd calitate de proprietari, inregistrata
anr. 58.038 din 10.11 2021, . o , ,

in conformitate cu.prevederile Legii -nr. 350/2001 pnvmd amenajarea tentonulm si
urbamsmul cu modificarile si compleﬁinle ultenoare, se emite

AV[ZUL DE OPORTUNITATE
. Nr._ M0  din_j4 0%, 2022 ‘
pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentr’) INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN
VEDEREA CONSTRUIRII DE FUNCTIUNI DE DEPOZITARE/PRODUCTIE, AMENAJARE
PLATFORME BETONATE $I DRUM DE INCINTA PENTRU PARCAREA.§I CIRCULATLA ‘
' AUTOVEHICULELOR DE TRANSPORT MARFA, IMPREIMUIRE $I UTILITATI, . -
"7 generat de imobilul¥ sntuat in Judetul Iifov, orasul Popestl-Leordem Soseaua Oltem;el T12 o
—P299/1/4+P299/1/8, identificat cu nr. cadastral 111708 B :
- cu respectarea urmdtoarelor conditii: ‘ P

~1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PU.Z.: Conform anexels’ la prezentul aviz,
teritoriul este delimitat la nord de S.C. MEGA IMAGE SRL, la sud de teren proprietate Statul roman
si administrat de Ministerul Transporturilor si Inﬁ'astructuru prin CNAIR S4, la est de T12 -~ -
P299/1/3, la vest S.C. MEGA IMAGE SRL i ‘teren proprietate Statul roman i admzmstrat de AR
Ministerul Tram'porturzlor §i Infra.m-ucturu prm CNAIR S4. N

2. Categoriile funcponale ale dezvoltdrii. i eventuale servituti: Planul urbanistic zonal va
reglementa accesul din .S'aseaua Oltenifei in baza avxzulw CNAIR SA. Pentru drumurile de incintd
propuse prospectul va respecta minim 9,00 m, Dotinle propuse vor fi in concordantﬁ cu necesni;lle e
zonei in ansamblu si al prevedenlor P.U.Z.-urilor. DA

3. Indicatori urbanistici obhgatom (limite valon minime $l maxnme) la realizarea: lucrﬁrllor de =+
constnure mdlcatom urbamstxcx maxim propusl pnn PU Z sunt: P, 0 T.=60%; CUT.=1, 2 Hmax «

20,00 m.

4. Dotirile de lnteres pubhc necesare, aSIgurarea acceselor parcajelor, utlhtégllor Asxgurarea o
acceselor se face dm $oseaua Oltemtcl in baza’ avnzulun CNAIR S.A,, locurile de parcare vor fi . -
asigurate suprateran’in incinta. fn’ zona studiats nu’ exxsté re;ele de ahmentare cu apd potabllé si i
canalizare menajers, beneficiarul va trebui s 1 Tsi prevad in incints o gospodéne de apﬁ pentru N
alimentarea cu ap potabild i o statie de pompare a apelor uzate menajere. - :

° 5, Capacntﬁtxle de transport admlse Conform studnlor de speclalltate. ;

~~~~~

,cemﬁcatulm de urbanism nr. 330/24793/09 06.2021. :
1. Obllga;ule mluatorulm P.U. Z, ce derivi din procedurlle specnﬁce de mformare si consultare a;
publxculun In vederea apllcéru prevederllor Metodologlel de mformare si consultare a pubhculun cu -
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! pnivire la e_la!aorare?. Sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism aprobata cu
Ordinul Mmlstrulpl dezvoltirii regionale si turismului nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial,
Plal;t)ea 1, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul i
elaboratorul documentatiei de urbanism au urmatoarele obligatii: « S4 amplaseze in zona ce urmeazi
afi reg'lc?}'nentatﬁ panourile de informare a publicului, in loc vizibil, la parcela care a generat intentia
elabczram PUZ. Panourile vor fi rezistente la intemperii, grafica va fi realizati conform modelelor
prevazute in anexa Ordinului nr. 2701/2010. 'S4 transmitd structurii investitd cu responsabilitatea
perm'd consultarea publicului pentru planurile de urbanism §i de amenajare a teritoriului anuntul
}nte.nne_l de elaborare a PUZ si documentatia in format electronic pentru a putea fi afisats pe site-ul
lnstltut}ei, inclusiv certificatul de urbanism, modelul panoului de informare si dovada amplasarii
panour}lor de informare in zona ce urmeazi a fi reglementati, respectiv fotografii cu datd certs ale
par}ounlor montate in amplasamentele alese conform prevederilor Art. 34. - alin. (4) al Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §i de urbanism, aprobati prin Ordinul Ministrului dezvoltirii regionale si turismului nr.
2701/ 2010. ' ‘

Concluzii §i recomanddri: Aprobarea avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd
local4 1a aprobirile ulterioare ale documentatiei de urbanism. Considerdm astfel ca fiind oportun3 si
avizim favorabil inifierea intocmirii documentatiei PUZ —~ INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN
VEDEREA CONSTRUIRII DE FUNCTIUNI DE DEPOZITARE/PRODUCTIE, AMENAJARE
PLATFORME BETONATE $I DRUM DE INCINTA PENTRU PARCAREA §I CIRCULATIA
AUTOVEHICULELOR DE TRANSPORT MARFA, IMPREIMUIRE $I UTILITATI, in oragul
Popesti Leordeni in conditiile respectirii prevederilor prezentului si a legislatiei in vigoare. Inifiatorii
P.U.Z. isi vor asuma in intregime rispunderea. privind toate consecinfele nerespectirii de cétre
elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de oportunitate, a celor impuse
prin certificatul de urbanism §i prin avizele de specialitate ce se vor obtine. - :

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificérile si completirile ulterioare, Ordinului nr.3494/2020 Normele metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare §i

- actualizare a documentatiilor de urbanism si reprezint3 punctul de vedere al structurii de specialitate

~ . din cadrul aparatului propriu al primarului orasului Popesti Leordeni. ‘

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 330/24793/09.06.2021, emis de primaria orasului Popesti Leordeni. '
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului difmUpMosﬁ la data e, 63, oo

i datin Sokd e MR APRL .
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ROMANIA

JUDETUL ILFQV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI |

GE’ERAT{)R DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923
65 dindatade 65 4 2022

Raport preliminar privind informarea publicului conform Ordinului
Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului
1r.2701/30.12.2010

Prin prezenta se adeveres

eprezentant al sofilor
~ vand Lalztate de proprietari, a depus
spre afisare la sediul pnmﬁnef ora$u§m Popesti-Leordent, documentatia PUZ pentru
terenul in suprafatd de 106.548,00 mp, situat in orasul Popesti-Leordeni, Soseaua
Oltenitei, T12 —P299/1/4+P299/1/8, identificat cu nr. cadastral 111708,

Documentatia depusa cupx‘in&: ,

- plansa reglementéri:

- plansa exemplificativ;

- memoriu tehnic;

- fotografii panouri de afisare pe teren.

Mentiondm ci documentalia a f@’st afisatd pe teren §i pe site-ul pnmarzm
orasutui Popegti-Leordeni din data de 07.12.2021 pentru o perioadi de 25 zile, iar in
decursul a 15 zile ulterioare, a fost inregistratd o notificare cu privire la solutia
pmpuza prin PUZ, respecnv aceesul in proprietate. A fost solicitat punct de vedere
proicctantului §i transmis rdspuns petentului. Conform. plansgei Reg[emerzmﬂ
urbanistice, neU-03 din proiectul nr.301/2021, accesul a fost reglementat in zona
expropriatd care se afld in pmprxetatea Statului Romén si administratd de Ministerul
Transporturilor §i Infrastructurii prin CNAIR SA, urméand ca, aga cum rezultd si din
certificatul de urbanism n£.330/24793/09.06. 2021, prelungit pand la data de
09.06.2023, benéficiarul sd abgma avizul CNAIR SA.

Eliberim prezenta pentru a servi la Consiliul Judetean [lfov.

ARHITE@T SEF,
:a FlgFjna POPESCU

P
iNToCMIT, [
insp. sup. ﬁanielb NICUL,

s




Roménia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERIT ORIALA

Ca wrmare a cererii adresatc de |

, inregistratd la nr. 5633 din

28.03.2022, cu completdri inregistrate cu nr. 8910 din 13.05.2022. nr. 9663 din 25.05.2022,
11586 din 23.06.2022 si

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile i completérile ulterioare, se emite urméatorul

AVIZ TEHNIC CONSULTATIV
Nr. 5633/28/7C dindk.0%..4693..
PENTRU
PUZ - ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII
UNOR HALE DE DEPOZITARE/PRODUCTIE, AMENAJARE
PLATFORME BETONATE SI DRUM DE INCINTA”, SOSEAUA
OLTENITEL T12, ORAS POPESTI - LEORDENI, JUDET ILFOV

Generat de imobilul: identificat prin nr. cadastral 111708, amplasat in judeful Ilfov, orasul
Popesti - Leordeni, soseaua Oltenitei, tarla 12, parcela 299/1/4, 299/1/8 cu suprafata totala de
106.548,00mp din acte (94.060,00mp din mdsurdtori), proprietate privatd a persoanelor
fizice/juridice conform extrasului CF anexat si a Certificatului de Urbanism nr. 330/24793 din
09.06.2021, eliberat de Consiliul Judetean Ilfov.

Initiator/i: IVAN MIHAI

Proiectant: S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.

Specialist cu drept de semniaturd RUR: Urb. Marian N. Boangir, lit. C, D, E;

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: Zona studiaté prin PUZ se afld in
extravilanul comunei Berceni si este delimitatd astfel: Nord: proprietate privatd, Sud: soseaua
Oltenitei, Est: proprietate privats, Vest: proprietate privata.

In vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 10 din 24.03.2022
de citre Priméria Orasului Popesti - Leordeni.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: conform PUG aprobat cu H.C.L. Popesti
Leordeni nr. 8/21.02.2002, H.C.L. nr. 11/27.02.2012, cu H.C.L. 19/27.03.2014, H.C.L.

4/31.01.2017, H.C.L. 54/07.06.2017, H.C.L. 123/19.11.2018, H.C.L. 127/20.11.2019, terenul
este situat in extravilanul localitatii, zona fara reglementdri urbanistice.
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Romainia
Judetul Ilfov
_Consiliul Judetean

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
UTR: Id — Zona industriala/depozitare, unitati de comert, servicii;

¢ Regim de construire: izolat;

e Functiuni predominante: industrie - depozitare;

e H max (masuratd in planul fatadei de la CTN la atic) = 20,00m;

o POT max = 60%;

e CUT max = 1,2 mp ADC/mp.;

e CUT volumetric max = 12;

e Retragerea minima fatd de aliniament: conform plansei de reglementari;

e Retrageri minime fatd de limitele laterale: la vest 30,30m, respectiv la est 55,00m
conform plansei de reglementari ;

e Retrageri minime fati de limitele posterioare: 14,60m, conform plangei de reglementari.

Circulatii si accese: accesul in zona studiati se va face din drumul colector aferent DN4.

Se vor marca pe planuri profilele drumurilor adiacente care vor include atat partea carosabila cat
si circulatia pietonala.

Parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
prevederile PUG si ale Regulamentului Local de Urbanism al oragului Popesti - Leordeni;
Echipare tehnico-edilitard: este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de
alimentare cu api, canalizare, energie electrica.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 24.05.2022
se emite avizul tehnic consultativ pentru Planul Urbanistic Zonal cu urmatoarele conditii:

o Potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06.1996, art.
13, emiterea autorizatiilor de construire va fi conditionata de finalizarea retelelor edilitare (apa,
canal, electricitate, gaze);

e Realizarea retelelor va fi prevazutd in planul de actiune ca indatorire a beneficiarului;

¢ Documentatia de urbanism se va realiza in format digital si format analogic, la scard
1/500, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referin{d Stereo 1970,
actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor maisurdtori la teren, cu respectarea i
integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidenfele de cadastru si publicitate imobiliara,
puse la dispozifie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Iifov, in care vor fi
rcprezentate distinct toate parcelele si servitujile aferente lor. Plansa suport se va anexa la
documentatie in original;

e Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei PUZ va cuprinde si detalia
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori,
indl{imea minima §i maxima admisa, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice
ale acestora;
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o Bilantul teritorial (existent — propus) se va trece obligatoriu pe Planul de reglementiri
urbanistice, si va cuprinde date pe functiuni si categorii de folosintd a terenurilor si se vor
mentiona in UM si procent;

e Se vor include documentatiile de urbanism in baza cidrora s-au produs efecte de
schimbare a reglementérilor urbanistice existente, clemente de infrastructurd majord existente,
autorizate sau in curs de executic. Reprezentarca Planurilor Urbanistice Zonale avizate/aprobate,
aflate in termen de valabilitate, cuprinse in aria de studiu este obligatorie. Se vor figura limita
fiecarei documentatii si o etichetd contindnd denumirea si numarul avizului/hotararii prin care a
fost aprobati; ‘

e Retragerile fajd de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat si fie asigurat
vecinilor confortul urban si si existe posibilitatea dezvoltérii echivalente/echilibrate pe parcelele
invecinate;

e Zona de studiu va cuprinde parcelele invecinate si rezolvarea circulafiei propusi a fi
reglementatd astfel incét si se justifice integrarea fondului construit si a functiunilor propuse, cu
respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice;

e Respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice;

¢ Circulatia propusé va trece in domeniu public cu titlu gratuit, in vederea asigurarii unei
dezvoltari coerente si se va marca si specifica pe Plansa de Reglementéri Urbanistice suprafata
ce urmeaza a fi cedata;

¢ Parcarea se va realiza obligatoriu In incinta;

e Se va asigura procentul de spatiu verde amenajat conform Avizului de la Agentia pentru
Protectia Mediului;

s Documentatia va respecta prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism; initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la etapa
elabordrii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizindu-se cu raportul
informdrii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu
aprobarea planului impreund cu documentatia completd;

e Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri anexati si vizati;

e Respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al
Planului Urbanistic Zonal GM — 010 — 2000;

e Respectarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
Urbanism GM — 007 — 2000;

e Respectarea Ordinului 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sinitate publica
privind mediul de viata al populatiet;

e Se vor obtine avize de la CN.A.LR., Ministerul Afacerilor Interne, Serviciul Romén de
Informatii, Ministerul Apararii Nationale, Ministerul Culturii.

Elaboratorul si beneticiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
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Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare.

Prezentul aviz reprezintd un instrument de lucru care poate suferi modificéri pe parcursul
procedurii de avizare a documentatiei de urbanism.

PRESEDINTE,: ‘ ARHITECT SEF,

Arh. Urb. Olivia Ana CI BAWRESCU

SEF SERVICIU URBANISM §1
AMENAJAREA TERITORIULUI,
Hora MARIN

intocmjt,

Cons. principal C(ri;ti;a Elena SERBAN

Pagina 4 din 4

463 20 22 5693 hipiwww opitfov
OFCHLEOV < ciitfovigicjilfov.ao

3-8 Froest Juvarn
ascert )
e Seetor 6, 060104 Bucuresii : vig )
9001 Romania #3440 21 212 36 99 83 Consthul Judetean oy






ROMANIA
JUDETUL ILFOV
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PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDEN
oo e G G

Piata Sfanta Maria,nr. |
Tel.0374/40.88.19,0374/40.88.20,0374/40.88.21; Fax 0374/40.88.22, web:www.ppl.ro
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULU! $1 CADASTRU
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL-15923

Nr.58.034 din 21.03.2022

CATRE,

Urmare adresei dumneavoastra, inregistratd sub numérul de mai sus, prin
care solicitati s& vd comunicdm dacd amplasamentul situat in orasul Popesti
Leordeni, Soseaua Oltenitei, T12 ~ P299/1/4+P299/1/8, identificat cu nr.
cadastral 111708, pentru care ati initiat documentatia de urbanism, respectiv, Plan
Urbanstic Zonal, va face parte din strategia de dezvoltare a orasului Popesti
Leordeni, va facem cunoscut ca:

Propunerile Tnaintate de dumneavoastrd prin Planul Urbanistic Zonal se
inscriu in strategia de dezvoltare a localitétii privind functionalitatea si accesul la
retelele tehnico-edilitare (alimentare cu apd potabild/canalizare menajera,
alimentare cu energie electricd si gaze naturale) si de infrastructurd rutiera,
precum si in solutiile date de studiile de fundamentare elaborate la nivelul
Planului Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni aprobat prin HCL nr.
08/21.02.2002 si prelungit prin HCL nr. 11/27.02.2012, HCL nr. 19/27.03.2014,
HCL nr. 04/31.01.2017, HCL nr. 54/07.06.2017, HCL nr.123/19.11.2018 si
nr.127/20.11.2019.

ARHITECT SEF,
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e dlstnbutle

Muntenia
~7>E-DISTRJBUTIE MUNTEN[A SA.

i AMENAJARE PLATFORME BETONATE SI DRUM
' 1c1p1ul! orasul/ comuna/ sat/ sector POPESTI-LEORDENI

In urma anahzam documentat1e1 pentru amplasamentul oblectwulun mentmnat se emnte

AVIZ D AMPLASAMENT FAVORABIL
 Nr. 09213709 / 21/12/2021

- ® Utilizarea plasamentulun propus, p ,ntx'ﬁ‘ébieétzvul d-voastra, se poate face cu pectarca Legu o
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr.25/2016, a
~~prescnpmlor si normelor tehnice energetxce PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.% . ‘
fPREZENTUL AVIZ ESTE DE PRINCIPIU PENTRU FAZA PUZ SI NU POATE FI UT[LIZAT
‘PENTRU OBTrNEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE , NU DA DREPTUL INCEPERII :
LUCRARILOR SI INTOCMIRII PLANULUI DE COORDONARE Pentru LEA 110 kV
culoarul de trecere (de functxonar rof ; :
de. axul LEA (185 m dm axul li stanga - dreapta) In aceasta zona trebui reSpectate
restnctule si mterdlctule conform NTE 003/2004 si ‘Ordmul ANRE ar. 4/2007 in_ scopuli

;ENERGIEI ELECTRICE SI GAZELOR NATURALE articolul 49, pentru protejarea retelelor
electrice de distributie menhonate, se interzice persoanelor fizice si juridice: - sa efectueze
constructii de orice fel in zona de siguranta a retelelor electrice .de. distnbutle, -'sa efectueze
sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de siguranta a retelelor electrice de
distributie : - sa denmite?e materiale pe culnarnl de trecere si in zonele de nrnteche si de
siguranta ale instalatiilor ; - sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributie san sa
intervina in oricare alt mod asupra acestora ; ; = sa deterioreze constructiile, ingradirile sau
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inscriptiile de identificare si avertizare aferente retelelor electrice de distributic ; - sa limiteze san
sa mgradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin once alt mod, accesulla
instalatii al operatorului de dlstnbuue pentru lucrari de mentenantn ,

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt ﬁgurate informativ. Pe baza de comanda data de
sohc:tant (executant) Zona MT/JT 1lfov Vest asigura asistenta tehmca suplimentara L

e Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tchnica’ suphmcntara din partea Zonm MTHAT Ilfov Vest cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectw executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a mstalatulor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a. consumatonlor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura * L

bt Dlslantelc mlmme si-masurile de. protectle vor . fi respectate pe. tot parcursul execut1e1 lucrarllor

‘In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozna materiale, pamant prevazut din sapatun echlpamente

etc. care ar. putea sa micsoreze gabantcle Utlla_;le vor respecta dxstantclc minime prescrise fata de

elementele rete[elor electrice aflate sub tensmne si se va lucra cu utllaje cu gabant redus in aceste zone.

i Executantu sunt obhgatt sa instruiasca. personalul asupra:pcncole!or pe care le prezmta executia

lucranlor in apropxerea instalatiilor elecmce aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate:

avea detenorarea ~acestora. Pagubeie _provocate mstalamlor electrice si  daunele provocate
consumatonlor ca urmare a detenoram mstalatu!or vor fi suportate mtegral de cei ce se fac vinovati de

nerespectarea ¢ cond:tulor dm prezentul aviz. Executantn sunt dlrect raSpunzaton de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca. ' ~ '

'Avmul de amplasament nu constltule aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca OblCCthUl exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea

,aprobata initial), veti solicita la operatorul de dlstrlbutle E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. aviz
rtehmc de racordare"

%% In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DAL NU &
“*** Noul obiectiv poate fi racordat lareteavaexistenta =~ DA NUH

Posibilitatile de racordare pentru puterea speCiﬁcata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: .,
aceasta solutie este insa orientativa; urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studmlm de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea reteaua elecmca de int es public presupune urmatoarele etape

. depunerea de catre viitorul unhzator a cererii de racordare si a documentatnei aferente pentru
obtmerea avizului tehmc de racordare; L
. stabﬂlrea solutiei de racordare la reteaua electrlca si emxterea de catre operatoml de retea a avizului
tehmc de racordare, sub forma de oferta de racordare tanfele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 1 14/2014 si pentru tanfele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordmulm ANRE nr. 141/2014
. 5' ‘incheierea contractulm de racordare mtre operatorul de retea si utlllzator in termenul de valabilitate
al ATR; o ‘ ; ; o
mchelerea contractulul de executie intre operatorul de rctea siun executant rcallzarea lucrarilor de
" racordare 1a reteaua electrica si punerea in ‘functiune a instalatiei de racordare‘ ‘
- ® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori; ~ .
e emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;
® punerea sub tensiune finala a instalatici de utilizare;

In vederea racordanl la reteaua electrica de dlsmbutle solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare ~
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- e In cazul in carc in zona mai sunt si alte mstalatu clectrice care nu apartin E-DIST RIBUTIE
~ MUNTENIA S.A., solicitantul va obtine obhgatonu avizul de amplasament si de la proprletarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA HIDROELECTRICA TERMOELECTRICA alt
 detinatori de instalatii, dupa caz). -
rezentul avizul este. valabll pe penoada valablhtatu Cernﬁcatului de- Urbamsm nr
330/24793 / 09/06/2021 respecnv pana la data de 09/06/2022
o Prezentul aviz este valabll numai pentru amplasamenml pentru care a fost emis.
e Se anexeaza . planuri de mtuaue vizate de Zona MT/JT Tifov Vest.
actat in 2 (doua) exem “‘lare, din care unul pentru sohc:tant

Responsabll E DISTRIBUTIE MUNTENIA S A

Gume Mlhal—AﬂdrEl

Verificat ‘ - Intocmit
Plaiasu Viad ‘ Jerjescu Daniela

Ca urmare a prelungirii valablhtatu Certificatului de Urbamsm se prelungestef valablhtatea Avizului de

amplasament pana la. QG} QQ 2 ‘2:&3-

Résponsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va mscne "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditi se vor inscrie distantele minime
dc apropiere ‘si mcrucnsnre mlrc obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exilente in zona, in conforrmlate cu
prescriptiile encrgctxce in vigoare. :

*# doca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul®

*** s bifeaza casuta corespunzaioare itus tICl, se specifica tipul de bmnsament propus si mtannlc de (daca este cazul)
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VEOUA ROMANIA 80 ,
Registraturd Generala
intrafe / legue i
i

000 s 9902400

= Ay
i

Popesti Leordseni,23.02.2022

Ref: .92203391 din 22.02.2022

Obiect: AVIZ AMPLASAMENT POZITIV

Conform cererii dumneavoastrd inregistratd la Registratura VEOLIA ROMANIA SOLUTH
INTEGRATE S.A. -Sucursala Popesti Leordeni. cu numarul 92203391 din 22.02.2022 prin care
solicitali aviz de amplasament in scopul : Intocmire PUZ-Introducere in intravilan in vederea
construirii unor hale de depozitare/productie,amenajare platforme betonate si drum incinta

pentru parcarea si circulatia autovehiculelor de transport marfa,imprejmuire si utilitati , va
informam ca:

Aplicabilitatea documentului: se referd strict la adresa Sos.Oltenitei nr.T12P299, oras
Popesti Leordeni

Rezolufle: Se avizeaza aviz nr. 82203391 favorabil
conditionat de:

VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE $.A-Sucursala Popesti Leordeni.. nu detine in exploatare
retele de apd sau canalizare in zona figuratd pe planurile 1:500, 1:2000 anexe la Certificatul de
Urbanism nr.330/24793 din data de 09.06.2021.

Prezentul aviz nu se constituie acord de conectare 1a retelele de apa si canalizare.

Veolia Romania Solutii Integrate S.A nu detine In exploatare retele publice de apa /
canalizare la adresa mai sus mentionata(Sos.Oltenitei nr.T12P299).

Prezentul aviz este valabil dupa obtinea accordului de interventie din partea Primariei
Popesti-Leordeni.

Deoarece reteaua este de joasa presiune, se recomanda montarea unei statie de ridicare a
presiunii pentrd intreg ansambiul.

Prezentul aviz nu se constituie acord da conectare la retelele de apa si canalizare.

Daca suprafata terenului depaseste 1000 mp, se impune montarea unui bazin de retentie.

Docusnent grival, smis de VEOLIA ROMANIA SOLUTI INTEGRATE $.A congine date on caracter prrsonal € — 2 nu se difurm nesutorizat.
VECLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE SA

Str, Prafesariler nr. 2, sectnr 4

cod 040166, Buasresti

1/40/9004/ 1999, CUt RO12276330

Capftal sotial: 2.898.770 le

Telz +4021.312.35.55, Faic +40.21.312.35.57

Emal: efisedveciitapare, vy wolio.fe



Se va monta un camin cu gratar metalic in scopul evitérii colmatarii/obturarii retelelor de
canalizare si pentru a asigurarea unor interventii operative astfel incat sa se asigure
continuitatea serviciului.

Solutia de alimentare cu apa si de canalizare , sau posibilitatea bransarii/racordarii se va
stabili in urma emiterii avizului de bransare/racordare de principiu in urma depunerii cerrerii
beneficiarului de bransare /racordare , cerere insatita de proiectul tehnic de instalatii sanitare
din incinta imobilului.

Valabilitate:

Prezentul aviz a fost redactat pe 2. pagini gi este valabil o perioada de 12 luni de la data
emiterii, In concordantd cu datele si cerinfele specifice, cuprinse in cererea si actele depuse
de catre client, coroborate cu conditiile de asigurare a serviciului la refelele publice in zona
de amplasament.

In cazul nerespectérii intocmai si in totalitate a conditiilor aratate anterior, societatea VEOLIA
ROMANIA SOLUTN INTEGRATE S.A.. Sucursala Popesti Leordeni nu-si asum& nici o
responsabilitate, calitatea de act legal a prezentului aviz devenind nul3.

Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructiilor si instalatiilor se sanciioneazi
contraventional dupd caz, de cétre organele abilitate si duce la desfiintarea lucrarilor
executate ilegal.

Prezentul aviz nu inlocuieste Autorizatia de Constructie si nici Ordinul de incepere a
lucrarilor.
Obligativitatea obfinerii acestor documente revine in sarcina beneficiaruiui lucrarilor.

Ramanem bineinfeles la dispoziiia dvs. pentru detaliile suplimentare pe care le considerafi
necesare la;

# Serviciul Relatii Clien{i : Oras Popesti Leordeni, Str. Garian Alexandru nr. 6, Jud. lifov,,.(L-V
" B-16).sau: +021-361.43.91.

@ |

Infone ,/
Ing. VokMii Alexandru

5,

Adrian Panaghianu Sef Suegr élga
Director Operatiogal— Ing. Dagiel Iiaiatu

CIEZA T ,

5 ¥
—1 7 VEOLIA
] ROMANIA

*{ SOLUTH
| INTEGRATE
N S.A.

i sememe s Ty
Frval, wrnis de VRIOLIA B




ROMANTIA Exemplarul ar. £
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apérarii
Nr. DT. {2640
15.12.2021
Bucurecsgti

Citre,
S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.
AVIZ NR. DT/11742

La Certificatul de Urbanism nr. 330/24793 din 09.06.2021;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioare st Ordinului
Comun al M.L.P.A.T., ML, SR.I st M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apiririi avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafatd de 106.548,00 mp, situat In extravilanul orasului Popesti-Leordeni, sos.
Oltenitet, tarlaua 12, parcelele 299/1/4+299/1/8, nr. cad. 111708, judetul Ilfov, in
vederea realizirii obiectivului de investi{ii ,,Introducere in intravilan in vederea
construirii unor hale de depozitare/productie, amenajare platforme betonate si
drum de incintd pentru parcare si circulatia autovehiculelor de transport
marfi, imprejmuire si utilititi”, conform documentatiei de urbanism depuse.

Beneficior NN

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Aparérii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oriciirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului
cit si raspunderea juridica a beneficiarului lucrarii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apéririi in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimite{i documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza In zona studiatd, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor
de constructii, republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare si H.G. nr.
62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de dezvoltare, precum si a
criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major
General, cu modificdrile §i completdrile ulterioare.

@pﬁi}%@ﬁmﬁ‘@mimm 02515,,0” BUCURESTI
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U.M. 0362 BUCUREST NECLASIFICA

|
Ne R0 din /. (22 Exemplar nr.

)

i

Domnului

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
307.221 din 03.12.2021, privind "Planul Urbanistic Zonal" 1in vederea realizarii
investitiei "Introducere teren in intravilan in vederea construirii unor hale de
depozitare/productie, amenajare platforme betonate si drum de incintd pentru
parcare s§i circulatia autovehiculelor de transport marfa, imprejmuire si utilitai" in
amplasamentul din extravilanul oragului Popesti-Leordeni, $os. Oltenitei, tarlaua 12,
parcela 299/1/4 - parcela 299/1/8, nr. cad. 111708, judetul ILFOV, beneficiar IVAN
MIHAI, v& comunicdm ca in baza prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor
Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de
Informatii i ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea
nr. 350/2001 prvind amenajarea (eritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
‘completarile  ulterioare, s-a__ avizat favorabil documentatia depusd de
dumneavoastra.

Orice modificare ulterioard a confinutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 330/24793
din 09.06.2021, emis de Priméaria Orasului Popesti-Leordeni.

Cu stim3,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertalii nr. 14, Sector 5, 050708 - Bucuresti - Romania; www sri.ro

NECLASIFICAT
111



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Exemplar nr.: 1/2
Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 5 Nr.: 570.584
Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.2] / e-mail: avize@mai.gov.ro Data: 20.01.2022

Catre

S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.- MARIAN BOANGAR
Municipiul Bucuresti, str. Delea Veche nr. 16-18, et. 3, ap. 11, sector 3

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic
Zonal ,JIntroducere in intravilan 1n wvederea construirii unor hale de
depozitare/productie, amenajare platforme betonate si drum de incintd pentru parcarea
si circulatia autovehiculelor de transport marfi, imprejmuire si utilitdti”, cu
amplasament in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, sos. Oltenitei, T 12, P 299/1/4 + P
299/1/8, CF nr./nr. cad. 111708, judetul [lfov, beneficiar: IVAN MIHAI, v& comunicim

avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 si precizdrile aprobate

prin Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajarii Teritoriului,
Ministerului Apdrarii Nationale, Serviciului Romdn de Informatii si Ministerului Afacerilor
Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 330/24793 din
09.06.2021 emis de Primdria Orasului Popesti-Leordeni, si este valabil numai insotit de
weniGri urbanistice, vizatd de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului $i solutiile tehnice de realizare
previzute in documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la nivelul obiectivelor,
instalatiilor sau sistemelor de comunicatii ale M.A.L, avizul se considerd automat suspendat
pand cand se vor lua masurile necesare care sd asigure incetarea $i nerepetarea acestora;
contravaloarea lucrdrilor de remediere a prejudiciilor, precum si daunele cauzate de
intreruperea comunicatiilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislafia privind
regimul zonei de frontierd; regimul armelor, munifiilor, substantelor toxice periculoase;
prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastra,

cét si raspunderea juridici a beneficiarului investitiet.

Pagina 1 din 1






COMPANEA NATIONALA DE ADMINISTRARE A
INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A. -
Bdui Dinscu Golescu 38, sector 1, Bucysests. Romania, 010873
Tel: (=4 0217264 32 00 Fax: {~4 0213 312.09.34
Zmail: gfficeBandnet. Fanuwacnain@andisiro
CUT 16034568; JA0-5532/15.01.2004; Capital zocial 18.416.750 LE]
Operator de date cu caracter personal nr.16562
wwav.erovinieta.ro

3

Directia Siguranta Circulatiei si Monitorizare Trafic
Serviciul Avize §i Reglementiri Siguranta Circulatiei
tel: 021 264 34 40: fax: 021 264 33 38

Citre: pom~uL N

Spre stiinta: Dlre.ctla Reglonalzf de l?rumun si Poduri Bucu{est‘l%Sde — 26 ’,}3(7
Sectia de Drumuri Nafionale Bucuresti ' SRR
Serviciul Rutier lifov

B3

DOCUMENT DE AVIZARE PENTRU

»Plan Urbanistic Zonal - Introducere in infraviian in vederea construirii unor hale de
depozitare/ productie amenajare platforme betonate si drum de incinta pentru parcare si
circulatia autovehiculelor de transport marfa, imprejmuire si utilitati ~
in zona DN 4 km 14+23( stanga”

La documentatia depusi de dvs. inregistrata la C.N.A.LR. cu nr. 92/22594/24.03.2022, in
urma reanalizarii acesteia in Comisia Tehnica privind Siguranta Circulatiei Rutiere din data de
13.04.2022, va comunicim avizul pentru ., Plan Urbanistic Zonal - Introducere in intravilan in
vederea construirii unor hale de depozitare/productie amenajare platforme betonate si drum
de incinta pentru parcare si circulatia autovehiculelor de transport marfa, imprejmuire si
utilitati, in zona DN 4 km [4+230 stanga ", cu respectarea urmatoarelor conditii:

- amenajarea accesului Ja obiectiv se va realiza conform planului de situalie, anexat si vizat
de noi;

- accesul la obiectiv, precum si la cel detinut de Mega Image S.R.L. in zona Autostrazii
AQ, la CTPARK si la alte obiective care se vor construi in zona, se va realiza prin intermediul
accesului avizat de Directia Regionala de Drumuri si Poduri Bucuresti la km 14+000 stanga, cu
acordul prealabil avand nr. 15/209849/1075 din 26.10.2021 si autorizatia de amplasare si/sau
de acces in zona drumului cu nr. 13/57884/238 din 23.02.2022, beneficiar fiind CTPARK MIU
S.R.L;

- accesul in/din DN 4 s-a avizal numai pentru relatia de dreapta;

- constructiile in lugul bretelei autostrazii se vor amplasa la 50,00 m fata marginea
exterioara a zonei de siguranta, respectiv in afara zonei de protectie a acesteia;

- prezentul aviz nu da dreptul beneficiarului sa inceapd lucrérile de acces la drumul national
far#d obtinerea acordului prealabil la faza DTAC;

- in mod obligatoriu se va solicita aviz la faza urmdtoare de proiectare;

- pentru faza urmatoare de proiectare se va reanaliza semnalizarea rutiera propusa in zona
accesului;

- pentru eventualele necoreldri intre planul de situalie i teren raspunde proiectantul lucrarii.

Panina | din 7



Prezentul aviz este emis pentru:,,Plan Urbanistic Zonal - Introducere in intravilan in
vederea construirii unor hale de depozitare/ productie amenajare platforme betonate si
drum de incinta pentru parcare si circulatia autovehiculelor de transport marfa
imprejmuire si utilitati, in zona DN 4 km 14+230 stanga”, beneficiar Ivan Mihat.

Nerespectarea conditiilor impuse prin prezentul aviz atrage anularea de drept a
acestuia.

Director 1
ing. CRIS[EIA]

Director D.5.C.M.T.,
ing. CRISTJJAN ANDREI]

V.

Vi rugdm sit (ransmiteti documentele oficiale doar 1a numirul de (ax fnscris in antet

Serviciul Avize §i Reglementari Sigurania Circnlagici Avizas sef serviciu: ingf Mariana CIOC AN
intoemit: D, $tancylesen Semnatura:
Quamnssiitenrh \ I/\
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APELE ROMANE

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
ARGES-VEDEA
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCUREST!

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 116 — IF din 30.05.2022

privind: “Intocmire PUZ ~ Introducere in intravilan in vederea construirii unor hale de
deDozitarelproduc;ie, amenajare platforme betonate si drum de incinti pentru
parcarea si circulatia autovehiculelor de transport marfa, imprejmuire si utilitdti”, oras
Popesti-Leordeni, Sos. Oltenitei, T 12, P 299/1/4 — P 299/1/8, nr. cadastral 111708, jud. lifov

1.DATE GENERALE

Bazin hidrografic : Arges,

Rau/cod cadastral : Calndu/ X - 1.025.19;
Judet : Hfov,

Comuna/localitatea : Popesti-Leordeni;

Clasa de importanta : IV, conform STAS 4273/83;

Beneficiari : CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPEST! - LEORDENI si

Elaborator documentatie tehniéé: VIREO ENVIROCONSULT SRL ~ C.U.l. 29372720,
Certificat de atestare nr. 171 din 01.04.2021 valabil pana la data de 01.04.2024, emis de
Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor.

Conform Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 2, cap.|, art. 1, alin (4), titularul de proiect si
elaboratorul raspund pentru corectitudinea datelor inscrise in documentatia tehnica, precum
si de respectarea prevederilor Normativului de continut.

2. NECESITATEA §l OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Scopul lucrarii: introducerea in intravilan si schimbarea functiunii urbanistice a unei suprafete
de teren de 106 548 mp (conform acte), 94 060 mp (conform masurdtori), precum si
intocmirea Regulamentului Local de Urbanism.

Pe aceastd suprafatd urmeazd a se construi hale pentru depozitare/productie, platforme
betonate, drum incintd, utilitati.

fncadrarea in Schema cadru de amenajare a bazinului hidrografic §i a prevederilor PUG oras
Popesti-Leordeni: lucrarea nu se inscrie in prevederile PUG oras Popesti-Leordeni, PUZ-ul
mentionat in titlu completand propunerile PUG.

Situatia existenta:

in prezent suprafata de teren de 94 060 mp (conform masuratori)pe

documentatia PUZ, este situatd in extravilanul orasului Po&a‘ﬁ‘w{_
NI

ru care a fost elaborata
i, avand folosin{a de

. & %
teren agricol. 25 e A
2T ety
2% TS ¢ :
EAR <
. %‘kﬁ'nv ¥m0® B } -
2 ‘ ; T TREETE )
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCURESTI Cod Fiscal RO 24427093 / 05.09.2008, in scop TVA
Splaiul Independeniei Nr. 264, c.p. 060 031 Cod IBAN: ROO9TREZ706501701X012981, deschis
i pe CF 18319194, Trezoreria Sector 6 Bucuresti

ctor 6, Bucuregli
S oala tel, +40 213 182229, Fax +40 213 182 22

Dispecerat lel. +40 nzm g:a?;so.w :t:x: :;40 213 182 228 Pagina 1 din 4



3. ELE

) Am:fi’“g“igti‘: COORDONARE §I DE COOPERARE
Terenul studjat
Incadrarea |
Ansambiyi

Pf*n ’fUZ este situat in orasul Popesti-Leordeni, in bazinul hidrografic Arges.
ducran%or' in clasa de important3 conform standardelor in vigoare:
e lucréri se va incadra in clasa de importantd — [V, conform STAS 4273/83.

z) Acte de reglementare emise

u i . . “
N au fost emise acte de reglementare anterioare referitoare la aceasta lucrare.

volaafia completeaz i i-Leardeni si propunerile de
dezvoltare. P propunerile PUG oras Popest si prop

Acte anexate Ia documentatia tehnica:

- Certificat de Urbanism nr. 330/24793 din 09.06.2021, emis de Primdria orasului Popesti-
Leordeni;
~ Aviz de Oportunitate nr. 10 din 24.03.2022, emis de Primaria orasului Popesti — Leordeni;

- Aviz Amplasament nr. 92203391 din 28.02.2022, emis de VEOLIA ROMANIA SOLUTIH
INTEGRATE SA.

Ca urmare a cererii d-ului IVAN MIHAI, inregistrata fa S.G.A. ilfov — Bucuresti cu nr. 4531 din
12.04.2022, prin care se solicitd emiterea avizului de gospodarire a apelor pentru: “Intocmire
PUZ - Introducere in intravilan in vederea construirii unor hale de depozitare/productie,
amenajare platforme betonate si drum de incintd pentru parcarea si circulatia autovehiculelor
de transport marfa, imprejmuire si utilitati’, oras Popesti-Leordeni, $os. Oltenitei, T 12, P
289/1/4 —- P 299/1/8, nr. cadastral 111708, jud. lifov,

In temeiul Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificirile si completarile ulterioare, a O.U.G. nr.
107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale Apele Romane, cu modificarile si
completarile ulterioare. si a Ordinului Ministerului Apelor si Padurilor nr. 828/2019 privind
procedura si competentele de emitere, modificare si retragere a avizului de gospodarire a
apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de ap3, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: “Intocmire PUZ - Introducere in intravilan in vederea construirii unor hate de
depozitare/productie, amenajare platforme betonate si drum de incinti pentru
parcarea si circulatia autovehiculelor de transport marfa, imprejmuire si utilititi”, oras
Popesti-Leordeni, $os. Oltenitei, T 12, P 299/1/4 — P 299/1/8, nr. cadastral 111708, jud. lifov

In documentatia tehnicd prezentatd se prevad urmatoarele:

4. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA

Organizarea arhitectural urbanisticd a unei suprafete de teren de 94 080 mp (conform
masurdtori), suprafatd pe care urmeazd a se construi hale pentru depozitare/productie,

platforme betonate, drum incinta, utilititi, conform Centificatului de Urbanism nr. 330/24793
din 09.06.2021, emis de Primaria orasului Popesti-Leordeni.

5. DOTARI HIDROEDILITARE

5.1. Sistem de alimentare cu apé:

Proiectantul propune sursé de alimentare cu apa subterani — un foraj, ce va fi amplasat in
incinta proprietatii. |

Alimentarea cu apé pentru stingerea incendiilor se va face din surss “S‘Hé@\

o . P
Deficitul de apa potabila: se considera ca necesarul de ap3 poaté#i dsjguraf’ ral din sursa
mentionata pentru toate activitatile propuse prin PUZ. t ety e

= Raciaipe-Y -
%= ¢ Lot o gl
i. <% I “‘3‘&_'3 3
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5.2. Sistem de Canalizare ape uzate:

5.2.1. Apele uzate menajere vor fi evacuate prin vidanjare.

N.....‘?f?.' VL?aniarea se va face in sistem public inteligent alternativ, conform O.U.G. nr. 172/2020
vInd: “modificarea s

! ! completarea unor acte normative, aprobarea unor mdsur_privind
%@mﬂw
reglementarea serviciylui public inteligent alternativ pentru procesarea apelor uzate urbane

9incadru UAT-urior,_aprobatd prin Legea nv. 121/202], sceasta completénd si Leges
serviciului public nr. 241/2008.

5.2.2. Apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute printr-un separator de

hidrocarburi, apoi vor fi evacyate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi folosite la intretinerea
spatiilor verzi.

6. AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELE CONPIT" ]
1. Corelarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare cu cele ale Primdriei orasului
Popesti-Leordeni.
6.2. Pentru solutia de evacuare a apelor uzate menajere prin vidanjare, beneﬁcia‘rultsev\{.a
adresa Primariei orasului Popesti - Leordeni, avand in vedere faptul ca, competentg infiintarii,
organizarii si gestionarii serviciilor inteligente alternative este a autoritatii publice locale,
aprobarea solutiilor privind evacuarea apelor uzate din cadrul investitiei propuse de dvs.
revenind in exclusivitate acesteia.
in acest sens, S.G.A lifov-Bucuresti a transmis cu Adresa nr. 1921/15.02.2022 Primariei
orasului Popesti - Leordeni si operatorului sistemelor de alimentare cu apa si canalizare din
localitate, puntul siu de vedere referitor la obligatia asumarii UAT Popesti - Leordeni a
indeplinirii strategiei de gestionare a apelor uzate in sistem centralizat sau prin sisteme publice
inteligente alternative.
6.3. Pentru toate lucrarile de investitii ce vor avea legatura cu apele se vor solicita in mod

obligatoriu avize de gospodarire a apelor pe baza unor documentatii tehnice intocmite conform
normativelor in vigoare.

Prezentul act de reglementare nu exclude obligativitatea beneficiarului de a obtine alte
avize, acorduri, autorizatii, etc. emise de alte institutii

S.G.A. lifov-Bucuresti,

prin prezentul aviz nu igi asuma rdspunderea pentru
amplasarea lucrérilor propuse si

pentru regimul juridic al terenurilor ocupate de acestea.

Avizul de gospodarire a apelor este valabil de |
demersurilor necesare aprobarii PUZ-ului, daci nu in
muit de 2 ani.

a data emiterii pana la finalizarea tuturor
tervin modifican ale acestuia, dar nu mai

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, ar. 47, cu modificanile si completarile
ulterioare Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica gi trebuie sa asigure
corelarea dezvoltérii urbanistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic General.

Tn conformitate cu prevederile Ordinului M.A P,
avizul de gospodarire a apelor este aviz conform
de proiect, proiectant si constructor, la contracta

nr. 828/2019, Ane aukar, 32 alin. 1),
$i trebuie respectat oy \ )




Nerespectarea prevederilor prezentului aviz de gospodarire a apelor va fj sanctionata
conform Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, avizul putand fi
retras in conformitate cu prevederile Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 1, art.26.

Avizul este emis in 2 exemplare in original, a cate 4 pag., din care unul a ramas la

emitent si unul s-a transmis beneficiarului impreuna cu un exemplar din documentatia tehnica,
stampilat3 spre neschimbare.

DIRECTOR
AlexandruPOPE

Sef serviciu Avize, A
iMarijana CAZAN

Intocmit
Qana NENU
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului llfov

Nr. iesire ;: 20436/18.07.2022

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 80 din 18.07.2022

Ca urmare a notificarii adresate de

‘PUZ — INTRODUCERE [N INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNOR HALE DE DEPOZITARE/ PRODUCTIE, AMENAJARE
PLATFORME BETONATE SI DRUM DE INCINTA PENTRU PARCAREA SI
CIRCULATIA AUTOVEHICULELOR DE TRANSPORT MARFA, IMPREJMUIRE SI
UTILITATI”, amplasat in Jud llIfov, Orasul Popesti-Leordeni, Soseaua Oltenitei, T12-
P299/1/4-P299/1/8 sau identificat prin numar cadastral 111708, inregistrata la A.P.M.
lifov cu nr. 20436/24.11.2021 si a completarilor ulterioare, in baza:

= HG nr. 100072012 privind reorganizarea gi functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
- 265/2006, cu madificarile si completarile ulterioare;
= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de reallzare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe;
Agentia pentru Protectia Mediului ILFOV

»  caurmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 25.05.2022;

» in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

>  in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,
decide:

“PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNOR HALE DE
DEPOZITARE/ PRODUCTIE, AMENAJARE PLATFORME BETONATE S| DRUM DE
INCINTA PENTRU PARCAREA S| CIRCULATIA AUTOVEHICULELOR DE
TRANSPORT MARFA, IMPREJMUIRE Sl UTILITATI”?, amplasat in Jud llfov 5
Popesti-Leordeni, Soseaua Oltenitei, T12-P299/1I4-P299/118 sau

\“1

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV “?“fiiffﬂ?/”"
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 021. 430.14.02; 0749.59.88.65
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 ]




1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si
de amplasare a constructilor si a amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de
94.060,00mp din masuratori (106.548 mp din acte), suprafata care a generat PUZ- ul,
este situata in Orasul Popesti-Leordeni, nr.cad. 111708, inscris in cartea funciara nr.
111708 a orasului Popesti-Leordeni); Tarla 12, Parcela 299/1/4 — 2969/1/8, jud. lifov.

Pe zona care face obiectul studiului, se propune introducerea in intravilan a
terenului in vederea construirii de hale industriale/depozitare, unitati de comert, servicii,
birouri, productie nepoluanta si utilitati .

Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere:

1. Localitatea are premize de dezvoltare, zona industriala / de depozitare,
unitati de comert, servicii, birouri, productie nepoluanta cunoaste actualmente o tendinta
de extindere.

2. Conform avizului eliberat de CNAIR cu numarul:92/29794 din 15.04.2022,
terenul studiat se Tnvecineaza in partea de sud cu DN4, accesul la obiectiv se va realiza
prin intermediul accesului avizat de Directia Regionala de Drumuri si Poduri Bucuresti la
km 14+000 stanga, cu acordul prealabil avand nr. 15/209849/1075 din 26.10.2021 si
autorizatia de amplasare si/sau de acces in zona drumului cu nr. 15/57884/238 din
23.02.2022, beneficiar fiind CTPARK MIU S.R.L. (accesul in/din DN4 s-a avizat numai
pentru relatia de dreapta);

3. Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de
proiectanti autorizati cu efectuarea prealabila de studii geotehnice, respectand normele si
normativele in vigoare, asigura dezvoltarea coerenta a zonei studiate.

Situatia existenta: Potrivit Planului Urbanistic General al orasului Popesti-
Leordeni — aprobat de catre Consililul Local Popesti-Leordeni prin hotararea nr.
08/21.02.2002, prelungita cu hotararea Consiliului Local nr. 19/27.03.2014, HCL nr.
4/31.01.2017, conform HCL nr. 54/07.06.2017 si HCL nr . 123/19.11.2018, prelungit cu
HLC nr. 127/20.11.2019, terenul se afla in extravilanul localitatii, categoria de folosinta:
extravilan arabil.

Situatia propusa: Prin planul urbanistic zonal se prevede introducerea in -
intravilan a suprafetei de 94.060 mp si stabilirea functiunii acesteia
Pentru intreg terenul studiat se propune UTR ID — zona industriala/ depozitare,
unitati de comert, servicii, birouri, productie nepoluanta si utilitati..

Bilant teritorial:

Existent Propus
Zone functionale extravilan intravilan | extravilan intravilan
mp_| % [mp[% |mp[| % mp | %

i
< :
Dipnpea. o

ZAGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV

¥ Aleea Lacul Morii, nr. |, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
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Zona ID din care : - - - - - - | 94.060,00 | 100.00

Constructii - - -~ - - -- | 56.436,00| 60.00
Spatii verzi - - - - - -- 118.812,00 | 20.00
Circulatii — strazi - - - - - -~ 118.812,00 | 20.00

carosabile si zona de
protectie a lor
(parcari,
acostamente, santuri,
trotuare,) —
modernizare
existente si noi

Din care :

- Suprafata de teren )
care se cedeaza cu 410,46
titlu gratuit in
domeniul public in

vederea

modernizarii framei

stradale

Zona arabil 94.060,00 100.0 - - — - - -
Total 94.060,00 | 1000 | -- - - - 194.060,00 100

Indicatori urbanistici maximi propusi :

POT maxim = 60.00 %

CUT=1.2

CUT VOLUMETRIC =12 mc/mp teren
Spatiu verde minim 20 % (18.812 mp)

Spatiile verzi prevazute prin PUZ in suprafata de 18.812 mp , avand o pondere de 20%
din totalul terenului reglementat se supun urmatoarelor conditii:

¢ Suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate
sau supuse schimbarii de destinatie conform OUG nr. 114/2007, pentru
modificarea i completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

o Mobilarea suprafetei de teren se va realiza astfel incat spatiul verde amenajat, in
suprafata de 18.812 mp, avand o pondere de 20% din totalul terenului
reglementat, sa nu fie afectat de extinderiile viitoare a strazilor limitrofe.

in conformitate cu Avizul nr 92203391/28.02.2022, emis de Veolia Romania Solutii
Integrate SA, zona studiata prin PUZ nu este echipata cu retea de apa sau canalizare.

In conformitate cu Avizul de Gospodarire a Apelor emis de A.N. Apele Romane, SGA
[ifov-Bucuresti, nr 1161f din 30.05.2022 -

Alimentarea cu apa: (o<

<
. . . & X
Planul presupune sursa de alimentare cu apa subterana prin lt‘itegmg
b b 2.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUUILFOV. 5
Alcea Lacul Morii, nr. 1, Bucuresti, Sector 6, Cod 050841
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fi amplasat in interioarul proprietatii.

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.

Deficitul de apa potabila: se considera ca necesarul de apa poate fi asigurat integral din
sursa mentionata pentru toate activitatile propuse prin PUZ.

Canalizare menajera:

Apele uzate menajere vor fi evacuate prin vidanjare.
Vidanjare se va face in sistem public inteligent alternativ, conform QUG 172/2020,

aprobat prin Lege Apelor 121/2021 acasta completand si Legea serviciului public nr
241/2006.

Canalizare pluviala:

Apele pluviale provenite de pe suprafetele betonate vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi, apoi vor fi colectate printr-un bazin de retentie de unde vor fi evacuate prin
pompare, pentru irigarea spatiilor verzi.

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
Suprafata de teren care face obiectul planului este amplasata in extravilanul Orasului

Popesti Leordeni, conform reglementarilor PUG Popesti Leordeni, aprobat prin H.C.L. nr.

08/21.02.2002 prelungit cu HCL 123/19.11.2018, prelungit cu HCL 127/20.11.2019.
Planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local.

Obligatiile titularului:

> Respectarea tuturor conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de
institutiilor competente conform legii;

» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

»> Pentru eventualele defrisari beneficiarul are obligatia de a prezenta la APM lifov un
plan de plantari in compensare;

> Indicatorii de calitate a apelor uzate evacuate prin vidanjare se vor incadra in limitele
impuse de H.G. nr. 188/2002 modificat si completat de H.G. nr. 352/2005, anexa 2
NTPA 002/2002.

> Se vor respecta prevederile regulamentului cu privire la ,,Utilizare Functionala®
cu privire la Utilizari Admise / Utilizari Admise cu Conditionari / Utilizari
Interzise, in conformitate cu documentatia care a stat la baza emiterii
prezentului act de reglememtare.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de
mediu/procedura de evaluare adecvata:

S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea procesului de elaborare a PUZ -
ului si prin afisarea deciziei de incadrare pe site-ul APM ILFOV.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor $I inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism, ce a stat la
baza emiterii gfeze Ttei.
Raspunder)e ~pe .- corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor
competen é penf rotec’ua mediului si a publicului revine titularului planului/programului,

’*:52 n\;&; @LGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV

N wsAleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
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conform O.U.G. nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului
cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia
mediului in planul sau programul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de
institutiile/autoritatile cu atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Sef Sdrviciu A.AA.,

infocmit,
Ciprian Alin, $
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ROMANIA

MINISTERUL CUL.TURITL

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFOV
Bd. Mihai Eminescu, nr. 11, 070000, BUFTEA, Tel-Fax: 021/3506966, E-mail: dicif@yahoo.com

Nr.1683/23.05.2022

in atentia,

Primiria Popesti Leordeni

AVIZ
108/U/23.05.2022

privind. Avizare PUZ - introducere in intravilan in vederea construirii unor hale de depozitare/productie,
amenajare platforme betonate gi drum de incinti pentru parcarea si circulatia autovehicolelor de
transport marfa, imprejmuire i utilititi

Obiectiv : construire hale de depozitare/productie, amenajare platforme betonate §i drum de incintd pentru parcarea
si circulatia autovehicolelor de transport marfd, imprejmuire i utilititi

Adresa: UAT POPESTI LEORDENI, T 12, P 299/1/4 - P 299/1/8, NC 111708, jud. Ilfov

Nr. Proiect: U - 501/2021

Faza: P.U.Z.

Proiectant: SC CONSILIERE URBANISTICA SRL

Beneficiar: ||| | |GG

Documentatia, inregistrati la Directia Judeteani pentru Culturi Iifov cu nr. 1683 din 13.12.2021 si
867 din 12.05.2022, cuprinde:

Piese scrise — cerere, imputernicire, certificat de urbanism 330/24793 din 09.06.2021 emis de Primiria
orasului Popesti Leordeni, contract de vinzare-cumpdrare, aviz de oportunitate, Raport preliminar privind
informarea publicului, Memoriu general, Regulament local de urbanism; studiu arheologic.

Piese desenate — extras ortofotolan, plan de incadrare in zona, plan de amplasament si delimitare a
imobilului, planse aferente memoriului: incadrare in PUG, situatia existentd, reglementari, cii de comunicatii,
regim juridic al proprietatilor, plan de situatie exemplificativ.

Se propune — construire parc logistic, hale de depozitare/productie, amenajare platforme betonate i drum
de incinti pentru parcarea si circulatia autovehicolelor de transport marfa, imprejmuire si utilitdti, T 12, P 209/1/4,
P 299/1/8, NC 111708, jud. lifov



ROMANIA

MINISTERUILL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFOV
Bd. Mihai Eminescu, nr. 11, 070000, BUFTEA, Tel-Fax: 021/3506966, E-mail: djcif@yahoo.com

Documentatia a fost analizati in cadrul DJC llfov si, In temeiul prevederilor art. 26, alin. 1, punctul 11, a
art. 23, 24 si 34 din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati, a prevederilor OG
43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic, republicati, a prevederilor Ordinului Ministrului Culturii nr.
2173/2013 privind aprobarea Regulamentului de organizare i functionare a Comisiei Nationale a Monumentelor
[storice, cu modificdrile si completérile ulterioare, a prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare, a prevederilor art. 3, alin. 1, lit b) si art. 10,
lit. a)y din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, republicati, cu modificirile si
completirile ulterioare, se acorda

AVIZ FAVORABIL
pentru faza PUZ
(NU este necesari revenirea la avizare la faza DTAC)

In cazul descoperirii intdmplitoare de materiale arheologice pe terenul in discutie este obligatoriu si fie
anuntate, In maxim 72 de ore, institutiile abilitate in conformitate cu legislatia in vigoare (O.G. nr. 43/2000),
respectiv Primiria orasului Popesti Leordeni.

intocmit,

Madalina Dimache
Counsilier superior, T

Delegare atributii coordonare D.J.C. lifov

Costin Ion Arvunescu,

Conform O.M.C. nr. 299/10.05.2022

Nr. exemplare: 1/2




Numele si prenumele verificatorufui atestat

STEFANICA NICA MARIA

Adresa: Str. Elena Cuza, nr. 19, bl. Corp C, Sector 4, Bucuresti
Telefon: 0740.980.314, 021/269.20.51

REFERAT
Privind verificarea de calitate 1a cerinfid Af a proiectulu
Studiu geotehnic pentru obiectivul:
P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNOR HALE DE DEPOZITARE/ PRODUCTIE, AMENAJARE PLATFORME BETONATE

SI DRUM DE INCINTA PENTRU PARCAREA SI CIRCULATIA AUTOVEHICULELOR

DE TRANSPORT MARFA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI, amplasament: judetul Iifov,
Orasul Popesti-Leordeni, Soseaua Oltenitei, tarlaua 12, parcela 299/1/4, 299/1/8,
identificat prin numirul cadastral 111708,
Faza de proiectare: P.U.Z.
Proiect numirul GT 148 /2022

1. Date de identificare
« Proiectant de specialitate: S.C. ANSIB GRUP S.R.L.
» [nvestitor / Beneficiar:
= Amplasament - Orasul Popesti-Leordeni, Soseaua Oltenitei, tarlaua 12, parcela 299/1/4, 299/1/8,
identificat prin numarul cadastral 111708, judeful [lfov.
 Data prezentdrii proiectului pentru verificare: 05.04.2022.

2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructici

Studiu  geotehnic  pentru  stabilicea  conditiilor de  fundare (geotchnice i hidrogeologice),
in vederea: .. P.U.Z. — INTRODUCERE IN INTRAVILAN [N VEDEREA CONSTRUIRII UNOR HALE
DE DEPOZITARE/ PRODUCTIE, AMENAJARE PLATFORME BETONATE SI DRUM DE INCINTA PENTRU
PARCAREA SI CIRCULATIA AUTOVEHICULELOR DE TRANSPORT MARFA, IMPREIMUIRE
SI UTILITATI, in cadrul amplasamentului de la adresa mai sus mentionata.

in cadrul documentatiei geotehnice sunt prezentate detaliat, pe baza observatiilor de teren §i investigatiilor
geotehnice prin foraje executate in amplasament (2 foraje cu addncimea de investigare de 6,00 m. fiecare), respectiv
a determindrilor de laborator efectuate pe probele prelevate din acestea, date i informafii necesare proiectirii
in conditii optime a obicctivului proicetat, Totodatd sunt prezentate sintetic si ilustrate in cadrul piesclor scrise
si desenate date privind amplasarea sondajelor, tipul paméntului de fundatie, condiiile hidrologice.

3. Documente ce se prezinti la verificare

I. Piese scrise
—  Studiu geotehnic;
- Fisele sintetice ale forajelor F1 + F2 (executate in amplasament);
—  Plan situatie si schitd cu amplasarea sondajelor geotehnice.

4. Concluzii asupra verificdrii:
Studiul geotchnic ce face obiectul prezentului referat de verificare corespunde cerinjei Af. In urma
verilicdrii se considerd proiectul corespunzitor, semnéndu-se si stampildndu-se conlorm indrumatorului.

Am primit 4 exemplare
Proiectant de specialitate
(Nume si stampild)
ing. geolog Cétalin loan Barbor

(NUm&m?tzxmpﬂé)
,$tcyf£1mca Nlca Ma




Str. Lavandei nr. 6, bl. P29, ap. 65, sector 8, Bucuresti.

Tel. 0723245813; 0751107171;

GRUP SRL - ansibgrupoffice@gmail.com

Proiect GT 148/2022

STUDIU GEOTEHNIC

pentru obiectivul:

P.U.Z. - INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIH
UNOR HALE DE DEPOZITARE/ PRODUCTIE, AMENAJARE PLATFORME
BETONATE SI DRUM DE INCINTA PENTRU PARCAREA S| CIRCULATIA

AUTOVEHICULELOR DE TRANSPORT MARFA, IMPREJMUIRE S! UTILITATI,
amplasament: judetul lifov, Orasul Popesti-Leordeni, Soseaua Oltenitei,
tarlaua 12, parcela 299/1/4, 299/1/8,

identificat prin numarul cadastral 111708.

Beneficiar:

_ {

PROIECTANT DE SPECIALITATE,
ing. geolog Catalin loan Barbor

mai 2022

ANSIB GRUP S.R.L. - cod de fnregistrare fiscal RO17220892, inregistrat la Registraul Comerfului eu nr. J40/2480/2005.
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Harta geologica - (anexa nr. 1)

Plan de situatie - (anexa nr. 2)

Ortofotoplan - (anexa nr. 3}

Profil longitudinal prin foraje F1 si F2, scara 1:50 - (anexa nr. 4)
Fisa sintetica a forajului F1, scara 1:100 - (anexa nr. 5)

Fisa sintetica a forajului F2, scara 1:100 - (anexa nr. 6)

Schita cu amplasamentul sondajelor geotehnice - (anexa nr. 7)
Plan de amplasament - (anexa nr. 8)

Certificat de Urbanism - (anexa nr. 9)




ANSIB GRUP S.R.L Studiv-Geotehnic
STUDIU GEOTEHNIC ;

pentru obiectivul:
P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CON%’TRUIRH )

UNOR HALE DE DEPOZITARE/ PRODUCTIE, AMENAJARE PLATFORM; BETONME
HICULELOR

o

o

S| DRUM DE INCINTA PENTRU PARCAREA S CIRCULATIA AUTO i
DE TRANSPORT MARFA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI, amplasam}e . Z;!’iffgv,
Orasul Popesti-Leordeni, Soseaua Oltenitei, tarlaua 12-P299/1/4, érce!w 99/1/8

identificat prin numarul cadastral 111708,

Beneficiar:
. INTRODUCERE _

Conform "Normativului privind documentatiile geotehnice pentru constructi” indicativ "NP §74/2014",

prin prezenta lucrare s-au stabilit, urmatoarele:

- determinarea succesiunii litologice;

- stabilirea caracteristicilor fizico - mecanice specifice formatiuniior litologice intainite;
- cunoagterea conditiilor hidrogeologice de amplasament;

- recomandarea conditiilor de fundare.

Prezentul studiu s-a intocmit la solicitarea beneficiarului, cu scopul stabilirii naturii terenului
si posibilitalile de fundare pentru obiectivul: P.U.Z. — INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNOR HALE DE DEPOZITARE/ PRODUCTIE, AMENAJARE PLATFORME BETONATE
SI DRUM DE INCINTA PENTRU PARCAREA SI CIRCULATIA AUTOVEHICULELOR DE TRANSPORT
MARFA, IMPREJMUIRE $SI UTILITATI, amplasament: judetul Hfov, Orasul Popesti-Leordeni,
Soseaua Oltenitei, tarlaua 12-P299/1/4, parcela 299/1/8, identificat prin numdarul cadastral 111708,
conform Certificat de Urbanism, anexat documentatiei — anexa 9.

e La nivelul limitelor perimetrale de propriefate (conform schitei cu amplasamentul sondajelor

geotehnice — anexa 7) perimetrul cercetat se Invecineazd pe latura nord-vesticd si sud-vestica,
cu Drumuri de acces (din care se realizeaza i accesul spre amplasament), iar in rest cu proprietati particulare
lipsite de constructii adiacente sau in imediata apropiere.

e In_interiorul limitelor de proprietate, suprafafa terenului este plani si orizontala, nesistematizata,

la nivelul careia nu au fost observate fenomene geomorfologice (de tipul crapaturilor, valuririior, tas3rilor
locale, sau al zonelor depresionare cu umiditate excesiva - favorabile acumularii si stagndrii apelor meteorice)
ce ar putea afecta objectivul proiectat, atdt pe durata executiei lucrdrilor, cat si a exploatérii ulterioare
a obiectivului proiectat.

Nu se cunosc date despre prezenta, unor constructii subterane situate pe amptasamentu! cercetat
sau in imediata vecinatate a acestuia.

= Spatiul propus nu este ocupat in prezent de nicio construciie.

e [nvestigalile geotehnice au fost reprezentate prin efectuarea de observali de teren

(cartare geotehnicd la nivelul terenului afiat in interiorul limitelor de proprietate) si, respectiv, prin executarea

(in sistem uscat, de la cota terenului natural - actual -~ CTA din amplasament) a 2 (doud) foraje geotehnice

P
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ANSIB GRUP S.R.L Studiu Geotehnic

si anume: F1 (foraj de cercetare}, respectiv, F2 {foraj penltru verificarea / confirmarea uniformitafii litologice

la nivelul intreguiui ampiasament), cu adancimea de investigare de 6,00 metri fiecare.
Locatia forajelor F1 + F2, este ilustratd in schila cu amplasamentul sondajelor geotehnice — anexa 7.
e Pe baza datelor obfinute din sondajele geotehnice, coroborate cu date preexistente
(din literatura de specialitate) si studii executate anterior in zona / arealul din care face parte si perimetrui
investigat, s-a ntocmit prezentul "Studiu Geotehnic”, pentru:
- Tntocmirea Documentatiei pentru —~ P.U.Z. —~ mentionate in titlul documentatiei geotehnice;

Toate datele obfinute in urma campaniei de investigati geotehnice (mentionate anterior)

sunt redate in "Studiul Geotehnic” si anexele grafice.

{l. CARACTERIZARE GEOMORFOLOGICA SI GEOLOGICA

= Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat este situat pe terasele medii - inferioare

ale interfluviului dintre raurile Sabar si Dambovita si apartine unitatii geomorfologice majore - Campia Romana
- subunitatea Campia Cotroceni-Berceni, caracterizatd prin suprafete in general plane, fir& denivelari
importante. Altitudinea terenului Tn zond este cuprinsa intre 76 m. §i 82 m.

.Campul Cotroceni-Berceni’, desfisurat pe interfluviul dintre Sabar si Dambovita, se prezint3
sub forma unui cdmp larg (de 6 + 8 km. latime), orientat nord-vest — sud-est si a carui altitudine scade
pe aceeasi directie.

Culoarul vaii raului Sabar prezinta la momentul un curs relativ meandrat, datorita pantei reduse.

La nivel areal lunca Sabarului are o largime varabild (cuprinsd Tntre 200 + 850 m.) si terase joase,
iar viiugile (afluenti principali sau secundari ai rauiui, ce introduc o anumitd variatie in monotonia reliefului)
sunt putine la numr, inguste, putin adéncite si cu debit lichid nesemnificativ.

« Procesele geomorfologice actuale si degradarea terenurilor la nivelul regiunii din care face parte si zona

amplasamentului  (desfasurat Tn Campia Cotroceni - Berceni) sunt relativ nesemnificative
(ca numar, variatie si intensitate), intrucat relieful — destul de ,sters”, cu energie, fragmentare si pante reduse
- nu favorizeaza desfagurarea acestora, iar mare parte din teritoriu prezinta un grad de sistematizare crescut.
Mentiondm totusi in distribulia proceselor (penfru zonele nesistematizate sau sistematizate partial)
urmatoarele:

- lasdrile areale in zone cu pamanturi loessoide (loessuri remaniate), ce conduc la aparitia crovurilor,
procese de baltire si crearea unor ntinse zone cu exces de umjditate.

- giroir, spélare in suprafafad (remarcate primavara si dupd ploile de lunga duratd, indeosebi in zonele

de frecere de fa camp la versantii vailor) si sufozii de dimensiuni reduse.

= Din punct de vedere geologic (conform cu harta geologica, scara 1:200000, foaia 44 - Bucuresti

—~ anexa 2), zona investigatd face parte din marea unitate de vorland denumitd Platforma Moesicd
si se desfasoard exclusiv pe formatiuni recente de varstd cuaternard (Holocen si Pleistocen superior)
alcdtuite din depozite loessoide, aluvionare (pietriguri si nisipuri), nisipuri argiloase si argile ale luncii
si teraselor Raului Colentina, respectiv ale afluentilor secundari ai acestuia.

Cuaternarul este reprezentat prin urmatoarele stratotipuri si anume:

- .Strafe de Frafesti" — constituite litologic din orizonturi de pietrisuri i nisipuri separate de argile;
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-.Complexul nisipurilor fine de Mostigtea” ~ de 10 + 15 m. grosime - intercalate cu argile

si argile-nisipoase;
-.Orizontul pietrigurior gi nisipurifor de Colentin@" — larg desfasurat intre raurile Arges, Dambovita

si Colentina — in grosime de 10 + 20 m.;
- Depozitele loessoide de pe campuri — cu grosimi cuprinse Intre 5 + 15 m.

LPatura” superficiald (cea mai tanard) a cuaternarului este constituitd din aluviunile din cadrul teraselor
joase si luncii Colentinei (cu grosimi de 5 + 10 m.} si unele depzite loessoide (2 + 5 m. grosime).

Depozitele loessoide acoperd toate formele de relief din Campia Romana, cu exceplia zonelor
inundabile. Ele prezintd o mare varietate structurala si texturald, atat pe orizontald cét si pe verticala.

= Fundamentul regiunii este constituit din formatiuni de varsta: Pleistocen mediu, reprezentate

prin depozite argilo — marnoase, cu intercalalii lenticulare nisipoase si Pleisfocen inferior, constituite
din argile - argile marnoase - marne argiloase, consolidate, Tn alternan{d cu strate de nisipuri
(cu sau fara pietrisuri).

= Din punct de vedere structural intregul teritoriu sud-estic (din care face parte si arealul cercetat)

apartine Platformei Moesice, unitate de vorland situata la exteriorul arcului carpatic.

il INCADRAREA OBIECTIVULUI IN CATEGORIA GEOTEHNICA

incadrarea unei lucrari intr-o categorie de risc geotehnic, impune necesitatea realizarii -in conditii

de exigenid corespunzdtoare a investigarii terenului de fundare si a proiectarii infrastructurii folosind modele
si metode de calcul perfectionate pentru a se atinge un nivel de sigurantd necesar pentru rezistenta,
stabilitatea si conditile normale de exploatare a constructiei, in raport cu terenul de fundare.

Conform "Normativului privind documentatiile geotehnice pentru constructii” indicativ "NP 074/2014",
functie de factorii de definire ai riscului geotehnic (stabilifi conform tabelului A 1.4), amplasamentul se situeaza
in categoria geotehnica cu urmatorul punctaj:

e Conditii de teren — terenuri "bune” ~ 2 puncte;

e Apa subterana — far3d epuismente — 1 punct;

e« Clasificarea constructiei dupa categoria de importan{a — ,normal&” — 3 puncte;
e Vecinatafi - "fara riscuri® — 1 punct;

e Zona seismica —~ 0,30 x g — 3 puncte.

Riscul geotehnic stabilit pe baza punctajului cumulat, cuprins intre - 10 puncte,
este {conform NP 074 / 2014, tabelul A1.5) de tip: ,,moderat”, (cuprins intre 10 + 14 puncte), categoria

geotehnica este ,,2".

IV. DATE SPECIALE

= Din _punct de vedere seismic, conform STAS 11100 / 1 - 85 amplasamentul se situeazi

in macrozona seismica de gradut ,,84" (grade MSK), cu o perioada de revenire la 50 ani (1).
Conform normativuiui P 100 / 1 - 2013, referitor la proiectarea seismicd a construciilor — zonarea

valorii de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ,aq", avand intervalul mediu de recurenta

(al magnitudinii) IMR = 225 ani si 20 % probabilitate de depdsire la 50 de ani, este de 0,30, iar pericada
de colt ,Tc” a spectrului de raspuns, are valoarea de 1,6 secunde.

Zona seismica de caicul pentru proiectare ,C".

_ 4.
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= Din punct de vedere hidrologic — zona studiatd este situata pe terasele medii — superioare ale raului

Arges intreaga relea hidrografica (constituitd din péraie cu caracter semi-permanent, sau sezonier)

fiind tributara — bazinului hidrografic al Argesului.

= Din_punct de vedere climatic — zona din care face parte si perimetrul cercetat se incadreazi

n sectorul cu clima continentald (apartinind tinutului climatic sud-estic al Campiei Romane).
Regimul climatic general este caracterizat printr veri foarte calde - caniculare (cu temperaturi foarte
ridicate — de pana la 357) si cantitdti medii de precipitatii nu prea inportante, care cad, in mare parte sub forma
de averse, respectiv ierni relativ reci, marcate la intervale neregulate, atat de viscole (destul de puternice -
uneori), cét gi de incalziri frecvente, care determina discontinuitatea In timp si spatiu a stratului de zdpada.
= Temperatura medie anuald a aerului se situeaza in intervalul 11,5°C + 12,0 °C;
- temperatura medie a lunii ianuarie: - 1,0°C +- 1,5 °C;
- temperatura medie a lunii iulie: 23,5 °C + 24,0°C.

= Precipitatiile medii muitianuale sunt cuprinse intre 500 + 550 mm / an;
- cantitatea medie de precipitatii din luna ianuarie; 50 + 55 mm;

- cantitatea medie de precipitatii din luna iulie: 65 + 70 mm.

= Adancimea maxima de inghet, conform STAS 6054 / 85 este de 0,90 m.

= Regimul eolian se caracterizeaza prin predominarea vanturifor dinspre NE (21,6 %) si E (19,7 %)

care bat cu viteze medii anuale de 2,0 + 2,5 m/s, cu maxime pe timpul iernii ce pot depasi 125 km/ora.

=~ Conform GT 006 - 97 — Ghid pentru identificarea si_monitorizarea alunecdrilor _de teren,

arealul din care face parte §i zona cercetata se caracterizeaza prin:
- potential de producere a alunecdrilor: ,redus”;
- posibilitate de alunecare: ,practic 0",

- coeficientul K" = 0.

V. CARACTERIZARE GEOLOGICA S| HIDROGEOLOGICA GENERALA

= Din punct de vedere hidrologic arealul din care face parte si zona amplasamentului cercetat

este situaté pe terasele medii - inferioare ale interfluviului dintre raurile Sabar i Dambovita, intreaga retea
hidrografica regionald (constituitd din afluentii permanenti sau sezonieri) fiind tributard bazinuiui hidrografic
al r8urilor Sabar si Dambovita.

Acviferul cu nivel liber {ca nivel hidrostatic - NH} nu a fost interceptat in forajele de studiu F1 si F2,
la data executirii acestora (mai 2022). In conditile mai sus specificate apa subterand nu intra

in incidentd cu fundatia obiectivului proiectat.

VI. CERCETAREA TERENULUI DE FUNDARE

Pentru suprafata investigata, stratificatia de la nivelul terenului spre adancime este urméitoarea:

In forajele de studiu F1 si F2;

- pana la 0,60 m. adancine a fost strabatut orizontut superficial de sol vegetat;
- intre 0,60 — 1,90 m.: a fost strébatut un complex coexiv - argilos.

- Intre 1,90 — 6,00 m.: a fost strabatut un complex coexiv — argilos-prafos.

-5-
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Succesiunea litologica este redata in figele sintetice ale forajelor (anexele 6 + 7) si profilul litologic

prin foraje, scara 1 : 50 — (anexa 5).

Analize de laborator geotehnic: - au constat in determinarea, pe probele tulburate prelevate

din forajul F1, a repartitiei granulometrice.

Volumul, natura $i programul cercetdrilor s-au efectuat in conformitate cu "Normativul privind
documentatiile geotehnice pentru constructii” indicativ "NP 074/2014".

Investigafile geotehnice au fost reprezentate prin efectuarea de observatit de teren
(cartare geotehnica la nivelul terenului aflat in interiorul limitelor de proprietate) si, respectiv, prin executarea
a 2 (doud) foraje geotehnice (efectuate manual, in sistem uscat) si anume: F1 (foraj de cercetare)
si F2 (foraj pentru verificarea uniformitati litologice la nivelul intregului amplasament) cu adancimea
de investigare de 6,00 metri fiecare.

Locatia forajelor F1 + F2 este ilustrata Tn schita cu amplasamentul sondajelor geotehnice — (anexa 7).

Prin executarea forajelor, se constatd urmatoarea litologie a terenului:

¢« Asa cum rezultd din coloana litologicd a forajelor F1 si F2 stratificatia identificatd

este urmétoarea:

- pana la 0,60 m. adancine a fost strabatut orizontu! superficial de sol vegetal;

- intre — 0,60 m. — 1,80 m. (1,30 m. grosime): argild, cafenie, vartoasa;

- intre — 1,90 — 3,10 m. (1,20 m. grosime); argila-prafoasd, cafenie-galbenad, vartoasa, cu vine de calcar;
-intre ~ 3,10 — 4,20 m. (1,10 m. grosime}: argilé préfoasé cafenie, vartoasa, cu vine de calcar;

- intre -~ 4,20 - 6,00 m. (grosnme ﬁa@mé’”@ve%ttgaté 1,80 m.): argild-prafoasa, galbena, consistents,

cu vine de si concretii calcar; f*f A\w e OR

“y C* kg it WJ( i:;
Forajele F1 si F2, aw’gfost/ mﬁ:erupte «/la adanc;mea de 6,00 m. / CTA (in stratul

o e
H

de arglla-prifoasd, galbena, Qogsnsfentifpu vine de é; c‘@ncretn calcar).

VIl. CONCLUZII SI RECOMAﬁBA

in urma cercetérilor %‘ﬁ

\'gg‘,ﬂtl cu@régpe"ctarea recomandarilor mentionate in cuprinsul

‘?152

o constructie in amp!asament’q_

prezentului capitol.

Conform ,,Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii” NP 074-2014:

- obiectivul acestei documentatii il reprezintd elaborarea unui aviz geotehnic pentru fazele
pretiminare de proiectare (P.U.Z.).

- ,,avizul geotehnic preliminar nu se poate substitui studiului geotehnic necesar la proiectarea
lucrarilor pentru D.T.A.C. i D.E.”

- ,in avizul geotehnic nu se pot da recomandari pentru addncimea de fundare, acestea
se recomanda in studiul geotehnic de detaliu”.

INTOCMIT,
ing. geolog Catalin loan Barbor
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anexa2 Plan de situatie
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anexa7 |

Schita cu amplasamentul sondajelor geotehnice
pentru obiectivul: PUZ -~ INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNOR HALE DE DEPOZITARE/ PRODUCTIE, AMENAJARE PLATFORME BETONATE
S| DRUM DE INCINTA PENTRU PARCAREA SI CIRCULATIA AUTOVEHICULELOR
DE TRANSPORT MARFA, IMPREJMUIRE S! UTILITATH,
amplasament: judetul lifov, Orasul Popesti-Leordeni, Soseaua Oltenitei,
tarlaua 12-P299/1/4, parcela 299/1/8, identificat prin numarul cadastral 111708.

Intocmit;
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ANEXA NR. 1.35 la regulament
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Seara 1:5000

Nr. cadastral Suprafaia masuratd a imobilului (mp) | Adresa imobilului
111708 94060 Com,.Popesti-Leordeni T12 P299/1/4,290/1/5,299/1/6,299/1/7,299/1 /8 Jud. {ifov
Nr. Cartea Funciard Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
111708 Popesti-f.eordeni
: LEGENDA coRInOR EXPROPRIERE
DISTANTE INTRE PUNCTE 3

D6-7= 836 m
D 7-8=836m
1D 8-9=836m
D9-10=836m
D 10-1[= 836 m
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§ = 94060 mp
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e ot T e A ]
MOLDOVA z=ise ™ . -

N OVIDIU- Hemtimer.

N jesson s OOSSETRMONNIT,
P AL A VRS ORUY,

IONUT ey NC 126754 - Culoar de expropriere

$497500

A. Date referitoare la teren

Nr. Categoric de S NPT
parcel folo osingi Suprafata (mp) Mengiuni
LOTT-ARABIL TN EXTRAVILAN RAMAS IN PROPRIETATEDIFE P RE
1 A 24060 REGASESTE IN CORIDORUL DE EXPROPRIERE CU N.C. 126754, CONmRMu(,u 255/2010, HG
35412020, DECIZIE 887716 07.2020, POZ, 53, [MPREIMUIT LA NORD CU GARD DE BLASA, IN REST
Total 94060 JIMOBILUL NEIMPREIMUIT

B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatia

Suprafata cigixsiruu{l fa sol Mentiuni

Total
Suprafata totald masurati a imobilului = 94060 mp
Suprafata din act = 106548 mp
Executant Inspector

MOLDOVAN OVIDIU IONUT certificut de autoranre sevia RO-MS-F or 01930502 2019, Catesoria 8 | Confirm exceutarea masuritorilor la
SC TOPOVIA 2002 SRL, centificat de auterizice seria RO-B-J or. 1480:26.03.2019, Clusa 1lf
Confirm executarea masurdtoritor fa teren,

carectitudinea intocmirii documentagict

cadastrale i corespondenta acesteia cu

reatitatea din feren

teren, corectitudinea intocmirdi
documentajici cadastrale i
coxcspondcg achstcm cu realitatea din

feren ulescu  semnatdigital de
Setnnftura §i stunpila Sulmﬁ’g ﬁ‘réli DidUIESCU Danie‘a

Data: MARTIE 2021 Data: .




PRIMARIA (JRA’”%

Prata Stanta Mariang | :
(L" (} T4 882 3 1\ {337y 40 88.27 webiww \é,!j%;
i : : AREA TERITORIULL

PRIMAR,
24,793 din 12.05.2021

f‘i‘g&“ﬂ CAT DE URBANISM
Y
Nr. S0 /24793 din &7 06 . 2021

fﬂ scopul: INTOCMIRE P’!"i - }NTR(H)L{‘If RE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNOR HALE DE DEPOZ!'{ARL/?RODLC{ IE, AMENAJARE PLAT FORME

BETONATE $1 DRUM DE INCINTA PENTRU PARCAREA SI CIRCULATIA

AUTOVEHICULELOR DE TRANSPORT V!ARI‘A IMPRFJMLIR? SIUT ILITATE

Ca urmare a cererii adresate de!

, inregistratd la nr.24.793 din 12.05.2021,
pentru imobiiul - teren s/sau constructii -, situat in judetul [fov, orasul Popesti-Leordeni.
satul . cod postal_, Soseaua Oltenitei. T12 — P299/1/4+P299/1/8, sau identificat prin® nr. cadastral
111708, act de proprietate, extras de carte funciari, anexate,

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.P68/2000, faza PUG.
aprobatd prin hotdrdrea Consiliului Local Popesti-L.eordeni nr. 08/21.02.2002. hotirarea
Consiliului Local Popegti{,eordeni nr. 11/27.02.2012. hotardrea Consiliului Local Popesti-
Leordeni nr.19/27.03.2014, hotararea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 04/31.01.2017.
hotararea Consiliului Local Popcq,(l Leordeni nr. 54/07.06.2017, hotararea Consiliului Local
Popesti-Leordent nr123/19.11.2018,  hotdrdrea  Consiliului  Local  Popesti-Leordeni
nr.127/20.11.2019.

constructii, republicata, cu IT\OdiﬁCfl!'lIL 51 complclauk ulterioarc.
SE CERTIFICA:

1 REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat in extravilanul localitdtii existent la 01.01.1990. Terenul in suprafatd de
{06.548,00 mp se afld In proprietatea nform actului
de dezmembrare si conftractului de vanzare cumpérare dutultlhull sub nr.3.138/08.07.2008,
respectiv, contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.3.109/16.08.2013 incheiate la
UNNP-BNI Apostol Alina Roxana.

NOUA: I conformiiate i are 7 _alon g9 din Legen e S05T901 6 primiria oroasulyi
preindici sl eiaars copsute de exestensa wior Hogh privi i

2, REGIMUL ECONOMIC:
Categoria de folosinta a terenului:

Hopes dspritsdiore, peirn svepttralele

s acluald: extravilan arabil:

@ propusd: intocmire PUZ -~ immdvcers i inravilan In vederea construirti unor hale de
amenajare ple e betonate 51 drum de incintd pentre parcaves si cireutatia
witovehiculclor de transport marfa. imprejmuire si utilitay

IR .
Destinatio: teren extrav tlan, zond {ard
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MEMORIU PEDOLOGIC

INTRODUCERE

Studiul pedologic si de bonitare pentru terenul agricol in
suprafata de 106.548 mp, situat in extravilanul orasului Popesti
Leordeni, jud. Ilfov, tarla nr.12 parcela nr. 299/1/4- 299/1/8 , identificata
prin numar cadastral 111708, s-a elaborat urmare cererii inaintate de

minnnhmhbblnne si inregistratd la O.S.P.A. Giurgiu sub numarul
329/23.11.2021.

Obiectul prezentului studiu il constituie atat caracterizarea
morfologica, cat si evidentierea proprietatilor fizico-chimice, hidrofizice
si de aeratie ale unitatilor de sol, elemente care, coroborate, determina
potentialul productiv al invelisului pedologic din zona.

Cartarea pedologica s-a executat folosindu-se harta
cadastrala, scara 1:500.

Studiul a fost intocmit conform Ordinului nr.278/2011 al
ministrului  agriculturii si dezvoltarii rurale, privind aprobarea
»Metodologiei intocmirii studiilor pedologice si agrochimice, a
sistemului national si judetean de monitorizare sol-teren pentru
agricultura” coroborat cu ,,Metodologia intocmirii studiilor pedologice
vol. I, II si III”, elaborata de Institutul de Cercetari pentru Pedologie si
Agrochimie Bucuresti in anul 1987.

Incadrarea solurilor in unitati taxonomice s-a facut dupa
,.Sistemul Roman de Taxonomie a Solurilor” (S.R.T.S.), elaborat in anul
2012, de acelasi institut mentionat anterior, sub coordonarea N.Florea si
[.Munteanu.

Probele de sol au fost analizate in laboratorul O.S.P.A.
Giurgiu, dupa urmatoarele metode:

- pH - metoda potentiometrica;

- Humus — oxidare umeda, metoda Walkley Black,

modificata Gogoasa;

- SB  —metoda Kappen;

- Ah  —percolare cu acetat de K;

- CaCO; — metoda gazovolumetrica (metoda Scheiber);
- P — metoda Egner-Riehm-Domingo;

- K — metoda Egner-Riehm-Domingo;

- QGranulometrie — metoda Kacinski.



CONDITII FIZICO-GEOGRAFICE

RELIEFUL

Din acest punct de vedere, suprafata teritoriului orasenesc
face parte din marea unitate a Campiei Romane si anume din jumatatea
sudica a campiei Vlasiei denumita Campiei Bucurestilor. Extremitatea
sud-estica a acestei campii, a fost bine conturata inca din anul 1924 de
catre prof. Vintila Mihailescu in lucrarea ,,Vlasia si Mostistea” denumit
fiind aici — Campul Calnaului. In anul 1976 prof. Petre Cotet in lucrarea
,»Campul Chiajna-Berceni”, o delimiteaza si o denumeste ,,Campul
Chiajna-Berceni”. Aceasta are aspect cvasiplan.

Cvasiplanietatea sa este intrerupta, deseori de prezenta
clastocarstului sufozional, reprezentat aici de o serie de crovuri de
dimensiuni si forme diferite, iar adancimile variaza de la cativa zeci de
centimetrii la 1-2 m.

Procesul genetic principal, care a dus la aparitia acestora,
este cel de sufoziune, prin cele doua componente ale sale. Astfel apa de
provenita pluvio-nivala se infiltreaza, ducand la spalarea carbonatilor din
loess (procesul de sufoziune chimica), spalare care, la randul ei,
genereaza tasarea acestuia (procesul de sufoziune mecanica).

LITOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFATA

Stratigrafia fundamentului teritoriului in studiu este data de,
o succesiune de complexe sedimentare.

Depozitele cuaternare din subsolul zonei, au facut obiectul
unui studiu special publicat de E.Liteanu in 1952, care a stabilit trei
complexe litologice si stratigrafice: superior (pleistocen superior), cu
grosime de 20-30 m, constituit din alternante de loess, pietrisuri si
nisipuri; mediu, format din depozite marno-argiloase cu grosime de 50-
100 m, si inferior (pleistocen inferior) cu grosime de 100-170 m,
constituit in general din nisipuri si pietrisuri. Dupa cum se poate observa,
complexul litologic de suprafata, care reprezinta si roca de solificare, este
dat de depozite loessoide carbonatice mijlociu fine. Acest material
parental a permis formarea si evolutia unor tipuri de sol cu un volum
edafic util foarte mare, avand caracteristici fizico-chimice bine
proportionate care le confera, in general, o fertilitate buna.



HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGIA

Din acest punct de vedere suprafata de teren in studiu
apartine bazinului hidrografic al raului Arges prin afluentul sau valea
Calnaului.

Nivelul panzei freatice se situeaza la peste 5,00 m adancime.

CLIMA

Climatic, teritoriul in studiu face parte din ACO (Areal
Climatic Omogen) nr.1, areal ce face parte din districtul (microzona)
pedo-geoclimatica 19/2 IS-CI, cu clima calduroasa secetoasa (I), relief
tabular de ses (S) in zona de domianta a cernoziomurilor si
faecoziomurilor argice. Acest aco evolueaza sub influenta unui relief de
joasa altitudine si a precipitatiilor centri barici, ca de altfel intreg
cuprinsul Campiei Romane. Activitatea acestoa are un rol foarte
important in influentarea maselor de aer in a se deplasa dinspre centrele
de maxima presiune(arii anticiclonale), catre centrele de minima presiune
(arii ciclomale). Deci, acest teritoriu se afla in zona de influenta a patru
sisteme barice: anticiclonii Azoric si Siberian si ariile ciclonale Islandeza
si Mediteraneeana. Pe langa influenta majora a acestor sisteme barice
asupra deplasarilor maselor de aer, cu manifestari diferite de la vara la
iarna, un rol important il au si factorii radiativi care, impreuna cu
suprafata subiacenta constitue elemente demne de luat in seama in
evolutia diurna, lunara, anotimpuala s-au anuala a principalelor aspecte
climatice (regimul temperaturilor, precipitatiilor si eolian).

Caracterizarea climatica s-a facut pe baza inregistrarilor si
prelucrarilor oferite de statiile meteorologice Heresti si Vidra. Cu toate ca
volumul observatiilor meteorologice este mai mic la aceste statii,
comparativ cu cele de la Bucuresti-Baneasa, au fost preluate datorita
reprezentativitatii lor pentru aceasta zona.

Temperatura medie anuala multianuala este de 11,0° (ind. 3
si 3C, simbol FR, cod 10,5, cu limite 10,1°-11,0°C). Din repartitia anuala
se remarca o temperatura medie lunara maxima in luna iulie (23°C) si o
medie lunara minima in luna ianuarie (-2,4°C).

In ce priveste temperatura maxima absoluta, aceasta a fost de
41,1°C si s-a inregistrat in luna iunie, iar temperatura minima absoluta a
fost de -30,0°C inregistrata fiind in luna ianuarie. Rezulta deci, o
amplitudine termica de 71,1°C, caracteristica tipului de continentalism
excesiv al climei.

Anual se inregistreaza, in medie, un numar de 113,7 zile cu
temperaturi mai mari sau egale cu 25°C si un numar de 31,3 zile cu
temperaturi mai mici sau egale cu 0°C.

Functie de temperaturile medii lunare multianuale, s-a
calculat suma temperaturilor pentru diferite perioade de vegetatie, astfel:



PERIOADA DE SUMA TEMPERATURA
VEGETATIE | TEMPERATURILOR MEDIE PE
INTERVAL
01.03 - 31.07 2.364,1 15,4
01.04 -15.10 3.626,4 18,3
01.07 - 15.10 2.1334 19,9

Cantitatea medie anuala multianuala de precipitatii este de
510 mm/m’ (ind.4 si 4C, simbol SM, cod 0525, cu limite 501-550
mm/m?), realitate care, are efect negativ asupra valorii notelor de
bonitare.

Din repartitia anuala a acesteia se remarca un excedent
pluvial la sfarsitul primaverii si inceputul verii, iar iarna deficit.

Cea mai mare cantitate medie lunara multianuala de
precipitatii se inregistreaza in luna iunie (87,0 mm/m?), iar cea mai mica
in luna ianuarie (24,4 mm/m?). Cu toate ca, vara se inregistreaza cele mai
mari cantitati de precipitatii, acestea pot fi caracterizate drept insuficiente
atata timp cat, evapotranspiratia reala este, la randul ei, mai mare,
generand in felul acesta un pronuntat deficit de apa in sol.

Regimul eolian este influentat de ariile anticiclonale care isi
manifesta prezenta in aceasta parte a Europei. De aici si caracteristica
principala a acestui tip de regim: dominanta, atat ca intensitate cat si ca
frecventa a vanturilor din directia nord-estica sub influenta anticiclonului
Siberian. Iarna activitatea acestui camp baric, coroborat cu activitatea
ciclonului Mediteraneean pozitionat deasupra marii Egee, creaza o
puternica circulatie la nivelul troposferei, din directia nord-est spre sud-
vest, astfel incat ia nastere vantul cunoscut sub numele de ,,Crivat”.

Dealungul anului in anumite perioade se manifesta, dar cu o
frecventa mai scazuta, vanturile din directia sud-vestica.

VEGETATIA

Geobotanic, terenul cartat face parte din zona de silvostepa.

In teritoriu nu sunt paduri, vegetatia lemnoasa intalnindu-se
izolat, fiind reprezentata de: stejar (Quercus sp.), ulm (Ulmus foliacea),
artar (Acer campestre), frasin (Fraxinus excesior) si paducel (Crataegus
monogina).

Vegetatia de parter este reprezerntata de mohor (Setaria
viridis), zarna (Solanum nigrum), costrei (Echinocloa crus galli),
palamida (Cirsium avensis), rapita (Sinapsis arvensis), volbura
(Convolvulus arvensis), traista ciobanului (Capsela bursa pastoris), urda
vacii (Draba verna) s.a.

Pe ariile depresionmare cu exces temporar de umiditate de
suprafata nu lipseste musetelul (Matricaria chamomilla), museteleul prost
(Matricaria inodora), piperul baltii (Poligonum hidropiper), piciorul
cocosului (Poligonum acer) etc.



SOLURILE

REPARTITIA TERITORIALA A SOLURILOR

Interactiunea factorilor pedoclimatici a condus la formarea si
evolutia unei game variate de tipuri de soluri.

Factorii pedogenetici care au concurat la formarea si evolutia
invelisului de sol au fost si sunt: relieful — factor major de variabilitate
pedologica, roca de solificare, clima, apa freatica, covorul vegetal precum
si factorul antropic, prin influentele modificatoare ale factorilor anterior
citati.

Astfel pe teritoriul studiat a fost identificat un singur tip de
sol, acesta apartinand clasei ,,LUVISOLURI”.

Clasa ,,LUVISOLURI” are ca orizont diagnostic, orizontul B
argic (Bt), avand culori cu valori si crome peste 3,5 in stare umeda,
incepand din partea superioara a orizontului si gradul de saturatie in baze
(V %) peste 53 %.

Resturile vegetale, lemnoase si ierboase (litiera), au fost
supuse, proceselor de transformare, sub actiunea bacteriilor humificatoare
dar si a ciupercilor. De aici si culoarea bruna data de, acizii humici ce
alcatuiesc humusul si reactia slab-moderat acida.

BONITAREA TERENURILOR

Operatiunea complexa de cunoastere aprofundata a
conditiilor de crestere si de rodire a plantelor si de determinare a gradului
de favorabilitate a acestor conditii, pentru fiecare cultura si folosinta in
parte, denumeste notiunea de ,,bonitarea terenurilor”.

Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza
unor parametrii biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare
ecologica a solurilor sau indicatori ecopedologici.

Indicatorii ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare,
sunt cei specificati in lucrarea ,,Metodologia elaborarii studiilor
pedologice” — vol.Il si III, I.C.P.A. 1987.

Pentru categoria de folosinta ,,arabil”, nota de bonitare in
regim natural, este data de media aritmetica a notelor de bonitare pentru 8
culturi importante: grau, orz, porumb, floarea soarelui, sfecla de zahar,
cartof, soia si mazare-fasole.

Incadrarea medie a teritoriului in studiu, este de 56 puncte de
bonitare (in regim natural), pe categoria de folosinta arabil.



Estimarea calitatii se face printr-un sistem parametric (0-100
puncte in conditii naturale) in care aldturi de insusirile intrinseci ale
solului se cuantificid factorii de mediu (clim, relief, apd freaticd si/sau
stagnantd) si influenta antropica.
Incadrarea terenurilor agricole in clase de calitate

Nota de bonitare Clasa de calitate Apreciere
81100 I Foarte buna
61 - 80 I Buna
41 - 60 111 Mijlocie
21-40 v Slaba
0-20 \ Foarte slaba

Determinarea parametrica pe culturi si folosinte

Nr. Culturs — folosinta US1
crt.
L Gréu 65
2. Orz 58
3. Porumb 58
4. Floarea Soarelui 58
5. Cartof 41
6. Sfecla zahar 52
7. Soia 58
8. Mazare Fasole 58
9. ARABIL 56
Calitatea perimetrului
Nr. | Denumirea unitétii de sol Suprafata Punctaj | Clasa | Apreciere
UsS (formula) m.p. % | mediu de
calitate
1 EL rs-K4-5/5-Tet/NB-ANt | 106.548 | 100 56 111 mijlocie
MEDIA PONDERATA 106.548 | 100 56 I mijlocie




UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) Nr. 1

DENUMIRE: Preluvosol roscat baticalcaric, lut argilos, dezvoltat pe
depozite loessoide, arabil tasat

Formula: EL rs-K~5/5-Tet/NB-ANt,

Judetul: Ilfov, Localitatea: Popesti Leordeni

Suprafata : 106.548 mp

Réaspandirea: cdmpie

Conditii naturale In care apare: suprafatd cvasiorizontald pland (cu
inclinare predominant intre 1-2%) cu deniveldri intre 10-20 cm;
addncimea apei freatice 7,00 m

CARACTERISTICILE SOLULUI

Morfologice si fizice:

Orizontul Ap (0-20 cm) textura lut argilos, brun inchis umed (70 YR 3/3),
structura slab definitd datorita lucrarilor agricole, fin poros, moderat tasat,
frecvente radacini subtiri, trecere neta.

Orizontul Am (20-40 cm) texturd lut argilos, brun umed (10 YR 5/3)
structurd glomerulard medie, bine dezvoltati, fin poros, tasat, dese
fragmente radiculare, rare cervotocine si coprolite, trecere treptata.
Orizontul AB (40-61 cm) textura lut argilos, brun intens umed (7,5 YR
5/8) structurd poliedrica angulard, medie bine dezvoltati, fin poros, tasat,
trecere treptata.

Orizontul Bt (10-141 cm) textura lut argilos, brun intens umed (7,5 YR
5/8), structurd poliedrica angulard, medie bine dezvoltata, fin poros, tasat,
trecere treptata.

Orizontul Ck (sub 141 cm) texturd lut argilos, galben roscat umed (7,5 YR
6/8), astructurat, fin poros, tasat, efervescenta slaba.

Chimice:
- reactia solului — slab acidda: pH = 6,09;
- continut de humus — mic: 3,17 %;
- asigurarea solului cu azot — mijlocie: IN = 2,56,
- continut de fosfor mobil — mare: 46,25 ppm;
- continut de potasiu mobil — mare: 210 ppm.
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CONCLUZII

Suprafata de 106.548 mp arabil apartinand 1_

este situata in marea unitate
geomorfologic a Campiei Romane si anume in subdiviziunea Campia
Vlasiei — Lunca Dambovitei.

Identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut
conform ,,Sistemului Roman de Taxonomie a Solurilor” — S.R.T.S.
elaborat de [.C.P.A. in anul 2012.

A fost delimitata si descrisa o singura unitate de sol .

Dupa ce s-a executat bonitarea terenurilor a rezultat ca, nota
medie de bonitare este 56, incadrandu-se in clasa a III-a de calitate.

NOTA :

Analiza proprietdtilor fizice, chimice si de troficitate ale
invelisului de soluri este favorabila cererii d-voastrd si in consecintd
eliberdm prezenta documentatie pedologicd pentru ,, scoaterea din
circuitul agricol ,,



———

— Legenda —

US1 Nr. unitatii de sol
@ Profil pedologic analizatf

111 Categoria de calitate
56 Nolta medie/ us

CARTOGRAMA SOLULUI

OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE

SI AGROCHIMICE 547 | DOCUMENTATIE PEDOLOGICA
GIURGIU
Aclivnea Executant Semnalura
Faza teren iIng. Alecu Gh. Beneficiar

Faza laborator |Ing. Gneorghe N. Anul

Faza birou |Ing. Alecu Gh. 2021 _
faza bonitare {Ing. Alecu Gh., .

Carfografie |Stefdnescu 1. M

Direcior Facob M. IV .

& . 3




Romania
Judetul Iifov
ﬁﬁ%aﬁ Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERITORIALA

Nr. 9665/32/8F din 207 0% .

o _

Subiect: Aviz Arhitect-sef pentru P.U.Z.

in baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism a Judetului [ifov,
intruniti in sedinta din data de 12.67.2022 propune
AVIZAREA FAVORABILA

Documentagia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, Intocmita de S.C. CONSILIERE
URBANISTICA S.R.L. privind obiectivul de investitii (functiunile) PUZ - ,, INTRODUCERE
N INTRAVILAN N VEDEREA CONSTRUIRII UNOR HALE DE
DEPOZITARE/PRODUCTIE, AMENAJARE PLATFORME BETONATE SI DRUM DE
INCINTA™, amplasat in judetul Ilfoy, orasul Popesti - Leordeni, soseaua Oltenitei, tarla 12,
parcela 299/1/4, 299/1/8 cu suprafaja totalda de 106.548,00mp din acte (94.060,00mp din
masurdtori), conform actelor de proprietate, inregistratd la Consiliul Judetean Hifov cu nr. 9665
din 25.05.2022, cu completari inregistrate cu nr. 12472 din 06.07.2022, 13283 din 19.07.2022.

Avizul asigurd preluarca informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. In acest scop, dupd aprobarea documentatiei prin hotardre de citre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotarérea Consiliului Local va fi
transmis Consiliului Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de 1.500 lei a fost achitatd conform chitantei nr. 4002620
din 14.07.2022.

PRESEDINTE,
g

Hubert Petru S¢efan THUMA

19001 21 S




Roménia
Judetul Iifov
Consiliul Judetean

“DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de

m, inregistratd la nr. 9665 din 25.05.2022, cu
completiri inregistrate cu nr. 12472 din 06.07.2022, 13283 din 19.07.2022 si

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completérile ulterioare, se emite urmétorul

AVIZ
Nr. 9665/32/8F din 450749 .

PENTRU

PUZ -, INTRODUCERE IN INTRAVILAN N VEDEREA CONSTRUIRII
UNOR HALE DE DEPOZITARE/PRODUCTIE, AMENAJARE
PLATFORME BETONATE SI DRUM DE INCINTA”, SOSEAUA
OLTENITEL T12, ORAS POPESTI - LEORDENI, JUDET ILFOV

Generat de imobilul: identificat prin nr. cadastral 111708, amplasat in judetul lfov, orasul
Popesti - Leordeni, soseaua Oltenitei, tarla 12, parcela 299/1/4, 299/1/8 cu suprafata totald de
106.548,00mp din acte (94.060,00mp din masurdtori), proprietate privati a persoanelor
fizice/juridice conform- extrasului CF anexat si a Certificatului de Urbanism nr. 330/24793 din
09.06.2021, prelungit pina la data de 09.06.2023, eliberat de Priméria Orasului Popesti - Leordeni,

Initiator/i:

Proiectant: S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.

Specialist cu drept de semniiturd RUR: Urb. Marian N. Boangir, lit. C, D, E;

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: Zona studiatd prin PUZ se afld in
extravilanul comunei Berceni si este delimitatd astfel: Nord: proprietate privatd, Sud: soseaua
Oltenitei, Est: proprietate privatd, Vest: proprietate privati.

In vederea elaborarii documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 10 din 24.03.2022 de
catre Primaria Orasului Popesti — Leordeni si Avizul Tehnic Consultativ nr. 5633/28/7C din
27.06.2022 de catre Consiliul Judetean Ilfov.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR: conform PUG aprobat cu H.C.L.
Popesti Leordeni nr. 8/21.02.2002, H.C.L. nr. 11/27.02.2012, cu H.C.L. 19/27.03.2014, H.C.L.
4/31.01.2017, H.C.L. 54/07.06.2017, H.C.1.. 123/19.11.201&, H.C.L. 127/20.11.2019, terenul este
situat in extravilanul localitatii, zona fara reglementiri urbanistice.

Intocmit: consilier Serban Cristina Elena, Pagina 1 din 3
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Roménia
Judetul Hfov
Consiliul Judetean

PREVEDERILE P.U.Z. — R.L.U. PROPUSE:

UTR: Id - Zond industriald/depozitare, unitig de comert, servicii;

e Regim de construire: izolat;

e Functiuni predominante: industrie - depozitare:

e H max (masuratd in planul fatadei de la CTN la atic) = 20,00m;

e POT max = 60%;

s CUTmax = 1,2 mp ADC/mp.;

e CUT volumetric max = 12;

s Retragerea minima faff de aliniament: conform plansei de reglementari;

e Retrageri minime fatd de limitele laterale: la vest 30,30m, respectiv la est 55,00m conform

plansei de reglementiri ;

e Retrageri minime fatid de limitele posterioare: 14,60m, conform plangei de reglementiri.
Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plangei de Reglementari Urbanistice
vizaté spre neschimbare.

Alinierea constructiilor este restrictionata de limita zonei de potectie a Autostrizii A0 (50,00m).
Conform avizului CNAIR nr. 92/29794 din 15.04.2022, se impune retragerea constructiilor in
lungul bretelei autostrizii la limita zonei de protectie.

CIRCULATII SI ACCESE: accesul in zona studiata se va face din drumul colector aferent DN4
ce are sectiunea de 9,00m, cu un carosabil de 7,00m si zond de protectie de 1,00m pe ambele parti
ale drumului si din drumul de incinti ce va avea sectiunea de 8,00m, conform sectiunii prezentate
pe plansa de reglementéri vizata.

Parcarea i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
prevederile PUG si ale Regulamentului Local de Urbanism al Oragului Popesti - Leordeni.
SPATIU VERDE $1 PLANTAT: In conformitate cu prevederile R.L.U — 20% s1 ale avizului
Agentiei pentru Protectia Mediului nr. 80/18.07.2022 - suprafefele de teren previzute ca spatii
verzi, nu pot fi strBmutate, diminuate sau supuse schimbarii de destinatie, in conformitate cu
prevederile O.U.G. nr. 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu apd/canalizare se va asigura conform
solufiei  avizate de VEOLIA ROMANIA SOLUTI INTEGRATE S.A.. Este obligatorie
racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electricd.
Cheltuielile generate de investitii se vor face exclusiv pe cheltuiala beneficiarului (investitorului)
conform planului de acfiune.

Potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr, 525 din 27.06.1996, art. 13,
emiterea autorizatiilor de construire va fi conditionati de finalizarea retelelor edilitare (apa, canal,
electricitate, gaze).

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 12.07.2022
se avizeaza favorabil planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga
de Reglementéri Urbanistice anexat si vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse In P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
LLegea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $1 urbanismul, cu modificdrile si completérile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit humai in scopul aprobérii P.U.Z.

[ntocmit: consilier Serban Cristina Elena, Pagina 2 din 3




Romania
Judetul Iifov
Consiliul Judetean

In vederea respectarii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul
si la etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizdndu-se cu
raportul informirii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu
aprobarea planului impreuni cu documentatia completi.

U.A.T. pe raza caruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov, si Oficiul de

Cadastru si Publicitate Jmobiliara Ilfov, Hotirarea Consiliului Local de aprobare a documentatiei
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001,

Documentatia tchnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) si
2) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritofiutui §i urbanism, structura de specialitate
este obligatd sd aplice misurile ce se impun.

Prezentul aviz esie valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 330/24793 din 05.06.2022, prelungit pénd la data de 09.06,2023 eliberat de Primdria
Orasului Popesti - Leordeni.

ARHITECT SEF,

[ OPRESCU
T

Arh. Urb. Olivia Ana CIOBAR
, 5 *\

fntocmit: consilier Serban Cristina Elena, Pagina 3 din 3




PROIECT NR. 501/2021
PUZ -Orasul Popesti-Leordeni, Jud Iifov

FOAIE DE CAPAT SI SEMNATURI

Proiect nr. : 501/2021

Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC ZONAL

Titlul lucrarii : PUZ — INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNOR HALE DE DEPOZITARE/
PRODUCTIE, AMENAJARE PLATFORME BETONATE
SI DRUM DE INCINTA PENTRU PARCAREA SI
CIRCULATIA AUTOVEHICULELOR DE TRANSPORT
MARFA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI.

Amplasament : Jud lifov, Orasul Popesti-Leordeni, Soseaua Oltenitei, T12-
P299/1/4-P299/1/8 sau identificat prin numar cadastral 111708, inscris in
cartea funciara 111708.

Beneficiar: U.A.T. POPESTI-LEORDENI

Proiectantul lucrarii : S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.

Data : NOIEMBRIE 2020

,'_.: ,:‘:‘
S i @ﬁyﬁs}w

,.-—» Msfan Boangar- sef proiect



PROIECT NR. 501/2021

PUZ -Orasul Popesti-Leordeni, Jud Ilfov

MEMORIU GENERAL

CAPITOLUL 1: INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Proiect nr.

Denumirea lucrarii

Faza
Localitatea

Beneficiar

Proiectant

1.2. Obiectul lucrarii

501/2021

PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNOR HALE DE DEPOZITARE /PRODUCTIE,
AMENAJARE PLATFORME BETONATE S| DRUM DE INCINTA
PENTRU PARCAREA S! CIRCULATIA AUTOVEHICULELOR DE
TRANSPORT MARFA, IMPREJMUIRE SI UTILITATL. - Orasul
Popesti-Leordeni, judetul lifov

PLAN URBANISTIC ZONAL
POPESTI-LEORDENI
U.A.T. POPESTI-LEORDENI

S.C. CONSILIERE URBANISTICA SR.L.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de 94.060,00mp,
suprafata care a generat PUZ- ul, este situata in Orasul Popesti-Leordeni, nr.cad. 111708, inscris
in cartea funciara nr. 111708 a orasului Popesti-Leordeni); Tarla 12, Parcela 299/1/4 — 2969/1/8,
jud. lifov.

Pe zona care face obiectul studiului, se propune introducerea in intravilan a terenului in
vederea construirii de hale industriale/depozitare, unitati de comert, servicii, birouri, productie
nepoluanta si utilitati .

Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere:
1.

Localitatea are premize de dezvoltare, zona industriala / de depozitare, unitati de

comert, servicii, birouri, productie nepoluanta cunoaste actualmente o tendinta de
extindere.

Conform avizului eliberat de CNAIR cu numarul:92/29794 din 15.04.2022, terenul

studiat se invecineaza in partea de sud cu DN4, accesul la obiectiv se va realiza prin
intermediul accesului avizat de Directia Regionala de Drumuri si Poduri Bucuresti la km

14+000 stanga, cu acordul prealabil avand nr. 15/209849/1075 din 26.10.2021 si

autorizatia de amplasare si/sau de acces in zona drumului cu nr. 15/57884/238 din
23.02.2022, beneficiar fiind CTPARK MIU S.R.L.

S.C. CONSILIERE URBANISTCA S.R.L.

Bucuresti



4.

PROIECT NR. 501/2021
PUZ ~Orasul Popesti-Leordeni, Jud Iifov

- accesul in/din DN4 s-a avizat numai pentru relatia de dreapta;

Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti
autorizati cu efectuarea prealabila de studii geotehnice, respectand normele si
normativele in vigoare, asigura dezvoltarea coerenta a zonei studiate.

Folosinta actuala a terenurilor este arabil extravilan.

.Surse documentare :

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ :

Planul de Amenajarea Teritoriului National (P.A.T.N.), elaborat de URBANPROIECT
intre anii 1994-2001

Plan de Amenajare a teritoriului Judetean lifov — elaborat de URBANPROIECT
Bucuresti in anul 1997 - reactualizat in anii 2003 - 2004

Studiu privind probleme ale dezvoltarii urbane in teritoriu - Cazul zonelor periurbane .
ale oraselor mari : cazul Bucuresti — elaborat de  URBANPROIECT intre anii 1996-
1998

Studii de circulatie in zona , cu legaturi in cadrul zonei periurbane Bucuresti si judetele
limitrofe (1997)

Plan Urbanistic General orasul Popesti-Leordeni~ aprobat de catre Consililul Local
Popesti-Leordeni prin hotararea nr. 08/21.02.2002, prelungita cu hotararea Consiliului
Local nr. 19/27.03.2014, HCL nr. 4/31.01.2017, conform HCL nr. 54/07.06.2017 si
HCL nr. 123/19.11.2018, prelungit cu HLC nr. 127/20.11.2019.

Surse de informatii utilizate, date statistice

Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate

Informatii obtinute de proiectant de la Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului din
cadrul Consiliului Judetean llfov

Date culese de proiectant in teren

Baza topografica

Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra

Metodologia utilizata

Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16
august 2000.

Proiectul are la baza :

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

- Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor
si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

- Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991;

- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);
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- Legea privind circulatia juridica a terenurilor ( nr. 54/1998),

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica ( nr. 33/1994);

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) ;

- Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);

- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997);
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);

- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National;

- H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- H.G.R.. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/04.02.2014 pentru aprobarea normelor de iginena si
a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei ;

- Legea 265/2006 privind protectia mediului

- Codul Civil;

CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA
2.1. Incadrare in teritoriu si localitate

Orasul Popesti-Leordeni este situat in partea de sud-est a judetului, fiind traversata de
Soseaua Oltenitei si beneficiind si de acces la Sos. de Centura, Soseaua Berceni si Splaiul
Uniri.

Legaturile zonei cu municipiul Bucuresti si cu teritoriul periurban sunt asigurate prin
intermediul acestor drumuri.

Teritoriul administrativ al Orasului Popesti-Leordeni se invecineaza la nord, nord-est si
vest cu teritoriul administrativ al municipiului Bucuresti, la est si sud-est cu teritoriul administrativ
al comunei Glina, la sud-vest cu teritoriul administrativ al comunei Berceni si la sud cu teritoriul
administrativ al judetului Calarasi.

Conform avizului eliberat de CNAIR cu numarul:92/29794 din 15.04.2022, terenul
studiat se invecineaza in partea de sud cu DN4, accesul la obiectiv se va realiza prin intermediul
accesului avizat de Directia Regionala de Drumuri si Poduri Bucuresti la km 14+000 stanga, cu
acordul prealabil avand nr. 15/209849/1075 din 26.10.2021 si autorizatia de amplasare si/sau de
acces in zona drumului cu nr. 15/57884/238 din 23.02.2022, beneficiar fiind CTPARK MIU S.R.L.

- accesul in/din DN4 s-a avizat numai pentru relatia de dreapta;

Potrivit reglementarilor planului urbanistic general a Orasului Popesti-Leordeni, terenul se in
extravilanul localitatii.

2.2.Vecinatati
Vecinatati imediate:
¢ N - proprietate privata

e S - Soseaua Oltenitei
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e \/ - proprietate privata

e E - proprietate privata

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ al orasului Popesti-
Leordeni facand parte din intinsa Campie a Bucurestiului, subunitate a Campiei lifovului. Aceasta
subunitate, ce se extinde in judetele Dambovita si Giurgiu, reprezinta o fasie de tranzitie catre
campia subsidenta Titu si prezinta urmatoarele caracterstici:

- raurile sunt foarte putin adancite, iar albiile sunt adesea mlastinoase;

- panza freatica este la mica adancime (3-5 m), astfel ca in perioadele cu ploi abundente
apare excesul de umiditate;

- subsolul este constituit din nisipuri, pietrisuri cu unele intercalari de argile, peste care
sunt dispuse straturi de loess, in care s-au format mici depresiuni de tasare:

- altitudinea campiei este cuprinsa intre 102 si 107m;

- padurile ocupa suprafete importante.

Raul principal in zona este Calnau, rau tipic de campie, cu o panta foarte mica, valea
avand fundul plat si un curs meandrat. Amplasamentul studiat este amplasat la o distanta de
(cca.500m) de albia acestuia.

Zonele impadurite din apropiere au un rol ecologic in crearea unui topoclimat in care
valorile caracteristice ale climei continentale excesive sunt mult atenuate. Aceste conditii
favorabile au dus la dezvoltarea unor zone de agrement.

Suprafata terenului este relativ plana cu o inclinare generala pe directia nord-vest—
sud-est.

e Conditii hidrogeologice

Pe amplasamentul viitoarei investitii nivelul panzei freatice nu a fost intalnit in foraje pana la
adancimea de 6,00 m (adancimea investigata).

Nivelul hidrostatic al apelor subterane se poate intalni, in general, in jurul adancimii de
8,00 m.

e Conditii climatice

Teritoriul apartine climei temperat-continentale cu nuante excesive, atenuata in parte
datorita unor suprafete impadurite si a suprafetelor de apa prezente in zona.

In cadrul acestui tip de clima principalele caracteristici se prezinta astfel:
- temperatura medie anuala: 10,0°C;

- temperatura medie a lunii ianuarie: - 3,3°C;

- perioada medie a inghetului: 95 - 100 zile:

- temperatura medie a lunii iulie: 22,5°C;

- precipitatii medii anuale: 500-550 mm;

- numar mediu zile cu strat de zapada: circa 50;
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- grosimea medie a stratului de zapada: 50 - 60 cm.

Vara insumeaza, in medie, peste 30 zile tropicale. larna se inregistreaza de regula
temperaturi de -10°C/-20°C cu alternante variabile in cele trei luni, uneori inregistrandu-se zapezi
abundente si viscole.

In regimul vanturilor, pe teritoriul Orasului Popesti-Leordeni, ca de altfel pe intreg teritoriul
judetului lifov, dominante sunt cele din directiile nord-est (21,9%), urmate de cele din sud-vest (8-
14%).

Directiei nord-est ii revine si cele mai mari viteze medii anuale (3,23,5 m/sec), urmata de
directia est (3,2-3,3 m/sec).

Ceata este un fenomen meteo-climatic frecvent in acest spatiu cu numeroase lacuri si aibii
de rauri; anual se inregistreaza 40 - 50 de zile cu ceata, cu deosebire in anotimpurile de tranzitie
siiarna.

e Consideratii asupra amplasamentului

Amplasamentul viitoarei investitii se afla in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, conform
avizului eliberat de CNAIR cu numarul:92/29794 din 15.04.2022, terenul studiat se invecineaza in
partea de sud cu DN4, accesul la obiectiv se va realiza prin intermediul accesului avizat de
Directia Regionala de Drumuri si Poduri Bucuresti la km 14+000 stanga, cu acordul prealabil
avand nr. 15/209849/1075 din 26.10.2021 si autorizatia de amplasare si/sau de acces in zona
drumului cu nr. 15/57884/238 din 23.02.2022, beneficiar find CTPARK MIU S.R.L.

in vederea realizériil modernizarii tramei stradale, se propune cedarea cu titlu gratuit in
domeniul public a 410,46mp de teren.

Suprafata studiata prin P.U.Z. este 94.060,00mp.
Terenul este proprietate privata a domnului VAN MIHAL

Terenul studiat are numarul cadastral vechi 111708, iar dreptul de proprietate asupra lui
este inscris in cartea funciara nr. 111708 a orasului Popesti — Leordeni).

2.4. Circulatia

Teritoriul administrativ al orasului este strabatut de urmatoarele drumuri clasificate ca
drumuri publice:

e drumul DN4;

e Soseaua Berceni;
e Splaiul Unirii;

e DNCB.

Profilul transversal al drumului este conform normelor in vigoare.
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2.5. Intravilan existent. Bilant teritorial existent

Potrivit Planului Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni- aprobat de catre
Consililul Local Popesti-Leordeni prin hotararea nr. 08/21.02.2002, prelungita cu hotararea
Consiliului Local nr. 19/27.03.2014, HCL nr. 4/31.01.2017, conform HCL nr. 54/07.06.2017 si
HCL nr . 123/19.11.2018, prelungit cu HLC nr. 127/20.11.2019, terenul se afla in extravilanul
localitatii.

Zona se caracterizeaza ca fiind o zona cu tendinte de dezvoltare.

2.6. Zone expuse la riscuri naturale

Analiza efectuata la nivel judetean, pe baza datelor obtinute de la Comisia judeteana de
aparare impotriva inundatiilor, a alunecarilor de teren sau a cutremurelor de pamant, rezulta
urmatoarele:

- nu exista zone afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa;

- nu exista zone expuse alunecarilor de teren cu caracter potential;

- conform SR 11100/1-93 zona studiata este situat in zona seismica '8" (MKS)sau zona
,C*“ conf. P100/92 cu Ks = 0,20 si Tc= 1,5 sec.

Amplasamentul nu este supus la riscuri naturale previzibile.

2.7. Echiparea edilitara

e Alimentare cu apa potabila

Localitatile dispun de instalatii centralizate de alimentare cu apa .

Majoritatea cladirilor sunt bransate la reteaua locala de apa potabila din zona. Exista un
numar redus de locuinte vechi nebransate la retelele publice.

e (analizarea apelor uzate

Localitatile dispun de instalatii centralizate de canalizare .

Majoritatea cladirilor sunt bransate la reteaua locala de canalizare. Exista un numar *
redus de locuinte vechi nebransate la retelele publice.

Apele pluviale se scurg liber la suprafata terenului prin rigole si santuri.

e Alimentare cu energie termica

Alimentarea cu caldura a imobilelor din orasul Popesti-Leordeni este realizata in general
in sistem local.

In zona PUZ nu exista capacitati de producere a agentului termic si nici retele majore de
transport al agentului termic.

e Alimentare cu gaze naturale

In prezent exista retea de distributie a gazelor naturale in orasul Popesti-Leordeni.
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e Alimentarea cu energie electrica

Localitatile sunt alimentate din statii de transformare racordate la Sistemul Energetic
National.

Liniile de medie tensiune ce deservesc localitatile sunt de tip aerian si subteran. Pentru
pozarea liniilor aeriene de medie tensiune se utilizeaza stalpi de beton tip CONEL - medie
tensiune.

Reteaua locala de distributie de joasa tensiune (0,40 kV) este de tip aerian si subteran (in
zona centrala a localitatilor). Alimentarea acestei retele se face din posturi de transformare
racordate la reteaua de distributie de medie tensiune.

lluminatul public este prezent in zonele centrale ale localitatilor. Reteaua de iluminat
public, ce utilizeaza lampi de mercur sau sodiu, este pozata pe stalpi de betan destinati retele; de
joasa tensiune.

Zona studiata in PUZ este departe de reteaua locala de distributie de joasa tensiune, dar
in apropierea unor retele de medie tensiune.

e Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicati a orasului Popesti-Leordeni se compune din centrale
telefonice care asigura legaturi urbane, interurbane si internationale.

Amplasamentul nu este strabatut de cabluri subterane sau aeriene ale retelei telefonice.

2.8. Probleme de mediu

Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al orasului Popesti-
Leordeni este apreciata ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei,
solului si fondului forestier.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa
coordonare a factorilor poluanti atat in teritoriul administrativ, cat si in cadrul localitatilor, tinandu-
se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

e (Calitatea aerului

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatia auto/feroviara, in
special de-a lungul marilor artere. Traficul rutier intens si aglomerarile de masini in spatii
insuficient amenajate influenteaza negativ calitatea aerului mai ales in perioada lunilor de vara si
in special la sfarsitul saptamanii.

La poluarea atmosferei participa si sursele imobile, respectiv unitatile industriale si de
depozitare, unitatile de transport local si unitatile cu profil agro-zoo.

In acest moment arderea combustibililor fosili (carbune, produse petroliere) in surse
stationare, respectiv in locuintele si unele dotari. este raspunzatoare de incarcarea atmosferei cu
un complex de poluanti gazosi si solizi (S02, NO, CO, CO2, cenusa si zgura).
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In concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct la
sursa.

e (Calitatea apei
Cursul de apa care strabate zonele inconjuratoare este raul Cainau.

Sursele de poluare in zona cursurilor de apa se refera in mod special la utilizatorii care pot
afecta calitatea apelor de suprafa si subterane, prin evacuarea apelor uzate mai mult sau mai
putin epurate.

e Sursele de apa

Conform studiilor hidrotehnice in zona se gasesc doua straturi acvifere:

- unul de mica adancime cu apa nepotabila si slab agresiva fata de mediu ( 6- 8 m);

- unul de adancime medie interceptat in foraje la adancimea de 35 - 100 m, cantonat in
orizontul de nisip cu pietris, a carui apa se incadreaza In limitele de potabilitate, find
slab agresiva fata de metale.

e (Calitatea solului

Sursele de poluare ale solului se datoreaza in principal activitatii turistice, in special in
perioadele de varf, si se manifesta prin depozitarea necontrolata a deseurilor menajere provenite
de la unitatile hoteliere, comerciale, cat si de la turistii individuali, pe soluri si in zone cu vegetatie
din jurul apelor sau al padurilor, destinate agrementului.

Exista de asemenea posibilitatea degradarii malurilor din zona din cauza lucrarilor de
consolidare sau amenajare a acestora executate individual.

In cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functiunea de depozite si biroun aferente
acestei functiuni, va avea un impact deosebit asupra factorului natural si uman, atata timp cat nu se
va urmari abordarea ecologica a problemelor de urbanism si nu vor fi respectate principiile
"Dezvoltarii durabile”.

2.9. Disfunctionalitati

Analiza multicriteriala a situatiei existente a pus in evidenta urmatoarele disfunctionalitati,
care reclama solutii de eliminare sau remediere:

- gradul redus de racordare a construciiilor la retelele de alimentare cu apa si canalizare;

- gradul de incarcare foarte mare al reteleor electrice determina pierderi in conductori

(dimensionarea retelelor la un necesar de putere mai scazut decat cererea) ;

- grad de telefonizare scazut;

- insuficienta spatiilor plantate:

- poluarea apelor

- nivelul de dezvoltare economica destul redus

- populatie redusa si imbatranita

- lipsa multor dotari necesare
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¢ |n mod special in zona studiata disfunctionalitatile specifice sunt :

- dotari edilitare inexistente

- starea drumurilor, care necesita modernizari si reparatii pentru a fi aduse la nivelul
cerintelor

2.10. Necesitati si optiuni

_Eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor mentionate conduc direct la rezolvarea
necesitatilor si optiunilor autoritatilor publice locale, a factorilor interesati si a populatiei cu privire
la organizarea teritoriului comunelor din judetul lifov.

Prin documentatie se propune rezolvarea disfunctionalitatilor specifice zonei studiate si
anume:

- modernizarea si amenajarea drumurilor existente

- crearea unei infrastructuri edilitare locale la nivelul standardelor internationale

CAPITOLUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Aceasta lucrare este intocmita pe baza datelor culese din studiile si proiectele precizate la
capitolul 1.3. - Surse documentare.

Beneficiarul lucrarii a pus la dispozitie studiile de fundamentare cu caracter analitic,
consultativ sau prospectiv necesare.

3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General

e Alegerea amplasamentului

Amplasamentul se afla in extravilanul orasului Popesti-Leordeni.
Criterii avute in vedere pentru amplasarea viitoarelor obiective au fost:

- amplasamentul este situat in extravilan, tendinta de dezvoltare in aceasta zona este de
zona industrie/depozitare, productie nepoluanta, birouri/comert-servicii.

- retelele electrice, de gaz metan, de alimentare cu apa si canalizare si de
telercomunicatii se vor extinde in zona

- starea drumurilor, pana la amplasament este una buna si foarte buna.

e Prevederi ale Planului Urbanistic General

Planul urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni- aprobat de catre Consililul Local
Popesti-Leordeni prin hotararea nr. 08/21.02.2002, prelungita cu hotararea Consiliului Local nr.
19/27.03.2014, HCL nr. 4/31.01.2017, conform HCL nr. 54/07.06.2017 si HCL nr .
123/19.11.2018, prelungit cu HLC nr. 127/20.11.2019 reglementeaza suprafata de teren studiata,
ca fiind situata in extravilan. Din punct de vedere al regimul economic, terenul este incadrat ca
extravilan- arabil conform extrasului de carte funciara.
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Realizarea viitoarei investiti va determina modificari ale reglementarilor PUG-ului, la
nivelul acestei zone.

3.3.Valorificarea cadrului natural

Conform art. 8 din Legea nr. 422/2001 pentru fiecare monument istoric si sit arheologic se
instituie zona sa de protectie, prin care se asigura conservarea integrala a monumentului istoric si
a cadrului sau construit sau natural.

In zona studiata precum si in apropierea ei nu exista zone declarate monumente ale
naturii sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.

Nu sunt necesare lucrari de sistematizare verticala, deoarece terenul este conventional
plan.

Nivelul apei freatice fiind scazut. nu implica precautii deosebite de fundare.

Conditile de clima (temperat-continentala cu influente submediteraneene) nu ridica !
probleme pentru realizarea obiectivului propus.

Prin realizarea viitoarei investiti se va incerca pastrarea cat mai mult cu putinta a
vegetatiei inalte existente in zona totodata, se vor infiinta noi plantatii pentru a crea unui ambient
placut la nivelul ansamblului construit.

3.4.0rganizarea circulatiei

Conform avizului eliberat de CNAIR cu numarul:92/29794 din 15.04.2022, terenul studiat
se invecineaza in partea de sud cu DN4, accesul la obiectiv se va realiza prin intermediul
accesului avizat de Directia Regionala de Drumuri si Poduri Bucuresti la km 14+000 stanga, cu
acordul prealabil avand nr. 15/209849/1075 din 26.10.2021 si autorizatia de amplasare si/sau de
acces in zona drumului cu nr. 15/57884/238 din 23.02.2022, beneficiar fiind CTPARK MIU S.R.L.

- accesul in/din DN4 s-a avizat numai pentru relatia de dreapta;

Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr.
50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii
circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele si conform prevederilor PUG Popesti-
Leordeni , pentru drumurile din interiorul incintei se propune un profil de 8.00 m, cu un carosabil
de 8.00m, avand cate o banda pe sens cu o latime de 4,00m fiecare.

Amplasamentul se invecineaza in partea de Sud cu breteaua autostrazii AO. Conform
avizului CNAIR nr.92/29794 din 15.04.2022, se impune zona de protectie de 50,00m.

in vederea realizariil modernizarii tramei stradale, se propune cedarea cu titlu
gratuit in domeniul public a 410,46mp de teren.

11
S.C. CONSILIERE URBANISTCA S.R.L.

Bucuresti




PROIECT NR. 501/2021
PUZ -Orasul Popesti-Leordeni, Jud Iifov

3.5. Intravilan propus. Bilant teritorial propus

Prin planul urbanistic zonal se prevede introducerea in intravilan in vederea construirii de
hale industriale/ depozitare, unitati de comert, servicii, birouri, productie nepoluanta si utilitati.

BILANT TERITORIAL
Existent Propus
. extravilan intravilan | extravilan intravilan
Zone functionale
mp % | mp | % | mp| % mp %
Zona ID dincare: - - - - - - 94.060,00 100.00
Constructii - - - - - - 56.436,00 60.00
Spatii verzi - - - = - - 18.812,00 20.00
Circulatii — strazi carosabile si zona de - - - - - - 18.812,00 20.00

protectie a lor (parcari, acostamente,
santuri, trotuare,) — modernizare
existente si noi

Din care :

- Suprafata de teren care se cedeaza 11046
cu titlu gratuit in domeniul public in ’
vederea modernizarii tramei stradale

Zona arabil 94.060,00 1000 - -

Total 94.060,00 | 100.0 | - - - - 94.060,00 100

3.6. Spatii verzi. Bilant teritorial propus

Existent Propus
Zone verzi plantate intravilan intravilan
mp % mp %
Spatii verzi plantate pe parcela
P P Pep - - 18.812,00 20.00
20 % x total ID{94.060,00mp)= 18.812,00mp

3.7. Zonificare functionala - Reglementari

Functiunea dominanta pentru zona studiata este cea industriala/ depozitare, unitati de
comert, servicii, birouri, productie nepoluanta si utilitati.

In cadrul intravilanului propus pentru amplasamentul studiat se identifica unitatiile
teritoriale de referinta:
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UTRID
Suprafata totala 94.060,00mp .

Conform cerintelor functionale si comenzii beneficiarului, viitoarea investitie va cuprinde
urmatoarea zona functionale:

e Zona ID- zona hale industriale/depozitare, unitati de comert, servicii, birouri,
productie nepoluanta si utilitati

-constructii cu inaltime maxima la cornisa = 20,00m

-circulatii — strazi carosabile si zona de protectie a lor (acostamente, santuri,
trotuare, — modernizare existente si noi

Sunt prevazute imprejmuiri atat spre drumurile existente propuse pentru modernizare care
vor avea inaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta
dublata cu gard viu, cat si cele din inspre terenurile invecinate care vor fi opace cu inaltimi de
maximum 2,50 m. |

e (Categorii de interventii urbanistice:

- Amenajarea cailor rutiere — acces auto in cadrul viitoarei incinte, parcaje autoturisme,
platforme pentru intoarcere).

e Reglementari
- edificabilul va fi delimitat de retrageri conform Plansei 3- Reglementari urbanistice

- Amplasamentul se invecineaza in partea de Sud cu breteaua autostrazii AQ. Conform
avizului CNAIR nr.92/29794 din 15.04.2022, se impune zona de protectie de 50,00m.

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- folosirea unor materiale de constructie durabile, cu finisaje moderne;

- plantarea ornamentala si de protectie min 20% din viitoarea incinta.

INDICATORI URBANISTICI MAXIMALI PROPUSI

Zona ID- zona industriala/depozitare, unitati de comert, servicii, birouri, productie
nepoluanta si utilitati

POT maxim = 60.00 %
CUT=1.2
CUT VOLUMETRIC = 12 mc/mp teren

3.8. Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare

e Alimentarea cu apa potabila

Necesarul de apa va asigura:
- alimentarea cu apa potabila a angajati ;
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- udatul spatilor verzi;
- stropitul si spalatul platformelor interioare.

Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90,
STAS 1846-90.

Intr-o prima etapa, pana la realizarea retelei publice, se propune sursa de alimentare cu
apa subterana- foraj (put forat) ce vor fi amplasate in incinta proprietatii

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.

Reteaua de distributie se va realiza din materiale folosite in prezent pentru transportul apei
potabile. Ea va fi echipata cu camine pentru vane de aerisire si pentru golire si cu hidranti de
incendiu exteriori.

Solutia de alimentare cu apa se va aviza de catre Agentia de protectie a Mediului .

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea alimentarii cu apa se va face pe baza unui
proiect de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in
vigoare, precum si a avizelor necesare.

e Canalizarea apelor uzate

Intr-o prima etapa, pana la realizarea retelei publice de canalizare, apele uzate menajere
vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate intr-un bazin vidanjabil
etans.

Solutia de canalizare se va aviza de catre Agentia de protectie a Mediului.

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea canalizarii se va face pe baza unui proiect
de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in
vigoare, precum si a avizelor necesare.

e (Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi, apoi vor fi stocate intr-un
bazin de retentie, de unde vor fi evacuate pe spatiile verzi din incinta proprietatii. In caz de
nevoie bazinul de retentie se va vidanja de o firma specializata.

Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor pluviale.

o Alimentare cu energie termica si gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la reteaua de
distributie de gaze naturale existenta in orasul Popesti-Leordeni.

La executarea retelei de gaze se va tine seama obligatoriu de faptul ca in spatiul disponibil
urmeaza a se monta si alte conducte : apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, CATV,
canalizatie telefonica etc. si de aceea trebuie lasate spatiile necesare si pentru montarea
acestora, realizandu-se o coordonare corespunzatoare din faza de proiectare.
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e Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se face din reteaua de
medie tensiune ce alimenteaza orasul Popesti-Leordeni.

Pentru noii consumatori se poate realiza bransarea la reteaua existenta prin extinderea
acesteia in sistem L.E.A., in masura in care reteaua existenta o permite, si cu acordul
detinatorului, si alimentarea prin intermediul unui post trafo a viitoarei investitii.

Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui sa aiba in vedere o serie de
considerente obligatorii pentru a asigura un serviciu energetic performant si sigur.

Printre acestea enumeram :

- alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se va face la parametrii impusi de
standardele nationale

- postul de transformare va fi de tip constructie de zidarie (PCZ) si va fi amplasat in
centrul de greutate al zonei pe care o deserveste

- racordurile electrice vor fi dimensionate astfel incat sa permita 0 mai mare variatie a
cantitatii de energie electrica consumata de abonat

- puterile de calcul se vor face conf. Precizarilor chestionarului energetic.

e lluminatul exterior

Incinta va fi prevazuta cu corpuri de iluminat exterior amplasate pe stalpi standard.
e Telecomunicatii

Reteaua locala se va extinde si la viitoarea investitie, pentru a asigura legaturi telefonice
fixe.

Racordul telefonic al zonei la reteaua Telekom va face obiectul unui proiect separat
elaborat de firme acreditate de Telekom si care va fi avizat de catre Directia de Telecomunicatii
Bucuresti.

3.9. Protectia mediului

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in :
e Impactul ce are loc in timpul constructiei viitoarei investitii
e Impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia.

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum : praf, zgomot si
vibratii. Aceste efecte sunt temporare.

In timpul exploatarii, factori ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie
estimati.
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e Poluarea aerului

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii.

Calitatea aerului va fi foarte putin afectata de functionarea masinilor si utilajelor care sunt
utilizate la constructii. Acestea pot polua prin emisii specifice arderilor incomplete a combustibililor
care elimina gaze de esapament ce contin monoxid de carbon, hidrocarburi funingine, precum si
alte substante ce depind de tipul de catalizator utilizat.

Emisia de agenti poluanti este dispersata in atmosfera,fiind totusi nesemnificativa in raport
cu poluarea datorata traficului rutier,avandu-se in vedere ca se foloseste un numar redus de
masini si utilaje necesare constructiei viitoarei investitii.

Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment, posibil
mirosuri neplacute etc.

Faza de exploatare a viitoarei investitii

Efectul produs de vehicolele utilizate si cele ce asigura aprovizionarea este redus.

e Poluarea sonora

Sursele de poluare sonora la nivelul viitoarei investitii din:

- depozitare ( nivelul zgomotului este redus) ;
- transportul rutier — prin zgomotul produs in timpul rularii autovehicolelelor,
semnalizarea acustica etc. ( nivel redus).

e Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a
panzei freatice.

Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de
fermentatie.

Apele reziduale ce contin poluanti biologici se trateaza in mod special si din acest motiv nu
vor fi poluate biologic.

e Poluarea solului

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii

Definitor la impactul asupra solului :

- evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive ;

- pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face in
spatii clar delimitate, fara a se recurge la distrugerea solului ;

- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii
si distrugerii solului ;
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- terenurile ce necesita a fi ocupate temporar vor fi identificate, iar ocuparea lor efectiva
va putea fi realizata numai dupa ce se vor incheia procesele verbale cu detinatorii
terenurilor, la terminarea lucrarilor acestea vor fi redate detinatorilor in stare initiala.

Faza de exploatare a viitoarei investitii

- poluarea cu apa: ape uzate menajere — pentru evitarea deversarii acestora direct pe
sol, sunt prevazute retele de canalizare ;

- acumulari de zapada : configuratia terenului unde vor fi amplasate viitoarele investitii
conduce teoretic, in unele puncte, la acumulari de zapada ; aceste zone pot periclita
siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie ca realizarea unei
plantatii de aliniament la drumurile din viitoarea incinta.

- poluarea chimica : nu este cazul
- poluarea radioactiva : nu se vehiculeaza materiale radioactive ;

- poluarea biologica : se poate datora, in cazul de fata gunoaielor menajere ( care se
trateaza separat ) si a grupurilor sanitare ( in acest caz folosindu-se retele de
canalizare

e Deseurile

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii

Infrastructura legata de aceasta investitie va implica lucrari de constructii complexe. In
timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri ( beton, metal,lemn, hartie,plastic, textile etc. ) va
rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii de montaj, precum si din materialele de
constructii ramase (din cofraje, armaturi,conducte,profile metalice, foi de tabla, materiale de
izolatie, fitinguri etc.)

Alte deseuri care pot rezulta :

- uleiuri si lubrefianti utilizati (deseuri periculoase) ;
- deseuri solide - rezultate din serviciile si activitatile de catering pentru lucratorii de pe
santier.

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuie evacuate prin serviciul de salubritate al
orasului Popesti-Leordeni.

Faza de exploatare a viitoarei investitii

Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate prin
serviciul de salubritate al orasului Popesti-Leordeni, in baza unui contract de prestari servicii.

e Afectarea biodiversitatii

In timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia viitoarei investitii
nu constituie o sursa de poluare, lucrarile ce se executa sunt de durata medie.
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Impactul produs de lucrarile de realizare asupra vegetatiei existente va fi foarte redus,
noxele produse de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datorita miscarii
destul de frecvente si rapide a maselor de aer.

Faza de exploatare a viitoarei investitii

e Arii protejate

In zona afectata de amplasarea viitoarei investitii nu se gasesc arii naturale protejate.
e Impactul economic si social

Nu vor fi produse efecte negative de genul : deplasarilor de populatie, pierderii unui fond
de locuinte, perturbarii alimentarii cu apa din reteaua locala/urbana sau din sursa individuala,
litigiilor cu caracter comunitar datorate dezafectarii unor obiective de interes public.

e Zone de risc natural - alunecari de teren si inundatii
Nu este cazul.

e Qrganizarea sistemelor de spatii verzi

Sistemul de spatii verzi aferent viitoarei investitii va cuprinde doua tipuri de plantatii :

- plantati ornamentale situate in vecinatatea cladirilor din incinta, cu rol de
infrumusetare a zonei; aceste plantatii pot fi de diverse inaltimi, din soiuri cu
coloristica aparte sau flori ;

- plantatii de aliniament de-a lungul arterelor de circulatie din cadrul viitoarei incinte ;

- amenajari peisagere de-a lungul canalului de descare situat la limita de sud a terenului
studiat ;( posibil cu rol de protectie impotriva inzapezirii).

- suprafata plantata va insuma min 20% din suprafata totala a terenului.

3.10. Proprietatea asupra terenurilor

Pentru terenul care face obiectul prezentei documentatii, in suprafata de 95.000,00mp
s-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate asupra terenurilor :
- teren proprietate privata a unor persoane fizice — S= 95.000,00mp

CAPITOLUL 4 : CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul "introducere in intravilan in vederea construirii de hale industriale/depozitare,
unitati de comert, servicii, birouri, productie nepoluanta si utilitati”, nu se inscrie in propunerile
PUG ale orasului Popesti-Leordeni, motiv pentru care a fost necesara elaborarea documentatiei
urbanistice de fata in vederea introducerii terenului in intravilan si modificarea functiunii. Acest
obiectiv se inscrie in tendinta de dezvoltare a orasului Popesti-Leordeni.

Realizarea viitoarei investitii se poate face etapizat, conform unui program de etapizare a
investitiei care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrarii.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent Planului Urbanistic Zonal

CAPITOLUL 1 : DISPOZITHI GENERALE
1.1 Rolul requlamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor
pe teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal, in suprafata de 94.060,00mp .

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor
constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter
de reglementare ale Planului Urbanistic General pentru ,, introducere in intravilan in
vederea construirii de hale depozitare/productie, amenajare platforme betonae si drum de
incinta pentru parcarea si circulatia autovehiculelor de transport marfa, imprejmuire si
utilitati” de pe orasului Popesti-Leordeni, din judetul lifov.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se
aprob impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 —
legea amenajarii teritoriului si urbanismului.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor
modificari ale P.U.Z.-ului , cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal, sta
Regulamentul general de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/27 iunie 1996, modificata prin
H.G.R. nr. 866/14 septembrie 2001, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile
specifice zonei studiate.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate. cu_,alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului. YOSUDETEAN

E 3(}/

In cadrul Regulamentului local de urbanisiz’ses praidt Sirauederiietuprinse in
documentatii de urbanism si proiecte de speciali %ﬁ@z mtocmrte ranterior; @8141%99,:; mitent cu
elaborarea PUZ-ului. Ameneare & e "‘35 :““”*

Printre acestea se inscrie si -Plan Urbanistlc t/f/asu{ %pesnz\_éord%nff aprobat de
catre Consililul Local Popesti-Leordeni prin hotararg a nr. 08/21.02; 2@@2& | otararea
Consiliului Local nr. 19/27.03.2014, HCL nr. 4/31.84:204%“confs nr-5407.06.2017 si
HCL nr . 123/19.11.2018, prelungit cu HLC nr. 127/20.11.2019.

: '53

S.C. CONSILIERE URBANISTCA S.R.L.

Bucuresti




PROIECT NR. 501/2021
PUZ ~Orasul Popesti-Leordeni, Jud Ilfov

Domeniul de aplicare al requlamentului local de urbanism

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice categorii de
terenuri atat in intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului studiat prin PUZ.

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat in PUZ a fost impartit in unitati teritoriale
de referinta (UTR), cu prescriptii specifice.

UTR- ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona cu functiune predominanta,
cu omogenitate teritoriala si functionala, delimitata in general prin axele strazilor principale si/sau
limitele cadastrale sau naturale.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local si constituie
act de autoritate al administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, se
va avea in vedere :

- pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, precum si
depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu
conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit ;

- protejarea zonelor cu valoare arheologica , ambientala, peisagistica, ecologica si
sanitara ;

- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de
utilitate publica si realizarea lucrarilor cu caracter public.

CAPITOLUL 2 : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare, imprejmuirile
etc se vor realiza numai in intravilanul aprobat al localitatii, in baza certificatelor de urbanism si
autorizatiilor de construire eliberate conform prevederilor prezentului plan urbanistic zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

- dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului ;
- inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se
amplaseze cladirile;
- —c;;esgectaraa condmféor impuse prin certificatul de urbanism emis anterior;
hia. i scrise si desenate prevazute de Ordinul nr.1943/2001 al
egii nr.50/1991 modificata si completata, in documentatia de

13 "AA;“’gi,iaistante!or, regimului de inaltime, POT- ul si CUT- ul,

asigurarea parcajelor necesare;
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- asigurarea platformelor de intoarcere.

Cladirile pot avea subsol, cota + 0,00 fiind situata la min. +0,30 m peste cota terenului
sistematizat.

Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatii la min.1.20 m adancime, cu respectarea
recomandarilor avizului geotehnic anexat.

2.1 Reglementari privind pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Utilizarea functionala a terenurilor se reprezinta grafic in documentatiile de urbanism prin
Plansa 3. Reglementari — Zonificare functionala, cai de comunicatie, restrictii tehnice

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice, in scopul
mentinerii integritatii albiilor minore pentru efectuarea interventiilor operative in situatii
exceptionale, in jurul lacurilor naturale sau artficiale, barajelor si prizelor, precum si celorlalte
lucrari hidrotehnice, se instituie zone de protectie conform Legii apelor nr. 107/1996 — Anexa 2.
Modul de folosire a terenului va fi comunicat detinatorilor de terenuri si inscrisi in evidenta
cadastrala si registrul funciar, constituind servitute.

Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice
judetene, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol - plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc.- depreciaza valoarea peisajului este interzisa (art. 8
din - R.G.U.).

Autorizarea constructiilor in zona sau vecinatatea siturilor arheologice se va face numai
dupa descarcarea acestuia de sarcini specifice si numai cu avizul prealabil al Directiei pentru
Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural al judetului lifov (D.M.1. lifov).

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin activitati de salubrizare care vor fi
de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul
ambietal si imaginea civilizata.

2.2. Reglementari privind siquranta constructiilor si apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor in zonele exp e«*awﬁsi%u&lsabnolqg;c precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu ene?gxe ejectm seondictelor
de gaze, apa, canalizare,cailor de comunicatiie si altor Emenéa Emrﬁfﬁ snﬁgsmm,r
interzisa. Fac exceptie constructile si amenajarile car 5au¢drep1,,sc;opi

tehnologice sau limitarea efectelor acestora conform art. E iy

Asigurarea echiparii tehnico- edilitare in zona se vz ?aeéiééhfgrm axﬁ 3 —

1"!;;Epa§

Autorizarea executarii constructiilor se face cu -asiguraril
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei conform art. 14 —“WG*U““"’"‘“
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Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisibili P.O.T. si CUT stabiliti prin documentatiile de urbanism.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de
urbanism aprobate si conform art. 16 - R.G.U.

Indicatorii P.0.T .si C.U.T.

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la
sol ( construita) si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare — C.U.T. reprezinta raportul dintre totalul ariei construite
desfasurate si suprafata terenului considerat.

Valorile mentionate in documentatiile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod
diferentiat in functie de parcelar, regim de inaltime, echipare tehnico- edilitara etc.

2.3 Reglementari privind amplasarea si retragerile minime obligatorii ale
constructiilor

e Qrientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr.3 din R.G.U.

e Amplasarea fata de drumuri publice

Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrari ( infrastructura,
parcaje etc.) in zona drumurilor publice se va face conform art. 18 - R.G.U.

Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora in zona de protectie a drumurilor se
poate face cu avizul administratorului acestuia.

e Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere
prevazut in documentatia de fata urbanistice, conform art. 23 -~ R.G.U.

Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele
apartinand domeniului privat.

Regim de aliniere — linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor.

corrata zd;e aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii:
LEOV

Tal{maﬁﬁém”“ TE

"‘”“‘!

Ew g a; b ns

-‘-Autoﬂza{ea eXecutanr*%nstructulor se face in conditiile respectarii distantelor minime
rii. fata_de_limitele. laterdle si limita posterioara a parcelei, prevazute in documentatiile

\Ubamsnce conform art. 24 — R.G.U. si Codului Civil.

22
S.C. CONSILIERE URBANISTCA S.R.L.

Bucuresti




PROIECT NR. 501/2021
PUZ -Orasul Popesti-Leordeni, Jud Ilfov

e Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela.
Distante minime obligatorii

Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a
permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,astfel incat sa

nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in
caz de seism efc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei
mai inalte ( H/2), dar nu mai putin de 3,00 m.

2.4. Reglementari cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Drumuri si accese

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces
la drumurile publice, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de
stingere a incediilor — vezi art. 25 si Anexanr. 4 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se
asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei conform art. 26 —
R.G.U.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia
urbanistica P.U.Z.

2.5. Reglementari privind echiparea tehnico- edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele existente de apa, la instalariile de canalizare si de energie electrica
conform art. 27 -R.G.U.

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se vor
realiza conform art. 28 - R.G.U.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare <>ste stabihta ca fnn@pﬁtﬁh@a% statalui, daca
legea nu dispune altfel, conform art. 29 - R.G.U. B

In zonele de extindere a mtrawlanulm,acolq et edilitare,
. . « “ ‘ "‘ o1 Az e .
eutorizarea realizarii constructiilor se va face numai Jn; %@Q: %Ul sré ’e?fﬁ*t“ iralizat de
alimentare cu apa si realizarii unui tip de canalizare i émduala de’ grup'~-~ 12:'37?'1'““' .
A K]

A i%i\‘ir\,é

...........

2.6. Reglementari privind forma si dimensitinite-terentirilor-pentrulcot tridetii -

e Parcelarea
Nu se reglementeaza conform R.G.U.

e Regimul de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut
in documentatiile urbanistice, conform art. 31 - R.G.U.

%3
(93]
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Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei - vezi art. 32 -R.G.U.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje,ritmari
plin- gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.),
imbunatatirea aspectului compositional si architectural al cladirilor prin folosirea de materiale
traditionale sau noi — moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionala intre
cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter public.

2.7. Reglementari privind amplasarea de parcaje, spati verzi si impreimuiri

e Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Parcajele vor fi organizate exclusiv in incinta.

e Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor va dispune obligativitatea mentinerii
sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform
art. 34 si Anexa nr. 6 — R.G.U. Procentul minim de spatii verzi este de 20 % din suprafata
destinata functiunii.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica sa se asigure plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 m de
teren in zonele de protectie si amenajarea de spatii plantate pe cca. 20% din suprafata dintre
aliniament si cladiri.

e |[mprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35 - din R.G.U.

CAPITOLUL 3 - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

de

-In cadrul UTR ID- zopgd industriala/depozitare, unitati de comert, servicii, birouri,
productie nepoluanta si utilitati, se disting urmatoarele zone:
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-Zona constructii - cu inaltime maxima la cornisa = 20,00 m (ID)

-Zona circulatii — strazi carosabile si zona de protectie a lor (acostamente, santuri,
trotuare, spatii verzi de aliniament) - existente si modernizate

-Zona spatii verzi

3.1 Utilizare functionala

ZONA ID - zona hale industriale/depozitare, unitati de comert, servicii, birouri,
productie nepoluanta si utilitati

e Utilizari admise :

- unitati de depozitare cu cu inaltime maxima la cornisa = 20,00 m in regim de construire
discontinuu (izolat sau cuplat) ;

- unitati de comert

- spatii productie nepoluanta

- hale industriale

- hala productie, hala depozitare

- parc logistic

- birouri, zona administrativa, zone comerciale si de servicii

- spatii de recreere pentru angajati

- parcaje supraterane/subterane

- spatii tehnice , cabina poarta

- spatii pentru functiuni comerciale diverse

- spatii pentru showroom; "

3.2 Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

e Caracteristici ale parcelelor
- adancimea parcelei este mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia;
- unghiul format de frontal la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei 75%+1059.

e Alinierea

ID- Regim de aliniere — alinierea constructiilor este restrictionata de' limita zonei de
protectie a Autostrazii AO (50,00m). Conform aviz CNAIR nr. 92/29794 din 15.04.2022, se
impune retragerea costructiilor in lungul bretelei autostrazii it 3 limita zonelvde pf@teet@WM

e Amplasarea cladirilor fata de aliniament

ID - retragerea fata de aliniament este conf g%\gﬁ? /
DI o i)
e Amplasarea cladirilor fata de limitele Iatérﬁie sﬂ%temare ale pa,rce lor

SRR v gy

-cladmle se vor retrage fata de limitele lateral®
cornisa conform Plansei 3- Reglementari urbanistice;
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-retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren conform Plansei 3- Reglementari
urbanistice.
ID - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare se va face astfel incat
distanta dintre cladiri sa fie cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte cladiri.
La autorizarea constructiilor se va respecta limita edificabilului reglementat conform
Plansei 3- Reglementari urbanistice.

e Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

ID - Amplasare cladirilor una fata de cealata variaza in functie de inaltimea cladirilor,
aceasta fiind stabilita astfel incat distanta dintre cladiri sa fie cel putin egala cu inaltimea
celei mai inalte cladiri.

Nerespectarea conditiilor de amplasare si configurare a cladirilor impune
elaborarea unui studiu de insorire pentru fiecare caz in parte, studiu ce are ca scop
respectarea normelor sanitare in vigoare. '

e Circulatii si accese

Conform avizului eliberat de CNAIR cu numarut:92/29794 din 15.04.2022, terenul studiat
se invecineaza in partea de sud cu DN4, accesul la obiectiv se va realiza prin intermediul
accesului avizat de Directia Regionala de Drumuri si Poduri Bucuresti la km 14+000 stanga, cu
acordul prealabil avand nr. 15/209849/1075 din 26.10.2021 si autorizatia de amplasare si/sau de
acces in zona drumului cu nr. 15/57884/238 din 23.02.2022, beneficiar find CTPARK MIU
S.R.L.

- accesul in/din DN4 s-a avizat numai pentru relatia de dreapta;

Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr.
50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea
preluarii circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele si conform prevederilor PUG
Popesti-Leordeni , pentru drumurile din interiorul incintei se propune un profil de 8.00 m, cu un
carosabil de 8.00m, avand cate o banda pe sens cu o latime de 4,00m fiecare. "

s Amplasameqw seﬂﬁvecmeaza in partea de Sud cu breteaua autostrazii AQ. Conform
awzulur QNALR nr. 92f29794 d|n @5 04.2022, se impune zona de protectie de 50,00m.

s o ....«

In vederea reahzaru/ mrmzarn tramei stradale, se propune cedarea cu titlu gratuit in

R ‘i-“fwfz 2:%
A atlonarea autovehuc =

R - 8 < B

- Parcajele se vor asigura in afara domeniului public, in incinta, suprateran.
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e |naltimea maxima admisibila a cladirilor

Zona ID - zona hale industriale/depozitare, unitati de comert, servicii, birouri, productie
nepoluanta si utilitati — cu inaltimea maxima de 20,00 m la cornisa.

e Aspectul exterior al cladirilor

- cladirile noi sau modificarile/ reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei;

- garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

e Conditii de echipare edilitara

- intr-o prima etapa, pana la realizarea retelei publice, se propune sursa de alimentare cu

apa subterana- foraj (put forat) ce va fi amplasat in incinta proprietatii

- alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.
- intr-0 prima etapa, pana la realizarea retelei publice de canalizare, apele uzate menajere

vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate in bazine vidanjabile etanse.

- apele pluviale vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi, apoi vor fi stocate intr-un

bazin de retentie, de unde vor fi evacuate pe spatiile verzi din incinta proprietatii. In caz de
nevoie bazinul de retentie se va vidanja conform unui contract cu o societate specializata.

- alimentarea cu energie electrica se propune a se face din reteaua de medie tensiune ce

alimenteaza orasului Popesti-Leordeni

- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin extinderea retelei de
distributie de gaze naturale existente in orasul Popesti-Leordeni

S
- ”M”"’Ww mmw
e,
-

e Spatii libere si spatii plantate g(w

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor f tratate ca gradtaggefata’dﬁ.

ity g o,

- pentru UTR ID procentul de spatii verzi va fid mfﬁi?ﬁ 120300%/&. %Hmﬁf FE ]

H H ?;NTW =1e 1
e Imprejmuiri A i P
b, 39650 PR By 4 “’*“’Z:‘ﬁ

- |mprejmumie spre strada vor avea lnaltlmea %méXle 200 m,- dm

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor i opa opace “CU Tmaltiri
2,50 m. A,
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3.3 Concluzii ale studiului arheologic (raport de diagnostic arheologic non-intruziv
- evaluare teoretica)

Conform ,Studiu arheologic — raport de diagnostic arheologic non-intruziv — evaluare
teoretica” elaborat de Institutul de Arheologie ,Vasile Parvan” Bucuresti — intocmit de prod. dr.
Cristian Schuster (arheolog expert), s-a constat urmatorul rezultat:

e Prezentarea rezultatelor imediate ale cercetarii

,Diagnosticul arheologic non-intruziv — evaluare teoretica nemijlocit in teren, a permis
urmatoarele constatari :

- Terenul evaluat este situat intr-o zona mai larga in care s-au ridicat in ultimii ani mai
multe constructii (hale depozitare, cladiri, rampe acces etc.);

- Suprafata evaluata, ca de altfel si vecinatatile au fost folosite inainte de 1990 drept
terenuri agricole. Aici au fost practicate araturi adanci;

- Injur de 20% din teren este ocupat de depuneri antropice;

- Terenul este ocupat de o vegetatie de inaltime medie si mica; arbusti mai mari sunt o
raritate;

- Cateva areale mai lipsite de vegetatie au permis vizualizarea suprafetei solului; a fost
remarcat un sol brun-roscat de padure, cat si altele acoperite de nisip;

- Nu au fost observate pe suprafata solului vestigii de interes arheologic.

Pentru o mai buna verificare, au fost vizualizate si o parte a zonelor limitrofe
terenului diagnosticat. Si acestea au fost lipsite de vestigii de interes arheologic.

Constatarile de mai sus, coroborate cu informatiile mai vechi — din Planul
Urbanistic General al orasului, din literatura de specialitate arheologica -, ne-a demonstrat
ca terenul diagnosticat nu se afla intr-un sit arheologic si nici in zona de protectie a
vreunuia”.

-3 4 Posibilitafi:maxime del ejocupare si utilizare a terenului

. P.O. T Prﬁ@@nfiﬁ"éxléréde ocupare a terenului
:Zona ID azoa%w ot §

DSV LM ‘:5:7'735%

IXim de utilizare a terenului
e ona: ID a-rd | %L

T s AT T T
i S

e C.UT.- Loeﬂm nt maxim de utilizare a terenului- volumetric
3

- Zona [D - 12 meimp teren

S.C. CONSILIERE URBANISTCA S.

Bucuresti




PROIECT NR. 501/2021
PUZ -Orasul Popesti-Leordeni, Jud Ilfov

PLANUL DE ACTIUNE PRIVIND IMPLEMENTAREA VIITOARE! INVESTITII :

,» PUZ- INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNOR HALE DE
DEPOZITARE /PRODUCTIE, AMENAJARE PLATFORME BETONATE SI DRUM DE INCINTA
PENTRU PARCAREA S| CIRCULATIA AUTOVEHICULELOR DE TRANSPORT MARFA,
IMPREJMUIRE SI UTILITATL"

Realizarea viitoarei investitii se poate face etapizat, conform unui program de etapizare a
investitiei care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrarii.

Toata investitia propusa de la faza de proiectare pana la faza de executie se va realiza
din fondurile private ale dezvoltatorului si/sau parteneriat public-privat cu operatorii de retele
tehnico-edilitare din zona si primaria localitatii.

Planul de actiune privind implementarea viitoarei investitii ,, PUZ- INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNOR HALE DE DEPOZITARE /PRODUCTIE,
AMENAJARE PLATFORME BETONATE SI DRUM DE INCINTA PENTRU PARCAREA Sl
CIRCULATIA AUTOVEHICULELOR DE TRANSPORT MARFA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI ©
va fi realizat de catre beneficiarul lucrarii si va respecta urmatoarele etape de actiune :

- efectuarea operatiunilor de dezmembrare cadastrala a terenului si a celor notariale
conform proiectului de PUZ-avizat cu hotarare de consiliu local si realizate de persoane
acreditate (dezmembrare parcele, intabulare, trecerea in domeniul public a terenurilor necesare
pentru realizarea/ modernizarea drumurilor publice);

- In vederea realizaril modernizrii tramei stradale, se propune cedarea cu titlu gratuit in

domeniu public a 410,46mp de teren ;

- realizarea sistematizarii terenului in vederea construirii ;

- trasarea infrastructirii tehnico-edilitare in vederea asigurarii posibilitatii de bransare a
constructiilor conform conditiilor impuse de detinatorii de retele din zona ;

- realizarea tramei stradale conform proiectului de PUZ aprobat ;

- obtinerea autorizatiei de construire a investitiei ; ;

- realizarea etapelor de construire conform autorizatiei si a proxectulux de PUZ aprobat ;

- efectuarea de amenajari peisagere care sa respecte condxtule prevazute in faza de
proiectare privind asigurarea spatiilor verzi ;
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