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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
LINTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU
DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
AMENAJARE ACCES AUTO SI PIETONAL, AMENAJARE SPATII VERZI,
IMPREJMUIRE SI UTILITATI”

Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni:

Avand in vedere avizul favorabil nr. 20163/11/11F din 08.04.2022 al comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului Ilfov, intrunitd in sedinta din data de 16.12.2021si
avizul arhitectului sef al judetului Ilfov nr. 20163/11/11F din 08.04.2022, raportul de specialitate al
Serviciului Urbanism §i Amenajarea Teritoriului inregistrat sub nr. 28996/20.05.2022, referatul de
aprobare a Primarului orasului Popesti Leordeni nr. 28997/20.05.2022;

Tinand seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativad pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile i completérile ulterioare;

in conformitate cu prevederile :

- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, modificata prin OUG nr.7/2011;

- art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+6E S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE ACCES AUTO SI PIETONAL,
AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE SI UTILITATI” situat in orasul Popesti - Leordeni,
strada Biruintei, T55/7 — P12, 13, 14, identificat cu nr. cadastral 129186, pe terenul in suprafatd
29.345,00 mp se afla in proprietatea

onform atului de alipire
autentificat sub nr.3.424/12.10.2021 incheiat la UNNP — BIN Alexandra Mocanu.
Art. 2: Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la
cunostinta publica.
Art. 3: Dacid In perioada de valabilitate sunt demarate lucrdrile de executie, aceasta se
prelungeste pana la finalizarea lucrérilor propuse prin documentatie.

INITIATOR
PRIMAR,
Petre IACQ Y

Margaret IC




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

CABINET PRIMAR

Piata Sfanta Maria, nr. 1; tel. 0374.408.819 / fax.0374.408.822
Web: http://www.ppl.ro; e-mail : relatiipublice@ppl.ro
Nr.28.997/20.05.2022

REFERAT APROBARE
PRIVIND PLANUL URBANISTIC ZONAL PENTRU ,INTRODUCERE iN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+6E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE ACCES
AUTO SI PIETONAL, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE $I UTILITATI”

Avand in vedere raportul de specialitate nr.28996/20.05.2022 intocmit de
Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru din cadrul Primériei orasului
Popesti - Leordeni prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, AMENAJARE ACCES AUTO SI PIETONAL, AMENAJARE
SPATII VERZI, IMPREJMUIRE SI UTILITATI” situat in orasul Popesti — Leordeni,
strada Biruintei, T55/7 — P12, 13, 14, identificat cu nr. cadastral 129186, si {indnd cont
de prevederile O.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ, art.136, alin.(8), lit.a).

PROPUN:

Analizarea si aprobarea de cdtre Consiliul Local al orasului Popesti-
Leordeni a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal: ,,
INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, AMENAJARE ACCES AUTO SI PIETONAL, AMENAJARE
SPATII VERZI, IMPREJMUIRE SI UTILITATI”.




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU
Nr.28.996/20.05.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
Cu privire la documentatia de P.U.Z. pentru terenul situat in orasul Popesti-
Leordeni, strada Biruintei, TS5/7 — P12, 13, 14, identificat cu nr. cadastral 129186

Aviand in vedere cererea Inregistratd sub nr.18.423 din 29.03.2022, adresatd de d-nul ABDUL
RAZAK RAMADAN reprezentant al S.C. SIENA RESIDENCE SRL avéand calitate de initiator,
prin care solicitd aprobarea P.U.Z-ului pentru autorizarea unui obiectiv de investitii pentru
JNTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE
ACCES AUTO SI PIETONAL, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE SI UTILITATI”
situat in orasul Popesti — Leordeni, strada Biruintei, TS5/7 — P12, 13, 14, identificat cu nr. cadastral
129186, mentiondm urmatoarele:

- terenul este situat in extravilanul localitatii existent la 01.01.1990. Terenul in suprafatad
de 29.345,00 mp se afld in proprietatea ] ] i

atului de alipire autentificat sub nr.3.424/12.10.2021 incheiat la UNNP — BIN Alexandra Mocanu;

- terenul este situat in extravilanul localitétii existent la 01.01.1990;

- au fost obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr.237/20524 din 27.04.2021,
emis de primarul orasului Popesti-Leordeni, avizul favorabil nr.20163/11/11F din 08.04.2022 al
comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului Ilfov, intrunité in sedinta din
data de 16.12.2021 si avizul arhitectului sef al judetului Ilfov nr. 20163/11/11F din 08.04.2022;

- documentatia pentru obiectivul de investitii ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRIT UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE ACCES AUTO SI PIETONAL,
AMENAJARE SPATII VERZIL, IMPREIMUIRE SI UTILITATI” a fost intocmita de S.C. MHL
PROARHIPROD SRL, proiect nr.212/PUZ/2021.

Din punct de vedere al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, documentatia
intruneste criteriile necesare/ggmbaxij PU.Z.

INTOCMIT,
insp. sup. Danie]a NICUEAE

>




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
Nr. 29839/26.05.2022

PROCES VERBAL
AFISARE

Subsemnatii Margareta ICHIM si Simona MOTORGEANU am procedat la
afisarea actului: ,Proiect de Hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentru obiectivul ,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E TiI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, AMENAJARE ACES AUTO TiI PIETONAL, AMENAJARE
SPATII VERZI, IMPREJMUIRE SI UTILITATI™ la avizierul Primariei orasului
Popesti- Leordeni, din Piata Sf. Maria nr.1, judetul lifov.




Latre,
Prlmar}ll Orasuh.n B \}\34%,,,; o
Popesti Leordeni = / - B T

Judetul Ilfov % L&/] T
WiE BRIy @R Ay
W ARGt

. 05
/}0 ' CERERE

INAINTARE DOCUMENTATIE CATRE CONSILIU LOCAL

Subsemnatul ABDUL RAZAK RAMADAN reprezentant al SC SIENA
RESIDENCE SRL, cu sediul in judetul ILFOV , municipiul/orasul/comuna POPESTI
LEORDEN]I, str.BIRUINTEI nr.3 PARTER, bl. C1, ap. 6, telefon/fax 0732 596 719, e-mail
mhl.proiecatre@gmail.com,

Va rog sa-mi aprobati inaintarea si aprobarea documentatiei catre Consiliul Local al Orasului
Popesti Leordeni pentru obiectvul ,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRI UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE?” pentru terenul situat in
judetul ILFOV,orasul POPESTI LEORDENI ,str. STR. BIRUINTEI, T55/7, P12-13-14 ,CF
129186.

Va atasez urmatoarele:

-extras CF

-Certificat uranism 237 din 27.04.2021

-Acte de proprietate

-Aviz oportunitate

-Avize anexa PUZ

-Documentatie PUZ completa aprobata in Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism a Judetului Ilfov .

Seni dtura
Data 17.05.2022 e, TR IO



saaradin,, w Yy )

1

11020720

TV LSTORNI 80 IVOHLINED

e I v ; " ,
INTNLYIWOD INTMUISIOTE TNDHO IFILILSNC TNYELSININ

NINIYIWOD INTNYLSIDTA TV TYNOILYN TIDIHO QMZM\ZDZ




ROMANIA v
JUDETUL ILFO
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDEN!

Piata Sfanta Maria,nr.
Tel.0374/40.88.19,0374/40.88.20,0374/40.88.21;Fax b
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERI

OPERATOR DATE ClJ CARACTER PERSONAL -~ 15923

1
0374/40.88.22, web:www.ppl.ro
RIULUI

PRIMAR,
Nr.20.524 din 15.04.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.ol37 /20524 din ©ZF~ 042021 X
in scopul: INTOCMIRE PUZ — INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA NI
CONSTRUIRIH UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+6E $I FUNCTIU X
COMPLEMENTARE, AMENAJARE ACCES AUTO §I1 PIETS)NAL, AMENAJARE SPATI
VERZI, IMPREJMUIRE $1 UTILITATI™ O

Ca urmare a cererii adresate de” S.C. SIENA RESIDENCE SRL cu domiciliul Ysediul in judeful
lifov, orasul Popesti Leordeni, comuna satul_, sectorul _, cod postal _, strada Biruintei, nr.3, bl.C1, sc._,
et.parter, ap.6, telefon/fax_, e-mail_, inregistrati la nr.20.524 din 15.04.2021, . ]

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Iifov, orasul Popegti-Leordeni, satul_,
cod postal _, strada Biruintei, fnr., TS5/7 - P12, 13, 14, s-au identificat prin® nr. cadastrale 5643/1, 5643/2,
104226, 5643/4, 5643/5, 5643/6, 5967/2, 109377, 109378, 110616, 5967/5/2, 5967/1, 5311/1+5311/16,
5888, plan de Incadrare in zon3, plan de situatie anexat, )

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. P68/2000, faza PUG, aprobatd prin
Hotarérea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr, 08/21.02.2002, prelungit prin Hotardrea Consiliului Local
Popesti-Leordeni nr. 11/27.02.2012, hotirdrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr.19/27.03.2014,
hotardrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 04/31.01.2017, hotararea Consiliului Local Popesti-
Leordeni nr. 54/07.06.2017, hotirirea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr.123/19.11.2018, hotirérea
Consiliului Local Popesti-Leordeni nr.127/20.11.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrdrilor de
constructii, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Teren‘ul este situat in extravilanul localitatii existent Ja 01.01.1990. Terenul in suprafata de 29.345,50 mp se

. a data de 18.02. cu incheierea de
autentificare nr.478; la data de 19.02. cu Incheeriic de autentiticare nr.486, 489, 495, 498, 753, 757; la data de

22.02.2021 cu incheierile de autentificare nr.506, 514; la data de 23.02.2021 cu incheierile de autentificare nr.530
$31; la data de 03.03.2021 cu incheierea de autentificare nr.603; 1a data de 22.02.2021 cu incheierile de aUtentif:xcare,
nr.506, 514; la data de 09.04.2021 cu incheierile de autentificare nr.967, 974, 979, au fost incheiate promisiuni
bilaterale de vanzare cumpérare la UNNP —BIN Alexandra Mocanu, intre detinatorii dreptului de proprietate descrisi
mai sus gi S.C. SIENA RESIDENCE SRL, S.C. DNS SUD INVEST SRL, S.C. GREEN&YELLO\%
DEVEI}O}"MENT SRL, 8.C. ESCU PHARM SRL i S.C. REAL GYM SRL.

NOTA:_in conformitore cu art.7. alin (9) din Legea neS0/1991 (1) priméria orgsului Popesti Leordeni réispunz
2. REGIMUL ECONOMIC:

Categoria de folosinté a terenului:
o actuald: extravilan arabil;
 propusd: intocmire PUZ — introducere in intravilan in v
colective DS+P+6tAE si functiuni complementare, amenajare ac
3 smuire si utilitai,
lmprejmggst?natie: zona fard reglementiri.
sobieiaviuul.

¥ Numeke i el
:ﬁ:.omumi\':, Sl » to i coul - conform Coredl priarv enuiera Conificasicis e urbaonisns

ederea co'nstfuirii unui ansamblu de locuinte
©€S auto §i pietonal, amenajare spatii verzi,




TEHNIC: : na respectivi este
3&%?21?13}%?&11@@ General revizuit prin HCL nr.08/21 .02.2002 zo p

) - intd imul juridic, tehnic al
reglementati ca teren arabil in extravilan. Cat?%ona de. fPlosmth f:ii 'intO(J: irea unui Plan
terenului si functiunea pot fi modificate numai in conditiile legii, P

g .. i menajarea
Urbanistic Zonal cu conditia respectirii prevederilor Leghi 350/2001 privind a !

teritoriului §i urbanismului.

- Timat 1 | declarat?
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat n SCOpU

pentrulintrucat: elaborarea documentafici necesard tntacmire PUZ.

. » » . 0 feré
Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de const.l:ulre si nu con
dreptul de a exeeuta lucriri de constructis

4. 0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE U?‘.BAN}S'M: ‘g

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de cor%strucgt.x - .ef

construire/de desfiin{are - solicitantul se va adresa autoritiiii competente pentru protectia medxu'lm.
AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI, strada Lacul Morii, nr.1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliutui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind. eva!uarea efe_c?eloy
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Dxrectfva Cogthulm
97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decidi, dupd caz,

incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii

documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii
publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la

realizarea investiiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la

autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a investitiei si
stabilirii demarérii procedurii de evaluare  a impactului asupra mediului i/sau a procedurii de
evaluare adecvata.

in urma evaluirii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autorita{ii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului  stabileste efectuarea
evaludrii impactului asupra mediului gi/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererij
pentru__autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii
de evaluare a impactului asupra mediulu}, solicitantul repunti la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice
competente.

e - : rm precizirii solicitantului, formulata in
4 Scopul cmitent certificatului de urbanism conform pr cerere

Dpe
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONST

DESFHN TARE va fi insotitd de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie); .

. b) dovada titlului asupra imobilului (copie conformi cu origina
funciarg ge informare actualizat la zi, certificat fiscal(Primarie), proces-
¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale): D

[ID.TA.C. []D.T.O.E. [IDTAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin cert ttcatul 2’:’ jl;" “’ RIS
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura 2

WWW

x] gaze naturale-ENGIE ROMANIA SA [] telefonizare

x] alimentare cu enereie electrica-E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA

[1 contract salubritate S.C. BLUE PLANET SRL []
Alte avize/acorduri:

[x] Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice

[x] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
d.2 ) avize si acorduri privind:
[x] Aviz oportunitate
x! Comisia Tebnicd din Consiliul Judetean Ilfov si aprobat
orasului Popesti-Leordeni. ) T

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor

descentralizate ale acestora (copie)

lul), extrasul de carte
verbal de pichetare;

de Consiliul Local al

[1 [ ”
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[] studiu geotehnic {1 [1

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia
mediului (copie);

1) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie)
Taxa autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.




m——er

991 privind aut

ompletarile ulterioare,

i i i ii 0/1
In conformitate cu prevederxle Le%t.lf‘nf. ' l5e e
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modilican

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
pana la data de

de la data de

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este
urmand s3 obting, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL UAT,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din

orizarea executarii

posibila, solicitantul

Transmis solicitantului la data de direct/prin pogta

*) Se completeaza, dupa caz:
J Consiliului judetean;
. Priméria Municipiului Bucuresti;
. Primiiria Sectorului _____ al Municipiului Bucuresti;
. Primaria Municipiului ;
. Primaria orasului ;
. Primiria Comunei ;
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulata in cerere
*#%) Se completeazi, dupi caz:
- presedintele Consiliului judefean
- primarul general al municipiului Bucuregti
- primarul sectorului al municipiului Bucuresti
- primar.
*#%%) Se va semna, dupd caz, de catre arhitectul-sef sau “pentru arhitectul sef* de catre

domeniul amenajarii teritoriului i urbanismului precizndu-se functia si titlul profesional.

persoana cu responsabilitate in
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) B ' ANEXA NR. 1.351a rcgu!amefq

Plan de amplasament si delimitare o imobilalui
Scara 1:2000
N endastal Suprafags misurat)  imobitulur (mp) f Adresa imohiliiug "
120186 JO45 mp 3 e 1oy, orac Popesti Leardens. Tarla 577 Parcela 12,1114
‘}‘ ; . ,‘ . i ; b % N 4
N ¢ €"}‘fé‘ ' e - ,! Hmmn @ /\dmmv stratis Tersdorald (HAD b
o Pnpc sti |, r(mlrm o :
s9:fooo o 59:de0n

! J/ "A

7

i RLT

! - i

i Digitally signed
Silviu by Silviu-Catalin

Catalin Militaru
Date: 2021.08.20

Militaru  1s:23:02 +03°00'
594000 g
A. Date referitoare la teren f

par;lcrélé Cz;_éclgg’r:]?éde Suprafata (mp) Mentiuni
1 A 29345 Teren neimprejmuit i
Total 29345 |
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafaia ((:g{}f)trmm la sol Mentiuni
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I M Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV  Nr.cerere | 213790 |
] Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara Buftea . Ziva 17

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

100115766663

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 129186 Popesti Leordeni l%

A. Partea |I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. iifov, Tarla 55/7, Parcela 12, 13, 14

Nr. INr. cadastral Nr. " " .
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 129186 29.345 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
463079 /13/10/2021
Act Notarial nr. 3424, din 12/10/2021 emis de Mocanu Alexandra;

Se infiinteaza c¢f. 129186 a imobilului cu nr. cad. 129186/Popesti Al

Leordeni ca urmare a alipirii urmatoarelor 29 imobile:
~- nr.cad.100200\cf.100200;
~-nr.cad.100201\cf.100201;
~-nr.cad.104226\cf.104226;
~-nr.cad.107987\cf.107987;
~-nr.cad.107988\cf.107988;
~-nr.cad.107989\cf.107989;
~-nr.cad.108020\cf.108020;
~-nr.cad.108021\cf.108021;
~-nr.cad.108022\cf.108022;
~-nr.cad.108023\cf.108023;
~-nr.cad,108024\cf.108024;
~=-nr.cad.108025\cf.108025;
~-nr.cad.108026\cf.108026;
B1 |~ nr.cad,108027\cf.108027;
~-nr.cad.108028\cf.108028;
~-nr.cad.108029\cf.108029;
~-nr.cad.108030\cf.108030;
~-~nr,cad.109375\cf.109375;
~-nr.cad.109376\cf.109376;
~-nr.cad.109377\cf.109377;
~-nr.cad,109378\cf.109378;
nr.cad.109995\cf.109995;
- nr.cad.110616\cf.110616;
~-nr.cad.110617\cf.110617;
~-nr.cad.110892\cf.110892;
~-nr.cad.110893\cf.110893;
~-nr.cad.110894\cf.110894;
~-nr.cad,110895\cf.110895;
~-nr.cad.110896\cf.110896;

Act Notarial nr. 605, din 03/03/2021 emis de Mocanu Alexandra;
se noteaza promisiunea de vanzare cumparare asupra cotei parti de Al
B9 |1/2 din imobil cu termen de perfectare a contractului de vanzare
cumparare in forma autentica pana la data de 30.03.2022
1) SOCIETATEA REAL GYM SRL, CIF:18460885
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100200/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 92892 din
04/03/2021, B10

Act Notarial nr. 753, din 19/03/2021 emis de Mocanu Alexandra;

B10 Se noteaza promisiunea de vanzare,cu termen de perfectare a Al
contractului de vanzare in forma autentica pana la data de 30.03.2022
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 10
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Carte Funciara Nr. 129186 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
B10 {pentru cota indiviza de 6,07% Al
1) SOCIETATEA REAL GYM SRL, CIF:18460885
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100200/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 120827 din
22/03/2021; de la B7
Act Notarial nr. 757, din 19/03/2021 emis de Mocanu Alexandra;
Se noteaza promisiunea de vanzare,cu termen de perfectare a Al
B11 {contractului de vanzare in forma autentica pana la data de 30.03.2022
pentru suprafata de 91 mp, din imobil
1) TENCUIELI SI FINISARI S.R.L., CIF:32628250
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100200/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 120907 din
22/03/2021;, B9
Act Notarial nr. 796, din 24/03/2021 emis de Notar Public Mocanu Alexandra;
se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare - cumparare cu termen Al
B12 |de perfectare al contractului de vanzare - cumpdrare in forma
autenticd pana la data de 30.03.2022 - pentru cota de 24,55%
1) TENCUIELl SI FINISARI S.R.L., CIF:32628250
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 100200/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 127886 din
25/03/2021;
Act Notarial nr. 1024, din 14/04/2021 emis de Mocanu Alexandra;
se noteaza promisiunea de vanzare cumparare cu termen de Al
B13 |perfectare a contractului de vanzare cumparare in forma autentica
pana la data de 30.06.2022 pentru cota indiviza de 6,67%
1) SC ALFA NET CONSTRUCT SRL, CIF:37138178
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100200/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 164814 din
15/04/2021, B1z2
Act Notarial nr. 2272, din 22/07/2021 emis de Mocanu Alexandra;
se noteaza promisiunea de vanzare, cu termen de perfectare a Al
B14 |contractului de vanzare cumparare {a data de 30.12.2022, pentru cota
de 6,67%.
1) SC ALFA NET CONSTRUCT SRL, CIF:37138178
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100200/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 323214 din
23/07/2021; B5
Act Notarial nr. 1024, din 14/04/2021 emis de Mocanu Alexandra;
se noteaza promisiunea de vanzare cumparare cu termen de Al
B17 |perfectare a contractului de vanzare cumparare in forma autentica
ana la data de 30.06.2022
1) SC ALFA NET CONSTRUCT SRL, CIF:37138178
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100201/Popesti Leordeni, inscrisa prin inchejerea nr. 164813 din
15/04/2021;
Act Notarial nr. 495, din 19/02/2021 emis de Mocanu Alexandra;
B20 |S€ noteaza promisiunea de vanzare pana cel mai tarziu la data de Al
30.03.2022 catre:
1) SIENA RESIDENCE SRL, CIF:38296338, cota de 50%
2) DNS SUD INVEST S.R.L., CIF:38371359, cota de 25%
3) SOCIETATEA GREEN & YELLOW DEVELOPMENT SRL, CIF:42024145, cota de 25%
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 104226/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 75064 din
22/02/2021;
Act Administrativ nr. CERERE, din 23/09/2015 emis de OCP! iifov - din oficiu;
se noteaza faptul ca imobilul se afla sub incidenta art3 alin 1 din legea Al
82711712014
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 107988/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 226422 din
23/09/2015;
Act Administrativ nr. CERERE, din 13/11/2015 emis de OCP! llfov - din oficiu;
se noteaza faptul ca imobilul se afla sub incidenta art.3 al.l din L. Al
B28117/2014.
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 107988/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 275785 din
13/11/2015;
Act Notarial nr. 2272, din 22/07/2021 emis de Mocanu Alexandra;
830 |S€ noteaza promisiunea de vanzare, cu termen de perfectare a Al
contractului_de vanzare cumparare la data de 30.12.2022.
1) SC ALFA NET CONSTRUCT SRL, CIF:37138178
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 107988/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 323213 din
23/07/2021;
Act Administrativ nr. 379783, din 24/08/2021 emis de OCPI ILFOV;
se noteaza faptul ca a fost avizata documentatia de alipire imobilelor Al
B31|{cu nr cad 100200, 100201, 104226, 107987, 107988, 107989,
108020, 108021, 108022, 108023, 108024, 108025, 108026, 108027,
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 10
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Carte Funciard Nr. 129186 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral (Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
129186 29.345
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI! LINIARE IMOBIL

5 ,1237?5 199 532

109103
Y 111348

129674

127340

129186

11548

18033 g Wieas

1aTed3.

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = . .
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil |NU| 29.345 55/7 12,13,14 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ {m)

1 2 97.926

2 3 2.0

3 4 12.185

4 5 12.185

5 6 20.14

6 7 25,18

Docurment care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 9 din 10
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Carte Funciard Nr. 129186 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 20.14

8 9 40.28

9 10 40.291

10 11 84.979

11 12 40.306

12 13 2.0

13 14 97.919

14 1 299.674

** L ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru.
**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si n forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codui de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
17/05/2022, 10:55

Docurnent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 10 din 10

Extrase pentru informare on-line 12 adresa epay.ancpl.ro Farmular versiunea 1.1



CHFRIY BE CADANTRYY
B %

ER PEEY A YR
3oM a8 d Lt oA A

ILFOV

0O.C.P.l lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876, 38349

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr. 3088/2021

intocmit astazi 05.10.2021
privind lucrarea 439366 din 29.09.2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr. 2978/2021

1.Beneficiar: SC DNS SUD INVEST SRL
SC SIENA RESIDENCE SRL
SC ESCU PHARM SRL
SC REAL GYM SRL
SC GREEN & YELLOW DEVELOPMENT SRL

2. Executant: Larisa Daniela MILITARU

3.Denumirea lucrarii: Suport topografic in vederea intocmirii documentatiei de
»PUZ - introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte
colective Ds+P+6E si functiuni complementare, amenajare acces auto si pietonal,
amenajare spatii verzi, imprejmuire si utilitati” pentru imobilul situat in parcelele 12,
13, 14 din tarlaua 55/7, pentru care este alocat numarul cadastral 129186 in UAT
Popesti Leordeni, Jud. Ilfov, cu suprafata de 29345 mp.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau la Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV conform avizului de incepere a lucarilor:

a) borderoul;

b) dovada achitarii tarifelor legale;

c) cererea de receptie; .

d) certificatul de urbanism nr. 237/20524 din 27.09.2021 eliberat de PRIMARIA
ORASULUI POPESTI LEORDENI;

e) inventarul de coordonate al imabilului in format digital;

f) calculul analitic al suprafetelor;

g) memoriul tehnic, care cuprinde: metodele de lucru, preciziile obtinute, date
referitoare la imobil, suprafata pe care se executa lucrarea, date referitoare la
situatia existenta si la cea propusa, specificarea modului de materializare a limitelor;

h) planul topografic (in format analogic si digital - format .dxf) la scara 1:500,
care cuprinde reprezentarea reliefului pentru zona supusa investitiei;

5. Concluzii:

Suportul topografic in vederea intocmirii documentatiei de PUZ pentru imobilul
situat in parcelele 12, 13 si 14 din tarlaua 55/7, pentru care este alocat numarul
cadastral 129186 in UAT Popesti Leordeni, Jud. Ilfov, cu suprafata de 29345 mp,
respecta evidentele O.C.P.1. Ilfov si prevederile Ordinului 700/2014 cu modificarile si
completarile ulterioare, referitor la intocmirea documentatiilor de specialitate.

Document ce contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677/2001

OCP! ILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34
9001:2008
Telefon: (+4021) 224 60 85; (+4021) 224 61 57; (+4021) 224 61 58; Fax: (+4021) 224 60 84; Nr. 27921/09/R

e-mail: if@ancpi.ro; www.ancpi.ro
Extrase de carte funciard pentru informare online. ePay.ancpi.ro
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ILFOV

O.C.P.1. lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876, 38349

Numarul cadastral 129186 provine din comasarea numerelor cadastrale 5311/1-
5311/16, 5967/1, 5967/2, 5967/5/2, 5643/1, 5643/2, 5643/4, 5643/5, 5643/6, 110616,

109378, 109377, 104226 si nu figureaza inscris in cartea funciara.
Raspunderea pentru corectitudinea intocmirii

documentatiei

corespondenta acesteia cu realitatea din teren, revine persoanei fizice autorizate.

Lucrarea este declaratid ADMISA

Consilier/Inspector de specialitate
ing.Elena CRETU

Semnal digital de
Elena Crety

Elena Cretu Data: 2021.10.05

0%:50:15 +03'00"

Document ce contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677/2001

1A

OCPI ILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1, Cod postal 11347, Bucuregti, ROM
9001:2008
Telefon: (+4021) 224 60 85; (+4021) 224 61 57; (+4021) 224 61 58; Fax: (+4021) 224 60 84:

e-mail: if@ancpi.ro; www.ancpi.ro
Extrase de carte funciard pentru informare online: ePay.ancpiro

Certificat SR EN 1SO
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ILFOV

O.C.P.L Hifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876, 38349

e G

Serviciul Cadastru-Biroul Avize si Receptii

AVIZ DE INCEPERE LUCRARI
Nr. 2978/27.09.2021

Catre:Militaru Larisa Daniela, in calitate de executant

Analizand solicitarea dumneavoastra finregistrata la O.C.P.l. Ilfov cu numarul
416483/2021, avizam inceperea lucrarii "Suport topografic intocmire PUZ-introducere in
intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective Ds+P+6E si functiuni
complementare, amenajare access auto si pietonal, amenajare spatii verzi, imprejmuire si
utilitdti” - pentru imobilul situat in tarla 55/7, parcelele 12,13,14, numarul cadastral 129186
suprafata 2,9345 ha, localitatea Popesti Leordeni, judetul llfav.

1.Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa
Obiectivul lucrarii: ”Suport topografic intocmire PUZ-introducere in intravilan in vederea
construirii unui ansamblu de locuinte colective Ds+P+6E si functiuni complementare, amenajare
access auto si pietonal, amenajare spatii verzi, imprejmuire si utilitdti” - pentru imobilul situat
in tarla 55/7, parcelele 12,13,14, numarul cadastral 129186 suprafata 2,9345 ha, localitatea
Popesti Leordeni, judetul ilfov.

Termenul de executie este pana la data 14.09.2022.

2.Documentare: Ordinul 700/2014, Capitolul V (Receptia lucrarilor de specialitate)

3.Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor: Ordinul 700/2014, Capitolul V
(Receptia lucrarilor de specialitate)

4.Pentru receptie, documentatia suport topografic P.U.Z. care se va Tnainta la O.C.P.I. va
cuprinde potrivit Ordinului ANCPI 700/2014 art. 264:

a) borderoul;

b) dovada achitarii tarifelor legale;

c) cererea de receptie;

d) copia avizului de incepere a lucrarii;

e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;

f) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita PUZ-
ului, In format digital;

g) calculul analitic al suprafetei delimitate prin PUZ;

h) memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate,
prelucrarea si modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile
obtinute, suprafata pe care se executa lucrarea (in ha);

i) planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:5.000-1:500, pe care
se vor evidentia limitele puz- ului si limitele imobilelor din interiorul puz carora le-
au fost acordate numere cadastrale;

j) planul de incadrare in zon3, la o scara convenabila, pe care se va evidentia limita
puz fatd de limita intravilanului existent, In cazul puz- urilor executate in
extravilan;

Inspector Luminita (e

Data; 2021.09.27

ing. Luminita SARDAY - osas31s0300

Prezentul document contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date (GDPR -
General Data Protection Regulation).

O Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1 Cod postal 11347, Bucuresti, ROMANIA Certificat SR EN 1SO 9001:2015
Telefon: (+0421) 224 60 85, (+4021) 224 61 57 ; (+4021) 224 61 58, Fax: {(+4021) 224 60 84; Nr. 27921/09/R

e-mail: if@ancpi.ro; www.ancpi.ro

Extrase de carte funciard pentru informare online: ePay.ancpiro
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SC SIENA RESIDENCE srl

STR. Biruintei, nr. 3, bl. C1, et, Parter
Popesti Leordeni, Judet llifov

Popesti Leordeni, 12.07.2021

Ref: .21007005 din 06.07.2021

Obiect: AVIZ AMPLASAMENT POZITIV

Conform cererii dumneavoastrd inregistratd la Registratura VEOLIA ROMANIA SOLUTH
INTEGRATE S.A. -Sucursala Popesti Leordeni. cu numéarul 21007005 din 06.07.2021 prin care
solicitafi aviz de amplasament in scopul : Intocmire PUZ - Introducere in intravilan in
vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective Ds+P+BE si functiuni
complementare, amenajare acces auto si pietonal, amenajare spatii verzi, imprejmuire si
utilitati.

Aplicabilitatea documentului: se refera strict la adresa Str. Biruintei,f.nr., T55/7- P12,13,14,
oras Popesti Leordeni

Rezolutie: Se avizeaza aviz nr. 21007005 favorabil
conditionat de:

VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A-Sucursala Popesti Leordeni. . nu define in exploatare

reiele de apd sau canalizare in zona figuratd pe planurile 1:500, 1:2000 anexe la Certificatul de
Urbanism nr.237/20524 din data de 27.04.2021.

Prezentul aviz nu se constituie acord de conectare la retelele de apa si canalizare.
Amplasamentui solicitat nu este afectat de retelele publice de apa si canalizare

Sunt posibilitati de racordare/ bransare la retele de apa / canalizare publice langa
aplasamentul studiat :

-pozitiv bransament apa Dn 125 din conducta principala Dn 200 (Legatura in Str. Miraslau)
-pozitiv racord canal Dn 160 din conducta principala Dn 500(Deversare in Str.Miraslau);

Daca suprafata terenului depaseste 1000 mp, se impune montarea unui bazin de retentie.

Deoarece reteaua este de joasa presiune, se recomanda montarea unei statii de ridicare a
presiunii.

Pocumen prsan eovis de VEDLIA BOMANIA SOLUTH INTHORATE § & contie dot Ly saractiy personnd ©
VEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE 5A

Str. Profesoriior rir. 2 sector &

cod DAQISE, Bucurest

A0/BL0L/ 1999 CL RO 12276930

Capital soval 2898 770 &
Tel. 2802333

E-malt; o




Solutia de alimentare cu apa si de canalizare , sau posibilitatea bransariifracordarii se va
stabili in urma emiterii avizului de bransare/racordare de principiu in urma depunerii cerrerii
beneficiarului de bransare fracordare , cerere insotita de proiectul tehnic de instalatii sanitare
din incinta imobilului.

Valabilitate:

Prezentul aviz a fost redactat pe 2. pagini si este valabil o perioada de 12 luni de la data
emiterii, in concordantd cu datele si cerintele specifice, cuprinse in cererea si actele depuse
de catre client, coroborate cu condifiile de asigurare a serviciului la retelele publice in zona
de amplasament.

in cazul nerespectarii intocmai si in totalitate a conditiilor aratate anterior, societatea VEOLIA
ROMANIA SOLUTH INTEGRATE S.A.. sucursala Popesti Leordeni nu-si asumd nici o
responsabilitate, calitatea de act legal a prezentului aviz devenind nula.

Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructiilor si instalafiilor se sanctioneaza
contraventional dupad caz, de catre organele abilitate si duce la desfiintarea lucrarilor
executate ilegal.

Prezentul aviz nu inlocuieste Autorizatia de Construciie si nici Ordinul de incepere a
lucrarilor,

Obligativitatea obfinerii acestor documente revine in sarcina beneficiarului lucrarilor.

Ramanem bineinteles la dispozitia dvs. pentru detaliile suplimentare pe care le considerati
necesare la:

# Serviciul Relatii Clienti : Oras Popesti Leordeni, Str. Garian Alexandru nr. 6, Jud. lifov...(L-V

T
=

8-16)..sau : +021-361.43.91.

ik
Intocmit,
Ing. Emilia Croitoru
.f"/‘.'(
[ {
Adrian Panaghianu Sef Sdcursala

Director Operational Ing. Dghiiel Baiatu

AW
Vsl W

Provument prvat emms de VEOLLA ROMANIA SOLUTTH INTEGRATE 5 A vontine date co vayseter peesonal © g nu s difuzs
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[BISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata

B-dul. Marasesti, nr. 4-6

Sect. 4, Bucuresti e

Cod postal: 040254 Str.Biruintel nr.3
o - BIC1Sc-ap6

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro Loc Popesti Leordeni

Interlocutor:Eugen Scripcaru Jud'llfos ’

Nr. 3169276875/data 22.11.2021 ’

SIENA RESIDENCE SRL

Referitor la documentatia dvs. inregistratd cu nr. 316927675 din 18.11.2021, prin care solicitati
emiterea avizului de amplasament pentru lucrari de-elaborarea PUZ-introducere in intravilan in vedere
construirii unui ansambiu de locuinte colective Ds+P+6E si functiuni complementare, amenajare
acces auto si pietonal, amenajari spatii verzi, imprejmuire si utilitati-loc.Popesti Leordeni, str.Biruintei
nr.-, NC.5643/1, 5643/2, 104226, 5643/4, 5643/5, 5643/6, 5967/2, 109377, 109378, 110616, 5967/5/2,
596711, 5311/1-5311/16, 5888, jud.lifoy, va restituim planul de situatie scara 1:500 proiect nr.212/2021,
elaborat de Mh! Proarhiprod SRL, completat cu datele solicitate va transmitem urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua (conducte, instalatii si echipamente aferente pentru
vehicularea gazelor naturale) aflata in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL {denumit in continuare ,DGSR") Detalii privind reteaua de distributie existenta in zona de amplasament,
care se afla in operarea societatii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse, se
vor amplasa/ poza la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de presiune medie.

In conformitate cu prevederile art. 190, lit.a) din Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 ,
in_cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care este amplasata reteaua de distributie
gaze naturale sa se execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielite aferente modificarilor
necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul
gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat.”

in vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun terilor restrictii si interdictii
prevazute de legislatia in vigoare,

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturaie NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
89/2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile uiterioare si
Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertuiui,

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit
din conducte, racorduri, statii/posturi de reglare, rasufiatori, casete protectie GN si camine vana precum si din
elemente subterane/ supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica aferente conducteior de otel (in
functie de situatia din teren).

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE PRINCIPIU PUZ

Cu mentiunile:

Oistrigaz Sud Retele 3 R.L

g Maragest, nt 4.8 Cop 8
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RETEL

Conform Legii_energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in
cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea
sa se execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor
necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in
sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze

naturale,
fara avizu! prealabil al operatoruiui de sistem;

c. sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;

d. saintervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturate.”
Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in
conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie 2 gazelor
naturale aprobat prin Ordinul 32/2017, cu madificarile ulterioare.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrari de orice natura in zona de protectie a retelelor
de gaze naturale existente, se realizeaza numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE -~ 2018, prevederilor
Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul
Economiei si Comertului.

Avand in vedere ca reteaua de distributie gaze naturale este intr-o continua dezvoltare, prin
Certificatele de Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul
societatii noastre.

Viitoarele construciii si/sau instalatiile subterane se vor proiecta/monta/amplasa la cel putin distania
minima admisa (distanta de siguranta). Distaniele de siguranta, exprimate in metri, se masoara in
proiectie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate si sunt prezentate in Tabelul 1 si Tabelul 2 din NTPEE-2018.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de iz data emiterii numai pentru elaborare PUZ.

Avizul este emis conform prevederilor Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului
numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si a Certificatului de
Urbanism nr.237/20524 din 27.04.2021 eliberat de Primdria Orasului Popesti Leordeni,
jud.lifov.

Adrian DOBREA 70 5581 Eugen SCRIPCARU
\ SEF DEPARTAMENT, /i1 - ~ ASE ng\
DIRECTIA OPERATIONALA
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Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: planul GIS,planul de situatie sc. 1:500
Achitat cu chitanta nr.4294718003 /din data 17.11.2021, factura 1304819754

Distrigaz Sud Retele S.R.L
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E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / H372875235

Nr. 09139358 din 05/12/2021

Catre

SIENA RESIDENCE SRL, domicilinl/sediul in judetul TLFOV, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/
satul POPESTI-LEORDENI, Strada Biruintei, nr. 3,bl. Cl,5¢. -~ .ct. - .ap. 6.

Referitor la cererca de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 09139358 / 17/11/2021, pentru obiectivul
INTOCMIRE PUZ cu destinatia INTOCMIRE PUZ situat in judetul ILFOYV, municipiul/ orasul/
comuna’ sat/ sector POPESTI-LEORDENI, Strada Biruintei, nr. FN, bl. T35/7.¢t. - [ap. -
C¥ - .nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 09139358 / 05/12/2021

® Utilizarca amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor natuvale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
(307/08/00.*

Din analiza certificatului de urbanism nr. 237 din 27.04.2021, a planului de situatic prezentat, cat
si a verificarilor in teren, rezulta ca amplasamentul propus prezinta puncte comune (paralelisme
si intersectii) cu retelele noastre energetice, respectiv linia electrica subterana LES 0.4 kV si LES
20 kV.

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (exccutant). Zona MTAT THfov Est asigura asistenta tehnica suplimentara Prezentul este un
aviz de principiu, nu constituie aviz de amplasament si nu poate fi utilizat pentru obtinerea
autorizatiei de construire.Prezentul s-a eliberat pentru Comisia de coordonare retele in vederes
obtinerii PUZ ; Pentru LES 0.4 KV si LES 20 kV conform Ordinului ANRE ur. 239/2019, privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice , art. 21, anexa
nr. Sh, este interzis a se realiza orice fel de constructii la distante mai mici in plan orizontal
{paralelism) de 0,6 m fata de cablurile electrice. SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE
VECINATATE FATA DE LINIILE ELECTRICE AFLATE IN ZONA CONFORM
NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL ANRE nr. 239/2019 si nr. 25/2016, PE 106/2003,
NTE003/04/00, NTE007/08/00, SR8591/97 S1 LEGEA ENERGIEI ELECTRICE nr.123/2012 ;%*
Exccutarca lucrarilor de sapaturi din zona trascelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/T Ilfov Est cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatitlor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura Inceperca, respectiv desfasurarea lucrarilor de constructii, sapaturi s¢ va face cu
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instiintarea si colaborarea permanenta cu personalul autorizat UO MT JT Est si numai dupa
obtinerea de avize punctuale pentru viitoarele obiective propuse ; Pentru realizarea unor trasee
exacte a LES 20 kV, respectiv LES 0,4 kV,este necesara deplasarea in teren a echipei PRAM
impreuna cu un reprezentant din partea constructorului cu intocmire de PVR pentru executare si
predare traseu. In zonele de apropiere sau in punctele de intersectie cu instalatiile electrice
sapaturile se vor executa numai manual ( la casma ) si cu asistenta tehnica de la Zona MT/JT
Tlfov Est telefon 021/240.73.50 ;**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® [n zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
ctc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
clementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea accstora. Pagubelc provocate instalatiilor clectrice si dauncie provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul cxista si sc¢ dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. aviz
tehnic de racordare®*

*** 15 zona de aparitic a noului obiectiv exista retea clectrica de distributie DAY NULO

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NUDO

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerca la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depuncrea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documecntatici aferentc pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE or. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE ar. 141/2014,

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiunc finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare



F06 Rev 0/ P-05-22

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz),

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 237 /
27/04/2021, respectiv pana la data de 27/04/2022.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

¢ Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/IT Ilfov Est.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Ing Sef ZONA MT/JT Iifov

Guinea Mihai-Andrei
Verificat Intocmit
ing. Preda Tonel Nicolae [uliana

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ......ccooeeive s vrecrre e

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie ""Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitatc cu
prescriptiile energetice in vigoare,

** daca nu sunt conditii se va inscric "Nu este cazul"

**#% ¢e bifedza casuta corespunzatoare situatiei, sc specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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ADMINISTRATIA NATIONALA

»APELE ROMANE”
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
ARGES-VEDEA
SISTEMUL DI GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCURESTI

F-AA-29

Catre,

SIENA RESIDENCE S.R.L.

Oras Popesti - Leordeni, str. Biruintei, nr. 3, parter, bloc C1, ap. 6, jud. lifov

Ca urmare a cererii dvs. si a documentatiei inregistrate la Administratia Nationala
“Apele Romane"- Administratia Bazinald de Apa Arges Vedea, Sistemul de Gospodarire a
Apelor Hifov-Bucuresti cu nr. 785/17.01.2022, prin care solicitali o consultanta tehnica pentru:
“PUZ - Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective
Ds+P+6E si functiuni complementare, amenajare acces auto si pietonal, amenajare spatii
verzi, imprejmuire si utilitati”, oras Popesti Leordeni, str. Biruintei, f.nr., T55/7, P12, 13, 14,
nr. cadastrale 5643/1, 5643/2, 104226, 5643/4, 5643/5, 5643/6, 5967/2, 109377, 109378,
110616, 5967/5/2, 5967/1, 5311/1 — 5311/16, 5888, jud. lifov, va comunicam urméatoarele:

1. Pentru: “PUZ - Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de
locuinte colective Ds+P+6E si functiuni complementare, amenajare acces auto si pietonal,
amenajare spatii verzi, imprejmuire si utilitdti”, Primaria orasului Popesti - Leordeni a emis
Certificatul de Urbanism nr. 237/20524 din 27.04.2021.

2. Prin documentatia inaintatd se propune reglementarea unei suprafete de teren de
29345,50mp, situatd in orasul Popesti - Leordeni, in vederea realizarii unui ansamblu de
locuinte colective si functiuni complementare.

3. Conform documentatiei tehnice - asigurarea utilitatilor apa-canal se va face prin
intermediul retelelor publice.
La documentatie este anexat Avizul de amplasament nr. 21007005 din 15.07.2021, emis de
VEQOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A.

4. Apele pluviale provenite din zona de circulatii si parcari vor fi trecute prin separatoare

de hidrocarburi, dupa care impreund cu restul apelor pluviale, vor fi stocate in bazine de

retentie, de unde vor fi evacuate pe spatiile verzi. -/
/o
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCUREST! Cod Fiscal: RO 24427093 / 05.09.2008, in scop TVA
Splaiul Independentei Nr. 294, cp. 060 031 Cod IBAN: ROO9TREZ706501701X012981, deschis

Sector 6, Bucuresti

Centrala tel. +40 213 182 229, Fax +40 213 182 220
Dispecerat tel. +40 213 184 449, Fax +40 213 182 228 Pagina 1 din 2
E-mail: dispecer. sgaifb@daav.rowater.ro

pe CF 18319194, Trezoreria Sector 6 Bucuresti



5. Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate in reteaua publica de
canalizare se vor incadra in limitele maxime impuse prin H.G. nr. 188/2002-Anexa 2 (NTPA-
002/2002), modificata si completata cu H.G. nr.352/2005.

8. Indicatorii de calitate ai apelor pluviale epurate evacuate la teren se vor incadra in

limitele impuse de H.G. nr. 188/2002-Anexa 3 (NTPA-001/2002), modificatd si completata cu
H.G. nr. 352/2005.

7. Orice lucrari care au legdtura cu apele se vor face numai cu avizul organelor

competente de gospodarire a apelor, conform normativelor in vigoare.

8. Beneficiarul este obligat sa obtind toate avizele/acordurile/punctele de vedere,
conform legislatiei in vigoare, necesare realizarii investitiei si sa respecte conditiile impuse
prin acestea.

NOTA: Administratia Nationald “Apele Roméane” - Administratia Bazinala de Apa
Arges-Vedea, Sistemul de Gospodarire a Apelor lifov-Bucuresti, nu este raspunzatoare pentru

eventualele prejudicii ulterioare cauzate de existenta unor litigii privind terenul reglementat
prin PUZ.

Prezenta constituie consultanta tehnica si va servi la promovare PUZ.

DRECTOR
Alexandriu POPESCU

ol ,,.,\

Sef Serviciu Avize, Autorizatii
jjana CAZAN

intocmit
Oa nja NENU
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE NESECRET
Bucuresti
Nr. ex, redactate
Ex.nr
INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUDETULUI ILFOV Nr. 731520/03.00.2022
Operator Date cu Carvacter Personal nr. 675/2007

Citre,

S.C. SIENA RESIDENCE S.R.L.
cu sediul in Oras Popesti Leordeni, str. Biruintei,
nr. 3, bl. C1, ap. 6, judet llfov

Ca urmare a cererii dumneavoastra, inregistrata cu numarul de mai sus, prin care
solicitati avizul politiei rutiere pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal(P.U.Z.)
eleboratd in scopul: .Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de
locuinte colective Ds+P+6E si functiuni complementare, amenajare acces auto si pietonal,
amenajare spatii verzi, imprejmuire si utilitai”, pentru imobil/teren situat in judet Iifov,
Oras Popesti Leordeni, str. Biruintei, T 55/7-P 12, 13, 14, identificat prin Nr. Cad. 5643/1,
5643/2, 104226, 5643/4, 5643/5, 5643/6, 5967/2, 109377, 109378, 110616, 5967/5/2,
5967/1, 5311/1-5311/16, 5888, conform Certificatului de Urbanism nr. 237/20524 din
27.04.2021, avizam favorabil documentatia tehnicd, in urmatoarele conditii:

- se vor respecta Regulamentul General de Urbanism si P.U.G.-ului localitatii;

- accesul la obiectiv se va realiza conform planului de situatie anexat;

- prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul are
obligatia de a solicita aviz in conformitate cu legislatia in vigoare;

- acest aviz prealabil nu di dreptul beneficiarului sa ocupe abuziv terenuri ce nu-i
apartin si care 1i sunt necesare pentru realizarea ansamblului;

- la faza P.A.C. se va reanaliza semnalizarea rutierd propusa a fi amplasata in zona
obiectivului;

- locurile de parcare se vor asigura in incinta obiectivului;

- pentru eventualele necorelari intre planul de situatie i teren, raspunde proiectantul
lucrarii;

Conform O.G. nr. 128/2000 s-a achitat taxa de 100 lei in contul M.A.1., dovada se
face cu chitanta seria TS 421 nr. 10000496204din 07.12.2021.

D/SEFUL INSPECTORATULUL
DE POLITIE AL JUDETULUMLFOV
Comisar de polifie,
PERSINARU CRISTIAN
, LT
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Beneficier
8C SIiENA REBIDENCE BRL

Ing, Adriana NITA
ing. Adriana NITA
{na. Danisl NITA
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DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFOV
Bd, Mihai Eminescu, nr. 11, 070000, BUFTEA, Tel-Fax: 021/3506966, E-mail: dicif@vahoo.com

Nr. 38/17.02.2022

Catre,
SC SIENA RESIDENCE SRL
str. Biruintei, nr.3, bl. C1, ap.6, Popesti Leordeni, jud. lifov
in atentia,
Primiriei Popesti Leordeni

Piata Sf. Maria, nr. 1, jud. llfov

27 /U/17.02.2022

privind: Avizare PUZ — construire ansambiu de locuinte individuale, DS+P+6E, functiuni complementare,
amenajare acces auto si pietonal, amenajare spatii verzi, imprejmuire si utilitigi
Obiectiv: construire ansamblu de locuinte individuale, DS+P+6E, functiuni complementare, amenajare
acces auto si pictonal, amenajare spatii verzi, imprejmuire si utilitats
Adresa: UAT Popesti Leordeni, T 55/7, P12,13, 14, NC/CF 5643/1. 5643/2. 104226, 5643/4, 564375,
56453/6,5967/2, 109377, 109378, 110616, 5967/5/2, 5967/1, 5311/1, 531146, 58888, jud. lifov
Nr. Proiectr 212/2021
Faza: P.U.Z
Proiectant; SC MHL PROARHIPROD SRL
Beneficiar: SC SIENA RESIDENCE SRL
Documentatia, inregistrati la Direetia Judeteand pentru Culturi Hfov cu nr. 38 din 10.01.2022,
cuprinde:
Piese scrise — cerere, imputernicire, certificat de urbanism nr. 237/20524 din 27.04.2021 emis de Primdria
Popesti Leordeni contract de vanzare-cumpirare, aviz de oportunitate, Raport preliminar privind informarea

publicului, Memoriu general, Regulament local de urbanism; studiu arheologic.
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DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFOV
Bd. Mihal Eminescu, nr. 11, 070000, BUFTEA, Tel-Fax: 021/3506968, E-mail: dicii@yahoo.com

Piese desenate - extras ortofotolan, plan de incadrare in zond, plan de amplasament si delimiare a
imaobilului, planse aterente memoriului: incadrare in PUG, situatia existentd, reglementari, ¢di de comunicaiii,
regnn juridic al proprietatitor, plan de siwatie exemplificativ.

Se propune - Avizare PUZ - construire ansamblu de locuinte individuate, DS+P+6E, funciiuni
complementare, amenajare acces auto si pietonal, amenajare spatii verzi, imprejmuire si utilitdti, UAT Popesti

. 3643/6, 5967/2, 109377, 109378,

Leardeni, T 35/7, P12.13, 14, NC/CF 564371, 564372, 104226, 5643/4, 564:
IO T6, 3967/5/2, 539671, 331171, 531176, 5888K, jud. Hfov

Documentatia a fost analizatd in cadrul DJC fov si. in temeiul prevederilor art. 26, alin. 1, punctul 11, a
arl. 23, 24 si 34 din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicald, a prevederilor OG
4372000 privind protejarea patrimoniului arheologic, republicatd. a prevederitor Ordinuiui Ministrutui Culurdi
nr. 217372013 privind aprobarca Regulamentului de organizare si functionare a Comisiei Nationale a
Monumentelor Istorice, cu modificarile i completdrile ulterioare, a prevederilor Legii 350/2001 privind
amenajarca teritorivlut $i urbanismul, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, a prevederilor art. 3,
alin. 1, 1it by si art. 10, lit. a) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructit,
republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, se acordd

AVIZ FAVORABIL
pentru faza PUZ

(ML este necesard revenirea la avizare la faza DTAQC)

In cazul descoperirii intamplitoare de materiale arheologice pe terenul in discutic este obligatoriu sa fie
anunfate, in maxim 72 de ore, mstitufiile abilitate in conlormitate cu legislatia in vigoare (O.G. nr. 43/2000),
respectiv Primdria Popesti Leordeni.

intoemit,
Miadalina Dimache

7
Director executiv, AM

Costin {on Arvunescu,

Conform O.M.C. nr. 1079/29.10.2021

Nr. exemplare: 12




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Exemplar nr.: 1/2
Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 5 Nr.: 567.548
Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail: avize@mai.gov.ro Data: 21.02.2022
Citre
LAURENTIU MIHALACHE

Municipiul Bucuresti, str. Tepes Voda nr. 37-39, bl. 1, et. D, ap. D01, sector 2

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastrd referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal

wintroducere in intravilan in vederea construiri unui ansamblu de locuinte colective Ds+P+6E

si functiuni complementare, amenajare acces auto si pietonal, amenajare spatii verzi,
imprejmuire si utilitdti”, cu amplasament in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, str. Biruingei

nr. FN, T55/7 - P12, 13, 14, nr. cad. 5643/1, 5643/2, 104226, 5643/4, 5643/5, 5643/6, 5967/2,

109377, 109378, 110616, 5967/5/2, 5967/1, 5311/1+5311/16, 5888, judetul Ilfov, beneficiar: S.C.

SIENA RESIDENCE S.R.L., in conformitate cu prevederile Legii nr. 330/2001 si precizdrile

aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amengajdrii Teritoriului,

Ministerului Apdrdrii Nationale, Serviciului Romdn de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne

nr. 3422/1993, va comunicim avizul favorabil conditionat de:

- Ministerul Afacerilor Interne detine in administrare un obiectiv, situat pe str. Intrarea Petre
Ceamur, oras Popesti-Leordeni, jud. Ilfov. Prin urmare, pe perioada desfasurarii investitiei, firma
care executd lucrdrile va lua toate masurile necesare pentru evitarea variatiilor de tensiune,
intreruperea alimentarii cu energie electrici si gaze a obiectivului, dar si evitarea blocérii cailor
de acces ale acestuia;

- in cazul unor intreruperi iminente, Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd , Dealul Spirii”
Bucuresti-ilfov va fi notificat in avans cu cel putin 24 de ore;

- nuva fi afectatd desfasurarea activitatilor specifice unitatilor M.A.L

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificarului de Urbanism nr, 237/20524 din 27.04.2021 emis

de Primdria Orasului Popesti-Leordeni, si este valabil numai insotit de plansa Reglementdri

urbanistice, vizatd de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare prevazute in

documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice natura la nivelul obiectivelor, instalatiilor

sau sistemelor de comunicatii ale M.A.lL., avizul se considera automat suspendat pana cénd se vor lua

mésurile necesare care si asigure incetarea §i nerepetarea acestora; contravaloarea lucrérilor de
remediere a prejudiciilor, precum si daunele cauzate de intreruperea comunicatiilor, vor fi suportate
de cel care a produs avaria.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupi caz, de legislatia privind regimul zonei

de frontierd; regimul armelor, munifiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirea §i stingerea

incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei si a conditiilor mentionate conduce la anularea de drept a avizului dat

de unitatea noastr, cat si raspunderea juridica a beneficiarului investitiei.

DIRECTOR/

dr. ing. PELIGRAD ION

Pagina I din 1
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ROMANTIA Exemplarul nr. ./
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
13.01.2022
Bucuresti

Citre,
S.C. SIENA RESIDENCE S.R.L.
AVIZ NR. DT/48

La Certificatul de Urbanism nr. 237/20524 din 27.04.2021;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completdrile ulterioare $i Ordinului
Comun al M.LP.A.T.,, ML, SRI. si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Aparirii avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafatd de 29.345,50 mp, situat in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, str.
Biruintei, tarlaua 55/7, parcelele 12, 13 si 14, nr. cad. 5643/1, 5643/2, 104226,
5643/4, 5643/5, 5643/6, 5967/2, 109377, 109378, 110616, 5967/5/2, 5967/1,
5311/1+5311/16 si 5888, judetul Ilfov, in vederea realizarii obiectivului de investitii
»Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte
colective Ds+P+6E si functiuni complementare, amenajare acces auto si
pietonal, amenajare spatii verzi, imprejmuire si utilitd¢i”, conform documentatiei
de urbanism depuse.

Avizul este condifionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului
cat si raspunderea juridica a beneficiarului lucrarii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apérdrii in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza In zona studiatd, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor
de constructii, republicatd, cu modificdrile §i completirile ulterioare si H.G. nr.
62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de dezvoltare, precum si a
criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major
General, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

-

'MILITARE 02515,0” BUCURESTI
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‘ UM 0362 BUCUREST! NECLASIFICAT
Nr, Qj fi”il din_42.0/ 20,02 Exemplar nr. ___;;

Catre

S.C. SIENA RESIDENCE S.R.L.
- Popesti Leordeni, str. Biruintei nr. 3, parter, bl. C1, ap. 6,
cod postal 077160, judetul iffov -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
12.178 din 05.01.2022, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizarii
investitiei "Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte
colective Ds+P+6E si functiuni complementare, amenajare acces auto $i pietonal,
amenajare spatii verzi, Tmprejmuire si utilitdti " in amplasamentul din extravilanul
orasului Popesti-Leordeni, str. Biruintei, tarlaua 55/7, parcelele 12, 13,14, nr. cad.
5643/1, 5643/2, 104226, 5643/4, 5643/5, 5643/6, 5967/2, 109377, 109378, 110616,
5967/5/2, 5967/1, 5311/1 - 5311/16, 5888, judeful ILFOV, va comunicdm ca in baza
prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului,
ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii $i ministrului Aparéarii
Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, g-a
avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioard a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 237/20524
din 27.04.2021, emis de Primaria Orasului Popesti - Leordeni.

Cu stima,

& &
7

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATI
B-dul, Liberld&ii nr 14, Seclor 8, 050706 - Bucuresti - Romania, www sri.ro

NECLASIFICAT
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor DB
Agentia Nafionali pentru Protectia Mediului i

Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 25 din 15.03.2022 |

Ca urmare a notificarii adresate de SIENA RESIDENCE S.R.L, cu sediul in oras
Popesti Leordeni, str. Biruintei nr. 3, bl. C1, ap. 6, judet lifov, privind planul: PUZ -
»Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective
Ds+P+6E si functiuni complementare, amenajare acces auto si pietonal, amenajare
spatii verzi, imprejmuire si utilitati” situat in oras Popesti Leordeni, T 55/7, P 12, 13, 14,
nr. cadastrale 5643/1, 5643/2, 104226, 5643/4, 5643/5, 5643/6, 5967/2, 109377, 109378,
110616, 5967/5/2, 5967/1, 5311/1- 5311/16, 5888, judetul lifov, inregistratd la APM lifov
cunr. 19521/10.11.2021 si a completarilor ulterioare, in baza:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea gi functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

= HG pr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri i programe

Agentia pentru Protectia Mediului lifov

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sediniei Comitetului
Special Constituit din data de 15.12.2021, a completarilor depuse la documentatie;

» in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

~ In lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:

Planul: ,,PUZ - Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansambiu de
locuinte colective Ds+P+6E si functiuni complementare, amenajare acces auto si
pietonal, amenajare spatii verzi, imprejmuire si utilitati” situat in oras Popesti
Leordeni, T 55/7, P 12, 13, 14, nr. cadastrale 5643/1, 5643/2, 104226, 5643/4, 5643/,
5643/6, 5967/2, 109377, 109378, 110616, 5967/5/2, 5967/1, 5311/1- 5311/16, 5888, judet
lifov, titular SIENA RESIDENCE S.R.L., nu necesita evaluare de mediu si nu necesita
evaluare adecvati si se va supune adoptarii fird aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafata totala de 29345,50 mp, situat in extravilanul orasului
Popesti Leordeni, conform Certificatului de urbanism nr. 237/20524 din 27.04.2021, emis
de Primaria orasului Popesti Leordeni.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Morii. nr.1. Bucuresti, Sector 6. Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 021.430.14.02; 0749.598.865
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Obiectivul P.U.Z.-ului il constituie introducerea in intravilan in vederea construirii
‘unui ansamblu de locuinte colective cu functiuni complementare, amenajare acces auto si
pietonal, amenajare spatii verzi, imprejmuire si utilitati, care se va realiza cu respectarea
tuturor conditilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Bilant reglementari:
- Suprafata totala = 29345,50 mp (100%);
- Suprafata constructii = 11738,20 mp;
- Suprafata circulatii = 8803,65 mp;
- Suprafata spatii verzi = 8803,65 mp (30%)

Indicatori urbanistici propusi :
zona UTR 1 : ZONA LOCUINTE
POT max =40%

CUT max 2,20

Hmax=23,00m

Procent spatii verzi — 30%

Suprafetele totale de spatii verzi prevazute prin PUZ, vor fi amenajate si intretinute.
Suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse
schimbarii de destinatie conform QUG nr. 114/2007.

Echiparea edilitara:

Referitor la reglementarea utilitatilor apa — canal conform Punctului de vedere nr.
185/03.02.2022, emis de A.N. "APELE ROMANE", se vor realiza astfel:

Asigurarea utilitatilor apa — canal se va face prin intermediul retelelor publice,
conform Avizului de amplasament nr. 21007005/15.07.2001, emis de VEOLIA ROMANIA
SOLUTH INTEGRATE S.A
Apele pluviale provenite din zona circulatii si parcari vor fi trecute prin separatoare de
hidrocarburi, dupa care impreuna cu restul apelor pluviale, vor fi stocate in bazine de
retentie, de unde vor fi evacuate pe spatiile verzi.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

Suprafata de teren care face obiectul planului este amplasata in extravilanul
orasului Popesti Leordeni, cu folosinta “arabil’-~ zona fara reglementari urbanistice,
conform PUG aprobat cu H.C.L.. Popesti Leordeni nr. 08/21.02.2002, prelungit cu H.C.L.
Popesti Leordeni nr. 11/27.02.2012, nr. 19/27.03.2014, nr. 04/31.01.2017, nr.
54/07.06.2017, nr. 123/19.11.2018 si nr. 127/20.11.2019.

Functiunile propuse prin PUZ: - Zona UTR 1 : ZONA LOCUINTE COLECTIVE
Planul determina utilizarea unor suprafete mici la nivel local.
Planul nu se va dezvolta intr-o arie naturala protejata.

Obligatiile titularului:

» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare,

» Se vor respecta prevederile Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare;

» Distanta fata de depozitul de deseuri Glina este de 5,0 km.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr.1. Bucuresti. Sector 6. Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 021.430.14.02; 0749.598.865
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~ Se vor respecta prevederile capitolului ,Utilizare functionala” cu privire la utilizari
admise/utilizari admise cu conditionari/utilizari interzise, in conformitate cu
documentatia care a stat la baza emiterii prezentului act de reglementare;

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de
mediu/procedura de evaluare adecvata:

~ S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea procesului de elaborare a
PUZ-ului si prin afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM lifov.

~ Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea
si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism, ce a stat la
baza emiterii prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor
competente pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului,
conform O.U.G. nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului
cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia
mediului in planul sau programul supus adoptarii. Alte conditi vor fi impuse de
institutiile/autoritatile cu atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,

Alina Laura’POSTEIU

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, /
AUTORIZATII,

Corina Ecaterina NEC@ULA CIOCHINA
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERIT ORIALA
Nr. 20163/11/11F din 8.04.2022

Citre:  S.C. SIENA RESIDENCE S.R.L., prin reprezentant arh. Amir M. Dalbozi
Jud. Tlifov, orag Popesti Leordeni, str. Biruintei, nr. 3, bl. C1, , Etj. P, Ap. 6

Subiect: Aviz Arhitect-sef pentru P.U.Z.

in baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Iifov,
intrunita in sedinta din data de 16.12.2021 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmitd de S.C. MHL
PROARHIPROD S.R.L. privind obiectivul de investitii (functiunile) PUZ - ,,INTRODUCERE
IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+6E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE ACCES AUTO
SI PIETONAL, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE SI UTILITATI”, amplasat in
judetul Ilfov, orasul Popesti- Leordeni, str. Biruintei f.n., Tarla 55/7, Parcela 12, 13, 14, nr.
cadastral 129186, in suprafatd totald de 29.345,00mp conform procesului verbal O.C.P.I. si
actelor de proprietate, inregistratd la Consiliul Judetean Ilfov cu nr. 20163 din 03.12.2021 si cu
completdri inregistrate cu nr. 5329 din 23.03.2022.

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice In banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. in acest scop, dupi aprobarea documentatiei prin hotirare de citre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotdrarea Consiliului Local va fi
transmis Consiliului Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de 17,80 LEI a fost achitatd conform chitantei nr.
MANO00008966 din 02.12.2021.

PRESEDINTE,

T %’t 3.5 Frnest Juvard 44021212 56 93 < hipAwww.ejilfovao
> Sector 6. (660104 Bucurest 4074CHLFOV % ilfovigcjiliovro
9001 Romania #5440 21 212 56 99 23 Consilivl Judetean Hov




Romaénia
Judetul Iifov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. SIENA RESIDENCE S.R.L., prin reprezentant arh. Amir M.
Dalbozi, cu sediul in jud. Ilfov, orag Popesti Leordeni, str. Biruintei, nr. 3, bl. C1, , Etj. P, Ap. 6,
telefon/fax: -, e-mail: mhlproiectare@gmail.com , inregistrati la Consiliul Judetean Iifov nr. 20163
din 03.12.2021 si cu completiri inregistrate cu nr. 5329 din 23.03.2022 si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile §i completérile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ

Nr. 20163/11/11F din 8.04.2022
PENTRU

PUZ - ,,INTRODUCERE N INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, AMENAJARE ACCES AUTO SI PIETONAL, AMENAJARE
SPATII VERZI, IMPREJMUIRE SI UTILITATI”, STR. BIRUINTEI F.N., POPESTI -
LEORDENI

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin nr. cadastral 129186 amplasat in judetul Ilfov,
orasul Popesti- Leordeni, str. Biruintei f.n., Tarla 55/7, Parcela 12, 13, 14 in suprafa{i totala de
29.345,00mp conform procesului verbal O.C.P.L., proprietate privata a persoanelor fizice/juridice
conform extrasului CF anexat si a Certificatului de urbanism nr. 237/20524 din 27.04.2021,
eliberat de Priméria Oragului Popesti - Leordeni.

INITIATOR: S.C. SIENA RESIDENCE S.R.L.;

PROIECTANT: S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L.;

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:Arh. Amir M. Dalbozi, lit.Dy, E;
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiati
prin PUZ se afld in extravilanul orasului Popesti - Leordeni si este delimitatd astfel: Nord —
proprietate privatd; Est — strada Miraslau; Sud — proprietate privatd; Vest — strada Biruintei.

In vederea elaborarii documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 7/16.08.2021 de
citre Primdria Orasului Popesti - Leordeni si Avizul Tehnic Consultativ nr.
13687/41/7C/28.10.2021 de cétre Consiliul Judetean Ilfov.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR - conform PUG aprobat cu H.C.L.
Popesti - Leordeni nr. 08/21.02.2002, H.C.L. nr. 11/27.02.2012, H.C.L. nr. 19/27.03.2014, H.C.L.
nr. 04/31.01.2017, H.C.L. nr. 54/07.06.2017, H.C.L. nr. 123/19.11.2018 si H.C.L. nr.
127/20.11.2019, terenul este situat in extravilanul localititii, zona fara reglementiri urbanistice.

Intocmit: consilier Serban Cristina Elena, Pagina 1 din 3
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Romaénia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

PREVEDERILE P.U.Z. — R.L.U. PROPUSE:

U.T.R. Lc - Zonai locuinte colective:

P.O.T. max.: 40%;

C.U.T. max.: 2,20mp. ADC / mp. teren;

Regim de iniltime: S + P + 6E;

H max. (masurati in planul fatadei de la CTN la cornisd): 23,00m.

e Retragerea minima fati de aliniamente §i drumuri constituite/reglementate: 6,00m,
conform plansei de Reglementari Urbanistice;

e Retrageri minime fatd de limitele laterale: 6,00m, conform plansei de Reglementiri
Urbanistice;;

e Retrageri minime fati de limita posterioard: 6,00m, conform plansei de Reglementiri
Urbanistice;
Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementéri Urbanistice
vizatd spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii - depésirea lor nu se admite.
CIRCULATII SI ACCESE: Accesul in zona studiati se va face din strada Biruintei ce va avea
sectiunea de 12,00m, cu un carosabil de 7,00m, trotuare de 1,50m pe ambele pirti ale drumului si
1,00m zone de spatiu verde pe ambele parti ale drumului, din strada Mirasldu ce va avea sectiunea
de 12,00m, cu un carosabil de 7,00m, trotuare de 1,50m pe ambele parti ale drumului i 1,00m
zone de spatiu verde pe ambele parti ale drumului si din drumul de incintd propus ce va avea
sectiunea de 10,00m, cu un carosabil de 7,00m, trotuare de 1,00m pe ambele pirti ale drumului si
0,50m zone de spatiu verde pe ambele parti ale drumului
Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
prevederile PUG si ale Regulamentului Local de Urbanism al Orasului Popesti - Leordeni.
Suprafata afectatd de modernizarea strazilor Biruintei si Miraslau va fi transferata cu titlu gratuit
domeniului public al Orasului Popesti - Leordeni, conform legislatiei In vigoare.
SPATIU VERDE S$I PLANTAT: In conformitate cu prevederile R.L.U - 30% si ale avizului
Agentiei pentru Protectia Mediului nr. 25/15.03.2022 — suprafetele de teren previzute ca spatii
verzi, nu pot fi strimutate, diminuate sau supuse schimbarii de destinatie, in conformitate cu
prevederile O.U.G. nr. 114/2007,;
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu apd/canalizare se va asigura conform
solutiei avizate de S.C. VEOLIA S.A. nr. 21007005/15.07.2021. Este obligatorie racordarea
constructiilor la retelele publice de alimentare cu ap3, canalizare, energie electricd. Cheltuielile
generate de investitii se vor face exclusiv pe cheltuiala beneficiarului (investitorului).
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 16.12.2021
se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu plansa
de Reglementari Urbanistice anexata si vizatd spre neschimbare.
Suprafata de 3983,10mp se propune a fi trecutd in domeniul public cu titlu gratuit in vederea
realizarii infrastructurii rutiere si a utilititilor aferente conform plangei de Reglementéri
Urbanistice.

Intocmit: consilier Serban Cristina Elena, Pagina 2 din 3
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Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

in vederea respectirii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul
si la etapa elaborarii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizindu-se cu
raportul informérii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu
aprobarea planului impreuna cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza céruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov, si Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov, Hotararea Consiliului Local de aprobare a documentatiei

de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate

intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determina anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) si
2) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanism, structura de specialitate
este obligata sa aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 237/20524 din 27.04.2021, eliberat de Primaria Orasului Popesti - Leordeni.
Totodata, potrivit prevederilor art. 4, alin. (5) din Legea nr. 55/2020 privind unele masuri pentru
prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de COVID-19, cu modificarile si completirile
ulterioare ,,Valabilitatea documentelor eliberate de institutiile i autoritatile publice, precum si de
entitdfile private autorizate conform legii se mentine pe toatd perioada starii de alertd, precum si
pentru o perioada de 90 de zile de la incetarea acestei stiri” agsa cum a fost comunicat prin adresa
M.D.L.P.A. nr. 113219 din 13.10.2021, inregistratd la registratura Judetului Ilfov - Consiliul
Judetean Ilfov cu nr. 15499 din 22.10.2021.

Odatd cu receptia la finalizarea lucrarilor, se va prezenta si dovada transferului in domeniul public
al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare/sau a altor obiective de interes public stabilite prin
documentatia de urbanism aprobata.

ARHITECT SEF,
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S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L

C.U... 36821104 )39/760/2016

Str. Tepes voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :mhl.proiectare@gmail.com

Pr. nr. 212/PUZ/21

PLAN URBANISTIC ZONAL

PLAN URBANISTIC ZONAL

- INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Amplasament: Judetul lifov,Popesti Leordeni, Str. Biruintei,
T55/7-P12-13-14, NC 129186

Beneficiar: SC SIENA RESIDENCE SRL

Faza: etapa elaborarii PUZ si RLU aferent,
aviz FINAL

Data: Decembrie 2021

1713



Denumirea lucrarii

Amplasament

Beneficiar

Proiectant general

Studiu geotehnic

Proiectant de specialitate
Retele electrice

Proiectant de specialitate
Apa-canal

Proiectant de specialitate
Lucrari rutiere

Faza de proiectare

Data

S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L
C.U.1. 36821104 )39/760/2016
Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :mhl.proiectare@gmail.com

FOAIE DE CAPAT

INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE IMOBILE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E Sl FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE
CFINC nr. 129186

Popesti Leordeni, Str. Biruintei T55/7-P37-38 Lot 25-

35,8-15, Jud. lifov.

SC SIENA RESIDENCE SRL

S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L.
Focsani, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 17

arh. Urb. Amir Dalbozi

S.C. GEO CONSTRUCT DESIGN S.R.L.
Bucuresti,Sector 4, Bd. Constantin Brancoveanu nr. 4

ing. Trifan Liviu

S.C. IHBM- ELECTRIC S.R.L

Bucuresti,Sector 6,Str. Sibiu nr.16

ing. Marinescu Bogdan

S.C. GENERAL STAR CONSULTING S.R.L.
Bucuresti,Sector 4,Str. 1zvorul Rece nr.4

ing. Cristian Tomescu

S.C. SEDA DESIGN SERVICES S.R.L.
Bucuresti,Sector 2,Sos. Mihai Bravu nr.62A

ing. Daniel Nita

etapa elaborarii PUZ si RLU aferent,

Decembrie 2021

213



S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L

C.U.l. 36821104 J39/760/2016

Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :mhl.proiectare@gmail.com

LISTA S| SEMNATURILE PROIECTANTILOR

Proiectant general/ Urbanism  arh. Urb. Amir Dalbozi

arh. Urb. Cosmin Bustihan

S MHL ©
PROARH!PROD
SRL

A. PIESE SCRISE
3/13



S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L

C.U.l. 36821104 J39/760/2016

Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel: +4 0732 596 719; E-mail :mhi.proiectare@gmail.com

Cerere Foaie de titlu
Foaie de capat
Lista si semnaturile proiectantilor
Borderou
Memoriu de specialitate
1. INTRODUCERE
1.1. de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse documentare si analitice
2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. Evolutia zonei
2.2. incadrarea in localitate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Fondul construit
2.5. Circulatia
2.6. Situatia juridica a terenurilor/ Ocuparea terenurilor
2.7. Echipare edilitara
2.8. ptiuni ale populatiei
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi Masterplan
3.3. Prevederi PUG aprobat prin HCL 08/2002
3.4. Propuneri zonificare functionala
3.5. Valorificarea cadrului natural
3.6. Modernizarea circulatiei
3.7. Zonificare functionala - bilant teritorial, indici urbanistici
3.8. oltarea echiparii edilitare
3.9. mbunatatirea calitatii spatiului urban
3.10. Obiective de utilitate publica
4. CATEGORII DE COSTURI ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale

5. CONCLUZzII

6. REGULAMENT DE URBANISM

B. PIESE Plan incadrare a zonei studiate U-01 sc. 1:5000

DESENATE Plan incadrare in PUG U-02 sc. 1:10000
Plan situatie existent U-03 sc. 1:500
Plan regelmentari urbanistice U-04 sc. 1:500
Plan reglementari juridice U-05 sc. 1:500
Plan propunere mobilare U-06 sc. 1:500
Plan cai comunicare u-07 sc. 1:500
Plan Reglemetari edilitare u-08 sc. 1:500
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MEMORIU DE SPECIALITATE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

¢ Denumirea lucrarii: INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE IMOBILE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE
: Beneficiar: SC SIENA RESIDENCE SRL
e FElaborator: S.C. MHL PROARHIPORD S.R.L.
(Proiectant) Focsani, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 17
e Data elaborarii: Mai 2021
e Nr. Proeict: 212/PUZ/21

1.2. Obiectul lucrarii
Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic zonal pentru
terenul situat in Popesti Leordeni, Jud. lifov, Str. Biruintei , NC nr. 129186 in vederea
realizarii obiectivului “INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIlI UNUI
ANSAMBLU DE IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”.
Functiune actuala este EXTRAVILAN si are o suprafata de 29 345,00mp .
Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:
= Utilizarea functionald a terenurilor, in conformitate cu legislatia in vigoare;

» Reglementarea caracterului terenurilor studiate;
= Trasarea si profilarea drumurilor propuse, n corelare cu situatia existenta si cu situatia
propusa;
= Modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor;
= Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate;
= Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.
Obiectul Planului Urbanistic Zonal constd in analizarea si evaluarea problemelor
functionale si tehnice din zona, tindndu-se cont de strategia de dezvoltare urband a
administratiei locale si judetene.
Pe zona care face obiectivul studiului , se propune realizarea a unui complex de
locuinte colective S(parcari auto)+P+6E.
Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere:
-Localitatea are premize de dezvoltare,zona locuinte, comert, servicii fiind amplasata
limitrof bucurestiului;
-Terenurile sunt amplasate in aproprierea soselei Berceni si Oltenitei, artere de
circulatie cu importanta ridicata;
-Executarea constructiilor se va face cu forta de munca si materiale produse in
Romania;
-Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti

5/13



S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L

C.U.1. 36821104 J39/760/2016

Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :mhl.proiectare@gmail.com

autorizati cu efectuarea prealabila de studii geotehnice , respectand normele si normativele
in vigoare, asigura dezvolatarea coerenta a zonei studiate.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Caracterul actual al zonei este cu terenuri cu destinatie locuinte colective medii-
mari sau libere de constrcutii situate Tn intravilanul Orasului. Locuintele colective sunt
grupate tipologic in teritoriu, cu o structura urbana coerenta, rezultat al aplicarii procedurii de
urbanizare.

Politicile aplicate in PUZ

1- Dezvoltarea unej structuri economice urbane competitive,
asigurarea infrastructurii edilitare, a mobilitatii si a infrastructurii de comunicare.

2- Cresterea atractivitatii orasului pentru localnici si vizitatori, imbunatétirea
calitatii spatiului public urban si o mai buna gestionare a domeniului public si a retelei de
spatii verzi.

3- Marirea fondului de locuinte si cresterea calitatii locuirii, crearea unor zone
rezidentiale coerente obtinute prin urbanizare Si reconversie.

4- Cresterea atractivitafii orasului pentru localnici si vizitatori, asigurarea
de servicii i facilitati pentru comunitate, cu implicatii la nivel de cartier.

1.3. Surse documentare si analitice
1.3.1. Documentatii urbanistice
Pentru intocmirea documentatiei s-au studiat documentatiile urbanistice valabile in
zona studiata care stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:
s Planul Urbanistic General Popesti Leordeni, aprobat prin HCL 08/2002;
= Planul de amenajarea teritoriului national (P.A.T.N.)
= Plan de amenajare a teritoriului judetean lifov
1.3.2. Cadru legislativ
La elaborarea documentatiei s-au respectat prevederile urmatoarelor documente:
= | egea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;
= Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat
prin Ordin nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului;
= Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. Evolutia zonei

=> Date privind evolutia zonei
Terenurile studiate prin planul urbanistic zonal se afla in partea de Vest a Orasului

Popesti Leordeni, in intravilan, cu acces din str. Biruintei si str. Miraslau.

in perioada comunistd, zona studiatd avea un caracter rural, terenurile apartinand
circuitului agricol. Dupa identificarea potentialului de urbanizare, zona a intrat intr-un proces
de dezvoltare.

=» Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Vecinatatile sunt alcatuite din zone pentru locuinte colective cu servicii, locuinte
individuale, functiuni complementare zonei de locuinte.

=> Potential de dezvoltare
In proximitatea terenurilor studiate prin prezenta documentatie, zona se aflad in
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dezvoltare din punct de vedere urbanistic. Pe o razd de 500m exista mai multe
documentatii de urbanism atat in lucru, In curs de elaborare sau avizare, cat si
implementate, in curs de executie.

2.2 Incadrarea in localitate
=» Pozitia zonei fatd de intravilanul localitatii
Zona studiatd este formatad din mai multe parcele cu NC nr. 129186 cu suprafata
totala de 29 345,00mp .
Vecinatati:
Nord ~TEREN LIBER
Sud — TEREN LIBER
Est — str. Miraslau
Vest - str. Biruintei

=> Relationarea zonei cu localitatea

Terenurile care fac obiectul prezentului studiu fac parte din intravilanul localitatii
Popesti Leordeni in partea de Vest, cu acces din str. Biruintei si Miraslau.

Zona este bine deservitd de institutii publice, bancare, magazine, alimentatie publica,
transport in comun si institutii de invatamant public si privat.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ a Orasului Popesti
Leordeni facand parte din intinsa Campie a Bucurestiului subunitatea a Campiei lifovului.

Raul principal in zona este Dambovita, rau tipic de campie, panta foarte mica, valea
avand fundul plat . Amplasamentul studiat se afla la circa 2,5 km de albia cestuia.

Zona Voluntari se fincadreaza in caracteristicile climatice generale specifice tarii
noastre, climd temperat continentald moderatd. Anotimpurile sunt bine conturate si
caracterizate prin:

- primaveri timpurii si capricioase

- veri uscate si lungi

- toamne lungi cu temperaturi relativ constante

- ierni cu temperature scazute si zapezi in acntitati variabile

Caracterizarea climaterica a zonei:

- temperatura medie multianuala a aerului: 8,8°C

- data medie a primului inghet: 11 octombrie

- nr. mediu al zilelor tropicale (T max. >30°C): 8 zile/an

- cantitatea medie multianuala a precipitatiilor: 660 mm/an

- durata medie de stralucire a soarelui: 1924,1 ore/an

- numar mediu al zilelor cu ninsoare: 28 zile/an

- numar mediu al zilelor cu bruma: 25 zile/an

in anotimpul rece si in perioadele de calm poate aparea fenomenul de inversiune
atmosferica.

Corespunzétor latitudinii la care se situeaza zona studiata, se Tnregistreaza o radiatie
solarad directd medie de 736cal/mp la 21.06 si 118cal/mp la 22.12, cu un coeficient de
transparenta a norilor de 0,342,

Numarul mediu anual de zile acoperite este de 160-180 zile.

Din punct de vedere al particularitatilor topoclimatice se remarca o repetitie relativ
uniforma in suprafata unora dintre elementele meteorologice.
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Geologic, pe adancimea ce intereseaza din punct de vedere geotehnic, se intalnesc
depunerile aluvionare cuaternare, reprezentate printr-o alternanta lenticular incrucisata de
pamanturi argiloase si nisipoase intr-o largad gama granulometrica, coloristica si de diferite
consolidari specifice campiei joase.

Amplasamentul in cauza se caracterizeaza prin interceptarea pamanturilor argiloase
(umpluturi si teren natural) in partea superioara a stratificatiei.

Din punct de vedere al seismicitatii, in conformitate cu Codul P100-1/2006, perioada
de colt Tc = 1,5s.

in conformitate cu STAS 6054-77 adancimea maxima de inghet in zona de amplasare
a viitoarelor constructii este de 0,70 m.

in general, suprafata morfologica consta din forme de relief nediferentiate, cu vai putin
adanci, meandre, albii parasite, terase ingropate, acoperite cu o crusta subtire de sol vegetal
si umpluturi recente de sistematizare verticala.

2.4. Circulatia

Terenurile sunt bine deservite de infrastructura rutiera si au acces din str. Biruintei si

str. Miraslau.

Se propune realizarea a doua drumuri cu sectiunea de 10,00m- drum propus 1 /drum

propus 2 .

In imediata proximitate se afld conexiunea cu centura Bucurestiului si autostrada A2.

2.5. Echipare edilitara

In prezent, zona este deservita de urmatoarele utilititi publice:

Alimentarea cu energie electrica

Amplasamentul nu este afectat de retele de distributie energie electrica. Reteaua
locala de distributie de joasa tensiune este de tip aerian si subteran. Alimentarea acestei
retele se face din posturi de transformare racordate la reteaua de distributie de medie
tensiune.

Telefonizare si telecomunicatii

Amplasamentul nu este afectat de retele de telecomunicatii ce le apartin.

Alimentarea cu apa

Exista retea de alimentare cu apa pe str. Biruintei.

Canalizarea

Exista retea de canalizare pe str. Biruintei D = 500 mm.

Gaze natural

Exista retea de gaze pe str. Biruintei.

2.6. Probleme de mediu
o RELATIA CADRUL NATURAL - CADRUL CONSTRUIT
Terenurile incadrate in zona de studiu au in prezent categoria de folosinta locuinte.
in acest moment si in viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregatite

pentru o dezvoltare coerentd de zone de locuire cu functiuni complementare, dotari si servicii
publice, este in continua crestere.

e EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
Nu e cazul.

o MARCAREA PUNCTELOR S| TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATII _SI _DIN CATEGORIILE ECHIPARI EDILITARE, CE PREZINTA
RISCURI PENTRU ZONA
Nu e cazul.
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e EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu e cazul.

e EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Nu e cazul.

2.7. Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprietate privata, in ultimul deceniu, parte din terenurile din
zona au fost reglementate cu functiune rezidentiala.

Primaria Orasului Popesti Leordeni, ca autoritate locala, are rol de decizie si
mediere a intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari
controlate n teritoriu.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor Tn administratia publica la consultarea documentatiilor
de amenajare a teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate si integrate
corespunzator in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite faze
de elaborare si dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
La elaborarea propunerilor de reglementari urbanistice s-a tinut cont de urmatoarele:
se propun 2 drumuri ce vor deveni publice;
largirea strazilor Miraslau si Biruintei,
alinierea la 6 m la viitorele limite a strazilor dupa largire;
Armonizarea functiunilor propuse cu cele ale zonei;
Nevoile zonei s-au transformat din locuinte individuale si colective mici in locuinte
colective mari.

Politicile aplicate in PUZ

1- Dezvoltarea unei structuri economice urbane competitive,
asigurarea infrastructuni edilitare, a mobilitatii si a infrastructurii de comunicare.

2- Cresterea atractivitatii orasului pentru localnici si vizitatori mbunétatirea
calitatii spatiului public urban si o mai bun& gestionare a domeniului public si a refelei de
spatii verzi.

3- Marirea fondului de locuinte si cresterea calitatii locuirii, crearea unor zone
rezidentiale coerente obtinute prin urbanizare si reconversie.

4- Cresterea atractivitdtii orasului pentru localnici si vizitatori, asigurarea
de servicii si facilitati pentru comunitate, cu implicatii la nivel de cartier.

3.2. Prevederi PUG aprobat prin HCL 8/2002
Conform prevederilor Planului Urbanistic General, zona studiatd se Incadreaza in
zona locuinte. Realizarea complexului de locuinte colective mari va modifica zona functionala
si va ridica interdictia de construire pana la aprobarea documentatiei.
Prevederile PUG au implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a zonei de studiu prin

largirea prospectelor stradale pe majoritatea arterelor de circulatie existente in zona. Acest
9/13



S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L

C.U.L. 36821104 J39/760/2016

Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :mhl.proiectare@gmail.com

lucru va determina o circulatie fluidizatd la nivel de oras intre zonele limitrofe si centrul
orasului.
3.3. Propuneri zonificare functionala

Pornind de la premisele documentatiilor mai sus amintite pe zona constituitd, se
propune realizarea unui ansamblu de constructii cu functiune locuire colectiva si functiuni
complementare locuirii.

Asadar, conform planselor anexate, regimul de finaltime propus pentru aceste
parcele este de maxim S+P+6E, si cu un coeficient de utilizare al terenului(CUT) de max.
2,20.

3.4. Valorificarea cadrului natural

in prezent terenul nu este amenajat. Prin planul urbanistic propus se prevad parcele de
spatii verzi amenajate.

In zona nu exista monumente sau rezervatii naturale care sa implice restrictii.

3.5. Modernizarea circulatiei
Accesul in cadrul zonei va fi realizat din str. Biruintei si Miraslau amandoua cu profil de
12,00m cu carosabil de 7,00m, doua zone verzi de 1,00m, si doua trotuare de 1,50m.
Drumurile proupuse Nr.1 si 2 vor avea profil de 10,00m cu carosabil de 7,00m, doua zone
verzi de 0,50m, si doua trotuare de 1,00m.

TOTAL - CEDARE TEREN mp %

Suprafata teren 29345,00 100,00
CEDARE TEREN - Circulatii publice | 3983,10 13,56

Teren proprietate privata

Zona de locuinte colective S+P+6E 25361,90 86,44
BILANT TERITORIAL - CEDARE TEREN
Suprafata teren mp %
Teren proprietate privata 25361,90 86,44
CEDARE - Str. Biruintei 391,70 i33
CEDARE - Str. Mirasiau 391,70 1,33
CEDARE - Drum propus 1 1741,25 5,93
CEDARE - Drum propus 2 1458,45 4,97
SUPRAFATA TOTALA 29345,00 100,00
CEDARE TEREN - DRUM PROPUS 1
Suprafata teren mp %

S. cota din NC 129186 1741,25 59,70

S. cota din NC 2637/8 1175,50 40,30
TOTAL 2916,75 100,00
CEDARE TEREN - DRUM PROPUS 2

Suprafata teren mp %

S. cota din NC 129186 1458,45 50,00 %
S. cota din Nies Nl Nelnen, | 145845 | 50,00 %
Suprafata TOTALA 2916,90 100,00
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3.6. Zonificare funtionala-bilant territorial, indici urbanistici
Functiunea propusd pentru zona studiatd este ,Locuinte colective si functiuni
complementare”.

Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel:

-zona alocata constructiilor — Locuinte si functiuni complementare

-zona alocata circulatiilor auto, pietonale si parcajelor;

-zona verde.
In cadrul amplasamentului studiat se identifica urmatoarele unitati teritoriale de referinta:
Suprafata totala 29 345,00mp care va intra toata in zona Lc-Locuinte Colective..

INDICATORI URBANISTICI MAXIM PROPUSI
UTR Lc: LOCUINTE COLECTIVE

H max= 23,00m

POT max =40,00%

CUT max= 2,20

BILANT TERITORIAL mp %

Suprafata cumulata a parcelelor construibile 29 345,00mp 100,00%
Suprafata maxima ce poate fi ocupata cu constructi | 11738,00mp 40,00%
Suprafata maxima ce poate fi ocupata cu circulatii, 8803,50mp 30,00%
Suprafata minima de spatii verzi 8803,50mp 30,00%

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru deservirea edilitara a constructiilor propuse prin prezenta documentatie, se vor
propune urmatoarele lucrari cu caracter tehnico- edilitar:

Alimentarea cu energie electrica
Pentru alimentarea cu energie electrica a zonei se vor prevedea un post de

transformare prefabricate, alimentate din linia de 20kV din zond. De la posturile de

transformare vor pleca retele de joasa tensiune stradale de la care se vor realiza
bransamente individuale la locuinte.

Tot de la aceste posturi de transformare se va asigura si iluminatul stradal cu corpuri
de iluminat cu surse LED de 100W montate pe stalpi metalici.
Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de firme autorizate si se vor
executa de catre firme atestate ANRE pentru acest gen de lucrari

Telecomunicatii si televiziune prin cablu

La comanda beneficiarului, operatorii de specialitate vor extinde refelele de
telecomunicatii si cablare TV din zona. De la aceste retele se vor realiza brangamente
individuale la locuinte si la obiectivele de dotari si servicii.
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Alimentare cu apa
Alimentarea cu apa potabila pentru zona studiata se va face de la sistemul centralizat

de alimentare cu apa potabild al Orasului Popesti Leordeni, existent pe str. Biruintei.
Bransamentele propuse ale parcelelor din PUZ vor asigura necesarul de apa potabila
al consumatorilor. Conductele de apa se vor realiza din teava de polietiena PE-HD,
De.32-65 mm si se vor amplasa In zona verde.
Presiunea necesara la bransament este de 1,5 atm.

Canalizarea menajera
Sistemul de canalizare stabilit pentru zona va prelua strict apele uzate provenite de

la grupurile sanitare.

Canalizarea menajera propusa In zona studiata se va racorda la sistemul centralizat
de canalizare menajera al Orasului Popesti Leordeni.

Racordurile parcelei la reteaua de canalizare vor functiona gravitational, iar la limita de
proprietate se va monta cate un camin de racord. Racordurile menajere ale parcelelor se vor
executa cu tuburi din PVC, diametru D=200 mm.

Pe reteaua de canalizare se vor monta camine de vizitare amplasate de-a lungul
canalului la distante de maxim 60 m. Canalizarea propusa va functiona gravitational.

Canalizarea pluviala
Apele pluviale de pe fiecare parcela vor fi colectate de cate o retea pluviala de incinta,

ingropata, din tuburi PVC—-KG cu diametrul D=315 mm; apele pluviale de pe constructii,
conventional curate, se descarca direct in bazinele de retentie de pe fiecare parceld, iar apele
pluviale colectate de pe zona de circulatie si parcari sunt colectate, trecute prin separatoare de
hidrocarburi si de asemenea descarcate in bazinele de retentie ape pluviale. Apa in exces va fi
deversata pe spatiile verzi din incinta.In total vo fi 4 bazine de retentie si 4 separatoare de
hidrocarburi dimensionate conform standardelor.

Alimentarea cu gaze naturale
Se va realiza din reteaua de distributie existenta in zona.

Colectarea si depozitarea deseurilor
Se va realiza In recipiente de colectare selectiva, amplasate pe platforme special

amenajate in cadrul parcelelor.

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform
proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de
detinatorii retelelor edilitare.

3.7. Imbunatatirea calitatii spatiului urban
Solutia propusa se armonizeaza cu :
-imbunétatirea calitatii si gestionarii domeniului public
-Cresterea calitatii spatiului public urban si Programul
-Cresterea calitatii retelei de spatii verzi.
Implementarea solutiei presupune asigurarea accesibilitati pietonilor, bicicletelor si
majoritatea categoriilor de trafic motorizat. Din suprafata totala a terenului, 8803,50 mp,
reprezentand 30.00% se va constitui in circulatii pietonale, auto si parcaje. Suplimentar vor fi
amenajate parcele cu caracter de zona verde, avand suprafete de 8803,50 mp. Parcelele
vor avea acces la spati de joaca pentru copii si spati amenajate pentru gararea si
parcarea autovehiculelor proprii la subsol si pentru vizitatori.
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4. CATEGORIILE DE COSTURI
Investitorii vor suporta urmatoarele costuri:

toate lucrarile de proiectare necesare implementarii solutiei propuse

costurile legate de lucrarile de cadastru si miscarea terenurilor

costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergatoare

costurile legate de bransamentele edilitare

costurile amenajarii parcajelor, circulatiei auto si pietonale exclusiv pe parcelele
detinute

e costurile racordurilor auto, respectiv accesele carosabile

e costurile legate de amenajarea zonelor verzi.

Autoritatea publica va finanta:

e largirea arterelor de circulatie publice
e costurile legate de extinderea retelelor edilitare, lucrarilor electrice si iluminatul stradal.

5. CONCLUZII

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal - “INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRIl UNUI ANSAMBLU DE IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+6E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, Str. Biruintei T55/7-P12-13-14, NC nr.
129186 , Popesti Leordeni, Judetul Ilfov s-a efectuat in concordantd cu cadrul continut
al documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin Ordinul nr. 91/1991
si cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

La baza criterilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta
documentatie, au stat urmatoarele obiective principale:

e realizarea unei dezvoltari urbane corelatd cu necesitdtile actuale ale pietei, cu
legislatia in vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;

e corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru zona;

e rezolvarea coroboratd a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor
legate de mediu;

e fTncadrarea in documentatiile superioare de amenajare a teritoriului judetului lifov,
asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute
prin tema.

. Intocmit,
rh. Urb. Amir Dalbozi

recialist RUR

MHL
ROARHIPREP
SAL
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

INTRODUCEREA IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRI UNUI ANSAMBLU
DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E

Denumirea lucrarii:

e Beneficiar: SC SIENA RESIDENCE SRL
o Elaborator: S.C. MHL PROARHIPORD S.R.L.
(Proiectant) Focsani, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 17

Data elaborarii: Decembrie 2021

e Nr. Proeict: 212/PUZ/21

1. CAPITOLUL I - DISPOZITHI GENERALE

1.1 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (RLU) este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modurile de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intregul teritoriu al PUZ -construire ansamblu de locuinte colective S+P+6E si
functiuni complementare— Popesti Leordeni.
RLU insoteste —PUZ construire ansamblu de locuinte colective S+P+6E si functiuni complementare
— Popesti Leordeni si face parte integrata din acesta.
RLU constitue act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic
Zonal, in conformitate cu prevederile legii 350/2001. Modificarga RLU.se va-face-numai.in-cazul
aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizate pe care a urmat-o si
documentatia initiala R T TTET
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrAngeri) sunt pbligatorii pe intreg teritoriul ce fage
obiectul PUZ. e L e
La baza elaborarii PUZ stau:
®=  Planul Urbanistic General Popesti Leordeni, aprobat pyi
= Planul de amenajarea teritoriului national (P.A.T.N.)
= Plan de amenajare a teritoriului judetean Ilfov

peloed g

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul local de urbanism a orasului Popesti Leordeni(RLU) este elaborat cu respectarea
prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul — cu modificarile si
completérile ulterioare. El intra in vigoare dup aprobarea sa in Consiliul Local HCL 50/2004.

RLU este elaborat in conformitate si cu urmétoarele acte normative:
» Legeanr. 50/1991, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare.
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Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat prin Ordin nr.
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului

Legea 153/2011 privind imbunétatirea conditiilor ambientale

Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

» Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014

A 7

Y v

Y/

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

RLU cuprinde reglementari obligatorii pentru autorizarea constructiilor pe intregul teritoriu al
PUZ —construire ansamblu de locuinte colective S+P+6E si functiuni complementare— Popesti
Leordeni., NC 129186~ jud. Ilfov cu suprafata de 29 345,00mp.

Zonificarea functionala a teritoriului este stabilita functie de categoriile activitdtilor umane
desfasurate si de ponderea acestora pe intregul teritoriu studiat, de omogenitatea functionala a
fiecdrei zone, de configuratia naturala a terenului, de caracteristicile geotehnice ale terenului precum
si de caracterul de operationalitate care trebuie obtinut.

Terenul este proprietate particulara, si este invecinat cu alte proprietéti particulare.

3. CAPITOLUL HI - ZONIFICARE FUNCTIONALA

1. Teritoriul studiat ce face obiectul PUZ-ului are o suprafata de 29 345,00 mp, se géseste in
partea de vest a Orasului Popesti Leordeni, in extravilan.

2. Deoarece pe terenul studiat se propun functiuni complementare, si tindnd cont de
omogenitatea terenului si de suprafata redusa, aceasta va fi tratata-ca-o-singura-tnitate-Teritoriala de
Referinta. Reglementirile zonei se pot studia si in plansa aferenta Regulamentului Urbanistic. P¢
baza acestui regulament se vor elibera autorizatii de construire] 7 a7t Lo G EETHEETE T

3. Inplansa U04 — Reglementari urbanistice — zonificare functionala este specificat: A
functionala definita prin prezentul PUZ,— zona — UTR L.c.(LO@UNINTE&C@LE BEgt /E,

w 2ole3 il uF

ZONA LOCUINTE COLECTIVE cu cladiri cu regim de inaltime -S+P+6Ef- -~~~

Hmax =23 m. A

A A RS b

Pentru fiecare zon si subzona functionala regulamentul este structurat astfel:

DESCRIEREA ZONEI

I. GENERALITATI
Art. 1 Conditii de autorizare a lucrérilor de construire

1. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 2 Utilizéri admise
Art. 3 Utilizéri admise cu condifionari

« o os e
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I1I. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 5 Caracteristici ale parcelelor

Art. 6 Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

Art. 7 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor
Art. 8 Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela

Art. 9 Circulatii si accese

Art. 11 Stationarea autovehiculelor

Art. 12 Inaltimea maxima a cladirilor

Art. 13 Aspectul exterior al constructiilor

Art. 14 Echiparea edilitara

Art. 15 Spatii libere si spatii plantate

Art. 16 Imprejmuiri

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 17 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Art. 18 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

SECTIUNEA I - GENERALITATI

Functiune: LOCUINTE COLECTIVE / UTR L.c.

Functiuni complementare: amenajari si anexe aferente functiunii dominante: spatii plantate
amenajate, parcaje la sol, subterane si supraterane, servicii si echipamente aferente, sp.comerciale-
functiuni complementare.

Art. 1 Conditii de autorizare a lucrérilor de construire

1.1 Se interzice realizarea oricéror constructii sau amenajéri pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strézi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si
realizarea parcajelor (vezi plansa U04- .Reglementri urbanistice — zonificare functionala ). In cazul
terenurilor proprietate privatd afectate de realizarea oricérei interventii de mai sus, orice operatiune
de expropriere pentru cauza de utilitate publica va respecta prevederile legislatiei in vigoare (L. nr.
255/2010 si L. nr. 33/1994).

1.2 Este interzisd amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in zonele de protectie a
infrastructurilor tehnice. e o e e
1.3 Autorizarea constructiilor noi este conditionaté de asigugarea raco“rdérii‘]‘ag{’g}’éféfé?t‘e’ﬁnico- |
edilitare existente in zona la momentul autorizarii. Este interzisg autorizarea.e 4 cutam;gong{gge;nlor
care prin dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de echépa Il‘)‘:iﬁ&’téétfl“e %
financiare ale investitorilor. Pentru cazurile in care o anumita utilitafe nu Tefeate
existenta, se vor gasi solutii conform legislatiei in vigoare. S A

SECTIUNEA IT - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 2 - UTILIZARI ADMISE v

2.1 Locuinte colective avand regim de inaltime S+P+6E; (se pot face parcaje subterane)

2.2 Functiuni Complementare zonei de locuit: la parterul blocului gradinita, servcii profesionale ,
spatii comerciale.
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ety

2.3 Mobilier urban specific;
2.4 Alei carosabile si pietonale, parcaje auto.
2.5 Utilitati pentru functiunile sus mentionate

ART 3 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
3.1 Se va permite amplasarea semnalelor (totem)
3.2 Spalatorii curatatorii ecologice
3.3 Functiuni privind sénétatea veterinara cu respectarea distantelor de siguranta in vederea
eliminarii riscului de contaminare.
3.4 Spatii administrative, comerciale si de show-room .
3.5 Functiuni de alimentatie publica.

ART 4 - INTERDICTII DE UTILIZARE

4.1 Se interzice amplasarea de spatii de productie.

4.2 Sunt interzise activitafi care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul
asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

4.4 Se interzice amplasarea de functiuni de sanitate umana.

4.6 Se interzice amplasarea de cladiri de cult.

SECTIUNEA IIT : CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE
A CLADIRILOR

5 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

1.1 Cladirile de locuite colective si functiuni complementare propuse , se vor amplasa in
edificabilul rezultat, pe lotul care va fi comun.

Art. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

1.1 Retragerea fata de aliniment este de min. 6,00 m fata Str. Miraslau si Biruintei, min. 6,00 fata
de drumurile propuse NR.1 si NR.2.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

7.1 Distanta minimai fatd de oricare dintre limitele lateral ale parcelel vaﬁ de 1/3 dm
inaltimea la cornisa a clidirii, dar nu mai putin de 5,0m. ﬁféﬁsta ‘prevedere nuse aplica™ |
limitelor de proprietate pe care se realizeazi cuplarea conés '
Se va respecta edificabilul din plansa U04 .

7.2 Distanta minima fata de limita posterioari a parcelel
clidirii, dar nu mai putin de 5,0m.
Se va respecta edificabilul din plansa U04

7.3 Prevederile alin. (3) - (4) pot suferi derogéri, in limitele impuse de prevederile Noului Cod Civil,
cu obtinerea acordului vecinului.
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Art. 8§ AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

1.1 Distanta intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parceld va fi mai mare decét
inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele. In caz contrar se va intocmi un studiu de insorire
conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate publica privind mediul de
viatd al populatiei. Aceastd distanta nu poate fi mai mica de 1/3 indltimea la cornisa a celei mai inalte
dintre constructii._Se va respecta edificabilul din plansa U04

Art. 9 - CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile

9.1 Sunt construibile numai parcelele care au asiguratd posibilitatea unui acces carosabil cu o latime
de min. 3,5 m direct din drumul public.

9.2 Acesssul se va face din drumurile propuse ce vor avea sectiunea de 10,00m, sp. Verde 2 x 0,50m
,carosabil 7,00m si trotuar 2 x 1,00m, si din str. Biruintei si Miraslau ce vor avea sectiunea de
12,00m, sp. Verde 2 x 1,00m ,carosabil 7,00m si trotuar 2 x 1,50m.

9.3 Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (lajimi, geometrie, racorduri etc) trebuie
sd permita interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice.

9.4 Terenul in suprafata de 3983.10 mp afectat de circulatii va fi trecut in domeniul public cu titlu
gratuit.

Art. 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

10.1. Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelelor.

10.2 Stationarea autovehiculelor atét in timpul lucrarilor de constructii si instalatii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice.

10.3 Se va prevedea cate un loc de parcare pentru fiecare locuinta.Se permit paracjele multietajate.

ART 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

11.1 Inaltimea maxima a constructiilor noi va fi de 23,00m.(S+P+6E), se permite realizarea
subsolurilor pentru parcarea autoturismelor.

ll 2 Inal‘pmea max1ma admlslblla a constructnlor masurata in planuI faquel acestora, nuva depasi |

ART 12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR | Ty
12.1 Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul i reprezéntat itat
12.2 Finisajele trebuie s corespunda exigentelor actuale, {inand ¢ eam@d}iﬂ 3@4 Lj
si de arhitectura cladirilor din vecinétate. "

ART 13 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
13.1. Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cduta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele.

13.2 Autorizarea constructiilor noi este permisa doar dacd exista posibilitatea racordéarii la retelele de
api, canalizare si energie electrici, iar capacitatea acestora permite racordarea de noi consumatori. In

mod exceptional, este permisa asigurarea utilitafilor in sistem local, cu conditia asigurérii posibilititii
viitoare de racordare la reteaua publica.
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13.3 Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate menajere.
Apele provenite de pe platformele auto vor fi filtrate printr-un separator de hidrocarburi cu decantor.
13.4 Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

13.5 Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurdrii securitétii circulatiei in zona.

ART 14 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

14.1 Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus. Conform anexei 6 din RGU,
se va mentine un procent de 30% din suprafata totala ca spatiu plantat .

14.2 Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se inierbeaza
st se planteazi.

ART 15 - IMPREJMUIRI

15.1 Imprejmuirile spre strada vor fi transparente la maxim 1,80 m din care un soclu de 0,6 m.

15.2 Imprejmuirile laterale si posterioare pot fi opace, cu inaltimea maxima de 2.2 m.

15.3 Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sdrmei ghimpate.

15.4 Imprejmuirea construita pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile Noului Cod
Civil cu privire la zidul comun.

SECTIUNEA T1V: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A
TERENULUI

Art. 16 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUI (POT)

POT max =40,00%

3iF g ¢; u H aiam

Art. 17 — COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT}”
' ) ) .0

%m 2(, ;f(( f/rfn
[

S

[\J

CUT max= 2,20

Pentru parcelele a céror capacitate de ocupare si utilizare a terenutui-a-fost e é”}jﬁi"‘zat‘ﬁ* ( i ufilizarea la
maxim a POT si/sau CUT) restul terenului raméne neconstruibil chiar si in situatia instrainarii
acestuia sau a divizarii parcelelor.

: Sef proiect ,
Arh Urb. Amir Dalbozi
[ Specialist RUR
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PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL
-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Amplasament: Judetul llifov,Popesti Leordeni, Str. Biruintei,
T55/7-P12-13-14, NC 129186

Beneficiar: SC SIENA RESIDENCE SRL

Faza: etapa elaborarii PUZ si RLU aferent,

aviz oportunitate

Data: Decembrie 2021

Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.:

a-Dupa aprobarea in Consiliul Local al orasului Popesti Leordeni a prezentului P.U.Z.,
se va obtine avizele si autorizatia de construire pentru categoriile de lucrari necesare
investitiei — estimat mai 2022 — septembrie 2025.

Nu se propun noi obiective de utilitate publica.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

[.Constructii noi:

-imobile S+P+6E(LOCUINTE COLECTIVE)

-imprejmuire teren pe limitele de proprietate laterale si pe latura posterioara
-platforme carosabile si parcaje

-constructii tehnico-edilitare

Il. racorduri la drumurile publice pentru asigurarea acceselor carosabile

l1l. alei pietonale

V. amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;

V. racorduri la retele tehnico-edilitare si retele de incinta.

b- Obtinere Autorizatie de Constructie — estimat maimai 2022

c- incepere lucrari conform Autorizatie de Constructie — estimat iulie 2022

d- Incheiere lucrari conform Autorizatie de Constructie — estimat septembrie 2025

e- Receptie lucrari necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciara — estimat

decembrie 2025. ,

Lucrarile enumerate vor fi finantate din fonduri private.

. - Intocmit:

- Arh. Urb. Amir

Plan de actiune i %\/’;






























