ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPE

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNU! IMOBIL CU
FUNCTIUNI MIXTE ~ LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, SERVICII CU REGIM DE
INALTIME S+P+4E, AMENAJARE INCINTA SI UTILITATI”

Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni:

Avénd in vedere avizul favorabil nr.20184/14/11F din 21.03.2022 al comisiei tehnice de
amengjare a teritoriului si de urbanism a judetului [lfov, intrunits in sedinta din data de 16.12.20215i
avizul arhitectului sef al judetului lifov nr.20184/14/11F din 21.03.2022, raportul de specialitate ai
Serviciului Urbanism §j Amenajarea Teritoriuiui inregistrat sub nr. 24044/21.04.2022, referatul de
aprobare a Primarutui orasului Popesti Leordeni nr. 24047/21.04.2022;

Tindnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentry
claborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare:

in conformitate cu prevederile :

- art.25, atin(1) si art47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, modificatd prin QUG nr.7/2011;

- art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
construciii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare:

- art.136, alin (1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin(1), lit.a) din
0.U.G.nr37/2619 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,INTRODUCERE iN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNU! IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE —
LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, SERVICII CU REGIM DE INALTIME S+P+4E,
AMENAJARE INCINTA STUTILITATI” situat in orasul Popesti - Leordeni, strada Biruintei, T35/7
— P49, identificat cu nr. cadastral 5034/1, pe terenul n suprafati 700,00 mp aflat in proprietatea S.C.
SIENA RESIDENCE SRL conform confractului de vénzare cumpdrare autentificat sub
nr.2.537/02.09.2019 incheiat a UNNP — BIN Alexandra Mocanu.

Art. 2: Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la
cunostint® publica,

Art. 3; Dacil In pericada de valabilitate sunt demarate lucririle de executie, aceasta se
prelungeste pand la finalizarea lucriirilor propuse prin documentatie.

INITIATOR
PRIMAR, |

Petre IALSQQB' .

AVIZAT ﬁmq@. LEGALITATE
SECRETAR GENERALWAT,




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

CABINET PRIMAR

Piata Sfinta Maria, nr. 1; tel. 0374.408.819 / fax.0374.408.822
Web: hitp://owww.ppl.ra; e-mail : reluitipublice@pnl.re
Nr.24.047/21.04.2022

REFERAT APROBARE
PRIVIND PLANUL URBANISTIC ZONAL PENTRU ,INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUT IMOBIL CU FUNCTIUNI
MIXTE ~ LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, SERVICII CU REGIM DE
INALTIME S+P+4E, AMENAJARE INCINTA ST UTILITATI

Avind In vedere raportul de specialitate nr.24044/21.04.2022 intocmit de
Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru din cadrul Primdriei orasului
Popesti - Leordeni prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul ,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRH UNUI
IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE, COMERT,
SERVICHI CU REGIM DE INALTIME S+P+4E, AMENAJARE INCINTA SI
UTILITATI” situat in orasul Popesti — Leordeni, strada Biruintei, T55/7 — P49,
identificat cu nr. cadastral 5034/1, si tindnd cont de prevederile O.U.G.nr.57/2019
privind Codul administrativ, art.136, alin.(8), lit.a).

PROPUN:

Analizarea gi aprobarea de citre Consiliul Local al orasului Popesti-
Leordeni a proiectulut de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal: |,
INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI IMOBIL
CU FUNCTIUNI MIXTE ~ LOCUINTE COLECTIVLE, COMERT, SERVICI CU
REGIM DE INALTIME S+P+4E, AMENAJARE INCINTA SI UTILITATI".

PRIMAR,
Petre IACOB




ROMANIA AVIZAT; -
JUDETUL ILFOV ; Pri"m'ar S
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI Pétre IACOB;:
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU {2
Nr.24.044/21.04.2022

RAPORT BE SPECIALITATE
Cu privire la documentatia de P.U.Z. pentru terenul situat 1o orasul Popesti-
Leordeni, strada Biruintei, T55/7 — P49, identificat cu nr. cadastral 5034/1
Avind in vedere cererea inregistratid sub nr.18.423 din 29.03.2022, adresatd de d-nul
BDUL RAZAK RAMADAN reprezentant al S.C. SIENA RESIDENCE SRL avand calitate
de proprietar, prin care solicitd aprobarea P.U.Z-ului pentru autorizarea unui obiectiv de
investitii pentru , JJNTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNUI IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE — LOCUINTE COLECTIVE, COMERT,
SERVICII CU REGIM DE INALTIME S+P+4E, AMENAJARE INCINTA S1
UTILITATI” situat in orasul Popesti — Leordeni, strada Biruintei, T55/7 — P49, identificat
cu nr. cadastral 5034/1, mentiondm urmitoarele:

- terenul este situat In extravilanul localititii existent la 01.01.1990. Terenul in
suprafata de 700,00 mp se afld in proprietatea S.C. SIENA RESIDENCE SRI. conform
contractului de vanzare cumpdrare autentificat sub nr.2.537/02.09.2019 incheiat }a UNNP —
BIN Alexandra Mocanu;

- terenul este situat in extravilanul localilitii existent la 01.01.1990;

- au fost obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr.360/26675 din
07.07.2020 prelungit, emis de primarul orasuiui Popesti-Leordeni, avizul favorabil
nr.20184/14/11F din 21.03.2022 al comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism a judetului Hfov, Intrunita in sedinta din data de 16.12.2021 si avizul arhitectului
sef al judetului Ilfov nr. 20184/14/11F din 21.03.2022;

- documentatia pentru obiectivul de investitii ,.INTRODUCERE IN INTRAVILAN [N
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE — LOCUINTE
COLECTIVE, COMERT, SERVICH CU REGIM DE INALTIME S+P+4E, AMENAJARE
INCINTA $I UTILITATI” a fost intocmitd de S.C. MHL PROARHIPROD SRL. proiect
nr.140/2020.

Din punct de vedere al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, documentatia
intrunegte criteriile necesare aprobarii PU.Z.

w»-“"““i)
ARHBITEQZ} SEF,
arh, Raluca F rina POPESCU

)

INTOCN\[IT
insp. sup. Dameja NIC@UI;AE




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
Nr.25470/02.05.2022

PROCES VERBAL
AFISARE

Subsemnatii Margareta ICHIM si Simona MOTORGEANU am procedat la
afisarea actului: ,Proiect de Hotdrlre privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal pentru obiectivul , INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRH UNUI IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE
COLECTIVE, COMERT, SERVICH CU REGIM DE INALTIME S+P+4E,
AMENAJARE INCINTA Sl UTILITATY la avizierul Primariei orasului Popesti-
leordeni, din Piata Sf. Maria nr.1, judetul iffov.




Cifre,

Primarul Orasului
Popesti Leordeni
Judetu] fov

“TODETUL 1.FOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDEN]

REGISTRATURA, GiiiN } RM A
L INTRARE ’Yg

TIESIRE
Ziua . %‘G\. Luna ., f} Anul ‘,'},}.“Qa .

CERERE
INAINTARE DOCUMENTATIE CATRE CONSILIU LOCAL

Subsemnatul ABDUL RAZAK RAMADAN reprezentant al SC  SIENA
RESIDENCE SRI., cu sediul in judetul ILFOV , municipiul/orasul/comuna POPESTI
LEORDENI, str.BIRUINTEI nr.3 PARTER, bl. C1. ap. 6, telefon/fax 0732 596 719, e-mail
mhl.proiecatre{@gmail com,

Va rog sa-mi aprobati inaintarea si aprobarea documentatiei catre Consiliul Local al Orasului
Popesti Leordeni pentru obiectvul JINTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRI UNU! IMOBIL CU FUNTIUNI MIXTE . LOCUINTE COLECTIVE —
COMERT-SERVICII” pentru terenul situat in judetul TLFOV,orasul POPESTI LEORDENI!
str. STR. BIRUINTEI NR. 1, T55/7, P49 ,CF 107610.

Va atasez urmatoarele:

-exiras CF

-Certificat uranism 360 din 07.07.2020

-Acte de proprietate

-Aviz oportunitate

-Avize anexa PUZ

_Documentatie PUZ completa aprobata in Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism a Judetului Hifov .

Data 28.03.2022
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
) PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
mryM$mmW¢mmkammmmwmmmm&m :
Piata Sfinta Maria,nr. | o
Tel9374/40.88. 19,0374/40.88.20,0374/40.88.2 Fax 0374/40.88.20, webhiwww.ppl.ro
SERVICIUL URBANISM STAMENAJAREA TERITORIULIE

OPERATTR BDATE CH CARACTER PRRSONAL - 15023

PRIMAR,
Nr26.675 din 04.06.2020

CERTIFICAT DE URBAN|SM
Nr. %03/26675 din 32 | 2020

in scopul: INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRH UNUI IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE,
COMERT, SERVICHI CU REGIM DE fNALTIME Ds+P+5E,
AMENAJARE INCINTA I UTILITATI™
Ca urmare a cererii adresate de'? 8.C. SIENA RESIDENCE SRL cu domiciliul?/sediul in
Judetul Tifov, orasul Popesti Leordeni, comuna_, satul_, sectorul | cod pogtal_. strada Biruingei,
nr.3, bL.CL, se,_, et.parter, ap.6, telefon/fax_, e-mail_, inregistrati la nr.26.675 din 04.06.2020,
peutru imobilul - teren si/san constructii -, situat In judetul IHov. orasul Popesti-I.cordent,
satul_, cod pogtal_, strada Biruintei, finr, T55/7 ~ P49, s-uu identificat prin® nr. cadastral 5034/ I,
plan de incadrare in zona, plan de situatie anexat,
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. P68/2000, faza PUG, aprobaty
prin Hotararea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, prelungit prin Hotirarea
Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 11/27.02.2012, hotdrirca Consiliutui Local Popesti-
Leordeni nr.19/27.03.2014, hotirdrea Consiliufui Local Popesti-Leordeni o, 04/31.01.2017.
hotdrdrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 54/07.06.2017. hotirarea Consiliutui Local
Popesti-Leordeni  nr.123/19.1 1.2018,  hotarrea  Consiliului  Local Popesti-Leordeni
nr127/20.11.2019.
in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991. privind autorizarea executdrii fucriirilor de
- constructii, republicatd, cu modificirile s completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat in extravilanul localitatii existent fa 01.01.1990. Terenul in suprafati de
700.00 mp se afld in proprietatea S.C. SIENA RESIDENCE SRL conform contractului de vanzare
cumpdrare autentificat sub nr.2.537/62.09.2019 incheiat la UNNP — BIN Alexandra Mocany,

NOTA: I conformitate cu art, 7, alin (91 din Legea ne 5001991 v primaria orasmwlyi Popesti Leordeni i esie rdspinzdtonry
penten eventyalele profudicii wlerioure cauzate de existenfa wnor g privind acest jeren,

2. REGIMUL ECONOMIC:

Categoria de folosint a terenului:

¢ actuaid: extravilan arabil;

@ propusd: intocmire PUZ - introduccre in intravilan in vederea construirii unui imobil
cu functiuni mixte ~ locuinte colective, comert, servicii cu regim de indilfime Ds+P+5E, amenajare
incintd si utilitati.

Destinatie: teren extravilan, zon3 fiirj rcglementéri./_,,,v«-'r-'“\\

rd \mu_.
P Nimete 3t incnumete solicitantyhoi, . |/
*3 Addresa solicitanfubui, \

5,
e de idewtifieare a imobiulai - teren gifa Conattiedis - vortiorm Cerenii PEAIRI CkIeTCa Ccnflick?i‘lq‘lui ite Iu'h::y}-nff o
s et
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3, REGIMUL TEHNIC:

in Planul Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002 zona respectiva este
reglementatd ca teren arabil in extravilan. Categoria de folosinia, regimul juridic, tehnic af
terenului si functiunea pot fi modificate numai in conditiile legii, prin intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal cu conditia respectirii prevederilor Legii 350/2001 privind amenajares
teritoriului si urbanismului.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate {1 utilizat in scopul dectarat”
_____ pentrulintrucét: elaborarea documentatiei necesgrd intocnire PUZ,
‘ Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si nu conferd
dreptul de a executa lucrari de constructii

4. 0BLIGATII ALE TITULARU LUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construetii - de constrire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentry protectia medinjul:
AGENTIADE PROTECTIE A MEDIULUIL strada Lacul Morii, ny.1, sector 6, Bucuresti
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directive EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecie
publice 1 private asupra mediuiui, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Pariamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului ia claborarea anumitor planuri §i programe in
legaturd cu mediul §i modificarca, cu privire la participarea publicului si accesut la justitie, a Directivei 85/337/CLE
si a Directivei 96/61/CE, prin cestificatul de urbanism se camunica soficitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu penfru ca accasta sd analizeze si st decida, dupd caz. tncadrarea/neincadrarea projectutui
investitie publice/private in lista profectelor supuse evaluirii impactului asupra medinlui,
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliviui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterjor depunerii documentatiei pentru autorizarea exccutditii
luctdirilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire 1a procedura de emitere a acordului de media, autoritaten
competentd pentry protectia mediului stabileste mecanismul asigurdsii consultarii publice, centralizirii optiunilor
publicului i formuiarh pnui punct de vedere olicial cu privire fa realizarea investitiei in acord cu rezultutele
consultirii publice.
_In aceste conditii: . o
Dupa primirea prezentului certificat de urbanisi. titularal are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia medistui vederea evalufirii iniliale a investijiei st stabilitii demardrii procedurti de evaluare
a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvaid,
T urma evaludirii initiate a notificirii privind inteniia de realizare a projeciutui se va emile punctul de vedere a
_autoritd{ii competente pentiu protectia mediului.
[n situajia In care autorilatea competentd pentru protectia mediului  stabilegte efectuarca evaludrii impactului
asupra mediului gi/sau a evaluiirii  adecvate, solicitantul are obligatia de a notilica acest Tapt autoritifii
administeatiel publice competente cu privire la mentinerea cercrii peatry  autorizarea exeeutisii lucrrilor de
_constructil.
in sttuagia in care, dupd emiterca certificatutui de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evalvare a
impactului asupra mediului, solicitanta! renunfi la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligajia de a
| notifica acest fapt antoritatii administratiei publice competente.

% Scopul emitenii certificatului de urbanism conform precizdrii solicitantului, formulatd in cerere



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE va fi Insotitd de urmaétoarele documente:
a) certificatul de urbanism {copie);
b} dovada titlului asupra imobilului (copie conformi cu originalul), extrasul de carte
funciard de informare actualizat la zi, certificat fiscal(Primarie), proces-verbal de pichetare;
¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
(TD.TAC. [1D.TO.E. [1D.T.AD.
d) avigele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanison:
d. 1 ) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):
[xl apascanalizare - S.C. Vital Blue Aqua

[x] gaze naturale-ENGIE ROMANIA SA [1telefonizare
[x[ alimentare cu energie electrica-E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA
[} contract salubritate §.C. BLUE PLANET SRL g

Alte avize/acorduri:
[x] Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice
[x] Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara
d.2 } avize si acorduri privind:
[x] Aviz prealabil de oportunitate
[x] Comisia Tehnici din Com:fud Judetean Hfov si aprobat de Consilivd Local al
orasului Popesti-Leordeni.
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

[l [l f]
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[] studiu geotehnic [] (]

¢} punctul de vedere/actul administrativ al eutorititii competente pentri profectia
mediului (copie),;
f) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie)
Taxa autorizatie de construire.
Prezentul ceitificat de urbanism are valabilitat /ede*i%»Lml de la data emiterii.

fSECRETAR\GE
Margamta T

N
——ARHITECY SEF,
arh. Raluca Florir‘%POPESCU

/’.;:‘

INTOGN
insp. sup. DamcaNl(iUL/AE
S

Achitat taxa de: 13,00 lei, conform chitantei fiscale nr.0016954 din 04.06.2020.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prinpostd-ta-data
de 7 o3 Tl




fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executéril
tucrdrilor de construetii, republicatd, cu modificirile gi completérile uiterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data deROPZEYY pani la data de FITYV. 202

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitaiii nu este posibild, solicitantul
urmand si obting, in conditiile legii, un ait certiﬁca@_,de‘m‘bm{i&m,

PRIMAR, SECRETAR GENERALUAT,'
e J— l‘\ ,___»""IIF_. \ : -
‘-L/ X \) \-..___ _“‘,.-r-"/’) \‘;

\ ARHITECT SEE
Lt Bty oo 7
Data prekngirii valabilititii:Q7 o/ 25
Achitat taxa'der" % lei, confor;@(f‘hitanl;ei nr. XL din &V Y L2
Transmis solicitantutui la data de direct/prin postd

*} Se completeazil, dupd caz:
Consilivlui judetean:
Primaria Municipiului Bucuresti;

Primiria Sectoruiui __ al Municipiubu Bucuresti:
o Primiivia Munieipiotui _;
Primriaorasalai

Primiria Comunel

*%} Seopu emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulata in cerere

%4y Se completeazi, dupi caz:

- presedintele Consiliviui judejean

- primarul general 4l municipiuiui Bucuresti

- primarul sectorului _al municipiuiui Bucuresti

- primar,

#2¥4) Se va semna, dupll caz, de cire arhitectul-gef sau “pentru arhitectul gef” de clire persoana cu responsabititate in

domeniu! amenajirii teritoriului §i urbanismuloi precizindu-se functia st tithul profesional.



b Oficiul de Cadastru si Publicitate imohiliard ILFOV
gj? - Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Buftea

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA L P e

PENTRU INFORMARE 10%;144%88%
Carte Funciard Nr. 107610 Popesti Leordeni lﬁ%@ﬁ %@ ﬁ %%ﬁﬁ

A. Partea |. Descrierea imobiiului
Nr. CF vechi;7814

TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi:5034/1
Adresa; jud. llifov

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .

crt | topografic Suprafata* (mp) Chservatil / Referinte

Al 107610 100 Imobit aflat sub incidenta art. 3 alin 1 din Legea nr. 17/2014

B. Partea ll. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte
262674/ 03/09/2019
Act Notarial nr. 2537, din 02/09/2019 emis de Mocanu Alexandra;
| B8 llntabu!are, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotaj Al _j
I actuala_1/1 ]

[ 1) SIENA RESIDENCE SRL, C!F:38296338 N B
C. Partea lll, SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 3

Bytrana pentry infarmare on-line la dress epay.antolro Faomelar wersiunes 1.1



Carte Funciard Nr. 107610 Comuna/Qrag/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp}* Observatii / Referinte
107610 700 tmobil aftat sub incidenta art. 3 alin 1 din Legea nt. 17/2014
* Guprafata este determinata in pianul de preiectie Stereo 70,
DETALII LUNIARE IMOBIL
1
H&N3
115259 4
074830
n2sas’
n2%08
115456
Date referitoare la teren
nr ] Categorie |intea | Suprafata - . .
Gt | folosinta |vien (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
1 arabil NU 700 - - - provine din CF 6873

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (M)
1 2 31.382

2 3 22.023

3 4 32.224

4 1 22.035

Lﬁ_l.ungimi!e segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Sterec 70 sl sunt rotunjite la ¥ milimetry.
sk Digtanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici declt valoarea 1 milimetru,

Decument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Sutrase penkry fnrmare co-ling la adress apay.shepl.ro Farpnyiar varsicnes 1,1



Carte Funciard Nr. 107610 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Extrasul de carte funciara generat prin sistemu! informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din Q.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitat] si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fra semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiet publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valahil
30 de zile calendaristice de 1a momentul generéarii documentulul.

Data si ora generarii,
28/03/2022, 18:55

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legil Nr. 677/2001. Pagina 3din 3
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ANEXA Nt |
la normele metodologic

ROMANITAY
JUDETULILFOV
Pl-ll\d-\RM ORASULY! P()PE&H LEQRDENT

i"\ia‘shnn Manami .
Tel0374440.88.19.0374:40,88.20,0374/40,88.2 1:Fax 037440.88.22, webiwww.pplro
SERVICILI. URBANISM ST AMIENAJAREA TERT !{}Ril‘i W

OPFRATOR DYTE O UAR VOTER PITIHONAL - 15925

L1
@E‘Y lA("
Ca urmare a cererii adresate de! S.C. STENA RESIDENCE SRL. cu dor%d].ﬁﬁfm;dml '
judetul Hiov. orasul Popesti Leordeni. strada Biraintei, nr.3. bLC1. et.parter, ap.6. telefon/ 'rax

c-niail _. avand calitate de proprietar, fnregistrata la nr. 40.492 din 20.08 2020,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 3502001 privind amenajavea teritoriului i urbanismud. cu
modificirile si completériie ulterioare. se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. ~7 _ din & O / -
pentry claborarea Planului urbanistic zonal pentry™ INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN
VEDEREA CONSTRUIRI UNUI IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTI:
COLECTIVE. COMERT, SERVICI CU REGIM DI INATTIME Ds+P+4F, AMENAJARJ
INCINTA ST UTILITATL
eencrat de imobilul® situat In judetul THov. orasul Popesti-Leordeni. strada Biruinjel. flar.
T55/7 - P49, identificat prin ar. cadastral 5034/1.
cu tespectarea urmatoarelor conditii:

Teritoriul care usmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.: Conform anexc” la prezentul aviz,
teritoriul este delimitat fa nord strada Solstitivdni, Ta sud S.C. STENA RESIDENCE SRL. la est de
SC P&E TURIN CONSTRUCTII SRL. lu vest sirada Biryingei.

2. Categoriile funetionale ale dezvoltdrii i eventuale servituti: Planul urbanistic zonal va studia
corelarea carosabilelor din zona cu investitiile aprobale si circelatiile majore propuse prin P.U.Z. fard
a le modifica. Dotdrile propuse vor fi in concordantd cu necesititile zonei in ansamblu si al
prevederilor PULZ -urilor.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (Jimite valori minime $i maxime): la realizarca jucrarilor de
construire indicatorii urhanistici maxim propusi prin P.UZ. sunt: P.O.T. maxim 30%: C.UT. maxim
2,04, Hmax. -~ 2000 m.

4. Dolarile de inleres public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, vtititalor: Asigwrarea
acceselor se face din strada Birunintel, respectiv. strada Solstitinlui care se vor amenaja. locurile de
parcare vor fi asigurate atdt suprateran cat ¢i subteran (in demisol). Prin avizul de amplasameunt poZitiv
0. 20004563/07.12.2020 emis de catre operatorul retelelor S.C. VITAL BLUEAQUA SRL. tace
cunoscut faptul & amplasamentul solicital my este afectar de refelele publice de apd i canalizare si
sunt posibilitdti de racordure la refelele de apdicanalizare publice langd amplasamentul studiu.

5. Capacititile de transport admise: Conform studitior de specialitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gifsau teritoriale pentru PULZ. conform
certificatului de urbanism nr.360/26675/47.67.2020.

7. Obligatiile inffiatorutui PU.7. ce deriva din procedurile specifice de informare i consultare a
publicului: In vederea aplicarii prevederilor Metodologiel de informare §i consuliare a publiculut cu
privire la elaborarea sau revizuirea plmmnim de amenatare a teritoriului §i de urbanism aprobati cu
Ordingl Ministrului dezvoltari regionale si turismului nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial.
Partea 1. nr. 47 din 19.01.2011, fnainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, initiatorud §i




elaboratorul documentaiici de urbanism au urmdtonrele obligatii: « S& amplaseze in zona ce urmeaza
a 1 reglementatd panourile de informare a publicului, fn loc vizibil. Ja parcela care a generat inteniia
elaborarii PUYZ. Panourile vor 11 rezistente la intemperii. grafica va i realizatd conform modelelor
previizute in anexa Ordinului nr, 2701/2010. « S& transmitd structurii investitd cu responsabiiitatea
privind consultarea publiculul pentru planwrite de urbanism $i de amenajare a teritorivlui anungul
intentiet de elaborare a PUZ si documentatia in format electronic pentru a putea i afisata pe site-ul
institutier. inclusiv certificatul de urbanism. modelul panoubul de infosrmare i dovada amplasirii
panourilor de informare in zona ce wrmveazd a 11 reglementatd, respeetiv fotografil cu datd certd ale
panourilor montate in amplasamentele alese conform prevederilor Art. 34, - akin. (4) al Metodologie;
de informare si consultare a publicului cu privire fa claboravea sau revizuirea planurior de amenagare
a teritorivtui si de urbanism. aprobatd prin Ordinu! Ministrului dezvoltarii regionale §i turismului nn.
27017 2010.

Concluzii si recomunddri: Aprobarea avizului de oportunitate an ohfiga autoritaten pubiici
local la aprobarite ulterioare ale documentajiel de urbanism, Considerim astlel ca fiind oportund s
avizam lavorabil initierea Intoemirii decumentatiel PUZ ~ INTRODUCERE IN INTRAVILAN
iN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE
COLECTIVE, COMERT, SERVICl CU REGIM DE INALTIME Ds+D +4E, AMENAJARE
INCINTA SI UTILITATL in orasul Popesti Leordeni in conditiile respectérii prevederilor
prezentului si a legislatiei in vigoare. Initiatorii P.U.Z. i1 vor asuma in Intregime rdspunderea privind
toate conseciniele nerespectarii de cdtre elaboratorii de documentatii a conditiilor 1mpuse prin
prezentul Aviz de oportunitate. a celor impuse prin certificatul de wbanism si prin avizele de
specialilale ce s¢ vor obline.

Prezentu! aviz esie eliberat in temeiul Leghi nr.330/2001 privind amenajarea teritoriului
urbanismul cu moditicarile si completarile ulterioare. Ordinului nr.3494/2020 Normele metodologice
de aplicare a Legii nr. 3502001 privind amenajarca teritorivlui si urbanismul ¢i de claborare 5t
actuatizare a documentaiilor de urbanism si reprezima punctul de vedere al structurii de specialitate
din cadrul aparatului propriu al primaruiui oragului Popesti Leordent.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 360/26675/07.07.2020. emis de priméria orasului Popesti Leorden.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de

!YTO?MIT
insp. sup. Damela NIC@'EAI*
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIVIARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923
Nr, JL&55 dindatade Tt Uk 2021

Raport preliminar privind informarea publicului conform Ordinului
Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului
nr.2701/30,12.2010

Prin prezenta se adevereste ci S.C. SIENA RESIDENCE SRL avand calilate
de proprietar, a depus spre afisare la sediul primiriei orasului Popesti-Leordeni,
documentatia PUZ pentru terenul in suprafatd de 700,00 situat n oragul Popesti-
Leordent, strada Biruintei, f.nr., T55/7 - P49, identificat prin nr. cadastral 3034/1.

Documentatia depusi cuprinde:

- planga reglementari;

- plansa exemplificativ;

- memoriu tehnic;

- fotografii panouri de afigare pe teren,

Mentionim cd documentatia a fost afisatd pe teren si pe site-ul primariei
orvasului Popesti-Leordeni din data de 23.10.2020 pentru o perioada de 25 zile, 1ar In
decursul a 15 zile ulterioare, nu au fost inregistrate notificari cu privire la solutia
propusi prin PUZ.

Eliberam prezenta pentru a servi la Consiliul Judetean Hiov.
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Romania
Judetul lifov
Consiliul Judetean
Serviciul de Urbanism si Amenaiavea Teritoriului

L

Nr. 5531/56/5C/26.08.202 1

Citre: 5.C. SIENA RESIDENCE S.R.L.
Strada Birwintei ar. 3, Bloc Cl, Apartament 6, Oras Popesti Lordeni.
Judey Hiox

Spre stiingii:  S.C. MHL PROARHIPROD 8
Municipiul Bucuresti, Str. \/um:culu: Nr, 1, Sector 3

Subiect: PUZ- INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRI UNUI IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE
COLECTIVE, COMERT, SERVICHI CU INALTIME Ds+P+5E,
AMENAJARE INCINTA 58 UTILITATI - POPESTI LEORDEN!

Ca urmare a solicitini dumneavoasud de emitere a Avizului Tehnic Consultativ al
Comisici Telnice de Amenajare a Teritorinlui si Urbanism privind obiectivul de investitis
(functiunile) ,,PUZ- INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIR1Y
UNUT IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE ~ LOCUINTE COLECTIVE, COMERT,
SERVICH CU INALTIME Ds+P+3E, AMENAJARE INC INTA 81 U'i'lLIT:iTl, H max
=17.00m™, amplasat in judetul Bfov, orasul Pepesti Leordeni, Strada Biruintei FN, Tarla 35/7,
Parcela 49, ar. cadastral S034/1, cu suprafata de 700,0¢mp, inregistratd la Constliut Judetean
jifov cu nr. $531 din 12.04,2021, va comunicam faptu! cd documentatia a fost analizatd tehnic
in data de 10.08.2021, in sedinta SC a Comisiei Tehnice de Amenajarea Teriloriului si
Urbanism rezolutia 11ind s8¢ poate continna procedura de avicare™.

Pentru continnarea procedurii de avizare sunt necesare armatoarcie;

- respectarea normelor in vigoare privind drumurife publice:

- suprafata de teren necesard in vederea realizdrii prospectului reglementat al stedzil
Solstitiutui, respectiv Strada Biruinted, inclusiv racordul dintre acestea. va fi propus si
treack in domeniul public, cu titly gratuig

- respectarea Ghidului privind metodologia de  elaborare si continutul — cadry al
Planulei Urbanistic Zonal GM - 410 - 20064

- respectarea  Ghidului privind claboraren ¢ aprobarea regulameniclor locale de
Uirbanism GM - ()7 - 2000;

- respectarea Ordinului 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend st sdndtate publicd
privind mediul de viatd al populatiei

- realizarea retelelor va fi previzutd in planut de actiune ca indatorire a beneficiarului

Va asteptam ta sediul Consifiului Judetean Hfoy, Direcha Arhiteet Sel, Urbanisim gi
Amenajare Teritoriald Sn Bucuresti, strada Emest Juvara, nr. 3-3, seclor 6, pentru
ridicarea/completarea documentatiel In vederea continudrii procesului de avizare.

PRESEDINTE,

Hubert Ee &e_fau THUMA
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Q.C.P 1. lifov este operator de date cu caracter personal r. 874, 875, 875, 38348

AViZ DE INCEPERE LUCRARI
Nr. 1487/2020

Catre: Militaru Silviu ¢3tdlin, in calitate de executant

Analizand solicitarea dumneavoastrd inregistratd la O.C.P.A. [lifov cu numarul
214233/2020, avizim inceperea lucririi Suport topografic intocmire PUZ pentru imobilul situat
in tarla 55/7, parcela 49, localitatea Popesti Leordeny, judetu! lifov, numdrul cadastral S034/1,
suprafata 0,7 ha.

1.Datele principale ale lucrarilor prevézute a se executa
Obiectivul lucrarii: ,Suport topografic intocmire PUZ"- Amplasamentui pentru care se solicitéd avizul
este situat in tarla 55/7, parcela 49, localitatea Popesti Leordeni, judeiui ifov, numarul cadastral
5034/1, suprafata 0,7 ha, iar termenul de executie este 21.07.2021

2 Documentare: Ordinul 700/2014, Capitolu! V {Receptia lucraritor de specialitate)

3.Conditii tehnice pentru executarea lucraritor: Ordinyl  700/2014, Capitolul V
(Receptia lucrarilor de specialitate)

4. Pentru receptie, documentatia suport topografic P.U.Z. care se va inainta la O.C.P.l. va
cuprinde potrivit Ordinuliui ANCP! 700/2014 art. 264.

a) borderoul;

b} dovada achitarii tarifelor legale;
¢) cererea de receplie;

d) copia avizului de Tncepere a iucrarii;

e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiet;

f) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului,
in format digital;

g) calculut analitic al suprafetei delimitate prin puz;

h) memoriul tehnic, care va cuprinde: metodeie de lucru, instrumente utilizate,
prefucrarea si modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile
obtinute, suprafata pe care se executa lucrarea (in ha);

i) planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:5.000-1:500, pe care se
vor evidentia limitele puz- ului i imitele imobilelor din interiorul puz cdrora le-au fost
acordate numere cadastrale;

j) planul de incadrare in zond, ia o scard convenabiid, pe care se va evidentia limita
puz fata de limita intravilanului existent, in cazul puz- uriior executate Tn extravilan;

Sef Serviciu Cadastru
ing. Anca MUSCELEANU ISPAS

. . Digitaily signed
Tralan by Traian Bratu

. Date; 2020.08.06 - " Digitally sign
Bratu (45155 soz00 Luminita . s e~
- °_ Date: 2020.08.04
$ef Birou Sand‘!’nspec 22 40300
ing.Madalina Claudia BREBEUTA ing. Luminita Sandu

- gttty sigad by
Bk
Elena Cretu ’.‘Jalc.(ue;n;luuné
S AT AGITY

Prezentul document confine date cu caracter personai protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind protectia
persoanelor fizice nt ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date {GDPR —
General Data Protection Regulation).

- _— . .
OCPLILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Ne. 34, Sector 1 Cod postal 11347, Bucuresti, ROMANIA Certificat SR EN 150 90012015
Telafon: (+0421) 224 60 85, (+4021) 224 61 57 ; (+4021) 224 81 58, Fax: (+4021) 224 60 84, Nr. 27321/09R

e-mail; if@ancpl.ro; www anepl.io

Exbrase e cate funciavd pendvu infarners ontine: efay.ansplro
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ILEOV
0.C.P.1. lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876, 38349

T eI

OFICIUL DE CADASTRU S1 PUBILICITATE IMOBILIARA ILFOV Anexa 1.47
Birou! Avize si Receptii

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr. 1648/02.09.2020
intocmit astizi 02.09.2020 privind lucrarea nr. 241914/11.08.2020,
Receptie suport topogratic PUZ
UAT Popesti Leordeni

41, Beneficiar: SIENA RESIDENCE SRL

2. Executant: Militaru Sitviu Catalin - persoand fizica autorizata, certificat de
autorizare: Seria RO-MB-F NR. 0372

3. Denumirea lucririi: , Suport topografic PUZ in scopul — introducere in
intraviian in vederea construirii unui imobil cu functiuni mixte - locuinte
colective, comert, servicii cu regim de inditime Ds+P+5E, amenajare incinta si
utilitati”, Jocalitatea Popesti Leordeni, jud. lifov, pentru imobilul situat in taria
55/7, parcela 49, cu numarul cadastral 5034/1 (IE 10761 0), in suprafata totala
de 0.070Cha.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor predate la OCPI:

- borderoul;

- dovada achitarii tarifelor legale,

- cererea de recepfiie;

- copia avizului de Thcepere a lucrarii nr. 1467/2020;

. cerdificatu! de urbanism nr. 360/26675 din 07.07.2020 emis de primaria
orasului Popesti Leordeni;

. inventarut de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz-
ului, in format digital;

- calculul analitic al suprafefei delimitate prin puz;

- memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucry, instrumente utilizate,
prelucrarea si modul de stocare, organizare i reprezentare a datelor, preciziile obfinute,
suprafata pe care se executd lucrarea (in ha)j;

- plan de situatie cotat al imobilui, scara 1:500;

5. Concluziile Comisiei de receptie:

Document ce contine date cu caracter personal protejate de prevederite Legii nr. 877/2001

QCP! {ILFOVISos. Pavel D, Kiseleff, Nr, 34, Sector 1, Cod postal 11347, Bucuresti, ROMANIA Cerfificat SR EM ISC
9001:2008
Telefon: (+4021) 224 60 85; (+4021) 224 &1 57; (+4021) 224 61 58; Fax: (+4021) 224 60 84; NF. 27921/09/R

e-mail: f@ancpi.ro; www.ancpi.ro
Exirase de carte funciard paniry informare online! ef2y 8a0pir0
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O.C.P.L lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 8786, 38349

Documentatia: ,,Suport topografic PUZ in scopul - introducere in intraviian in
vederea construirii unui imobil cu functiuni mixte ~ locuinte colective, comert,
servicii cu regim de indltime Ds+P+5E, amenajare incinta si utifitati ¥, pentru
imobilul situat in tarla 55/7, parcela 49, cu numarul cadastral 50341 (IE 107610}, in
suprafatd totald de 0.0700ha, UAT Popesti Leordenti, Judeful lifov, a fost verificata In
baza de date grafica a Oficiului de Cadastru si Publicitate imobiliard lifov, identificandu-
se limita amplasamentului studiat pe planui topografic cotat supus receptiei, respectand
conturul numarului cadastral 5034/1 si suprafaia de 0.0700ha.

Planul de situatie urmareste conformitatea reprezentarit cartografice a scérii 1:500,
find reprezentat coniurul zonei, cote, curbe de nivel, numere cadastrale identificate n
imediata vecinatate a zonei studiate, garduri etc.

Executantul rimane raspuinzitor pentru calitatea intregii fucrari.

Lucrarea este declaratd ADMISA.

Consilier

. Drigitatly sigmed by Daricta-Peoly
Paniefa-Paula Safta e
T fale d0MEOTOR §REDZ DA

Document ce contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr, 677/2001

OCPIILFOVISos. Pave! D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1, Cod pogtal 1 1347, Bucurest, ROMANIA Certificat SR EN 130
900%:2008
Telefon: (+4021) 224 60 85; (+4021) 224 61 57, (+4021) 224 61 58; Fax: (+4021) 224 60 84; Nr. 27921/09/R

e-mail: f@ancpi.ro; www.ancpire
Exitase de carte funciard pentre informare onling! eFay.anoplis
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(I VEOLIA

SC Siena Residence SRL
Str Birvintei, ny3
Popesti Leordeni, Jud llfav

Popasti Leordeni, 00.12.2020

Ref: .20004563 din 07.12.2020

Obiect: AVIZ AMPLASAMENT POZITIV

Conform cereri dumneavoastrd Inregistratd ia Registratura VimlAqua SA Cu numarul
20004563 din 07.12.2020 prin care solicitatj aviz de amplasament in scoput: Intocmire PUZ
- Introducere in intravilan in vederea construirii unui imobil cu functiuni mixte locuinte
colective comert, servicii cu regim de inaltime Ds+P+5E, amenajare incinta si utilitati, va
informam cé&:

Aplicabilitatea documentului: se referd strict la adresa str Biruintel 557, PAS | Nr
cadastral 5034/1 (IE 107610)., oras Popesti Leordeni

Rezolutie: Se avizeazi aviz nr 20004563 favorabil
conditionat de:

VEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE S.A-Sucursala Popesti Leordeni. . nu define in exploatare
retele de ap8 sau canalizare in zona figuratd  pe planurile 1:500, 1:2000 anexe la Certificatul de
Urbanism nr.380/26675 din data 07.07.2020

Prezentul aviz nu se constituie acord de conectare ia retelele de apa si canalizare.

Amplasamentul solicitat nu este afectat de reteleie publice de apa si canalizare
Sunt posibilitati de racordare la retele de apa / canalizare publice langa aplasamentul studiat

Solutia de alimentare cu apa si de canalizare , sau posibilitatea bransariifracordarii se va
stabili in urma emiterii avizului de bransare/racordare de principiu in urma depunerii cerrerii
heneficiarului de bransare fracordare |, cerere insotita de proiectul tehnic de instalatii sanitare
din incinta imobilului.

Ehnmment privab cmmig e VEDELA Rovnt AsES 9 BT IMTEORATE S A confing daly etmadi prpstral T e Htyra menuborisut
VEGLIA RIPARMIA SOLUTH INTEGRATE SA

Str. Profesorifor nr. 2, secior 4

et DADLSE, Ducunesti

SA0S20047 19499, €M RDI2 276930
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Valabilitate:

Prezeniul aviz a fosi redactat pe 2. pagini si este valabil o pericadad de 12 luni de la data
emiterii, Tn concordant{a cu daiele si ceriniele specifice, cuprinse in cererea si actele depuse
de catre client, coroborate cu conditiile de asigurare a serviciului ia retelele publice in zonz
de amplasament.

Tn cazul nerespectérii intocmai i in totalitate a conditiiior artate anterior, societatea vEoOLIA
ROMANIA SOLUTH INTREGRATE S.A.. sucursala Popesti Leordeni  nu-gi asumd nici o
respensabilitate, calitatea de act legal a prezentului aviz devenind nula.

Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructiilor i ihstalafiilor se sanclioneazi
contraventional dupad caz, de cdire organele abilitate si duce la desfiintarea lucrdrilor
executate itegal.

Prezentul aviz nu inlocuieste Autorizatia de Construciie si nici Ordinul de incepere a
lucrarilor.

Obligativitatea obfinerii acestor documente revine In sarcina beneficiarului jucraritor,

Ramanem binefnieles la dispozitia dvs. pentru detaliiie suplimentare pe care le considerati
necesare la:

g Serviciul Relatii Clienti : Oras Popesti Leotdeni, Str. Garian Alexandru nr. 8, Jud. ilfov,..(L-V
8-16)..sau : +021-361.43.91.

L8
Intocmit,
Adrian Panaghianu . Sef Sucursala
i1 . .
Director Operatmnzy/;é’!C &r £9 Ing, Danicl Baiatu
VEOY, IA\\
T _,.-‘ ngﬁ NiA
/" *"{ SOLUTH )a»;
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SC SIENA RESIDENCE SRL
Str. Biruintel, nr. 3,parter, bl. C1, ap.6
Popesti Leordent,Jud Iifov

S

Popesti Leordeni, 26.08.2021

Ref: 21007017 din 06.07,.2021
Obiect; AVIZ PRINCIPIU
Conform cererii dumneavoastrd inregistratd Ja Registratura VEOLIA ROMANIA SOLUTH
INTEGRATE S.A .-Sucursala Popesti Leordeni . cu numarul 21007017 din 06.07.2021
prin care solicitali aviz de principiu in scopul executiei bransament apa si racord canal , va
informam ca:
Aplicabilitatea documentuiui: se referd strict la adresa str. T55/7 Parcela 49, Nr cadastral
5034/1(}E107610) oras Popesti Lecrdeni.
Rezolutie: Se avizeaza aviz nr 21007017 favorabil
-pozitiv bransare apd Dn 63 din conducta principala Dn 180 , Legatura in Str. Biruintet,
L=7.00 m;
~pozitiv racord canal Dn 200 din conducta principala Dn 315 ,Deversare in Str. Biruintei,
L=4,00 m; (Nu se permite racordarea directa ).
- Bucla de masura Dn 50.

Deoarece reteaua este de joasa presiune, se recomanda montarea unei statii de ridicare a
presiunii pentru tot ansampiul

Deoarece suprafata construita depaseste 1000 mp, se impune montarea unui bazin de
retentie.

condifionat de:

Pozitia exacta a caminului de  bransamentfracord precum g traseul
brangsamentuluifracordulul pot suporta modificari functie de avizele celorlalfi delindtori de
rafele.

Daci pe parcursul deruldrii acestui dosar se modernizeaza strada sau dacd strada a fost
modernizata si lucrarea de asfaltare se afld in garantie, aveti obligatia 54 prezentati la VEOLIA
ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A-Sucursala Popesti Leordeni contractul de refacere pavaj incheiat
cu firma care a executat lucrarea de modernizare.

VEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE S.A.-Sucursala Popesti Leordeni @ emis prezentul
aviz in concordant@ cu datele si cerinfele specificului investifiel, cuprinse in cererea st actele

| Tge et prival, emis de VEOLIA fORANLS SOLUTH 1N TEGRATE S.A contine dale gu omacter persanat £ -z nr se oifury redioaiest. E Pagina 1 din 2 |
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depuse de célre client, coroborate cu
condiiile de asigurare a serviciuiui
ia retelele publice de apa si canalizare in zona de amplasament.

in cazul nerespectarii intocmai g in totalitate a condifiilor ardtate anterior, VEOLIA
ROMANIA SOLUTH INTEGRATE S.A.-Sucursala Popesti Leordeni .nu-gi asuma nicio
responsabilitate, calitatea de act legal a prezentului aviz devenind nula.

Apele uzate menajere evacuate in puncul de deversare vor indeplini conditile de calitate
impuse prin normativul NTPA 002.

Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructiilor i instalatiilor se sanctioneaza
contraventional sau penal dupd caz, de catre organele abilitate si duce la desfiintarea lucrarilor
executate ilegal.

Pe planul de situatie anexat s-au trasat informativ retelele publice de alimentare cu apa
potabilé si canalizare existenie h zona studiats, aflate in exploatarea operatorului de servicii.
Nu s-au trasat bransamentele, racordurile gi hidrantii.

Valabilitate:

Prezentul aviz a fost redactat pe 2. pagini st este valabil o pericada de 12 luni de 1a data
emiterii, Tn concordantd cu datele si cerinjele specifice, cuprinse n cererea gi actele depuse
de citre client, coroborate cu condifiile de asigurare a serviciului la refelele publice de
alimentare cu apa si canalizare in zona de amplasament.

in cazul nerespectérii intocmai si Tn totalitate a conditillor aratate anterior, societatea VRSS! .
sucursala Popesti Leordeni nu-gi asumé nici o responsabilitate, calitatea de act legal a
prezentului aviz devenind nula.

Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructiiior gi instalafiilor se sanctioneaza
contraventional dupd caz, de catre organele abilitate §i duce la desfiinfarea lucréarilor
executate ilegal.

Prezentul aviz nu inlocuieste Autorizatia de Constructie $i nici Ordinul de Tncepere a
lucrarilor,

Obligativitatea obtineril acestor documente revine in sarcina beneficiarului lucrarilor.
Ramanem bineinteles la dispozitia dvs. pentru detaliile suplimentare pe care le considerati
necesare fa.

4 Serviciul Relafii Clienti : Oras Popesti Leordeni, Str. Garian Alexandru nr. 8, Jud.

lIfov,..(L-V 8-16)..58U021-361.43.97 et e

Intocmif, . ...
Ing. Valentin Tincu
lA;lnan Pgna‘ghllam: /@@Ws;‘\ Slei S;cu .:sa‘lﬂg_

irector OUperationa %/_.?/ VEOLIA \ ng. a :

I ( ROMANIA :
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MEMORIU TEHNIC

1. DATELE GEMERALE ALR INVESTITIE

Denumirea investitiei

“Executie bransament api i racord canalizare la refelele publice de alimentare cu api si de
canalizare pentru imobilnd din str. Tarla nr, T55/7-P49.”

LOrag Popesii-Leordent”

Benelickul investitien

SC SIENA RESIDENCE SRL

ur. proiect:

Blaborstornd projectulu whnie:
“\/EOLIA ROMANIA SOLUTHE INTEGRATE S.A”

Stabilirea categotiei de importanid a constructiei, s-a facut conform prevederiior art. 22, Sectiunea 2,
intitulatd “Obligafii §i rdspunderi ale proiectanjilor” din Legea nr. 10/18.01.1995, “Legea privind
calitatea Tn construcii” s n baza “Metodofogiei de stabilite a categoriei de importanid a
constructiilor” din “Regulamentul privind stabilirea categoriei de importanid a construciiifor” claborat
de Institutul de Cercetiiri In Constructii si Economia constructiilor - INCERC din aprilie 1996,
Categoria de importanta “C”, constructie de importanta normala,

4. SIVUATIA PROIECTATA _ _—

Prezentul proiect prezinta realizarea bransarii (TEAVA PEID ©63 mm, adancime pozare 1.2m) si
racordarii (TEAVA PVC @200mm, adancime pozare = 1.5m) la sistemele publice de alimentare cu api
$i de canalizare a imobilului din str. Biruintei Bransamentu! nou exccutat se va realiza la reteaua de
alimentare cu apa de diametru 180 mm existenta pe str.Biruintei, . Racordul nou executat se va realiza
la reteaua canalizare de diametru 500 num existenta pe str. Biruintei. Conducta de alimentare cn apé
{bransamentul) — va fi executati din feavi din polietilend de inaltd densitate, PEID, tip PE100, SDR17,
PNIQ, 963 mm. Conducta de canalizare se va executa din tuburi de policlorura de vinil PVC @200
mm, SN8.

Distanta de pozare fata de cablurile electrice va fi conform Normativ pentru proiectarea si executarea
retelelor de cabluri electriceNTEQ07/08/00 (adica minim 0.5 m in plan orizontal si minim 0.25 metri
in plan vertical, - la adancimi de peste 1.5m distanta minima find de 0.6 m).

Danument privid, emis de VEOUIA BOMANIA SOLUTIE INTEGRATE 5.4 canting date oo carsoier parsonal © - & au se difuze neattorzat
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Se Vor Respecta Distantele De Vecinalate Fata De Liniile Blectrice Aflate In Zona Conform
Normativelor In Vigoare: Ordinul Anre Nr. 25/2016, Nte 003/04/00, Pe 106/95, Nte 007/08/00, Sr
8591/ 97 Si Legea Energiei Electrice Ni.123/2012.

3. DESEASURAREA LUCRARILOR _ — -
Sapaturt

e AL

Lueririle de shpdtard si umpluturd se executd conform proscriptifior in vigoare privind tehnica
securitdfii muncii ; acestea se vor executa, de regula mecanizat. In zoncle in care nu s¢ cunosc trasecle
instalatiilor subterane, sau in zonele in care densitaiea acestora este mare, sapaturile se vor execnta
manual. Este obligatorie executarea sapaturilor manual si cu deosebita atentie in zona intersectiilor cu
instalatii executate anterior: cabluri electrice si telefonice, conducte de gaze. De asemenca, este
obligatoriu sa se indepatteze pietrele mari de pe marginea transeii, astfel incat sa se evite caderea
acestora, accidentala, peste conductele de polietilena pozate.

. Exeewtares -sapaturii-ve: ineepe- numai-dupa-completa-organizare a- lucyarilot- Si-apTOVIZIONALEA: GU- - = o o e

materiale (conducte, piese speciale, materiale pentru sprijiniri} si a utifajelor de executie (peniru sapat,
wansport, compactari, rcfacerea izolatiilor, proba de presiune) impuse de furnizorul de matcriale,
pemiru ca transecle sa stea deschise o perioada cat mai scurta de timp. Latimea minimi a santurtlor
pentru pozarea conductelor de apé estc de 60 ¢m, aceasta calculindu-se astfel incét de o parte gi de alta
a conductei santul sa aibd 20cm.

Latimea minimi & santurilor pentru pozarca conductelor de canalizare este de 70 com, aceasta
calculindu-se astfel fncat de o parte §i de alta a conductei santul sa aibd 20cm. Rezulta astfel
urmatoarele :

»  Calculul latimii santului pentra pozarea conductei de apa: 63 mur+400mm — 46 cm =@ 60 cm
= Calculul ltimii santului peniru pozarea conductei canalizare: 200mm-+400mm — 60 cm =P 70 om

Montarea condnetelor e e
Conductele de alimentare cu apa”éi canalizare se vor monta in pilmzint, pe'mijlocu]'sanmlu'i,' sub
adancimea de inghet (penirn zona vizata 0,9m). Conducta de canalizare se va monta cu panta
recomandata (pentru a se asigura viteza dc autocurétire). Fundn! sanfului va fi bine netezit §i curitat de
pietre si s¢ va acoperi cu 10 cm de nisip. Patui de nisip va fi de latimea santului , iar conducta va fi
acoperita cu wn strat de nisip (15 cm desupra generatoarei superioare.Se va folosi nisip granulatie
i+7mm .Umplerea transeii dupa lansare si pozarea conductelorse va face in straturi succesive de
pamant de cate 20 em grosime, compactate ¢u maiul de mana, pe inaltimea totala de 50 em peste
creasta tubului, Compaciarea nu trebuie sa fie excesiva pentru a nu periclita stabilitatea tuburilor In
materialul de umplutura nu se admit pietre si bolovani, cu dimensiuni peste 50 mm Pe restul transeii
umplutarile se vor efectua cu materialul provenit din sapaturi, prin impingerea pamantulai cu
buldozerul si compactarea meceanica pana la nivelul stratului vegetal. Penfru a marca existenta
conductei de apa si de canalizare, in cazul deschiderii unei sapaturi, se va amplasa in umplutura,
deasupra generatoarei conductei, la 50 em, o banda longitudinala din PVC (banda de semnalizare)
Siratul vegetal, s va asterne prin impingere cu buldozerul, fara compactare, astfel incat, dupa tasare sa

H
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se ajunga la nivelul terenului natural. Conductele vor fi acoperite cu pamant, jasand hbere, pana ia
efectuarea probei de presiune/etanseitate, imbinarile executate in transee.

Probe de presivne o conductele de apa

Proba de presiune ka rece se cfeotueaza inainte de montarca armaturilor de serviciu, 1, extremitatile
conductelor fiind obturate cu dopuri Presiunea de incercare la etanseitate va fi de 6 bar; conductele se
mentin sub presiune timpul necesar verificarii tuturor traseelor si imbinaritor, dar nu mai putin de 20
de minute. Proba de presiunc sc va considera corespunzatoarc daca in timpul acesteia nu se constata
variatie de presiune la manotnetry, fisuri, crapaturi sau scurgeri vizibile de apa Ia imbinari, robinete,
etc; Proba de presiunc se realizeaza cu o pompa de incercari hidraulice care se amplaseaza in punctul
cel mai de jos al conductelor 8i se citeste pe un manometra imontata pe pompa.

P mhu de udmpmu Ja .-umim_wif‘_(_ii. ;‘mmhmw

Pioba de presinne la rece se efectueaza inainte de montarea “armaturilor de sei’hb]u extremitatile

_conductelor.fiind.obturate.cu dopuzi.. Presiunes. de incercare la.etanseitate va fi.de 0,5 bar; conductele
se mentin sub presiune timpul necesar verificarii taturor traseelor si imbinarilor, dar nu mai putin de
15 de minute. Proba de ctanscitate se va considera corespunzatoarc daca in timpul acesteia nu se
constata variatic de presiune la manometry, fisuri, crapaturi sau scurgeri vizibile de apa.

4. DURATA, ETAPELE PRINCIPALE 5t GRAFICHL DE REALVEARE /o INVESTITIND
Durata de ”i'}l,‘f'_?.l. e 5l {*tmei{f principale

Durata de realizare a mVESt1§131 este de 90 zile

Etapele principale de realizare sunt:

1. Elaborarea documentatici tehnice de executic, verificarea projectédrii, obfinerea avizelor si
acorduritor previzute de legislatia in vigoare, autorizarea executiet si atribuirea contractului de
lucrart;

2. Organizarea gantierului;

3. Lucriiri de constructii conform documentatiei tehnice de executie;

4, Amenajiri pentru protectia mediului, inclusiv dezafectarea organizérii de santier;
5. Recepiia la terminasea ducririlor,

Graficad de realizare a mvestijied
realizares investitiei se eqaloneaza pe o peuoada de 2 zile calendaristice.

5. @mumm'm Wiii"&i?ﬁ 51 Pl

- o AL G4 L S g

respectdrii  tuturor prevedcr:]or legale referitoare la siguranja muncii $1 PSIL, respecténdu-se, in
principal, dar nu limitativ ;

«  L.319/2006 Legea securitatii gi sanatatii in munca

[]

Documant nrival, snns de VEOUIA ROMARLE SOLUTH INTEGRATE 3. A, contine daie tu carackar personal 1~ @k ne iz neautorzal.



= P 1i8/99 §i P 118/2-2013 Normativui de sigurani la foc 2 constructiiior,

G DIVERSE B
Montarea conductelor colectoare de canalizare se va incepe de la caminui existent, mergénd spre
punctul cel mai fndeplittat care trebuje racordat. Toate conductele orizontale ale canalizirii se vor
monta cu panta indicatd in proiect.La terminarea lerdrilor, terenurile folosite temporar se aduc la
starea initiald. Se vor prevede lucrdri de refacere a suprastructurii carosabilului, a spafiilor verzi sia
trotuarelor dupd execuiia retelei de alimentare cu api §ia celei de canalizare; prezentul proiect nu face
obiectnl lucrarilor de refacere a structurii carosabifului si aducerea la cota a caminelor de canalizare,
fnainte de darea in folosint3, conducteie se vor spala, lasénd apa sa curgd péni la limpezire.Pe timpul

A A e

_desfasurarii lucrdrilor de constructii - montaj_se vor respecta prevederile republicane privind protectia

muncii precum i cele PSL. Instalagiile proiectate in categoria “C de importan{i (importan{a normald).

Proiectul va fi verificat conform Legii Calitifii in Constructii la specialitatea: Is{instalatii
sanitare),B9(siguranta in exploatare pentru constructii edilitare si de gospodarie comunala), cerinte
esentiale de calitate= TOATE ( conf. Legii 10/95+123/2007): A, B, C,D,E, F (a,b,c,d,ef).

Orice modificare la prezenta documentajie solicitatd de beneficiar sau de constructor se va face numai
cu acordu] proiectantului.

Intocmit,

Adrian PANAGHIANU /7

r

Director Opemtional___/’ -

1

fecuinent pivat, omis de YEOUA ROMANA SOLUTH INTEGRATE § A conting date cu caracier personal 8 - 3 Al s difuza neasutorizai,



Executic bransare Ia reteaus de apa pentru imobilul situat in strada Tarla ne. T55/7-P49

Beneficiar; — S¢ Siena Residence SRIL.

GRAFIC DE EXECUTIE

Durata de realizare a investitiei (zile lucratoare)
Nr. crt. Categorie lucrari

1 2 3

Desfagere structura
ruticra existenta

Lugcrari de sapatura

2 X X
pe traseu conducta
Montare conducta
apa / canalizare si

3 . X X
vana de concesie
ingropata

4 Lucrari de umplotura X X

Aducerea terenului la
starea initiala (asfalt)

Echipare camin de

6 X X
bransament / racord
Probe de

7 presiune/etanseitate X
+ gigilare
Receptia lucrarii si

8 P X

punerea in functiune

Aeeuimenl privag, sz de YEGLA ROMARNIA SOLUTH IMTEGRATE .4 eotlac date oo mracter persunal @ - o o difies eautorzat.
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Nr. inregistrare 336720305 / 10.12.2020 Spre stiinta CRC 1 MAGAZIN ENEL NORD

Str. Bd. Tudor Viadimirescu, nr. 514, Sector 5, Jud.Bucuresit
Tel. 0372 115886 Fax. -

CATRE

SIENA RESIDENCE SRL

adresa: STRADA Biruintel, Nr. 3, Bl. C1, Ap. 6, Loc, POPESTI-
LEORDENI, Jud, ILFOV

Referitor i cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 336720305 / 10.12.2020 pentru ohiectivul CONSTRUIRE
PAOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE,COMERT,SERVICH CU REGIM DE INALTIME Ds+P

+BE AMENAJARE INCINTA,UTHLITA de la adresa: STRADA Biruintei, Nr. T55{7, Bl P49, Loc. POPESTINLEORDENL Jud.
iLFQV.

in urma analiziri documantatiel pentru amplasamentul obiectivuiut menfionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 336720305/ 21.12.2020
fard / cu urmdtoarele conditii:

- Ufilizarea ampiasamentuiui propus, peniru obiectivul d-voasird, se poate face cu respeclarea urmatoaralor condiii.”

SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE (WNILE ELECTRICE AFLATE IN ZOMA CONFORW
NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL ANRE nr. 49/2007, NTE 003/04/00, PE 106/2003, NTE 007/08/00, SR 8581/ 97 3¢
LEGEA ENERGIE} ELECTRICE nr.123/2012.

- Trasesle retefelor ejectrice din planga anexal sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solivitant (executant) UO
MTJT BUC SUD asigurd asistenta tehnica suplimentard Nu este cazui **

- Executarea lucrrilor de sipaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenia tehnicd suplimentard din
paries U0 MTJT BUC SUD cu respeciarea normelor de protectia muncil specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv
exacutantul va suporia consecintele pentru orice deteriorare a instalafiifor electrice existente g consecinjele ce decurg din
nealimentarea cu energie electrica a consumatoritor existent precum i réspunderea in cazul accidentelor de naturd electricd sau
de zlta natyrd -**

- Distantele minime §i masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul exaculiel jucrarilor,

- in zanele de protectie ale LEA nu se vor depozita materale, pamant previzut din s&péturi, echipamente, efc. care ar putea sé
micgorsze gabaritele. Utiiajele vor respecta distanfels mirime prescrise fatd de elementele rejelelor slectrice afiate sub tensiune
si s va lucra cu utifaje cu gabari redus In aceste zone.

- Executanti sunt obligati s& instrulasch personalul asupra pericolelor pe care le prezinia executia lucrdrilor in aproplerea
instaiatiilor electrice aflate sub tensiune g asupra consecinfelar pe care le poate avea detariorarea acestora. Pagubele provocate
instalatitor electrice § daunale provocate consumatorilor ca urmare a deteriordini instalatilor vor fi suportate integral de cei ce se
fac vinovali de nerespectarea conditiior din prezeniul aviz. Executantli sunt direct rispunzétori de producerea oricé@ror accidente
tehnice st de munca.

- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare, Peniru alimentarea cu enargie alectricd a obiectivului sau,
dacd obiectivul exista st se dezvoltd {cu cregteree puterii fatd de cea aprobatd initial), veli solicita la UQ MTJT BUC SUD aviz
tehnic de racordare **

Informatii privind alimentarea cu energie electrica:

DA

*++ i, zona de apatifie a noulul obiectiv existd retea efectricd de diStDULR. e it NU E:}

Noui oblect te fi rdat | tent DA &7
i tectiv po corda a ext B 1vpeeveseenerana eerem e se TR e e e e

ouf oblectly poate fi ra a reteaua existenia NU T

Informatiite de la pet. 1 si 2 sunt orientative, Soluia de alimentare cu energle electricd se va definitiva Tn cadmul Figei de solulie
sau Studitui de Solutie, in cazul Tn care sunt necesare jucrdri fn 110KV, MT sau extindere de relele n JT.

La depunerea documentatiel Tn vederea obtinerii autorizatiel de constuire a obiectivului, proiectantul general va mentiona
solicitarea obfineri sau nu a autorizatiet de construire pentru instalatia de alimentare cu energle electrica.

Legenda:

+ 4 penir: aviz favorabit fard conditil se ve Tnserie "Nu este cazul”

= 2. pentnt aviz favorabli cu condiii se vor Thscrie distantele minime de apropiere §i Incrucigare intre oblectivul propus ¢ refelats elechvics (LEA
sau LES) existante in zond, In conformitate cu prescriptiile energetice n vigoare

~ dari nu sunt conditi se va Inscrie "Nu este cazul®

*** 5o hifeazd casula corespunzitoare situatiel

M G AR
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Str. Bd. Tudor Viadimirescu, nr. 54, Sechor 5, JWQW
Tel, $372 115886 Fax. - PR

[V

- In cazul in care In zond mai sunt § se instalatii electrica care nu apariin $C ENEL Distributie Muntenia, soficitantu! va obline
obligatoriu avizul de amplasament §i de la proprietarul acelor instalalli electrice {TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA,
TERMOELECTRICA, ait! degindtori de instalatli, dupd caz).

- Tariful de emitere & avizului de amplasament, in valoara de 113.05 lel, s-a achitat cu chitanja v, 8858/ 10,12.2020

- Prezentul aviz este valabil pané ia data de 07.07.2021

- Prazentul aviz 1si plerde valabilitatea in cazul nerespectérii planului de amplasarment af obiectivulul.

- Sa anexeaza ...1... planud de situafie vizate de WO MYJT BUC SUD

Redactat in 2 (doud) exemplare, din care unl pentru solicitant.

ISR,
Verificat fntocmit,
Yy o
i G g
///;f

[
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SISTRIGAZ SUD

RETELE
birectia Operationala $C SIENA RESIDENCE SRL
Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-8 Str. Biruintel pr 3,
Sect. 4, Bucuresti Loc Popesti Leordeni
Cod postal: 840284 Jud Hifov

Contact online: www. distrigazsud-retele.rg
Interlocutor: Vata Tiberiu Gabriel

Nridata: 315.751.042 7 15.12.2020 RG

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 315.751.042 din 11.12.2020, privind eliberarea
avizului de principiu pentru intocmire elaborare plan urbanistic zonat PUZ — ntroducere in infravilan in
vederea construirii unui imobi ey functiunl mixte - locuinte colective, comert, servicli cu regim de
inaltime Ds+P+5E, amenajere incinta - in loc Popesti Leordeni, str Biruintel, nr FN, T85/7-P49, NR CAD
5034/1, 66465, judet lfov, in urma analizei documentelor, va restituim planul de situatie scara 1:500, vizat de
societatea noastra, proiect nr. -, elaborat de -, completat cu datele solicitate si va comunicam urmatoarele:

Pe planul de situalie s-au trasat orientativ compoenentele sistemulul de distributie gaze naturale afiate in
exploatarea societdlii noastre.

Distrigaz Sud Retele are in deruiare un program ampiu de modificare a regimului de presiune in toate
sisternele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile sifsau instalatiile subterane propuse, se
vor amplasal poza la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimut de presiune medie.

In vederea asigurairii functionarii normale a sistemulul de distributie gaze naturale i evitarea puneril in
pericol a persoanelor, bunurilor §i mediului, Tn zona de protectie se impun terflor restriclii si interdictii
previzute de legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederiie Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinui ANRE
89/2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completariie ultericare si
Ordinuiul 47/2003 emis de Ministeru! Economisi si Comertului.

tucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemuiui de distributie gaze naturale alcatuit
din conducte, racorduri, statifposturi de regiare, rasuflatori, casete protectie GN si camine vana precum si din
elemente subterane/ supraterane ce compun instalatille de protectie catodica aferente conducielor de otel (in
functie de situatia din teren}.
In urma anatiz&ri documentatiei depuse se emite:
AVIZ DE PRINCIPIU PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este vaiabit pentru obtinerea Autorizatiei de Construire si reprezinta o informare asupra
retelelor de gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiet PUZ.

2. Dezvoltarea refelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva, in conformitate cu prevederile Regulamentutui privind racordarea la
sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin  Ordinul 178/2020 pubticat in M.0.942/2020, cu
modificarite ulterioare, cu Ordinul ANRE nr. 97/2018, publicat in M.0. 447/29.05.2018, Ordinul ANRE nr.
185/2018, publicat in M.O. 765/6.10.2018.

3. Amplasarea de ablective noi, constructii noi gifsau lucrari de orice naturé in proximitatea conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiitor, a racordurilor sau a instalatitor de utilizare gaze naturale se
realizeazd numai ou respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinui ANRE 89/2018 (distante minime
admise pentru regimul de medie presiune, conform tabel 1 si 2), prevederilor Legii energiel electrice si a
gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministeru! Economiei si Comertulul.

R

Bistrigaz Sud Refels S.R.L.

Bd. Mérdsest, pr. 4-6. Corp B Nr. Rag. Com.: J40/272B/2008
Sactar 4, Sucurayti, 240254 CUl: RO 23308833
Calt Center: 021 9378 Capital soctal: 76 201.810 {el

digtrigazsud-retele.co




TDISTRIGAZ SUD

REVELE

4. Conform prevederiior NTPEE aprobate prin Ordinut ANRE 88/2018, gonstructile si/sau instalatile
subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatijior de utilizare a gazelor
naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la ¢ distanta de
siquranta minima admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform
Tabel 1 “Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatile de utilizare) subterane de
gaze nafurale si diferite constructii sau instalatii”. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se
misoard in proiectie orizontald intre limitele extericare ale generatoarelor conductelor gi
constructiile sau instalatiile subterane proiectate. In cazul in care lucrarile se desfasoara In zona
statiilor de regiare  reglare-masurare sau masurare, se vor respecta distantele rpinime admise, conform
Tabel 2 "Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si
diferite constructii sau instalatii®.

5. Conform Legii enefgiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 180. - Pentru protectia
obiectivelor/ sistemelor din sectorut gazelor naturate se interzice tertitor:

a.sa realizeze constructi de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in
cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate
acestea sa se execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheliuielile aferente
modificaritor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la prolectarea si
executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoeniul
operatoruiui a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil ai operatoruiui de sistem,

¢. sa depoziteze materiale pe caile de acces siin zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturate;

d. sa intervina In orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatilor de gaze

naturale.”

8. in zona de protectie se interzice executarea lucrarilor de orice nafura férd aprobarea prealabild g
operatorului de distributie gaze naturale.

7 Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua
rodificare, prin Certificatele de Urbanism emise in vederea construiri si amenajarii terenul, veti solicita
si avizu} societatii noastre.

8. Prezentul aviz este vatabil 12 funi de la data emiterti, numai peniru elaborare PUZ.
8 Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinuiui 47/ 2003 al Ministeruiui Economiei si Comertuiut

numat pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatuiui de Urbanism
nr. 360/26675 din 67.07.2020, eliberat de Primaria Orasului Popesti Leordeni, judet ilfov,

%

Adrian DOBREA P I IS Tibefiu Gabriel VATA
. Sef Departament, o _ Asistent Sef E re
*, DI%ECTIA OPERATIONALA st Lo j

N A
NSNS N SN e T o ;;é/
K \‘ \.fw \\«/W ‘miﬁ“”’} \ :-:_, - . -: ‘;f

H
Prezentul aviz este insotit de urmatoare%é.documente: plan de situa
Tabelut 1 512 din NTPEE-2018
Achitat cu chitanta/ordin de plata nr 4294713223 din 09.12.2020, factura nr. 1304624375

tie s¢. 1:500;

Distrigaz Sud Refsle §.R.L.

Bd. Marasestt, ne. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresli, 440254 Cut: RO 23308833
Call Cenler. 021 9376 Cepitel social. 76.201.210 lai

distngarsud-reteia.ro
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DIRECTIA JUDETEANA PEN IRA ILFOV
ad. Mikal Eminescu, nr. 11, B70000, BUFTEA. Tel-Fax: 021/3508888, E-mail: dicli@yshoo.com

CER LI Roieieibi s

N, 317.02.2022

Ciitre,
SC SIENA RESIDENCE SRL
str. Biruintel. nr 3, bl. C1, ap.6, Popesti Leordent, jud. oy
In atengia,
Primdrici Popesii Leordeni

Pinta SF. Maria, nr. 1, jud. HHov
AVIZ

28 /U/17.02,2002

privind: Avizare PUZ ~ introducere in intravilan in vederea construirii unui imobil cu fonctinai mixte-
locuinte colective comert, servicii cu regim de indiltime Ds+P+5 E, amenajare incintd §i ntilitigi”
Obiectiv: introducere in intravilan o vederea construirit unui fmobil cu Tunciiwm mixte-lociinte
colective comer}, servicii cu regim de indltinoe Ds+P+35 12, amenajare incintd § utilitati
Nr, Proiects 14/2024
Fava: P.LLZ,
Proiectant: RC ML PROARHIPROD SRL
Bepeficiar SC SIENA RESIDENCE SRI
Documentatia, inregistratd la Directia Judeteand pentru Culturd Hiov cu ar. 15 din £0.61.2022,
cuprinde:

Piese serise - cerere, imputernicire, certificat de urbanism nr, 36026675 din 7.07.2020 emis de Primaria
Popesti Leordeni contract de vanzare-cumparare, aviz de oportunitate, Raport preliminar privind mformarea
publicului, Memoriu general, Regulament local de urbanism; studiv atheologie,

Piese desenate - extras orlofotolan, plan de incadrare in cond, plan de amplasames si delimitare a
hmobilulud. planse alerente memoriuloir ncadrare in PUG, situatin existentd, reglementari, cai de comunicai,

regim juridic al proprictdjilor, plan de situalie exemplificativ,



L0 3 BE A TN E A

S IR B A

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFO
8. Mihal Eminesoy, nr. 14, D700, BUFTEA, Tel-Fax: 02113506966, E-mail: disiifiyahos.con

it Aok L et ottt

Se propune — Avizare PUZ - introducere in intravilan in vederea consiruirii unui imobil cu functiomi
mixie-focuinte colective comert, servici cn regim de inaliime Ds+P+5 K, amenajare incintd $i utihitdh "jud, iifov

Documentalia a fost analizatd fu cadrut DIC Whov gi, in teruciul prevederilos an, 26_ alin, |, punctul 11 o
arl. 23, 24 si 34 din Legea 4222000 privind protejarea monumentielor istorice, republicatd, a prevedertlor OG
43;2000 privind protejarea patrimoniului arheologic, republicatd, a prevederilor Ordinului Ministrului Culturit
ar. 21732013 privind aprobarea Regulamentului de organizare §i fuactionare o Condsic Nationale &
Monumentelor Istorice, cu maodificarile si completdrile ulterioare, a prevederilor Legti 3302001 privind
amcnajarea tetitoriviug $i urbanisinul, republicatd, cu modiliearile si completfirile ulterioare, a prevederitor are. 3.
alin. 1, 1t by s art, 10, it 2) din Legea nr, SO/1991 privind avtorizarea oxeeutdri luerdrtlor de coustructii,
republicatd, en modiiearile st completdrile ulterioare, se acorda

AVIZ FAVORABIL.
pentru faza PUZ

(L este necesard revenirea a avizare ka faza DTAC)

In cazul descoperirii imamplitoare de materiale arheologice pe terenul in discubic este obligatoriu 53 lie
anunjaie, tn roasim 72 de ove, institutiile abilitate in conformitate cu legislatia w vigoare {0.G. e, 4320003,
respeetiy Primaria Popesti Leordeni,

inmcmit,

Midaling Dimache
A
iy
é’—-.‘_‘}& \(:ré_«.:.\(.—

. )

Director executiy,
Coslin ion Arvunescu,

Contorm O.MCL nr. 107929102021

Nr. exemplure: 272




U.M. 0362 BUCURESTI i NECLASIEICAT
Ne ZE F D din (2.0 Sy

Examplar nr. _g’;

Catre

S.C. SIENA RESIDENCE S.R.L.
- Popesti Leordeni, sir. Biruintei nr. 3, parter, bl. C1, ap. 6,
cod postal 077160, judetul lifov -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciut Roméan de Informatii cu nr.
12.173 din 05.01.2022, privind "Planui Urbanistic Zonal" n vederea realizéri
investitiel "Introducerea in intravilan n vederea construirii unui imobil cu functiuni
mixte - locuinte colective, comert, servicii cu regim de inéltime Ds+P+5E, amenajare
incinta si utilitafi" in amplasamentul din extravitanul orasuiui POPESTI-LEORDEN,
str. Biruintei, tarlaua 55/7, parcela 49, nr. cad. 5034/1, judeful LFOV, v& comunicam
c& in baza prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrariior Publice gi Amerniajari
Teritorivlui, ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informati s
ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 gi ale art. 56 alin. (1) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritorivlui i urbanismul, cu modificarile $i completarite
ultericare, s-a avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ultericara a confinufului docuwmentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de fa data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 360/26675
din 07.07.2020, emis de Priméria Oragului Popesti - Leordeni.

Cu stima,

[
o

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATI

Bl Liberlabi net4, Sector 5050705 - Bucurest - ROMAma, www 1o

NECLASIFICAT



ROMANTIA Exemplarul nr. ./
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apérérii
Nr, DT. /%
17.01.2022
Bucuregti

Ciatre,
S.C. SIENA RESIDENCE S.R.L.
AVIZ NR. DT/47

La Certificatul de Urbanism nr. 360/26675 din 07.07.2020;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare si Ordinulut
Comun al M.LP.A.T., ML, SRIL si M.AAp.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apirarii avizeazd favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafata de 700,00 mp, situat in extravilanul orasului Popesti-Leordent, str.
Biruintei, tarlaua 55/7, parcela 49, nr. cad. 5034/1, judetul Ilfov, tn vederea realizarii
obiectivului de investitii ,Introducere in intravilan in vederea construiri unwi
imobil cu functiuni mixte — locuinte colective, comert, servicii ca regim de
iniltime Ds+P+5E, amenajare incintd §i utilititi®, conform documentatiei de
urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:
- respectarea cu strictefe a limiteor amplasamentului $i zonelor funcfionale
* previzute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
say instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerutui Apérarii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

fncilearea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului
cit i riispunderea juridicd a beneficiarului fucrarii,

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Aplrarii in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnicd
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza tn zona studiaté, In
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor
de constructii, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare si H.G. nr.
62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investiii i de dezvoltare, precum si a
criteriilor de realizare a acestorq, peniru care este obligatoriu avizuel Statului Major
General, cu modificdrile §i completirile ulterioare.

SEFUL UNIF:

'MOLITARE 02515,D” BUCURESTI

1 din }



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Exemplar nr.: 1/2
Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 3 Nr.: 367.547
Tel: 021.264.86.12 7 Fax: 021.312.44.21 / evmaik avize@mai.govro Data: 21.02.2022

Cdire

LAURENTIU MIHALACHE
Municipiul Bucuresti, str. Tepes Voda nr. 37-39, bl. 1, et. D, ap. D01, sector 2

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastia referitoare la documentatia peniru Plan Urbanistic
Zonal ,Introducere in intravilan teren - Consiruire imobil cu functiani mixte
Ds+PH4E,”, cu amplasament in exiravilanul orasului Popegti-Leordeni, str. Birvintel or. FN,
T 55/7. P 49, nr. cad/CF nr. 107610, judetul lifov, beneficiar: 8.C. SIENA RESIDENCE
S.R.L., in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 i precizdirile aprobate prin Ordinul
comun al Ministerului Lucrérilor Publice si Amengjarii Teritoriului, Ministerului Apdrdrii
Nationale, Serviciului Roman de Informalii i Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995,
vi comunicim avizul faverabil conditionat de:

. Ministerul Afacerilor Interne detine in adminisirare un obiectiv, situat pe str, intrarea
Petre Ceamur, oras Popesti-Leordeni, jud. Tifov. Prin urmare. pe perioada desfasurérii
investifiei, firma care executd lucrdrile va lua toate masurile necesare pentru evitarea
variatiilor de tensiune. Intreruperea alimentarii cu energie electrica si gaze a obiectivalui,
dar si evitarea bloc#irii cdilor de acces ale acestuia;

. i cazul unor intreruperi iminente, Inspectoratul pentru Situafii de Urgentd ,,Dealul
Spirii" Bucuresti-Iifov va fi notificat in avans cu cel putin 24 de ore;

- nu va fi afectatit desfasurarea activitétilor specifice uniiatilor M.A.L

Prezentul aviz a fost cliberat in baza Certificatului de Urbanism ar. 360/26675 din

07.07.2020 emis de Primdria Orasului Popesti-Leordeni in scopul ,Introducere in

intravilan in vederea construiri upui imobil cu functiuvni mixte -locuinte colective,

eomert, servicil cu regim de initltime Ds+P+5E, amenajare incintd si utilitadi”, valabil in
conformitate cu prevederile art. 4, alin. (5) din Legea nr. 53/2020 privind wnele mdsuri
pentri prevenirea si combaterea efectelor pandemiel de COVID-19.

Avizul este valabil numai insotit de plansa Reglementéri urbanistice, vizatd de nol spre

neschimbare.

Se vor respecta cu sivictete limitele amplasamentuiui §i solutiile tehnice de realizare

previzute in documentatie.

in cazul producerii unor perturbalii sau prejudicii de orice naturd la nivelul obiectivelor,

instalatiilor sau sistemelor de comunicatii ale M.AL, avizul se considerd automat suspendat

pani cand se vor lua misurile necesare care si asigure incetarea $1 nerepetarea acestora;

P P Y1 L 7
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contravaloarea lucririlor de remediere a prejudiciifor, precum ¢i daunele cauzate de
intreruperea comunicatiilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezenta adresid nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd; regimul armelor, muniiilor, substantelor toxice periculoase;
prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale In vigoare.

Netespectarea documentajiei si a conditiilor conduce la anularea de drept a avizulut dat de

unitatea noasted, cit si rispunderea juridica a beneficiarutui investitiei.

Pagina 2 din 2
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE A
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIET ROMANL MESEORETY
Bucureyti
Nr. ex. reductute

£y nr

INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUBETULE LLFOV N 2149706/16.02.2022
Operator Date cu Caracter Personal nr. 6752007

Citre,

S.C. SIENA RESIDENCE S.R.L.
cu sediul In Oras Popesti Leordent, str. Biruintei,
ar. 3, bl. C1, ap. 6, judet lifov

Ca urmare a cererii dumneavoastrd, inregistratd cu numdirul de mai sus, prin care
solicitati avizul politiei rutiere pentru documentatia eleborata in scopui: .Intocmire P.U.Z.
- Introducere In intravilan Tn vederea constrairii unui imobif cu functiuni mixte - locuinte
colective, comert, servicii cu regim de indliime Ds+P+3E, amenajare incintd si utilitati™,
pentru imobil/teren situat in judet ItHov, Oras Popesti Leordeni, str. Biruintei, T 55/7-P 49,
identificat prin Nr. Cad. 303471, conform Certificatului de Urbanism nr. 360/26675 din
07.07.2020, avizdam favorabif documentatia tehnicd. in urméitoarele conditii:

- s¢ vor respecta Regulamentul General de Urbanism si P.U, G.~ului tocalitatii;

- accesul la obiectiv se va realiza conform planului de situatie anexat;

- prealabil inceperii executiei obiectivuluy, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul are
obligatia de a solicita aviz in conformitate cu legislatia In vigoare;

- acest aviz prealabil nu da dreptul beneficiarului s& ocupe abuziv terenuri ce nu-i
aparfin si care 1l sunt necesare pentru realizarea ansambiuiug;

- la faza P.A.C. se va reanaliza semnalizarea rutierd propusi a fi amplasata in zona
obiectivului;

- locurile de parcare se vor asigura In incinta obiectivalu;

- pentru eventualele necorelari intre planul de situagie §i teren, rdspunde protectantut
lucrarti:

Conform O.G. nr. 128/2000 s-a achitat taxa de 100 lei in contul M. AL, dovadu se
face cu chitanty serig TS 42] nr. 10000503305 din 02.02.2022.
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ADMIMISTRATIA NATIONALA
SAPELE ROMAMEY
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA

ARGES-VEDEA
SINTEMUL DE QOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCURESTI

F-AA-28

Gitre,

SIENA RESIDENCE S.R.L.

Oras Popesti - Leordeni, str. Biruintei, nr. 3, parter, bloc C1, ap. 6, jud. lifov

Ca urmare a cererii dvs. si a documentatiel inregistrate ia Administratia Nationala
“Apele Romane'- Administratia Bazinald de Apa Arges Vedea, Sistemul de Gospodarire a
Apeior lfov-Bucuresti cu nr. 16321 din 14.12.2021, prin care solicitati 0 consuitanta tehnica
pentiu: "PUZ — Introducere in intravilan in vederea construirii unui imokit cu funchiuni mixte —
locuinte colective, comert, servicii eu regim de inaltime Ds+P+5E, amenajare incintd i utiitat”,
aras Popesti - Leordeni, str. Biruiniei, .or., T35/7. P48, nr. cadastral 5034/1, jud. llfov, va
comunicam urmatoarele:

1 Pentru: “PUZ — Introducere in intravilan Tn vederea construirii unui imobil cu functiuni
mixte — locuinte colective, comer, servicii cu regim de Tnaltime Ds+P+5E, amenajare incinta

si utifitdt”, Primaria orasuiui Popesti - Leordeni a emis Certificatul de Urbanism nr. 360/26675
din 07.07.2020.

2. Prin documentatia inaintatad se propune regiementarea unei suprafele de teren de
700mp, situatd in orasul Popesti - Leordeni, In vederea realizérii unui imobil cu functiuni mixte
- locuinte colective, comert, servicii.

3. Conform documentatiei tehnice - asigurarea ufilitatiior apa-canal se va face prin
intermediul reteielor publice.

La documentatie este anexat Avizul de principiu nr. 21012474 din 10.12.2021, emis de
VEOLIA ROMANIA SOLUTI INTEGRATE S.A.

4. Apele pluviale provenite din zona de circulatii si parcart vor §i trecute printr-un
separator de hidrocarburi, dupa care impreund cu restul apelor pluviate, vor fi stocate intr-un
bazin de retentie, de unde vor fi evacuate pe spatiile ve__(zi'i?-‘* o

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCUREST! Cod Fiscal: RO 24427093 7 G5.09.2008. in scop TVA
Splaiy independentei Nr, 204, cp 080 031

God IBAN: RODYTREZ706601701X012981. deschis
Sector 6, Bucuresti pe CF 18319194, Trezoreria Sector & Bucuragli
Centraia lel, +40 213 182 229, Fax +40212182 220

Dispecerat tel, +40 213 184 449, Fax +40 213 182 228 Pagina 1 dio 2
£-rail. dispecer sgaitb@daav rowater ro



5 Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate in reteaua publicd de
canalizare se vor incadra in fimitele maxime impuse prin H.G. nr. 188/2002-Anexa 2 (NTPA-
002/2002). modificata si completatd cu H.G. nr.352/2005.

&. Indicatorii de calitate ai apelor pluviale epurate evacuate la teren se vor incadra in

limitele impuse de H.G. nr. 188/2002-Anexa 3 (NTPA-001/2002), modificata si completata cu
H.G. nr. 352/2005.

7 Orice lucrar care au legaturd cu apele se vor face numai cu avizul organelot

competente de gospodarire a apelor, conform normativelor In vigoare.

8 Beneficiaru! este obligat sa obtind toate avizelefacordurile/punciele de vedere,
conform legisiatiei in vigoare, necesare realizarii investitiei si 53 respecte conditile impuse
prin acestea.

NOTA: Administrafia Nationald "Apele Romane” - Administralia Bazinald de Ap&
Arges-Vedea, Sistemuide Gospodérire a Apelor lifov-Buguresti, nu este rdspunzatoare peniru

eventualele prejudicii ultericare cauzate de existenta unor litigii privind terenul regiementat
prin PUZ.

Prezenta constituie consultantd tehnicd si va servi la promovare PUZ.

DRECTOR /-
Alexandru-ROPESC

TRE S

Sef Serviciu Avize, Autorizatii

Marijana CAZAN

i

Intocmit
Qana NENU

.
i
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Ministerul Mediuvlui, Apetor si Padurilor
Agentia Nationals pentru Protectia Mediului §

Agentia pentru Protectia Mediului IHov

Nr. iesire: 17007/02.03.2022

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 48 din 02.03.2022

Ca urmare a notificarii adresate de 8.C. SIENA RESIDENCE S.R.L., cu domiciliul in
judetul tifov, oras Popesti {eordeni. str. Biruintei, nr. 8, bl. C1, parter, privind planul:
,P.U.Z. — introducere in intravilan in vederea construirii unui imobil cu functiuni
mixte — locuinie colective, comert, servicii cu regim de inditime Ds+P+5E, amenajare
incinta si utilitdti” — situat in oras Popesti Leordeni, str. Biruiniei, nr. fn, T 55/7 - P
48, nr. cad. 5034/1, judet lifov, inregistrata ta A.P.M. lifov cu nr. 17007/28.09.2021 st a
completdrilor ulterioare, in baza:

s HG nr 100072012 privind reorganizarea gi funclionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului i a institufiilor publice aflate in subordinea acesteia;

w QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobald cu modificar prin Legea nr.
265/2006, cu modificérile si completérile ulterioare;

» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri §i programe

Agentia pentru Proteclia Mediului ifov

»  ca umare a consultari autoritfitor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 24.11.2024, a completarilor depuse ia
documentatie;

» in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pet. a) $i a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiaie asupra mediujui din H.G. 1076/2004

privind stabilirea procedurii de realizare a evaludri de mediu pentru planuri si
programe; .

» In lipsa comentariilor din partea publicuiui interesat,
decide:

Planul ,P.U.Z. — introducere n intravilan in vederea construirii unui imohil cu
functiuni mixte — locuinte colective, comert, servicii cu regim de indltime Ds+P+5E,
amenajare incintd si utilitdti” — situat in oras Popesti Leordeni, str. Biruintei, nr. fn, T
55/7 — P 49, nr. cad. 5034/1, judet Kifov, titular §.C. SIENA RESIDENCE S.R.L., nu

necesiti evaluare de mediu $i nu necesila evatuare adecvata $i se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULULILFOV
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
o E~muil: oftice@apmif.anpm.ro: Tel. 021.430.14.02; 0749.598.863
[ Operator de date cit caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
|




1. Caracteristicile planurilor $i programelor cu privire, in special, la:

Planul Urbanistic Zonal prevede introducerea in intravilan si regiementarea din punct
de vedere urbanistic a arealului Tn suprafatd totala de 700mp ampiasat In extravilanul
orasului Popesti | eordeni, conform PUG aprobat cu H.C.L. al orasului Popesti Leordeni nr.
08/21.02.2002, prefungit prin HC L. ale orasului Popesti Leordeni nr. 11/27.02.2012, nr.
19/27.03.2014, nr. 04/31.01.2017, nar 54/07.08.2017, ne. 123/19.11.2018, nr
127/20.41.2019, in baza certificatului de urbanism nr. 360/26675 din 07.07.2020 emis de
Primaria orasului Popesti Leordeni,

. Zonificare functionald: Zona mixtd locuinte locuinte, servicii, comert.

Bilant teritorial functional:

BILANT TERITORIAL mp %
Suprafaia teren 700,00mp 100,00%
Suprafata maxima constructii | 210,00mp | 3000%
Suprafata_circulatii, alel, parcaie 280.00mp 40,00%
Suprafata spatii verzi 1 210,00mp 30,00%

- Indicatori urbanistick:
«  POT maxim = 30%, CUT maxim = 2;
= regim indltime maxim De+P+4E; Hmax=19m
= procent spatiu verde - 30%
Suprafata totald de spatii verzi previzutd prin PUZ va fi amenajatd si intretinuta.
Suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau
supuse schimbarii de destinatie conform O.U.G. nr. 114/2007.

Echiparea edilitara:

- Pe terenul analizat prin PUZ, se propune asigurarea alimentdrii apa si evacudrit apelor
uzate menajere prin bransament/iracord la retelele publice de apd/canal existente langa
amplasamentul studiat, conform avizului de principiu nr. 24042474/10.12.2021 emis de
S.C. VEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE S.A.

- Apele pluviale vor fi colectate de o retea pluviald de incinta. Apele pluviale de pe
acoperisurile constructiitor, conventional curate, se vor descarca direct Intr-un bazin de
retentie, iar apele pluviale colectate de pe zona de circulatie si parcari vor fi trecute printr-
un separator de hidrocarburi si de asemenea descarcate in acelasi bazin de retentie ape
pluviale, de unde vor fi utilizate ta stropitul spatiitor verzi de pe amplasament.

2. Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
Suprafata de teren care face obiectul planului este amplasata in extravilanul orasului
Popesti Leordeni, folosinta actuald a terenulyi fiind de extravilan, arabit.

Functiune propusa prin PUZ: zond mixta locuinte locuinte, servicii, comert

Planul determina utilizarea unor suprafete mici ia nivel local.
Planul nu se va dezvolta intr-o arie naturala protejata.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
f-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 021.430.14.02; 0749.598.863

| Operator de date cu caracier personal, conform Regulamentuld (UL} 2016/679 ‘
T




Obtigatiile titularuiut:

» Respectarea legisiatiel de mediu in vigoare,

> Se vor respecta prevederile capitolului Ulilizare functionald” cu privire la utilizar
admise/utilizari  admise cu conditionari/utilizari interzise, Tn conformitate cu
documentatia care a stat |la baza emiterii prezentului act de reglementare;

informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

+ S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind procesul de elaborare a PUZ-uhui.

+ ECiaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea
si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism, ce a stat la
baza emiterii prezentai.

Raspunderea pentru corectitudinea informatilor puse la dispozitia autoritatilor
competente pentru protectia mediului i a publicului revine titularului planului/programului,
conform O.U.G. nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2008 privind protectia mediului
cu modificarile si completarile ultericare,

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia
mediului in planul sau programul supus adoptarii. Alte conditi vor fi impuse de
institutiile/autoritatite cu atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr, 554/2004 cu modificarile $i completarile ultericare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Alina Laura BOSTEIU
’;g\{’f |
SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, !
AUTORIZATIL,
Corina — Ecateriz? NECULA CIOCHINA

) f g -
intocmit,

consilier supetior Simona Livia CRETU

AGENT1A PENTRU PROTECTIA MEDIULUL ILFOY

Aleea Lacul Morit, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841

¥ ¥-mail: officef@apmil.anpm.ro; Tel. 021.430.14.02; 0749.598.865

1r _Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 l
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COLECTIV ELABORARE

- Ing. Alecu Gheorghe — resp. lucrare

- ing.chimist Ghe. Nicoleta - analize laborator



MEMORIU PEDOGLOGIC

INTRODUCERE

Studiul pedologic si de bonitare pentru suprafata de 700
m.p., situata pe teritoriul orasului Popesti Leordeni , jud. Ifov, tarfa nr.
55/7 , parcela 49, numar cadastral 5034/1 , a fost elaborat urmare cererii
inaintate de SC SIENA RESIDENCE SRL si inregistrata fa O.5.P.A.
Giurgiu sub numarul 315/16.11.2021.

Obiectul prezentului studiu il constituie atat caracterizarea
morfologica, cat si evidentierea proprietatilor fizico-chimice, hidrofizice
si de aeratie ale unitatilor de sol, elemente care, coroborate, determina
potentialul productiv al invelisului pedologic din zona.

Cartarea pedologica s-a executat folosindu-se harta
cadastrala, scara 1:500, pusa la dispozitie de beneficiar.

Studiul a fost intocmit conform Ordinului nr.278/2011 al
ministrului  agriculturii si  dezvoltarii rurale, privind aprobarea
_Metodologiei intocmirii studiilor pedologice si agrochimice, a
sistemului  national si judetean de monitorizare sol-teren pentru
agricultura™ coroborat cu ,,Metodologia intocmirii studiifor pedologice
vol. I, TI si T1I”, elaborata de Institutul de Cercetari pentru Pedologie st
Agrochimie Bucuresti in anul 1987.

Incadrarea solurilor in unitati taxonomice s-a facut dupa
,.Sistemul Roman de Taxonomie a Solurilor” {S.R.T.8.), elaborat in anul
2012, de acelasi institut mentionat anterior, sub coordonarea N.Florea si
I.Munteanu.

Probele de sol au fost analizate in laboratorul O.S.P.A.
Giurgiu, dupa urmatoarele metode:

- pH - metoda potentiometrica;

- Humus — oxidare umeda, metoda Walkley Biack,

modificata Gogoasa;

- SB - metoda Kappen;

- Ah  —percolare cu acetat de K;

- CaCO, — metoda gazovolumetrica (metoda Scheiber);
- P — metoda Egner-Riehm-Domingo;

- K — metoda Egner-Riehm-Dormingo;

- QGranulometrie — metoda Kacinski.



CONDITII FIZICO-GEOGRAFICE

RELIEFUL

Din acest punct de vedere, terenul in studiv face parte din
marea unitate geomorfologica Campia Romana si anume din extremitatea
sud- estica a Campiei Bucurestilor.

LITOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFATA

Stratigrafia fundamentului teritoriului in studiu este data deo
succesiune de complexe sedimentare.

Complexul litologic de suprafata, care reprezinia si roca de
solificare, este dat de depozite loessoide carbonatice mijlociu fine ,
material parental care a dus la formarea unor tipuri de sol cu un volum
edafic foarte mare , avand caracteristici fizico-chimice bine proportionate
_ care dau soluri avand in general o fertilitate buna.

HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGIA

Din acest punct de vedere, teritoriul administrativ in studiu
apartine bazinului hidrografic al raului Arges .

CLIMA

Climatic, zona studiata face parte din ACO (Areal Climatic
Omogen) nr.1, areal ce face parte din districtul (microzona) pedo-
geoclimatica 19/2 IS-CJ, clima calduroasa-secetoasa (1), relief tabular de
ses (8) in zona de dominanta a preluvosolurilor. Acest ACO evolueaza
sub influenta uni relief de joasa altitudine si a principalilor centri barici
caracteristici Campiei Romane. Activitatea acestora are un rol foarte
important in influentarea maselor de aer in a se deplasa dinspre centrele
de maxima presiune (arii anticiclonale), catre centrele de minima presiune
(arii ciclonale).

Caracterizarea climatica s-a facut pa baza inregistrarilor si
prelucrarilor oferite de statia meteorologica Bucuresti-Baneasa.

Temperatura medie anuala multianuala este de 11°C (ind. 3
si 3C, simbol FR, cod 10,5, cu limite 10,1°-11,0°C). Din repartitia anuala
se remarca o temperatura medie lunara maxima in funa iulie (23°C)y st ©
medie lunara minima in luna ianuarie (-2,4°C).

In ce priveste temperatura maxima absoluta, aceasta a fost de
41,1°C si s-a inregistrata in luna iulie, iar temperatura minima absoluta a
fost de -30,0°C, inregistrata fiind in luna januarie. Rezulta deci o



amplitudine termica de 71,1°C, caracteristica tipului de continentalism
excesiv al climei.

Durata medie a intervalului fara inghet este de 213 zile,
incadrand zona in clasa ,foarte mare”, astfel incat suma gradelor de
temperatura din perioada de vegetatie, acopera pe deplin cerintele termice
ale tuturor plantelor de cutura.

Cantitatea medie anuala multianuala de precipitatii este de
557,8 mm/m’ (ind.4 si 4C, simbol SM, cod 0575, cu limite 551-600
mm/m?). In repartitia anuala a acesteia se remarca un excedent piuvial in
luna iunie (66,2 mm/m?), si un deficit in luna februarie (28,3 mm/m’).

Cu toate ca vara se inregistreaza cele mai mari cantitati de
precipitatii, acestea pot fi caracterizate drept insuficiente atat timp cat,
evapotranspiratia este, la randul ei, mai mare, generand in fetul acesta, un
pronuntat deficit de apa in sol.

Regimul eolian este influentat de ariile anticicionale care isi
fac simtita prezenta in aceasta parte a Europel. De aici si caracteristica
principala a acestui tip de regim: dominanta, atat ca intensitate cat si ca
frecventa a vanturilor din directia nord-estica si estica, sub influenta
anticiclonului Siberian. Iarna, activitatea acestui camp baric, coroborata
cu cea a ciclonului Mediteraneean pozitionat deasupra marii Lgee, creaza
o puternica circulatie la nivelul troposferei, din directia nord-est catre
sud-vest, astfe] incat ia nastere vantul cunoscut sub numeie de ,,Crivat”.
Dealungul anului in anumite perioade se manifesta, cu o frecventa mai
scazuta, vanturile din directia vestica si sud-vestica.

VEGETATIA

Geobotanic, teritoriul cartat face parte din zona de
sitvostepa.

Vegetatia lemnoasa se intalneste in padurile din teritoriu,
fiind reprezentata de: stejar (Quercus sp.), ulm (Ulmus foliacea), artar
(Acer campestre), frasin (Fraxinus excelsior) s.a.

Vegetatia de parter este reprezentata de mohor (Setaria
viridis), zarna (Solanum nigrum), costrei (Echinocloa arvensis), palamida
(Cirsium arvensis), volbura {Convolvulus arvensis), traista ciobanulul
(capsela bursa pastoris), urda vacii (Draba verna) s.a.

Pe terenurile agricole neluate in cultura, islazuri st dealuigul
drumurilor de exploatare se afla o bogata si variata vegetatie ruderala.
Aici se pot intaini specii de troscot (Poligonum aviculare), coada
soricelului {Achillea setaceea), stirul (Amarantus retroflexus), obsiga
(Bromus mollis) s.a.



SOLURILE

REPARTITIA TERITORIALA A SOLURILOR

Interactiunea factorilor pedoclimatici a condus la formarea si
evolutia unei game variate de tipuri de sol.

Factorii pedogenetici care au concurat la formarea si evolutia
invelisului de sol au fost: relieful — factor major de variabilitate
pedologica, roca de solificare, clima, apa freatica, covorul vegetal,
precum si factorul antropic, prin influentele modificatoare asupra
factorilor anterior citati.

Astfel, pe teritoriul administrativ in studiu, a fost identificat si
analizat un singur tip de sol, acesta apartinand clasei ,LUVISGLURE ™.

BONITAREA TERENURILOR

Operatiunea complexa de cunoastere aprofundata a
conditiilor de crestere si de rodire a plantelor si de determinare a gradului
de favorabilitate a acestor conditii, pentru fiecare cultura si folosinta in
parte, denumeste notiunea de ,,bonitarea terenurilor”.

Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza
unor parametrii biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare
ecologica a solurilor sau indicatori ecopedologici.

Indicatorii ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare,
sunt cei specificati in lucrarea ,Metodologia elaborarii  studiilor
pedologice” — vol.11 si 111, 1.C.P.A. 1987,

Pentru categoria de folosinta ,.arabil”, nota de bonitare in
regim natural, este data de media aritmetica a notelor de bonitare peniru 8
culturi importante: grau, orz, porumb, floarea soaretui, sfecla de zahar,
cartof, soia si mazare-fasole.

Incadrarea medie a teritoriufui in studiu, este de 56 puncte de
bonitare (in regim natural), pe categoria de folosinta arabil.

Bstimarea calitdiii se face printr-un sistem parametric (0-100
puncte in conditii naturale) in care , aldturi de insusirile intrinseci ale
solului se cuantific si factorii de mediu (clima, relief, ap3 freaticd gi/sau
stagnantd) si influenta antropica.



Incadrarea terenurilor agricole in clase de calitate

Nota de bonitare Clasa de calitate Apreciere
81 -100 i Foarte bund
61 - 80 & Buna
41 - 60 I Mijlocie
21 -40 v Siab#
0-20 vV Foarte slabd

Determinarea parametrica pe culturi si folosinte

Nr.cx Culturk — folosin{a USt
1.
i Grau 65
2, Orz 58
3. Porumb 58
4. Floarea Soarelui 58
5. Cartof 42
6. Stecla zahar 47
7. Sola 58
8. Mazare Fasole 58
9, ARABIL 56
Calitatea perimetrului
Nr. Denumirea unititii de sol Suprafata Punctaj | Clasade | Apreciere
USs {formula} m.p. % medin | calitate
1 | FL rs-mo-Ks-3/5-Te/NB-ANT {700 [100 | 56 1l | mijlocie




UNITATEA TERITORIALA DE SOL (US) Nr. 1

DENUMIRE: Preluvesol roscat molic , baticalcaric , fut argilos ,
dezvoltat pe depozite loessoide , mijlociu — fine arabil tasat .

Formuia: EL rs-mo ~Kz-5/5 ~Tet/NB-ANT;

Suprafata: 700 mp, 100 %,

Judetul: flfov, Localitatea: Popesti Leordeni

Rispéandirea: campie

Conditii naturale in care apare: suprafata cvasiorizontala {(cu inclinare
predominant intre 1-2%) cu denivelari intre 10-20 cm; adancimea apei
freatice 7,00-8,00 m

CARACTERISTICILE SOLULUL

Morfologice si fizice:

Orizontul Ap (0-20 cm ) textura tut argilos , brun inchis ( 10YR 3/3 ),
structura grauntoasa mica , partial distrusa de lucrarile agricole , fin
poros , moderat tasat, frecvente radacini subtiri , trecere neta.

Orizontul Am (20-40 cm) , textura lut argilos , brun inchis (10 YR3/3
Jstructura grauntoasa mica , bine dezvoltata , fin poros, tasat , frecvente
radacini subtiri, dese cervotocine si coprolite , trecere treptata.

Orizontul A/B (40-58 cm) , textura lut argilos , brun galbui inchis (10 YR
4/4 Y structura glomerulara medie , bine dezvoliata , fin poros , tasat,
resturi radiculare sermidescompuse , trecere treptata.

Orizontul Bt ( 58-135 cm ) textura lut argilos , brun (7,5 YR 5/2 ),
structura poliedrica angulara , bine dezvoltat, fin poros, tasat , trecere
treptata,

Qrizontul Cn (135-155 cm ) textura lut argilos , galben roscat (7.5 YR
6/6 ), fara structura, fin poros, tasat. In baza efervescenta puternica.
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FISA DE CALCUL A NOTELOR DE BONITARE IN CONDITI NATURALE
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NOTA MEDIE ARABIL,




CONCLUZHI

Suprafata de 700 m.p. arabii apartinand SC SIENA
RESIDENCE SRL , este situata in marea unitate geomorfologic a
Campiei Romane.

identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut
conform ,,Sistemului Roman de Taxonomie a Soluritor” — S.R.T.S.
elaborat de 1.C.P.A. in anul 2012.

A fost delimitata si descrisa o singura unitate de sol.

Din punct de vedere al reactie solului in orizontul superior,
predomina solurile din clasa de reactie ,,slab acida” {(pH = 5,9-6,8).

Textural, suprafata teritoriului in studiu se incadreaza in
grupa de clasa ,mijlocie-fina” (lut-argiios).

Dupa ce s-a executat bonitarea terenurilor a rezultat ca, nota
medie de bonitare este 56, incadrandu-se in clasa a Il-a de calitate.

NOTA :

Analiza proprietatilor fizice, chimice si de troficitate ale
tnvelisului de soluri este favorabild cererii d-voastrd si in counsecintd
eliberdm prezenta documentafie pedologicd pentru ,, scoatered din
circuitul agricol ,,
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STUDIU GEQTEHNIC INFORMATIV

3 ‘;q? \" {
i i 78 5=, £ Ba
INTOGMIRE PUZ- INTRODUCERE IN INTRAVILAN 1N.VEBBRENCONSTRURI -
UNUI IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE ~LOCUINTE COLECTWECOMERT SERVICH Cg_j
REGIM DE INALTIME Ds+P+5E, AMENAJARE INCINTA SIBEILIRALLG o5

STRADA BIRUINTE! F. NR..T55/7.P 49, NR. CADASTRAL 503HFfmsna
ORAS POPEST! LEORDENI |

JUDETUL iLFOV

Cap.1-Introducere .Obiectul lucrarii

1.1

. Obiectul lucrarii consta in fundamentarea din punct de vedere geotehnic a conditiilor de
nroiectare si executie a lucrarilor de fundatii pentru un amplasament in suprafata de
700,00 mp ,hr.cad. 5034/1 situat in str.Biruintei F. nr., (T 55/7, P49 ) oras Popesti
Leordeni , Judetul lifov unde se doreste INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI UNU! IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE-
LOCUINTE COLECTIVE ,COMERT,SERVICHI CU REGIM DE INALTIME
Ds+P+55 AMENAJARE INCINTA S! UTILITAT! conform temei din Certificatul de
Urbansim nr. 360/26675 din 07.07.2020, proprietatea 5C SIENA RESIDENCE SRL.

1.2. Cercetarea geotehnica a terenului s-a executat ,in conformitate cu ,, Normativ privind

exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare”,indicativ. NP
074/2014 si standardele romanesti SR EN 1997-1:2006 (Euracode 7-Partea 1,Proieciare
Geotehnica Reguli Generale) SR EN 1897-1:2008 { Eurccode 7-Partea 2, Proiectare
Geotehnica Investigatii de teren).

Calculul terenului de fundare ,s-a executat conform NP 112-2014, red.di si STAS
3300/2/-85.

1.3. Programul de investigatii a cuprins lucrari specifice de teren si laborator geotehnic,dupa

1.4.

cum urmeaza:

- observatii de teren ;

- investigatit geotehnice de teren, prin executarea de sondaje,cu prelevare de probe

de teren pentru analize de faborator geotehnic;

- deferminari de laborator a parametilor fizici de stare si a caracteristiciior de

deformabilitate ;

- documente si analiza de specialitate privind conditiile geologo-structurale sl
geotehnice specifice zonei unde este situat amplasamentul , precum si conditiile
seismologice ale zonel investigate.

Scopul investigatiitor a avut urmatcarele obiective :

- identificarea fitologiei si stratificatie;

- Determinarea nivelului aparitiet si stabilizare a apet subterane;

- Determinarea caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare;

- Catculul terenului de fundare .

Cap.2 — Date Generale

2.1

Din punct de vedere morfologic, amplasamentul studiat se situeaza in Campia
Bucurestiulyi ,in partea de sud a subunitatii Campul Cotroceni-Popesti Leordeni, zona
caracterizata printr-un relief relativ sters,cu energie si pante reduse ,ce nu favorizeaza
desfasurarea unor procese geomorfologice rapide {alunecari de tereneroziune
accelerata instabilitate),



° Amplasament studiat

2.2 Din punct de vedere geologic , formatiunile de mica adincime sunt depozitele
cuaternare din ciclu de sedimentare Pliestocen superior | constituite din depozite argiloase
{gp3) din alcatuirea terasei inalte , in amplasament fiind predominante depozitele argilos
prafoase cafenii,cu rare diseminari si concretii calcaroase.

2.3 Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat se incadreaza in zona
Campiei de sud a orasului { cimpie de tip Vlasia y de virsta pliocen-cuaternar cu ierase
fragmentate acoperita in cea mai mare parte cu depozite eoliene.

2.4 Nivelul apei subterane variaza conform hartii hidrogeoiogice a zonei Bucuresti-
Popesti Leordeni , jud.lffov | in intervalul 7-12 m, apa nefiind intilnita in forajul F.1/2021
executat in etapa actuala pina la 8.00 m adincime , precum si maferialul documentar
din zona.

2.5 Din punct de vedere climatic , zona studiata apartine sectorului cu clima continentata
si se caracterizeaza prin veri foarte calde ,cu precipitatii nu prea abundente ce cad mai
ales sub forma de averse si prin ierni relativ reci , marcate uneori viscolite puternic,dar si
de frecvente perioade de incalzire care provoaca discontinuitati repetate ale stratuiui de
zapada si repetate cicluri de inghet —dezghet :

Temperatura aeruiuf

Temperatura medie anuala 10,8°C
Temperatura medie a lunii ianuarie -2,5°C
Temperatura medie a lunii iviie 20,8°C
Temperatura maxima absoluta 41,1°C
Temperatura minima absoluta -30,0°C

Pracipitatii atmosferice .

Cantitati medii anuale 600 mm
Cantitati medii lunare ceie mai mari 85 mm
Cantitatii medii lunare cele mai mici 45 mm

Cantitatea maxima cazuta in 24 ore 107, 7mm

251 in conformitate cu harta privind repartizarea tipurilor climatice dupa indicele de
umezeala Thoriwaite , zona la care ne referim se incadreaza la tipul climatic -
moderat uscat ,cu regim hidrologic de tip 2a .

252 Adincimea de inghet in terenul natural conform STAS 6054-77, in orasul Popesti
Leordeni, judetul ifov este de 0,80-0,80m .
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2.6 Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este incadrat in zona de
macroseismicitate =8 pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medi
de revenire de 50 ani ), conform SR 11100/1-83 .

2.8.1 Dupa normativut P100-1/2013,amplasamentul se afla situat in zona caracterizata prin
valori de varf ale acceleratiei terenului ,pentru proiectare ag=0,30g (IMR=225 ani cu
20% probabilitate de depasire in 50 ani ) .
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2.6.2 Din punct de vedere al perioadelor de control (colt),ampiasamentut studiat este
caracterizat prin Tc=1,8 sec .



26.3 In urma analizarii intensitatilor maxime observate in amplasament datorate cetor mai
puternice cutremure intermediare vrancene care s-au produs in ultimii 200 de ani
Din analiza intensitatilor maxime observate in amplasament, rezulta ca intensitatea
maxima chservata in amplasament a fost 1a=8,5 (MSK) si s-a datorat puternicului
cutremur intermediar care s-a produs in zona Vrancea in anul 1802. Se evidentiaza
de asemenea faptul ca pentru cutremurele din anul 1940 si 1977care s-au produs in
zona Vrancea intensitatile in amplasament au fost de asemenea mari.

IA=7.9 (1940) si 1A=7,7( MSK}.In concluzie , se poate estima ca intensitatea
maxima posibila in amplasamentut investigat poate fi :

IA=8,5{ MSK) :

Acestei valori de intensitale | s poate asocia o valcare a acceleratiei maxime
orizontale (aH) de :

aHmax=0,269 .

De mentionat ca aceasta valoare a acceleratiei poate fi atinsa in cazul produceri
unui cutremuy intermediar in zina Vrancea ,comparabil cu cel produs in 4 mariie 1977 care
a avul magnitudinea Ms=7,2 (scara Richter)

27 Din punct de vedere al incadrarii in categoria geotehnica , conform normativului
NP 074/2014, lucrarea ce urmeaza a se executa se incadreaza in,, categoria geotehnica
1" cu risc geotehnic moderat ,conform calcuiutul din tabelul 2;

Tabel nr.2
Factorii riscului geotehnic Descrierea  situatiei  din Punctaj
Conform Anexa B,pct.B3 amplasamentul studiat rezultat
] { NP 074/2014 )
Conditii de teren ,pct.B.2.1 Teré;nur': medii 2
Apa subterana ,pct.B.2.2 Fafa epuismente 1
Imporanta constructiei ,pct.B.2.3 Normala 2 )
Vecinatati , pct.B.2.4 Risc moderat 2
Seismicitate Risc moderat 2




Punctaj total rezultat 9 ]

Cap.3- Caracierizarea geotehnica a amplasamentului

3.1 In scopul identificarii litotogiei si stratificatiei si determinarii caracteristicilor gectehnice
ale terenului din amplasamentul studiat s-a  fofosit forajut geotehnic executat in etapa
actuala F.1/2021 si £.2/2021 pentru verificarea grosimii umpluturilor.

3.2. Fisele forajelor geotehnice considerate pun in evidenta pe amplasament urmatoarea
stratificatie a terenuiui :

3.2.1. De la nivelul terenului pana la adancimi de 0.70-0.60 m s-a intilnit sol vegetal , cafeniu

, tare si umplutura de pamint.Forajele filnd punctiforme jocal umpluturile pot fi mai groase.

3.2.2. In continuare , pana la .40 m adancime (adincime maxima de forare pe amplasament

} se dezvolia un pachet gros de strate argiloase ( luturi ) avand urmatoarea componenia

» Partea superioara pana ta 1.20m-2.10 adancime este alcatuita din argile
prafoase ( compozitie granutometrica nisip = 11-22 %, praf = 40-48 % ,
argila = 38-42% ) cafenii, plastic- varioase { valorile indiceiui de
consistenta I =0.83- 0.92 ) denumite fut orizont B, Aceste pamanturi
sunt consolidate { valorile indicilor de structura @ yw = 1.94 ¢m%, n =
398.00 % ) st cu compresibilitati medit (M2-3=115.00daN/cm?) .

¥ Luturile orizont C sint mai  prafoase si sint paminturi sensibile |a

umezire { P.8.U  paminturl loessoide ) incadrate in grupa A conform

Normativ NP112/2012.

In continuare , in forajul F.1/2021 pina la 8.00 m adincime s-a intilnit un

strat de nisip fin prafos cu lentile argiloase , plastic virtos , cu separatii

manganoase.

in continuare se face frecerea la pachetul * Pietrisurilor de Colentina * reprezentat prin
nisip fin- mijlociu.cenusiu cu pietris mic, pachet neepuizat pana la 15.00 m adancime,
adancime maxima de forare in zona,

3.3 Din forajul executat in etapa actuala au fost prelevate probe pentru analize in
laboratoru! geotehnic. Rezultatele analizelor de iahorator evidentiaza urmatoarele valori
normale ale caracteristiciior fizico-mecanice ale pamintuiui in zona de influenta a
fundatiilor,

Caracteriaticile geotehnice ale terenului de fundare au fost determinate in laboratorul
geotehnic ,conform standardelor specifice in vigoare astfel:

»STAS 1243-88-Clasificarea si identificarea paminturilor,

-Seria STAS 1913/1-Determinarea umiditatii,

191 3/2- Determinarea densitatii scheletului pamanturilor,

-191373- Determinarea densitatii pamaniurilor,

+1913/4- Determinarea limitelor de plasticitate

+1913/5- Determinarea granulozitatii,

. Seria STAS 8942/1 Determinarea compresibilitatii paminturilor prin  incerdarea
edometrica ,

. 8942/2- Determinarea rezistentei paminturilor prin forfecare directa.

v

3.4 Pe baza valorilor parametritor geotehnici rezultati in urma testelor de laborator terenul
de fundare terenul natural ( sub adincimea de 1.70 m ) din cadrul ampiasameniulut
investigat se poate caracteriza astfel

Caracteristica Terenul de fundare- Tipul terenului
geotehnica Determinari de iaborator
Din punct de vedere Paminturi coezive Argite prafoase si prafuri argiloase
| granulometric
Dupa indicele de | Ip=22.00-38.00% Paminturi cu plasticitate meadie
| plasticitate(ip) !




Dupa indicele de | tc= 0.83-0.92 I Paminturi plastic- virtoase
consistenta (Ic)
Dupa modul de | M2-3=95.00-115.00 Paminturi  cu cc:rmprresibititateﬂ
compresibilitate M2-3 daN/em? mijlocie

| Dupa gradu! de umiditate | 5r=0.78- 0.80 Paminturi umede

LSr

L.

4. APA SUBTERANA

4.1 Nivelul panzel freatice nu s-a intalnit in foraful considerat pina la adancimea de 8.00
m de la nivelul terenului,adincime maxima de forare in amplasament.

4.2 in forajele mai adinci din zona , pinza freatica s-a intitnit 1a -10.40 m adincime.

4.3 Fata de acest nivel panza freatica poate marca variati de £ 1.50 m ~ 2.80 m, in

pericade bogate in precipitatii si de mai lunga durata , fara a influenta betoanele din
fundatii .

Cap.5 CONDITII DE FUNDARE
5.1 -Caracteristici geotehnice de caicul

Pantry efectuarea calculelor de capacitate portanta si de tasare a terenuiui de fundare
au fost stabilite valoriie de calcul ale caracteristicilor geotehnice , conform NP
112/2014,red | si STAS 3300/1-85, ansxa A.

5.2 Consideratii privind alegerea cotei de fundare

Alegerea cotei de fundare este una din problemele de baza care trebuie rezolvata in
conditii de siguranta si stabilitate a cladirii la proiectarea sistemului de fundare.
Factorii care determina alegerea cotei de fundare sunt multipli,ei putind fi grupati astfel:
A. Eactori externi ,care pot influenta defavorabil stabilitatea si rezistenta terenitui de
fundare ,cum sunt :
= yariatiile de temperaiura,
- fenomenut de inghet -dezghet;
» precipitatii atmaosferice;
» infiltratii de apa ;
= viteza apelor curgatoare.
inghetu! ~dezghetul este unul din facterii care au o mare importanta in asigurarea
comportarii in timp a constructiilor, datorita faptuiul ca sub actiunea inghetului,unele
categorii de paminturi isi maresc volumul,cum este si cazul complexului argitos {futuri
orizont B} ce apare pe amplasament dupa stratul de pamint vegetal.
Astfel zona cercetata este cuprinsa in geoizoterma 0.90 adica adincimea de inghet
pentru Orasul Popesti-Leordeni  este de 0.90 m de la suprafata terenului fapt ce

recomanda ca adincimea minima de fundare sa depaseasca stratui de sof vegetal si




respectiv adincimea de inghet cu O.20rr; , pe terenuri similare celor din amplasamet

recomandam fundarea directa incepind cu adincimea minima de fundare de -1.20m ,

conditionata de epuizarea stratului de sol vegetal si cel cu aspect de umplutura.

B. Un alt factor determinant in alegerea cotei de fundare il constituie conditiile
functionale si destinatia tehnologica a constructiei care este stabilita de catre
proiectantul general care detine toate informatiile cu referire la regimul de inaltime
destinatie , daca este prevazuta cu subsol ,etc.

C. Natura terenului de fundare pusa in evidenta de succesiunea straturilor de pamint in
profilul litologic cit si proprietatiie de rezistenta si stabilitate a straturiior care
alcatuiesc terenui de fundare.

D. Determinarea adincimii de fundare este impusa de capacitatea portanta a terenului

de fundare. Din acest punct de vedere se urmareste asezarea fundatiei pe un strat
de teren care poate pretua in bune conditii presiunea efectiva la talpa fundatiei
transmisa de incarcariie exterioare.

E. Este necesar sa se aiba in vedere si frasarea constructiei datorita deformatiiior pe

verticala a straturilor se sub cota de fundare.

5.3 Sistemul de fundare adoptat

Rolul fundatiilor este de a prelua incarcarile date de structura si sa {e transmita
terenulul de fundare in conditii de stabilitate rezistenta ,siguranta sio buna functicnalitaie
in exploatare ,astfel incit:

» sa nu depaseasca capacitatea portanta a terenului de fundare ;

» sa nu se produca deformatii pe verticala pe care structura si funclionalilatea
constructiei nu le admite;

stensiunile interne de intindere si compresiune care apar in corpul fundatiei sa nu
depaseasca capacitatea de rezistenta a materialulul din care sunt executate .

Sistemul de fundare ce urmeaza a fi adoptat pe amplasament va fi stabilit de catre
protectantul de rezistenta din variante sub aspect tehnico-economic functie de:

» destinatia si importanta constructiilor;

» de natura terenuiui pus in evidenta de profilul fitologic interceptat cu succesiunea de
straturi corespunzatoare si a valorilor parametrilor geotehnici ale straturilor de pamint de sub
cote de fundare care determina presiunea conventionala de calcul;

» de marimea si natura incarcarilor ;

» vecinatatile viitoarei constructii.

In urma investigatiilor din teren pe amplasamentul prespectat se face recomandarea
adoptarii sistemului de fundare directa pe radier general.

« solutia aleasa ramine ia latitudinea ingineruiui de specialitate.



5.4 Calculul terenului de fundare

Incarcarite transmise terenuiui de fundare prin intermediul fundatiilor genereaza o stare de
tensiune ,care se suprapune peste cea existenta din greutatea proprie ,provocind
deforrnarea acestora.

Caletlul terenului de fundare se efecuteaza in scopul limitarii incarcarii pe care constructia
o transmite terenuiui astfel sa se asigure conditite de rezistenta ,stabilitate si de exploatarea
normala a constructiei respective,

Dimensiunile in pian 8 si L ale talpii fundatiei trebuie astfel alese incit presiunea efectiva
sa nu depaseasca o anumita valoare acceptata (admisa) ca maxima pe terenul de fundare
poate ajunge intr-una din urmatoarele stari limita :

. starea fimita de deformatii (SDL) care corespunde cazului cind deformarea terenului de
fundare conduce la tasari ale constructiet incompatibile pentru structura de rezistenta a
acesteia ( ca rezistenta,stabilitate sau ca exploatare .

« starea limita de capacitate portanta (SLCP) cind presiunea efectiva pe teren provcaca
formarea si extinderea in teren a unor zone de rupere ( adica zone in care tensiunile
depasesc rezistenta \a forfecare a pamintului ) gjungindu-se la pierderea stabilitatii acestuia
si implicit a constructiel.

Ansamblul de verificari ce trebuiesc afectuate la dimensionarea fundatillor pentru a evita
ajungerea terenului in una din cele doua stari limita constitute caiculut terenutui de fundare.

Conform STAS 3300/1-85 ,,Principii generale de calcul si STAS 3300/2-85 ,,Calculul
terenulul de fundare in cazul fundarii directe ,,calculul terenutul de fundare se poate face :

. [a starea limita de deformatii;

<z starea limita de capacitate portanta;

«p& baza presiunilor conventionate.

a} Calculul terenului de fundare Ia starea {imita de deformatii

Starea limita de deformatii a terenutui de fundare (SOL) poate da natura unei stari uitime
(St.U),cind deformatiile terenului conduc la tasari si deformatii ale
constructiei incompatibile cu structura de rezistenta a acestela sau a unei stari limita a
exploatatii normale {SLEN) daca deformatiile terenului de fundare impiedica exploatarea
normala a constructiei.
Metode folosite pentru calculul tasarilor probabile se pot incadra in doua categorii si

anume:

-metode de calcul cu ajutorul distributiet tensiunilor verticale in teren si anume:

1) metoda insumarii pe straturi elementare;

2) metoda stratului liniar deformabil de grosime finita.

b) Calculul terenului de fundare la starea limita de capacitate portanta

Valoarea capacitatii portante de calcul ,pentru diverse cazuri de solicitare a terenului

,poate fi calculata in functie de :



- tlipulincarcarii ;
- dimensiunea si forma in plan a fundatiei ;

- de stratificatia si natura terenului de fundare .

d) Caleulul terenului de fundare pe baza presiunifor conventionale

La stahilirea preliminara a dimensiuniior talpi fundatiller iar in multe cazuri si la
dimensionarea definitiva se foloseste presiunea conventionala fiind necesara respectarea
conditiei :

Pef max < 8 Pconv.
in care .

Pef max - este presiunea efectiva maxima pe teren ,provenita din incarcarile de
calcul din gruparea fundamentala sau speciala

B ~coeficient (tabel STAS 3300/2-85) functie de gruparea incarcarilor de calcul si
natura incarcarilor (centrice excentrice dupa o directie sau dupa doua directi.
Valorile presiunii conventionale pentru cele doua categorii de paminturi {hecoezive st
coezive) se defermina functie de presiunea conventionala de baza.

In conformitate cu STAS 3300/2-85 .Anexa B,tinind cont de valorile principalilor
parametri geotehnici ai terenuiui de fundare investigat valoarea de baza a presiunii
conventionale de calcul pentru o adincime de fundare Df = - 2.00 m si o latime B=1.0m este

P conv =180,00kPa

Pentru alte valori ale presiunil conventionale se aplica corectii de tatime si adinicme
conform STAS 3300/2-85 ,astfel relatia de verificare devine:
P conv=Pconv.+ CB+ CDf  incare:

P conv- este valoarea presiunii conventionale deferminate din STAS pentru B =1.0m
si Df=2.0 functie de lc ¢ e {indicele de consistenta si indicele porilor ) .

a) CB- Corectia de {atime care se determina astfel :

- pentru latime B< 5.0 m

CB=PconvK1 (B-1)

In care :K1 = 0.05 pentru paminturi coezive,

- pentru fatime B »5.0m

8= 0,2 Pcony pentry paminturi coezive
b} Corectia de adincime CDf,care se determina cu reiatiile :
CDf = K2»yw (Df-2)
in care:
Df — adincimea de fundare 2.0 m
K2 - coeficient funciie de natura terenului ,in cazu! paminturilor coezive K2=1,5.
yw - greutatea volumica de calcul a straturilor situate deasupra nivelului talpii fundatiei

{calculata ca medie ponderata a grosimii straturilor ).



La constructiite cu subsol se adopta o corectie de adincime corespunzatoare celel mai

mici dintre valori Df si D'f unde:
D'f =qfyw
- suprasarcina permanenta aplicata ia nivelul taipii fundatiei in partea intericara a zidului
de subsol,
yw - grewtatea volumica de calcul a straturilor situate deasupra talpii fundatiei .
Presiunea conventionala la cota de fundare esie comparata cu presiunea efectiva ia

taipa fundatiei generata de toate incarcarile exterioare ,care obligatoriu va avea o valcare

care nu poate sa depaseasca valoarea presiunii conventionale.

6. CONCLUZH SI PROPUNERI

A . La executarea sapaturilor se va urmarii planul de sapatura de sprijinire functie de
natura terenului de fundare,planul fundatiitor ,precum si de planul de gospodarire subterana
a amplasamentului.

B . La deschiderea sapaturii ,va fi convocat reprezentanul geotehnician pentru
verificarea si receptia naturi terenulu de fundare.

C. In adincime, groape fundatiei se executa la cota indicata in proiectul de executie cind
turnarea betonutui se face imediat .

0. In cazul cind turnarea betonului in fundatie nu se face imediat dupa executarea
sapaturii,aceasta trebuie oprita la o cota mai ridicata ,decit cota de fundare urmind ca
urmatorul strat sa fie sapat numai inainte de executarea fundatiiior.

. Se recomanda sporirea spatiala si rezistenta constructiei prin centuri de beton, rosturi
de tasare armare suplimentara , sporirea lungimilor de ancorare a armaturilor , realizarea
unui sistemn de fundare rigid .

. Se recomanda fundarea de suprafata , sistemul va fi ales functie de gradul de

incarcare , regimul de inaltime si natura terenuiui de fundare .



Prin proiectare se va urmari sporirea capacitatii portante a constructiei la deformatii
neuniforme prin adoptarea de sisteme statice adecvate si marirea suprafetelor de rezemare
a diferitelor elemente structurale.

+ Conform indicativului de norme de deviz TS ,in cazul sapaturitor mecanizale Jterenut va
f incadrat in categaria i iar in cazut sapaturilor manuale in categoria , tare,,.

. PREZENTUL STUDIU ARE CARACTER INFORMATIV URMIND CA LA FAZELE
URMATOARE DE PROIECTARE SA SE EXECUTE FORAJE GEOTEHNCE CONFORM
NORMATIVELOR iN VIGOARE.

12-2021
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Roménia
Judetul 1lfov

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA
Nr. 20184/14/11F din 21.03.2022

Citre; 8.C. SIENA RESIDENCE S.R.L., prin reprezentant arh. Amir M. Dalboz
Jud. IHov, orag Popesti Leordeni, str, Biruintei, nr. 3, bl. C1,, Etj. P, Ap. 6

Subiect: Aviz Arhitect-gef pentru P.U.Z.

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriufui si urbanismul,
Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Ilfov,
intrunitd in sedinta din data de 16.12.2021 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, Intocmiti de S.C. MHL
PROARHIPROD S.R.L. privind obiectivul de investitii {functiunile) PUZ - ,, INTRODUCERE
IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMORBIL CU FUNCTIUNI MIXTE —
LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, SERVCII CU REGIM DE INALTIME S + P + 4E,
AMENAJARE INCINTA SI UTILITATE”, amplasat in judetul 11fov, orasul Popesti- Leordeni,
str. Biruintei fin., Tarla 55/7, Parcela 49, nr. cadastral 107610, in suprafat® totald de 700,00mp
conform procesului verbal O.C.P.1. si actelor de proprietate, inregistrati ia Consiliul Judetean
Hfov cunr. 20184 din 03.12.2021 si cu completiri inregistrate cu nr. 4790 din 15.03.2022.

Avizul asigurd preluarea informatiei wrbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Hfov. in acest scop, dupd aprobarea documentatiei prin hotirére de citre
constliul local, un exemplar original din documentatie insotit de HotlirArea Consiliului Local va fi
transmis Consiliului Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de 17,80 LEI a fost achitatd conform chitantei nr.
MANQ0008968 din 02.12.2021.

PRESEDINTE,

Hubert Petru Stef

by
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Romdnia
Judetul Iifov
Consiliul Judetean

Ca urmare a cererii adresate de S.C. SIENA RESIDENCE S.R.L,, prin reprezentant arh. Amir M.,
Dalbozi, cu sediul in jud. llfov, oras Popesti Leordend, str. Birumntei, nr. 3, bl. C1, , Etj. P, Ap. 6,
telefon/fax: -, e-mail: mhlproiectare@gmail.com , inregistrata fa Consiliul Judetean Ilfov nr. 20184
din 03.12.2021 si cu completiri inregisirate cu nr. 4790 din 15.03.2022 si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare, se emite urmétorut

AVIZ

Nr. 20184/14/11F din 21.03.2022
PENTRU

PUZ — ,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL
CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, SERVCII CU REGIM
DE iINALTIME S/Ds + P + 4E, AMENAJARE INCINTA SI UTILITATI”, STR.
BIRUINTE]I F.N,, POPESTI - LEORDENI

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin nr. cadastrai 107610 ampiasat in judetul! [Hfov,
orasul Popesti- Leordeni, str. Biruingei fin., Tarla 55/7, Parcela 49, in suprafatd totald de 700,00mp
conform procesuhn verbal O.C.P1., proprietate privati a persoanelor fizice/juridice conform

extrasului CF anexat si a Certificatului de urbanism nr. 360/266735 din 07.07.2020, eliberat de
Primdria Orasului Popesti - Leordeni.

INITIATOR: S.C. SIENA RESIDENCE S.R.L.;

PROIECTANT: S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L.;

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:Arh. Amir M. Dalbozi, lit.D;, E;
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiati
prin PUZ se afld in extravilanul orasuini Popesti - Leordeni si este delimitats astfel: Nord — strada
Solstitiiui; Est— proprietate privatd; Sud —~ proprietate privatd; Vest — strada Biruintei.

In vederea elabordrii documentatiei PUZ s-a emis Avizu! de Oportunitate nr. 3/01.04.2021 de
citre Primdria Orasului  Popesti - Leordeni si  Avizul Tehnic Consultativ nr.
5531/56/5C/26.08.2021 de citre Consiliul Judetean Iifov.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR - conform PUG aprobat cu H.C.L.
Popesti - Leordeni nr. 08/21.02.2002, H.C.L. nr. 11/27.02.2012, H.C.L. nr. 19/27.03.2014, H.C.L.
nr. 04/31.01.2017, H.CL. nr. 54/07.06.2017, H.CL. nr. 123/19.11.2018 si H.CL. nor.
127/20.11.2019, terenui este situat in extravilanuf localititii.

Intocmit: consilier Serban Cristina Elena, Pagina 1 din 3
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Romania
Judetul Ifov
Consiliul Judetean

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

in vederea respectirii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriukui si de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consuita publicul
si la etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare si consuitare finalizindu-se cu
raportul informéarii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabila cu
aprobarea planului impreund cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza ciiruia este amplasat terenul va trausmite Consiliutui Judetean Ilfov, si Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard [1foy, Hotlirfirea Consiliviui Local de aprobare a documentatiei
de urbanism conform prevederilor Legit 350/2001.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea execuifirii lucriirilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numal dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) si
2) din Legea nr. 350/200], privind amenajarea teritorinlui si urbanism, structura de specialitate
este obligatd sd aplice mésurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 360/26675 din 07.07.2020, eliberat de Primiria Orasului Popesti - Leordeni.
Totodata, potrivit prevederilor art. 4, alin. (5) din Legea nr. 55/2020 privind unele misuri pentru
prevenirea i combaterea efectelor pandemiei de COVID-19, cu modificirile si completarile
ulterioare ,,Valabilitatea documentelor eliberate de institutiile si antoritdtile publice, precum si de
entitatile private autorizate conform legii se mentine pe toatd pericada stirii de alertd, precum si
pentru o perioadd de 90 de zile de la incetarea acestei stari” asa cum a fost comunicat prin adresa
M.D.L.P.A. nr. 113219 din 13.10.2021, Inregistratd la registratura Judetului Hfov - Consiliul
Judetean Ilfov cu nr. 15499 din 22.10.2021.

Odata cu receptia la finalizarea lucririlor, se va prezenta §i dovada transferului in domeniul public
al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare/sau a altor obiective de interes public stabilite prin
documentatia de urbanism aprobata.

ARHITECT SEF

Arh. Urb. Olivia Ana C U OPRESCU

Intocmit: consilier Serban Cristina Elena, Pagina 3 din 3
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S.C. MiHL PRCARHIPROD S.R.L

C.U1 36821104 138/760/2016

Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucurestt

Tel: +4 0732 586 719; E-mail :mhl.proiectara@gmail.com

Pr. nr. 140/PUZ120

PLAN URBANISTIC ZONAL

- INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRHI UNUI
IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, LOCUINTE COLECTIVE ~-COMERT-
SERVICI CU REGIM DE INALTIME S+P+4E

Amplasament: Judetul lifov,Popesti LLeordeni, Str. Biruintei,
T85/7-P49, CF 107610, NC 5034/1

Beneficiar: SC SIENA RESIDENCE SRL
Faza: etapa elaborarii PUZ si RLU aferent,
aviz FINAL

Data: Decembrie 2021
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S.C. MIHL PROARHIPROD S.R.L

C.ULL 36821104 139476072016

Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :mhl.proectare@gmall.com

FOAIE DE CAPAT

Denumirea lucrarii  Intorducere teren in intravilan
- Construire imobil cu functiuni mixte S+P+4E

Amplasament CF nr. 107610, NC 5034/1

Popesti Leordeni, Sir. Biruintei T55/7-P49,

Jud. lifov.
Beneficiar iSC SIENA RESIDENCE SRL
Proiectant general S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L.

| Focsani, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 17
arh. Urb. Amir Dalbozi

Studiu geotehnic S.C. GEO CONSTRUCT DESIGN S.R.L.
Bucuresti, Sector 4, Bd. Constantin Brancoveanu nr. 4
ing. Trifan Liviu

Proiectant de specialitate | 8.C. IHBM- ELECTRIC S.R.L
Retele electrice Bucuresti,Sector 8,Str. Sibiu nr.16
. ing. Marinescu Bogdan

Proiectant de specialitate 8.C. GENERAL STAR CONSULTING S.R.L.
Apa-canal - Bucuresti,Sector 4,Str. [zvorul Rece nr.4

ing. Cristian Tomescu
Proiectani de specialitate « 8.C. SEDA DESIGN SERVICES S.R.L.

Lucrari rutiere Bucuresti, Sector 2,S0s. Mihai Bravu nr.82A
ing. Daniel Nita

Faza de proiectare etapa elaborarii PUZ si RLU aferent,
aviz oportunitate

Data August 2020
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5.C. MHL PROARHIPROD S.R.L

C.U.l. 26821104 139/760/2016

Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :mhl.projectare@gmall.com

LISTA S| SEMNATURILE PROIECTANTILOR

Proiectant general/ Urbanism  arh. Urb. Amir Dalbozi

arh. Urb. Cosmin Bustihan
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5.C. MHL PROARHIPROD S.R.L

C.U1L 36821104 139/760/2016

Str. Tepes Voda nr. 37-38, Sector 2, Bucuresti

Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :imhh.proiectare@gmail.com

A. PIESE SCRISE

Cerere Foaie de titlu

Foaie de capat

Lisia si semnaturile proiectantilor

Borderou

Memoriu de specialitate

1. INTRODUCERE
1.1. de recunoastere a documentiafiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse documentare si analitice

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI URBANISTICE
2.1. Evolutia zonei
2.2. incadrarea in localitate
2.3. Elemenie ale cadruiui natural
2.4. Fondul construit
2.5. Circulatia
2.6. Situatia juridica a terenurilor/ Ocuparea terenurilor
2.7. Echipare edilitara
2.8. ptiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi Masterplan
3.3. Prevederi PUG aprobat prin HCL 08/2002
3.4. Propuneri zonificare functionala
3.5. Valorificarea cadrului naturai
3.6. Modernizarea circulatiei
3.7. Zonificare functionala - bitant teritorial, indici urbanistici
3.8. oltarea echiparii edilitare
3.9. mbunatatirea calitatii spatiului urban
3.10. Obiective de utilitate publica

4. CATEGORII DE COSTURI ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de

costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale

5. CONCLUZII

B. PIESE Plan Incadrare a zonei studiate U-01 sc. 1:5000

DESENATE Plan Incadrare in PUG u-g2 sc. 1:10000
Plan situalie existent U-03 sc. 1:500
Plan regelmentari urbanistice U-04 sc. 1:500
Plan reglementari juridice U-05 sc. 1:500
Plan propunere mobilare U-06 sc. 1:500
Plan cai comunicare u-07 sc. 1:500
Reglemetari edilitare U-08 sc. 1:500
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S.C. MiHL PROARHIPROD S.R.L

C.U.L 36821104 1RG/760/2016

Str. Tepes Voda nr, 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel: +4 0732 586 719; E-mail :mhl.proiectare@gmail.com

MEMORIU DE SPECIALITATE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: Introducere in Intravilan teren
Construire imobil cu functiuni mixte S+P+4E

o Beneficiar: SC SIENA RESIDENCE SRL

e [laborator S.C. MHL PROARRIPORD S.R.L.
(Proiectant) Focsani, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 17

s Data elaborarii: Decembrie 2021

¢ Nr. Prosict: 140/PUZI20

1.2. Obiectul lucrarii
Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic zonal pentru
terenul situat in Popesti LL.eordeni, Jud. fov, Str. Biruintei , CF nr. 107610, NC 5034/1 in
vederea realizarii obiectivuiui “Introducere in intravilan teren — Construire imobil cu
functiuni mixte S+P+4E.
Functiune actuala este teren extravilan, fara reglementari si are o suprafata de 700,00mp .

Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:
= Utilizarea functionala a terenurilor, In conformitate cu legislaiia in vigoare;

=  Reglementarea caracterului ferenurilor studiate;
= Trasarea ¢i profitarea drumurilor propuse, n corelare cu situatia existentd si cu situatia
propusa;
= Modul de ocupare a terenurilor si conditile de realizare a construciiiior;
#  Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate;
*  Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul naturai si cadrui construit existent.
Obiectul Planului Urbanistic Zonal constd in analizarea si evaluarea problemelor
functionale si tehnice din zona, {indndu-se cont de sirategia de dezvoltare urbanid a
administratiei locale st judetene.
Pe zona care face obiectivul studiutui , se propune realizarea unui imobil cu functiuni
mixte, locuinte colective-servicii-comert cu regim de inaitime S{parcari auto)+P+4E,
Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere:
-Localitatea are premize de dezvoltare,zona locuinte, comert, servicii fiind amplasata
limitrof bucurestiuiug;
~Terenurile sunt amplasate in aproprierea soselei Berceni si Oltenitei, artere de
circuiatie cu importanta ridicata;
-Executarea constructiifor se va face cu forta de munca si materiale produse in
Romania;
-Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti
autorizati cu efectuarea prealabila de studii geotehnice , respectand normele si normativele

in vigoare, asigura dezvolatarea coerenta a zonei studiate.
5/13



§.C. MHL PROARHIPRCD S.R.L

C.LI. 36821104 139/760/2016

Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel.: +4 0732 586 719; E-mail :mhl.profectare@gmait.com

Prevederi ale programului de dezvoltare a lgealitdtii pentru zona studiata
Caracterul actual al zonei este cu terenuri cu destinatie locuinte colective medii-

mari sau libere de constroutii situate in intravilanul Orasului. Locuintele colective sunt
grupate tipologic in teritoriu, cu o structurd urband coerentd, rezuitat al aplicérii procedurii de
urbanizare.

Politicite apticate in PUZ

1- Dezvoltarea unei structuri economice urbane competitive,
asigurarea infrastructurii edilitare, a mobilitatii si a infrastructurii de comunicare.

2- Cresterea atractivitélii orasului pentru localnici si vizitatori, fmbunétatirea
calitdtii spatiuiui public urban si o mai buna gestionare a domeniului public si a retelei de
spatii verzi.

3- Maérirea fondului de focuinte si cresterea calitétii locuirii, crearea unor zone
rezidentiale coerente obfinute prin urbanizare si reconversie.

4- Cresterea afractivitdfii orasului penfru localnici si vizitatori, asigurarea
de servicii i facilitdli pentru comunitate, cu implicalii la nivel de cartier.

1.3. Surse documentare si analitice
1.3.1. Documentatii urbanistice
Pentru fntocmirea documentatiei s-au studiat documentatiile urbanistice valabile in
zona studiata care stabilesc directiile de dezvoitare ale teritoriului:
= Planul Urbanistic General Popesti Leordeni, aprobat prin HCL 08/2002;
= Planuj de amenajarea teritoriului national (P.A.T.N.)
* Plan de amenajare a teriforiului judetean Ifov
1.3.2. Cadru legislativ
La elaborarea documentatiei s-au respectat prevederile urmatoarelor documente:
v« |egea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;
= Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat
prin Ordin nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucradrilor Publice si
Amenajarii Teritoriului;
s Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriuiuj si urbanismuiui;

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei

= Date privind evolutia zonei

Terenurile studiate prin planul urbanistic zonal se afld in partea de Vest a Orasului
Popesti Leordeni, in intravilan, cu acces din str. Biruintei si str. Solstitiufui.

In pericada comunista, zona studiatd avea un caracter rural, terenurile apartinand
circuitului agricol. Dupé identificarea potentialului de urbanizare, zona a intrat tntr-un proces
de dezvoliare.

In planul urbanistic general revizuit prin HCL 08/2002 zona respectiva este
regeimentata ca teren arabil in extravilan,

=» Caracteristici semnificative ale zonei. relationate cu evolutia localitatii
Vecinatatile sunt alcatuite din zone pentru locuinte colective cu servicii, locuinte
individuate, functiuni complementare zonei de locuinte.

=>» Potential de dezvoltare
in proximitatea terenurilor studiate prin prezenta documentatie, zona se afld in
6/13



S.C. MHL PROARHRIPROD S.R.L

C.U.. 36821104 J39/760/2016

Str. Tepes Voda nr, 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel.: +4 0732 596 719; E-rnail :mhl.projectare@gmail.com

dezvoltare din punct de vedere urbanistic. Pe o razd de 500m existd mai muite
documentatii de urbanism atat in lucru, In curs de elaborare sau avizare, cat si
implementate, in curs de executie.

2.2 Incadrarea in localitate
= Pozitia zonei fatd de intravilanul localitatii
Zona studiatd este formata dinir-o parcela cu CF nr. 107610 si NC 5034/1 cu
suprafatd totala de 700,00mp .
Vecinatati:
Nord —~ Str. Solstitiului
Sud — NC 122342, locuinte colective DS+P+5E
Est — NC 5034/2- teren liber de constructii
Vest — Str. Biruintei

=» Relationarea zonei cu localitatea :

Terenui care face obieciul prezentului studiu fac parte din exiravillanul localitatii
Popesti Leordeni In partea de Vest , cu acces din sir. Biruintei si Solstitiului.

Zona este bine deservita de institutii publice, bancare, magazine, alimentatie public,
transport In comun si institutii de Tnvatadmant public si privat.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ a Qrasului Popesti
Leordeni facand parte din intinsa Campie a Bucurestiului subunitatea a Campiei ifovului.

Raui principal in zona este Dambovita, rau tipic de campie, panta foarte mica, valea
avand fundul plat . Amplasamentul studiat se afia la circa 2,5 km de albia cestuia.

Zona Voluntari se incadreazad in caracteristicile climatice generale specifice tari
noastre, c¢limd temperat continentald moderatd. Anotimpurile sunt bine conturate si
caracterizate prin:

- primaveri timpurii si capricioase

- veri uscate si lungi

- toamne lungi cu temperaturi relativ constante

- iernt cu temperature scazute si zapezi in acntitati variabile

Caracterizarea climaterica a zonei:

- temperatura medie multianual& a aeruiui: 8,8°C

- data medie a primului inghet: 11 octombrie

- nr. mediu al zilelor tropicale (T max. »30°C): 8 zile/an

- cantitatea medie multianuala a precipitatiilor: 660 mm/an

- durata medie de stralucire a soarelui: 1924,1 orefan

- numar mediu al zilelor cu ninsoare: 28 zile/an

- numar mediu al zilelor cu bruma: 25 zile/an

in anotimpul rece si in perioadele de calm poate apérea fenomenul de inversiune
atmaosferica.

Corespunzator latitudinii la care se situeaza zona studiatd, se inregistreaza o radiatie
solara directd medie de 736cal/mp la 21.08 si 118cal/mp la 22.12, cu un coeficient de
fransparenta a norilor de 0,342.

Numarul mediu anual de zile acoperite este de 160-180 zile.

Din punct de vedere al particularitdtilor topoclimatice se remarcd o repetitie relativ
uniforma in suprafata unora dintre elementele meteorclogice.
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5.C. MHL PROARHIPROD S.R.L

C.U.1. 36821104 J39/760/2016

Str, Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel:+4 0732 556 719; E-mail :mhl.proteclare@gmail.com

Geologic, pe adancimea ce iniereseaza din punct de vedere geotehnic, se intalnesc
depunerile aluvionare cuaternare, reprezentate printr-o alternan{d lenticular incrucisata de
pamanturi arglloase si nisipoase intr-o larga gama granulometrica, coloristicad si de diferite
consoliddri specifice ca&mpiei joase.

Amplasamentul In cauzd se caracterizeaza prin interceptarea pamanturilor argiloase
(umpluturi si teren natural) in partea superioara a stratificatiei.

Din punct de vedere al seismicitatii, Tn conformitate cu Codul P100-1/2008, perioada
de colt Tc = 1,5s.

In conformitate cu STAS 68054-77 adancimea maximé de inghet in zona de amplasare
a viitoaretor constructii este de 0,70 m.

In general, suprafata morfologica consta din forme de relief nediferentiate, cu vai putin
adanci, meandre, albii parasite, terase Ingropate, acoperite cu o crustd subtire de sol vegetal
si umpluturi recente de sistematizare verticala.

2.4, Circulatia

Terenurile sunt bine deservite de infrastructura rutierd si au acces din str. Biruintei si

str. Solstitiului

in imediata proximitate se afl3 conexiunea cu ceniura Bucurestiuiui si autostrada A2.

2.5. Echipare edilitara

in prezent, zona este deservita de urmatoarele utilitdti publice:

Alimentarea cu energie electrica

Amplasamentul nu este afectat de retele de distributie energie electricA. Reteaua
locala de distributie de joasa iensiune este de tip aerian si subteran. Alimentarea acestei
retele se face din posturi de transformare racordaie la reteaua de distributie de medie
tensiune.

Telefonizare si telecomunicatii

Amplasamentul nu este afectat de refele de telecomunicatii ce le apartin.

Alimentarea cu apa

Exista retea de alimentare cu apa pe sir. Biruintei.
Canalizarea
Exista retea de canalizare pe str. Biruintei D = 500 mm.
Gaze naturai
Exista retea de gaze pe str. Biruintei.

2.6. Probleme de mediu

» RELATIA CADRUL NATURAL - CADRUL CONSTRUIT
Terenurile Incadrate in zona de studiu au in prezent categoria de folosinta locuinte.
n acest moment si in viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregatite
pentru o dezvoltare coerentd de zone de locuire cu functiuni compiementare, dotari si servicii
publice, este in continua crestere.

e EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
Nu e cazul.

o MARCAREA PUNCTFLIOR SI _TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILCR DE
COMUNICATIl _Si DIN CATEGORILE ECHIPARI EDILITARE. CE PREZINTA
RISCURI PENTRU ZONA
Nu e cazul.
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s EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu e cazul.

e EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Nu e cazul.

2.7. Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprietate privatd, in ultimul deceniu, parte din ferenurile din
zona au fost reglementate cu functiune rezidentiala.

Primaria Orasuiui Popesti Leordeni, ca autoritaie locald, are rol de decizie si
mediere a intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari
controlate n teritoriu.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald tn administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea documentatiilor
de amenajare a feriiorivlui si urbanism, propunerite acestora fiind analizate si integrate
corespunzator in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anuniuri publice, consultarea Tn diferite faze
de elaborare si dezbatere publica.

3. PROPUNER! DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.4. Concluzii ale studiilor de fundamentare
La elaborarea propunerilor de reglementari urbanistice s-a tinut cont de urmétoarele:
« Retragerea de minim 5 m fatd de limita postericard si alinierea la 5 m la viitoarele
fimite a strazilor dupa largire;
s Armonizarea functiunilor propuse cu cele ale zanei;
e Nevoile zonei s-au transformat din locuinte individuale si colective mici in locuinte
colective mari,

Politicile aplicate in PUZ

1- Dezvoltarea unei structuri economice urbane competitive,
asigurarea infrastructurii edilitare, a mobilitati si a infrastructurii de comunicare.

2- Cresterea atractivitalii orasului pentru localnici si vizitatori, imbunétatirea
calitalii spatiutui public urban si o mai bund gestionare a domeniului public si a retelei de
spatii verzi.

3- Mérirea fondului de locuinte si cresterea calitatii locuirii, crearea unor zone
rezidentiale coerente oblinute prin urbanizare si reconversie.

4- Cresterea alractivitéfii orasului pentru localnici si vizitatori, asigurarea
de servicii si facilitdli pentru comunitate, cu implicatii Ia nivel de cartier.

3.2. Prevederi PUG

Conform prevederilor Planului Urbanistic General, zona studiatd se ncadreaza in
extravilanul localitatii. Realizarea complexului de locuinte colective mari va modifica zona
functionala si va ridica interdictia de construire pana la aprobarea documentatiei.

Prevederile PUG au implicatii asupra dezvoltdrii urbanistice a zonei de studiu prin
lrgirea prospecteior stradale pe majoritatea arterelor de circulatie existente in zond. Acest
lucru va determina o circulatie fluidizatd la nivel de oras intre zonele limitrofe si centrul
orasuiui.
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3.3. Propuneri zonificare functionala
Pornind de la premisele documentatilor mai sus amintite pe zona constituitd, se

propune realizarea unui ansamblu de constructii cu functiune locuire colectiva si functiuni
complementare locuirii.

Asadar, conform planselor anexate, regimul de finditime propus pentru aceste

parcele este de maxim S+P+4E, si cu un coeficient de utilizare al terenului(CUT) de max.
2,00.

3.4. Valorificarea cadruiui naturai

in prezent terenul nu este amenajat. Prin planul urbanistic propus se prevad parcele de
spatii verzi amenajate.

In zona nu exista monumente sau rezervatii naturale care sa implice restrictii.

3.5. Modernizarea circulatiei

Accesul in cadrul zonei de birouri va fi realizat din str. Biruintei si Solstitiului amandoua cu
profil de 12,00m cu carosabil de 7,00m, doua zone verzi de 1,00m, si doua trotuare de 1,50m.

3.6, Zonificare funtionala-bilant territorial, indici urbanistici
Funciiunea propusd pentru zona studiatd este mixta ,Locuinte colective-servicii-comert”.
Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel:
-zona alocata constructiilor — Locuinte —servicii-comeri
-zona alocata circulatilor auto, pietonale si parcajelor;
-zona verde.

In cadrui amplasamentului studiat se identifica urmatoarele unitati teritoriale de referinta:
Suprafata totala 700,00mp care va intra toata in zona M-mixta.

INDICATORI URBANISTICI MAXIM PROPUSI
UTR M: ZONA MIXTA

H max=19,00m

POT max =30,00%

CUT max= 2,00

BILANT TERITORIAL M mp %
Suprafata cumulata a parcelelor construibile | 700,00mp | 100,00%
‘Suprafata maximd ce poate fi ocupatd cu constructii | 210,00mp 30,00% |
‘Suprafata maxima ce poate fi ocupata cu circulatii, l .280,00mp ...A000%
Suprafata minima de spatii verzi . 210,00mp 30,00%
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3.6.Dezvoltarea echipérii edilitare

Pentru deservirea edilitara a constructiiior propuse prin prezenta documentatie, se vor
propune urmatoarele lucrari cu caracter tehnico- edilitar;

Alimentarea cu energie electric3
Pentru alimentarea cu energie electricd a zonei se vor prevedea un post de
transformare prefabricate, alimentate din finia de 20kV din zond. De la posturile de

ransformare vor pleca retele de joasd tensiune stradaie de la care se vor realiza
bransamente individuale 1a locuinte.

Tot de la aceste posturi de transformare se va asigura si iluminatul strada! cu corpuri
de ifuminat cu surse LED de 100W montate pe stalpi metatici.
Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de firme autorizate si se vor
executa de catre firme atestate ANRE pentru acest gen de lucréri

lelecomunicatii si televiziune prin cablu

La comanda beneficiarului, operatorii de specialitate vor extinde retelele de
telecomunicatii i cablare TV din zona. De la aceste refele se vor realiza bransamente
individuale la locuinie si fa obiectivele de dotari i servicii.

Alimentare cy apa

Alimeniarea cu apa potabild pentru zona studiatd se va face de la sisternul centralizat
de alimentare cu apa potabild al Orasului Popesti Leordeni, existent pe str. Biruintei,

Bransamenteie propuse ale parcelelor din PUZ vor asigura necesarul de apa potabila
al consumatorifor. Conductele de apa se vor realiza din teava de polietilena PE-HD,
De.32-65 mm si se vor amplasa in zona verde.

Presiunea necesara la bransament este de 1,5 atm.

Canalizarea menaiera

Sistemut de canalizare stabilit pentru zona va prefua strict apele uzate provenite de
la grupurile sanitare. _

Canalizarea menajerd propusa in zona studiatd se va racorda la sistemul centralizat
de canalizare menajera al Orasului Popesti Leordeni.

Racordurile parcelei la reteaua de canalizare vor functiona gravitational, iar Ia limita de
proprietate se va monta céte un camin de racord. Racordurile menajere ale parcelelor se vor
executa cu {uburi din PVC, diametru D=200 mm.

Pe reteaua de canalizare se vor monta camine de vizitare amplasate de-a lungul
canalului la distante de maxim 60 m. Canalizarea propusa va functiona gravitational.

Canalizarea pluvialg
Apele pluviale vor fi colectate de o retea pluviald de incint&, ingropata, din tuburi PVC—-KG cu
diametrul D=315 mm; apele pluviale de pe constructii, conventional curate, se vor descarci
direct in bazinul de retentie, iar apele pluviale colectate de pe zona de circulatie si parcari vor
fi colectate, trecute printr-un separator de hidrocarburi si de asemenea descarcate in bazinul
de retentie ape pluviale.Apa in exces va fi deversata pe spatiile verzi din incinta.
In total va fi un bazin de retentie si un separator de hidrocarburi dimensionate conform
standardelor.
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Alimentarea cu gaze naturgle
Se va realiza din reteaua de distributie existents in zona.

Colectarea si depozitarea deseurilor
Se va realiza in recipiente de colectare selectiva, amplasate pe platforme special
amenajate In cadrui parceielor.

De mentionat ca dezvoltarea edilitard a zonei studiate se va realiza conform
proiectelor intocmite de proiectaniii de specialitate, In corelare cu avizele eliberate de
detinétorii retelelor edilitare.

3.7. imbunatatirea calitatii spatiului urban

Solutia propusa se armonizeaza cu :

-Imbunatatirea calitatii si gestionarii domeniului public

-Cresterea calitatii spatiuiui public urban si Programul

-Cresterea calitatii retelei de spatii verzi.
Implementarea solutiei presupune asigurarea accesibilitétii pietonilor, bicicletelor si
majoritatea categoriilor de trafic motorizat. Din suprafata totald a terenului, 280,00mp,
reprezentand 40.00% se va constitui In circulatii pietonale, auto si parcaje. Suplimentar vor fi
amenajate parcele cu caracter de zond verde, avand suprafete de 210,00mp. Parcelele
vor avea acces fa spati de joacd pentru copii si spati amenajate pentru gararea si
parcarea autovehiculelor proprii la demisol si pentru vizitatori.

4. CATEGORIILE DE COSTURI

Investitorii vor suporta urmatcarele costuri:

toate lucrarile de prolectare necesare implementarii solutiei propuse
costurile legate de lucrarile de cadastru si miscarea terenurilor
costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergatoare
cosiurile legate de bransamentele edilitare

costurile amenajarii parcajelor, circulatiei auto si pietonale exclusiv pe parcelele
detinute

o costurile racordurilor auio, respectiv accesele carosabile
s costurile legate de amenajarea zonelor verzi.

& & & & &

Autorifatea publica va finanta:

e largirea arterelor de circulatie publice
» costurile legate de extinderea retelelor edilitare, iucrarilor electrice si iluminatul stradal.
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5. CONCLUZI
Elaborarea Planului Urbanistic Zonal - “INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI IMOBIL. CU FUNCTIUNI MIXTE, LOCUINTE COLECTIVE —COMERT-
SERVICI CU REGIN DE INALTIME S+P+4E”, Str. Biruintei T55/7-P49, CF nr. 107610, NC
nr.5034/1, Popesti Leordeni, Judetul lifov s-a efectuat in concordantd cu cadrut continut
al documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin Ordinul nr. 91/1981 si
cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul
nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.
la baza criterilor de interventie si a reglementdrilor propuse prin prezenta
documentatie, au stat urmatoarele obiective principale:
» realizarea unei dezvoltdri urbane corelatd cu necesititile actuale ale pietei, cu
legislatia in vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;
e corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru zona;
¢ rezolvarea coroboratd a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor
legate de mediy;
e fincadrarea in documentalile supericare de amenajare a teritoriului judetului lifov,

asigurarea amplasamentelor i amenajdrilor necesare pentru obiectivele previzute
prin tema.

Tntocmit, A
Arh.Urb. Amir Dalbozi -~ .« [

Specialist RUR

W 1A
HIPROD
AL
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REGULAMENT LLOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

» Denumirea luerdrii: INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL CU
FUNCTIUNI MIXTE, LOCUINTE COLECTIVE
—COMERT-SERVICI CU REGIM DE
INALTIME S+P+4E

o Beneficiar: SC SIENA RESIDENCE SRL

e Ilaborator: S.C. MHL PROARHIPORD S.R.L.
{Proiectant) Focsani, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 17

o Data elaboriarii: Decembrie 2021

e« WNr. Proeict: 140/PUZ/20

i. CAPITOLUL I - DISPOZITH GENERALFE

1.1 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL PE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (RLU) este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modurile de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intregul teritoriu al PUZ ~Introducere in intravilan in vederea construirii unui imobil
cu functiuni mixte , locuinte colective-comert-servicii cu regim de inaltime S+P+4E- Popesti
Leordeni.

RLU insoteste — [ntroducere in intravilan in vederea construirii unui imobil cu functiuni mixte ,
locuinte colective-comert-servicii cu regim de inaltime S+P+4E- Popesti Leordeni.si face parte
integrata din acesta.

RLU constitue act de auloritate al administratiei locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic
Zonal, in conformitate cu prevederite legii 350/2001, Modificarea RLU se va face numai in cazul
aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si

documentatia initiala ; e T
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restringeri) sunt obligatofii tori ﬁ 12

obiectul PUZ. SLD?E% é ?Hag ¢ :E“:i :
La baza elabordrii PUZ stau: §

»  Planul Urbanistic General Popesti Leordeni, aprobat prin HCL 08!20,0' |

s Planul de amenajarea teritoriului national (P.A.T.N.) EE

& Plan de amenajare a teritoriului judetean [ifov i R
i

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII
Regulamentul local de urbanism a orasului Popesti Leordeni(RLU) este elaborat cu respectarea
prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ~ cu modificérile si
completinile ulterioare. E! intra in vigoare dupa aprobarea sa in Consiliul Local HCL 50/2004.
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RLU este claborat in conformitate si cu wmétoarele acte normative:

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si cmnpletdnle uiterioare.

Legea ny. 350;’7001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul;

Ghidul privind meiodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat prin Ordin nr.
176/N/16.08.2000 al Ministerutui Lucréarilor Publice si Amenajérii Teritoriului

Legea 153/2011 privind imbunatdtirea condititlor ambientale

Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si
completarile ultericare.

# Ordinul Ministerulul Sanatigii nr. 119/2014

A A

Y ¥

A4

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

RLU cuprinde reglementari obtigatorii pentru autorizarea constructiitor pe Intregul teritoriu al
PUZ — Introducere in intravilan in vederea construirii unui imobil cu functiuni mixte , locuinte
colective-comert-servicii cu regim de inaltime S+P+4E~ Popesti Leordeni, NC 107610~ jud. Tifov
cu suprafata de 700,00mp.

Zonificarea functionala a teritoriului este stabilita functie de categoriile activitatilor umane
desfasurate si de ponderea acestora pe Intregul teritoriu studiat, de omogenitatea functionala a
fiecarei zone, de configuratia naturala a terenului, de caracteristicile geotehnice ale terenului precum
si de caracterul de operationalitate care trebuie obfinut.

Terenul este proprietate particulara, si este Invecinat cu alte proprietifi particulare.

2.CAPITOLUL Il - ZONIFICARE FUNCTIONALA

i. Teritoriul studiat ce face obiectu! PUZ-ului are o suprafata de 700,00 mp, se gdseste in partea
de vest a Orasului Popesti Leordeni, in infravilan. : S

g

2. Deoarece pe terenul studiat se propun functiuni complememare Sl tmand cont de

baza acestm regulament se vor elibera autorizafii de constl uire. g
3. Inplansa U04 — Reglementari urbanistice — zonificare ﬁmctlo
functionala definita prin prezentul PUZ,— zona MIXTA — LOCUJN TE-
ZONA MIXTA cu cladiri cu regim de inaltime S+P+4E | -
H. max=19 m. AR

Pentru fiecare zoni si subzond functionald regulamentul este structurat astfel:
DESCRIEREA ZONEI

[. GENERALITATI
Art. 1 Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

1I. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 2 Utilizér admise
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Art. 3 Utilizari admise cu condifiondri
Art. 4 Utilizar interzise

i1l. CONDITU DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 5 Caracteristict ale parcelelor

Art. 6 Amplasarea cladirilor fafi de aliniament

Art. 7 Amplasarea clddirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Art. 8 Amplasarea clddirilor unele fata de altele pe aceeast parceld

Art. 9 Circulatii st accese

Art. 11 Stationarea autovehiculelor

Art. 12 Inaltimea maxima a cladirilor

Art. 13 Aspectul exterior al constructiilor

Art. 14 Echiparea edilitard

Art. 15 Spatit libere si spatii plantate

Art. 16 imprejmuiri

1V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 17 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Arl. 18 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

SECTIUNEA I - GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei: MIXTA- LOCUINTE COLECTIVE - CQMER’];—SEV;I@

T PER

l*unctlum complcmcntarc amcnajari si anexe aferente funchunu dommantc Spatn plantate v

functiuni complcmentare
Art. 1 Conditii de autorizare a lucririlor de construire

1.1 Elaborarca PUZ este obligatorie in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei pardelp
mai mult de 3 subparcele — cf. Legii 190/2013 privind aprobarea QUG 7/2011 pentru modificarea si
completarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul.

1.2 Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) s1 intocmirea unei
documentatii de urbanism de tip P.U.Z. (conf. prezentului R.L.U.) pentru intocmirea documentatiilor
cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a terenurilor in 3 (trei) parcele, atunct cind
operatiunile respective au ca obiect impérteli orl comasiri de parcele solicitate in scopul realizirii de
lucrari de constructil sau de infrastructurd, precum §i constituirea unei servitufi de trecere cu privire
la un imobil.

13 Sunt exceptate de la prevederile alin (2) si (3) acele parcele al caror regim de construire a fost
reglementat In prealabil (ulterior aprobérii prezentului PUZ) prin documentatii de urbanism aflate in
vigoare, daca divizarea / comasarea se face fiéird Incélcarea prevederilor acestor documentatii.

1.4  Seinterzice realizarea oriciror construciii sau amenajiri pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strdzi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si
realizarea parcajelor (vezi plansa U2 - Reglementiri urbanistice — zonificare functionala ). In cazul
terenurilor proprietate privatd afectate de reatizarea oricéirel interventii de mai sus, orice operatiune
de expropriere pentru cauzi de utilitate publici va respecta prevederile legislatiei in vigoare (L. nr.
25572010 si L. nr. 33/1994).
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1.5  Este interzisd amplasarea de construetil / instalafii / amenajiri in zonele de protectie a
infrastructurifor tehnice.

1.6  Autorizarea constructiilor noi este conditionaté de asigurarea racorddrii la retelele tehnico-
edi liiarc, e\istcnte in zona la momentul autoriz&rii Ebte imemiba autorizared execut&r’ii construc;iilor
financiare ale mvestltorllor Pentru cazurile in care o anunnta utilitate nu este oferlta de o retﬁa
existenta, se vor gdsi solutii conform legislatiel in vigoare.

SECTIUNEA 11 - UTILIZARE FUNCTIONALA

- UTILIZARI ADMISE
2.1 Locuinte colective avand regim de inaltime S+P+4E,
2.2 Spatil comerciale
2.2 Functiuni Complementare zonei de locuit; la parterul blocului gradinita, serveil profesionale ,
spatii comerciale.
2.3 Mobilier urban specific;
2.4 Alei carosabile si pietonale, parcaje auto.
2.5 Utilitati pentru functiunile sus mentionate

ART 3 - UTILIZAR] PERMISE CU CONDITII
3.1 Se va permite amplasarea semnalelor (totem) N
3.2 Spalatorii curatatorii ecologice i

3.3 Functiuni privind sinatatea veterinara cu respectarea distantelor de s@man;a-

elimindrii riscului de contaminare.

3.4 Spatii administrative, comerciale st de show-room,

3.5 Functiuni de alimentatie publica.

R P

?

ART 4 - INTERDICTII DE UTILIZARE
4.1 Se interzice amplasarea de spatii de productie. A RSN AL oY T o it
4.2 Sunt interzise activitdii care infrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind colpiy
asupra pericolelor de accident major In care sunt implicate substante periculoase. '
4.4 Se interzice amplasarea de funcfiuni de sé&nétate umana.

4.6 Se interzice ampiasarea de cladiri de cult.

—

SECTIUNEA 1II : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE
A CLADIRILOR

Art. 5 - CARACTERISTICT ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

1.} Cladiriie de locuite colective si functiuni complementare propuse , se vor amplasa in
edificabilul rezuitat, pe lotul care va fi comun,

Art. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
1.1  Retragerea fata de aliniment este de min. 5,00 m fata Str. Biruintei si la stz. Solstitiuiui se va
respecta alinierea existenta la 1,20m.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
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7.1 Distanta minimi fati de oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de 5m.
Aceasti prevedere nu se aplici limitelor de proprietate pe care se realizeazi cuplarea
constructiilor.

7.2 Distanta minima fatd de limita posterioari a parcelei va fi de 5,0m.

7.3 Prevederile alin. (3) — (4) pot suferi derogiri, in limitele impuse de prevederile Noului Cod Civil,
cu obtinerea acordului vecinulbui.

7.4 In cazul alipirii construcici la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de servitutea
zidului comun $i art. 612 din Codul Civil.

Art. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

8.1 Distanta intre dou# constructii distincte amplasate pe aceeasi parceld va fi mai mare decat
indltimea la comisa a celei mai Inalte dintre ele. In caz contrar se va intocmi un studiu de insorire
conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si sinitate publica privind mediul de
viafa al populafiei. Aceastd distantd nu poate fi mai mici de 1/2 iniltimea la cornisd a celei mai inalte
dintre constructi.

Art. 9 - CIRCULATII ST ACCESE

Accese carosabile

9.1 Sunt construibile numai parcelele care au asiguratd posibilitatea unui acces carosabil cu o lafime
de min. 3,5 m direct din drumul public.

9.2 Acesssul se va face din str. Biruintei si Solstitiului.

9.3 Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (13{imi, geometrie, racorduri etc) trebuie
s& permitd interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice.

~ Art. 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

10.1. Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelelor.
10.2 Stationarea autovehiculelor atét in timpul lucrarilor de constructii §1 1nstala§11 cat s1 In timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice. g S e
10.3 Se va prevedea cate un loc de parcare pentru fiecare locuinta si u}l loc de arcare la'l OWp s
sp. comercial si servicii, ! CoL HEERTTR

ART 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR |
11.1 In#lfimea maxima a constructiilor noi va fi S+P+4E-Hmax=17m. f&)ff 4 / (& Af 7 /

11.2 Indltimea maxim3 admisibild a constructiilor, méisurati in planui fatadel acestofa 0 éép 3
distanta dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusi a strazu

ART 12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
12.1 Aspectul exterior al cladirilor trebuie sd exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii.

12.2 Finisajele trebuie s corespunda exigentelor actuale, {indnd seama de caracterul general al zonei
si de arhitectura clddirilor din vecinitate.



S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L

CLLL 36821104 J39/760/2016
Str. Tepes Vodanr. 37-39, Sceior 2, Bucuarest
Tel.: +4 0732 596 719, L:-matl mmhl.proiectarefigmail.com

ART 13 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

13.1. Toate cladinle vor fi racordate 1a retelele edilitare existente si se vor ciuta sclutli pentru a
suplini lipsa unor retele.

13.2 Autorizarea constructiilor noi este permisé doar daca existd posibilitatea racorddrii la refelele de
apdl, canalizare si energie electrica, iar capacitatea acestora permite racordarea de noi consumatori Tn
viitoare de racordare la reteaua publica.

13.3 Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate menajere.
Apele provenite de pe platformele auto vor fi filtrate printr-un separator de hidrocarburi cu decantor.
13.9 Se va asigura posibilitatea racordirii la sistemele moderne de telecomunicafii.

[3.13 Se va asigura un iluminat adecvat funciiunii i asigurdrii securitatii circulatiei in zona.

ART 14 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
14.1 Suprafetele libere si plamate vor respecta bilantul teritorial pro;?ﬂs Conform-arexeis: dm“i%fﬂ{ﬁw ;
se va mentine un procent de 30% din suprafata totala ca spatiu plantht . VR ;
14.2 Spafiile neconstruite $i neocupate de accese, trotuare de garda, h];el platforme’etése intetbeaza i
i se planteaza.

L
1

ART 15 — IMPREJMUIRI Q@J?é/@éff/ U o3, z.og,%
15.1 In"lpre;mmrllc spre strada vor fi transparente la maxim 1,80 m din care-un-sociu-de 04 .-
15.2 Imprejmuirile laterale si poster ioare pot fi opace, cu inaltimea B maxzma dc ?"'2 f L
15.3 Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sdrmei ghimpate. o
15.4 imprejmuirea construita pe limita de proprietate ciitre vecini va respecta prevederile
Civil cu privire la zidul comun.

SECTIUNEA 1V: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE STUTILIZARE A
TERENULUI

Art. 16 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUT (POT)

POT max =36,00%

Art. 17 ~ COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT max= 2,00

Pentru parcelele a ciror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizati (prin utitizarea la
maxim a POT gi/sau CUT) restul terenului rdméne neconstruibil chiar si in situatia instrdinrii
acestuia sau a divizirii parcelelor.

Sef proiect ,
Arh. Urb. Amir Dalbozi
Specialist RUR
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PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL

- INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNU}
IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, LOCUINTE COLECTIVE -COMERT-
SERVICI CU REGIM DE INALTIME S+P+4E

Amplasament: Judetul lifov,Popesti Leordeni, Str. Biruintei,
T55/7-P49, CF 107610, NC 5034/

Beneficiar: SC SIENA RESIDENCE SRL
Faza: etapa elaborarii PUZ si RLU aferent,
Data: Decembrie 2021

Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.:

a-Dupa aprobarea In Consitiul Local al orasului Popesti Leordent a prezentului P.U.Z.,
se va obtine avizele si autorizatia de construire pentru categoriile de lucrari necesare
investifiei — estimat martie 2022 ~ septembrie 2023.

Nu se propun noi obiective de utilitate publica.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi;

\.Constructii noi:

-imobile S+P+4E(LOCUINTE COLECTIVE-SERVICII-COMERT)

-impreimuire teren pe limitele de proprietate laterale si pe. La:tura postarjoara
-platforme carosabile si parcaje E o
—constructlt tehnico- edliltare 3 R

Hl alei pietonale b
IV. amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhﬁeetu
V. racorduri la retele tehnico-edilitare si retele de mczn’é

b- Obtinere Autorizatie de Constructie - estimat aprllle%=2022
c- !ncepere tucran conform Autorizatie de Constructie — estlmat mai 2022
d- Incheiere lucrari conform Autortzatle de Construciie — estimat iunie 2023
e- Receptie lucrari necesare investitiei si Intabulare in Cartea Funciard — estlmat -
septembie 2023.
Lucrarile enumerate vor fi finan{ate din fonduri private. A _
Intocmit:
Arh. Urb. Amir Dalbozi

PMap de actiune

[
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PLAN URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE PUZ - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E
Str. Biruintei, NC 5034/1

Orasul Popesti - Leordeni, Judetul IIfov

INCADRARE IN ZONA
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e o / g ;. ... INTOCMIRE PUZ - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E
g : - Str. Biruintei, NC 5034/1

I8 Orasul Popesti - Leordeni, Judetul lIfov
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Sistem de proiectie: STEREOGRAFIC 1970 I

Zona supusa studiului: NC: 107610

Coordanale pet.de contur Lungimi
: rl' laturi
i X m] Y [m) D(ii+1)
1 319689.97 592320.39 22.035
2 319681.74 592340.83 32.224
3 319652.33 592327.66 22.023
4 319661.33 592307.56 31.382
S(1)=700mp P=107.664m
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SITUATIA EXISTENTA scara 1:500

PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL
INTOCMIRE PUZ - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E
Str. Biruintei, NC 5034/1
Orasul Popesti - Leordeni, Judetul |Ifov

SITUATIA EXISTENTA

LEGENDA

LIMITEE_M__, : \l
LIMITA ZONEI DE.STUDIU ||

LIMITAlTERENU% éE A EN‘EE}AT PUZ
LIMITA DE #REP

ZONIFICARE FUNCTIO
LOCUIRE COLECTIVA
SPATII VERZI

TEREN AGRICOL
CIRCULATII CAROSABILE
CIRCULATII PIETONALE
DRUM PRIVAT

PROIECTANT J 39!750.*2015 CUI 36821104 ALTE
GENERAL Str. Voinicului nr.11 SPECIALITATI
Sector 3 - Bucuresti
PROIECTANT sC. MHL PROARHIPROD S.RL |BENEFICIAR: SC SIENA RESIDENCE SRL ket
e roiect:
SPECIALITATE TE MHL J 39/760/2016; CUI 36821104
ARHITECTURA L Str. Voinicului nr.11 140/2020
Sector 3 - Bucuresti
PROIECT: INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA ]
. . . " CONSTRUIRII UNUI IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE Faza:
Specificatie Nume si prenume Semnatura Scara: COLECTIVE, COMERT, SERVICII CU REGIM DE INALTIME
— S+P+4E, AMENAJARE INCINTA Sl UTILITATI PUZ
. . : Str. Biruintei, T 55/7 - P 49, NC 50341
Sef proiect Ak Urb. Amie Dalbozi A Orasul Pnp-;sfh Leordeni, Judetul Ilfov
|
Proiectat Arhitectura | Arh. Urb. Amir Dalbozi Data: PLANSA: Plansa:
f SITUATIA EXISTENTA U-03
Desenat Arh. Urb. C. Bustihan WM | 902020
o
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SECTIUNE B-B' - Str. Solstitiului
scara 1:200

Sistem de proiectie: STEREOGRAFIC 1970
Zona supusa studiului: NC: 107610

Nr Coordonate pet.de contur Lungimi
; laturi
e X [m] Y [m] D(i,i+1)
1 319689.97 592320.39 22.035
2 319681.74 5082340.83 32.224
3 319652.33 5982327.66 22,023
4 319661.33 592307.56 31.382
S(1)=700mp P=107.664m
BILANT TERITORIAL - CEDARE TEREN
mp %
|Suprafata teren 700,00 100,00
CEDARE TEREN - Circulatii publice | 169,70 24,24
e
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ZONE EXISTENT PROPUS
FUNCTIONALE mp % mp %
Zona Mixta (U.T.R. M) - - 210,00 30,00
Circ. carosabile-pietonale . - 280,00 40,00
Sp. Verzi - - 210,00 30,00
TOTAL - - 700,00 100,00

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

POT max = 30%
CUT max = 2,00
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GLEMENTARI URBANISTICE scara 1:500
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PLAN URBANISTIC ZONAL
INTOCMIRE PUZ - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E
Str. Biruintei, NC 5034/1
Orasul Popesti - Leordeni, Judetul [Ifov
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PLAN URBANISTIC ZONAL
INTOCMIRE PUZ - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E
Str. Biruintei, NC 5034/1
Orasul Popesti - Leordeni, Judetul lifov

REGLEMENTARI JURIDICE
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BILANT TERITORIAL REGLEMENTARI JURIDICE scara 1:500

ZONE EXISTENT PROPUS
FUNCTIONALE mp % mp %
Zona Mixta (U.T.R. M) - - 210,00 30,00
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S+P+4E, AMENAJARE INCINTA SI UTILITAT PUZ

. ; 1:500 Str. Biruintei, T 55/7 - P 49, NC 5034/1
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Zona supusa studiului: NC: 107610

Nr. Coordonate pct.de contur Lﬂiirri“i
Pet. X [m] Y [m] D(i,i+1)
1 319689.97 592320.39 22.035
2 319681.74 592340.83 32.224
3 319652.33 592327.686 22.023
4 319661.33 5§92307.56 31.382
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BILANT TERITORIAL PROPUNERE MOBILARE scara 1:500

ZONE EXISTENT PROPUS
FUNCTIONALE mp % mp %
Zona Mixta (U.T.R. M) - - 210,00 30,00
Circ. carosabile-pietonale - - 280,00 40,00
Sp. Verzi - - 210,00 30,00
TOTAL - - 700,00 100,00

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

POT max = 30%

CUT max = 2,00
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M

1|I|l

l1| |

i
]

sual 1E ¢
REad | P14 g

CIRCULATII CAROS}AE'IM?/@ I
CIRCULATII PIETONALE "=
PLATFORME AUTO 7 PARCAJE
DRUM PRIVAT

A

[
e

PROIECTANT ALTE
GENERAL FOIECTARE Str. Voinicului nr.11 SPECIALITATI
Sector 3 - Bucuresti
BENEFICIAR : SC SIENA RESIDENCE SRL
PROIECTANT SC. MHL PROARHIPROD S.R.L |E=E=CAR Proiect:
SPECIALITATE HL J 39/760/2016; CUI 36821104
ARHITECTURA Str. Voinicului nr.11 140/2020
Sector 3 - Bucuresti
J PROIECT: INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA Faza
N . =" CONSTRUIRII UNUI IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE :
Specificatie Nume si prenume Semnatyra Scara: COLECTIVE, COMERT, SERVICH CU REGIM DE INALTIME
S+P+4E, AMENAJARE INCINTA S| UTILITATI PUZ
; 1:500 Str. Biruintei, T 55/7 - P 49, NC 5034/1
Sef proiect Arh. 1ot A Dellhoct Orasul Popesti - Leordeni, Judetul lifov
]
Proiectat Arhitectura | Arh. Urb. Amir Dalbozi jU Data: PLANSA: Plansa:
PROPUNERE MOBILARE U-06
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PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL
INTOCMIRE PUZ - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E
Str. Biruintei, NC 5034/1
Orasul Popesti - Leordeni, Judetul Ilfov

REGLEMENTARI - CAl DE COMUNICATIE
LEGENDA

LIMITE
" 722000 | == LIMITA ZONEI DE STUDIU

———  LIMITA TERENULUI CE A GENERAT PUZ
———  LIMITA DE PROPRIETATE

+1.50 +1.0049—— 350 ————3.50 —1.00+ 1.50 =

12,00

SECTIUNEA A' - Str. Biruintei
scara 1:200

ZONIFICARE FUNCTIONALA
+ 1.50 ~+1.00 +— 3.50 3.50 ——+1.00+ 150 -+ LOCUIRE COLECTIVA
e SERVICII / COMERT
SECTIUNE B-B' - Str. Solstitiului

scara 1:200

!'\'D TEAY

ZONA MIXTA (U. T’R- ML TR T T

SPATII VERZI | ,
TEREN AGRICOL |

Sistem de proiectie: STEREOGRAFIC 1970 9
Zona supusa studiului: NC: 107610

— |_\________________‘

UNUERAE

. Coardonale ot cantur Lungier CIRCULATII PI ETONALE
- 1 ;[::89 97 :9.[:.:20 39 Dﬁl:21;35 P LATFO R M E AUTO /PARCAJ E__
2 319681:?4 592340j83 g?jZZg

4 319661.33 592307.56 31.382
S(1)=700mp P=107.664m

ACCESE

L e I~ e ~  ACCES PIETONAL
BILANT TERITORIAL REGLEMENTARI - CAl DE COMUNICATIE scara 1:500 i

ZONE EXISTENT PROPUS
FUNCTIONALE mp % mp %
Zona Mixta (U.T.R. M) - - 210,00 30,00 pp—
H - H PROIECTANT J 39/760/ 204t :
Circ. carosabile-pietonale E = 280,00 | 40,00 SR GTAN HL et
1 ector ucuresti
Sp. Ve bt 5 5 Z;g'gg igbogo PROIECTANT SC. MHL PROARHIPROD S.R.L |BENEFICIAR : SC SIENA RESIDENCE SRL ik
TOTAL " - 700, ? SPECIALITATE J 39/760/2016; CUI 36821104
\ CIAR Str. Voinicului nr.11 14012020
ARHITECTURA 2 Sectot?sn c;:c:rrestl
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI G L UL L e
Specificatie Nume si prenume Semnatuda Scara: COLECTIVE, couEllu, SERVICH CU REGIM DE IN ;L_HME ’
S+P+4E, AMENAJARE INCINTA S UTILITATI PUZ
POT max = 30% Sef proec A T i | ot po
Proiectat Arhitectura | Arh. Urb. Amir Dalbozi i Data: PLANSA: Plansa:
CUT max=2.00 3 REGLEMENTARI - CAl DE COMUNICATIE
’
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{
|

+1.50 +1.004+4——23.50

3,50 —1.00+ 1,50 +

H_.

12.00
SECTIUNE A-A' - Str. Biruintei
scara 1:200

Leet

+ 1,50 1,00 —— 3.50

3.50 —1.00+ 1.50 +

12.00
SECTIUNE B-B' - Str. Solstitiului

scara 1:200

Sistem de proiectie: STEREOGRAFIC 1970
Zona supusa studiului: NC: 107610

Nr Coordonate pet.de contur Lungimi
4 laturi
i X [m] Y [m] DGii+1)
1 319689.97 592320.39 22.035
2 319681.74 5092340.83 32.224
3 319652.33 592327.66 22.023
4 319661.33 592307.56 31.382
S(1)=700mp P=107.664m v

'“\\&9&» J
| &%./_
BILANT TERITORIAL REGLEMENTARI URBANISTICE scara 1:500

G come aumms araTn GIh. CETESY @

PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL

Str. Biruintei, NC 5034/1
Orasul Popesti - Leordeni, Judetul Ilfov

LEGENDA

LIMITE

N 0000ON@OD ()0

vy

RETELE EXISTENTE

RETEA DE CANALIZARE

RETEA DE ALIMENTARE CU APA
RETEA DE GAZE NATURALE
RETEA DE ENERGINE ELECTRICA

LIMITA ZONEI DE STUDIU

LIMITA TERENULUI CE A GENERAT PUZ
LIMITA DE PROPRIETATE

LIMITA EDIFICABIL

ALINIERE LIMITATIVA

ZONIFICARE FUNCTIONALA
LOCUIRE COLECTIVA
SERVICII / COMERT

ZONA MIXTA (U.T.R. M)
SPATII VERZI

TEREN AGRICOL
CIRCULATII CAROSABILE
CIRCULATII PIETONALE
DRUM PRIVAT

|

|

!

| . :

i} :
RESTRICTH
TEREN PROPUS A FI CEDAT IIL bﬁhﬁadsé /i
PUBLIC CU TITLU GRATUIT I ey
LARGIRII CAILOR DE COMU

ICATIE

“ Snesrsssnnnansiln,
et

RETELE PROPUSE

RETEA DE CANALIZARE ﬂ
RETEA DE ALIMENTARE CU APA /
RETEA DE GAZE NATURALE

RETEA DE ENERGINE ELECTRICA

.,

INTOCMIRE PUZ - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E

REGLEMENTARI EDILITARE

ZONE EXISTENT PROPUS
FUNCTIONALE mp % mp %
Zona Mixta (U.T.R. M) - - 210,00 30,00
: : - PROIECTANT J 39/760/20T8 0058
Circ. carosabile-pietonale - - 280,00 40,00 GERE Y s t""L""E'”’ e 11‘ i -
= eclor ucures

Sp. Verzi - _ 210,00 30,00 PROIECTANT [ SC. MHL PROARHIPROD S.R.L |BENEFICIAR : SC SIENA RESIDENCE SRL )

TOTAL : - | 700,00 | 100,00 R (2 MHLESECEeE o
ARHITECTURA Sector 3 - Bucuresti

| N D l CATO RI U RBAN ISTI CI P R 0 PU SI PROIECT; INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA |
Specificatie Nume si prenume Semnatyra Scara: POLECTIVE, COURRT. BERCICH Col AR DR ARG :

[ 1:500 Si Biadeh T 557 P 40.NC 50341 | s

P O T max = 3 0 % S Al Ana s / ) Orasul Popesti- Leorden, Judetul lfov

Proiectat Arhitectura | Arh. Urb, Amir Dalbozi o Data: PLANSA: Plansa:
—_ il REGLEMENTARI EDILITARE
C U T m a x - 2 ) 00 Desenat Arh. Urb. C. Bustihan é%éw 08.2020 u-08






