ROMANIA
JUDETUL ILFOV

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
~MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE PRIN HCL.nr. 25/28.03.2012
(CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE SI CUPLATE S+P+2E+M,
Hmax=12 m, ANEXE SI UTILITATI) IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU
DE LOCUINTE COLECTIVE P+4E, SPATII COMERCIALE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE™
Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni:

AvAnd in vedere avizul favorabil nr20185/13/11F din 16.02.2022 al comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si de urbanism a judefului Iifov, intrunitd in sedinta din data de 16.12.2021 si
avizul arhitectului sef al judetului Hfov nr.20185/13/11F din 16.02.2022, raportul de specialitate al
Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului inregistrat sub nr,14823/10.03.2022, referatul de
aprobare a Primarului oragului Popesti Leordeni nr.14824/10.03.2022;

Tindnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativi pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completirile uiterioare;

in conformitate cu prevederile :

- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, modificata prin OUG nr.7/2011;

- art.2, alin.{2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;

- art.136, alin.(1), alin.{2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivid |, MODIFICARE
REGLEMENTAR! APROBATE PRIN HCL.r. 25/28.03.2012 (CONSTRUIRE ANSAMBLU
LOCUINTE INDIVIDUALE SI CUPLATE S+P+2E+M, Hmax=12 m, ANEXE SI UTILITATI) IN
VEDEREA CONSTRUIRIT UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE P+4E, SPATH
COMERCIALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE? situat in orasul Popesti - Leordeni, strada
Biruintel, f.nr, T55/7 — P19, 20, lot 20, identificat cu nr. cadastral 126410, pe terenul in suprafata
8.578,00 mp se afla in proprietatea S.C. SIENA RESIDENCE SRL conform contractelor de vinzare
cumpérare gutentificate sub nr.1660+1663/04.07.2007 incheiate UNNDP BIN Alexandra Mocanu.

Art. 2: Prezenta documentafie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de 1a data aducerii la
cunostintd publica.

Art. 3: Daci 1n pericada de valabilitate sunt demarate lucririle de executie, aceasta se
prelungeste pand la finalizarea tucrdrilor propuse prin documentatie,
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDEN]

CABINET PRIMAR

Piata Sfinta Maria, nr, 1; tel. 0374.408.819 / fax.0374.408.822
Web: httn://www.ppl.ro; e-mail : relatiipablice@ppl.ro
Nr14.824/16.03.2022

REFERAT APROBARE
PRIVIND PLANUL URBANISTIC ZONAL PENTRU ,MODIFICARE
REGLEMENTARI APROBATE PRIN HCL.nr. 25/28.03.2012 (CONSTRUIRE
ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE $i CUPLATE S+P+2E+M, Hmax=12 m,
ANEXE $1 UTILITATI) IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUT ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE P+4E, SPATII COMERCIALE ST FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE"

Avind in vedere raportul de specialitate nr.14823/10.03.2022 intocmit de
Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru din cadrul Primiriei orasului
Popesti - Leordeni prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul ,MODIFICARE REGLEMENTAR] APROBATE PRIN HCL.nr. 25/28.03.2012
(CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE Si CUPLATE S+P+2E+M,
Hmax=12 m, ANEXE $! UTILITATI) IN VEDEREA CONSTRUIRI! UNUI ANSAMBLU
DE LOCUINTE COLECTIVE  P+4E, SPATH COMERCIALE §I FUNéIIUNI
COMPLEMENTARE?, situat in orasul Popesti — Leordeni, strada Biruintei, f.nr., T55/7
— P19, 20, lot 20, identificat cu nr. cadastral 126410 si tinAnd cont de prevederile
O.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ, art.136, alin.(8), lit.a).

PROPUN:

Analizarea gi aprobarea de citre Consiliul Local al orasului Popesti-
Leordeni a proiectului de hotdrdre privind aprobarea Planufui Urbanistic Zonal: ..
MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE PRIN HCL.r 25/28.03.2012
(CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE SI CUPLATE
S+P+2E+M, Hmax=12 m, ANEXE SI UTILITATI) IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE P+4E, SPATII COMERCIALE
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE™.

PRIMAR,
Petrg TACOB




ROMAN1A AVIZAT,
JUDETUL ILFOV Primar,
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI Petre IACOB
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI ST CADASTRU
Nr.14.823/10.03.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
Cu privire la documentatia de P.U.Z. pentru terenul situat in orasul Popesti-
Leordeni, strada Biruintei, TS3/7 - P19, 20, lot 20,

identificat cu nr. cadastral 126410
Avand in vedere cererea inregistratd sub nr.11.531 din 23.02.2022, adresatii de d-nul
Abdul Razak Ramadan reprezentant al S.C. SIENA RESIDENCE SRL avand calitate de
proprietar, prin care solicitd aprobarea P.U.Z-ului pentru autorizarea unui obiectiv de
investitii pentru ,,MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE PRIN HCL.qr.
25/28.03.2012 (CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE SI CUPLATE
S+P+2E+M, Hmax=12 m, ANEXE SI UTILITATI) IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE P+4E, SPATII COMERCIALE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?” situat in oragsul Popesti — Leordeni, strada Biruintei,
for., T55/7 - P19, 20, lot 20, identificat cu nr. cadastral 126410, menfiondm urmatoarele:
- terenul in suprafatd de 8.578,00 mp se afld in proprietatea S.C. SIENA
RESIDENCE SRL conform contractelor de vanzare cumpérare autentificate sub

nr. 1660+1663/04.07.2007 incheiate UNNP BIN Alexandra Mocanu;

- terenul este situat in intravilanul localitdtii aprobate prin HCL.nr, 25/28.03.2012;

- au fost obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr.645/49110 din
15.10.2020 prelungit, emis de primarul orasului Popesti-Leordeni, avizul favorabil
nr.20185/13/11F din 16.02.2022 al comisiel tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism a judetului Ilfov, Intrunita in sedinta din data de 16.12.2021 si avizul arhitectului
sef al judetului Ilfov nr.20185/13/11F din 16.02.2022;

- documentatia pentru obiectivul de investitii ,MODIFICARE REGLEMENTARI
APROBATE PRIN HCL.nr. 25/28.03.2012 (CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE
INDIVIDUALE SI CUPLATE S+P+2E+M, Hmax=12 m, ANEXE SI UTILITATI IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE P+4E,
SPATII COMERCIALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” a fost intocmiti de S.C.
MHL PROARHIPROD SRIL, proiect nr.138/PUZ/2020.

Din punct de vedere al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, documentatia
intruneste criteriile necesare aprobarii P.U.Z.

)
SEF,

arh. Raluca Fidrina POPESCU

INTOCMIT,

insp. sup. Daniéja NIEU}A(E



ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
Nr. 14.825/10.03.2022

PROCES VERBAL
AFISARE

Subsemnatii Raluca Florina Popescu si Daniela NICULAE am procedat la
afisarea actului: ,,MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE PRIN HCL .
25/28.03.2012 (CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE SI
CUPLATE S+P+2E+M, Hmax=12 m, ANEXE SI UTILITATD IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE P+4E, SPATIH
COMERCIALE §t FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?™, situat in oragul Popesti —
Leordeni, strada Biruintei, fanr., TS55/7 — P19, 20, lot 20, identificat cu nr. cadastral
126410, la avizierul Primériei orasului Popesti - Leordeni din Piata Sfanta Maria, nr.
1, judetul IHfov.




Citre,

Primarul Orasului
Popesti Leordeni
Judetul ifov

- CERERE
INAINTARE DOCUMENTATIE CATRE CONSILIU LOCAL

Subsemnatul ABDUIL. RAZAK RAMADAN reprezentant al SC SIENA
RESIDENCE SRL, cu sediul in judeful ILFOV , municipiul/orasul/comuna POPESTI
LEORDENI, str.BIRUINTEI nr.3 PARTER, bl. C1. ap. 6, telefon/fax 0732 596 719, e-mail
mhl.proiecatre@gmail.com,

Varog sa-mi aprobati inaintarea si aprobarea documentatiei catre Consiliul Local al Orasului
Popesti Leordeni pentru obiectvul ,MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE PRIN
HCL NR. 25/2012 IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+4E, SPATII COMERCIALE ST FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”
pentru terenul situat in judeul [LFOV,orasut POPESTI LEORDENI .str. STR. BIRUINTEI
NR. 71, T55/7, P19-20 ,NC 126410.

Va atasez urmatoarele:

~extras CF

-Certificat uranism 645 din 15.10.2020

-~Acte de proprietate

-Aviz oportunitate

-Avize anexa PUZ

-Documentatie PUZ completa aprobata in Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism a Judetului {ifov conform aviz 20185/13/11F din 16.02.2022 .

Semndatura
Data 23.02.2022
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ﬁﬁf’ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobifiars ILFOV
ﬁ A

Biroul de Cadastru si Publicitate imohiliard Buftea

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr, 126410 Popesti Leordeni

A. Partea i. Descrierea imobilului

TEREN intravilan

Adresa: Loc. Popesti Leordeni, Jud, lifov, Tarla 55/7, Parcela 19, 20, tot 20

L

" Cod verificare

54

Crt

Nr. iNr, cadastral Nr.

topografic

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al

126410 B8.578 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

132332/ 15/05/2020

Act Notarial nr, 1179, din 14/05/2020 emis de Mocanu Alexandra;

Bi

{Se infiinteaza cf. 126410 a imobiiulul cu nr. cad, 126410/Popest;

Leordeni ca urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
~-nr.cad, 101224\cf, 101224,
~-nr.cad.107065\cf, 107065;

AL

Act Notarial nr, 402, din 14/02/2020 emis de Mocanu Alexandra;

B9

se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare cumparare cu termen
de perfectare a contractului de vanzare cumparare in forma autentica
pana_la data de 31.07.2020, pentru cota parte de 91,70% din imobil

Al

[ 1) SIENA RESIDENCE SRL, CIF:38296338

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 101224/Popesti Leordeni, inscrisa prin inchelerea nr. 52283 din

17/02/2020;

198905 / 10/07/2020

Act Notarial nr. 1660, din 09/07/2020 emis de Mocanu Alexandra;

de garantie si sarcini

B25 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 6600/10000 -
1) SIENA RESIDENCE SRL, CiF:38296338
198939 / 1040772020
Act Notarial nr. 1663, din 09/07/2020 emis de Mocanu Alexandra:
RB26 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1986/10000 .
1) SIENA RESIDENCE SRL., CIF:38296338 N
OBSERVATH: vanz. B20
198987 7 10/07/2020
Act Notariat nr. 1661, din 09/07/2020 emis de Mocahu Alexandra;
B27 intebulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 972/10000
1} SIENA RESIDENCE SRL, CIF:38296338
199030 7 1070772020
Act Notarial nr. 1662, din 09/07/2020 emis de Mocanu Alexandra:
B28 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conveniie, cotaf_ Al
actuala 442/10000 i
1) SIENA RESIDENCE 5RL, CIF:38296338
C. Partea Iil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

FPagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-tine 1a adresa epay.ancol.ro

Formuslar versivnes 1.1




Carte Funciard Nr. 126410 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
126410 B.578

* Suprafata este d

DETALI LINIARE IMORIL

eterminata in planul de prolectie Stereo 70.

S

4

123677 7

1264

109329

109593,

121380

w121

ji7E

199432

126948

11212

i

" 139871

124410

101215

1m22d

101221

s 1963

AT 125299 . ' 3 :;."': nigée
12ngs . ___.f_.:-ﬁ___r:,;-g-;z_@? 1391?0----.] 09093
Date referitoare la teren
nr | Categorie jintra | Suprafata = . .
crt folos%nté vilan Fmp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 8.578 5547 ig, 20, - Lot 20
Lungime Segmente
1) Valorite lungimilor segmenteior sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = ()
1 2 12.633
2 3 1.324
3 4 1.64
4 5 1.6286
5 6 286.749
B 7 1.513
Dacument care confine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentrs informare on-line 1A adresa epay.ancpiro
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Carte Funciara Nr. 126410 Comuna/Orag/Municipiu: Popesti Leordeni

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit g= (m)
7 8 1.514

8 9 1.514

9 10 12.632

10 11 3.498

11 12 13.37

12 13 299.733

13 14 13.37

14 1 3.5

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 st sunt rotunjite la 1 milimetru.
**+* Dlstanta dintre puncte este format& din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasui de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat at ANCPI contine infermatiile din cartea
funciara active la data generdril. Acesta este valabil In conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinss si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ort entitatii
care g solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face ia adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data si ora generarii,
22/02/2022, 14:22

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Ertraze peniry indarmare ar-line 1a adress apay.encplm Farsmilar versiunesa 1,1



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDEN

Piata Sfinta Maria,nr.i i
Tel.0374/40.88.19,0374/40.88.20,0374/40.88.2 { ;Fax 0374/40.88.22, web:
SERVICIUL URBANISM Si AMENAJAREA TERITORIULUL ™

DPERATOR DATE CU CARAUTLER PERSONAL - 15623

PRIMAR,
Nr.49.110 din 09.10.2020 ' '
CE}}T IFICAT DE URBANISM

N, 044 149110 din (7> 2020

In scopul: INTOCMIRE PUZ — MODIFICARE, REGLEMENTARI APROBATE PRIN HCL.nr.
25/28.03.2012 (CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE SI CUPLATE
S+P+2E+M, Hmax=12 m, ANEXE SI UTILITATI) IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI

ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE P+4E, SPATII COMERCIALE
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE™

Ca urmare a cererii adresate de' 8.C. SIENA RESIDENCE SRL cu domiciliul?/sediul in judetul
Ilfov, oragui Popesti Leordeni, comuna_, satul_, sectorul _, cod postal , strada Biruintei, nr.3, bl.CI, sc.
et.parter, ap.6, telefon/fax_, e-mail_, Inregistratd la nr.49.110 din 09.10.2020,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul IHov, oragul Popesti-Leordeni, satul |
cod pogtal_, strada Biruinei, fnr., T55/7 ~ P19, 20, lot 20, s-au identificat prin® nr. cadastral 126410, plan
de Tncadrare in zond, plan de situatie anexat,

in temeiul reglementarilor Documentatiei de whanism nr. P68/2000, faza PUG, aprobatd prin
Hotdrdrea Constliului Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, prefungit prin Hotérérea Consiliului Local
Popesti-Leordeni nr. 11/27.02.2012, hotérdrea Consiliudui Local Popegti-Leordeni nr.19/27.03.2014.
hotrérea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 04/31.01.2017, hotirirea Consilinlui Local Popesti-
Leordent nr, 54/07.06.2017, hotirdrea Consiliufui Local Popesti-T.eordeni nr,123/19.11.2018, hotirdrea
Consiliutui Local Popesti-Leordeni nr.127/20.11.2019.

In conformitate cu prevederile Legii ni. 50/1991, privind autorizatea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat in intravilanul localitdfii conform PUZ aprobat prin HCL
nr,25/28.03.2012. Terenul in suprafad de 8.578,00 mp se afld in coproprietatea: Viscea Gheorghe, Popa
Sandica, popa Florentin Romeo, Pomojnicu Elena, Pomojnicu Cezarina, Petrigor Adelina conform actului
de alipire autentificat sub ar.1.179/14.05.2020 incheiat la UNNP — BIN Alexandra Mocanu. La data de
14.02.2020 cu incheierea de autentificarc nr.402 a fost incheiati promisiunea bilaterald de vanzare
cumpdrare la UNNP ~ BIN Alexandra Mocanu, la data de 02.03.2020 cu incheierea de autentificare nr.637
a fost incheiatd promisiunea bilaterals de vanzare cumpdrare la UNNP — BIN Alexandra Mocanu, intre

coproprietarii dreptului de proprietate descris mai sus §i S.C. SIENA RESIDENCE SRL.
NOTA: fit conformitgle cu art 7. afin %) dint Legea wr SVTIH ) primdivic orasuiu Popesti Leordeni iy este rispunziitoare pentry eyeuaiele prefudicii
tllerioare causate de existenty wnor itigh privind ocest ferven,

2. REGIMUL ECONOMIC:

Categoria de folosin{i a terenului:

o actuald: intravilan arabil;

» propusd: intocmire PUZ —~ medificare reglementiri aprobate prin HCL.nr. 25/28.03.2012
(construire ansamblu locuinte individuale si cuplate S+P+2E+M, hmax=]2 m, anexe gl utilitit) tn vederea
construirii unui ansamblu de locuinte colective P+4E, spafii comerciale si functiuni complementare,

Destinatie: Ansamblu locuinte individuale si cuplate S+P+2E+M, anexe st utiitdli — conform PUZ.

T g,
I

Te si g 1e solici
P A . e,
4 Adresa sativitaniuui, - T

. . i
" Date de identificare a inwbiltsivi - terey sifsan construefii - canfonn Corerii prentru emiferen Ceriificamhﬁe urhan;'gm“:b_h’m_ \
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Conform Regulamentului de Urbanism aferent P.U.Z, aprobat prin HCL.nt. 25/28.03.2012, Ia
lizarea lucririlor de construire P.O.T. < 30% (P+2E+M); C.U.T. < 1,0, Indltimea maxim la cornisa 10 m
(PH2E+M). Zonificareu functionald: prevede amplasarea de construciii de locuinge cuplate la calcan si
individuale{rnaxim P+2E+M) cu anexe utilitare si cii de acces carosabil, parcare in interiorul loturilor.
Circnlatii si gecese: drumurile principale de acces (strada Mirdslan [De 885] — strada Biruingei [De 888])
vor avea lafime de 11 m (carosabil - 7,00; sant de 1,00 m; trotuar de 1,60 m). Forma yi dimensivnile zonelor
propuse; tocuinte In regim cuplat, pe loturi cu 1afimi > 12 m, avind suprafefe intre 400 - 600 mp.
Reglementétile PUZ-ului exemplificd cererile initiatorilor ¢i instituie obligativitatea respectiirii formei si
dimensiunilor loturilor. Regimul de construire; ® alinigment: dramul median nou creat (laime 9,00 m) la
nord si sud fafd de limita proprieté{ii se propune retragerea aliniamentului la 29,18 m, la vest fat de strada
Mirdstdu (De 885) se propune retragerea alinjamentului la 5.5 m fatd de axul drumului si 1a est fatd de
strada Biruinfei (De 888) se propune retragerea aliniamentului ia 5,5 m fajd de axul drumului; _e Regim dv
aliniere: la vest fatd de strada Mirdslau (De 885) se propune retragerca la 5,00 m fati de aliniament si la
est faidl de strada Biruingei (De 888) se propune retragerea la 5,00 m fagd de aliniament iar fa nord si sud
fatd de drumul median se propune retragerea la 3,00 m fatd de aliniament; Amplasarea clidivilor faid de
limitele laterale siposteriogre. se grupeazi céte doud loturi, constructiile se amplaseazi la minimum 10
cm {dreapta; stinga) de limita proprietitii mediana cu perete individual tip ,calcan”, la laturile opuse
laterale,constructiile se aliniazd la H/2, respectiv § .00 m distantdi fatd de limitele proprietitii (dreapta;
stinga). Stationdrea antovehiculelor; Stationarea, parcarea $i gararea autovehiculelor se va realiza numai
in incinta proprie. [nglfimea maximd admisibild; va fi de maxim 10 m la cornigd, In echivalents cn regimul
maxim P+2E+M se admit mansardari inscrise in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 65% din
supr ata';a construitd. In cazul unor amplasari insiruite sau cuplate se admite ca diferentele de ndlfime la
cornige s2 fie de maxim 2,00 m. Spatii libere si plantate: toate spatiile libere vizibile din circulatiile publice
vor fi tratate ca gridini de 'f"qadé Spatiile neconstruite $1 neocupate de accese, trotuare de gardi, grading
cuitivate, vor {1 inierbate si plantate cu 1 (unu} arbore/200 rap. Fiecare parceld va avea spatii verzi in
proportie de min.30%. [mprejmuiri: incintele si loturile pot fi imprejmuite cu gard din zidarie, din grilaje
metalice sau panouri din Jemn pe sochu de beton. Imprejmuirile vor avea Inilfimea de 2,50 m si vor fi
dublate cu gard viu.

Dartoritid derogdrii de la conditiile de mai sus impuse prin Regtdamennd de Urbanism
aferent PU.Z, aprobat prin HCL.nr. 25/28.03.2012, conform solutiei prezentate, este necesari
Intocmirea unei documentatii de yrbanism (PUZ) modificatoare fn conditiile previzute de Legeq
nr.350/2001 privind auienajarea teritoriului si urbanismului, art.32.

Prezentul certificat de urbanism peate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat®

pentry/intrucat: elaborarea documentatiei necesard intocmire PUZ,

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si nu conferi
dreptul de a executa lucriri de constructii

4.GBLIGATII ALE TITULARULUL CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scapul elaboririi ducumentatici pentre autorizarca exeeutdrii luceirilor de sonstructii - de constreive/de desfiintare - solicitantyl se va adresa
autoritatii competente pentan protectia mediului:

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI, strada Lacul Morii, nr.1, sector 6, Bucuresti

1n aplicaren Directivei Consilinlai $5/334/CKE (Directiva ETAY privind evaluarea electelor anumilor preicete publtice si private asopra mediubui, modificatd prin Directiva
Consitivlui 971CE §i priv Directiva Consitivlin § Pardamentatut Earopean 2003/35(CE priving pariciparea publicului la elaboracea anttnitur planuri §i programe in legitura ou
mediul s modificaraa, en privire b paticiparea publicului si aeeesat 1 justitie, 2 Dircctivel $5/32CEE si 2 Directivel 96/6 CT, prin certifeatd de wrbaism se comuamcd solieianiului
abtigalin de o contacta sateritaten teritarinla de mediu peidro c dceasta 53 analizeze 5i 53 decidd, dupd eaz, incadtareafmeineadrarca proiectului investitiel publivefmrivate T Tista
mraicctelor supuse evaludrii impactnlut asupra medivhi,

In aplivarea prevederilor Directivel Consilindui 85/337/CEE, procedura de emilere a acordului de mediu se desfisoard dupi omiterea centificatidul de uwbanism, meeHor
depnnert dogumentatiel pentru auwtorizaren execwdnd] uerinilon de constrecti la autoritatea pdminisiraied pollice compeients,

In vederey satisfacerii cevinfelar e privirg la procedura de emitere & acordului de mediv, aodilatea competenta peatru protectia mediolui stabitesie mecanismul Al
cansullarii publice, centralizdrii optivtiior publicului si Tonmalfnif uni puoct de vedere oficial cu priviee [a realizarea investitiel Tn acord cu reapflatete consaltiri publive.
in aceste condiic

Dupa primiven prezeniulei centifical de urbanisim, titulara] are oblipatis de a se prezenti Ia awloritaten compelemd pentru protectia mediubyi in vedesea  evaludui migiale 4
vestitiel § stabilirii demaridi proceduni de evaluare 2 dmpactatal asupra mediulsi sifsau a procedurii de cvajuare alecvata.

I v evarbuarid fuitinle @ notifisani privind intentia de realizare a projectului se va emite puncinl de veders ] awloritifii comypeienle peniu  proteetia medivii,

In sitwatia in core autorilatea competenty pontru protectia medinly  siabifegie efectnarea evaludeli impacinlu asupra mediului sifsan a evaludni  adecvate, solicitantal are
oblisati de a votifica acest Bpt anfoitalii administratiel publice competeite cu priviee fmentinerea cereri peni_ wiorizarea exeentind lucrarilor de construetii.

In sitidinn in care, dapit eriteren centiBicrindni de whanism ori pe parcersul denidnii procedurii de cvalusre oy Tui asnpra medindoi, solick 1 renand la intenifa de

realizaee @ investitie, acesta are ghilizalia de a notiflen acest S auloritili adminisiealici pallice comy

Y Seopul emiterii cerlificalulut de urbanizm conform precizfril solicitantuluf, formuolatd in cerere



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE va fi nsotitd de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului (copie conforma cu originalul), extrasul de carte
funciard de informare actualizat la zi, certificat fiscal(Primirie), proces-verbal de pichetare;
¢) documentatia tehnicd - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
[} D.TA.C. 1 D.T.O.E. [ D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):
Ix{ apa/canalizare - 8.C. Vital Blue Agqua

[x] gaze naturale-ENGIE ROMANIA SA [] telefonizare
fx[ alimentare cu energie electrica-E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA
[I contract salubritate S.C. BLUE PLANET SRL [

Alte avize/acorduri:
{] Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice
[1 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
d.2 ) avize si acorduri privind:
[x] Aviz prealabil de oportunitate
[xl Comisia Tehnici din Consiliul Judetean Ifov si aprobat de Consilitd Local al
orasului Popesti-Leordeni.
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

[l [] 1
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[1 studin geotehnic [} 1

¢) punctul de vedere/actul administrativ gl autorititii competente pentru pretectia
mediului (copie);
f) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie)
Taxa autorizatie de construire.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

“““““““““

PRIMAR, - S CRETAR ENE“
Petre IACQB .

iNTgOMIT, |
insp. sup. Daniela | ICI)‘LAE
o R 2

Achitat taxa de: 90,78 lei, conform chitantei fiscale nr.0026468 din 09.10.2020.
Prezent% Qgrtiﬁcat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data
G

de /f //f/s




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
tucrdrilor de constructii, republicaté, cu modificarile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

e la data de AT AP LAY piani la data de /0 SO,

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantu]
urmand sa obtind, In condignle iegu un alt certificat de urbamsm

SECRETAR (}QNERAL VAT,
o /\fd’/&f@eﬁ”/ﬂ /f@%f v

i

T ARHIT LT SEE
O?M @c?ﬁa? Florlg 2o
Data prelungirii valabilitatii: 200
Achitat taxa de: £7°23 lei, conform/Chitantei nr.2028486 din L8 0204,

Transmis solicitantului la data de direct/prin posta

*) Se comp]eteaza, dupé caz:
Consiliului judctean;
Primiria Municipiului Bucuresti;

Primiria Sectoralui ____ ai Municipiului Bucuresti;
° Priméria Municipivlui )
Primaria orasului :

Prim#ria Comunei

*#) Scopui emiterii certificatulul de urbamsm conform precizirii sollc:tantulm formulatd in cerere

*4#) Se completeazi, dupi caz:

- presedintele Consilinlui judetean

- primarul general al municipiului Biicuresti

- primargl sectorului al municipiului Bucuregti

- primar,

#4%%) Se va semna, dupd caz, de calre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul gef* de ciifre persoana cu responsabilitate fn

domeniul amenajdrii teritoriului i urbanismului precizindu-se functia si tithul profesional.



ANEXANr 1
la normele metodologic

ROMANIAY

JUDETUL ILFOV
PRIHARIAOR&$ULU! POPESTI-LEORDEN!
T : e e T R I Y S g

Plaga Stanta Maria,nr |

Tel 0374:40.88.19.037440.88.20,0374:40 88,2 11 Fax 037444, 8322_ w»b www.pplro
SERVICIUL, liRBA\JI%Vi STAMENAJAREAT ?RITORIU} UI

OPERATOR BATE 1 CARADTFR PERSON. \4

&E’-I{OBA’I‘“?,
£V Primar
<Y Petre IACOB

Ca urmare a cererii adresate de'! 8.C. SIENA RESIDENCE SRL. cu dl’llnl{.]llUUbEdIll] “in judetul
flfov, oragul Popesti Leotrdeni, u)d po:stal 077160, str. Biruinter, nr.d. bLCIT, sc._, et.parter, ap.o,
telefon/fax . e-mail , avand calitate de proprietar, Inregistrati la nr. 50.521 din 19.10 2020,

n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu
moditicirile si completrile ulterioare, se emite

AVIZLLL DE ()P()Rlbl\lif\l =
N 7 din £ G2 2021

pentru elaborarca Planului urbanistic zonal ptntru“ MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE PRIN
HCl.nr 2528032012 (CONSTRUIRE QNSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE 81 CUPLATE 5-P12E+M,
Hmax:12 m, ANEXE SI UTILITATIY IN VEDEREA CONSTRUIRH UNUL ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE P+dE. SPATH COMERCIALE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

generat de imobilul® situat in judetul THov. oragul Popesti-Leordeni. strada Biruingei, Lo
T55/7 - P19, 20, lot 20, identificat prin nr, cadastral 126410,

cu respectarea urmdatoarelor condifii:

1. Teritariul care urmeazZ sk fie reglementat prin PU.Z.

Conform anexei® la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord i cadastral 101205 (cale
de acces), la sud e cadastral 4030719 (cale de acces). I est de stradu Mirdsidu, la vest strada
Biruinted,

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servinui:

Conform Regulamentului de Urbanism aferent P.U.Z. aprobat prin HCL.nr. 25/28.03.2012,
funetiunea dominantd este de constructii de locuinte cuplate la calcan §i individuale maxim P#2E+M,
Is veatizares lucraritor de construire POUT, < 30%: C.U.T. < 1.0. Pentru amplasamentul studiat in
vederea amenajirii, moditicarile propuse vor schimba functiunea dominantd din PU.Z.. functiunea
predominant propusi fiind cea de ansamblu de locuinte colective PH4E. spatii comerciale si
functivni complementare. Planul urbanistic zonal va studia corelarea carosabiletor din zona cu
investitiile aprobate si circulatiile majore propuse prin P.U.Z... conform conditille impuse de
Regulament aferent P.U.Z. cu privire la dimensiunile drumului de servitute care face legatura cu
cele doua strazi principale (strada Biruintei si strada Miraslau) trama stradala a fost stabilita Ja un
profil de 9.00m. Dotarile propuse vor fi in concordantd cu necesitiiile zonei in ansambiu st al
prevederilor PU.Z.-urilon

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime): la realizarea lucrarilor de
conatruire indicatorii urbanistici maxim propusi prin P1LZ, conform Legii nr.350/2001 privind
amenajarca teritorivlui i urbanismului, art.32. sunt: P.O.T. maxim 35%; C.ULT. maxim 1,20, Hmax.
= 18.00 m (P+4E).

4. Dotirile de interes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor, wiilithilor: Asigurarea
acceselor se face din strada Biruintel, strada Mirislau. respectiv, drumul de acces care se va amenaja,
locurile de parcarc vor i asigurate suprateran. Se vor respecta conditiile impuse de HCIL
nr.96/09.09.2019 privind asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentiu noile constructii si
amenajiri autorizate pe teritoriu} orasufui Popesti Leordeni. Bransarca/racordarea la sistemul public
de alimentarc cu api potabild si canalizare menajera se va face conform conventici autentificate sub




0 1796/27.06.2018 iIncheiaii la SPN CONFIDES. fintre operatorul retelelor S.C. VITAL
BLUEAQUA SRL si o seric de investitori printre care sc alld si S.C. SIENA RESIDENCE SRL.

5. Capacitajile de transport admise: Conform studiilor de specialitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru PU.Z. conform
certificatului de urbanism nr.643/49110/15.10.2020.

7. Obligatiile inifiatorului PU.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare $i consultare a
publicului: in vederca aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarca sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de wrbanism aprobatd cu
Ordinul Ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficiai,
Partea 1. nr. 47 din 19.01.2011. Inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare. inifiatorul §i
elaboratorul documentatiei de urbanism au urmatoareie obligafil « 5a amplaseze T zoba ce urmeaza
a fi reglementiald panourile de informare a publicului. 7o loc vizibil. la parcela care a general intenta
claborarii PUZ. Panourile vor fi rezistente la intempoerii, grafica va fi realizatd conform modelelor
previzute Tn anexa Ordinului nr. 2761/2010. » Si transmita structurii investith cu responsabilitatea
privind consultarea publicului pentra planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului anunjul
intenticl de elaborare a PUZ 5i documentatia in format electronic pentru a putea {i afigatd pe sitc-ul
institutiei, inclusiv certificatul de urbanism. modelul panoului de informare $i dovada amplasirii
panourilor de informare in zona ce urmeaza a {i reglementatd, respeetiv {otografii cu datd ceyia ale
panourilor montate in amplasamentele atese conform prevederilor Art. 34. - atin. (4) al Metodologici
de informare si consultare a publicului cu privire Ja elaborarca sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului st de whanism, aprobata prin Ordinud Ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr.,
2701/ 2010,

Concluzii si recomandéri: Aprobarea avizalui de oportunitate me obligd autoritatea publicd
Jocald la aprobarile ulicrioare ale documentatiei de urbanism. Consideram astlel ca fiind oportund s
avizim favorabil initierca intocmirii documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL  pentru
«MODIFICARE REGELEMENTAR! APROBATE PRIN HCL.nr, 25/28.03.2012 (CONSTRUIRE
ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE $I CUPLATE $+P+2f+M. Hmax=12 m. ANEXE §l
UTILITATI) IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLY DE LOCUINTE COLECTIVE
P+4E. SPATII COMERCIALE SIFUNCTIUNI C OMPLEMENTARE», in orasul Popesti Leordeni
in conditiile vespectirii prevederifor prezentului si a legislagiel in vigoare. Inifiatorii P.XLY. isi vor
aswna In intregime raspunderea privind toate consecingele nerespectari de catre claboratorii de
documentatil a conditiilor impuse prin prezentul Aviz prealabil de oportunitate, a celor impuse prin
certificatul de urbanism si prin avizele de specialitate ce se vor obline.

prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul cu modificirile si completarile witerioare, Ovdinuiui nr.3494/2020 Normele metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul §i de elaborare si
actualizare a documentagiilor de urbanism i reprezint punctul de vederc al structurii de specialitate
din cadrul aparatului propriu al primarului oragului Popesti L.eordeni.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatulut de
arbanism nr. 645/49110/15.10.2020, emis de primdria orasului Popesti Leordeni. = -

Prezentul aviz a fost ransmis soiicitaniul&_&dir@el{pfin posli Ja data de (B 6 Wi

ARHITE(T SEF,
arh. Raluca Floyi a.l‘OPESCU

_ INTOCMIT,
/) insp. sup. Danidla NIC%E {?\E




ROMANIA

JUDETUL ILFQV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDEN]
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923
Nr R din datade 4 (O L2021

Raport preliminar privind informarea publicului conform Ordinului
Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului
nr.2701/30.12.2010

Prin prezenta se adevereste ¢d S.C. SIENA RESIDENCE SRL avand calitate
de proprietat, a depus spre afisare la sediul primariei orasului Popesti-Leordeni,
documentagia PUZ pentru terenul in suprafaid de 8.578,00 situat in orasul Popesti-
Leordeni, strada Biruintei, fair., T55/7 — P19, 20, lot 20, identificat prin nr. cadastral
126410,

Documentatia depusd cuprinde:

- plansa reglementéri;

- plansa exemplificativ;

- memoriy tchnic;

- fotografii panouri de afisare pe teren.

Mentiondm c¢d documentatia a fost afisatd pe teren si pe site-ul primariei
oraguiui Popesti-Leordeni din data de 20.11.2020 pentru o perioada de 25 zile, iar in
decursul a 15 zile ulterioare, au fost Inregistrate un numir de 3 (trei) notificari cu
privire la solugia propusi prin PUZ.

Eliberam prezenta pentru a servi la Consiliul Judetean fifov.

PRJM
Pct:re 1 (,bB T

ARHITE(T $EF,
arh. Raluca Floxipa POPESCU

JAY
INTOC/{\;HT
insp. sup. Daniel3 NICU{LA@

- I,—-"'z }rﬁ &d’ #

(S




ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI LEORDEN!

Nr.50.520 din data de 19.11.2020 _ APROBAT,
PRIMAR,/

ANUNT PRIVIND CONSULTAREA PUBLICULUI ASUPRA PROPUNERILOR i
PRELIMINARE PLAN URBANISTIC ZONAL — strada Biruintei, T55/7 — P19, 20, lot 20, identifitat ﬁmm nr. cadastral
126410.

Initiator: PRIMARUL ORASULUI POPESTY LEQRDEN]
Elaborator: S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L.
Proprietar: 8.C. SIENA RESIDENCE SRL
PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATH
asupra documentelor expuse/disponibile la sediul Primériei orasulut Popesti Leordeni, P-ta Sf. Maria, ar.1, Serviciul
Urbanism st Amenajarea Teritoriului, in perioada 20.11.2020 - 14.12.2020, In zilele de Marti si Joi Intre orele: 13,30 —
15,00.
PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA:
« BISCUTIY S1 PROPUNERI PENTRU INTOCMIRE PU.Z - MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE PRIN
HCL.nr. 25/28.03.2012 (CONSTRUIRE ANSAMRBLY LOCUINTE INDIVIDUALE SI CUPLATE S+P2E+M, Hmax=12
im, ANEXE SI UTILITATY IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE P+4E,
SPATIE COMERCIALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, in perioada 20.11.2020 — 14.12.2020;
+ in zilele de Marti si Joi incepand cu ora 13,36;
s timpul/durata discutiilor va fi de 2 {(doua) ore.

Raspunsul la observatiile transmise va {i: PE PROPRIA PAGINA DE INTERNET SI LA SEDIUL
PRIMARIEI ORASULUI POPESTI LEORBDEN]

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului: Raluca Florina POPESCU, Arhitect sef, adresa P-ta
SE Maria, ur. 1, Serviciul Urbanism st Amenajarea Teritoriului, tefefon: 0374/40.88.19,0374/40.88.20,0374/40.88.21, inl.1 18,

e-matl: urhanismivwppl.ro
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AL BLOEARY BEA
Rigistratura Generalz

Wirare / lesire

cData {0070

B U |

Solicitant : SC SIENA RESIDENCE SRL.

Adresa de Corespondentis:
Strada Biruinggi nr 3, bl Claps
Popesti Leordeni | jud lifov
Data 11.12.2029
Imputernicit: Abdut Razak Ramadan
Mihalache Llaurentiy

Ref: .20004606........ din 09.12.2020
Obiect: AVIZ AMPLASAMENT POZITIV

20004608 din 09.12.2020 prin care solicitati aviz ge principiu in scopul  executief
JINTOCMIRE PUZ ~MODIFICARE REGLMENTAR! APROBATE PRIN
MCL.NR25/28.03.2012 (CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE &3 CUPLATE
S+P+2E+M, HMAX=12m . ANEXE g UTILITATI) IN VEDEREA CONSTRUIRIT UNUJ
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE P+4E, SPATH COMERCIALE & FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, va informam ca:

Aplicabilitatea documentului: se refers strict la adresa str Biruintei ,nr. 45 oras Popesti
Leordeni

Rezolutie: Se avizeazs aviz nr 20004606 favorabil
conditionat de:

Valabilitate:

Rev.0/lulie 2020/c0od FM-04-04-5-05-8-02/ Pag.i/2

Docunient privar, Proprietatea companiiior semnatare © - g ny se difiza neautorizat in extern



Prezentul aviz a fost redactat pe 2. pagini §i este valabii ¢ perioadé de 12 luni de la daia
emiterii, in concordantd cu datele gi cerinfele specifice, cuprinse In cererea gi actele depuse
de citre clisnt, coroborate cu condifiile de asigurare a serviciului la retolele publice n zona
de amplasament.

in cazul nerespectarii infocmai i In totalitate a conditiilor arétate anterior, societatea VRS!
nu-gi asuma nici o responsabilitate, calitatea de act legal a prezentului aviz devenind nula.

Nerespectarea procedurii legaie de autorizare a constructiilor ¢f instalatiilor se sanctioneaza
contraventional dupd caz, de catre organele abilitate §i duce la desfintarea lugrariior
executate ilegal.

Prezentul aviz nu inlocuieste Autorizatta de Constructie si nici Ordinul de incepere a

fucrarilor.
Obligativitatea cbtinerii acestor documente revine in sarcina beneficiaruluf lucrérilor,

R&manem bineinteles ia dispozifia dvs. pentru detaliile suplimentare pe care le considerati
necesare la:

% Serviciul Refatii Clienti : Oras Popesti Leordeni, Str. Garian Alexandru nr. 6, Jud. iifov,..(L-V
8-16)..88U 1 +021-36143.81 oo s

& onfine ,... | aifiee@ialBRIBEEUETE. .o i e
5 : ; :

intocmit,
Tincu Valentin

AT A

C
.

_ Rev.0fiulie 2020/cod FM-04-04-5-05-5-02/ Pag. 2/ 2
Document privat, proprietatea companiilor semnatare © - a nu se difuza neautorizat in extern



IDISTRIGAZ SUD

ot AETELE

Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6

Sect. 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online: www distrigazsud.reteie.ro
Interiocutor: Beres Tibor

Nr/data: 3157509837 15.12.2020 RG

SIENA RESIDENCE SRL

Str. Biruintei, nr. 3

Bloc C1, Et. Parter, Ap. 6

Jud. lifov, Oras Popesti-Leordeni

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 315750983 din 11.12.2020, privind eiiberarea
avizului de principiu pentru intocmire elaborare plan urbanistic zonal PUZ modificare reglementari aprobate
prin HCL nr. 25/28.03.2012 { construire ansamblu de locuinte individuale si cuplate S+P+2E+M, Hmax=12m,
anexe si utilitati ) in vederea construiddi unui ansambiu de locuinte colective P+4E, Spatii comerciale si
functiuni complementare in oras Popesti-Leordeni, str. Biruintei, nr. FN, T58/7-P19,20, lot 20, nr. cad.
126410, jud. Ifov, in urma analizei documentelor prezentate, va restituim planul de situatie scara 1:500 vizat de
sacietatea noastra, proiect nr. 138/2020, elaborat de MHL PROARHIPROD SRL, completat cu datele solicitate si
va cormunicam urmatoarele;

Pe planul de situafie s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate In
exploatarea societatil noastre.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturaie, drept pentru care, constructiile sifsau instalatiile subterane propuse, se vor
amnplasa/ poza la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de presiune medie.

Terenurile sunt traversate de instalafii de utilizare gaze naturale ce alimenteaza imobilele existenie si sunt in
proprietatea consumatoritor; in conformitate cu legislatia specificd din domeniut gazelor naturale, portiunea de
conductd care pieacd de ia limita de proprietate a unui imobil si alimenteaza individual constructiile existente pe
proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (1.U.G.N). Potrivit Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu yaze naturale aprobate prin Ordinut nr. 88/2018 al
Presedintelui Autoritati Nationale de Reglementare in Domeniul Energie (A.N.R.E,), proiectares, executarea ]
exploatarea sisternelor de alimentare cu gaze naturale apanrtin@nd consumaterilor casnici (instatalii de utilizare) se
efectueazd de caire acestia impreuna cu un operator economic autorizat de citre AN.R.E.

In vederea asigurdrii functiondrii normale a sistemului de distributie gaze naturale gi evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurifor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictil si interdictit prevézute de
legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea i
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinuiui 47/2003
emis de Ministerul Economiei si Comertuiui.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemuiui de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statiifposturi de reglare, rasuflator, casete protectie GN si caming vans precum si din
elemente suibterane/ supraterane ce compun instalatile de protectie catodica aferente conductelor de otel {in
funciie de situatia din teren).

in urma analizarii documentaiiei depuse se emite:
AVIZ DE PRINCIPIU PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea Autorizatiei de Construire si reprezinta o informare asupra retelelor

(o it

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Marsgesti, nr. 4-5, Corp B Hr. Req, Com.: J40/272B/2008
Sectar 4, Buguresti, 040254 CLH: RO 23308833
Call Center: 021 8376 Capitel soelal: 76 .201.910 lgi

distrigazsud-retele.ra
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de gaze naturale existent in zona studiata in vederea elaborarii documentatiel PUZ.

Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face In regim de medie presiune, in functie de solicitarile
din zona respectiva, in conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie
a gazelor naturale aprobat prin  Ordinu! 32/2017 publicat in M.0.344/2018, cu modificarile ulterioare, cu
Ordinul ANRE nr. 97/2018, publicat in M.O. 447/29.05.2018, Ordinul ANRE nr. 165/2018, publicat in M.O.
769/6.10.2018. _

Ampiasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrdri de orice naturd in proximitatea conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare gaze naturale se realizeazi
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru prolectarea, executaren si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018 (distante minime admise pentru
regimul de medie presiune, conform tabel 1 si 2), prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012, cu medificarile si completarile ultericare si Orginulul 47/2003 emis de Ministeru! Economiei si
Comertuiui.

4. Conform prevederiior NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018,_constructiife si/sau instalatiile subterane

w

£
*

“\DIRECTIA OPERATIONALA

propuse care se realizeaza uiterior retelelor de disiributie say_instalatilor_de ufilizare a gazelor naturale
montate subteran si care intersecteaza traseul acestora_se vor monta/amplasa la o distanta de siguranta
minima admisa penirt regimul de medie presiune, doar in cazul relelelor de distributie, conform Tabel 1

“Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatile de utilizare) subterane de gaze
naturaie si diferite constructii sau instalatii’. Distarta de siguranta, exprimata in metri, se misoard in
proiectie orizonfald intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor gi constructiile sau
instalafiile subterane proiectate. In cazul in care iucrarile se desfasoara in_zona statillor de reglare | reglare-
masurare sau masufare, se vor respecta distantele minime admise, conform Tabel 2 “Distante de siguranta
intre statii de reglare, reglare - masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau instalatii”.
in zonz de proteciie se interzice executarea lucrariior de orige natura f4ré aprobarea prealabil a operatorului
de distributie gaze naturale,
6. Conform Ledii energiei electrice si_a_gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor! sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor;
a.sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in
cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea
s& se execute o conslructie, solicitantul va suporta toate cheltuiglile aferenie modificarilor
necesare, CU respectarea tuluror prevederilor referitoare ia proiectarea 8! executia lucrarilor in
sectorul gazelor naturale si sub conditia cedaril in patrimoniui operatorului a bunului rezuitat;
b. sa efectueze sapaturi sau fucrar de orice {el in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al operatorulii de sistemn;
¢. sadepoziteze materiale pe caile de acces si in zona de profectie & obiectivelor de gaze
naturale;
d. saintervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”
Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare,
prin Certificatele de Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizu!
societatii noastre.
Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.
Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 47/ 2003 al Ministerutui Economiei si Comertului
numai pentru amplasamentul obiectivuiui propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr.
6456/49110 din 15.10.2020, elberat de Primaria Orasului Popesti-Leordeni,

Adrian Dobrea
Sef Departament,

\\ ., s
Aw\a
\-:k\\w’ w‘"’r\w\\\

Prezentul aviz este insctit de urmatoarele documente: plan de-situatie sc. 1:500: Tabelui 1 sf2 din NTPEE

Ach

itat cu chitantatordin de plata nr. 4294713221 din data 09.12.2020, factura nr. 1804624346

Distrigaz Sud Refeln 5.R.L.

Bd. Marasesti, nr. 4-6, Carp B Nr. Rag, Com.. J44/2720/2008
Saclor 4, Bucuresti, 040254 CuUl: RC 23308833

Call Center: 921 9376 Caplial social: 76.201.910 ial
distrtgazsud-reteie.co
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Spre sliinia YO ILFOV EST - pg Nord

Str. Bd. Tudor Viadimirescuy, nr, 51, Sector &, Jud.Bucuresti
Tel. D372 115886 Fax, -

CATRE

SIENA RESIDENGE SRL

adresa: STRADA Biruintei, Nr, 3, B1, C1, Ap. 6, Loc. POPESTI-
LEORDENI, Jud. ILFOV

Referitor 1a cererea de aviz te amplasament inregistrata cu nr. 336716340/ 10.12.2020 pentnu obiectivul CONSTRUIRE
ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE s CUPLATE S+P+2£+M,Hmax=12m,ANEXE, UTILITATI de 13 adresa: STRADA
Bivuintai, Nr. FN, Loc. POPESTI—LEORDENI, Jud. ILFOV,

Tn urma anatizari documentatiei kentru amplasamentu| shiectivults mentional, se amite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 336716340 / 04.09.2021
fara / cu urmatoarele conditii:

- Utilizaras ampiasameniuluj propus, peniru obiectivyl d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarstor condilii:?
Prezeru! este un aviz de principiu, ny constituies aviz de amplasament si nu Poate fi utilizat pentry obtinerea autorizatie

respectiv linia electrica subterana LES 0.4 kV si LES 20 kV. Fentru LES 0.4 kV sj LES 20 kV conform Qrdinutul ANRE nr.

instatatiilor electrice $i daunele provecate consumatorilor ta urmare a deterior4rii instatatilor vor Suporiate integral de cei ce se
fac vinovati de nerespectarea condiliilor din prezeniul aviz, Executantii sunt direct raspunzétori de progucerea oricaror accidente

- Avizul de ampiasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Peniru alimentarea cy energie elactrics a obiectivuiui sau,

daci obieclivul exisa §i se dezvolld (cu cresterea puleni fats de cea aprobatd inifial), veti solicita ia UTR ILFOV aviz lehnic de
racoerdare **

informatii priving alimentarea cu energie elecirics;

DA [V
*** In zona de aparifie a noului obiectiv exists retea etectrics de dislribulie.‘......,,,..,.....,......,.....,. . NU l:]

. : DA [
7" Noul obiectiv poate FCOIALIA fRIEaUE eXIStentd ... NU )

Informatille de ia pcl. 1 si 2 sunt orientalive, Solutia de alimentare oy energie efecrica se va definitiva in cadrui Figei de solutie
sau Sudiului de Solulie, in cazul in care sunt necesare kucrari in 110KV MT sau extindere de relele in JT.

La depuneres documentatiei in vederea oblinerii autorizatiel de construire obiectivult, profectantui generat va mentiona
solicitarea obtinerii sau nu autarizatiei de construire pentry instaialia de alimentare €Y energie electrica.

A

221000603367 16340901 22000000000061
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Nr. fregistrare 336716340 7 10.12.2020 Spre stiinia U0 ILFOV EST - pg Nord

Str. 8d. Tudor Viadimireseu, ar. 51, Sector 5§, Jud_Bucuresti
Tel. 0372 115886 Fax. -

Legenda:

“ 1. pentru sviz favorabil fara condilii 56 va inscrie "Nu este cazul”

" 2. penlru aviz favorabil cu conditii s8 vor inscrie distaniele minime de apropiere §i incrucigara inlre obiectivut propus 5i retelele electrice (LEA
sau LES} existente in zona, in conformitate ey prescrplile energetice in vigoare

*” daca i sunl conditli se va inscrie "NU este cazul®

*** se bifeaza cdsuta corespunzatoare situatini

- In cazyl in care in zona mai sunt gl alte instalalii electrice care nu apartin 8C ENEL Distributie Muntenia, solicitantul va obiine
ebligatariv avizul de amplasament §i de la proprietarid acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA. HIDROELECTRICA,
TERMOELECTRICA, allj desinatori de instalatii, dupa caz).

- Tariful de emitere a avizuiui de amplasament, in valoare de 113.05 i, 5-3 achital cu chitanta nr. 88597 10,12.2020

- Prezenlul aviz este valabil pana la data de 15.10.2021

- Prezentul aviz isi pierds valabililates in cazul nerespectari planului de amplasament af obieclivuliui.

- Se anexeazé .. 1. planur de situalie vizate de UTR ILFOV

Redactal in 2 (dous) exempiare, din care unul pentru solicitant.

Verificat intacmit,

A o

221000003367 16340101 2200000000006
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Roméania
Judetul Ilfov

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERITORIALA
Nr. 20185/13/11F din 16.02.2022

Citre: 8.C. SIENA RESIDENCE S.R.L.,, prin reprezentant arh. Amir M. Dalbozi
Jud. IHfov, orag Popesti Leordent, str. Biruintei, nt. 3, bl. C1, , Etj. P, Ap. 6

Subiect: Aviz Arhitect-sef pentru P.U.Z.

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnicad de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism a Judetului lfov,
Intruniti in sedinta din data de 16.12.2021 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de wurbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmitdi de S.C. MHL
PROARHIPROD S.R.L. privind obiectivul de investitii (functiunile) PUZ - ,MODIFICARE
REGLEMENTARI APROBATE PRIN H.C.L. nr.25/28.03.2012 - CONSTRUIRE ANSAMBLU
LOCUINTE  COLECTIVE  P+4E, SPATII COMERCIALE §I  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”, amplasat in judetul Ilfov, orasul Popesti- Leordeni, str. Biruintei fn.,
Tarla 55/7, Parcela 19 si 20, lot 20, nr. cadastral 126410, in suprafati totald de 8.578,00mp
conform procesului verbal de la O.C.P.L si a actelor de proprietate, inregisiratd la Consiliul
Judetean Iifov cu nr. 20185 din 03.12.2021 si cu completdri inregistrate cu nr. 1365 din
21.01.2022 i 2556 din 11.02.2022

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Hfov, In acest scop, dupd aprobarea documentatiei prin hotirire de citre
consiiiul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotdirdrea Consiliului Local va fi
transmis Consifinlui Judetean Hfov.

Taxa pentru avizare 1n valoare de 17,80 LEI a fost achitatd conform chitantei nr.
MANOC008967 din 02.12.2021.

PRESEDINTE,
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Rominia
Judetul Iifov
Consiliul Judetean

' DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de 8.C. SIENA RESIDENCE S.R.L., prin reprezentant arh. Amir M.
Dalbozi, cu sediul in jud. IHov, orag Popesti Leordeni, str. Biruintei, nr. 3, bl. C1, , Etj. P, Ap. 6,
telefon/fax: -, e-mail: mhiproiectare@gmail.com , inregistrati la Consiliul Judetean Hfov nr. 20185
din 03.12.2021 si cu completéri Inregistrate cu nr. 1365 din 21.01.2022 si 2556 din 11.02.2022 si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdriie si completirile ulterioare, se emite urmétorul

AVIZ

Nr. 20185/13/11F din 16.62.2022
PENTRU

PUZ — ,MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE PRIN H.C.L. nr.25/28.03.2012 -
CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE P+4E, SPATH COMERCIALE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, STR. BIRUINTEL POPESTI - LEORDENI

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin nr. cadastral 126410 amplasat in judetul Hfov,
orasul Popesti- Leordeni, str. Biruintei f.n., Tarla 55/7, Parcela 19 si 20, lot 20, In suprafatd totald
de 8.578,00mp conform procesului verbal O.C.P.l, proprietate privatd a persoanelor
fizice/juridice conform extrasului CF anexat si a Certificatului de urbanism nr, 645/49110 din
15.10.2020, eliberat de Primé#ria Orasului Popesti - Leordeni.

INITIATOR: S.C. SIENA RESIDENCE S.R.L.;

PROIECTANT: §.C. MHL PRCARHIPROD S.R.L.;

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:Arh. Amir M. Dalbozi, lit.Di, E;
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata
prin PUZ se afld in intravilanul orasutui Popesti - Leordem §i este delimitati astfel: Nord - cale de
acces cu nr. Cadastral 101205; Est — strada Mirasliu; Sud — proprietate privatd; Vest - strada
Biruinef.

in vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 1/04.02.2021 de
catre Primaria Orasulti  Popesti - Leordeni si  Avizul  Tehnic Consultativ - nr.
2061/55/5C/23.09.2021 de catre Consiliul Judetean Hfoy.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR - conform PUG aprobat cu H.C.L.
Popesti - Leordent nr. 08/21.02.2002, H.C.L. nr. 11/27.02.2012, H.C.L. nr. 19/27.03.2014, H.C.L.
nr. 04/31.01.2017, H.CL. nar. 354/07.062017, H.CL. ar. 123/19.11.2018, H.C.L. nr.
1277/20.11,2019 s1 H.C.L. nr. 25/28.03.2012, terenul este situat in intravilanul focalititii.

Intoemit: consilier Serban Cristina Elena, Pagina 1 din 4
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Roméinia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

UTR: Li— Zoni locuinte individuale;

e Regim de indltime: S+P+2E-+M;
¢ H max (masuratd In planul fatadei de Ia CTN la cornisa) = 10,00m;
» Functiuni predominante: locuinte individuale gi cuplate;
o POT max = 30%;
o CUT max = 1,00 mp. ADC/mp.
PREVEDERILE P.U.Z. — R.L.U. PROPUSE:

U.T.R. Is — Zond institutii publice §i servicii de interes general, comert si depozitare marfuri
generale:

. P.O.T. max.: 35%;

° C.U.T. max.: 1,20mp. ADC / mp. teren;

° Regim de indltime: P;
. H max. (mésuratd in planul fatadei de la CTN ia atic): 6,00m.
Retragerea minimé fatd de aliniamente si drumuri constituite/reglementate:
. 16,40m faté de aliniamentul reglementat, respectiv 3,00m fati de drumul constituit,

conform plangei de Reglementéri Urbanistice;

Retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioard de proprietate:

. conform planset de Reglementsiri Urbanistice;
U.T.R. Lc - Zon# locuire colectivi:

o P.O.T. max.: 35%:

) CU.T. max.: 1,20mp. ADC / mp. teren;

° Regim de indltime: S+P+4E;

) H max. (misurata in planul fatadei de ta CTN la atic): 17,00m.
Retragerea minimi fatd de aliniamente si dramuri constituite/reglementate:

. 5.00m, conform plansei de Reglementiri Urbanistice;
Retrageri minime fatd de limitele laterale gi posterioard de proprictate:
. conform plangej de Reglementari Urbanistice;

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementfri Urbanistice
vizatii spre neschimbare, Retragerile astfel definite sunt obligatorii - depasirea lor nu se admite.
CIRCULATII ST ACCESE: Accesul in zona studiatd se va face din strada Mirasldu ce va avea
sectiunea de 12,00m, cu un carosabil de 7,00m, trotuare de 1,00m pe ambele parti ale dremului si
1,5m zone de spatiu verde pe ambele parti ale drumului, din strada Biruinfei ce va avea sectiunea
de 12,00m, cu un carosabil de 7,00m, trotuare de 1,50m pe ambele parti ale drumului §i 1,00m
zone de spatiu verde pe ambele parti ale drumului si din drum drumul de incintd ce va avea
sectiunea de 9,00m, cu un carosabil de 6,00m, trotuare de 1,00m pe ambele parti ale drumului si
0,5m zone de spatiu verde pe ambele parti ale drumului.

Parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
prevederile PUG st ale Regulamentulut Local de Urbanism al Oragului Popegti - Leordeni.
Suprafata de 120,50mp corespunzitoare strizilor Miraslau si Biruintei se propune a fi trecutd in
domeniul public al orasului Popesti - Leordeni cu titlu gratuit in vederea realiziirii infrastructarii

Intocmit: consilier Serban Cristina Elena, Pagina 2 din 4
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Romania
Judetul Iifov
Consilinl Judetean

rutiere $i a utilitatiior aferente conform plansei de Reglementéiri Urbanistice. Totodatd, suprafata
de 3,023,00mp reglementatd prin H.C.L. nr. 25/28.03.2012, aferentd drumului de incinta cu nr.
cadastral 101203, se propune a fi trecutd in domeniul public cu titlu gratuit cu acordul tuturor
proprietarilor.

SPATIU VERDE SI PLANTAT: In conformitate cu prevederile R.L.U - 30% si ale avizului
Agentiei pentru Protectia Mediului nr. 3/20.01.2022 — suprafetele de teren prevdzute ca spatii
verzi, nu pot fi strémutate, diminuate sau supuse schimbiirii de destinatie, In conformitate cu
prevederile O.U.G. nr. 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu api/canalizare se va asigura conform
solutiei avizate de S.C. VEOLIA S.A.. Este obligatorie racordarea constructiilor la reelele
publice de alimentare cu api, canalizare, energie electrica. Cheltuielile generate de investitii se vor
face exclusiv pe cheltuiala beneficiarului (investitorului) conform Aviz de Principiu
Apé/Canalizare nr, 2004606/09,12.2020.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 16.12.2021
se avizeazi favorabil Pianul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa
de Reglementiri Urbanistice anexati si vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

In vederea respectarii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare $i consuitare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriufui §i de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicuf
i la etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare si consuitare finalizindu-se cu
raportul informérii publicului, raport ce se supune atentiel administratiei publice responsabili cu
aprobarea planului impreund cu documentatia completa,

U.A.T. pe raza céruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov, si Qficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard [lfov, Hotirdrea Consiliului Local de aprobare a documentatiei
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001,

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. st cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determind anularea prezentulvi aviz conform art. 62, alin. 1) si
2) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritorfufui si urbanism, structura de specialitate
este obligatd s aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 645/49110 din 15.10.2020, eliberat de Priméria Orasului Popesti - Leordeni.
Totodatd, potrivit prevederilor art. 4, alin. (5) din Legea nr. 55/2020 privind unele misuri pentra
prevenirea §i combaterea efectelor pandemiei de COVID-19, cu modificiirile si completarile
ulterioare ,,Valabilitatea documentelor eliberate de institutiile si autoritdtile publice, precum si de

intocmit: consilier Serban Cristina Elena, Pagina 3 din 4
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Romaénia
Judetul Hfov
Consiliul Judetean

entititile private autorizate conform legii se mentine pe toatd perioada stirii de alertd, precumn gi
pentru o perioadd de 90 de zile de la Incetarea acestei stiri” aga cum a fost comunicat prin adresa
M.D.L.P.A. or. 113219 din 13.10.2021, inregistratd la registratura Judetului Ilfov - Consiliul
Judetean Iifov cu nr. 15499 din 22.10.2021.

Odaté cu receptia la finalizarea lucréirilor, se va prezenta si dovada transferului In domeniul public
al suprafetei de teren/infrastracturii edilitare/sau a altor obiective de interes public stabilite prin
documentatia de urbanism aprobati.

ARHITECT SEF,

Arh. Urb. Olivia And'C

Intocmit: consilier Serban Cristina Elena, Pagina 4 din 4
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S.C. MHL PROARHIPROD S5.R.L

C.UL 36821104 134/760/2016

Str. Vonicului nr. 11, Sector 3, Bucuresti

Tel.: +4 0732 586 719; E-mail :mhi.proiectare@gmail.com

Pr. nr, 138/PUZ/20

PLAN URBANISTIC ZONAL

- MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE PRIN HCL NR. 25/2012 IN
VEDEREA CONSTRUIRI UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+4E. SPATII COMERCIALE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE -

Amplasament: Judetul Iifov,Popesti Leordeni, Str. Biruintei,
NC 126410,

Beneficiar: SC SIENA RESIDENCE SRIL.

Faza: etapa elaborarii aviz FINAL

Data: Decembrie 2021
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Denumirea lucrarii

Amplasament

Beneficiar

Proiectant general

Studiu geotehnic

Proiectant de specialitate
Retele electrice

Proiectant de specialitate
Apéa-canal

Proiectant de specialitate
Lucrari rutiere

Faza de proiectare

Data

S.C. MHL PROARHIPROD 5.R.L

C.UL 36821104 j38/760/2016

Str. Vonicului nr. 13, Sector 3, Bucuresti

Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :mhiprojectare@pmail.com

FOAIE DE CAPAT

| Modificare PUZ —ansamblu locuinte colective S+P+4E
. SPATII COMERCIALE S| FUNTIUNI COMPLEMENTARE

CF/NC nr. 126410

. Popesti Leordent, Str. Biruintei T55/7-P19-20 Lot 20,
L Jud. Ilifov.

SC SIENA RESIDENCE SRL

' §.C. MHL PROARHIPROD S.R.L.
- Focsani, Sir. 1 Decembrie 1918 nr. 17
arh. Urb. Amir Dalbozi

| 5.C. GEO CONSTRUCT DESIGNS.R.L.
| Bucuresti, Sector 4, Bd. Constantin Brancoveanu nr. 4
ing. Trifan Liviu

S.C. IHBM- ELECTRIC SR.L
Bucuresti, Sector 8,Str. Sibiu nr.16
ing. Marinescu Bogdan

S5.C. GENERAL. STAR CONSULTING S.R.L.
Bucuresti Sector 4,8tr. 1zvorul Rece nr.4
ing. Cristian Tomescu

S.C. SEDA DESIGN SERVICES S.R.L.
Bucuresti,Sector 2,80s. Mihai Bravu nr.62A

ing. Daniel Nita
| etapa elaborarii PUZ si RLU aferent,
aviz oportunitate

Octombrie 2020
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5.C. MHL PROARHIPROD S.R.L

C.ALL 36821104 J35/760/2016

Str. Voricubui ar. 1.1, Sector 3, Bucuresti

Tel.. +4 0732 596 719; E-mail :mhl.proiectare@grmail.com

LISTA $1 SEMNATURILE PROIECTANTILOR

Proiectant generaif Urbanism  arh. Urb. Amir Dalbozi

arh. Urb. Cosmin Bustihan

3/13



S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L

C.UL 36821104 J39/760/2016

Str, Vonicului nr. 11, Sector 3, Bucuresti

Tel.:+4 0732 596 719; £-mail imhl.proiectare@gmait.com

A. PIESE SCRISE

Cerere Foaie de titiu
Foaie de capat
Lista si semnaturile proiectantilor
Borderou
Memoriu de specialitate
1. INTRODUCERE
1.1, de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse documentare si analitice
2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. Evolutia zonei
2.2. Incadrarea in localitate
2.3. Elemente ale cadrulfui naturat
2.4. Fondul construit
2.5. Circulatia
2.6. Situatia juridica a terenurilor/ Qcuparea terenurilor
2.7. Echipare edilitara
2.8. ptiuni ale populatiei
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi Masterplan
3.3. Prevederi PUG aprobat prin HCL 08/2002 si PUZ HCL 25/2012
3.4. Propuneri zonificare functionala
3.5. Valorificarea cadruiui natural
3.6. Modernizarea circulatiei
3.7. Zonificare functionala - bilant teritorial, indici urbanistici
3.8. oltarea echipérii edilitare
3.9. mbunatatirea calitatii spatiului urban
3.10. Obiective de utilitate publica
4. CATEGORII DE COSTURI ce vor fi suportate de investitorii privati $i categoriile de
costuri ce vor cadea In sarcina autoritatii publice locale

5, CONCLUZH

B. PIESE Plan incadrare a zonei studiate U-01 sc. 1:5000

DESENATE Plan incadrare in PUG u-02 sc. 1:10000
Plan situatie existent U-03 sc. 1:500
Plan regelmentari urbanistice U-04 sc. 1:500
Plan reglementari juridice U-05 s¢c. 1:500
Plan propunere mobilare U-06 sc. 1:500
Plan cai comunicare U-07 sc. 1:500

U-08 s¢. 1:500

Plan Reglemetari edilitare




S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L

C.U.I 26821104 )3%/760/2016

Str. Vonicului nr. 11, Sector 3, Bucuresti

Tel:+4 0732 596 719; E-mail :mhl.proiectare@gmail.com

MEMORIU DE SPECIALITATE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrérii: Modificare PUZ-Ansamblu Locuinte Colective
S+P+4E, SPATIH COMERCIALE St FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

e Beneficiar: SC SIENA RESIDENCE SRL.

e Elaborator: S.C. MHL PROARHIPORD S.R.L.

(Proiectant) Focsani, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 17
o Data elaborarii: Octombrie 2020
e Nr. Proeict: 138/PUZ/20

1.2. Obiectul lucrarii
Prezenta documentatie are ca obiect Intocmirea unui Plan Urbanistic zonal pentru
terenul situat in Popesti Leordeni, Jud. lifov, Str. Biruintei , CF nr. 126410 in vederea
realizérii obiectivuiui “Modificare PUZ - Ansamblu Locuinte colective S+P+4E, SPATII
COMERCIALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”.
Functiune actuala este de locuit( locuinte individuale si cuplate), st are o suprafata de
8578,00mp .
Prin prezentu! plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:
= Utilizarea functionala a terenurilor, in conformitate cu legislatia in vigoare;

* Reglementarea caracterului terenurilor studiate;
= Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existentd si cu situatia
propusa;
= Modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor;
" Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurdrii unei infrastructuri
adecvate;
*  Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.
Obiectul Planuiui Urbanistic Zonal constd in analizarea sl evaluarea problemelor
functionale si tehnice din zona, tinandu-se cont de strategia de dezvoltare urband a
administratiei locale si judetene.
Pe zona care face obiectivul studiutui , se propune realizarea a unui complex de
locuinte colective S+P+4E si a 2 spatii comerciale.
Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere:
-Localitatea are premize de dezvoltare,zona locuinte, comert, servicii fiind amplasata
limitrof bucurestiujui;
~Terenurile sunt amplasate in aproprierea soselei Berceni si Oltenitel, artere de
circulatie cu importanta ridicata:
-Executarea constructiilor se va face cu forta de munca si materiale produse in
Romania;

-Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti
513
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autorizati cu efectuarea prealabila de studii geotehnice |, respectand normele si normativele
in vigoare, asigura dezvolatarea coerenta a zonei studiate.

Prevederi ale programului de dezvoltare a |gcalititii pentru zona studjats

Caracterul actual al zonei este cu terenuri cu destinatie locuinte colective medii-
mari sau libere de constrcutii situate in intravilanul Orasului. Locuintele colective sunt
grupate tipologic tn teritoriu, cu o structurd urbana coerentd, rezultat al aplicarii procedurii de
urbanizare.

Politicile aplicate in PUZ

1- Dezvoltarea unei structuri economice urbane competitive,
asigurarea infrastructurii edilitare, a mobilitatii si a infrastructurii de comunicare.

2- Cresterea atractivitatii orasuiw pentru localnici si vizitatori, fmbunétatirea
calitatii spatiutui public urban si 0 mai buni gestionare a domeniului public si a retelei de
spatii verzi.

3- Marirea fondului de locuinte si cresterea calitatii locuirii, crearea unor zone
rezidentiale coerente obfinute prin urbanizare si reconversie.

4- Creslerea alractivitdtii orasului peniry Jocalnici si vizitatori, asigurarea
de servicii $i facilitati pentru comunitate, cu implicatii la nivel de cartier.

1.3. Surse documentare i analitice
1.3.1. Documentatii urbanistice
Pentru intocmirea documentatiei s-au studiat documentatiile urbanistice valabile in
zona studiata care stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:
= Planul Urbanistic General Popesti Leordeni, aprobat prin HCL 08/2002;
*  Planui Urbanistic Zonal aprobat prin HCL 25/28.03.2012;
* Planui de amenajarea teritoriului national (P.A.T.N.)
= Plan de amenajare a teritoriului judetean lifov
1.3.2. Cadru legislativ
La elaborarea documentatiei s-au respectat prevederile urmatoarelor documente:
» Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;
= Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat
prin. Ordin nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriuiui;
= Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI!| URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei

=> Date Drwlnd evolutia zonei

Terenurile studiate prin planut urbanistic zonal se afl3 in partea de Vest a Orasuiui
Popesti Leordeni, in intravilan, cu acces din str. Biruintei si str. Miraslau.

In perioada comunistd, zona studiatd avea un caracter rural, terenurile apartinand
circuitului agricol. Dupé identificarea potentialuiui de urbanizare, zona a intrat intr-un proces
de dezvoltare.

Conform PUZ HCL 25 din 28.03.2012, functiunea zonei este locuinte, cu regim de
Tnaltime S+P+2E+M, POTmax = 30%, Hmax=12,00m, CUTmax=1,00.

=» Caracteristici semnificative ale zonei. relationate cu evolutia localitatii
Vecinatatile sunt alcatuite din zone pentru focuinte colective cu servicii, locuinte

individuale, functiuni complementare zonei de iocuinte.
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=» Potential de dezvoliare

in proximitatea terenurilor studiate prin prezenta documentatie, zona se afla in
dezvoltare din punct de vedere urbanistic. Pe o razd de 500m existd mai muite
documentatii de urbanism atat I lucru, In curs de elaborare sau avizare, cat si
implementate, in curs de execufie.

2.2 incadrarea in localitate
<» Pozitia zonei fat3 de intravilanul localitatii
Zona studiatd este formatd dintr-o parcela cu CF nr. 126410 cu suprafati totald de

8578,00mp .
Vecinatati:
o Nord — Drum acces NC 101205 reglementat prin HCL 25/28.03.2012
e Sud - teren liber de constructii
e Est — str. Miraslau
¢ Vest— str. Biruintei

- Relationarea zonei cu localitatea

Terenurile care fac obiectul prezentului studiu fac parte din intravilanul localitdtii
Popesti Leordeni n partea de Vest , cu acces din str. Biruintei si Miraslau.

Zona este bine deservita de institutii publice, bancare, magazine, alimentatie public,
transport in comun si institutii de Thvatdmant public si privat.

2.3. Eiemente ale cadrului natural

Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ a Orasului Popesti
Leordeni facand parte din intinsa Campie a Bucurestiuiui subunitatea a Campiei llifovului.

Raul principal in zona este Dambovita, rau tipic de campie, panta foarte mica, valea
avand fundul plat . Amplasamentul studiat se afla la circa 2,5 km de albia cestuia.

Zona Voluntari se incadreaza Tn caracteristicile climatice generale specifice tarii
noastre, climd iemperat continentald moderatd. Anotimpurile sunt bine confurate si
caracterizate prin:

- primaveri fimpurii $i capricioase

- veri uscate si lungi

- toamne lungi cu temperaturi relativ constante

- ierni cu temperature scazute si zapezi in acntitati variabile

Caracterizarea climaterica a zonei:

- temperatura medie multianuala a aeruiui: 8,8°C

- data medie a primului inghet: 11 octombrie

- nr. mediu ail zilelor tropicale (T max. >30°C): 8 zile/an

- cantifatea medie muitianuald a precipitatiilor; 660 mm/an

- durata medie de siralucire a soarelui: 1924,1 orefan

- numar mediu al zilelor cu ninsoare: 28 zile/an

- numar mediu al zilelor cu bruma: 25 zile/an

in anotimpul rece si in perioadele de calm poate apédrea fenomenul de inversiune
atmosferica.

Corespunzator latitudinii la care se situeaza zona studiatd, se inregistreaza o radiatie
solara directa medie de 736cal/mp la 21.06 si 118cal/mp la 22.12, cu un coeficient de
transparentd a norilor de 0,342.
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Numarul mediu anual de zile acoperite este de 160-180 zile.
Din punct de vedere al particularititilor topocilimatice se remarca o repetitie relativ
uniforma in suprafata unora dintre elementele meteorologice.

Geologic, pe adancimea ce intereseaza din punct de vedere geotehnic, se intalnesc
depunerile aluvionare cuaternare, reprezentate printr-o alternantd lenticular incrucisatd de
pamanturi argiloase si nisipoase intr-o largd gama granulometrica, coloristica si de diferite
consolidari specifice campiei joase.

Amplasamentul Tn cauzd se caracterizeaza prin interceptarea pamanturitor argiloase
(umpluturi si teren natural) in partea supericara a stratificatiei.

Din punct de vedere al seismicitatii, in conformitate cu Codul P100-1/20086, perioada
de colt Tc = 1,5s.

In conformitate cu STAS 6054-77 adancimea maxima de inghet in zona de amplasare
a viitoarelor constructii este de 0,70 m.

in general, suprafata morfologica consts din forme de relief nediferentiate, cu vai putin
adanci, meandre, aibil parasite, terase ingropate, acoperite cu o crustd subtire de sol vegetal
st umpluturi recente de sistematizare verticala.

2.4. Circulatia

Terenurite sunt bine deservite de infrastructura rutierad si au acces din str. Biruintei, str.

Miraslau si cale de acces NC101205 reglementat prin HCL 25/28.03.2012 ce va fi

trecut in domeniul public cu titlu gratuity cu acordul tuturor proprietarilor,

in imediata proximitate se afla conexiunea cu centura Bucurestiului si autostrada A2.

2.5. Echipare edilitara

In prezent, zona este deservitd de urmatoarele utilitati publice:

Alimentarea cu energie electrica

Amplasamentul nu este afectat de retele de distributie energie electrica. Reteaua
locala de distributie de joasa tensiune este de tip aerian si subteran. Alimentarea acestei
retele se face din posturi de transformare racordale la reteaua de distributie de medie
tensiune.

Telefonizare si telecomunicatii

Amplasamentul nu este afectat de retele de telecomunicatii ce le apartin.

Alimentarea cu apa

Exista relea de alimentare cu apa pe str. Biruintei.

Canalizarea
Exista retea de canalizare pe str. Biruintei D = 500 mm.
Gaze natural
Exista retea de gaze pe str, Biruintei.
2.6. Probleme de mediu

e RELATIA CADRUL NATURAL - CADRUL CONSTRUIT
Terenurile incadrate in zona de studiu au In prezent categoria de folosinta locuinte.
In acest moment si Tn viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregatite
pentru o dezvoitare coerentd de zone de locuire cu functiuni complementare, dotari si servicii
publice, este Tn continua crestere.

+ EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE S! ANTROPICE
Nu e cazul.

e MARCAREA PUNCTELOR S TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATIl St DIN CATEGORILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA
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RISCURI PENTRU ZONA
Nu e cazul.

o EVIDENTIEREA VAL ORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu e cazul,

o EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR S| TURISTIC
Nu e cazul.

2.7. Optiuni ale popuiatiei

Terenui studiat este proprietate privatd, in uftimul deceniu, parte din terenurile din
zona au fost reglementate cu functiune rezidentiala.

Primaria Orasului Popesti Leordeni, ca autoritate locala, are rol de decizie Si
mediere a intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari
controlate in teritoriu.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica faciliteaza
accesui populatiez la luarea deciziilor In administratia publicé la consultarea documentatiilor
de amenajare a teritoriului si urbanism, propunerlie acestora fiind analizate si integrate
corespunzator in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite faze
de elaborare si dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
La elaborarea propunerilor de regiementari urbanistice s-a tinut cont de urmatoarele:
« Retragerea de minim 8 m fatd de limita posterioara si alinierea la 5 m la viitorele
fimite a drumului NC101205 ce va fi trecut in domeniul public cu titlu gratuit.
¢ Armonizarea functiunilor propuse cu cele ale zonei;
= Nevoile zonei s-au transformat din locuinte individuale si colective mici in locuinte
colective mari.

Politicile aplicate in PUZ

1- Dezvolfarea unei structuri economice urbane competitive,
asigurarea infrastructurii edilitare, a mobilitatii si a infrastructurii de comunicare.

2- Cresterea atractivitatii orasu!ur pentru localnici si vizitatori, Imbunétatirea
calitatii spafiului public urban si o mai buna gestionare a domeniului public si a retefer de
spafii verzi.

3- Marirea fondului de locuinte si cresterea calitatii locuirii, crearea unor zone
rezidentiale coerente oblinute prin urbanizare si reconversie.

4- Cre$terea atractivitatii orasului pentru localnici si vizitatori asiqurarea
de servicii si facifitati pentru comumtate cu implicatii la nivel de cartier

3.2. Prevederi PUG aprobat prin HCL 25/2012

Conform prevederilor Planului Urbanistic General, zona studiatd se incadreazi in
zona locuinte. Realizarea compiexului de locuinte colective mari va modifica zona functionala
si va ridica interdictia de construire pana la aprobarea documentatiei.
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Prevederile PUG au implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a zonei de studiu prin
largirea prospectelor stradale pe majoritatea arterelor de circulatie existente in zona. Acest

lucru va determina o circuiatie fluidizatd ia nivel de oras intre zonele limitrofe si centrul
orasului.

3.3. Propuneri zonificare functionald
Pornind de la premisele documentatiilor mai sus amintite pe zona constituita, se

propune realizarea unui ansamblu de constructii cu functiune locuire colectiva si functiuni
complementare locuirii si dou zone de servicii-comert.

Asadar, conform planselor anexate, regimul de fnaltime propus pentru aceste
parcele este de maxim $+P+4E, si cu un coeficient de utilizare al terenului(CUT) de max.
1,20

3.4. Valorificarea cadrului natural

in prezent terenul nu este amenajat. Prin planul urbanistic propus se prevad parcele de
spatii verzi amenajate.

In zona nu exista monumente sau rezervatii naturale care sa implice restrictii.

3.5. Modernizarea circuiatiei
Accesul in cadrul zonei de birouri va fi realizat din str. Biruintei si Miraslau amandoua cu profil
de 12,00m cu carosabil de 7,00m, doua zone verzi de 1,00m, si doua trotuare de 1,50m.

Pentru drumul de acces NC101205 a rezuitat un profit de 9,00m respectiv: 6,00 m carosabii,
doua zone verzi de 0,50m, si doua trotuare de 1,00m.

3.6. Zonificare funtionala-bilant territorial, indici urbanistici

Functiunea propus& pentru zona studiatd este ,Locuinte colective st functiuni
compiementare”.

Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel:
-zona alocaté constructiilor — Locuinte si functiuni complementare
-zona alocaté circulatiifor auto, pietonate si parcajelor;
-zona verde,

In cadrul amplasamentului studiat se identifica urmatoarele unitati teritoriale de referinta-
Suprafata {otala 8578,00mp care va intra toata in zona LOCUINTE COLECTIVE si SERVICII

INDICATORI URBANISTICI MAXIM PROPUSI
H max= 17,00m{S+P+4E)
POT max =35,00%

CUT max= 1,20
BILANT TERITORIAL TOTAL mp %
S. TEREN § I _ | 857800mp . 100,00% |
Suprafata maxima ce poate fi ocupatd cu constructi | 3002,3Cmp 35,00% |
Suprafata maxima ce poate fi ocupata cu circulatii, alei, 3002,30mp | 3500%
Suprafata minima de spatii verzi . 2573,40mp 30,00%
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UTR Lc: LOCUINTE COLECTIVE
Hmax=17,00m

POT max =35,00%

CUT max= 1,20

UTR Is: SERVICII-COMERT
H max= 6,00m

POT max =35,00%

CUT max= 1,2

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru deservirea edilitard a constructiilor propuse prin prezenta documentatie, se vor
propune urmatoarele lucrari cu caracter tehnico- edilitar:

Alimentarea cu enerqgie electrica
Pentru alimentarea cu energie electricd a zonei se vor prevedea un post de
transformare prefabricate, alimentate din linia de 20kV din zona. De la posturile de

transformare vor pleca relele de joasd fensiune stradale de la care se vor realiza
bransamente individuaie ia locuinte.

Tot de Ia aceste posturi de transformare se va asigura si iluminatul stradal cu corpuri
de iluminat cu surse LED de 100W montate pe stalpi metalici.
Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de firme autorizate si se vor
executa de catre firme atestate ANRE pentru acest gen de lucrari

Telecomunicaiii si televiziune prin cablu

La comanda beneficiarului, operatorii de specialitate vor extinde retelele de
telecomunicatii i cablare TV din zond. De la aceste refele se vor realiza bransamente
individuale la locuinie si ta obiectivele de dotari si servicii.

Alimentare cu aps

Alimentarea cu apa potabild pentru zona studiatd se va face de la sistemul centralizat
de alimentare cu apé potabild al Orasului Popesti Leordeni, existent pe str. Biruintei.

Bransamentele propuse ale parcelelor din PUZ vor asigura necesarul de apa potabila
al consumatorilor. Conductele de apa se vor realiza din teavd de polietilena PE-HD,
De.32-85 mm si se vor amplasa in zona verde.

Presiunea necesara la brangament este de 1,5 atm.
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Canalizarea menajera
Sistemul de canalizare stabilit pentru zona va prelua strict apele uzate provenite de

la grupurile sanitare.

Canalizarea menajera propusa in zona studiatd se va racorda la sistemul centralizat
de canalizare menajerd al Orasului Popesti Leordeni.

Racordurile parcelei [a reteaua de canalizare vor functiona gravitational, iar la limita de
proprietate se va monta cate un ¢&min de racord. Racordurile menajere ale parcelefor se vor
executa cu tuburi din PVC, diametru D=200 mm.

Pe reteaua de canalizare se vor monta cdmine de vizilare amplasate de-a lungul
canaluiui {a distante de maxim 60 m. Canalizarea propusa va functiona gravitational.

Canalizarea pluviald
Apele pluviale vor fi colectate de o retea pluviala de incintd, Tngropata, din tuburi PVYC—XKG cu

diametrul D=315 mm; apele piuviale de pe constructii, conventional curate, se vor descarca
direct in bazinele de retentie, iar apele pluviale colectate de pe zona de circulatie si parcéri vor
fi colectate, trecute printr-un separator de hidrocarburi si de asemenea descércate in bazinele
de retentie ape pluviale. Apa va fi folosita peniru irigarea spatiilor verzi din incinta.

In total vor fi 2 separatoare de hidrocarburi si 2 bazine de retentive dimensionate conform
standardelor.

Alimentarea cu gaze naturaie
Se va realiza din reteaua de distributie exisientd in zona.

Colectarea si depozitarea deseurilor
Se va realiza n recipiente de colectare selectiva, amplasate pe platforme special
amenajate in cadrul parcelelor.

De mentionat cd dezvoltarea edilitard a zonei studiate se va realiza conform
proiecielor Tntocmite de prolectantii de specialitate, In corelare cu avizele eliberate de
detinatorii retelelor edilitare,

3.7. imbunatatirea calitatii spatiului urban

Solutia propusa se armonizeaza cu

-Imbunatatirea calitatii si gestiondrii domeniului public

-Cresterea calitdtii spatiuiui public urban si Programul

-Cresterea calitatii retelei de spatii verzi.
Implementarea solufiei presupune asigurarea accesibilitati pietonilor, bicicletelor si
majoritatea categoriiior de trafic motorizat. Din suprafata totald a terenului, 3002,30mp,
reprezentand 35.00% se va constitui In circulatii pietonale, auto si parcaje. Suplimentar vor fi
amenajate parcele cu caracter de zona verde, avand suprafete de 2573,40mp. Parceleie
vor avea acces la spatii de joacd pentru copii si spati amenajate pentru gararea si
parcarea autovehiculelor proprii la subsol si pentru vizitatori,

4. CATEGORIILE DE COSTURI

Investitorii vor suporta urmatoarele costuri:

s toate lucrarile de proiectare necesare implementarii solutiei propuse

s costurile legate de lucrarile de cadastru si miscarea terenurilor

e costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studillor premergétoare
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o costurile legate de bransamenteie edilitare

¢ costuriie amenajarii parcajelor, circulatiei auto si pietonale exclusiv pe parcelele
detinute

o costurile racordurilor auto, respectiv accesele carosabiie

e costurile legate de amenajarea zonelor verzi.

Auioritatea publica va finanta:
o largirea arterelor de circutatie publice
e costurile legate de extinderea retelelor edilitare, iucrarilor electrice si iluminatul stradal.

5. CONCLUZII
Elaborarea Planuiui Urbanistic Zonal - “Modificare PUZ — Ansamblu Locuinte
colecfive S+P+4E, spatii comerciale si funtiuni compiementare ”, Str. Biruintei T55/7-
P19-20 Lot 20, CF nr. 126410 , Popesti Leordeni, Judetul lifov s-a efectuat in
concordanta cu cadrul continut al documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriuiui
aprobat prin Ordinui nr. 21/1991 si cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului.
La baza criterilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta
documentatie, au stat urmatoarele obiective principale:
e realizarea unei dezvoltari urbane corelatd cu necesitdtile actuale ale pietei, cu
legistatia In vigeare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;
e corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru zong;
» rezolvarea coroboraida a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor
legate de mediu;
o incadrarea in documentatile supericare de amenajare a teritoriului judetului llfov,
asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute
prin tema.

“Intocmit,
~ Arh. Urb. Amir Dalbozi

- / Speciafist RUR

5 f
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

¢ Denumirea lucrarii: MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE
PRIN HCL NR. 25/2012 IN VEDEREA
CONSTRUIRI UNUI ANSAMBLU DFE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E, SPATII
COMERCIALE SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE
s Beneficiar: SC SIENA RESIDENCE SRL
o Elaborator: S.C. MHL PROARHIPORD S.R.L.
(Proiectant) Focsani, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 17
o Data elaborarii: Octombrie 2020
s Nr. Proeict: 138/PUZ/20

1. CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

1.1 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (RLU) este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde preveden referitoare la modurile de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intregul teritoriu al PUZ —Modificare PUZ in vederea construirii unui ansambly de
locuinte colective S+P+4E-Spatii Comerciale si functiuni complementare~ Popesti Leordeni.
RLU insoteste — Modificare PUZ in vederea construitii unui ansamblu de locuinte colective
S+P+4E-Spatii Comerciale si functiuni complementare~ Popesti Leordeni si face parte integrata din
acesta. s £ e i
RLU constitue act de autoritate al administratiei locale si se apm?aa imp'r(é’i\l ac Ij?}giiiiil’”fffﬁ\zi\flistic
Zonal, in conformitate cu prevederile legii 350/2001. Modificarea R s¢ v face nhais Sazil | |
aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu respectarea filierei deiavi i
documentatia initiala 0
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrngeri) sunt obl

: &
obiectul PUZ,
La baza elaboririi PUZ stau:

®  Planul Urbanistic General Popesti Leordeni, aprobat prin ‘_

=  Planul Urbanistic Zonal aprobat prin HCL 25/2012: W

°  Planul de amenajarea teritoriului national (P.A.T.N.)

* Plan de amenajare a teritoriului judetean Hfov

i R T

T
PN A A

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII




S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L
C.ULL 36821104 139/760/2016

Sir. Vonicoiuvi ar. 11, Secror 3, Bucuresti

Tek: +4 0732 596 719; E-mail :mhlproicctare@iamait.con

Regulamentul local de urbanism a orasului Popesti Leordeni(RLU) este elaborat cu respectarea
prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul — cu modificirile si
completdrile ulterioare. El intra in vigoare dupi aprobarea sa in Consiliul Local HCL 50/2004.

RLU este elaborat in conformitate si cu urmitoarele acte normative:

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat prin Ordin nr.
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajiirii Teritoriului

Legea 153/2011 privind imbunatitirea conditiilor ambientale

Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificirile si
completdrile uiterioare;

Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificirile si
completirile ulteriocare.

# Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014

YV ¥V

Y v

¥

1.3 BOMENIUL DE APLICARE

RLU cuprinde reglementari obligatorii pentru autorizarea constructiilor pe intregul teritoriu al
PUZ —~ Modificare PUZ in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective S+P+4J3- -Spatii
Comerciale si functiuni complementare— Popesti Leordeni., NC 126410 jud. lifov cu suprafata de
8578.00mp.

Zonificarea functionala a teritoriujui este stabilita funcgie de categoriile activitifilor umane
desfasurate si de ponderea acestora pe intregul teritoriu studiat, de omogenitatea functionala a
fiecairei zone, de configuratia naturala a terenutui, de caracteristicile geotehnice ale terenului precum
si de caracterul de operationalitate care trebuie obtinut.

Terenul este proprietate particulara, si este invecinat cu alte proprietati particulare.

3. CAPITOLUL HI - ZONIFICARE FUNCTIONALA

1. Teritoriul studiat ce face obiectul PUZ-ului are o suprafata de 8578,00 mp, se giseste in
partea de vest a Orasului Popesti Leordeni, in intravilan.
2. Deoarece pe terenul studiat se propun functiuni complcmentm;e, s1 ;mﬁndmnt de* '
omogenitatea terenului i de suprafata redusa, aceasta va fi tratata ca mgura Unﬁ.‘ra $ g
Referinta. Reglementdrile zonei se pot studia si in plansa aferenta Regj ame’ntu 11 Urbamshc Pe
baza acestui regulament se vor elibera autorizatii de construire. H Fnicd de
3. Inplansa U04 — Reglementari urbanistice — zonificare funci;xoﬁdfa gste specxﬁcat zon
functionala definita prin prezentul PUZ.- zona — UTR L.¢.(LOCUIN E @C(ﬁﬂi SF
(SERVCII-COMERT) frtiig oy Vi
ZONA LOCUINTE COLECTIVE cu cladiri cu regim de inaltime S+P54F - I
Hmax =17 m.
ZONA SERVICH-COMERT cu cladiri cu regim de inaltime P
Hmax =6 m.

.'a-u-
’Eﬂ
r@—‘, ,.'.
R
-
\!3
hJ

Pentru fiecare zond §i subzona functionald regulamentul este structurat astfel:
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DESCRIEREA ZONEI

I. GENERALITATI
Art. 1 Conditii de autorizare a Jucrarilor de construire

L. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 2 Utilizari admise

Art. 3 Utilizdri admise cu conditionari
Art. 4 Utilizari interzise

LII. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 5 Caracteristici ale parcelelor

Art. 6 Amplasarea cladirilor fad de aliniament

Art. 7 Amplasarea cladirilor faa de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Art. 8 Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

Art. 9 Circulatii si accese

Art. 11 Stafionarea autovehiculelor

Art. 12 Inidlfimea maxima a cladirilor

Art. 13 Aspectul exterior al constructiilor

Art. 14 Echiparea edilitara

Art. 15 Spatii libere si spatii plantate

Art. 16 Imprejmuiri

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENURILOR
Art. 17 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Art. 18 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

SECTIUNEA I - GENERALITATI

Functiune: LOCUINTE COLECTIVE / UTR L.c.

Functiuni complementare; amenajiri si anexe aferente functiunii dominante: spatii plantate
amenajate, parcaje la sol, subterane si supraterane, servicii si echipamente aferente, sp.comerciale-
functiuni complementare.

Art. 1 Conditil de autorizare a lucririlor de construire g
2

‘. HEEATE ]
1.1 Se interzice realizarea oriciror constructii sau amenajdri pe L@rcnur_il_e_;g;ggygte. Jpg:;‘tl‘r_u 5 2
VOVRLE et e TTHEIEY TN Ci

largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietondle; modernizateadntersgaitlon St

realizarea parcajelor (vezi plansa U0O4- .Reglementiri urbanistic _;i‘?;o‘i? are fingti Yol cazy

terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricirei inte entit S,
de expropriere pentru cauzi de utilitate publici va respecta preveiderile legistatiet it Yhoape L. m

255/2010si L. or. 33/1994). e '

1.2 Este interzisa amplasarea de constructii / instalafii / amenajari in zonele de proteciit o
tnfrastructurilor tehnice.

1.3 Autorizarea constructiilor noi este conditionata de asi gurarea racordarii la retelele tehnico-
edilitare existente in zona la momentul autorizirii. Este interzisa autorizarea executarii constructiilor
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care prin dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de echipare ce depésesc posibilitatile
financiare ale investitorifor. Pentru cazurile in care o anumita utilitate nu este oferita de O retea
existenta, se vor gasi solutii conform legislatiei in vigoare.

SECTIUNEA [l - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 2 - UTILIZARI ADMISE

2.1 Locuinte colective avand regim de inaltime S+P+4E:

2.2 Spatii comerciale

2.2 Functiuni Complementare zonei de locuit: la parterul blocului gradinita, servcii profesionale ,
spatii comerciale.

2.3 Mobilier urban specific;

2.4 Alei carosabile si pietonale, parcaje auto.

2.5 Utilitati pentru functiunile sus mentionate

ART 3 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITH
3.1 Se va permite amplasarea semnalelor (totem)
3.2 Spalatorii curatatorii ecologice
3.3 Functiuni privind sinitatea veterinara cu respectarea distantelor de siguranta in vederea
eliminérii riscului de contaminare.
3.4 Spatii administrative, comerciale st de show-room.
3.5 Functiuni de alimentatie publica.

ART 4 - INTERDICTII DE UTILIZARE

4.1 Se interzice amplasarea de spatii de productie.

4.2 Sunt interzise activitdfi care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlu}
asupra peticolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

4.4 Se interzice amplasarea de functiuni de sinitate umana.

4.6 Se interzice amplasarea de cladiri de cult.

SECTIUNEA 1IJ : CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI ﬁ@NFﬁRfS&ARB‘""“""““i;"I‘,’f’"”’"‘“”‘-"‘”‘““
A CLADIRILOR ’ N

S ;";'-} A ey
% PR d.‘__r

i i RANE

Art. 5 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETEIF({).RME DIMENSL_U Iy

1.1 Cladirile de locuite colective si functiuni complementare pﬁo@us@@g}@f g@p]i@ﬁﬁﬁ o

edificabilul rezultat, pe Iotul care va fi comun. B
_a

Att. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT =i

1.1 Retragerea fata de aliniment este de min. 5,00 m fata Str. Miraslau si Biruintei, min. 5,00 fata
de drumul de acces NC101205 ce va fi trecut in domeniul public cu titlu gratuit..

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
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7.1 Distanta minim3 fafi de oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de 1/2 din
indltimea la cornisi a clidirii, dar nu mai putin de 3,0m. Aceasti prevedere nu se apliei
limitelor de proprietate pe care se realizeazi cuplarea constructiilor.,

Se va respecta edificabilul din plansa U04

7.2 Distanta minima fatdl de limita posterioara a parcelei va fi de 1/2 din inilfimea Ia cornisi a
cliadirii, dar nu mai putin de 3,0m.
Se va respecta edificabilul din plansa UO4

7.3 Prevederile alin. (3) — (4) pot suferi derogiir, in limitele impuse de prevederile Noului Cod Civil,
cu obtinerea acordului vecinului.

Art. § AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

1.1 Distanta intre doud constructii distincte amplasate pe aceeasl parceld va fi mai mare decét
Indltimea la cornisa a celei mai Tnalte dintre ele. In caz contrar se va intoemi un studiu de insorire
conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de i giend 5i sanatate publici privind mediul de
viajd al populafiei. Aceastd distantd nu poate f mai mici de 1/2 indl{imea la cornisa a celei maj inalte
dintre constructii.Se va respecta edificabilul din plansa U4

Art. 9 - CIRCULATH ST ACCESE

Accese carosabile

9.1 Sunt construibile numai parcelele care au asiguratd posibilitatea unui acces carosabil cu o latime
de min. 3,5 m direct din drumul public.

9.2 Acesssul se va face pe un drum ce va avea sectiunea de 9,00m, sp. Verde 2 x 0,50m ,carosabil
6.00m si trotuar 2 x 1,00m

9.3 Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (l&timi, geometrie, racorduri etc) trebuie
s& permitd interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice.

9.4 Calea de acces NC101205 in suprafata de 3023,00 mp reglementat prin HCL. 25/28.03.2012 va fi
trecut in domeniul public cu titlu gratuit cu acordul tuturor proprietarilor

Art. 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

10.1. Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelelor.
10.2 Stationarea autovehiculelor atat in timpul lucririlor de constructii i instalatii cdt si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurijor publice.

10.3 Se va prevedea cate un loc de parcare pentru ficcare locuinta T ST
Se va asigura un loc de parcare pentru fiecare 100mp de spatiu comercisi;l.w,,
ART 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR |
11.1 inél}timea maxima a constructiitor noi va fi S+P+4E Hmax=17m. i ;
11.2 Inaltimea maxima admisibild a constructiilor, masurati in planul fajadéi
distanta dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusi a stefzil,

H
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ART 12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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12.1 Aspectul exterior al cladirilor trebuie s exprime caracterul si veprezentativitatea functiunii.
12.2 Finisajele trebuie sd corespundi exigentelor actuale, tindnd seama de caracterul general al zonei
si de arhitectura clidirilor din vecindtate.

ART 13 - CONDITIL DE ECHIPARE EDILITARA

13.1. Toate clddirile vor fi racordate 1a retelele edilitare existente si se vor cauta solufii pentru a
suplini lipsa unor retele.

13.2 Autorizarea constructiilor noi este permisi doar dacé existi posibilitatea racordarii la retelele de
apé, canalizare §i energie electricd, iar capacitatea acestora permite racordarea de noi consumatori. fn
mod exceptional, este permisa asigurarea utilitafilor in sistem local, cu conditia asiguririi posibilitatii
viitoare de racordare la reteaua publica.

13.3 Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate menajere.
Apele provenite de pe platformele auto vor fi filtrate prinir-un separator de hidrocarburi cu decantor.
13.9 Se va asigura posibilitatea racordérii la sistemele moderne de telecomunicatii,

13.13 Se va asigura un iluminat adecvat functiunii i asigurérii securititii circulatiei in zona.

ART 14 - SPATII LIBERE SI SPATHI PLANTATE

4.1 Suprafetele libere s1 plantate vor respecta bilantul teritorial propus. Conform anexei 6 din RGU,
se va mentine un procent de 30% din supratata totala ca spatiu plantat ,

14.2 Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme ete. se inierbeazi
$i se planteaza.

ART 15 - IMPREIMUIRI

15.1 fmprejmuirile spre strada vor i transparente la maxim 1,80 m din care un socly de 0,6 m.

15.2 Tmpreimuirile laterale si posterioare pot fi opace, cu inaitimea maxima de 2.2 m.

15.3 Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sirmei ghimpate.

15.4 Imprejmuirea construita pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile Noului Cod
Civil cu privire la zidul conun.

SECTIUNEA 1V: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ST UTILIZARE A
TERENUELU

Art. 16 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUI (POT)

POT max =35,00%

CUT max= 1,20 |
"f CHTREnAE f o terigrinhH o i
Pentru parcelele a ciror capacitate de ocupare si utilizare a Eer&lﬁml%-fééﬁc;ﬂ@ét S

maxim a POT si/sau CUT) restul terenului riméne neconstéu’i'b‘ii“chi'ar $i:3n sitnatia-tnsgy
acestuia sau a divizarii parcelelor. { I s P )
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Functiune: SERVICH-COMERT/ UTR I.s.

Functiuni complementare: amenajéri si anexe aferente functiunii dominante: spatii plantate
amenajate, parcaje la sol, subterane si supraterane, servicii si echipamente aferente.

Art. 1 Condifii de autorizare a tucririlor de construire

1.4 Seinterzice realizarea oriciror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si
realizarea parcajelor (vezi planga U04- Reglementdri urbanistice — zonificare functionala ). In cazul
terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, orice operatiune
de expropriere pentru cauza de utilitate publica va respecta prevederile legislatiei in vigoare (L. nr.
255/2010 gi L. nir. 33/1994),

1.5 Este interzisi amplasarea de constructii / instalatii / amenajéri in zonele de protectie a
infrastructurilor tehnice.

1.6 Autorizarea constructiilor noi este conditionatdl de asigurarea racordarii la retelele tehnico-
edilitare existente in zona la momentul autorizarii. Este interzisa autorizarea executarii constructiilor
care prin dimensiunile i destinafia lor presupun cheltuieli de echipare ce depiisesc posibilititile
financiare ale investitorilor. Pentru cazurile in care o anumita utilitate nu este oferita de o retea
existenta, se vor gasi solutii conforn legislatiei in vigoare.

SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 2 - UTILIZART ADMISE

2.1 Servicii-comert avand regim de inaltime P(parter);
2.3 Mobilier urban specific;

2.4 Alei carosabile si pietonale, parcaje auto.

2.5 Utilitati pentru functiunile sus mentionate

ART 3 - UTILIZART PERMISE CU CONDITH
3.3 Se va permite amplasarea semnalelor (totem)
3.4 Spalatorii curatatorii ecologice
3.3 Funetiuni privind sinétatea veterinara cu respectarea distantelor de siguranta in vederea
elimindrii riscului de contaminare.
3.4 Spatii administrative, comerciale si de show-room. g oo
3.5 Functiuni de alimentatie publica. o

ART 4 - INTERDICTII DE UTILIZARE is
4.1 Se interzice amplasarea de spatii de productie. i3 :
4.2 Sunt interzise activitafi care intrd sub incidenta prevederilos HGQ@'??@#&’Z;}Q} fn’é@ ¢

asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate subdtante periculoase......
; . o . Arkitach oo
4.3 Se interzice amplasarea de cladiri de cult. ’ :

..................
e T

SECTIUNEA HI : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE
A CLADIRILOR

Art. 5 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNY)
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1.2 Cladirile de locuite colective si functiuni complementare propuse , se vor amplasa in
edificabilul rezultat, pe lotul care va fi comun.

Ari. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT

1.2 Retragerea fata de aliniment este de min. 5,00 m fata Str. Miraslau si Biruintei, min. 5,60 fata
de drumul de acces NC101205 ce va fi trecut in domeniul public cu fitly gratuit.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 81 POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

7.1 Distan{a minimai fatii de oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de 1/2 din
indltimea la cornisa a clddirii, dar nu mai putin de 3,0m. Aceasti prevedere nu se aplici
limitelor de proprietate pe care se realizeazi cuplarea constructiilor.

Se va respecta edificabilul din plansa U04

7.2 Distanta minimi fata de limita posterioarit a parcelei va fi de 1/2 din iniltimea la cornisd a
cladirii, dar nu mai putin de 3,0m.
Se va respecta edificabilul din plansa U04

7.3 Prevederile alin. (3) - (4) pot suferi derogiiri, in fimitele impuse de prevedertile Noului Cod Civil,
cu oblinerea acordului vecinului.

Art. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

1.2 Distanta intre doud constructii distincte amplasate pe aceeasi parceld va fi mai mare decat
inal{imea la cornigd a celei mai Tnalte dintre ele. In caz contrar se va intocmi un studiu de Tnsorire
conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sindtate publica privind mediul de
viata al populatiei. Aceastd distantd nu poate fi mai mica de 1/2 indltimea la cornisi a celei mai Tnalte
dintre constructii.Se va respecta edificabilul din plansa U04

Art. 9 - CIRCULATII $SI ACCESE
Accese carosabile

9.1 Sunt construibile numai parcelele care au asigurati posibilitatea unui acces carosabil cu o 13time
de min. 3,5 m direct din drumul public,

9.2 Acesssul se va face pe un drum ce va avea sectiunea de 9 OOmﬁ sp. Verde %015
6,00m si trotuar 2 x 1,00m e
9.3 Caracteristicile acceselor carosabile Ja drumurile publice (latmﬁl Uebmetzze
s& permitd interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor speelﬁce '
9.4 Calea de acces NC101205 in suprafata de 3023,00 mp reglcmenlat prin HEL
trecut in domeaiul public cu titiu gratuit cu acordul tuturor proprletarﬁ 251
Art. 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR f s
10.1. Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelelor. &, e AT
10.2 Stationarea autovehiculelor atét in timpul lucrdrilor de constructii si instalatii cat §
tunctionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice.

10.3 Se va asigura un loc de parcare pentru fiecare 100mp de spatiu comercial.

IRV CﬁlOngbﬂ s
§~{ 3
rﬁiuff?éié}‘tfe%u}é
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ART 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

11.1 Indlymea maxima a constructiilor not va fi P Hmax=6m.

11.2 Inaltimea maxima admisibili a construciiilor, masuratd in planu! fatadei acestora, nu va depéasi
distanfa dintre ele i alinierea constructiilor situate pe partea opusd a strizii.

ART 12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

12.1 Aspectul exterior al cladirilor trebuie sd exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii.
12.2 Finisajele trebuie s corespunda exigentelor actuale, {inind scama de caracterul general al zonei
si de arhifectura cladirilor din vecinatate.

ART 13 - CONDITI{ DE ECHIPARE EDILITARA
13.1. Toate clddirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cuta solugii pentru a
supiini lipsa unor retele.

ART 14 - SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATE

14.1 Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritoria} propus, Conform anexel 6 din RGU,
se va menfine un procent de 30% din suprafata totala ca spatiu plantat .

14.2 Spatiile neconstruite §i neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se inierbeazii
sl se planteaza,

ART 15 - IMPREJMUIRI

15.1 ¥mprejmumle spre strada vor fi transparente la maxim 1,80 m din care un soctu de 0,6 m.

15.2 fmprejmuirile laterale si posterioare pot {1 opace, cu inaltimea maxima de 2.2 m.

15.3 Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sirmei ghimpate,

15.4 Imprejmuirea construiti pe limita de proprietate céitre vecini va respecta prevederile Noului Cod
Civil cu privire la zidul comun.

SECTIUNEA TV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARF SIUTILIZARE A
TERENULUI P

CUT max= 1,20

Pentru parcelele a céror capacitate de ocupare si utilizare a terenuluz a fosi epuizatd (prin utilizarea la
maxim a POT si/sau CUT) restul tererului riméne neconstr u1b11 Lhial' $1 in snuaua instraindrii
acestuia sau a divizdri parcelelor. : 2

Y Sef proiect,
" Urb. Amir Dalbozi
Specialist RUR
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PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITIl PROPUSE PRIN PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL

- MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE PRIN HCL NR. 25/2012 IN
VEDEREA CONSTRUIR! UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
P+4E, SPATIHI COMERCIALE S! FUNCTIUNI COMPLEMENTARE -

Amplasament: Judetul llfov,Popesti Leordeni, Str. Biruintei,
NC 126410,

Beneficiar: SC SIENA RESIDENCE SRL

Faza: efapa elaborarii aviz preliminar

Data: Octombrie 2020

Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.:

a-Dupad aprobarea In Consiliul Local al orasului Popesti Leordeni a prezentului P.U.Z.,
se va obtine avizele si autorizatia de construire pentru categoriile de lucréri necesare
investifiet ~ estimat martie 2022 — septembrie 2023.

Nu se propun noi obiective de utilitate publica.

Categoriile de lucrdri necesare investitiei vor fi:

I.Constructii noi:

-imobile P+4E{(LOCUINTE COLECTIVE)

-imobile P(SPATII COMERCIALE)

-imprejmuire teren pe limitele de proprietate iaterale si pe latura postericara
-platforme carosabile si parcaje

-constructit tehnico-edilitare

l1. racorduri la drumurile publice pentru asigurarea acceselor carosabile
1. alei pietonale

V. amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;

V. racorduri la retele tehnico-edifitare si retele de incinia.

b- Obtinere Autorizatie de Constructie — estimat martie 2022 Lo

c- incepere lucrari conform Autorizatie de Constructie ~ estimat aprfhe 2022 ; e

d- Incheiere lucrari conform Autorizatie de Constructze estimat iunie 2023 -

e- Receptie lucrari necesare investitiei si intabulare In Cartea Funciara — estima é’],

septembie 2023. S
Lucrarile enumerate vor fi finantate din fonduri private. / f e

lntocmlt

tﬁm Arh. Urb. Amir Daibozi

4
k

Blan de actiune




PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E

SPATIt COMERCIALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Str. Biruintei, NC 126410
Orasul Popesti - Leordeni, ludetul iifov

INCADRARE IN PUG

s e o AR AT

§¢. MHL PROARRIPROD S.RL
PROIECTANT J 3e1160/2016; CUI 36821104 ALTE
GENERAL Str. Veinicului nr.11 SPECIALITATI
Sector 3 - Bucuresti
PROIECTANT SC. MHL PROARHIPROD S.R.L JEENEFICIAR. ST SIENA RESIDENCE SRL Froiect:
SPECIALITATE kJ 39/780i12046; CUI 35821104
Str. Vainleuiul nr.11 138/PUZ
Sectar 3 ; Buciiresti 2020
t [ ; PROIECT. |NTOCMIRE PUY - MODIFICARI REGLEMENTARI APROBATE | puon.
Specificatie ‘Nume si prenume i Semnalura Scara: PRIN HCL NR. 25128.03,2012 [CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE :
L LA SN S e IHDIVIDUALE $I CLPLATE 5+P+2E+8, Hmaxai2 m, ANEXE §1 UTILITAT) pUZ
i R . IN VEDEREA CONS TRUIRI UNUF ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
Sef profect i, Urb. Amir Datbozi A 15000 $+P+4E. SPATH COMERCIALE 81 FUNC TIUNI COMPLEMENTARE
i / [ Sir, Biruintal, NG 126410, Oras Popest - Leorden, Jud, lifox
Projeclat Arhitecturg  |Arh, Urb, Amir Dalboz Data: Plansa:
- - —4 PLANSA; INCADRARE IN ZONA U0t
Dasanat jArh.Urb. Cosmin Bustihan EE 1[# iy § Iy 02.202%
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ENCADRARE !N PUG
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PROIECTANT

SC. MBL PROARHIPRCGD S.R.L

M!n. J 39/76012015; CLH 36821104

Str. Vaindeuiui nr. 11
Seclor 3 - Bucuresti

ALTE
SPEGIALITATI

Specificatie

¥ SC. MHL PROARHIPROD S.R.L

BENEFIGIAR : 5C SIENA RESIDENCE SRL

Sef proiact

Arh_Urb, Amir Datbozi

Proiactat Arhitectura

Arh, Urh. Amir Dalbezi

Desanat

Arh.Urb. Cosmin Bustihan

%{‘_[:‘-é .. 62,2021
A AR AR .
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HL 4 39/76012016; CL 36821104
i Str. Voinicului nr. 41 138/PUZ

Sectof 2 - Bucuresti 2020

PROIECT. INTOCMIRE PUZ - MODIFICARI REGLEMENTARI APROBATE |  fypn

Sefnnatura Scara: PRI HCL NR. 25/28.83.2012 (CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE i
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