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MEMORIU  JUSTIFICATIV 

1. Date generale:

Denumire obiectiv: PUZ – LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI 
COMPLEMENTARE (S+P+4E+5,6ER), ANEXE SI UTILITATI 

2. Beneficiari:

• xxxxxxxxx.

3. Proiectant: S.C. Attico Barter Club S.R.L., reprezentata prin arhitect Mircea
Adrian Lupan, in calitate administrator.

4. Amplasament: Ansamblul de proprietati imobil teren analizat in PUZ este situat in

extravilanul Orasului POPESTI-LEORDENI– Judetul Ilfov, pe tarlaua 17, parcela
269, cuprinzand nr. cad. 3200, 119789, 3195/1, 3195/8, 119617, 115039, 3196,
102562, 102563, 3199/1, 3199/2, 3199/2. 3199/3 si 3201. Terenul studiat este riveran
pe latura sudica a strazii Leordeni. Terenul este limitat la nord de Str. Leordeni din
care se face accesul carosabil prin trei drumuri de exploatare, la est si sud de teren
apartinand S.C. Danubiana SA si la vest de incinta S.C. Baduc SA.
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Datele metrice luate in considerare sunt cele preluate din documentatiile 

topometrice intocmite de ing. Catalin Militaru (Stereo 70). 

5.SCOPUL DOCUMENTATIEI SI BAZA DE DATE 

5.1. Proprietarii au initiat PLANUL URBANISTIC ZONAL – P.U.Z. pentru reglementarea 
terenului de amplasament necesar construirii unor LOCUINTE COLECTIVE CU 

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (S+P+4E+5,6ER), ANEXE SI UTILITATI. 

Documentatia are ca scop reglementarea terenurilor in ce priveste: 
- regimul juridic: introducerea terenului in intravilanul localitatii stabilindu-se

suprafata de teren necesar a fi cedata domeniului public pentru

modernizarea cailor de comunicatie rutiera existente (De 266/1, De 266/2 si
De 266/3);

- regimul economic: modificarea folosintei terenului agricol extravilan in

teren intravilan categoria “curti constructii” cu functiunea predominanta de

locuinte colective;
- regimul tehnic: in speta regimul de construire, prin aplicarea Codului Civil,

Regulamentului Local de Urbanism al P.U.G., prevederilor Regulamentului
General de Urbanism si normativelor conexe in vigoare.

Planul urbanistic zonal analizeaza numai proprietatea initiatorilor, totalizand o 
suprafata de 65516 mp (la care se adauga suprafata celor 3 drumuri de exploatare De 
266/1, De 266/2 si De 266/3 - 4449 mp), situata pe tarlaua 17, parcela 269, nr. cad. 
3200, 119789, 3195/1, 3195/8, 119617, 115039, 3196, 102562, 102563, 3199/1, 3199/2, 

3199/2. 3199/3 si 3201 (extravilan). 

Desi practica impunea includerea in P.U.Z. si a unor terenuri limitrofe, acest lucru 
nu a fost posibil din cauza vointei proprietarilor terenurilor de la est, vest si sud, care nu 
au dorit sa coopereze la realizarea in comun a sistemului de edilitar si de utilitati. 

5.2. Baza de date pentru elaborarea P.U.Z. este constituita din: 

o documentaţia topometrica (sistem de sprijin planimetric Stereo 70)
intocmita de ing. Catalin Militaru pentru care s-a obtinut avizul de incepere 
a lucrarii emis de OCPI Ilfov cu nr. 716/10.05.2017; 

o Cadastrul orasului Popesti - Leordeni;
o Legislatia si normele in vigoare din domeniul constructiilor si urbanismului;
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o Certificatul de urbanism nr. 257 din 10.05.2017;

o Avizul de oportunitate privind elaborarea P.U.Z nr. 06 din 13.07.2017 emis
de Primaria orasului Popesti-Leordeni;

o Avizul de principiu pentru racordare/bransare la retelele de apa si
canalizare din str. Leordeni, emis de Vital Blueaqua S.A. nr. 1598 din
19.07.2017;

o Studiul OSPA;
o Referat geotehnic intocmit de S.C. GEOPROIECTFORAJE 2012 S.R.L.;

o Avizul SRI nr. 47860 din 13.07.2017;
o Avizul M.A.I. - Directia Generala Logistica nr. 4286507 din 23.08.2017;
o Avizul Tehnic Consultativ emis de D.U.A.T. - C.J. Ilfov nr. 10228 din

29.09.2017;
o Avizul Serviciului Rutier din Inspectoratul de Politie al judetului Ilfov nr.

680162/23.10.2017

o Decizia etapei de incadrare nr. 106 din 17.11.2017 emisa de A.P.M. Ilfov;
o P.U.G. Popesti-Leordeni

6. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

6.1 RELATII IN TERITORIU 

La nivelul teritoriului Orasului Popesti - Leordeni, terenul studiat in P.U.Z. este 

situat intr-o enclava de extravilan, in zona nord-estica a localitatii. Pe latura vestica, 
terenul se invecineaza cu intravilanul localitatii, unde zona limitrofa este ocupata de 
functiuni industriale nepoluante, depozitare si prestari servicii. La est si la sud, terenul de 

amplasament se invecineaza cu terenuri agricole situate in extravilan.  
Zona limitrofa de intravilan, situata la vestul amplasamentului, pe latura sudica a 

strazii Leordeni, este ocupata de incinte cu caracter industrial si de prestari servicii (foste 
sau inca actuale baze de productie secundara ale intreprinderilor de constructii-montaj), 
cu acces din strada Leordeni si din strada Taberei. In general, constructiile respective - 

de tip hala, sunt parter si au anexe social-administrative cu regim de inaltime P sau P+1E 
pana la P+3E. Pe latura nordica a strazii Leordeni, sunt terenuri libere de constructii 

(situate in intravilan), reglementate pentru functiunea mixta de locuinte si prestari servicii.  
Forma perimetrului P.U.Z. este dreptunghiulara, avand latura lunga pe directia NE 

- SV.

Accesul carosabil la terenul analizat se face din Strada Leordeni si din cele trei 
drumuri de exploatare (De 266/1, De 266/2, De 266/3) care traverseaza pe directia NE – 

SV perimetrul analizat, paralel cu limitele sale laterale. 
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Pe strada Leordeni sunt existente retele electrice de medie tensiune (20kV), 

alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu gaze. Reteaua electrica de medie tensiune 
este situata de-a lungul strazii, vizavi de amplasament. Din analiza situatiei energetice, 

rezulta ca aceasta retea nu are capabilitatea de a alimenta ansamblul propus, 
analizandu-se realizarea unui racord prin cablu subteran de la statia de transformare 
Popesti-Leordeni (aflata langa platforma industriala Danubiana). 

Retelele de apa sunt existente pe ambele laturi ale strazii Leordeni. Dupa cum s-a 
mentionat anterior, reteaua de canalizare in sistem unitar este dispusa pe axul strazii, dar 

are un diametru insuficient (Dn300). Apele pluviale de pe strada sunt colectate prin 
gaigare la aceasta retea. 

La cca 313 m spre vest, exista un canal colector ovoid 70/105 cm care trece prin 

strada Taberei. Un al doilea canal colector (Dn600 mm) se afla la o distanta de cca 400 
m, spre est - langa incinta ANRSPS - UM 350, dar este dezafectat. 

Se precizeaza ca in zona studiata nu exista lucrari de irigatii. 

6.2 CONDITII NATURALE (conform studiu OSPA) 

• Geografie –perimetrul studiat se afla in partea de nord - est a orasului Popesti-

Leordeni, in apropierea intravilanului Municipiului Bucuresti

• Relieful – face parte din marea unitate a Campiei Romane si anume din Campia

Bucurestilor, subdiviziunea  Campul Cotroceni.
• Litologia depozitelor de suprafata – Stratigrafia fundamentului teritoriului in

studiu este data de o succesiune de complexe sedimentare.
Complexul litologic de suprafata, care reprezinta si roca de solificare, este dat de

depozite loessoide carbonatice mijlociu fine. Acest material parental a permis
formarea si evolutia unor tipuri de sol cu un volum edafic util foarte mare, avand

caracteristici fizico-chimice bine proportionate care le confera, in general, o
fertilitate buna.

• Hidrografia si hidrogeologia – Hidrografic  teritoriul apartine bazinului Arges prin

afluentul sau, raul Dimbovita, care reprezinta un curs regularizat ce se revarsa  in
Arges, in dreptul  localitatii Budesti.

• Clima – Climatic, teritoriul in studiu face parte din ACO (Areal Climatic Omogen)

nr.1, areal ce face parte din districtul (microzona) pedo-geoclimatica 19/2 IS-CI, cu
clima calduroasa secetoasa (I), relief tabular de ses (S) in zona de domianta a

cernoziomurilor si faeoziomurilor argice. Acest aco evolueaza sub influenta unui
relief de joasa altitudine si a precipitatiilor centri barici, ca de altfel intreg cuprinsul

Campiei Romane. Activitatea acestoa are un rol foarte important in influentarea



Attico Barter Club 

J 40/9280/1994 

Bucuresti, Sector 4, str. 
Gh.Danielopol nr.3 -5 ap. 1, 

tel. 0213371373 

Mobil: 0722223961 

e-mail: 

mlattico@gmail.com 

PLAN URBANISTIC ZONAL 

Str. Leordeni, De 266/1, De 266/2, De 266/3 

Tarla 17, P 269 NR. CAD. 3200, 119789,3195/1, 3195/8, 
119617, 115039, 3196, 102562, 102563, 3199/1, 3199/2, 3199/3, 

3201 Popesti-Leordeni, judetul Ilfov,  

PUZ – LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI 

COMPLEMENTARE (S+P+4E+5,6ER), ANEXE SI 

UTILITATI  

Proiect nr. 

P U304/2017 

MEMORIU TEHNIC JUSTIFICATIV SI REGULAMENT 

DE URBANISM 

BENEFICIAR: CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI 

POPESTI LEORDENI 

INITIATORI: xxxxxxxxxxxxxx.

Rev. 

3 

Data: 

 10.11.2017 

Page 5 of 24 

5 

maselor de aer in a se deplasa dinspre centrele de maxima presiune(arii 

anticiclonale), catre centrele de minima presiune (arii ciclomale). Deci, acest 
teritoriu se afla in zona de influenta a patru sisteme barice: anticiclonii Azoric si 

Siberian si ariile ciclonale Islandeza si Mediteraneeana. Pe langa influenta majora 
a acestor sisteme barice asupra deplasarilor maselor de aer, cu manifestari 
diferite de la vara la iarna, un rol important il au si factorii radiativi care, impreuna 

cu suprafata subiacenta constitue elemente demne de luat in seama in evolutia 
diurna, lunara, anotimpuala s-au anuala a principalelor aspecte climatice (regimul 

temperaturilor, precipitatiilor si eolian). 
Caracterizarea climatica s-a facut pe baza inregistrarilor si prelucrarilor oferite de 
statiile meteorologice Buceresti  Baneasa.  

Temperatura medie anuala multianuala este de 11,0o (ind. 3 si 3C, simbol FR, cod 
10,5, cu limite 10,1o-11,0oC). Din repartitia anuala se remarca o temperatura 
medie lunara maxima in luna iulie (23oC) si o medie lunara minima in luna ianuarie 

(-2,4oC). 
Cantitatea medie anuala multianuala de precipitatii este de 510 mm/m2 (ind.4 si 

4C, simbol SM, cod 0525, cu limite 501-550 mm/m2), realitate care, are efect 
negativ asupra valorii notelor de bonitare. 
Din repartitia anuala a acesteia se remarca un excedent pluvial la sfarsitul 

primaverii si inceputul verii, iar iarna deficit.  
Regimul eolian este influentat de ariile anticiclonale care isi manifesta prezenta in 

aceasta parte a Europei. De aici si caracteristica  principala a acestui tip de regim: 
dominanta, atat ca intensitate cat si ca frecventa a vanturilor din directia nord-
estica sub influenta anticiclonului Siberian. Iarna activitatea acestui camp baric, 

coroborat cu activitatea ciclonului Mediteraneean pozitionat deasupra marii Egee, 
creaza o puternica circulatie la nivelul troposferei, din directia nord-est spre sud-

vest, astfel incat ia nastere vantul cunoscut sub numele de ,,Crivat”. 
Dealungul anului in anumite perioade se manifesta, dar cu o frecventa mai 
scazuta, vanturile din directia sud-vestica. 

• Vegetatia – Geobotanic, terenul cartat face parte din zona de silvostepa.

In teritoriu nu sunt paduri, vegetatia lemnoasa intalnindu-se izolat, fiind

reprezentata de: stejar (Quercus sp.), ulm (Ulmus foliacea), artar (Acer
campestre), frasin (Fraxinus excesior) si paducel (Crataegus monogina).

Vegetatia de parter este reprezerntata de mohor (Setaria viridis), zarna (Solanum
nigrum), costrei (Echinocloa crus galli), palamida (Cirsium avensis), rapita
(Sinapsis arvensis), volbura (Convolvulus arvensis), traista ciobanului (Capsela

bursa pastoris), urda vacii (Draba verna) s.a.
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Pe ariile depresionmare cu exces temporar de umiditate de suprafata nu lipseste 

musetelul (Matricaria chamomilla), museteleul prost (Matricaria inodora), piperul 
baltii (Poligonum hidropiper), piciorul cocosului (Poligonum acer) etc. 

• Solurile – REPARTITIA TERITORIALA A SOLURILOR

Interactiunea factorilor pedoclimatici a condus la formarea si evolutia unei game
variate de tipuri de soluri.

Factorii pedogenetici care au concurat la formarea si evolutia invelisului de sol au
fost si sunt: relieful – factor major de variabilitate pedologica, roca de solificare,

clima, apa freatica, covorul vegetal precum si factorul antropic, prin influentele
modificatoare ale factorilor anterior citati.
Astfel pe teritoriul studiat a fost identificat si analizat un singur tip de sol

apartinand clasei ,,LUVISOLURI”.
• Bonitarea terenurilor Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza

unor parametrii biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare ecologica a
solurilor sau indicatori ecopedologici.
Indicatorii ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare, sunt cei specificati in

lucrarea ,,Metodologia elaborarii studiilor pedologice” – vol.II si III, I.C.P.A. 1987.
Pentru categoria de folosinta ,,arabil”, nota de bonitare in regim natural, este data

de media aritmetica a notelor de bonitare pentru 8 culturi importante: grau, orz,
porumb, floarea soarelui, sfecla de zahar, cartof, soia si mazare-fasole.
Incadrarea medie a teritoriului in studiu, este de 56 puncte de bonitare (in regim

natural), pe categoria de folosinta arabil.
Estimarea calităţii printr-un sistem parametric (0-100 puncte în condiţii naturale) în
care alături de însuşirile intrinseci ale solului se cuantifică factorii de mediu (climă,
relief, apă freatică şi/sau stagnantă) şi influenţa antropică.

- UNITATEA TERITORIALĂ DE SOL (U.S.) Nr. 1
DENUMIRE: Preluvosol roscat molic, baticalcaric, luto argilos, extrem de profund,

dezvoltat pe depozite loessoide, arabil tasat

Formula: EL rs-mo- K5-5/5-Tet/NB-ANt;
Judeţul: Ilfov, Localitatea: Popesti Leordeni
Răspândirea: câmpie

Condiţii naturale în care apare: suprafată cvasiorizontală plană (cu înclinare
predominant între 1-2%) cu denivelări între 10-20 cm; adâncimea apei freatice

7,00 m
- CARACTERISTICILE SOLULUI

Morfologice si fizice:
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Orizontul Am (0-35 cm) culoare brun inchis in stare umeda textură lut argilos, 
brun umed (7.5 YR 3/4) structură glomerulară medie, bine dezvoltată, tasat, dese 
fragmente radiculare, trecere treptată. 
Orizontul A/Bt (35-55 cm) culoare  brun in stare umeda(7,5 YR 4/4)  textura lut 
argilos, structură poliedrică angulară, medie bine dezvoltată, tasat,  trecere 
treptată. 
Orizontul Bt (55-160 cm) textura lut argilos, brun intens umed (7,5 YR 5/8), 
structură poliedrică angulară, medie bine dezvoltată, tasat, trecere treptată.
Orizontul Ck (sub 160 cm) textură lut argilos, galben roscat umed (7,5 YR 6/8),
astructurat, fin poros, tasat, efervescentă slabă. 
Chimice: 

- reactia solului – slab acidă: pH = 6,3;
-continut de humus – mic: 2,1%;
- asigurarea solului cu azot – mijlocie: IN = 2,59;

- continut de fosfor mobil – foarte mare: >72  ppm;
- continut de potasiu mobil – mare: 290 ppm

• Concluzii asupra bonitatii terenului

     Suprafata de 65 516 mp arabil apartinand lui  XXXXXXXX, este situata in 
marea unitate geomorfologic a Campiei Romane si anume in subdiviziunea Campia 
Bucurestiului, subdiviziunea  Campul Cotroceni. 
Identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut conform ,,Sistemului 
Roman de Taxonomie a Solurilor” – S.R.T.S. elaborat de I.C.P.A. in anul 2012. 
A  fost delimitat  si descrisa o singura unitate de sol. 
Dupa ce s-a executat bonitarea terenului a rezultat ca, nota medie de bonitare 
este 56, incadrandu-se in clasa a III-a de calitate. 

• Date topometrice si geotehnice ale terenului

Terenul studiat prezinta deponii de moloz provenite din santierele de constructii din

localitate. Pentru nivelarea terenului, aceste materiale - anorganice, pot fi folosite in
zonele depresionare ca material de umplutura cu conditia concasarii resturilor de

betoane de dimensiuni mari. Volumul de terasamente este de cca. 12000 mc cu
compensare locala.
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Conform referatului geotehnic, terenul este alcatuit din pamant vegetal (30 cm) si 

straturi de argile prafoase cafenie-galbuie cu concretiuni calcaroase pana la 
adancimea de foraj de 10 m. 

Nu s-a intalnit apa subterana pana la aceasta adancime. 
Conform analizelor de laborator corelate cu STAS 1243-88 si cu prevederile NP 074-
2014, stratele de argilă și argilă prăfoasă au plasticitate mare, consistenţă în

domeniul plastic vârtos, porozitate moderată, compresibilitate medie şi se încadrează 
în categoria terenurilor bune de fundare. 

Presiunea convenţională de calcul pe stratele de fundare la adâncimea de 4 m de la
nivelul terenului, pentru fundaţiile cu radier general de beton armat (la cladirile cu
subsol general) se va considera p.conv.= 250 kPa, în gruparea fundamentală.
In conformitate cu prevederile  Codul de proiectare seismică – Partea I –
Prevederi de proiectare pentru cladiri - indicativ P100-1/2013, amplasamentului 

investigat îi corespund valoarea de vârf a acceleraţiei terenului pentru proiectare 
(ag), pentru cutremure având intervalul de recurenţă IMR = 225 ani,  ag = 0.30 g  şi  
perioada de control (colţ) Tc = 1.6 secunde.

Adâncimea maximă de îngheţ în zona amplasamentului este de 80-90 cm de la

suprafaţa terenului, conform STAS 6054-85.

6.3  SITUATIA JURIDICA SI FOLOSINTA TERENURILOR 

Situatia dreptului la proprietate a initiatorilor P.U.Z. este prezentata in tabelul 7.1 
Tabel 7.1 
PROPRIETARI SUPRAFATA 

 TOTALA 
(mp) 

LOCALIZARE IN PLANUL 

DE LOTIZARE 

MENTIUNI PRIVIND 

FOLOSINTA 
ACTUALA 

1 2 3 4 

xxxxxxxxxxxxxxx 
 65516 

T 17, P269,  
Nr. Cad. 3200, 119789, 
3195/1, 3195/8, 119617, 
115039, 3196, 102562, 
102563, 3199/1, 3199/2, 
3199/3, 3201 

AGRICOL 
EXTRAVILAN 

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI 
POPESTI - LEORDENI 

4449 De 266/1,  
De 266/2,  
De 266/3 

Vecinatatile amplasamentului sunt: 

• la nord: Str. Leordeni;
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• la est si la sud: S.C. Danubiana S.A.;

• la vest: S.C. Baduc SA.

6.4 CONCLUZII PRIVIND SITUATIA EXISTENTA 
Suprafata perimetrului studiat in prezentul P.U.Z., propusa a fi introdusa in 

intravilan, este de 69965 mp, conform extraselor de carte funciara si documentatiei 

topografice supusa avizarii la OCPI Ilfov. 
Reglementarile necesare pentru schimbarea destinatiei terenurilor se refera la 

trecerea din circuitul agricol a intregii suprafete de teren in categoria de folosinta “curti-
constructii”. 

Drumurile de acces in interiorul amplasamentului - De 266/1, De 266/2 si De 266/3 
sunt practic inexistente pe amplasament, fiind figurate doar in documentatiile cadastrale 
cu latimea in profil transversal de 4.29 m si lungimea pana la latura sudica a terenului 

studiat. Actiunea de modernizare a acestor drumuri, precum si a intersectiilor cu strada 
Leordeni trebuie rezolvate cu ocazia construirii ansamblului de locuinte preconizat, in 

paralel cu extinderea retelelor edilitare in zona. Pentru modernizarea in profil transversal 
a celor trei drumuri de exploatare si transformarea lor in strazi, sunt necesare cedari de 
suprafete cu trecerea acestora din proprietatea privata in domemeniul public, fara 

pretentia de a primi dezpagubiri. 
Pe strada Leordeni sunt existente retele electrice de medie tensiune (20kV), 

alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu gaze. Reteaua electrica de medie tensiune 
este situata de-a lungul strazii, vizavi de amplasament dar nu va putea fi folosita decat 
cel mult in faza de organizare de santier. Racordul definitiv pentru alimentarea cu energie 

electrica se va face din statia de transformare Popesti-Leordeni printr-un LES 20 kV.   
Conform avizului de principiu emis de Vital Blueaqua, solutia de evacuare a apelor 

uzate menajere si pluviale consta in deversarea controlata dupa o stocare prealabila a 

acestora in bazine de retentie intrucat reteaua existenta nu poate prelua debitele induse 
de ansamblul propus. 

Vecinatatea imediata cu incinta BADUC implica distantarea constructiilor de 
locuinte la minim 15 m fata de hala existenta si crearea unei perdele de protectie din 
arbori plantati.  

O problema care a determinat conceptia ansamblului de locuinte colective o 
constituie imuabilitatea celor 3 drumuri de exploatare care traverseaza amplasamentul 

coroborata cu dorinta proprietarilor de terenuri de a construi in mod individual cladiri pe 
fiecare proprietate, fara a exista comasari de proprietati si constructii de locuinte in 
indiviziune. 
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care in viitor poate fi dublata daca se vor realiza extinderi de zone de locuit cand terenurile 
limitrofe la sud vor fi introduse in intravilan. 

De asemenea, sunt prevazute alei carosabile cu latimea de 3,50 m (in sens unic). intre 
cele 3 strazi modernízate, care au rolul de comunicare dar si de afluire la parcajele amenajate 
intre blocuri. 

Parcajele la nivelul terenului sunt dispuse perimetral blocurilor, dar si la subsolul si la 
parterul celor situate in UTR 2, UTR 3, UTR 5 si UTR 6. In situatii de forta majora, parcarile 
subterane pot fi amenajate in adaposturi de protectie civila. 

Numarul total al locurilor de parcare este de 1897, din care pentru utilitati publice sunt 
rezervate 22 locuri. 

Spatiile verzi sunt dispuse disipat de-a lungul strazilor si aleilor carosabile si grupat in 
doua scuaruri unde vor fi amenajate locuri de joaca pentru copii (UTR2 si UTR5). Pe laturile de la 
vest si de la est ale terenului studiat (UTR1 si UTR7) vor fi plantati arbori, creind perdele de 
protectie. Loturile rezultate dupa cedarea catre domeniul public a suprafetelor necesare 
sistematizarii carosabilelor strazilor, raman in proprietate privata pentru realizarea parcajelor la 
teren, a aleilor de legatura, a dalajelor pietonale si a parcurilor si nu vor putea fi imprejmuite 
decat cu garduri metalice de mica inaltime si/sau cu garduri vii, fiind puse la dispozitia 
comunitatii. 

Colectarea deseurilor menajere (fractii umede) si a celor reciclabile (fractii uscate) se va 
face in contaiere hidraulice subterane. 

In cadrul terenului studiat, strazile si aleile nou create nu vor avea santuri pentru 
colectarea apelor pluviale, aceste fiind preluate prin retelele de canalizare prevazute. 

7.2 Forma si dimensiunile zonelor propuse a fost stabilita la cererea 

initiatorilor care au dorit realizarea amplasarii locuintelor colective cu functiuni 
complementare in limitele fiecarei proprietati. Fata de limitele de proprietate initiale, se 
propun retrageri pentru crearea de aliniamente noi in favoarea modernizarii drumurilor 

existente. (v. regim de construire) 

Reglementarile din prezentul P.U.Z. exemplifica cererile initiatorilor si 
instituie obligativitatea respectarii formei si dimensiunilor rezultate 
dupa cedarea suprafetelor catre domeniul public. 

7.3 Regimul de construire prevede urmatoarele reglementari: 

• Aliniamente:



Attico Barter Club 

J 40/9280/1994 

Bucuresti, Sector 4, str. 
Gh.Danielopol nr.3 -5 ap. 1, 

tel. 0213371373 

Mobil: 0722223961 

e-mail: 

mlattico@gmail.com 

PLAN URBANISTIC ZONAL 

Str. Leordeni, De 266/1, De 266/2, De 266/3 

Tarla 17, P 269 NR. CAD. 3200, 119789,3195/1, 3195/8, 
119617, 115039, 3196, 102562, 102563, 3199/1, 3199/2, 3199/3, 

3201 Popesti-Leordeni, judetul Ilfov,  

PUZ – LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI 

COMPLEMENTARE (S+P+4E+5,6ER), ANEXE SI 

UTILITATI  

Proiect nr. 

P U304/2017 

MEMORIU TEHNIC JUSTIFICATIV SI REGULAMENT 

DE URBANISM 

BENEFICIAR: CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI 

POPESTI LEORDENI 

INITIATORI: xxxxxxxxxx. 

Rev. 

3 

Data: 

 10.11.2017 

Page 12 of 24 

12 

- Aliniamentele la strazile interioare provenite din modernizarea drumurilor de

exploatare vor delimita marginea carosabilului largit la 6,50 m (3.25 m de-o
parte si de alta axului De).

- Pe latura sudica a terenului, fata de limita de proprietate, se retrage

aliniamentul la 3,50 m pentru crearea unei noi strazi, avand sens unic, si
care leaga cele trei strazi, avand latimea de 3,50m, care intr-o prima etapa

va fi cu sens unic, dar se poate extinde la 7 m intr-o etapa viitoare, cand
terenurile limitrofe la sud vor fi introduse in intravilan.

• Regim de aliniere:
Retragerile edificabilului fata de aliniamente si fata de limitele de proprietate 

- La vest, fata de hala din incinta BADUC SA, se propune o retragere minima

de 15.00m;
- La est, fata de limita de proprietate existenta se propune o retragere de

minim 7.50 m (H/2);
- La nord, fata de limita de proprietate existenta (aliniamentul la strada

Leordeni) se propune o retragere de minim 9.00 m;
- La sud, fata de aliniamentul drumului nou creat se propune o retragere de

minim 8.50 m.
- pe laturile de vest si est ale terenului, se vor crea perdele de protectie verde

in cadrul retragerilor.

• Regim de inaltime:
Ansamblul este impartit in 7 UTR, potrivit formei terenurilor si regimului de inaltime 

propus in functie de gabaritul acestora. Vor fi cladiri cu subsol partial, parter si 4 etaje 
pentru UTR 1 si UTR 7, cu subsol total, parter si 4 etaje pentru UTR4.. In centrul 
ansamblului - in UTR 2, 3, 5 si 6 vor fi prevazute cladiri cu subsol total, parter si 4E + 5,6 

ER. 

Inaltimea admisibila la atic a cladirilor destinate locuintelor colective - in raport cu 
nivelul terenului sistematizat variaza in functie de regimul de inaltime stabilit 
pentru UTR - uri: 

- UTR 1, UTR 4, UTR 7 - Hmaxim atic = 16 m;
- UTR 2, UTR 3, UTR 5 - Hmaxim atic = 23 m;

- UTR 6 - pentru aripile laterale S+P+4E+5,6 ER - H maxim atic = 23 m iar pentru
tronsonul de legatura S+P+4E - H maxim = 17 m



Attico Barter Club 

J 40/9280/1994 

Bucuresti, Sector 4, str. 
Gh.Danielopol nr.3 -5 ap. 1, 

tel. 0213371373 

Mobil: 0722223961 

e-mail: 

mlattico@gmail.com 

PLAN URBANISTIC ZONAL 

Str. Leordeni, De 266/1, De 266/2, De 266/3 

Tarla 17, P 269 NR. CAD. 3200, 119789,3195/1, 3195/8, 
119617, 115039, 3196, 102562, 102563, 3199/1, 3199/2, 3199/3, 

3201 Popesti-Leordeni, judetul Ilfov,  

PUZ – LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI 

COMPLEMENTARE (S+P+4E+5,6ER), ANEXE SI 

UTILITATI  

Proiect nr. 

P U304/2017 

MEMORIU TEHNIC JUSTIFICATIV SI REGULAMENT 

DE URBANISM 

BENEFICIAR: CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI 

POPESTI LEORDENI 

INITIATORI: xxxxxxxxxxxx. 

Rev. 

3 

Data: 

 10.11.2017 

Page 13 of 24 

13 

Aspectul exterior al cladirilor va fi tipic zonelor rezidentiale, prevazandu-se acoperisuri 
de tip terasa sau cu invelitori in panta, dar fara posibilitati de mansardare a podurilor. Se 

interzice folosirea tablei stralucitoare din aluminiu la invelitori. Nu se admit 
constructii anexa  improvizate (magazii, cotete). 

• Conditii de amplasare si conformare a constructiilor. Locuinte
colective cu servicii publice compatibile (reprezentate in Plansa
nr. 5 – Reglementari):

Conditii specifice de amplasare pe tipuri de dotari 

Principii, reguli si norme referitoare la: 
o Cerere potentiala

o Zona deservita
o Raza de servire
o Suprafata minima de teren/locuitor

 Utilizari permise

Locuinte colective totalizand maxim de 1670 apartamente, adapostind maxim 3340
persoane, rezultand o densitate de maxim 477 persoane/ha

 Utilizari permise cu conditii pentru servicii publice si functiuni
complementare la nivel parter si etaj 1, in spatii specializate:

 Spatii pentru activitati liberale - spatii pentru birouri/cabinete

(ex.avocatura, arhitectura, sanatate)
- Suprafata < 100mp

- Orar: max 21.00
- Parcare auto supraterana: conform HG 525, anexa 5

 Spatii pentru birouri/cabinete (ex.avocatura, arhitectura, 
sanatate)

- Suprafata > 100mp

- In situatiile in care vor functiona cabinete medicale de radiologie, se
vor lua masurile specifice de protectie cerute pentru obtinerea

autorizatiei de functionare emisa de CNCAN.
 Spatii comerciale – comert alimentar/nealimentar

- Suprafata < 100mp

- Orar: max 20.00
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- Parcare auto supraterana: conform HG 525, anexa 5

- Aprovizionare: in interiorul loturilor, cu auto-utilitare 1-3 tone
 Spatii pentru alimentatie publica, comert nealimentar tip

agreement.

- Suprafata sala < 100mp (max. 50pers.)
- Orar: max 21.00

- Parcare auto supraterana: conform HG 525, anexa 5
- Aprovizionare:  cu auto-utilitare 1-3 tone

 Spatii pentru prestari servicii de solicitare periodica

- Suprafata < 100mp
- Orar: max 21.00

- Parcare auto supraterana: conform HG 525, anexa 5
- Aprovizionare: cu auto-utilitare 1-3 tone

 Spatii pentru educatie – cresa / gradinita

- Suprafata – conform interesului privat
- Capacitate: max 30 copii

- Parcare auto supraterana: conform HG 525, anexa 5
- Aprovizionare: cu auto-utilitare 1-3 tone

 Utilizari nepermise:
 Spatii pentru depozitare tip “angro”

 Spatii pentru productie, productie alimentara
 discoteci
 Spatii pentru depozitare deseuri manufacturiere, industriale sau

cu risc pentru sanatatea oamenilor etc.
 Se interzice amplasarea de locuinte (apartamente) in spatiile

destinate parcajelor de la demisol si parter la blocurile de
locuinte colective din UTR 2, UTR 3, UTR 5 si UTR 6.

Reglementarile din prezentul regulament exemplifica cererea initiatorilor. 

7.4 Indici de control privind modul de utilizare a terenului: 

Indici de control privind modul de utilizare al terenului se refera la suprafata terenului 
initial. 
o Procent de ocupare a terenului – P.O.T.propus <30.81%;
o Coeficient de utilizare a terenului – C.U.T. propus < 1.68;
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o Grad de ocupare a terenului – Go = 79.56%

o Pe toata lungimea laturilor de la est si de la vest a terenului reglementat  – se vor
crea PERDELE DE PROTECTIE VERDE adiacente limitelor de proprietate.

o SE VA PLANTA UN ARBORE LA MINIM 200 mp DE INCINTA
o IN CADRUL SPATIILOR VERZI SE VA CREA CEL PUTIN UN SCUAR CU LOCURI

DE JOACA PENTRU COPII

8. Conditii de echipare edilitara:

• Zona Locuinte Colective + Functiuni Complementare si anexe utilitare

- Alimentarea cu apa: - Alimentarea cu apa potabila a ansamblului de blocuri se

va face conform aviz 1598/19.07.2017 emis de catre S.C. BLUEAQUA S.R.L.
printr-un racord la reteaua publica de apa potabila a orasului Popesti Leordeni.

Debitul de apa furnizat de catre reteaua publica in punctual de racord este de 65
mc/h. Acest debit va fi contorizat intr-un camin de apometru amplasat in imediata

apropiere a limitei incintei, pe conducta de bransament.
- Debit mediu zilnic al cerintei de apa – Qmed. zilnic = 648 mc.zi
- Debit maxim zilnic al cerintei de apa – Qmax. zilnic = 772 mc/zi

- Debit maxim orar al cerintei de apa – Qmax. orar = 96 mc/h
Constatandu-se ca debitul asigurat nu este similar cu cel solicitat, se propune
realizarea a cinci ramuri de alimentare individuala a fiecarui imobil al ansamlului,

urmand ca in spatiul tehnic amplasat la parter sau subsol sa se monteze un
rezervor tampon cu capacitate variabila, functie de numarul de consumatori

alimentati, cuplat cu o statie de hidrofor ce va asigura presiunea de utilizare.
In acest mod se va asigura consumul maxim orar necesar functionarii ansamblului
de locuinte.

Reteaua de apa potabila din incinta este de tip arborescent, va fi montata ingropat
la adancimea de minim 0,8m fata de cota incintei si va fi realizata din PEHD.

Pe bransamentele individuale ale fiecarui imobil de locuinte se va amplasa un
camin apometru pentru individualizarea si departajarea consumului de apa.
Canalizarea si evacuarea apelor uzate menajere: Apele uzate cu caracter

menajer aferente fiecarui imobil in parte vor fi colectate de o retea de canalizare
menajera generala a incintei. In conformitate cu acelasi aviz mai sus prezentat

debitul maxim orar de ape uzate ce poate fi preluat de canalizarea stradala a
orasului Popesti Leordeni este de 65 mc/h.
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 Constatandu-se ca si in acest caz exista diferente intre debitul maxim solicitat si 

cel ce poate a fi preluat, se propune amplasarea in incinta a unei statii de pompare 
ape uzate cu capacitatea de inmagazinare de 200 mc, ce va prelua varfurile orare 

de ape uzate evacuate, urmand a le evacua in totalitate in inervalele orare in care 
consumul este catre minim orar. 
 Statia de pompare ape uzate va fi echipata cu o pompa submersibila cu tocator 

cuplata cu o a doua ce va fi de rezerva. Periodic beneficiarul va constata starea de 
functionare a pompei submersibile si in cazul in care constata defectarea acesteia 

va lua masura de porni rezerva. Debitul pompei nu va depasi debitul avizat a fi 
preluat la reteaua publica de canalizare menajera.   
 Debitele de ape uzate evacuate sunt dupa cum urmeaza: 

Debit mediu zilnic evacuat – Qmed. zilnic = 648 mc.zi 
Debit maxim zilnic evacuat – Qmax. zilnic = 772 mc/zi 
Debit maxim orar evacuat – Qmax. orar = 96 mc/h 

 Reteaua de canalizare se va monta ingropat, pe pat de nisip, cu panta de 
evacuare de 5‰, sub adancimea de inghet, respectiv 0,8m si va fi prevazuta cu 

camine de racord si camine de schimbare de directie a curgerii.  
 Caminele de vizitare vor fi prevazute cu rama si capac carosabil si scara de acces. 
 Reteaua de canalizare menajera va fi realizata din conducta de polipropilena cu 

sectiune variabila, in functie de debitul evauat. 
Evacuare ape meteorice: Apele meteorice ce se colecteaza de pe diversele tipuri 

de suprafete prevazute in bilantul teritorial al incintei, vor fi preluate de catre o 
retea de canalizare pluviala, ce va evacua apa intr-un bazin de retentie cu 
capacitatea de 500 mc. S-a adoptat acesta solutie intrucat canalizarea orasenesca 

nu poate prelua si apele meteorice ce se colecteaza din incinta. Inainte de a fi 
evacuate in bazinul de retentie apele meteorice colectate vor fi trecute printr-un 

sistem de camine cu gratare si site prevazut pentru a preintampina depuneri 
masive de materiale vegetale si praf in bazinul de retentie.  Periodic personalul de 
intretinere al incintei va spala si evacua depunerile de namol din bazinul de 

retentie, precum si din caminele cu gratare si site. 
 Debitul de ape meteorice colectat de pe intreaga suprafata a incintei este: 
 Qpluv. = 354 l/s 

 Reteaua de canalizare ape meteorice va fi realizata din conducta de polipropilena 
montata ingropat la adancimea de minim 0,8m fata de cota incintei, cu panta se 

curgere de 3 - 5‰ si va avea sectiune variabila in functie de debitul colectat. 
 Pe reteaua de canalizare pluviala se vor amplasa guri de scurgere cu gratar ce se 

vor pozitiona in functie de amenajarea pantelor drumurilor din incinta.  
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 Periodic, personalul de intretinere al incintei va verifica starea de colmatare a 

gurilor de scurgere si va mentine starea functionala si in parametri a canalizarii 
apelor meteorice. 

 Apele meteorice colectate in bazinul de retentie vor fi evacuate printr-un sistem de 
conducte echipate cu aspersoare asigurandu-se in acest mod intretinerea spatiilor 
verzi. Asigurarea presiunii de utilizare a tuturor aspersoarelor se va realiza cu 

doua electropompe, una in functiune si una de rezerva, ce vor fi amplasate in 
statia de pompare, constructie adiacenta bazinului de retentie. Se va prevedea si 

un racord pompat de evacuare la canalizarea incintei si implicit la cea 
oraseneasca, incat sa nu fie dependenta evacuarea apelor pluviale doar de 
sistemul de aspersoare. 

 Prealabil evacuarii apelor meteorice colectate in bazinul de retentie, acestea vor fi 
trecute printr-un separator de produse petroliere cu capacitatea de 40l/s, 
preintampinandu-se astfel posibila poluare a terenului vegetal.  

 Separatorul de produse petroliere va fi amplasat in statia de pompare ape 
meteorice. 
Retele combatere incendiu: 
Conform NP 127/2009 si P 118/2 – 2015 necesarul de apa pentru combatere incendiu 
interior si exterior la parcaje inchise, subterane incadrate in categoria P1 este dupa cum 
urmeaza: 
- Combatere incendiu interior cu hidranti timp de 10 min – 5l/sec
- Combatere incendiu exterior cu hidranti subterani timp de – 3 h – 10 l/sec
Aceste debite vor fi asigurate de reteaua exterioara de apa combatere incendiu ce va fi
prevazuta cu hidranti subterani astfel amplasati incat sa poata asigura simultan doua
jeturi de apa la un eventual punct incendiat.
Toate cladirile ce adapostesc garaje inchise vor fi prevazute cu hidranti interiori ce vor
asigura debitul de stingere a incendiului in timpul normat. Aceste cladiri vor fi prevazute
cu bransament individual la reteaua exterioara de combatere a incendiului.
Presiunea necesara combaterii incendiului interior si exterior va fi asigurata de un grup de
pompare aferent combarii incendiului interior, format dintr-o pompa activa si una de
rezerva si o pompa pentru combatere incendiu exterior.

Rezerva intangibila de apa necesara combaterii incendiului interior si exterior in

volum de 111 mc va fi constituita din apa potabila inmagazinata intr-un rezervor
din beton cu capacitatea de 120 mc, util 111 mc, amplasat pe traseul racordului
de apa potabila a orasului.

 Alimentarea cu energie electrica
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Alimentarea cu energie electrica se va face prin LES 20kV din statia de 

transformare Popesti-Leordeni. 

 Energie termica:
Incalzirea si prepararea apei calde menajere pentru locuintele colective ce se vor 
construi in zona studiata se vor asigura cu centrale termice de bloc. Nu se vor prevedea 

centrale termice de apartament. Centralele termice vor asigura agentul termic 90/70° C
pentru incalzire si prepararea apei calde menajere. Echipamentele cu care vor fi dotate 

centralele termice vor fi complet automatizate, cu randamente minime de 92%, vor avea 
agremente tehnice si/sau omologari la zi. Combustibilul utilizat va fi: gazul natural. 

Arzatoarele din dotatrea cazanelor vor fi complet automatizate, fiind inglobate in sistemul 
general de automatizare al centralei termice. Centralele vor putea avea tiraj natural, 
respectand prescriptiile constructive impuse prin normativele termice de specialitate. 

Racordul de gaze se va face la reteaua de alimentare cu gaze naturale, de asemenea 
existenta pe strada Leordeni, prin intermediul unei SRMG. Lucrarile se vor realiza in 

conformitate cu: NORMELE TEHNICE PENTRU PROIECTAREA SI EXECUTAREA 
SISTEMELOR DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE – Norme tehnice - ANRE (ord. 
7/2012) 

 Racordul de telefonie
• se va face din retelele stradale. In interiorul perimetrului studiat nu se admit trasee

aeriene si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

9. Imprejmuiri:  Incinta generala poate fi imprejmuita cu gard din grilaje metalice pe

soclu din beton. Inaltimea imprejmuirii nu va depasi 2,0 m, din care soclurile de 

beton vor avea inaltimea de 60 cm. Se recomanda sa se dubleze imprejmuirea spre 
interior cu un gard viu.  

10. Spatii libere si spatii plantate:

Spatiile libere ramase dupa ocuparea terenului cu cladiri, alei de acces, parcaje 
supraterane si constructii utilitare (retele, constructii speciale) vor fi amenajate in spatii 

verzi. Se va planta un arbore la 200 mp de incinta. – Se vor crea perdele de protectie 
perimetrale cu arbori plantati, avand 3 m latime pe laturile estica si vestica. Suprafata 
totala a spatiilor verzi va fi de minim 12809 mp, reprezentand 20,44% din suprafata 

terenului ramas in proprietate privata. 
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Se vor crea minim doua scuaruri cu locuri de joaca pentru copii. 

11. Protectie civila

In conformitate cu prevederile HG nr. 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de 
construcţii la care este obligatorie realizarea adăposturilor de protecţie civilă, se va avea

in vedere posibilitatea utilizarii parcajelor subterane in acest scop, considerandu-se 1 
mp/persoana adapostita. 

12. Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL 

0 Specificatia UTR 1 UTR 2 UTR3 UTR 4 UTR 5 UTR 6 UTR 7 TOTA

L 

Observatii 

1 Suprafata teren - 

St (mp) 

8906   
  Nr. 

Cad. 

3200, 

119789,

3195/1, 
3195/8, 

119617 

12300 
Nr. Cad. 

115039 

8300 
Nr. Cad. 

3196 

2157 
Nr. Cad. 

102562, 

102563 

20000 
Nr. Cad. 

3199/1, 

3199/2 

4901 
Nr. Cad. 

3199/3 

8952 
Nr. Cad. 

3201 

65516 exclusiv drumuri de 

exploatare 

2 Suprafata drumuri 

de exploatare 

(mp) 

4449 

3 Suprafata 

analizata in 

P.U.Z. (mp) 

69965 Inclusiv drumuri de 

exploatare 

4 Suprafata 

construita    Sc 

(mp) 

1711 4584 2888 428 6984 1883 1711 20189 

5 P.O.T. (% ) 19 37,3 34,8 20 34.92 38.42 19 30,81 rand 4/rand 1x100 

6 Suprafata 

desfasurata Sd 

(mp) 

8555 

P+4E 

25380 

4E+(5E

,6E)R* 

16356 

4E+(5E  

,6E)R* 

2568 

S+P+ 

4E 

39283 

4E+(5E

,6E)R* 

9671 

4E* 

4E+(5E

,6E)R 

8555 

P+4E 

110368 *Exclusiv parcajele

de la subsolul si de

la parterul

blocurilor

inclusiv functiuni

publice construite

7 C.U.T. 0,96 2,04 1,97 1,19 1,96 1,97 0.96 1,68 rand 6/rand 1 

8 Suprafete cedate 

pentru strazi 

384 412 280 297 616 397 467 2853 
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colectoare (mp) 

9 Suprafete alei si 

platforme 

carosabile (mp) 

3426 3252 2904 554 5683 1051 2799 19669 Inclusiv parcaje 

exterioare 

10 Suprafete 

pietonale si 

trotuare (mp) 

1141 1983 1006 360 3347 873 1286 9996 

11 Suprafete spatii 

verzi (mp) 

2244 2069 1222 518 3370 697 2689 12809 20,44% din total 

rand 1 - total rand 8 

12 Strazi 

(modernizare De) 

mp 

Total rand 2+rand 8 

=7302 mp 

13 Numar 

apartamente 

159 348 264 40 544 156 159 1670 media populatiei: 

3300 

14 Numar locuri de 

parcare 

133+1* 

134 

391+9* 314 37 

37 

667+10
* 

182 151+2* 

153 

1897 *) din care pentru 

utilitati publice 22 

locuri 
la teren 71+9* 89 151+10

* 
42 

la subsol 182 120 290 74 

la parter 138 105 226 66 

Reglementarile din prezentul P.U.Z. exemplifica cererile initiatorilor si 
instituie obligativitatea respectarii formei si dimensiunilor incintei 

Scoaterile terenurilor din circuitul agricol pot fi facute intr-o singura etapa 
(recomandat) sau mai multe, dupa vointa dezvoltatorilor imobiliari.  

• Suprafata totala preconizata a fi scoasa din circuitul agricol este de
69965 mp.

13. Reglementari juridice – Circulatia terenurilor

Conform celor mentionate in capitolul 4 – Concluzii privind situatia existenta, se 
preconizeaza cedari de teren obligatorii pentru caile de comunicatie De 266/1, De 266/2 

si De 266/3 modernizate si pentru strada de legatura nou creata pe latura sudica a 
terenului. 
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BILANT SUPRAFETE TEREN CEDATE DOMENIULUI PUBLIC PENTRU CAI DE COMUNICATIE 

RUTIERA (CAROSABILE STRAZI) 

NR. 

CRT. 

PROPRIETAR 

NR. 

CADASTRAL 

TEREN 

SUPRAFATA 

TOTALA 

TEREN 

DETINUTA 

(mp) 

SUPRAFATA 

TEREN RAMASA 

IN 

PROPRIETATE 

(mp) 

SUPRAFATA 

CEDATA 

TEREN (mp) 

1 xxxxxxxxxx 3200 1100 1053 47 

2 115039 12300 11888 412 

3 xxxxxxx 119789 3000 2872 128 

4 xxxxxxxx. 3195/1 500 

1003 46 5 3195/8 549 

6 xxxxxxxxx 3197 3763 3600 163 

7 3201 8952 8486 467 

8 xxxxxxxxx 3196 8300 8020 280 

9 102562 1079 931 148 

10 3199/1 10000 9692 308 

11 3199/3 4901 4504 397 

12 xxxxxxx 102563 1078 929 149 

13 3199/2 10000 9692 308 

14 TOTAL SUPRAFATA RAMASA IN PROPRIETATE PRIVATA 62663 

15 TOTAL SUPRAFATA CEDATA 2853 

16 TOTAL SUPRAFATA DOMENIU PUBLIC 7302 

14. PRESCRIPTII TEHNICE – CAIET DE SARCINI
REGIM TEHNIC 

Dupa aprobarea P.U.Z. in Consiliul Local al Orasului Popesti-Leordeni, Primaria poate 
autoriza direct construirea locuintelor colective prevazute in baza constituirii unui 

ansamblu coerent care poate fi pus in opera etapizat. 
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Alcatuiri constructive 

• Sistem constructiv: cadre/diafragme din b.a.;

• Fundatii: radier general b.a. – parcaje subterane;

• Pereti exteriori: zidarie din blocuri ceramice in grosime minima de 30 cm +
termosistem sau panouri prefabricate din beton tip sandwich cu termosistem

exterior;.

• Pereti interiori intre apartamente si case de scari: zidarie din blocuri ceramice in
grosime de 25 cm/disfrsgme din b.a.;

• Plansee din beton armat minim 12 cm.grosime/predale sau fasii cu goluri cu
suprabetonare;

• Acoperis si invelitoare: sarpanta lemn/metalice cu invelitoare tip tigla metalica sau
acoperisuri tip terasa necirculabila la ultimul nivel;

• Finisaje interioare: medii sau superioare (optional);

• Finisaje exterioare: tencuieli siliconate tip Baumit/Duraziv, placaje;

• Tamplarie: lemn stratificat/aluminiu/PVC.

• Planseul peste parcajele subterane va fi dimensionat potrivit cerintelor pentru
adaposturile de protectie civila

Pentru alimentarea cu energie electrica a zonei este necesara comandarea unui studiu 
de solutie catre o firma abilitata de ENEL. 

Categoria de importanta: „C“ conform HG nr. 566/1997 si clasa III de importanta normala 
conf. P100/2013. 
Valoarea unitara de investitie lei / mp Ad locuinte colective: 700-1000 EUR. 

    Intocmit,       Verificat si aprobat, 

Urb. Anca Panait  Sef proiect  Arh. Mircea Lupan 
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15. Referinte normative si baza de date avute in vedere la elaborarea

documentatiei

A  Referinte normative avute in vedere la intocmirea documentatiei: 
• Codul civil

• Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare

• Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata)

• Legea administratiei publice locale (nr. 215/2001

• Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998)
• Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/1994, republicata 2011)

• Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996, republicata 2013)
• Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995)

• OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata cu modificari prin Legea 265/2006, cu modificarile si
completarile ulterioare

• Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor (pentru aprobarea OG nr. 43/1997)

• Legea nr. 213/ 1998 actualizata 2013, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

• OUG nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica
• Legea apelor nr. 107/25.09.1996 (M.Of. nr. 244/08.10.1996) (modificata de Legea nr. 192/19.04.2001 si de 

Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 107/05.09.2002)

• Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
• Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

• Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):
· Sectiunea I- Cai de comunicatie: Legea nr. 71/ 1996 (actualizare Proiect lege / 2004).
· Sectiunea II - Apa: Legea nr.171/ 1997.
· Sectiunea III - Zone protejate: Legea nr.5/ 2000.
· Sectiunea IV- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001.
· Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001.

• Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 republicata 2009 privind reglementarea şi administrarea spaţiilor verzi din
zonele urbane

• Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completarile 
ulterioare

• Ordinul ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei

• HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe
• Ordinul Ministrului mediului si gospodaririi apelor nr. 662/2006 privind procedura si competentele de emitere a 

avizelor si autorizatiilor de gospodarire a apelor

• ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul- 
cadru al planului urbanistic zonal”

• HG nr. 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de construcţii la care este obligatorie realizarea adăposturilor
de protecţie civilă.

• P 100 - 2013  Normativ pentru proiectarea antiseismica a constructiilor
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• P 118 - 99  Normativ de securitate la incendiu a constructiilor

• P118/2 - 2013 Normativ Instalatii de stingere a incendiilor

• P118/3 Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a III-a - “Instalatii de detectare,
semnalizare si avertizare”

• NORME GENERALE din 28 februarie 2007 de apărare împotriva incendiilor
• Norma tehnica din 27/01/1998 privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor
• Normative NP24-97 si NP25-97 pentru proiectarea, executia si exploatarea constructiilor destinate parcarii

autoturismelor in parcari supraterane si subterane

• Normativ NP 127-2009 de securitate la incendiu a parcajelor subterane pentru autoturisme
• SR 8591 - 97 Retele edilitare subterane. Amplasament

• I 22 - 99 Normativ pentru proiectarea si executarea conductelor de aductiune si a retelelor de alimentare cu
apa si canalizare ale localitatilor

• STAS 1468-90 Instalatii sanitare. Alimentare cu apa la constructii civile si industriale. Prescriptii de calcul

• SR 1343/1 - 95 Alimentari cu apa. Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati
• STAS 1846 - 90 Canalizari exterioare. Determinarea debitelor de apa de canalizare. Prescriptii de proiectare

• NTPA 002 - 97 Normativ privind conditiile de evacuare a apelor uzate in reteaua de canalizare a localitatilor

• I 6 - 98  Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de alimentare cu gaze naturale
• PUG Popesti - Leordeni, jud.Ilfov, aprobat cu HCL nr. 08 din 21.02.2002

B. Baza de date in faza preliminara este constituita din:
o lotizarea zonei efectuata in sistem planimetric STEREO 1970 (pusa la dispozitie de Primaria Popesti-

Leordeni);
o documentatia topografica care a servit la obtinerea numarului cadastral pentru terenul generator

coroborata cu documentatia topografica receptionata de OCPI Ilfov, elaborata de ing. Catalin Militaru
o PUZ LOCUINTE COLECTIVE S+P+3Er+4Er+5Er aprobat cu HCL nr. 41/18.05.2016
o PUZ LOCUINTE P+2E aprobat cu HCL nr. 17/21.01.2011
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RO

PRIMAR,
;;

Nn 14.639 din 24.04.2017

,, Nn gtr- din y'o"aJ: .zol7

in gconul: TNT0CMTRE PLJZ- rNTRcinucnRE tN TNTRAyTLAN iN yEDEREA
CONSTRURII UNUI ANSAIT{BL U DE LOCUINTE COLECTI\'E, TUNCTIUM

colvrplpry-ENrARE,.Aryxr g furn rrilr **;
Ca utmare a cererii adresate der) UNGUITEANU va'Srun, pANA AGATA

$SIIT|'_ DrN-u FLoRTAIT cRrsrrArr, Drrriu rrrCr,-Nra' Fio;iNrrNA,
RADUCANU AURELIA li EI\[E ION cu domiciliul2Ysediul i" j;tirlnf*, ;;$rt popegti
Leordeni, comuna 

-, 
satul , sectorul 

-, 
cod p9$tal=, $oseaua Ofteni. , nr. 14E,, bl._, sc._, et._,

W,'-, telefon/fax-- e-mail-, inregrsrata la nr.ri.oig din 24.04.z0l7,pentru imobilul - teren
gilsauo, coristructrii 't situat rn judeful Ilfof, ora{ul Popesti Leordeni, .oa-p-ogtuL _, strada
Leordeni, f.of., Tl7 -P26911,269-t2,26913,269/4- tot j gi lot 2,26915,26917 - lot t, tot z qi
lot 3 qi269/S' s-au identificat prin3) nr. cadastrale 3200,31'g7l -'31g5/g, 3I 97, 115039, 3196,
102562, 102563,3199/l - 319913,3201, plan de incadryrq in zond, plan ae situa6e anexa!

in temeiul reglementlrilor Documentafiei de urbanism nr.p68/2000, fan pUG,
aprobatii prin hotlr6rea Consiliului Local Popessi-Leordeni nr. 08/2 l.aZ.ZIIZ, prel,ngitl cu
hotirf,rea Consiliului Lcjcal Popegti-Leordeni*. lllzT.o;.iolz, fr"*area Consiliului Local
Poryt:tlS-o$e* nr-19127-03.2014, respectiv hotirdrea'Consiliului rorii rop.gti-Leordeni
w.04l3l.Ol .2017,

A'

IucrErilor de constructii, republicati, cu modificn i6 $i completdrile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: ".+ ";

Terenul este situat in extravilanul localiEfii existent la 01.01.1990. Terenul in
suprafafa de 65-553,00 mp este proprietatea Ungureanu Vasile, Pani Agata B.igrtt*
Dinu Florian Cristiaq Dinu Ifigenia Florentina,-R[duc*o A*.lia gi gie loo .Iofor*
contractelor de vanzare curnplrare autentificat sub nr.1.186/1g. L2,20o5. rr.1.04g119.04.2006,

^ 
tt *'

nr.l.l90 gi 1.191/08. 12.2005, w.2.862/09.07.2009, ' m.2.g5g/09 .07.2009,
nr. i - 1 87/08 - t2 .20a5, a actului de deanembrare autentifi;"i Jt ; 'ggzl 

L3 .a4 .2006,gi conform
contractelor de partaj cu deznrembrare autentificate sub nr.5.e:s/r0.09.2011, respective.nr.2.855/A9.07.2009. ( , ' o,j

2. REGIMUL ECONOMIC:
Categoria de folosinf5 a terenului:
. actual[: €xtravilan:

' propus6: intodmire PIJZ - introducere in intravilarl in vederea constnririi unui
ansamblu'de locuinle colective, fimcfiuni complementage, anexe qi utilitafi.

Destinatie: teren extravilan, zon[ fEr6 riglementeri.
1) Nunrele 5i pr.rtum.te 

"otrcitantutu,z) A&esa rolicit otului.
3t Date dc idcntifrcarc a imobilului - tercn gi/sar consnrctii - coafora ccrerii pentru emitcrca certificatrlui dc urbauism



3^.REGIMIJLTEHNIC: '

In Planul Urbanistic Gengral revizuit pdn HcL nr.}glzl.02.2002 prelungit prin
HCL nr.1i127.0290.12,1 rn.lglL|.O32Ol4, respectiv,"HCL nr.04/3 l.Oi.2lll, zsna
respectiv{ este regl'ementatE ca Gren arabil in extravilien, funcyiuni predominante in
imediata vecindfate industrie, "delozithre, iervicii si utttttili. cat go.iu d" folosinld,
regimul juridic, tehnic al terenului gi frmctiunea pot fi 'modificate numai in condiliile
legii, prin iltocmirea unuirPlan Urbanistic Z,onal cu condilia respectirii prevederilcir
Legii J50/2001 privind amenqlarea teritoriului gi uruanismut"il h c-azii aprobarii
P.U.Z. - ului be vb putea solic,ita un alt certificat de urbanism care sE serveasca emiterii
autorizatiei de conituire.

.r.N

Prezentul cenificat de

declarata) uliitrucdt: el,

pe parcursi
impactului asupra mediului, solicitantul renunl5 ta intenfih Ae ieaiizare a investifiei,

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizafie de"construire gi nu conferi
dre tul de a executa lueriri de construc

4.OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE T]RBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea ex6cutdrii lucrdrilor cle construcfii - de

construire/de desfiinfare 
= 

solicitantul se va adresa autoritElii competente penfru protectia mediului:
OTECTIE ul Morii. nn uresti

'InaplicareaDirectiveiConsiliului85/337/CEE(DirectivaEIA):pri,oinaEatmitor
proiecte publice gi private asupra mediului; motlificatil prin Directiva,Consiliului 97/lllcE gi prin Directiva
Consiliului gi'parlamentului Europeah ZOOltls/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri gi programe in leg[tur6 cu mediul gi modifi*.u, cu privire la participarea publicului gi accesul la
justifie, a Directivei 85/337/CEE gi a Directivei 96/61/CE, prin,certificatul de irrbanism se comunicl
solicitantului obligafia de a contacta autoritatea teritorialE de mediu'pentru ca aceasta sd analizeze qi si decid[,
dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectuiui investiliei publice/private in lista proiectelor supuse evalp6rii

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/3311CEE, proceduia de emiteie a acordului de
mediu se desfhgoar6 dup[ emiterea, certificatului de urbarrism, 

'anterior 
depunerii documentafiei pentru

autorizarea execut[rii lu0rdrilor de construcfii la autoritatea administa[iei'publite competente.
in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la proc$ra de emiterl a acordului de mediu, autoritatea

asupra. mediului $i/sau a evalu[rii adecvate, sclicitantul arr obligtia di a notifica acest fapt uutoritalii
administaliei ptiblice competente cu privire la menlinerea ceroii pdtru. 

" 
autorizaF-a executirii lucririlor de

notifica acest fapt autoriEtii administratiei oublice
,;
o)anismconformprecizdiisoii,;itantului,formtrlat5incerere

,IUL

competentii pentru protecfia mediului stabilegte mecanismul asigur.f,rii consult6rii publice, centraliz6rii
opfiunilor publicului 5i fonnul[rii unui punct de vedere oficial cu privire la reali z;rrea iirvestiliei in acord cu
rezultatele consult6rii publice.
tn aceste conditii:

In situalia in c4re autoritatca co

procedurii

acesta arc

de erraluare a

obligafia de a



5. CEREREA DE .EMITERE A AUTORIZATIET DE
DESFIINTARE va fi inscilita de urmdtoarele documente:

- a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului (copie legalizat6), extrasul ,{e carte funciard de
informare actual i?at la zi, cbnificat fiscal(Primlrie), proces-verbal de piche tare;

c) Proiectul de aut orizaie a execut[rii lucrlrilor de construclii, dupa caz (2 exemplare
oiiginale): in planul de situalie vor fi amplasate'gi cotate,clldirile invecinate.

[] P.A.C. [] Po.E. [] PA.D. .

, Achitat taxa de:

Prezentul certificdt de

A
arh. Raluca

704,00 lei, conform chitanfei nr.0020812
urbanism a fost transmis solicitantului

CONSTRUIRE/

POPESCU

,aPAfr

din 24.04.2017

direcdprin pogti la data

a

[x- ,lerviciul Roman de Informatii , [xt Ministerul de Interne
[x- ri" 'q(,ratio Nationald, a Rez.en elor'de Stat si Probleme S-eciale
[x- - tnisiratorul drumului n' ' "
Ixt Oficiul de Studii Pedotosici.e si Aiichimice '

lxl Oficiul de Cadastiu si Publicitate Imobiliara
., lxt Aviz de initiere (Primdriel
t" fxl Comisia Tbhnicd. din Consiliul Judetean llfov si aprobat de Consiliul Local al

o ras ul ui Pop esti-L eor den i.

pecificealeadministra[ieipublicecentrale9i/saualeserviciilor
descentr aiizate ale acestora irolii.; ' ' r

t]- ![],u ,tl
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original) 4

[] studiu geotehnic tl ' I
unct hctul

mediului (copie'.

dr avizele si acofdurile 4e amplgsamen! stqbilite i"tn certificat:ul de urbanism:

[] canali zare 11 tetefo nizare [_
[]alimentarecuenergieelectrica[]salubritate..i..rr--
[] alimentare cu energie termica [] transport urban tf ____
d2 t avize si acorduri r-ivind:

f) Documentele de plat[ ale urm6toarelor taxe (copie) '

Taxa autorizalie de construire. *:'

Prezentulqertificat de uibanism are valabilitate de 12 luni'de la data emiterii.

$ER

de //,a{@*"







ROMANIA
JUDETULILFOV
PRIMARIA ORA$ULUI POPE$TI. LEORDENI

P-fa Sf. l\Iaria, nr.l; tel' 0374.408.819 lfax.0374-408.822

Web : Lllg. i/wIEpIIg; e-m a i I : relatiipu blice@ppl. ro

SERVICIUL URBANISM $I AMEI.IAJAREA TERITORITILI.,T

OPERATORDATB CU CARACTER PERSONAL- 15923

Nr. 16.994 din data de 08.06.2017

':' i'lt l: ' ' 
'

APROBAT,
Pririar i., I'

Petre IYtCOil - l

,.: 
, i

CA UNrrArE A CCrCrii AdTCSAIC dCI) LINGUREANU VASILE. PANA AGA]A

BRIGITTA.DINUFLORIANCRISTIAN..DINUIFIGEMAFLORENTINA'
RADUCAN1T- ASRELIA qi ENE ION avdnd calitate de proprietari cu sediul/dorniciliul inr)

in judelut Ilfov, orasul Pope5ti Leordeni. $oseaua Ottenitei. nr.14E. inregistrati la nr.16.994

din 15.05.2017.

in confonnitate cu prevederile Legii nr. 350i2001 privind auenajarea teritoriului qi

urbalisrnul, cu rnodificarile gi cornplettrrile ulterioare. se eurite

AVIZUL DE OPORTUNIT,{TE

Nr. -'r' din - . ;- 201?

pentru elaborarea Planului urUiristic zonal pentnr-') fNTtqDIJgIf:I iN
INTRAVILIN iN VEOEREe CONSTRL.IRII TINUI ANS-A.MBLU DE LOCUINTE

CoLECTIVE, FTINCTILNI COIVIPLEMENTARE, ANEXE Si UTILITATI, generat de

imobilulrr situat in ora5ul Pope5ti Leordeni. strada Leordeni. Lru.. T17 - P269ll- 269/2.

26913.26914 - 10t 1 si lot 2. 26915. 269/7 - lot 1, 10t 2 Si lot 3 si 26918. identificat'cu nr.

cadastrale 3200.3195/l 3195i8.3197. 115039,3196. 101562. 102563.3199/l - 319913'

3201. cu respectarea urinitoarelor condilii:

l- Tbritoriul core grnreozd sd fie rcgiemenlot prin PL:.Z.: Confonn anereis)la prezentul

u.,ir. t..itr.irl .rte delimitat ii nord de strada Leordeni. la sud de S.C. DANI-BIANA S.A.'

la esr de s.c. DANUBIANA S.r\.. la vest de s.c. SOMCIFS S.A. Pe laturile de vest. Est si

Sud ale terenului studiat 1'or fl plantati arbori. astl'el se \.or crea perdele de protectie fata de

functiunea invecinatS.

2, Cateeoriile func(ion@: Planul urbanistic zonai va

studiu.o."lr-o ro-sabilelor rjin zona cu investiliile aprobate 5i circulaliile majore propuse

prin P.U.Z. frrl a le rnodifica. Dotdrile propuse ior fi in concordanJ?:Y Tt^"^titelilt 
zonei in

lnsamblu. in Planul Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002 prelungit prin

HCL nr.1l /27.0 2.2012. nr.19127.03.2014, respecti",. HCL nr.04/31.01.2017. zona lespective

este reglementatd ca teren arabil in extravilan, func{iuni predominante in imcdiata vecinatate

industrie. depozitare, scruicii qi Lrtilitel.

3.
unaAnd ca drurnurile

11.00 m.
accesul principal la parceld se f'acc la nord din strada Leordeni'

explaotaie 266i1.2661? si 266/3 sd i'ie modcrnizale la un protil de

4.L islici lor!t : P.O.T. propus :

30.81%: C.U.T. propus : 1.68 - itL:3irrt:l nrariur de iitiltime propus este de S+P+5,6ER.

5.

Asisurarea acceselor se tace clin suada Leordeni.

subteran 5i suprateran.

Lrcurile de parcarc vor asigurate



".
co salale o publicurri, in r.d.r"u ipri.a.ii lEGlililor Metodologiei de infomrare gi

6. Copocitdtile de tronsport odmise: - Conform studiilor de
7.

confonn certillcatului de urbanism rt.ZSl ttO.OS:On.
8.

arh.

coyufall a publicului cu pri'ire la elaborarei sau revizuirea planurllor d" u*.nujur. u
teritoriului gi de urbanisrn aprobatE cu ordinul Ministrului dezvortdrii ..si;n"r" siturismului nr.210l/ 2010 publicat in Monitorur oficial. partea r. nr. 47 din 19.0r.20r1.
inainte de. transmitcrea pe circuitul tehnic <re avizare. iniliatorul qi elaboratorul
documentaliei de urbanisrn au u,nitoarele obligalii: . Si amplaseze in zona ce urmeazd a fi
reglernentatd panourile de informare a pubricului. in loc ,izibil. la parcela 

"ur. 
u g.r".ut

intenlia elaboririi PIJZ. Panourile vor fi rezistente la internperii. grufi.u va fi rilizata
confonl rnodelelor prevezute in anexa Ordinului nr. 270112010. . SI transrnita structurii
investit[ cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru planurile de urbanism gi
de amenajare a teriroriului anunlul intenliei de eLborare a puz gi-do"urnentalia in format
electronic pentru a putea fi afigatd pe site-ul instituliei. inclusiv certificarul de urbanism.
modelul panoului de infonnare gi dovada amprasdrii panourilor rle infonnare in zona ce
urmeazd a fi reglementatd. rcspectii' fotografii cu data cert[ ale panourilor montate in
amplasarnentele alcse confornr prevederilor Ar1. 34. - alin. (.1) al Metodologiei de informarc
gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilo; de;l;;;;ju.. u
teritoriului qi de urba.ism. aprobare prin ordinul Ministrurui dezvortdrii ."giorir. r;turisnrului nr. 27 0 I I 20 I 0.

Preze.tul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. i50200l privind arnenajarea
teritoriului gi urbanisrnul cu urodificdrile gi cornpletliile ulrerioare 5i refi"zinta frn.iur o.
ledere- { structurii de speciaritate din cadrur aparatului propriu al prirru*tui oragului
Popesti Leordeni. este valabil de Ia data erniterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 257 din 10.05.2017, ernis de prirniria orasului popeqti eorddni.

Prezenrul aviz a fost transnris solicitantului direcu,piin po$ta la data de

4 NuDel. $i prcrumrh $licira.rut0'

'r+r.,.n'd,iim.,rndsaiiJund'.r)cufdzarddcntrmriia.6r.rr**n:!ir.rrireriisoricirl.Lruiirr:rtuitirfter
'l rdrci !n c mrr.!
- remo pereani lizicr !!.mDtd.5,a o dr!. nri\ird,l.mi.itiut...jrh_
.prtrto 

p. slr N,id'ci*(s,.,t dac,rarrp.\rJ!.du $.,a ?rLmrr
I uaumr@ rD\ cr('eroD.nl,ufl i Dronlk

lDredih"lcr(itc'mobtutk.rrcas..$uti.,,r.hr-:ntrrNn,iqrrlu,drurninDro!<i,M.<esttrrr,ilhrrntui\,rtJ,d.opodrna 
c

'| 

r E '! atu riurtn*.edsm'r. r($rtrnp ln.or@,irr:.i:. ?,,,n', 
'a, tum'a, dqn:jctr ed.c,r*,-,, p,li"i"",*r,r*r . u(r, n ar*^nd o. rxrt r p r.7', scc^mptc,cD. dupr a

- Primi.r llunicrprtui Bucurc$i_
-l hirii lluniciprlui
-PimSriior\qlui

l Se mrpl.t.ln iuOi @.
- Primatul Siisar at ounicjp'ulur Bucueri

Red./Dact. D.N.

2 es.



ILFOV

AVtz DE il.tcepeRe lucnARl
Nr.716 I 10.05.2017

Cdtre Militaru Silviu Citilin, in calitate de executant

Anarizdnd cererea dumneavoastrd inregistraie ra noi cu nr. 1 12g9g din 05.05.2017,
avizdm inceperea lucrdrii "suport topografic in vederea intocmirii documentaliei de
P'U'."', pentru imobirere cu numerere cadastrare 3200, 31g5/1, 3195/2, 3195/3, 31g5/4,
3195/5, 3195/6, 3195/7, 3195/8, 3197,102562,102563, 3196, 3198, 3199/1, 3.t99/2, 3199/s,
3201 situate in oragur popegti Leordeni, T 17, p 26gt1,26gt2,26gt3,26gt4,26915, 26gt7,
269/8, judetut Itfov.

1. Datele principale ale lucririlor previzute a se executa:
Obiectivul lucrdrii Aviz de incepere a lucrdrii recesar studiului topografic in

vederea efectudrii documentaliei de p.rJ.Z. pentru imobirere ce au atribuite numerere
cadastrare 3200, 3't95/1, 3195/2, 3195/3, 31g5t4,3195/5, 3195/6,31g5t7,3195/8, 3197,
102562' 102563, 3196, 3198, 31gg,r, 3'rggt2. 3199/3, 32ol situate in orasur popesti
Leordeni, T 1Z , p 269t1, 26gt2, 26gt3, 26gt4, 26915, 269fi , 269t8, judefut ilfov.

Amplasamentele pentru care se solicitd avizul sunt:
- suprafale totald: 6,5 ha

- termenul de execulie: 29.07.2017

2. Documentare:

- cerere de aviz conform anexei 1.45 la Ordinul 7OOI2O14:

- plan de incadrare in zone;

- memoriu tehnic precizand beneficiarur, executantur, scopur rucrSrii gi termenur de
execujie, amprasamentur, scara corespunzdtoare produseror cartografice ce se doresc a fl
executate, suprafala pe care se executa lucrarea, metode si aparaturi folosite;

Documentaria finard trebuie intocmit; conform art. 264 dinordinur nr. 7oor2o14, $i va
cuprinde:

a) borderoul;

Document care conline date cu caracter. personal protejate de prevederile Legii nr.6,t,l/2001

Certificar SR EN ISO 9o0t:2008
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ILFOV
b) dovada achitarii tarifelor legale;

c) cererea de receplie;

d) copia avizului de incepere a lucrdrii;

e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investiliei;

f) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita P.U.Z.-

ului, in format digital;

g) calculul analitic al suprafetei delimitate prin P.U.Z.;

h) memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate,

prelucrarea gi modul de stocare, organizare 9i reprezentare a datelor, preciziile obtinute,

suprafata pe care se executa lucrarea (in ha);

i) planul topografic (in format analogic ai digital - dxf), scara 1 :5.000 - 1:500, pe care

se vor evidentia limitele P.U.Z.-ului $i liftitele imobilelor din interiorul P.U.Z. cdrora le-au fost

acordate numere cadastrale;

j) planul de incadrare in zon5, la o scard convenabilS, pe care se va evidenlia limita

P.U.Z. fald de limita intravilanului existent, in cazul P.U.Z.-urilor executate in extravilan;

k) fisierul .cpxml.

3. Conditii tehnice pentru efectuarea Iucririlor:

- Ordinul 7OO|2O14 - Regulamentul de avizare receptie si inscriere in evidenlele de

cadastru gi carte funciari.

- Legea 7i1996 - Legea cadasirului gi a Publicitdlii lmobiliare

- Ordinul 39/2009 privind aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de Agenlia

Nalionald de Cadasru gi Publicitate lmobiliara si unititile sale subordonate

- Ordinul 53412001 privind aprobarea Normelor Tehnice pentru introducerea

cadastrului general

lnginer

lng. Anca ISPAS

lnspector OCPI

I SAi:IA D

Legii nr. Cd49filerDocument care contine date cu caracter

OCPI ILFOV/SoS. Pavel D. Kiseleft Nr. 34, Sector l, Cod pottal I 1347, ROMANIA cerrificat sR EN Iso goor:2008

Tclca^h./+rorr\rrrrne{./+Inrt\rrarl \1- /+|nal\11aa1 sR F1v./+rnrl\,,1rmc/.



ROMANIA

SERV|CTUL ROMAN DE INFORMATII
u.M. 0362 BUCURE$TI

Nr. 47.860 din 13.07.2017

Ex. nr. \

Catre

S.C. ATTICO BARTER CLUB S.R.L.

- Bucuregti, str. Gh. Danielopolu nr. 3 - 5, ap. 1, sector 4 -

La solicitarea dumneavoastrS, inregistrati la Serviciul RomAn de lnformalii cu nr.

47.860 din 04.07.2017, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizdrii investitiei

,,Ansamblu de locuinle colective, funcliuni complementare, anexe 9i utilit6!i" in

amplasamentul din oragul POPE$TI LEORDENI, str. Leordeni, tarlaua '17, parcelele 269/'1 ,

269t2, 269t3,269/4, lot 1 9i lot 2, parcelele 26915, 26917 ,lot 1 , lot 2 9i lot 3 9i parcela 269/8'

nr. cad. 3200, 3195/1 - 3195/8, 3197,115039, 3196, 102562, 102563, 3199/1 - 3199/3,

3201, judelul llFov, beneficiari UNGUREANU VASILE, PANA AGATA BRIGITTA, DINU

FLORIAN CRISTIAN, DINU IFIGENIA FLORENTINA, RADUCANU AURELIA 9I ENE ION,

vi comunicdm c5, potrivit prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrdrilor Publice 9i

Amenajirii Teritoriului, ministrului de lnterne, directorului Serviciului RomAn de lnformatii 9i

ministrului Apirdrii Nalionale nr.422111995 gi ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001

pivind amenajarea teitoiului gi urbanismul, cu modificdrile gi completirile ulterioare, s:a

ayrzallavoEbil documentalia depusd de dumneavoastrd.

Orice modificare ulterioard a confinutului documentatiei tehnice prezentate

spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 257 din

10.05.2017, emis de Primiria Oragului Popegti Leordeni.

Vi restituim aldturat documentatia.

Cu stim5,

fr='u'



ffitr
ISO 9001:1003

lSOl+001:10(U

0HSAS lS00l:2001

A\/IZ DE PRINCIPIU
p€trtru bransare/racordar€e ra sistemele publice de slimentrre cu ape si de canarizare

nr. 1598 din drra 19.07.2017

Citre: S C ATTICO B,ARTER CLTIB SRL cu domiciliul/sediul in lvlur. Bucurcsti. sector 4. str. Gheorche
Da[ielopol. nr. 3-5. parter. ap.l
Lmrarc a cererii nr. l2ll din data de 07.13.1017. cu privire la ceflilicatul de urbanisur nr. 157 din dala
l0'05'2017 - " Intocmire PUZ - introducere in intrayilsn in \'€derea construirii unui ansamuu de
locuiDte colective' functiuni complementare, ,nene si, utilitati " enris de prinaria Orasului popesrr -
Leodeni. jud Ilfb\,. vi conrunicanr unratoarele:

L Disponibiliratea retelelor de:

A. ALIMENI'ARE CU APA

1. Pe st[. Leordeni erisri an]plasata o conducti de alinlentare cu apd Dn225
l' Presiunea nrarinti in rcteaua de distribulie apd este de 2.3 atrn- la linrita cu domneniui pr.rlrlic str.

Leordeni:

-l Pentru locatia in cauza se ptate fumiza un debit maxim dc 60 nrc/h pc u1 bmnsaprel]l pEIIDO90.
co torizat prink-un aponetru Du65

:l' AIand in vedere presiule fumizata dc opcrator. se va lua in calcul amplasarea unei statii de
ridicare a presiunii cu rczcn or tantpon care sa asigure debitul si presiunea lecesara alimeltarii
consumatorului ccl rttai dczavantajat (calculul se ra efectuat de la limita cu domeniul pub[ic pala
la consumatorul cel mai dezavantajat din punct de vedere hidraulic)

B. qANAL.IZ4RE

1' Pe str. Leordeni eristd te-tea de canalizare Dn300 la circa 180 n']etd distanta lhta de locatra in
cauza. directie de rners spre Sos. de Centum :

2 Conducta de canalizare amplasatd pe str. Leordeni nu poate pielua apele pluviale c1rlectare tlin
interiorul proprietilii decat il couditiile deversirii conlmlale a acesteia prin anrplasarea unui
rezeNor de retentie iu interiorul proprietitii. dirnensional asttel ilcat sa ttu se cleverscze la rercaua
publica de canalizare nai nruh de debitur uraxirn r-ie pre)uare aprobat p r prezenrul a\.iz

3. Pe[tru localia in cauza se poale prelua u,, debit Draxi'r de 60 ruc./h. printr-un mcord f)N2.'i0
.+. Pentru a tl deyenate (direcl sau indirecr) la releaua publica de canalizare. apele uzare

nteua.iere/pluvialetrcbuie sa indeplineasca concliriile intpuse de HGR nr.352/2005, HGR nr.
t0-18/2010 si HGR nr. 100/2002-NTPA 0t3/2006 (categoria .{2) Rcsrril indicurorilor
narnrrtitu i:oli st' tnt irtctrlro it linritL,lc nttri,l4t, urlntise inpusc tle H.G. nr. Ji li2005 :i la ti.G.
ur' 18ll/208 - .lnato ) - Non.notitttl NTPA',002,'2005 lr,otlilicuttr si corrlplcktto tla H.G. trr.
-i 5 2 i)005- lnditnorii dc utliunt' oi opelot' u:uta a\'ocudta in t.lrceuu dc c{tnoli:.trc elltttu itl
udttirtistrqrco S.C. t'ini Blueuquu.S.R.t. sc'tor inctulru iu li tittlc n,.rintt, u,lntr.t.,irttlurse de
H.G. nr. 151i2005 si dr H.G. nr. j 8,jr002 --r,r^-d 2, Nornlatirtr NTp/-002iJ005 ntodilituro si
c<tntpletuttr dc H.G. m.. -i-t1.,?00j. Se t.a prer.ede prin e\istenta unui sisten de ctnalizrrc
separati\' (retea canalizare nrcnajera distincta de cea de canatizare pluviala). Apel€ pluviale
colectate de pe suprefet€re parcarilor (sparatorii auto, etc) se Yor corecta intr-un separator
de hidocarburi. In functie de spati e ce urmeaza a fi anenajate se .,or prevede si alte
echiprmente de epurare astfel incat apele d€\'ersat€ Ia c&nalizare publica sa se incadrcze in

S.C. VIT.{L BLUE.AQUA S.R.L.
Sediu social: Loc. Vantiu. Oras lfja-eurclc. str. Chirca nr.7g.
jud. Ilfor. Nr. O.N.R.C. d : .tl-l,-t).ls :{) I0. C.t.F.: ROI S5,;14
T.l:,-lDll-.r()1.-1.\ 9l . rrr-hsirc: rrrrrr.rrr-i\ltrc:ru.r.r.n,
Puncl dc lucru: Orr: n,rp..r' f..,*.t.ri Srr. Urrflrn AllJ\unJru nr.o
.iud. lllir\ T(l =ll,ll-1hl..ljqt.(-nriil: ,,tliljr,t\ir,rlhluL.xqU,r.r(,
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s.c. \'ITAL BLUEAQUA S.R.L.
Sediu social: Loc. \'artr.ju. Ora. Mrgurclc. str. Chirca nr.73.

-lud. llt'or'. Nr. O.N.R.C.,on: Jl-1'-il)l8,1010. C.l.F.: ROII l8i5l.1
Tcl:1.10: l -361.-1.j.91 . ucl,sitc: t su.r'italbluc:rquir.ro

Punct dc lucru: Orns Popcsti LcQrd,:ni. Str. Carirn Alcrandru rtr-6

iud. llto\ Tcl:--l{)l I --16 I .-l-i9I -.'t]riril: ojllrt.l \ itirlhlu.irouir.r)

ISO 9001:10(lS

I SO 1 .,10(l l :10(H

OHSAS I Sl)01:2007

indicatorii mentionati mai sus. In functie de adancimea de pozare a conductei stradale si de

debitut marim dev€rsat prevazut prin prezentul ariz, se va prevedea o statie de repompare

ape uzat€ menajere.

C. Drept unnare imobilul ce unueaza a fi edifical poale fi bransat,'racordat la sitenrele publice de

alimenlare cu apa si de canalizare in conditiile specificate nrai sus. Extinderile de retele pe donreniul

public necesare se vor face prin grija operatorului pe cheltuiah beneficiarului (solicitantuhti)

ll. Dupi intocnrirea pr(riectului rehnic atbrerrt instalatiilol interioare. solicitanml ar,i obligalia de a se prezenta

la sediul S.C. Vital Blueaqua S.R.L. in vederea oblinefii avizului tehnic de lrransare delinitir si/sau de

racordare definitir,.

IIl. in functie de breviarul de calcul at'erenl irlstalntiilor, sanitare ale inrobilului intocnil de un proiectant

autorizal Si verificai conlbr:l nonnelor legale. poate apare necesitatea montdrii si a allor echipamerlte .

IV. Toste echipamentele si retelele de pe domeniul pri't,et vor intra in intretinerea unui administrator

de retca delegat prin conaact de catre proprietaruyproprietariii imobilelor care fac obicctul

prezentului ariz.

V. Proieclarea 5i executarea bransamenlului si/sau a racordului se lhce numai dupd ob{Ierea autt'rrizaliei de

construirc afercnte ce are Ia baza ar,izul detrniti\ de Lrmn5arc/racordare de citre agenli ecr:nornici

autorizati. confirrnr prevederilor Iegale in vigoare:

Vl. Durala de vaiabilitate a prezentului ar,iz de bmnsaretacr-rrdare de principiLr este de ll luni de Ia data

emiterii. cu posibilitatea p|elungirii- la cercrea sLrlic itantu lui. cu inci ll Iuni:

VII. iu cazul reorgauizarii judiciare d operatorxlui licentiat. avizul dr,. lrmn5ar e'mcordarc de principiu cutis

de acesta rimane valabil cu respectarea prer ederilor acestuia.

Nercspectarea proceduii lcgale de atltotii,arc a consnttcliiktr si instal4iilor se so c(i!, eoid

contravnliond sou pend, dupd caz, de cdte persoanele flbililflle ;i duce h dcsfiinnruo lacrdrilor

exect,tqte ilegal.

Rdmdnem la dispozilia dvs. Penru odcc ahc dcralii suplimentare pe care le colsideraii necesare la:

- sediul S.C: Vital Blueaqua S.R.L din jud. Ilfor'. Ora5 Pope5ti-Lelrrdeni. str. Carian Alexaudru nr.6-

Relatii cu clientii. program de luni pini lineri intre orele 08:00 - 16:00

- telelbn:011.-161..+-1.9i

- e-ruail: ollic-elri vit alblueaqua.ro

.lprobat. 
- -.--.-

.ldrian Poun -.4'- 
L
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ROMANIA
MINISTERUL AFACIIIIILOR INTERNE

DIRECTIA GENERALA LOGTSTICA
NESECRET
Ex. nr.l

Nr. 4.286.507

23.08.2017

Cdtre

S.C. ATTICO BARTER CLUB S.R.L.
Bucureqti, str. Gh. Danielopol nr. 3-5, ap. 1, sector 4

Ca urmare a adresei dumneavoastrd referitoare la documentatia tehnicd ,,Plan Urbanistic Zonal -
Introducere teren in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinfe colective,
funcfiuni complementare, anexe qi utilitifi", in oraqul Popegti - Leordeni, str. Leordeni FN, tarlaua
17,parceIa26911,26912,269/3,26914-lot1qilot2,269/5,26917-lotl, lot29ilot39i269/8, nr.

cad. 3200, 3l95ll - 319518,3197,115039, 3196, 102562, 102563,319911 - 3199/3,3201, judelul
Ilfov, beneficiari: Ungureanu Vasile, Pand Agata Brigitta, Dinu Florian Cristian, Dinu Ifigenia
Florentina, Rdducanu Aurelia qi Ene Ion, vi comunicdm avizul favorabil in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 9i precizdrile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucririlor
Publice gi Amenajdrii Teritoriului, Ministerului Aplrdrii Nationale, Serviciului RomAn de Informalii
qi Ministerului AdministraJiei Si Intemelor m.3 42211995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 257 din 10.05.2017 emis de

Primiria Oragului Popegti - Leordeni qi este valabil numai insolit de Planul de situalie, vizat de noi
spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictele limitele amplasamentului gi soluliile tehnice de realizare prevdzute in
documentalie.

In cazul producerii unor perturbalii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor gi instalaliilor
aflate in administrarea M.A.I., avizul se consider[ automat suspendat pdni cAnd se vor lua mdsurile
necesare care sd asigure incetarea gi nerepetarea acestora, contravaloarea lucririlor de remediere a
instalaliilor avariate; precum qi daunele cauzate de intreruperea comunicafiilor, vor fi suportate de cel

care a produs avaria,

Prezenta adresi nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislaJia privind regimul zonei
de frontierd, regimul armelor, muniliilor, substanlelor toxice periculoase, prevenirea qi stingerea

incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.
Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noasftA, cat qi

rdspunderea juridicl a benefi ciarului investiliei.

, . , .,, ..-. --+:-!!r----i--... *Jeldon.02,l /.264;86,:l Z.Ea(:QLA3|Z44:}1.. - .-,, ---.'_,
e-mail:patrimoniu.dgl@mai.gov.ro

RO-Bucuregti, str. Eforie nr. 3 sector 5
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I PROIECT Arh. M. LUPAN

SC Attico Barter Club srl

ROIECTAT

ERIFICAT

{,OCUMENTATIA IOPO INTOCMI'A DE INGINER

fl.,995

"m;B

VISILE. PANA AGATA BR|GIrIA OINU FLOiIAN CRISTIAN, DINU
IFICENIA FLORENTINA RADUCANU AURELA ENE ION
LOCUINTE COLECIIVE CU FT'NGTIIJNI COIPLEUENIARE SI UIIUTATI
TI7, P 2OE, FOPBSTI"I-EORDENI, JUOETUL ILFOV

ATTICO

lra,cnt*;rr,*':' s'.n.i 
.a,1

T

J 40/92A9/1994













Ministerul Mediului
Agenfia Nationald pentru Protecfia Mediului

DECIZIA ETAPEI DE

Nr.l06 din 17.11.2017

ca urmare a notificdrii adresate de UNGUREANU vAslLE, PANA AGATA BRlGlrrA, DINU
FLORIAN CRISTIAN, DINU IFIGENIA FLORENTINA, RADUCANU AURELIA, ENE ION, CU

domiciliul in Popesti Leordeni, sos.oltenitei, nr.14E, judetul llfov, privind pUZ ,,lntroducere in
inhavilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective, functiuni complementare,
anexe, utilitati" in Popesti Leordeni, str.Leordeni, rfi, p269t1,26912,269t3,269/4 - lot 1 si
2, 26915, 26917-lot '1 ,2 si 3, 269/8, NC 3200, 31 9S/1-3 19StB, 3197 , 1 15039, 3196, 102562,
102563, 3199/1-3199/3, 3201, judetut ilfov inregistratd ta ApM llfov cu nr. 16637116.10.2017,
in baza:

' HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea gi funclionarea Agenliei Nalionale pentru
Protectia Mediului gi a instituliilor pubtice aflate in subordinea acesteia;

' ouG nr. 195/2005 prifind proteclia mediutui, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile gi completdrile ulterioare;

' HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri gi programe;

Agentia pentru Protectia Mediului llfov

> ca urmare a consultdrii autoritSlilor publice participante in cadrul gedinlei Comitetului
Special Constituit din data de 01 .11.2017;

F in conformitate cu prevederile art. 5 alin.3 pct. a gi a anexei nr. 1 - criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potenliale asupra mediului din H.G. 1076|2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri gi programe;

F in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:

PUZ ,,lntroducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective,
functiuni complementare, anexe, utilitati" in popesti Leordeni, str.Leordeni, rfi, p26gl1r,
26912,26913,26914 - lot 1 si 2, 269t5,269t7-tot 1,2 si 3,269/8, NC 3200,3195/1-3195/8,
3197, 115039, 3196, 102562, 102563, 3199/1-3199/3, 32Oj, judetut lfov, titutari
UNGUREANU VAS|LE, PANA AGATA;i BRtctTTA, D|NU FLORTAN CR|ST|AN, DINU
IFIGENIA FLORENTINA, RADUCAIU AURELIA, ENE ION, NU NECESiti EVAIUATE dE
mediu gi nu necesitd evaluare adecvat.i gii.sel va supune adoptirii 1616 aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor gi pro. g:rqlnelor cu privire, in special, la:

Planul Urbanistic Zonal prevede reglementarea din punct de vedere urbanistic a

@.,
V,l AGENTIAPENTRU PROTECTIAMEDIULUI ILFOV
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terenului in suprafata de 65553mp c9nf31m 
'.tt"]:l-9.:.,pi:*lll'"^::3'"ertificatului 

de

5fi#,H'l'.zsi' IiiTo.ii.id#-*ii';; P,.imaria orasurui, t?Iill.l",ijlil'l;
sm nr.z5 / oln 'l u.uo.zu L | . jin extravilanul localitatii Popesti
Obiectivut PUZ-ului Tl constituie reglementarea '.oll"'^t^,^^,,..^ vr,r reatiz' ct)

,""d":,:'"iT',[#;"::;ffiiiir''i"i 'i"'oF p::ll':::1"^"i']31,-l?j"",i.,?]%'i"11ifl,,i!

i"""",133i1;",i,ri;l,i'ffiil'i:1ffi.ilJffi""li;i" i"n.l." o" speciaiitate emise de institutiire

competente, conform legii'

Bilantul teritoria
UTR4 UTR5 UTR6 UTR 7 TOTAL

specificatie UTR 1 UTR 2 UTR3
4901mP 8952mP 65516mP

12300mp 8300mP 2157mp nnnnmn
Suprafata teren 8906m9 4448mp

Drumuri de

exploatare 69965 mP

Suprafata analizata
ln PUZ

6984mP 1883mp 1711mp ,nl Rqmo

1711mP 4584mp 2888mp 42Emp
20

Qr rr\rafaia conslfulla
34,92 38,42 19 :lo 61

19 37,3 34,8PIJ I

1,96 1,97 0,96 16tJ
0,96 2,04 1,97 1,19

2853fip

UUI
P+4E+
5ER+

6ER

S+P+4E P+4E+
5ER+

6ER

P+4E+
5ER+

6ER

P+4E
Regim de inaltime p+4E P+4E+

5ER+
6ER

280mP 297mp 616mp 397mp 467mp

-suprafata 
cedata

Pt.strazi

384mP 412mp

1051mp 2799mp 19669mP
3252mo 2904mP 554mp 6AR?mn

olatforme carosabile 3426mp 873mp 1286mp 9996mp
1 983mo 1006mP 360mP 3347mp

Suprafete Pietonale 1141mp 697mP 2689mP 12809mP

Q0,44"/")2069mp 1222mp 518mP 3370mp
Spatii verzi 2244mp

AnsamblulesteimpartitinTUTR-uri,potrivitformeiterenurilorsiregimuluideinaltime
propus.

SeVoramenajaaproxtmativl6T0apartamentesilBgTlocurideparcaredispuselasubsolul,
oarterul cladirilor si la sol.

be vor amenaia locuri de .ioaca pentru coptt'

pe laturile de est si vest atelerenului studiat se vor. amenaja perdele verzi de^ p,rotectie'

Suprafa[a totald de ,p"tii 
''Ji'i"p*'-a:''uta 

prin PUZ 
-reipectiv 

un procent de 20'44o/o din

suprafata totata a t"r"nr,ri"p'ripri";."l@g va ri amenilatS 9i intietinutS. suprafelele de

teren orevazute ca spalil vezi nu pot fi stramutate, diminiate- sau supuse schimbdrii de

il"ii.5ii""'JJitJrr-orio'nr' 114t2007 ' 
^^^,a r6fh.eo in nronrietate

parcurile, aleile, parcajete.i t"ii"i" *.unicatie pietonala ramase in proprietate privata sunt

g:':#;:::1ffi:i:-::F:,?il?il'Jlil;" 
9e 

ra parterur brocuriror din UrR 2' urR 3' urRs

si UTR 6 prin transformarea acestora in spatii loculolle'

ECHIPARE EDILITARA:

Alimentarea cu api - se va face din reteaua eY.[':," i", ,fl'ff,1tft iY
apa a localitatii

;#iT;"iilfi ,ii'liissiie'oi'ioii"'i'o"s'c"vrrAlBLyi.lS':-*l
:"J:"JI';i::':,:,H"i#l #"'#."';I'r1l#lor,ti :':'Y,?1"^lnJ,"l?:lX,1i 3a;ltizare 

a

rocatitatii conform Av2ului nr' '1598/19'07 de S.C. VITAL BLUEAQUA S'R'L

- Canalizarea pluviala: apele pluviale 
,v-of

oY It^
SOOmc de unde vor fi folosite pentru

t/, vl I AL pL\Jr-ta\{v, r v'r''

n separator de Produse Pettpetroliere,

colectate intr-un bazin de retentive cu

udat sPatiile verzi

rur.ut rr-rov
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2, caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

Suprafa[d de teren 
""ri 

f"." oOi""iul planului este amplasata in extravilanul localitatii

Popesti Leordeni, folosinta -arabil.
FunctiuneapropusaprinPUZ:locuintecolectivesifunctiunicomplementare
Planul deteimind utilizarea unei suprafele mici la nivel local'

Planul nu se va dezvolta in nicio arie naturald protejatS'

Obligaliile titularului:

) Respectarea legislaliei de mediu in vigoare'

lnformareagiparticipareapubliculuilaprocedura-deevaluaredemediu/procedurade
evaluare adecvatd:

s-a realizat prin cele 2 anunturi publice privind initierea procesului de elabotare.a P'U'Z'-ului'

prin anuntul public privinJ J".ti, trui. in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit'

[i".r, ti priti 
"fisarea 

deciziei de incadrare pe site-ul A'P'M' llfov'

Elaboratorul si beneficiaiul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si

veridicitatea detelor si inr"iitriiroi cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza

emiterii prezentei

Rispundereapentrucorectitudineainformatiilorpusela-dispozitia,autoritdtilor
competente pentru protecl; ;;;i;ili;i a publicului revine titularului planului/programului'

conform O.U.G. nr.195/ZO6S aprobata prin Legea nr.265/2006 privind protec[ia mediului cu

modificdrile gi completdrlle ulterioare

prezentul act de reglementare confirmd integrarea aspectelor privind proteclia

mediului in planul tu, piogt";ri ,,p" adoptdrii Alte conditii . 
vor fi impuse de

i.rtitriiir"lrrtoiitilile cu atribuliiin domeniu inainte de adoptarea planului'

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu

adminiskativ nr. 554t2004 cu modif icdrile 9i completdrile

prevederile Legii contenciosului

ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV'
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