UBETUL ROV
PRIM}\"E‘H :

ROMANIA
JUDETUL ILFOV Ziuz.

& x‘J‘ mv srr LEORDENI

e

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI
Piata Sfinta Maria nr. 1

Tel. 0374408821; Fax:0374408822

PROIECT DE HOTARARE
privind achizitionarea pentru §i in numele Orasului Popesti - Leordeni a terenului in

suprafatd de 17.743,36 m.p. si cotele indivize, situat pe Soseaua Oltenitei nr.181, pentru
realizarea obiectivului de investitii ,,Modernizare cartier Danubiana in Orasul Popesti
-Leordeni judetul Ilfov”

Consiliul Local al Orasului Popesti-Leordeni,

Avind in vedere, urmatoarele:

Conform referatului de aprobare al Primarului orasului Popesti-Leordeni inregistrat sub
11 SRRSO ,

Raportul prezentat de Comisia de negociere constituitd pentru achizitionarea terenului 1n
suprafatd totald este de 17.743,36 mp, situat pe soseaua Oltenitei nr 181, avind nr. cadastral
100795, 100796, 100794, 100819, 103385, 112871, conform Hotararii Consiliului Local nr.
52/31.05.2021;

Raportul de specialitate nr. 63543/09.12.2021 prezentat de Serviciul Achizitii publice si
Investitii;

Raportul de evaluare nr.21234/20.04.2021, intocmit de MANAGEMENT &
EVALUATION COMPANY S.R.L.;

In baza prevederilor:

Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si completarile
ulterioare;
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si

completdrile ulterioare;

Hotérarea Consiliului Local nr. 52/31.05.2021, privind constituirea comisiei de negociere
in vederea ofertdrii pentru achizitionarea terenului in suprafata totald este de 17.743,36 mp,
soseaua Oltenitei nr 181;

in temeiul art. 129, alin. 4, lit. d), din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu
modificarile si completirile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI
HOTARASTE:



Art.1. Se aprobd achizitionarea prin cumpdarare, pentru $i in numele Orasului Popesti-
Leordeni, a terenului suprafatd totald este de 17.743,36 mp, situat pe soseaua Oltenitei nr 181,
avand nr. cadastral 100795, 100796, 100794, 100819, 103385, 112871, identificat conform
anexei si face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Pretul total al tranzactiei fiind de 427.330 lei (echivalent a 86780 Euro) valorile nu
contin TVA si va fi achitat vanzatorului prin virament bancar in termen de maxim 5 zile de la
data autentificérii contractului de vinzare-cumparare.

Art.3. Se aproba efectuarea platii achizifiei terenului, precum si efectuarea cheltuielilor
ocazionate de autentificarea si intabularea terenului, din bugetul local al Orasului Popesti —
Leordeni.

Art.4. Se imputerniceste Primarul Orasului Popesti — Leordeni sa semneze contractul de
vénzare-cumpdrare, in numele si pentru Orasului Popesti — Leordeni, precum si inscrisurile
necesare perfectdrii tranzactiei, conform actelor normative aplicabile, la finalizarea tranzactiei,
terenul prevazut la Art. (1) fiind declarat bun apartindnd domeniului public al Orasului Popesti —
Leordeni , administrat de Consiliul Local al Orasului Popesti — Leordeni

Art.5. (1) Se aproba transmiterea terenului prevazut la Art. (1), dobéndit prin act de
vanzare-cumpdrare ce va fi incheiat In baza prezentei hotaréri, in administrarea Consiliului Local
al Orasului Popesti — Leordeni.

(2) Predarea primirea terenului se va face prin proces - verbal de predare-primire, incheiat
in maxim 10 zile de la data dobandirii.

Art.6. Prezenta va fi adusd la indeplinire de cétre Primarul orasului Popesti-Leordeni,
Secretarul General UAT si de aparatul de specialitate al Primarului orasului Popesti-Leordeni.
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Avénd in vedere prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modificarile si
completdrile ulterioare si Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completérile ulterioare, propunem demararea procedurii de cumparare in vederea realizirii obiectivului de
investitii ,,Modernizare cartier Danubiana in Orasul Popesti -Leordeni judetul Ilfov”.

Obiectivul de investitii urméareste imbunatitirea calitati vietii locuitorilor cartierului Danubiana din
orasul Popesti-Leordeni.

Pentru realizarea acestui proiect, este afectat terenul in suprafati totald este de 17.743,36 mp, situat
pe teritoriul administrativ al Orasului Popesti-Leordeni, soseaua Oltenitei nr 181, avand nr. cadastral 100795,
100796, 100794, 100819, 103385, 112871, proprietari fiind SC DANUBIANA SA -SOCIETATE IN
FALIMENT.

Sumele necesare in vederea realizdrii cumpararii, potrivit amplasamentului efectuat, sunt stabilite
prin Raportul de evaluare nr21234/20.04.2021, fintocmit de MANAGEMENT & EVALUATION
COMPANY S.R.L., membru corporatiei Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia, la
suma totald de 427.330 lei (echivalent a 86780 Euro) valorile nu contin TVA, Aceastd sumi urmeazi a fi
asiguratd de bugetul local, proiectul finantat are ca scop principal cresterea calititii vietii in comunitate.

In calitate de ordonator principal de credite, am initiat proiectul de hotdrdre aldturat, pe

care Il supun analizei dumneavoastrd, spre dezbatere si adoptare.

PRIMAR,
Petre I&QBT“
S
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SERVICIUL ACHIZITII PUBLICE SI INVESTITII
E-mail achizitii@ppl.ro

Nr.:63543/09.12.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

privind cumparare a terenului in suprafati de 17.743,36 m.p. si cotele indivize, situat pe
Soseaua Oltenitei nr.181, pentru realizarea obiectivului de investitii ,Modernizare
cartier Danubiana in Orasul Popesti -Leordeni judetul Ilfov”

Avand in vedere prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu
modificdrile si completarile ulterioare si Legea nr. 273/2006 privind finanfele publice locale, cu
modificérile si completrile ulterioare, propunem demararea procedurii de cumparare in vederea
realizdrii obiectivului de investitii ,,Modernizare cartier Danubiana in Orasul Popesti -Leordeni
judetul Iifov™.

Obiectivul de investitii urmareste imbundtitirea calitati vietii locuitorilor cartierului Danu-
biana din orasul Popesti-Leordeni.

Pentru realizarea acestui proiect, este afectat terenul in suprafatd totald este de 17.743,36 mp,
situat pe teritoriul administrativ al Orasului Popesti-Leordeni, soseaua Oltenitei nr 181, avand nr.
cadastral 100795, 100796, 100794, 100819, 103385, 112871, proprietari fiind SC DANUBIANA SA
-SOCIETATE IN FALIMENT.

Sumele necesare in vederea realizarii cumpararii, potrivit amplasamentului efectuat, sunt
stabilite prin Raportul de evaluare nr.21234/20.04.2021, intocmit de MANAGEMENT &
EVALUATION COMPANY S.R.L., membru corporatiei Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia, la suma totald de 427.330 lei (echivalent a 86780 Euro) valorile nu contin
TVA, Aceastd sumé urmeazi a fi asiguratd de bugetul local, proiectul finantat are ca scop principal
cresterea calititii vietii in comunitate.

Tinénd cont de cele prezentate, Serviciul Achizitii Publice si Investitii din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Orasului Popesti-Leordeni, considerd cd sunt indeplinite conditiile legale si
propune spre analiza si dezbatere:

Proiectul de Hotirire privind cumparare a terenului in suprafatd de 17.743,36 m.p. si
cotele indivize, situat pe Soseaua Oltenitei nr.181, pentru realizarea obiectivului de investitii
»Modernizare cartier Danubiana in Orasul Popesti -Leordeni judetul Iifov”

ADMINISTRATOR PUBLIC
CONST IN ALIN TODIREANU

SERVICIUL ACHIZITH PUBLICE SI INVESTITIL
SEF SERVICIU
SILVIU GHEORGHIU
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RAPORT AL COMISIEI DE NEGOCIERE

Prin Hotérdrea de Consliu Local nr. 52/31.05.2021 s-a aprobat constituirea comisiei de
negociere compusd din 3 membri In urmétoarea componenta:

-Presedinte: Alin-Constantin TODIREANU — Administrator Public

-Membru: Bogdan CERNATESCU — Director D.A.D.P.P.

‘Membru: Stefania ISCU - Inspector serviciul Juridic, Monitorizare Proceduri si Arhiva

-Membru: George-Adrian STEFANESCU — Viceprimar

‘Membru: Jonut LORIN — Consilier local

Comisia va negocia modalitatea de preluare a imobilelor de utilitate publicd in proprietatea
UAT Popesti-Leordeni si a situatiei actuale a imobilului teren intravilan in suprafatd totala de
aproximativ 18.000 mp situat pe Soseaua Oltenitei nr. 181 pe platforma S.C. DANUBIANA S.A.
compuse din urmétoarele loturi de teren conform documentatiilor cadastrale puse la dispozitia
noastrd de proprietar, 100795, 100796, 100794, 100819, 103385, 112871, iar lotul cu numarul
cadastral 100794, in suprafatd de 12.896 mp, este subtraversat de reteaua de alimentare cu api si
canalizare, menajerd si pluviala, constructii speciale identificate, care necesita o modernizare a
obiectelor existente: reabilitare retele de utilitati, modernizare retele de iluminat si curenti slabi,
reabilitare strézi, alei si trotuare, amenajare peisagistic, realizare de spatii verzi, deoarece cetétenii

au sesizat de nenumdrate ori ca toate cele mentionate au intrat intr-o stare avansata de degradare.
Comisia de negociere s-a intrunit de 2 ori, in perioada iunie - decembrie 2021, astfel:

1. in data de 15.06.2021, membrii comisiei s-au intrunit la sediul Primariei Orasului Popesti

-Leordeni, fiind incheiat procesul verbal nr. 1.

2. in data de 08.12.2021, membrii comisiei s-au Intrunit la sediul Primériei Orasului Popesti

-Leordeni, fiind incheiat procesul verbal nr. 2.

Pe parcursul intdlnirilor, membrii comisieiau luat la cunostiintd de raportul de evaluare

nr.21234/20.04.2021, intocmit de MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L.

Pretul de ofertare a fost cel cuprins in raportul de evaluare si anume de de 427.330 lei

(echivalent a 86780 Euro) valorile nu contin TVA .



Membrii comisiei au opinat cd aceastd valoare este acceptabild si au comunicat S.C.
DANUBIANA S.A. oferta de achizitionrea a terenului in suprafata de de 17.743,36 mp, situat pe
soseaua Oltenitei nr 181, avand nr. cadastral 100795, 100796, 100794, 100819, 103385, 112871

S-a facut oferta catre S.C. DANUBIANA S.A., care in data de 08.12.2021 a acceptat oferta
conform adresi nr. 195/08.12.2021.

Avand in vedere cele prezentate anterior, inaintdm spre aprobare Consiliului Local al

Orasului Popesti -Leordeni, raportul final cu privire la negocierile efectuate.

-Presedinte: Alin-Constantin TODIREANU — Administrator Public

-Membru: Bogdan CERNATESCU — Director D.A.D.P.P. /;//) [

[

-Membru: Stefania ISCU - Inspector serviciul Juridic, Monitorizare Proceduri sj

<

-Membru: George-Adrian STEFANESCU — Viceprimar
o~

-Membru: [onut LORIN — Consilier local /



S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. — MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 40

53.7. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Conform solicitarii Clientului s-a estimat valoarea echitabila pentru imobilul teren intravilan
in suprafata totala de 17.743,36 mp (compus din teren intravilan avand categoria de folosinta
drumuri, respectiv curti constructii in suprafata totala de 17.106 mp si teren intravilan in suprafata
de 637,36 mp reprezentand cota de 4,07% din drum acces ce facelegatura cu DN4), aferent

obiectivului de investitii “Modernizare Cartier Danubiana in Orasul Popesti Leordeni Judetul
Iifov”

In urma aplicarii metodelor si metodologiilor prezentate anterior a fost obtinut urmatorul rezultat
pentru imobilul ce face obiectul prezentului Raport de evaluare:

86.780 EUR = 427.330 LEI

*Valoarea NU TINE CONT DE TVA.

Argumentarea valorii

Selectarea valorii echitabile, ca tip al valorii relevant in prezenta evaluare, a avut in vedere
situatia efectiva in care se afla partile (vanzatorul si cumparatorul) din perspectiva posibilei
tranzactii viitoate - situatie ce corespunde prevederilor SEV: “Valoarea echitabili cere estimarea
pretului care este just pentru ambele parti specifice, identificate, ludnd in considerare avantajele
sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie” — astfel cum este argumentat
si detaliat in subcapitolul 2.6. Tipul valorii estimate

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si ipotezele speciale semnificative,
precum si de aprecierile exprimate in prezentul raport;

Cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de BNR pentru data de
16.04.2021: 4,9243 LEI/EUR;

Valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului LEU/EUR) nu se
modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data
Cu trecerea timpului, variatia lor in raport cu cursul euro nefiind neaparat liniara;

Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

Toate valorile numerice exprimate in acest raport nu contin TVA.

Evaluare “Imobil teren intravilan in suprafata totala de 17.743,36 mp
aferent obiectivului de investitii “Modernizare Cartier Danubiana in Orasul Popesti Leordeni Judetul llfov"
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PROCES VERBAL
AFISARE

Subsemnatii Margareta ICHIM si Simona MOTORGEANU am
procedat la afisarea actului: ,,Proiect de hotirare privind achizitionarea
pentru si in numele Orasului Popesti-Leordeni a terenului in suprafati
de 17.743,36 m.p. si cotele indivize, situat pe Soseaua Oltenitei nr.181,
pentru realizarea obiectivului de investitii ,,Modernizare cartier
Danubiana in Orasul Popesti -Leordeni judetul Ilfov” la avizierul
Primériei orasului Popesti- Leordeni, din Piata Sf. Maria nr.1, judetul Ilfov.




