ROMANIA
JUDETUL ILFOV

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI LEORDENI
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
LJNTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU
DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+E5R, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI
PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, RACORD
UTILITATI”
Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni:

Avand in vedere avizul favorabil nr. 1800/28/2F din 16.08.2021 al comisiei tehnice
de amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului Ilfov, Intrunitd in sedinta din data de
16.08.2021 si avizul arhitectului sef al judetului Ilfov nr. 1800/28/2F din 16.08.2021, raportul
de specialitate al Serviciului Urbanism s$i Amenajarea Teritoriului inregistrat sub
nr.41879/18.08.2021, referatul de aprobare a Primarului orasului Popesti Leordeni
nr.41881/18.08.2021;

Tindnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile

- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, modificata prin OUG nr.7/2011;

- art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicati, cu modificérile si completarile ulterioare;

- art.136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,INTRODUCERE iN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+4E+E5R, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE,
PARCARI, SPATII VERZI, IMPREIMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI” situat in
orasul Popesti - Leordeni, strada Echinoctiului, T55/6 —P37+45, identificat cu nr. cadastral
124172, pe terenul in suprafatd 4.507,00 mp se afld in proprietatea S.C. PREMIUM
RESIDENCE CONSTRUCT SRL conform actului de alipire autentificat sub
nr.1.801/06.06.2019 incheiat UNNP-BIN Ene Diana Cosmina.

Art. 2: Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data
aducerii la cunostintd publica.

Art. 3: Dacd in perioada de valabilitate sunt demarate lucrarile de executie, aceasta se
prelungeste pand la finalizarea lucrdrilor propuse prin documentatie.

INITIATOR
PRIMAR,




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

CABINET PRIMAR

Piata Sfanta Maria, nr. 1; tel. 0374.408.819 / fax.0374.408.822
Web: http://www.ppl.ro; e-mail : relatiipublice@ppl.ro
Nr.41881/18.08.2021

REFERAT APROBARE
PRIVIND PLANUL URBANISTIC ZONAL PENTRU ,INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+4E+E5R, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE,
PARCARI, SPATII VERZI, IMPREIMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI”

Avand in vedere raportul de specialitate nr.41879/18.08.2021 intocmit de
Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru din cadrul Primériei orasului
Popesti - Leordeni prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul ,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+ESR, AMENAJARE
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREIMUIRE
TEREN, RACORD UTILITAII”, situat in orasul Popesti — Leordeni, strada
Echinoctiului, T55/6 — P37+45, identificat cu nr. cadastral 124172 si {inand cont de
prevederile O.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ, art.136, alin.(8), lit.a).

PROPUN:
Analizarea §i aprobarea de cdtre Consiliul Local al orasului Popesti-
Leordeni a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal: ,,
INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+ESR, AMENAJARE
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREIMUIRE
TEREN, RACORD UTILITATI”.

PRIMAR, 7.
Petre IACOB "




ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL ILFOV }

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI Pel

SERVZ‘C%I%ICIRBANI@« 61\§ENAJAREA TERITORIULUI ST CADASTRU:+ -
2021 /

RAPORT DE SPECIALITATE
Cu privire la documentatia de P.U.Z. pentru terenul situat in orasul Popesti-
Leordeni, strada Echinoctiului, TS5/6 — P37+45,
identificat cu nr. cadastral 124172
Avénd in vedere cererea inregistratd sub nr.41.617 din 17.08.2021, adresatd de S.C.

PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT SRL prin mandatar FILIPISAN GHEORGHE
COSMIN, avind calitate de proprietar, prin care solicitd aprobarea P.U.Z-ului pentru
autorizarea unui obiectiv de investitii pentru ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+4E+ESR, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII
VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI” situat in orasul Popesti —
Leordeni, strada Echinoctiului, T55/6 — P37+45, identificat cu nr. cadastral 124172,
mentiondm urmatoarele:

- terenul In suprafatd de 4.507,00 mp se afld In proprietatea S.C. PREMIUM
RESIDENCE CONSTRUCT SRL conform actului de alipire autentificat sub
nr.1.801/06.06.2019 incheiat UNNP-BIN Ene Diana Cosmina;

- terenul este situat in extravilanul localitdtii existent la 01.01.1990;

- au fost obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr.176 din 27.03.2019
prelungit emis de primarul orasului Popesti-Leordeni, avizul favorabil nr.1800/28/2F din
16.08.2021 al comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului Ilfov,
intrunitd in sedinta din data de 16.08.2021 si avizul arhitectului sef al judetului Ilfov nr.
1800/28/2F din 16.08.2021;

- documentatia pentru obiectivul de investitii , INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+4E+E5SR, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII
VERZI, IMPREIMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI, a fost intocmitd de S.C.
ARHITECT EVOLUTION SRL, proiect nr.01072018/2018.

Din punct de vedere al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, documentatia
intruneste criteriile necesare aprobarii P.U.Z.

JER——

p———

ARHITECT SEF,
arh. Raluca Fl&)rma POPESCU

INTOCMIT,
insp. sup. Danie NIC(QE(AE



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI
str. Piata Sf. Maria, nr.1, judetul Iifov
tel.0374408815, 0374408816, fax:0374408822

Nr. 42180/20.08.2021

PROCES - VERBAL
DE AFISARE

Subsemnatii Margareta ICHIM si Maria-Cristina DUMITRU, am procedat la afisarea
actului: “Proiect de hotdirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
"INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+ESR, AMENAJARE CIRCULATI AUTO S§I
PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, RACORD

UTILIT/fTI » la avizierul Consiliului local din Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti — Leordeni, jud.
[ifov.

L.S.

ol -




Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

Nr. 1800/28/2F din 16.08.2021

Citre S.C. PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT S.R.L.
prin reprezentant RIPEANU NICOLAE
Soseaua Panduri, Nr.5, B, P31, Sc.A, Et. P, Ap.4, Sector 5, Municipiul Bucuregti

Subiect: Avizare documentatie de urbanism

in baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Iifov,
intruniti in sedinta din data de 02.02.2021 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmiti de S.C. ARHITECT
EVOLUTION S.R.L. privind obiectivul de investitii (functiunile) ,,PUZ -INTRODUCERE iN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+4E+5ERetras, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE,
PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI” amplasat
in judetul Ilfov, oras Popesti-Leordeni, str. Echinoctiului, nr. -, Tarla 35/6, Parcelele 37, 38, 39,
40, 41, 42, 43, 44, 45, nr. cadastrale 122219, 103226, 106568, 1045662 si 104661, suprafata
4.507 mp. conform actelor de proprietate, inregistrati la Consiliul Judetean Ilfov cu nr. 1800 din
10.02.2020 (cu completiri inregistrate cu nr. 1994/10.02.2021, nr. 3917/16.03.2021, 4621 /
29.03.2021)

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. In acest scop, dupd aprobarea documentatiei prin hotirare de citre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotérarea Consiliului Local va fi
transmis Consiliului Judetean Iifov.

Taxa pentru avizare in valoare de 17.80 LEI  a fost achitati conform chitantei nr.
005629  din 10,02.2020

PRESEDINTE,
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Catre,

Primarul Orasului
Popesti Leordeni
Judetul Ilifov

SIS 1A
U o® 100y

CERERE
INAINTARE DOCUMENTATIE CATRE CONSILIU LOCAL

Subscrisa SC PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT SRL, cu domiciliu in
Bucuresti, Sector 5, soseaua Panduri, nr.5, bl. P31, sc. A, et. P, ap. 4, CUI RO38328499,
J40/17131/2017, telefon/fax 0732 596 719, e-mail mhl.proiecatre@gmail.com, prin mandatar
FILPISAN GHEORGHE-COSMIN, cetatean romén, avind cod numeric personal

1820409261961, domiciliat in sat Stefanestii de Jos, Str. Irisului nr. 1, bl. 15, ap. 104, judetul
Ilfov.

Va rog sa-mi aprobati inaintarea si aprobarea documentatiei catre Consiliul Local al
Orasului Popesti Leordeni pentru obiectvul ,,PUZ -INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+4E+5ERetras, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI,
SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI” amplasat in judetul
ILFOV, oras Popesti-Leordeni, str. Echinoctiului, nr. -, Tarla 55/6, Parcelele 37, 38, 39, 40,
41, 42,43, 44, 45, nr cadastrale 122219, 103226, 106568, 1045662 si 104661.

Va atasez urmatoarele:

-Certificat uranism 176 din 27.03.2019

-Documentatie PUZ completa aprobata in Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism a Judetului Ilfov conform aviz 1800/28/2F din 16.08.2021.

Semzfl tura
Data 17.08.2021

....................................







ROMANIA
Consiliul Judetean Ilfov
Arhitect Sef

M

Urmare a cererii adresate de S.C. PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT S.R.L., prin
reprezentant RIPEANU NICOLAE, cu domiciliul /sediul in municipiul Bucuresti, cod postal -,
soseaua Panduri, nr. 5, bl. P31, sc.A, ap.4, sector 5, telefon/fax: - ,e-mail: -, inregistratad cu nr.1800
din 10.02.2020 (cu completari inregistrate cu nr. 1994/10.02.2021, nr. 3917/16.03.2021, 4621 /
29.03.2021) si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile §i completérile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ
Nr. 1800/28/2F din 16.08.2021

privind Planul urbanistic zonal ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+5ERetras,
AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI,
IMPREJMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI », generat de imobilul identificat prin nr.
cadastral 124172, provenit din alipirea a 5 imobile, respectiv 122219, 103226, 106568, 104662 si
104661.

Amplasarea, delimitarea, suprafata zonei studiate prinn P.U.Z.: judetul Ifov, oras Popesti
Leordeni, str. Echinoctiului, nr. -, tarla 55/6, Parcelele 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, este in
suprafata de 4.507 mp, conform actelor de proprietate.

¢ Initiator: S.C. PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT S.R.L.
e Proiectant: S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.
e Specialist cu drept de semnaturd RUR: urb. ANDREI CRISTIAN CEBAN U, lit. Dzo,E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati prin P.U.Z.:

¢ Nord - Strada Echinoctiului
¢ Sud - Strada Solstitiului

¢ Vest - proprietiti private

o [Est - proprietiti private

Prevederi P.U.G /P.U.Z. - R.L.U. aprobate cu HCL nr. 8/21.02.2002, prelungire cu HCL nr.
11/27.02.2012, nr. 19/27.03.2014, nr. 04/31.01.2017, nr. 54/07.06.2017, nr. 123/19.11.2018:

e teren extravilan —fari reglementiri

intocmit: Consilier Serban Cristina Elena, pagina 1 din 3




Prevederile P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
¢ U.T.R. Lc - Zoni locuinte colective (cu permisivititi pentru institutiile publice si
servicii de interes general)

Functiuni predominate: locuire colectivi, comert, servicii
Regim de construire — Izolat

P.O.T. maxim : 35%

C.U.T. maxim : 2,00 mp ADC/ mp teren
Rh maxim : S+P+4E+5R

H max. : 19,00 m

Retragerea minimai fata de aliniament:

e 5,00 m fatd de aliniamentul reglementat al strazii Echinoctiului (8,44 m fatd de limita
terenului actual), respectiv 7,00 m fata de aliniamentul reglementat al strazii Solstitiului
(11,00 m fatad de limita terenului actual), conform plansei de Reglementari Urbanistice
— Zonificare Functionald si R.L.U.

Retrageri minime fati de limitele laterale: \

e H/2 dar nu mai putin de 5,00 m fatd de artera de circulatie stabilitd prin PUZ, conform \
plan§e'i de Reglementdri, Zonificare, Cai de comunicatii, Restrict'ii tehnice Urbanistice
si R.L.U.

Retrageri minime fati de limitele posterioare:
e H/2 dar nu mai putin de 8,00 m, conform plansei de Reglementéri, Zonificare, Cai de
comunicatii, Restrictii tehnice Urbanistice si R.L.U.
Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parcela:
e - nu este cazul
Spatiu verde si plantat:

e 1in conformitate cu prevederile R.L.U - 30% si ale avizului Agentiei pentru Protectia

Mediului nr. 10/31.01.2020 — suprafetele de teren prevézute ca spatii verzi, nu pot fi

stramutate, diminuate sau supuse schimbdrii, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.
114/2007,

Circulatii si accese: »
e accesul auto se va realiza din strada Soltitiului iar iesirea se va face in strada
Echinoctiului in vederea fluidizarii traficului;
e in incintd, circulatia se va face, conform plansei de Reglementari, Zonificare, Cai de
comunicatii, Restrictii tehnice Urbanistice si R.L.U.

Echipare tehnico-edilitara:
¢ Alimentarea cu apd/canalizare se va asigura conform solutiei avizate de Agentia pentru
Protectia Mediului si de Administratia Nationald ,,Apele Roméne”.

Intocmit: Consilier Serban Cristina Elena, Pagina 2 din 3
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in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
02.02.2021 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal. Prezentul aviz este valabil numai
impreuna cu plansa de reglementiri anexati si vizati spre neschimbare.

Suprafata 897,10 mp se propune a fi trecutd in domeniul public al comunei dupa realizarea
infrastructurii rutiere si de utilitati aferentd conform planurilor de reglementiri si planului de actiune.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z., fiind
valabil doar cu respectarea prevederilor/conditiondrilor impuse prin avizele tehnice de specialitate
emise de institutiile competente, conform legii.

In vederea respectarii prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la
etapa elaborarii propunerii finale, procesul de informare §i consultare finalizindu-se cu raportul
informarii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea
planului impreuna cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza caruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov, si Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Iifov, Hotararea Consiliului Local de aprobare a documentatiei
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
Intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.
Nerespectarea planului determind anularea prezentului aviz, conform art. 62, alin. 1) si 2) din Legea
nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanism, iar structura de specialitate este obligati si
aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 176/27.03.2019 si prelungit de la data de 27.03.2020 pani la data
de 26.03.2021, emise de PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENL

Odata cu receptia la finalizarea lucririlor, se va prezenta si dovada transferului in domeniul
public al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare/sau a altor obiective de interes public
stabilite prin documentatia de urbanism aprobata.







ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI

" NE. 54,730 din 11.11.2020

DUPLICAT

PRIMAR
Nr. 11.937 din 12.03.2019

ROMANIA
_ JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

Piata Sfanta Maria, or.1
Tel.0374/40.88.19, 0374/40.88.20, 0374/40.88.21;Fax 0374/40.88.22, web:www.ppl.ro
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULU

OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL ~ 15923

PRIMAR,
Nr.11.937 din 12.03.2019

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne. /20 din 2772019
In scopul: INTOCMIRE PUZ- INTRODUCERE iN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S$+P+4E+SERetras, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE S
UTILITATI

Ca urmare a cererii adresate de d-nul RIPEANU NICOLAE cu domiciliul®/sediul in municipiuf
Bucuresti, strada lovitd, nr.8, bL.P13, sc.A, etaj4, ap.16, sector 5 Jjudetul Iifov, cod postal , telefon/fax _ e~
mail  inregistratd la nr. 12.575 din 14.03.2019.reprezentant al S.C. PREMIUM RESIDENCE
CONSTRUCT S.R.L.

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Ilfov, orasul Popesti-Leordeni, satul ,
cod postal , strada Echinoctiului (T 55/6, P37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45) s-au identificat prin®
nr.cadastrale  122.219, nr.  103.226, nr.106.568, nrl04.662, nr.104.661, act de proprietate, plan de
amplasament, plan situatie

In temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr.P 68/2000, faza PUG, aprobati prin

Hotarérea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, prelungit prin Hotardrea Consiliului Local

Popesti-Leordeni nr.11/27.02.2012, nr.19/27.03.2014, nr. 04 /31.01.2017, H.C.L. nr. 54/07.06.2017 respectiv

nr.123/19.11.2018 in conformitate cu prevederile Legii nr. 301991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor
de constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenurile sunt situate in extravilanul localititii existent la 01.01.1990.

Terenurile In suprafati de 2.499 mp sunt in proprietatea S.C. PREMIUM RESIDENCE
CONSTRUCT S.R.L. conform actului de alipire autentificat sub nr.5529/23.10.2018 incheiat la UNNP
BIN Ene Diana-Cosmina cu sediul in orasul Popesti-Leordeni. La data de 31.01.2019 sub nr.263, 282, 264
au fost incheiate promisiuni bilatrale de vénzare cumpdrare intre d-na Axinte ( fosti Gheorghitd) Mioara
Cornelia, Ciobanu Elisabeta, Sogor Bildsoiu -Anton si Florea Aurelia si S.C. PREMIUM RESIDENCE
CONSTRUCT S.R.L. pentru suprafatele de teren de 2.008,00 mp ( din masuritori) 2.012,00 mp ( din acte)
la UNNP BIN Ene Diana-Cosmina cu sediul in orasul Popesti-Leordeni.

Natii: fn confien ort.7 gi alin.c9) din Legea 3001991(r) Primdria Popegti-Leordeni nu este raspunzitoare penten eventualele prejudicii wlterioare canzaie

de existenja unor litigii privind acest teren.

2. REGIMUL ECONOMIC
Categoria de folosinti a terenului:
® actuald: arabil extravilan-zoni fara reglementéri
° propusd : intocmire PUZ-introducerea in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de

locuinte colective S+P+4E+5Rctras,amenajare incintd, imprejmuire si utilitati.
Destinatie : zona fara reglementari. o




3. REGIMUL TEHNIC

[u Planul Urbanistic General revizuit prin H.C.L. nr. 08/21.02.2002 prelungit prin

Hotardrea COHS‘i“u]Ui [.ocal Popesu - Leordcni nr.11/27.02.2012. ar.19/27.03.2014.
nrO431.010.2017. ar. 34/07.06.2017, respectiv 123/19.11.2018  zona respectivd este situatd in

extravilanul localitdgii. Categoria de folosintd. regimul }uudm tehnic al terenului st functiunea pot
fi modificate numai in conditiife legii. prin Tntocmirea unul Plan Urbanistic de Zond pentru

funciiunea iN'l‘()(,MlRL PUZ- INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRIT UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COL LCTIVE
S+P+4E+SERetras, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SIUTILITAT

[n cazul aproharii P.U.Z-lui se va solicita un alt certificat de urbanism necesar emiterii
Autorizatiei de Construire.
Prezentul certificat de urbanism poeate fi_utilizat/nu poate fi utilizat in scopul
declarat” pentru/intrucit: elaborarea_documentatiei _necesard intocmire  PU. /.

[ Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatic de construire si nu confera dreptul de a 2
| exceuts lucrari de constructii

i SolePiedlo.d S——

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii
de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru proteciia
mediului:

AGENTIADE PROTECTIA MEDIULUI: str.L.acul Morii, nr.1, sector 6, Bucuresti.

{n aplicarea Divectivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Divectiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului
si Paclamentului European 20037335/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri st programe in
legdturd cu mediul i modificarea. cu privire la participarea publicului si accesul la justitie. a Directiver 83/337/CEE
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligajia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze si sit decidd. dupd caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului investitie:
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliufui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupdt emiterea certificatului de urbanism. anterior depunerii documentajiel pentru autorizaren execuf@rii
lucraritor de constructii la autoritatea administrafiei publice compeiente.

In vederca satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritares
competentd pentiu protecfia mediului stabileste mecanismul asigurdrit consultdrii publice, centralizdrii optiunilor
publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizavea investitiei in acord cu rezulatele consultarii
publice.

In aceste condifii: o o
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism. titularul are obligatia de  a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea  evaluarii initiale a investitiet si stabilirit demararii procedurii de evaluare  a
impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.
L n urma evaluarii ’nirhle a notiﬁm"ii privind %ntenléa de realizare & proiectului se va emite punctul de vedere a

sia

- In situatia in care auloritatea Lompuenm pev nru {)lOltL[i'{ mediului  stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului sissau a evaluarii  adecvate. solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii adminisiratici
publice competente cu privire la mentinerea cererii penury autorizarea executarii Jucrarilor de constructii.

In sitwatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe pcuuusul derularii procedur: de evaluare a
impactuiui asupra medivlui, solicitantel  renunta la inentia de realizare a investitiel. acesta are obligatia de a
_notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente,




.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE va fi inso{ita de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie):
b) dovada titlului asupra imobilului (copie legalizatd), extrasul de carte funciari de
informare actualizat la zi, certificat fiscal (Primarie) proces-verbal de pichetare.
¢) documentafia tehnica - D.T.. dupa caz (2 exemplare originale):
[ P.AC. [1P.O.E. [1P.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1 avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):
Ixfapidcanalizare = S.C. Vitul que /f(/ua
Ix/ paze naturales &
[xJalimentare cu energie electr 1'2.14/
Iy Oficiul de Cadastru si Publicitate [llt()bl/l(l}/[l Hfoy
] Oficiul de Studii Pedologice si Agr oclzif/%'ce
d.2) avize si acorduri privind : /
[x[ Aviz Qportunitate ( I’rzmalwl/
Ix/ Comisia Tehnicd din Consiliul Jude em/ lifov si aprobat de Consiliul Local al orasului
Popesti-I.eorden,
d.3) avize/acorduri specifice ale administraiei publice centrale si/fsau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

(] [l o o
d.4 ) studii de specialitate (1 exem )Ln ouumal)
[] studiu geotehnic o : 1

e) punctul de vedere/uctul administrativ al autorititii competenta‘[)a/ tru profectia mediuluf (L()[)lc N
£) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Taxa autorizatie de construire

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, V SECRETAR,
Petre IACOB Margareta 1CIIM
L.S/S.1. S.1.

ARIITECT SEF,
arh.Raluca Florina POPESCU
S.1.

iNtocmiIT,
insp.sup.Elena DUMITRESCL
S.L

Achitat taxa de: 44,06 lei conform chitantei nr. 0013527/14.03.2019

PRIMAR, (

Petre IACOB \

arh.Raluca Fl




[n conformitate cu prevederile Legii nr. 30/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii. republicata. cu modificarile si completirile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
de la data de 27.03.2029 pana la data de 26.03.2021

Dupii aceasta data. o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa

v oW oA . e . . N ™,
obtind. in conditiile legii. un alt certificat de urbanism. .
PRIMAR ’z’ SECRETAR GENE,
Petre IACODB. - f Margare
s : 4

ARUHITELT SEFE,
arh.Raluca Fl()r'\z} POPESCU

Data prelungirii valabilitagi: 12.11.2020
Achitat taxa de: 14 lei conform chitantei nr. 0028271 din 11.11.2020
Transmis solicitantului la data de ; direct/prin posta

*) Se completeazii. dupa caz:

- Consiliului judetean:

- Primdria Municipiulut Bucuresti:

- Primaria Sectorului ... al Municipiului Bucuresti;

- Primaria Municipiului ... :

- Primarta orasului oo, ;

- Primdria Comunet ool

##) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform preciziri solicitantului, formulatd in

cerete

#%%) Se completeaza. dupa caz:

- presedintele Consiliului judetean

- primarul general al municipiului Bucuresti

- primarul sectorului ... al municipiuiui Bucuresti

- prisar.

#EEEy Se va semna, dupa caz. de cat re arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sel” de cdue
persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului precizandu-se
functia si titlul profesional



JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI

- * L
ROMANIA & ik
g e%' R . ”. 1

Nr. 54.730 din 11.11.2020

DUPLICAT

PRIMAR
Nr. 11.937 din 12.03.2019

ROMANIA
_ JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

Piata Sfinta Maria, nr.1
Tel.0374/40.88.19, 0374/40.88,20, 0374/40.88.21;Fax 0374/40.88.22, web:www.ppl.ro
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULU

OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923

PRIMAR,
Nr.11.937 din 12.03.2019

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne. /9 din 729722019
in scopul: INTOCMIRE PUZ- INTRODUCERE IN INTRAVILAN N VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+SERetras, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI
UTILITATI

Ca urmare a cererii adresate de" d-nul RIPEANU NICOLAE cu domiciliul®/sediul in municipiul
Bucuresti, strada lovitd, nr.8, bLP13, sc.A, etaj4, ap.16, sector 5 judetul Iifov, cod postal , telefon/fax e
mail_ inregistratd la nr. 12.575 din 14.03.2019reprezentant al S.C. PREMIUM RESIDENCE
CONSTRUCT S.R.L.

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Ilfov, orasul Popesti-Leordeni, satul_,

cod postal_, strada Echinoctiului (T 55/6, P37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45) s-au identificat prin®

nrcadastrale  122.219, nr.  103.226, nr.106.568, nr104.662, nr.104.661, act de proprietate, plan de
amplasament, plan situatie

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr.P 68/2000, faza PUG, aprobati prin

Hotérdrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, prelungit prin Hotardrea Consiliului Local

Popesti-Leordeni nr. 11/27.02.2012, nr.19/27.03.2014, nr. 04 /31.01.2017, H.C.L. nr. 54/07.06.2017 respectiv

nr.123/19.11.2018 in conformitate cu prevederile Legii ny. 30/1991, privind autorizarea executarii lucririlor

de constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ultenoare

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Terenurile sunt situate in extravilanul localitétii existent la 01.01.1990,

Terenurile iIn suprafatd dc 2.499 mp sunt in proprietatea S.C. PREMIUM RESIDENCE
CONSTRUCT SR.L. conform actului de alipire autentificat sub nr.5529/23.10.2018 incheiat la UNNP
BIN Ene Diana-Cosmina cu sediul in orasul Popesti-Leordeni. La data de 31.01.2019 sub nr.263, 282, 264
au fost Incheiate promisiuni bilatrale de vinzare cumpirare intre d-na Axinte ( fostd Gheorghiti) Mioara
Cornelia, Ciobanu Elisabeta, Sogor Baldsoiu -Anton si Florea Aurelia si S.C. PREMIUM RESIDENCE
CONSTRUCT S.R.L. pentru suprafatele de teren de 2.008,00 mp ( din masurétori) 2.012,00 mp ( din acte)
la UNNP BIN Ene Diana-Cosmina cu sediul in orasul Popesti-Leordeni.

Natii: In confien art.7 5i alin9) din Legea 30/1991(r) Primdiria Popesti-Leordeni nu este raspunzétoare pentr eventualele prejudicii ulterioare cauzate
de existenta unor litigii privind acest teren.
2. REGIMUL ECONOMIC
Categoria de folosin{d a terenului:
o actuald: arabil extravilan-zona fira reglementiri
o propusd : intocmire PUZ-introducerea in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de

locuinte colective S+P+4E+5Retras,amenajare incintd, Imprejmuire si uuhtatl
Destinatie : zona fard reglementari.




3. REGIMUL TEHNIC

[n Planul Urbanistic General revizuit prin H.C.L. nr. 08/21.02.2002 prelungit prin
Hotardrea Consiliului - Local Popesti - Leordeni nr.11/27.02.2012. nr.19/27.03.2014,
nr.04/31.01.2017. ar. 54/07.06.2017. respectiv 123/19.11.2018  zona respectivd este situatd in
extravilanul localitdiii. Categoria de folosinta. regimul juridic. tehnic al terenului si functiunea pot
fi modificate ngmzli in condititle legii, prin ntoemirea unui Plan Al,h‘bﬂnistic de Zond pentru
functiunea « INTOCMIRE PUZ- INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRIT UNUI ANSAMB L}J DE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+HE+SERetras, AMENAJARE [NCINT;\, IMPREJMUIRE SI [J'l‘lLI"l“/v\'!'l

In cazul aprobarii P.U.Z-lui se va solicita un alt certificat de urbanism necesar emiterii
Autorizatiei de Construire.
Prezentul certificat de urbanism poate i utilizat/nu poate i utilizat in scopul
declarat” pentru/intrucat: elaborarea_documentatiei necesard intocmire  PU. /.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si nu confera dreptul de a }
exccuta lucrari de constructii |

4. OBLIGATHH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii
de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru proteciia
mediului:

AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI: str.lacul Morii, nr.1, sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului. modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului
si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legdtura cu mediul si modificarea. cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei §3/337/CEE sia
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze $1 st decidd. dup caz, Tncadrarea/neincadrarea proiectulul investitiei
publice/private Tu lista proiectelor supuse evaludrit impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de medin sc
desfagoard dupa emiterea certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiei pentru autorizaren execntarii
lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice compeiente.

In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia medivlui stabileste mecamismul asigurdrii consultarii publice, centralizirii optiunilor
publicului si formuladrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezaltatele consuharii
publice.

in aceste condiii: -
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism. titularul are obligatia de  a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea  evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare  a

impactului asupra mediulw si/sau a procedurii de evaluare adecvata.
In urma evaluarii initiale a notificarti privind intentia de realizare a  proiectului se va emite punctnl de vedere al
_autoritatii competente pentru  protectia mediului,

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediufui  stabileste efectuarea evaluarii hupactului asupra
mediului si/sau a evaluarii  adecvate. solicitantul are obligatia de u notifica acest fapt autoritatii administratic
_publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru_ autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ort pe parcursul  derularii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediufui, solicitantul  renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
_notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE va {i insotitd de urmaioarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului (copie legalizatd), extrasul de carte funciard de
informare actualizat la zi, certificat fiscal (Primarie) proces-verbal de pichetare.
¢) documentatia tehnicd - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):
[JP.AC. []P.O.E. [1P.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1 avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):
Ix] apd/scanalizare - S.C. Vital Blue Aqua
Ix] eaze naturale
Ixfalimentare cu energie eleciricd
X[ Qficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Hfov
Lx[ Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice
d.2) avize si acorduri privind :
Ix{ Aviz_Qportunitate ( Primdrie)
[x] Comisia Tehnicd din Consiliul Judetean Hfov si aprobat de Consiliul Local al orasului
Popesti-Leordeni.
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

n R .
d.4 ) studii de specialitate (1 exemplar original)
[1 studiu geotehnic a0 1

e) punctul de vederesactul administrativ al autoritdatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
Taxa autorizatie de construire

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR,
Petre IACOB Margareta 1CHHIM
L.S/S.1. S.L

ARHITECT SEF,
arh.Raluca Florina POPESCU
S.L
iNTocMmIT,
insp.sup.Elena DUMITRESCU

S.L

Achitat taxa de: 44,06 tei conform chitantei ar. 0013527/14.03.2019

PRIMAR,
Petre TACOB

ARIITECE SEY,
arh.Raluca Fldrina POPESCU

)
VA
iNrgmrr,
insp.sup.Elena

UMITRESCU

Prezentul certificat de urbanism a fost ransinis solicitantului direct/prin posti la data de_ o/



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca executarii lucrarilor
de constructii. republicatd. cu modificarile si completarile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
de la data de 27.03.2029 péni la data de 26.03.2021

Dupi aceastd datd. o noud prelungire a valabilitatii nu este thLb}la\s olicitantul urmand si
obfind. In conditiile legii. un alt certificat de urbanism.

.
PRIMA R, S!i%CRETAR G ‘JN\Eé:{

Petre lAC ()AI; 3

Margare

o

T SEF,
a POPESCU

#
Data prelungirii valabilitafii: 12.11.2020
Achital taxa de:14 lei conform chitantei nr. 0028271 din 11.11.2020
Transmis solicitantului la data de - ~ direct/prin posta
*) Se completeazd. dupa caz:
- Constliului judetean;
- Primdria Municipiului Bucuresti:
- Primdria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Primaria Municipiului ;
- Privniivia orasulud ol
- Primdria Comunel coovviiieieeennn, ;
#%) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulaté in
cerere

*) Se completeaza, dupa caz:

- pm;gdmtcif‘ Consiliului judetean

- prunarul general al municipiulu Bucuresti

- primarul sectorului ... al municipiului Bucuresti

- primar.

#HEE) Se va semna, dupd caz, de cat re arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef” de cétre
persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului precizandu-se
functia g1 titlul profesional



ﬁ;@{ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara ILFOV
@-@@ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

FEA NATIONALA

LA AT RT s
SATAFR AMREILT LR

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 124172 Popesti Leordeni

A. Partea 1. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan

Adresa: jud. lifov, Tarla 55/6, Parcela 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45

Nr.cerere 365380
Ziua 16
Luna 08
CAnul 2021

Cod verificare
100106874054

Nr.| Nr. cadastral * . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 124172 4.507 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

165423/ 07/06/2019

Act Notarial nr. 1801, din 06/06/2019 emis de Ene Diana Cosmina;

Bl

Se infiinteaza cf. 124172 a imobilulut cu nr. cad. 124172/Popest|

Leordeni ca urmare a alipirii urmatoarelor 5 imobile:
~-nr.cad.103226\cf.103226;
~- nr.cad.104661\cf.104661;
~- nr.cad.104662\cf.104662;
~- nr.cad.106568\cf.106568;
~- nr.cad.122219\cf.122219;

Al

Act Administrativ nr. Referat Lg. 17/2014, din 11/09/2017 emis de OCPI ILFOV;

| B2

se noteaza faptul ca imobilul se afla sub incidenta art. 3 alin

Legea 17/2014

1 din

Al

OBSERVATII:
11/09/2017;

pozitie transcrisa din CF 103226/Popesti Leordeni,

inscrisa prin

incheierea nr. 242256

din

Act Notarial nr. 1138, din 04/04/2019 emis de Ene Diana Cosmina;

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATE.
Conventie, cota actuala 502/4507

cumparare, dobandit

prin

Al

1) PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT SRL, CIF:38328499

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103226/Popesti Leordeni,
05/04/2019;

inscrisa prin

incheierea nr. 100484

din

Act Notarial nr. 1139, din 04/04/2019 emis de Ene Diana Cosmina;

B7

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie,

actuala 502/4507

cota

Al

1) PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT SRL, CiF:38328499

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 104661/Popesti Leordeni,
05/04/2019;

inscrisa prin

incheierea nr. 100500

din

BS

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie,

actuala 502/4507

cota

Al

1) PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT SRL, CIF:38328499

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 104662/Popesti Leordeni,
08/04/2019;

inscrisa prin

incheierea nr. 101310

din

Act Notarial nr. 1137, din 04/04/2019 emis de Ene Diana Cosmina:

B12

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie,

actuala 502/4507

cota,

Al

1) PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT SRL, CIF;:38328499

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106568/Popesti Leordeni,
05/04/2019;

inscrisa prin

incheierea nr. 100512

din

Act Notarial nr. 4419, din 04/09/2018 emis de Ene Diana Cosmina;

B16

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie,

actuala 2449/4507

cota

Al

1) PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT SRL, CIF:38328499

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 122219/Popesti Leordeni,
24/10/2018; pozitie transcrisa din CF 107318/Popesti Leordeni,

inscrisa prin
inscrisa prin

306658
254007

incheierea nr.
incheierea nr.

din:
din |

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1din4

253 epay.ancpi.ro




Carte Funciara Nr. 124172 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
| 05/09/2018;
|Act Notarial nr. 1619, din 23/03/2018 emis de Ene Diana Cosmina;
820 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) SOCIETATEA PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT SRL, CIF:38328499
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 122219/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 306658 din
24/10/2018; pozitie transcrisa din CF 121808/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 201833 din
20/07/2018; pozitie transcrisa din CF 102451/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 82538 din

B22

27/03/2018;
Act Notarial nr. 1655, din 26/03/2018 emis de Ene Diana Cosmina;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) SOCIETATEA PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT SRL, CIF:38328499
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 122219/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 306658 din
24/10/2018; pozitie transcrisa din CF 121808/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 201833 din
20/07/2018; pozitie transcrisa din CF 105645/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 82537 din
27/03/2018;

Act Administrativ nr. 82537, din 27/03/2018 emis de OCPI IiLFOV;

B24

se indreapta eroarea materiala din cuprinsul CF referitoare la Al

categoria de folosinta, corect fiind arabil, nu_ altele
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 122219/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 306658 din
24/10/2018; pozitie transcrisa din CF 121808/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 201833 din
20/07/2018; pozitie transcrisa din CF 105645/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 148848 dii
04/06/2018;

emis

Act Notarial nr. 2444, din 10/05/2018 emis de Ene Diana Cosmina; Act Administrativ nr. 13, din 10/04/2018

Apararii Nationale;

de Primaria Popesti-Leordeni; Act Administrativ nr. Aviz nr.4401, din 07/05/2018 emis de Ministeru}

B28

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) SOCIETATEA PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT SRL, CIF:38328499 !
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 122219/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 306658 din
24/10/2018; pozitie transcrisa din CF 121808/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 201833 din
20/07/2018; pozitie transcrisa din CF 115507/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 126320 din

B31

11/05/2018;
Act Notarial nr. 2443, din 10/05/2018 emis de Ene Diana Cosmina;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) SOCIETATEA PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT SRL, CIF:38328499
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 122219/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 306658 din
24/10/2018; pozitie transcrisa din CF 121808/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 201833 din
20/07/2018; pozitie transcrisa din CF 115811/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 126311 din
11/05/2018; |

174358/ 21/04/2021

Act Notarial nr. 1107, din 20/04/2021 emis de Mocanu Alexandra;

B34

se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare- cumparare cu termen| Al
de perfectare a contractului de vanzare -cumparare in forma autentica
pana la data de 20.08.2021
1) TENCUIELI Sl FINISARI S.R.L., CIF:32628250, cota de 65%

2) SC ALFA NET CONSTRUCT SRL, CIF:37138178, cota de 20%

3) SOCIETATEA DAR FIN CONSTRUCT SRL, CIF:34999009, cota de 15%

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. ‘; Pagina 2 din4
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Carte Funciara Nr. 124172 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordenij
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  |Suprafata (mp)*
124172 4,507

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Observatii / Referinte

DETALH LINIARE IMOBIL

115875

116113 122470
122469 /

124172

100724,’
B Y A (R A
100725 7
el
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = y .
Crt | folosintg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabit |NU| 4.005 55/6 37, 38, 39, -
40, 41, 42,
43, 44, 45
2 vie NU 502 55/6 37, 38, 39, -
40, 41, 42,
43, 44, 45

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 45.052

2 3 100.222

3 4 45.049

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 124172 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
4 1 100.258

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
16/08/2021, 09:32

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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OCPI lifov este operator de date cu caracter persdﬁai nr. 874, 875,876,58349
Serviciul Cadastru-Birou Avize si receptii

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE 1582/2019
intocmit astazi 17-07-2019 privind cererea nr. 191658 din 03.07.2019
Avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr. 1314/11.06.2019,

Receptie suport topografic, analogic si digital, necesar elaborarii Planului Urbanistic Zonal
pentru imobilul in suprafatd de 0,4507 ha cu NC 124172 situat in orag Popesti-Leordeni,
Jjudetul lifov, in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective S+P+4E+5E Retras,
Amenajare incints, Imprejmuire si Utilitati

1. Beneficiar: SC PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT SRL

2. Executant: Larisa Daniela MILITARU, persoana fizica autorizatd

3. Denumirea lucrarii: Receptie suport topografic, analogic i digital, necesar elaborarii Planului
Urbanistic Zonal pentru imobilul in suprafatd de 0,4507 Ha, cu NC 124172, situat in orasul
Popesti-Leordeni, judetul Iffov v e

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor predate la OCPI;

a) borderout:

b) cererea de receptie-anexa 1.45

¢} memoriul tehnic

d) certificat de urbanism nr. 176/27.03.2019

e) inventar de coordonate

f) calculul suprafetelor

g) planul topografic cotat (in format analogic si digital - format .dxf) la scara 1:500;

5. Concluziile Comisiei de recepftie:

Suport topografic, analogic $i digital, necesar elaborarii Planului Urbanistic Zonal pentru
imobilul cu NC 124172 fost verificat in baza de date graficd a Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara lifov, identificandu-se limita amplasamentului studiat pentru o suprafata de 0,4507 mp in
UAT Popesti-Leordeni, Jjudetul llfov Tarla 55/8, parcele 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45,

Planul topografic cotat supus recepliei urmareste conformitatea reprezentarii cartografice a
terenului la scara 1:500, fiind masurate detalii fixe existente de la teren mentionate in legends. Pe
plan sunt precizate, de asemenea, vecinatatile identificate prin numar cadastral sau denumire strada,
aga cum se regasesc $i In baza de date a OCP! lifov, la data efectuarii receptiei.

Amplasamentu] in suprafata de 0,4507 hf determinat de persoana fizicd la solicitarea

Iffov, Taria 55/6, parcele 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45
Executantul rdmane réspunzator peniru calitatea Intregii lucrari.

Lucrarea este declaratd ADMISA.

Sef Serviciu Cadastru // Inspector de specialitate
Ing. Anca Ispas MUSCELEANU (/ £ Claudia GAVRILESCU
. -«
/ {
Sef Birou j?”? \

Ing. Madilina Claudia B\REBEUTA

Document care conine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677/2001 1
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov

Nr. iesire : 18647/31.01.2020

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 10 din 31.01.2020

Ca urmare a notificirii adresate de S.C. PREMIUM RESIDENCE
CONSTRUCT SRL prin reprezentant RIPEANU NICOLAE cu sediul in
Bucuresti, strada Ioviti, nr. 8, bl P13, ap. 16, privind planul Introducere in
intravilan in  vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective
S+P+4E+5retras, amenajare incintd, imprejmuire ,{i utilitafi” propus in Orag
Popesti Leordeni, Str. Echinoctiului T55/6, P37,38,39,40,41,42,43,44,45, judetul
Ilifov, inregistratd la A.P.M. Ilfov cu nr. 18647/04.10.2019 si a completirilor
ulterioare inregistrate cu nr.670/17.01.2020 si 1136/23.01.2020, in baza:

" HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului §i a institutitlor publice aflate in subordinea
acesteia;

* OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin
Legea nr. 265/2006, cu modificdrile si completarile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilivea procedurii de realizare a evalucirii de
mediu pentru planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului ILFOV

» ca urmare a consultdrii autorititilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data d¢ 13.11.2019;

» in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative poteniale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru
planuri §i programe;

> in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,
decide:
Planul ” Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte

colective S+P+4E+5retras, amenajare incintd, imprejmuire si utilitafi” propus in
Oras Popesti Leordeni, Str. Echinoctiului . T55/6, P37,38,39,40,41,42,43,44,45,

Aie n\
AGENTIA PENTRUSROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacfst Magii nr.f, Bdcuresti, Sector 6, Cod 060841
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judetul Iifov, titular S.C. PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT SRL prin
reprezentant RIPEANU NICOLAE, nu necesiti evaluare de mediu si nu
necesitd evaluare adecvati si se va supune adoptirii firi aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

Planul Urbanistic Zonal prevede reglementarea din punct de vedere urbanistic a
arealului in suprafatd de 4.507 mp (2.499 mp si 2.008 mp), conform Certificatului de
Urbanism nr. 176 din 27.03.2019, emis de PRIMARIA ORASULUI POPESTI
LEORDENI.

Obiectivul PUZ-ului il reprezintd introducerea in intravilan a terenului in suprafata
de 4507 mp, stabilirea regulilor de ocupare a terenului si mobilare a acestuia, in
vederea edificdrii unui ansamblu de locuinte colective cu dotirile si amenajarile
aferente acestora.

Zonificare functionali-reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici:
Suprafata totald teren — 4507 mp din masuritori (4.511 mp din acte)

Situatia existenta — teren aflat in proprietate privata, situat in extravilanul Oragului
Popesti-Leordeni in conformitate cu documentatia de urbanism nr. P 68/2000 faza
PUG aprobata prin H.C.L. nr. 8/21.02.2002, prelungita prin H.C.L. nr.
123/19.11.2018;

Zonificare functionald propusi pentru zona studiati este de “Locuinte colective si
servicii aferente acestora”

Bilant teritorial: ~ ,
SUPRAFATA mp Y
Total teren ce a generat PUZ 4.507 mp 100
Locuinte Colective S+P+4E+5R 1.577,60 35
Spatii verzi amenajate 1.352,40 30
Circulatii carosabile, trotuare, parciri, teren cedat 1.577 35
in vederea viitoarelor extinderi ale drumurilor
publice Echinoctiului si  Solstitiului (aprox.
337,15mp)

Indicatori urbanistici Zona Locuinte Cé{leCtiVe:
- POT max —35% : '

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel/Fax. 021. 430.15.23; 021.430.14.02
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |







Hge o

- CUT max -2
- Rh. Max — S+P+4E+5R
- Hmax=19,00m

Spatiile verzi previzute prin PUZ in suprafata de 1.352,4mp, avand o pondere de
30% din totalul terenului studiat, vor fi amenajate si Intrefinute. Suprafefele de
teren previzute ca spatii verzi nu pot fi strimutate, diminuate sau supuse
schimbirii de destinatie conform OUG nr. 114/2007, pentru modificarea s§i
completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Mobilarea suprafetei de teren se va realiza astfel incat spatiul verde amenajat, in
suprafati de 1352,4 mp, cu o pondere de 30% din totalul terenului, s3 nu fie afectat de
extinderile propuse pentru strizile Echinoctiului si Solstitiului.

Echipare edilitara:

in conformitate cu Avizul de Gospoddrire a Apelor nr. 7/ 13.01.2020 emis de
Administratia Bazinald de Apd Argrs-Vedea, Sistemul de Gospodarire a Apelor
Jifov-Bucuresti se identifici urmdtoarele propuneri de dotéri hidroedilitare.

Alimentarea cu apa:

Sursa de api: bransament la reteaua publica, in momentul realizérii acesteia in zona
amplasamentului

Canalizare menajeri:

Apele uzate menajere vor fi evacuate prin racord la reteaua publicd de canalizare in
momentul extinderii acesteia in zona studiata prin PUZ.

Canalizare pluviala:
Apele pluviale vor fi evacuate liber la teren.

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil 2 fi afectate cu privire, in special,
la: -

Suprafata de teren care face obiectul planului este amplasati in extravilanul oragului
Popesti-Leordeni, conform reglementarilor PUG, aprobatd prin HCL 08/21.02.2002
prelungit cu HCL 123/19.11.2018.

Planul determind utilizarea unei suprafete mici la nivel local.
Functiunile propuse pentru terenul analizat prin PUZ estc de:

- Zona Locuinte Colective situat infr-o zona cu premise de dezvoltare si

AGENTIA PENTRU ERETEHLEIA MEDIULUL ILFOV
Aleea Lacul Morii, pf SutikesfioSector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmif.afipuf [gaTelFax. §21. 430.15.23; 021.430.14.02
| Operator de date cu caracter pardofinl “Lanforty) Regulamentului (UE) 2016/679 |
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extindere a functiunii de locuire.

Planul nu se va dezvolta in nici o arie naturali protejati.
Obligatiile titularului:

> Respectarea tuturor conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise
de instituiilor competente conform legu
> Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de
mediu/procedura de evaluare adecvati:

S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea procesului de elaborare a
PUZ -ului si prin afisarea deciziei de incadrare pe site-ul APM ILFOV.

Elaboratorul §i beneficiarul documentatiei de urbanism rispund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism, ce a stat
la baza emiterii prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritétilor
competente pentru protectia mediului si a publicului revine titularului
planului/programului, conform O.U.G. nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr.
265/2006 privind protectia mediului cu modificirile si completirile ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind
protectia mediului in planul sau programul supus adoptirii. Alte conditii vor fi
impuse de institutiile/autorititile cu atributii in domeniu inainte de adoptarea
planului. :

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificirile si completdrile
ulterioare.

f Serviciu A.ALA.

‘_" ?
- 1rce%lTRE

Intocmit,
Ciprian STANCIU

Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841

\\:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV ( X\A

E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel/Fax. 021. 430.15.23; 021 430.1402
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ETEIT T
LEGENDA
s o o LIMITA TEREN REGLEMENTAT DE PREZENTULRU.Z.

(T 55/6, P 41.42,43,44,45 v, cad, 122219; P % . cad, 108226,
P 37 n. cad. 108568, P 30 rr. cad. 104681, P 40 . cad. 104652)

- LIMITA EDIFICABIL

| CIRCULATIE CAROSABILA
CIRCULATIE PIETONALA+ALINIAMENT
ZONA LOCUINTE COLECTIVE S+P+HE+SR
TEREN ARABIL EXTRAVILAN

TEREN CE VA FI CEDAT DOMENIULUI PUBLIC(337,15mp)

" BILANT TERITORIAL .

Stotala

]gupmma teren 4507,00mp

lLocuinte colective 8+P+4E+5R 1677,60mp | 35.00% | |

SBpatli veral amenajate ) 1352,40mp | 30.00% .
Circulatli catosabile, trotuare, parcare, e '
liniament verde, teren ce se vaceds | o77:00mp | 35.00% ;
sArumodernizarea str. Echinoctivlul
i str, Soltitlulul-237,15mp J

VUezt Nepeo
i R IR

| ANSAMBLU DE LOCUNTE

LECTIVE $4P+4E46R, AMENAJAR) INCHTA, IPREJMURE 8 UTLTAT| Prolect .

JUDET OV, ORAS POPESTILEORDEN, T 5815, P 41,42,43,44,48 . ead, 122815

g

01072018

Inventar de cocrdénate
Sistem% de proiectie '° féereograﬂc' 4
Nr § Coordonate ;:;ét.de contur Lung.
. 1 50 L

ET  xm /v m D(1/1+1)

1000 319735,0370| 592476.9640 5.0500

1001 319755. 8650 592435,1740 00.2075
\mg 592391.8500 | / 45.0519

1003 ™\ 31964%.6790 592433.6410 4/ 100.2070

N4

- CF + J40/6428120.05.2014; €U1 33224071 P 38us. cad 10320, P 7. . 8388, P 3 . c, AAGE, P A . ca, 0463 2018

urb. Cebanu Andrel SCARA | o o FAZA
i , . 1:500 | Beneficlr: §,C. PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT S AL PUZ
Desenat | urb. Hromel Cristina —

urb, Cebanu Andrei 7 : . o .| Plnor

nu Andrei ; jif _ 0?231\9 REGLEMENTARI ZONIFICARE, CAI DE | jg5
P = COMUNICATI, RESTRICTII TEHNICE
& propristates 8.C. ARRITECT EVOLUTION S.Rég“@ﬂmmmnnbﬁ mt ¢ i
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~ Bazin hidrografic

privind:

1. DATE GENERALE

Rau/cod cadastral
Judet
Comuna/localitatea
Clasa de important

Beneficiari

CONSTR
Elaborator documentatie  : S.C. VIREO
tehnica valabil pini la

Conform Ordinului MAP. nr. 828/2019, Anexa 2,
datelor nscrise fn documentatia tehnic, precum si

2. HECESITATEA Si OPORTUNITATER INVESTITIEL
Seopul luer3rii: introducerea in intravilan a unei su
aceastd suprafatd de teren urmeazi a se construi un
fncadrarea in Schema cadru de amenajare a bazinuly
Tn prevederile PUG oras Popesti - Leordeni

Situatia existenti:

T prezent suprafata de teren de 4507 mpg
~ Leardeni, avénd functiunea de teren agricol

3. ELEMENTE DE COORDOKARE $1 DE COOPER

a) Amplasament

Terenul studiat prin PUZ este situat in orasul Popesti - Leordeni, i bazinul hidrografic Arges. CrORGCURESY
incadrarea lucririlor fn clasa de importantd conform standardelor in vigoare:
Ansamblul de tucriri se va incadra in clasa de importantd - IV, conform STAS 4273/83.

"tanaie S

ective S+P+4E+5E retras,

103226, 106568, 104662,

NI §i proprietara terenului: $.C. PREMIUM RESIDENCE

12120; Certificat de atestare nr. 140 din 30.05.2018
€ Ministerul Apelor si Padurilor,

titularul de proiect §i elaboratorul rispund pentru corectitudinea

2 prevederilor Normativalui de continut.

praf de teren de 4.507 mp si intocmirea Regulamentului Logal de Urbanism. Pe
cuinte colective, prevazut cu utilitati,

prevederilor PUG oras Papesti - Leordeni: lucrarea nu se fuscrie

it completénd propunerile PUG.

OR

Administratia Bazinali ds Api Arges-Vedea

Cod Fiscal: RO 24427093/ 05.09.2008

Cod iBAN: RO 93 TREZ 0465 0220 1X01 3303

Calea C4mpulung, Nr. 6-8 , c.p. 110 147

Pitesti, Judefu! Arges
Centrala tel. +40 248 223 449, Fax +40 248 220 878
Dispecerat tel. +40 248 220 599 ,Fax+40 248 211 543
Cabinet Director tel, +40 248 218 250

Sistemul de Gospodirire a Apetor lifov-Bueuregti
Cod Fiscal: RO 24427093 / 05.03.2008

Cod IBAN: ROOSTREZI06501701X012981 deschis pe
CF 18313194, Trezoreria Sector 6 Bucuregti

Splaiul Independentei Nr. 294, c.p. 060 031

Sector 6, Bucuregti

Centralatel. 40 213182 229, Fax +40 213 182 220

Mlicnarorat tol +40 712104 426 Cav .20 N6 105 nnn .



nd infiintarea Administratiei
Padurilor nr. 828/2019 privind
nclusiv procedura de evaluare a

Nationale Apele Roméne, cu mo
procedura si competentele de e

privind: “PUL ~ Introducere in intravilan i ublu de locuinte colective S+P+4E+5E retras,
tilitati”,

orag Popesti — Leordeni, str. Echinoctiului (T 55/6 , 44, 45), NC. 122218, 103226, 106568, 104662,

fn documentatia tehnicd prezentatd se previd urmétoarele:
4. GRGANIZAREA ARKITECTURAL URBANISTICK ‘
Organizarea arhitectural urbanistic 2 unei suprafete de tered #8 .57 -mp si accesul rutier din str. Echinoctiului, respectiv str.
Solstitiului, suprafatd pe care urmeazd 2 se construi un an te salactive, previzut cu utilitati, conform Certificatului de
Urbanism nar. 176 din 27.03.2019, emis de Primarigt '

£
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5. DOTARI HIDROEDELITARE
5.1. Sistem de alimentare cu ap3:
Proiectantul propune ca surs# de alimentare cu apd
Alimentarea cu apé pentru stingerea incendiilor se va i
Deficitul de apd potabil3: se considerd ¢ necesarul de
propuse prin PUZ

5.2. Sistem de canalizare ape uzate:

Apele pluviale vor fi evacuate la teren.




6. AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELE CONBITH

6.1. Corelarea lucrdrilor de alimentare cu ap i canalizare cu cele ale Primériei orasului Popesti — Leordeni.

6.2, Pentru toate lucririle de investitii ce vor avea legitura cu apele se vor solicita in mod obligatoriu avize de gospodarire a apelor pe
baza unor documentatji tehnice intocmite conform normativelor in vigoare,

Prezentul act de reglementare nu exclude obligativitatea beneficiarului de 2 obtine alte avize, acorduri, autorizatii, etc. emise de
alte institutli.

3.G.A. Hifov-Bucuregti, prin prezentul aviz nu isi asumd rdspunderea pentru amplasarea lucririlor propuse §i pentru
regimul juridic al terenurilor ocupate de acestea.

Avizul de gospoddirire 2 apelor este valabil de la data emiterii pand la finalizarea tuturor demersurilor necesare aprobirii
PUZ-ului, dacé nu intervin modificiri ale acestuia, dar nu mai mult de 2 ani.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, art. 47, cu modificirile st completdrile ulterioare Planul Urbanistic Zonal are caracter
de reglementare specificd gi trebuie s3 asigure corelarea dezvoltirii urbanistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic General.

in conformitate cu prevederile Grdinului MAP. nr. 828/2019, Anexa 1, art. 32 alin. 1), aviaul de gospodirire a apelor este aviz
conform i trebuie respectat ca atare de etre titularul de proiect, proiectant §i constructor, la contractarea gi executia lucrérilor
aferente proiectului.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz de gospodirire a apelor va fi sanctionata conform Legii Apelor nr. 107/1996, ou
modificarile §i completérile ulterioare, avizul putind fi retras in conformitate cu prevederile Ordinului MA.P. nr. 828/2019, Anexa 1,
art.26.

Avizul este emis Tn 2 exemplare in original, a cdte 3 pag., din care unul a rimas la emitent si unul s-a transmis beneficiarului
fmpreund cu un exemplar din documentatia tehnics, stampilat# spre neschimbare,
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G-distributie
Muntenia

Nr. inregistrare 281638841 / 27.09.2019

Sector 5, Str.Bd. Tudor Vladimirescu, Nr.51 . .
Tel. 0372 115886 Fax. - Spre stiinta U0 ILFOV EST

PE Berceni
CATRE
PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT SRL

adresa: SOSEAUA Panduri, Nr. 5, BI. P31, Sc. A, Ap. 4, Cod
postal 050651, Loc. SECTOR 5, Jud. BUCURESTI
Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 281638841 / 27.09.2019 pentru obiectivul PUZ de

la adresa: STRADA Echinoctiului, Nr. nr124172, Loc. POPESTI-LEORDENI, Jud. ILFOV conf. CU nr. 176 din
27.03.2019.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 281638841/ 08.10.2019
fara / cu urmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:*
Prezentul este un aviz de principiu, nu constituie aviz de amplasament si nu poate fi utilizat pentru obtinerea

o~ autorizatiel de construire.Prezentul s-a eliberat pentru Comisia de coordonare retele in vederea obtinerii PUZ ;
SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINILE ELECTRICE AFLATE IN ZONA CONFORM
e NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL ANRE nr. 49/2007, PE 106/2003, NTE003/04/00, NTE007/08/00,

SR8591/97 S| LEGEA ENERGIEI ELECTRICE nr.123/2012 ;

- Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitant
{executant) UO MTJT ILFOV EST asigura asistenta tehnica suplimentara nu este cazui = )

- Executarea lucraritor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea UQ MTJT ILFOV EST cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz contrar
solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si
consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in
cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura nu este cazul ** '

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar
putea sa micsoreze gabaritele, Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementale retelelor electrice
aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

- Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in
apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiifor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca,

- Avlzul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentares cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta {cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la UQ
MTJT ILFOV EST aviz tehnic de racordare **

informatii privind alimentarea cu energie ”glecmca:

! S 4
" In zona de aparitie a nouluj obiectiv exista retea electrica de distributie..... oo, DA X z
e NU
) L ) DA X
*** Noul obiectiv poate fi racordat 1a reteaus @XISIENLA ......coveeererevereeee oo NU e

Informatiile de Ja pct. 1 si 2 sunt orientative. Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul

Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retele in
JT. :

La depunerea documentatiei in vederea obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului, proiectantul general va
mentiona solicitarea obtinerii sau nu a autorizatiei de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica,
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Legenda:

* 1. pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "Nu este cazul”

* 2. pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele
electrice (LEA sau LES) existente in zona, in conformitate cu prescriptiile energetice in vigoare

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul®

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei

- In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin SC ENEL Distributie Muntenia SA,
solicitantui va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarut acelor instalatii electrice
(TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).

- Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113,05 fei, s-a achitat cu chitanta nr. .......

- Prezentul aviz este valabil pana la data de 27,03.2020

- Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

- Se anexeaza ...1... planuri de situatie vizate de UO MTJT ILFOV EST . '

Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

ISR,

Verificat m
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ANEXA NR. 1.35 la regulament
Plan de amplasament §i delimitare a imobilului
Scara 1:1000
Nr.cadsstal  |Suprafita misurati a imobilului (mp) | Adresa imobilului
104662 ‘ 502 mp jud. Hfov, oras Popesti Leordeni, tasia 55/6, parcels 40
Nr. Cariea Funciari Unitates Administrativ Teritoriali (UAT)

Popesti Leordeni

593?9#; lL/ 598500

319700

\;9
\}\% /(H}‘

S=502m

319700

‘L

h :.‘_

st

E N Lungimi latori
1m} {m) D{LI+1)
592463.006 310744 657 100,21
592419683 319654.300 5.02
592415.030 319656.173 mo:z_q_
4 592458 353 119746528 3.02
594400 598500
A. Date referitoare la teren
Lg;’gd q| Coicgoricds Suprafata (mp) : Mentiuni
A 502 Teren neimprajmult
Total 502
B. Date referitoare la constructii
Cod | Destinagia | Svprefata consiuitiIa sol Menfiuai
Total -
Suprafafa totalil misurati a imobilului = 502 mp
Suprafafa din act = 502 mp
“Execpiznt.SC PRINCECAD EXBI:MERL Inspector
MILITARU SILVIU CATALIN - ¢» S
/ 's & " G oAl %% { Confirm introducerea imobilului fa baza de date integrats §i
Conﬁrm c}tecutarea rﬁtonlaﬁn 25 atribuirea numdrnlui cadsstral
. Gorseritudines Thtocmiri d chthmntaici; mds,q;m;c; i
"2 £OReSpondfta acestein e reslfsten m%* i Semnitura st paraf
/ b 1T =~
v " Semnlitura 5 “ﬁ“l"aw Datllcurreereesenes
NI - i 1
S0 o pew2s012019 Stampila BCP
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VITAL BLUEAQUA S.A.

-Sediu social: Loc. Varteju, Oras Magurele, str. Chirca nr. '78

> jud. Jifov, Nr. O.N.R.C./an: J23/3048/2010, C.LF.: RO11185524
Tel:+4021-361.43.91 , website: www, vitalbl U810
Punct de lucru: Oras Pop'csti Leordeni, Str. Garian Alexandru nr.6
jud. Dfov Tel:+4021-361.4351 , e-mail: office@vitatblueagna.ro

ISO 9001 '7008
_ 1S014001:2004
¥} OHSAS 18001:2007

i

AVIZ DE INFORMARE _
pentru bransare/racordarea la sistemele publice de alimentare cu apa si de canalizare
nr. 919 din data 02.05.2019

Catre: PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT SRL cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sector 5, Soseaua
Panduri, numarul 5, bloc P31, scara A, parter, apartament 4, camera 1

Urmare a cererii nr. 744 din data de 03.04.2019 , cu privire la certificatul de urbanism nr. 176 din data
27.03.2019 - “ Intocmire PUZ ~ Introducere in infravilan in vederea construirii unui anasamblu de locuinte
colective S+P+4E+5ERetras, amanajare incinta, imprejmuire si untilitati “ emis de Primaria Orasului Popesti ~
Leordeni, jud llfov, v comunicam urmatoarele:

L

II.

Disponibilitatea retelelor de:
A.1. ALIMENTARE CU APA
1. Pe str. Echinoctiului, in zona amplasamentului studiat, nu existd amplasati conductd de alimentare
cu apé,
B.1. CANALIZARE
2. Pe str. str. Echinoctiului in zona amplasamentului studiat, nu existd amplasatd conductd de
canalizare manajera;
A.2. ALIMENTARE CU APA
1. Pe str. Solstitiului, in zona amplasamentului studiat, nu existd amplasatd conductd de alimentare
cu api;
B.2. CANALIZARE
2. Pestr. str. Sosltitiului in zona amplasamentului studiat, exista amplasat o conductd de canalizare
manajera PVC @315mm care este ajunsa la capacitatea maxima de preluare a apelor uzate;

C. Drept urmare imobilul ce urmeaza 2 fi edificat éu} poate fi bransat/racordat la sitemele publice de
alimentare cu apa si de canalizare in conditiile specificate mai sus. ,

D. Bransarea/racordarea la retelele publice de alimentare cu apa si de canalizare se va putea realiza la
noile retele ce se vor construi pe Strada Selstitiului in baza Autorizatiei de Construire numarul 366 din
data de 17.09.2018. Noile retele de alimentare cu apa si de canalizare de pe domeniul public vor fi
executate de asocierea dintre dezvoltatorii privati ai zonei impreuna cu Vital Blueaqua SA. De
asemenea, Operatorul Vital Blueaqua SA nu poate fi tras la raspundere pentru termenele de executie s
punere in functiune a retelelor de alimentare cu apa si de canalizare anterior amintite.

Dupa Intocmirea proiectului tehnic aferent instalatiilor interioare, solicitantul are obligatia de a se prezenta
la sediul Vital Blueaqua S.A. in vederea obtinerii avizului tehnic de bransare definitiv si/sau de racordare
definitiv. Cererea se depune insotité de urmétoarele documente:

» Cerere tip:

» Copie BI/CI;

# Copie act de proprietate sau contract de inchiriere/contract de comodat, inclusiv declaratia
proprietarului si copie B.L/C.I. proprietar si acte de proprietate;

»  Certificat de urbanism;

#> Extras de carte funciari;

&




% Sediu social: Loc. Varteju, Oras Magurele, str. Chirea nr. 78,
- jud. Iifov, Nr. O.N.R.C /an: J23/3048/2010, C.LF.: RO11185524 °
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VITAL BLUEAQUA S.A.

BXp, IS0 9001:2008
B, 1S014001:2004
SE OHSAS 18001:7607

Tel:+4021-361.43.91 , website: www.vi taiblueagua.ro
Punct de lucru: Oras Popesti Leordeni, Str. Garian Alexandru nr.6

YV VYV

¥
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>
>

»

jud. Difov Tel:+4021-361.4391 , e-mail; office d@vitalblueagua.so

Plan de situatie (scara 1:2000);

Plan de incadrare in zona 1:500;

Numarul postal al imobilului, dacé este cazul;

Declaratia proprietarului/chiriagului/comodatarului din care si rezulte numérul de persoanc ce
locuiesc la adresa pentru care se face solicitarea (canalizare);

Declaratia proprietamlui/chiriasului/comodatarului din care si rezulte suprafata de pe  care
se colecteazi ape pluviale (canalizare);

Memoriu tehnic privind descrierea solutiilor adoptate in cadrul proiectului pentru
brangarea/racordare la reteaua de alimentare cu apa si de canalizare;

Scheme de montaj al conductelor de ap3 si de canalizare;

Planu] retelelor din incints;

Breviar de calcul instalafii sanitare in care sa fie specificate debitul si presiunea necesare
alimentarii consumatorului cel mai dezavantajat.

Copie autorizatie construire bransament/racord .

OL i functie de breviarul de calcul aferent instalatiilor sanitare ale imobilului intocmit de un proiectant
autorizat i verificat conform normelor legale, poate apare necesitatea montérii unei stafii de ridicare a
presiunii dupd aparatul de mésurare si/sau a unei statii de pompare ape uzate menajere;

IV. Proiectarea §i executarea brangamentului si/sau a racordului se face numai dupi obfinerea autorizatiei de
construire aferentd ce are la bazi avizul definitiv de brangsare/racordare de citre agenti economici
autorizati, conform prevederilor legale in vigoare;

V. Durata de valabilitate a prezentului aviz de bransare/racordare de principiu este de 12 luni de la data
emiterii, cu posibilitatea prelungirii, la cererea solicitantului, cu inca 12 lani;

; 3 . vy ) PR . f E ) ‘e .
¢ VL In cazul reorganizarii judiciare a operatorului licentiat, avizul de brangare/racordare de principiu emis de
acesta rdmane valabil cu respectarea prevederilor acestuia.

Nerespectarea procedurii legale de wusorizare o constructiilor si instalajiilor sc senctioneazdi
contravenfional sau penal, dupd caz, de cdive persoanele abilifate §i duce la desfiintarea Iucrérilor
executate ilegal.




e

A

VITAL BLUEAQUA 8.A.
% Sediu social: Loc. Varteju, Oras Magurele, str. Chirca nr. 78,
ud. Jlfov, Nr. O.N.R.C /an: 123/3048/2010, C.LF.: RO11185524

Tel+4021-361.43.91 , website: www, vitalblueagua ro
Punct de lucru; Oras Popesti Leordeni, Str. Garian Alexandru nr.6
jud. lifov Tel:+4021-361.4391 , e-mail: ojﬁg:e(aﬁvita]blueagua.m

Rémanem la dispozitia dvs. Pentru orice alte detalii suplimentare pe care le considerati necesare Ja:
Punctul de lucru Vital Blueaqua S.A din jud. lifov, Oras Popesti-Leordeni, str. Garian Alexandru nr.6-

Relatii cu clientii, program de luni p&na vineri intre orele 08:00 — 16:00

-~ telefon: 021.361.43.91

- e-mail: office@pvitalblueaqua.ro

Popesti-Leordeni, jud. lifov
02.05.2019

Intocmir,
ing. Tiberiu Danila,

ATAL BLUEACUA S A
Aprobat,

02, 02019,
7'139,?:"{; g g Director general
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/ DUPLICA;:

D ARATIE

Subscrisa, Societatea PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT S.R.L., persond juridica
roménd, cu sediul social in Mun. Bucuresti, Soseaua Panduri nr.5, Parter, Camera 1, bl.P3 1,sc.A, ap .4,
Sector 5, inmatriculatd la Registrul Comerfului Bucuresti sub nr.J40/17131/09.10.2017, avand CUI
38328499 din data de 09.10.2017, reprezentati prin asociat §i administrator RIPEANU NICOLAE,
cetdfean romén, CNP 1610513400527, domiciliat in Mun. Bucuresti, Str. Iovitd nr.8, bL.P13, sc.A, et.4,
ap.16, Sector 5, posesor al CI seria DP nr.154863, eliberatd de D.E.P.A.B.D. la data de 29.04.2013,

in calitate de PROPRIETARA asupra asupra imobilul situat in extravilanul localititii Popesti
Leordeni, Jud. Ilfov, identificat topografic in tarla 55/6, parcelele 41,42,43,44,45, in suprafati totals de
2.499 m.p. (douidmiipatrusutenouizecisinoud m.p.), conform masuritorilor cadastrale, categoria de
folosinta arabil+vie, imobil individualizat cu numirul cadastral al bunulai imobil 122219, intabulat
in CF nr. 122219 a localitdtii Popesti Leordeni, Jud. Iifov,

declar pe proprie rispundere, cunoscind prevederile si sanctiunile art. 326 Cod Penal, cu
privire la falsul in declaratii, ci pe te\rgnii mentionat mai sus nu sunt edificate niciun fel de
constructii gi nici nu existi proces verbal de amenda pentru intrarea in legalitate.

Totodatd, declar ci terenul mai sus descris nu a mai fost vindut, donat, schimbat sau
ipotecat, grevat de sarcini, asupra Iui nu existd niciun litigin judecitoresc, nu face obiectul
niciunei cereri de retrocedare sau de revendicare in baza Legii nr. 10/2001 cu modificirile
ulterioare sau in baza vreunei alte legi.

Dau prezenta declaratie pentru a servi in fata autorititilor interesate.

Tehnoredactat astazi data autentificarii la Biroul Individual Notarial ENE DIANA-
COSMINA cu sediul in Sos. Oltenifei Nr. 32H, oras Popesti-Leordeni, Jud. Iifov, intr-un exemplar -
original care rdméne in arhiva biroului notarial si 3 (trei) duplicate, din care unul va rimane in arhiva
biroului notarial §i 2 (dou#) exemplare au fost eliberate pirtilor.

DECLARANTA,
Societatea PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT S.R.L.,
Reprezentata prin administrator
S.S.RIPEANU NICQLAE

LT T
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ROMANIA .
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI = -
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL
ENE DIANA-COSMINA
Sediul: Popesti-Leordeni, Sos. Oltenitei nr. 32H, Jud. Iifov
Licenta de functionare nr. 44/3098/02.02.2015
Telefon: 031.425.63.24; 031.424.43.81; Fax: 031.425.63.25

e-mail: bnp_dianaene@yahoo.com, notariat.dianaene@gmail.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1048
Anul 2019, luna Martie, ziua 28

in fata mea, ENE DIANA-COSMINA, notar public la sediul Biroului Notarial, din Sos.
Oltenitei nr. 32H, Popesti — Leordeni, Jud. llfov, s-a prezentat:

RIPEANU NICOLAE, cetdfean roman, CNP 1610513400527, domiciliat in Mun. Bucuresti,
Str. Jovita nr.8, bLP13, sc.A, et.4, ap.16, Sector 5, identificat cu CI seria DP nr.154863, eliberati de
D.EP.ABD. la data de 29.04.2013, in calitate de asociat si administrator al S.C. PREMIUM
RESIDENCE CONSTRUCT S.R.L., personi juridici roméns, cu sediul social in Mun. Bucuresti,
Soseaua Panduri nr.5, Parter, Camera 1, bl.P31, sc.A, ap.4, Sector 5, inmatriculatd la Registrul
Comertului Bucuresti sub nr.J40/17131/09.10.2017, avand CUI 38328499 din data de 09.10.2017,

Care, dupi ce a citit documentul, au declarat ci i-a inteles continutul, ci cele cuprinse in act
reprezintd vointa lui, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.

In temeiul art.12 litb) din Legea notarilor publici si a activitafii notariale nr.36/1995,

| republicatd, cu modificérile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a Incasat onorariul de 50 lei + 9,50 lei TVA, cu OP in baza FF nr. 1048/2019 eliberata de
Biroul Notarial.

NOTAR PUBLIC,
S.S.ENE DIANA-COSMINA,

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3(trei) exemplczre, de ENE DMNA—CO*SMINA, notar
public, astdzi, data autentificarii actului §i are aceeasi foryd probantd ca gi originalul. ’

NOTAR PUBLIC,
ENE DIANA-COSMINA




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI

SERVICIUL URBANISM $I AMENAJAREA TERITORIULUI

OPmﬂﬁ DATE CU CARACELI‘{ER 'ERSONAL - 15923
Nr. \ din data de b\, 0 2019

Raport preliminar privind informarea publicului conform Ordinului Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului nr. 2701/30.12.2010

Prin prezenta se adevereste ci S.C. PREMIUM RESIDENCE

S.RL. a depus spre afisare la sediul primdriei oragului Popegti-Leordeni,
documentatia P.U.Z. pentru terenul in suprafatd de 4,507,00 mp, situat in strada
Echinoctiului,  f.nr (T55/6, P  47)  s-au  identificat prin®
nr.cadastrale,122.219,103.226, 106.568, 104.662,104.661
Documentatia depusé cuprinde : '
plansa reglementari;
plansa exemplificativ;
memoriu tehnic
fotografii panouri de afisare pe teren

Mentiondm ci documentaia a fost afisatd pe teren si la avizierul
primériei oragului Popesti-Leordeni, din data de 09.05.2019 — 02.06.2019, pentru o
perioadi de 25 zile, iar in decursul a 15 zile ulterioare, nu s-au inregistrat contestatii
cu privire la solutia propusd prin PUZ. ;

Eliberam prezenta pentru a-i servi fa Consiliul Judetean

PRIMAR,
Petre TACOB
A i ——
A ARHITE SEF,
arh. Raluca Floyina POPESCU

INTQCMIT,
insp.sup.Elega DUMITRESCU
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functiunea: Hale depozi
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data 14.02.2020.
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® Judetul Bragov: Brasov.
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cu jesire la drumul public prin Complex "Smart Expo”,
situat in bd. Voluntari nr. 86, oras Voluntari, jud. fifov,
anunta publicul interesat asupra depunerii solicitarii de
oblinere a auterizatiei de mediu pentru activitate.

Informatiile privind potentialul impact asupra
mediului al activitatii pot fi consultate la sediut APM
lifov, str. Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti, tel.ffax:
021.430.15.77/ 430.15.23/ 430.14.02/ 0746.248.440,
In zilele de lunidol intre orete 9-13, viner 8-12,

Observatiile publicului se primesc ziinic, la sediul
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ROMANIA
_ JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

Piata Sfinta Maria, nr.1
Tel.0374/40.88.19, 0374/40.88.20, 0374/40.88.21;Fax 0374/40.88.22, web:www.ppl.
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIU

OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL — 15923

Nr. 8.937 din 18.02.2020

CATRE,
d-nul RIPEANU NICOLAE
Bucuresti, strada ovita, nr.8,
bl.13, sc.A, etaj 4, ap.16, sector 5

Urmare adresei dumneavoastrs, inregistratd sub numiarul de maj sus prin
care solicitati si v3 comunicim daci zona amplasamentului  situat in orasul Popesti-
Leordeni strada Echinoctiului for. T55/6, P 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, se incadreazi
in strategia de dezvoltare si in studiile de fundamentare a localitétii, v comunicim
urmatoarele:

- aga cum rezulta din avizul de informare nr.919/02.05.2019 emis de S.C. VITAL
BLUE AQUA SA, in zona respectivd nu existi retele de alimentare cu api si canalizare,
noile retele se vor executa prin asociere dintre dezvoltatorii privati ai zonei cu S.C. Vital
Blue Aqua SA ;

- propunerile Inaintate de dumneavoastra prin Planul Urbanistic Zonal se inscriu in
strategia de dezvoltare a localititii privind functionarea si accesul la retelele tehnico-
edilitare ( alimentare cu energie electrici, gaze naturale) si de infrastructurs rutier3, precum
sidn solutiile date de studiile de fundamentare elaborate la nivelul Planului Urbanistic
General al orasului Popesti-Leordeni aprobat prin H.C.L. Popesti-Leordeni nr.
08/21.02.2002, prelungit prin H.C.L. Popesti-Leorden nr. 11/27.02.2012, nr.19/27.03.2014,
04/31.01.2017, nr.54/07.06.2017, 123/19.11.2018 respectiv H.C.L. nr.127/20.11.2019.

ARHITEC EF,
arh.Raluca Flogtha POPESCU

intoc t,
insp.sup.Elena DUMITRESCU
{




ROMANIA
_ JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

SRR TR

Piata Sfianta Maria, nr.1
Tel.0374/40.88.19, 0374/40.88.20, 0374/40.88.21;Fax 0374/40.88.22, web:www.ppl.ro
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIU

OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL 15923

Nr. 15.905 din 26.03.2021

C ATRE,
d-nul RIPEANU NICOLAE
Bucuresti, strada Iovita, nr.8, bL.P13, sc.A, etaj 4, ap.16, sector 5

Urmare a solicitarii dumneavoastrs, inregistrati sub numirul de mai sus, prin
care solicitati sa v comuniciim daci amplasamentul situat in oragul Popesti-Leordeni, strada
Echinoctiului, far, ( T 55/6, P 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45) in care ati initiat
documentatia de urbanism, respectiv, Plan Urbanistic Zonal, va face parte din strategia de
dezvoltare a oragului Popesti-Leorden, vi facem cunoscut ci: -

In zona amplasamentului la care faceti referire existd infrastructura stradals si
retele tehnico-edilitare.

Propunerile inaintate de dumneavoastra prin Planul Urbanistic Zonal se inscriu
in strategia de dezvoltare a localititii privind functionalitatea st accesul la refelele tehnico-
edilitare si la infrastructura rutiers, precum si in solutiile date de studiile de fundamentare
“‘abotate la nivelul Planului Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni aprobat prin
HACL nr. 08/21.02.2002, prelungit prin HCL nr. 11/27.02.2012, HCL nr.19/27.03.2014, HCL
nr.04/31.01.2017,H.C.L.nr.54/07.06.2017, HCL. nr.123/19.11.2018, HCL nr.127/20.11.2019.

inta mit,
insp.sup.Eleng/ DUMITRESCU



S s

ROMANIA

JUDETULILFOV

PREIMARIA ORASULUI POPESTI — LEORDENI

Piata Sf, Maria, nrl;

SERVICTUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULU!
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAJ -'15923
Nr.19.469 din data de 22.05.2019

Ca urmare a cererii adresate de” 8.C. PREMIUM RF?IDL\CF S.R.L. cu sedml in”,
municipiul Bucuresti. strada lovita, ni.8. bloc P13, sc.A, ap.16. sector 5. telefon/fax_. e-mail_. inregistrata
lanr. 19.469 din 24.04.2019,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §1 urbanismul, cu
modificarile si completarile ultericare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 4 din pf o7 2019

ventru claborarea Planului urbanistic zonal pentru® INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUT ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
S:P14F +3ERetras, AMENAJARE INCINTA. IMPREIMUIRE $1 UTILITATI
g:_netat de imobilul? situat in orasul Popesti Leordeni. strada, Echinoctiului (T 55/6, P37, 38. 39. 40, 41,
. 43, 44, 43)  s-au identificat prin” nr.cadastrale 123 219, nr. 103.226. nr.106.568. nr104.662.
n. NM 661cu respectarea urmétoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin PU.Z.: Conform anexei” la prezentul aviz, teritoriul
este delimitat la nord de strada Echinoetiului. { De §90) la sud de strada Solstitiului ( De 889), la vest de
proprictate privatd cu nr, cadastral 106.068 . la est de proprietate privata cu nr. cadastral nr. 104.662

2. Cutegoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servituti: Planul urbanistic zonal va studia
corelarca carosabilelor din zona cu investitiile aprobate si circulatiile majore propuse prin PUZ. fard a le
modifica. Dowrile propuse vor f1 in concordantd cu necesitatile zonei in ansamblu si al prevederilor
P.U.Z.-urilor. [n zona din care face parte terenul mu sunt ref¢fe edilitare. Conform avizului de informare
cliberat_de VITAL BLUEAQUA SRL in zonu studiaid nemf u_strada Solstitilui_a_fosi_eliberaid o
qutoizatio de construive n366717.09 2018 pentru refequa de apa si canalizare. Noile retele de alimeniare
cuupd 3icanalizare se vor executa prin asociere dinire_dezvoligiorii privati gi zonel impreund cu Firal

Blue Agua S

3. Date referitoare la_dotlri {refapio ferenulnl cu infrastructura existentd si propusd): accesul la

parceld se face la nord din strada Echinoctivlui ( De 890) urmdand si fie modernizat la 11.00 m.. la sud de
strada Solstitiului ( De 889) urménd sa fie modernizat la 12.00 m.

4, Indicatori urbanistici obligatorii (Himite vaiori minime si maxinme): conform documentatiilor P.U.Z.
aprobate in arcalul studiat la realizarea lucrarilor de construire S+P-+4E+5ERetras. amenajare incinté,
imprejmuire si utilivdg. P.OT. = 35.00%; C.UT. = 2.00. H max 19.00 m. spagn verzi min 30%. Regimul
de construire - aliniameni: fa sud fald de strada Solstfiulul { De 889) se propune retragerea aliniamentului
la 4.00m . la nord fata de strada Echinoctivlui ( De 890) se propunc retragerea aliniamentului la 3.50 m
( conform plansa regim juridic) fatd de limita cadastrala mitiald a terenului. Regim de aliniere ; alinierea
constructiilor la sud fata de strada Solstifiului { De 889} va {1 la 13.00 m fatd de axul drumului, la est fata
de limita dreapta cladirile propuse se vor retrage cu 5.00 m. la vest fata de limita stdnga cladirile propuse
s¢ vor retrage la 5.00 m: la nord fajd destrada Cchinoctiviui ( De 890) va fi  la 10,30 m fatd de axul

drumutui.
5. Dotgrile_de interes public necesare, asiourarea acceselor, parcajelor, urilitdtifor: Asigurarea

Ll



“acceselor se face din strézile Echinoctiului si Solstitiului iar locurile de parcare vor fi asigurate in
interiorul parcelei.
6. Capacititile de transport admise: Contorm studitior de specialitate.

certificatului de urbanism nr,176:27.03.2019,

8. Obligatiile inifigtorului PUZ. ce deriva din procedurile specifice de informare si_consultare a
publicului: In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarc a teritoriului si de urbanism aprobati cu
Ordinul Ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr. 2701/2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea
1. nr. 47 din 19.01.2011 | inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare. initiatorul si elaboratorut
documentagiel de urbanism au urmatoarele obligarii: « Sa amplaseze in zona ce urmeazi a fi reglementata
panourile de informare a publicului. in loc vizibil. la parcela care a generat intentia claborarii PUZ,
Panourile vor fi rezistente la intemperii. grafica va {i realizata conform modelelor previzute in anexa
Ordinului nr. 2701/2010. + Sa transmitd strueturii investitd cu responsabilitatea privind consultarea
publicului pentru planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului anungul intentiei de elaborare a PUZ
si documentagia in format electronic pentru a putea 11 afisatd pe site-ul institutiei, inclusiv certificatul de
urbanism. modelul panoului de informare si dovada amplasarii panourilor de informare in zona ce
urmeaza a fi reglementatd, respectiv fotografii cu datad certd ale panourilor montate in amplasamentele
alese conform prevederilor Art. 34. - al. (4) al Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirca planurijor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobatd prin
Ordinul Ministrului dezvoltdrii regionale si trismului nr. 27017 2010.

9. Concluzii si recomanddri: Consideram ca fiind oportuna si avizam favorabil initierea intocmirii
documentatiei PUZ In vederea construirii de locuinte colective S+Pi4F+35Retras. amenajare incinta,
imprejmuire si wiilitdl in conditiile respectarii legislatiel in vigore. Prezentul aviz este eliberat in temeiul
Legii nr350/2001 privind amenajarea teritoriului i whbanismului cu modificarile si completirile
ulterioare, este conditionat de informarea eliberatd de VITAL BLUEAQUA SRL nr.919/02.05.2019 si de
reglementdrile Planului Urbanistic General si Regulamentului Jocal de urbanism in curs de claborare se
vor respecta retragerile Imprejmuirilor si a constructiilor {afd de limitele de proprietate cu strézile, in caz
contrar NU se vor emite autorizatii de construire pentru obiectivele propuse, Recomanddrile reprezinta
punctul de vedere al structurii de specialitate din cadrul aparatului propriu al primarulm orasului Popesti-
I.cordent. esie valabil de 1a data emitenii sale pe toad durata de valabilitate a certificatulul de urbanism
nr.176/27.03.2019 emis de primaéria orasului Popesti-Leordeni.

 Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la datade
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Roménia
Judetul Iifov
Consiliul Judefean

Nr. 10915/19/10C din 12.08,2019

Ciatre: 8.C. PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT S.R.L.
Reprezentat prin POPESCU VICTOR MARIUS
Bucuregti, Str. Sos. Panduri, nr. 5, bl. P31, sc. A, sector §

Spre stiingf: S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.
Bucuresti, Str. Sold. Iosif fon, nr. 8, bl. 74, sc. 1, et. 2, ap. 9, sector 3

Subiect: Avizare documentatie de urbanism - Aviz consultativ
Data: 12.08.2019

Urmare solicitdrii dumneavoastrd de emitere a Avizului consultativ al Arhitectului Sef
pentru «PUZ ~- ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+5ER, AMENAJARE
INCITA, REALIZARE ACCES, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE,
PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE UTILITATI beneficiar
S.C. PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT SRL, pentru terenul situat in orasul Papesti
Leordeni. judeul Iifov, str. Echinocfiului, nr. FN, Tarla 55/6, Parcela 37, 38, 39, 40, 41, 42,
43, 44, 45, nr. cad. 122218, nr. cad. 103226, nr. cad. 106568, nr. cad. 104662, nr. cad. 104661,
cu suprafaja de 2.499 mp, inregisiratd la Consiliul Judetean [ifov cu nr. 10915 din 24.67.2019,
v& comunicim faptul c& documentatia a fost analizati tehnic in data de 06.08.2019, in sedinta
10C a Comisiei Tehnice de Amenagjarea Teritoriului si Urbanism.

¢ Pentru continuares procedurii de avizare este necesars eompletares lucrarii cu urmatoarele:

E

- Respectares normelor In vigeare privind drumurile publice;

- Regulamentul local de urbamisme vs prevedes reguli pentru realizarea parcirii
subterane conform normelor fegale in vigoare:

- Respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si confinutul — cadru af
Planului Urbanistic Zongl GM ~ 016 - 2000:

- Respectares Ghidului privind elaborsres §i sprobarea regulamentelor locale de
Urbanism GM - 007 ~ 2060;

- Respectarea Ordinului 119/20014 pentru sprobsres normelor de igiens si sdnftate
publicd privind mediul de vizt al populatiei:

Redactat Consilier Florentina Vasile, Pagina 1din2
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DISTRIGAZ SUD

By g g o
RETELE

Directia Operationala

‘B’f::‘“:n“a‘;';‘e’;’g“ﬁ“:g“ Speclalizata PREMIUM RESIDENCE
: e _ CONSTRUCT SRL prin reprezentant
Sect. 4, Bucuresti " RIPEANU NICOLAE
Cod postal: 040254
Contact onling: www.distrigazsud-retele.ro Sos. Panduri. nr. 5. Parter. Carm. 1
Interlocutor: Silviu Cojocaru bl. P31, sc. A, ap. 4
Mun. Bucuresti, Sect. 5

Nr/data: 314.416.969/07.10.2019 Cod postal:

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 314.416.969 din 03.10.2019, prin care solicitati
emiterea avizului de principiu pentru pentru intocmire plan urbanistic zonal PUZ - introducere in
intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective S+P+4E+5Eretras, amenajare
incinta, imprejmuire - in orasul Popesti-Leordeni, str. Echinoctiului (T 55/6, P.37, 38, 39, 40, 41, 42, 43,
44, 45), nr, cad. 122.219, 103.226, 106.568, 104.662, 104.661, jud. lifov, in urma analizei documentelor
depuse, va restituim planul scara 1:1000, vizat de societatea noastra proiect nr. FN/2019, elaborat de
nespecificat, completat cu datele solicitate si va transmitem urmatoarele: '

Pe planul de situatie, s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate
in exploatarea societdtii noastre.

In vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, In zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdicji
prevazute de legislatia In vigoare. '

Zonele de protectie si siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea
si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si
Comeriului.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit
din conducte, racorduri, statii/posturi de reglare, rasuflatori, casete GN si camine vana precum si din
elemente subterane/ supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica aferente conductelor de otel (in
functie de situatia din teren).

In urma analiz&rii documentatiei depuse se emite:

P
E

4

TR o

AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile:

1. Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in
conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinul 32/2017 publicat in M.0.344/2018, cu modificarile ulterioare, cu Crdinul
ANRE nr. 87/2018, publicat in M.O. 447/29.05.2018, Ordinul ANRE nr. 165/2018, publicat in M.O.
769/6.10.2018.

2. In zona de protectie se interzice executarea lucrarilor de orice natura fars aprobarea prealabils a
operatorului de distributie gaze naturale.

3. Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in

cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Mérasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 840254 CUi: RO 23308832
Call Center: 021 §378 Capital social: 71.750.240 lei

distrigazsud-reteie ro




8d. Marasesti. nr. 4-6, Corp B Nr. Rog Com J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresli, 040254 CuUl: RO 23308833
Call Center. 021 §376 Capital social: 71.750.240 lei

DISTRIGAZ SUD

RETELE

sa se execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor
necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in
sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

c. sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;

d. saintervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Viitoarele constructii si/sau instalatiile subterane se vor proiecta/monta/amplasa la cel putin distanta
minim& admisa (distanta de siguranta). Distaniele de siguranta, exprimate in metri, se masoars in
proiectie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate si sunt prezentate in Tabelul 1 si 2 din NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturd in zona de protectie a
retelelor de distributie a gazelor naturale, a racordurilor sau instalatiilor de utilizare gaze naturale se
realizeaza numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, prevederilor
Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul
Economiei si Comertutui.

Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua
modificare, prin Certificatele de Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti
solicita si avizul societatii noastre. .

. Prezentul aviz este valabil 12 funi de la data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.

Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si
Comertului numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului
de Urbanism nr. 176 din 27.03.2019 eliberat de Primaria Orasului Popesti-Leordeni.
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Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan sc. 1:1000, plan GIS DGSR.
Tabelul 1 si 2 din NTPEE
Achitat cu chitanta/ordin de plata nridata 30.08.2012, factura nr ATP 1904391312,

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

distrigazsud-retele.ro




ANEXA NR. 1.35 la regulame;

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:1000

upraﬁ;a mEsura)ﬁ\a imobilului (mp) | Adresa imobilufui
jud. Xifov, oras Popesti Leordeni, Tarla 55/6, Parcela 37, 38, 39,40, 41,
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Digzaniple ce siguramd. In m, periru viat do capacitate
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mijiociu say mic
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¥ Statiile sau posturile de reglare-masurare de capacitate pana la 100m3/h se pot alipi de un perete at
cladirii invecinate cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent {a explozie, sa aiba goluri (ferestre si usi)
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MEMORIU PEDOLOGIC
INTRODUCERE -

Studiul pedologic si de bonitare pentru terenul agricol in
suprafata de 4507 mp , situat pe teritoriul orasului Popesti Leordeni, jud.
Ilfov, tarla nr 55/6, parcelele 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, nr
cadastral 124172, s-a elaborat urmare cererii inaintate de S.C. Premium
Residence  Construct S.R.L., inregistrati la O.S.P.A. Giurgiu sub
numarul 460 din 23.09.2019.

Obiectul prezentului studiu il constituie atat caracterizarea
morfologica, cat si evidentierea proprietatilor fizico-chimice, hidrofizice
si de aeratie ale unitatilor de sol, elemente care, coroborate, determina
potentialul productiv al invelisului pedologic din zona.

Cartarea pedologica s-a executat folosindu-se harta
cadastrala, scara 1:1000.

Studiul a fost intocmit conform Ordinului nr.278/2011 al
ministrului  agriculturii si dezvoltarii rurale, privind aprobarea
»Metodologiei intocmirii  studiilor pedologice si agrochimice, a
sistemului national si judetean de monitorizare sol-teren pentru
agricultura” coroborat cu ,,Metodologia intocmirii studiilor pedologice
vol. I, II si III”, elaborata de Institutul de Cercetari pentru Pedologie si
Agrochimie Bucuresti in anul 1987.

Incadrarea solurilor in unitati taxonomice s-a facut dupa
;»oistemul Roman de Taxonomie a Solurilor” (S.R.T.S.), elaborat in anul
2012, de acelasi institut mentionat anterior, sub coordonarea N.Florea si
[.Munteanu. :
Probele de sol au fost analizate in laboratorul O.S.P.A.
Giurgiu, dupa urmatoarele metode: :

- pH  —metoda potentiometrica;

- Humus - oxidare umeda, metoda Walkley Black,

modificata Gogoasa;

- SB  —metoda Kappen;

- Ah — percolare cu acetat de K;

- CaCO; — metoda gazovolumetrica (metoda Scheiber);
- P — metoda Egner-Riehm-Domingo;

- K — metoda Egner-Riehm-Domingo;

- Granulometrie — metoda Kacinski.
Terenul in studiu se afla situat in zona central-sud vestica.
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CONDITII FIZICO-GEOGRAFICE

RELIEFUL

Din acest punct de vedere, suprafata teritoriului orasenesc

face parte din marea unitate a Campiei Romane si anume din Campia
Bucurestilor, subdiviziunea Campul Cotroceni.

LITOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFATA

Stratigrafia fundamentului teritoriului in studiu este data de,
o succesiune de complexe sedimentare.

Complexul litologic de suprafata, care reprezinta si roca de
solificare, este dat de depozite loessoide carbonatice mijlociu fine. Acest
material parental a permis formarea si evolutia unor tipuri de sol cu un
volum edafic util foarte mare, avand caracteristici fizico-chimice bine
proportionate care le confera, in general, o fertilitate buna.

HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGIA

Hidrografic  teritoriul apartine bazinului Arges prin
afluentul sau , raul Dimbovita , care reprezinta un curs regularizat ce se
revarsa in Arges, in dreptul localitatii Budesti.

CLIMA

Climatic, teritoriul in studiu face parte din ACO (Areal
Climatic Omogen) nr.1, areal ce face parte din districtul (microzona)
pedo-geoclimatica 19/2 IS-Cl, cu clima calduroasa secetoasa (I), relief
tabular de ses (S) in zona de domianta a cernoziomurilor si
facoziomurilor argice. Acest aco evolueaza sub influenta unui relief de
Joasa altitudine .si a precipitatiilor centri barici, ca de altfel intreg
cuprinsul Campjei Romane. Activitated acestoa are un rol foarte
important in influentarea maselor de aer in a se deplasa dinspre centrele
de maxima presiune(arii anticiclonale), catre centrele de minima presiune
(arii ciclomale). Deci, acest teritoriu se afla in zona de influenta a patru
sisteme barice: anticiclonii Azoric si Siberian si ariile ciclonale Islandeza
si Mediteraneeana. Pe langa influenta majora a acestor sisteme barice
asupra deplasarilor maselor de aer, cu manifestari diferite de 1a vara la
iarna, un rol important il au si factorii radiativi care, impreuna cu
suprafata subiacenta constitue elemente demne de luat in seama in
evolutia diurna, lunara, anotimpuala s-au anuala a principalelor aspecte
climatice (regimul temperaturilor, precipitatiilor si eolian).

Caracterizarea climatica s-a facut pe baza inregistrarilor si
prelucrarilor oferite de statiile meteorologice Buceresti Baneasa.
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Temperatura medie anuala multianuala este de 11,0° (ind. 3
si 3C, simbol FR, cod 10,5, cu limite 10,1°-11,0°C). Din repartitia anuala
se remarca o temperatura medie lunara maxima in luna iulie (23°C) si o
medie lunara‘minima in luna ianuarie (-2,4°C).

Cantitatea medie anuala multianuala de precipitatii este de
510 mm/m? (ind.4 si 4C, simbol SM, cod 0575, cu limite 551-600
mm/m?), realitate care, are efect negativ asupra valorii notelor de
bonitare.

Din repartitia anuala a acesteia se remarca un excedent
pluvial la sfarsitul primaverii si inceputul verii, iar iarna deficit.

Regimul eolian este influentat de ariile anticiclonale care isi
manifesta prezenta in aceasta parte a Europei. De aici si caracteristica
principala a acestui tip de regim: dominanta, atat ca intensitate cat si ca
frecventa a vanturilor din directia nord-estica sub influenta anticiclonului
Siberian. lIarna activitatea acestui camp baric, coroborat cu activitatea
ciclonului Mediteraneean pozitionat deasupra marii Egee, creaza o
puternica circulatie la nivelul troposferei, din directia nord-est spre sud-
vest, astfel incat ia nastere vantul cunoscut sub numele de ,,Crivat”.

Dealungul anului in anumite perioade se manifesta, dar cu o
frecventa mai scazuta, vanturile din directia sud-vestica.

VEGETATIA

Geobotanic, terenul cartat face parte din zona de silvostepa.

In teritoriu nu sunt paduri, vegetatia lemnoasa intalnindu-se
izolat, fiind reprezentata de: stejar (Quercus sp.), ulm (Ulmus foliacea),
artar (Acer campestre), frasin (Fraxinus excesior) si paducel (Crataegus®
monogina). v

Vegetatia de parter este reprezerntata de mohor (Setaria
viridis), zarna (Solanum nigrum), costrei (Echinocloa crus galli),
palamida (Cirsium avensis), rapita (Sinapsis arvensis), volbura
(Convolvulus arvensis), traista ciobanului (Capsela bursa pastoris), urda
vacii (Draba verna) s.a.

Pe ariile depresionmare cu exces temporar de umiditate de
suprafata nu lipseste musetelul (Matricaria chamomilla), museteleul prost
{(Matricaria inodora), piperul baltii (Poligonum hidropiper), piciorul
cocosului (Poligonum acer) etc.



SOLURILE

REPARTITIA TERITORIALA A SOLURILOR

Interactiunea factorilor pedoclimatici a condus la formarea si
evolutia unei game variate de tipuri de soluri.

Factorii pedogenetici care au concurat la formarea sj evolutia
invelisului de sol au fost si sunt: relieful — factor major de variabilitate
pedologica, roca de solificare, clima, apa freatica, covorul vegetal precum
si factorul antropic, prin influentele modificatoare ale factorilor anterior
citati.

Astfel pe teritoriul studiat a fost identificat si analizat doua
tipuri de sol apartinand clasei ,, CERNISOLURI”.

Clasa ,, CERNISOLURY” are ca orizont diagnostic, orizontul B
argic (Bt), avand culori cu valori si crome peste 3,5 in stare umeda,
incepand din partea superioara a orizontului si gradul de saturatie in baze
(V %) peste 53 %.

Resturile vegetale, lemnoase si ierboase (litiera), au fost
supuse, proceselor de transformare, sub actiunea bacteriilor humificatoare
dar si a ciupercilor. De aici si culoarea bruna data de, acizii humici ce
alcatuiesc humusul si reactia slab-moderat acida.

BONITAREA TERENURILOR

Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza
unor parametrii biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare
ecologica a solurilor sau indicatori ecopedologici.

Indicatorii ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare,
sunt cei specificati in lucrarea »Metodologia elaborarii studiilor

pedologice” — vol.II si III, I.C.P.A. 1987, ‘
: Pentru catégoria de folosinta ,,arabil”, nota de bonitare in
regim natural, este data de media aritmetica a notelor de bonitare pentru 8
culturi importante: grau, orz, porumb, floarea soarelui, sfecla de zahar,
cartof, soia si mazare-fasole.

Incadrarea medie a teritoriului in studiu, este de 55 puncte de
bonitare (in regim natural), pe categoria de folosinta arabil.

Estimarea calitatii printr-un sistem parametric (0-100 puncte
in conditii naturale) in care alituri de insusirile intrinseci ale solului se
cuantifica factorii de mediu (clima, relief, apa freatici si/sau stagnanti) si
influenta antropici.

mey: o



incadrarea terenurilor agricole in clase de calitate

Nota de bonitare Clasa de calitate Apreciere
81 -100 I’ Foarte buna
61 - 80 I Buni
41 -60 I Mijlocie
21-40 v Slaba
0-20 \% Foarte slaba

Determinarea parametrica pe culturi si folosinte

Nr.crt. Culturi — folosinti US1

L Griu 58
2. Orz 58
3. Porumb 58
4, Floarea Soarelui 58
5. Cartof 42
6. Sfecla zahar 52
7. Soia 58
8. Mazare Fasole 58

ARABIL 55

Calitatea perimetrului

Denumirea unititii de sol Suprafata Punctaj | Clasa | Apreciere

(formula) m.p. % mediu de
) calitate
FZ ar K4 5/5 TeT A; 4507 100% { 55 I Miilocle

4507 | 100% 55 X Mijlocie




UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) Nr. 1

Faeoziom argic baticalcaric, lut argilos mediu / lut argilos
mediu, dezvoltat pe depozitre loessoide miilociu fine, arabil tasat -FZ ar
K4 5/5 TeT Ai cuprinde suprafata de 21870,5 m.p.

Orizontul Ap (0-20 cm) brun inchis (10 YR 2/3), grauntos cu
structura partial distrusa prafoasa din cauza lucrarilor executate mechanic,
umed, crusta subtire friabila, fin poros, moderat compact, moderat adeziv
si plastic, radacini subtiri frecvente, trecere neta.

Orizontul Am (21-35 cm) brun inchis (10 YR 3/3) lut argilos
mediu, structura grauntoasa, glomerulara mica si medie, moderat
dezvoltat, umed, fin poros, moderat compact, moderat adeziv si plastic,
frecere treptata. :
Orizontul ABt (36-55 cm) diferit de Am prin culoare putin
galbuie structura catre poliedrica.

Orizontul Bt (56-75 c¢m) divizat in Bt (82-100 c¢m) brun
inchis galbui si Bt (100-120) brun galbui (10 YR 5/4). Orizontul
lutargilos mediu, structurat prismatic mic, friabil umed, moderat plastic si
adeziv catre plastic si adeziv, trecere treptata.

Orizontul C - nu a fost analizat

ot omiw
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CONCLUZII

Suprafata de 4507 mp arabil arartinand S.C. Premium Residence
Construct S.R.L. este situata in marea unitate geomorfologic a Campiei
Romane si anume in subdiviziunea Campia Bucurestiului , subdiviziunea

Campul Cotroceni.
Identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut

conform ,,Sistemului Roman de Taxonomie a Solurilor” — S.R.T.S.
elaborat de I.C.P.A. in anul 2012.

A fost delimitata si descrisa o unitate de sol.

Dupa ce s-a executat bonitarea terenurilor a rezultat ca, nota

medie de bonitare este 553, incadrandu-se in clasa a IIl-a de calitate.
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MEMORIU GENERAL
CAPITOLUL 1: INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

e DENUMIRE PROIECT

P.U.Z. INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+4E+5R, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE St UTILITATI

* ADRESA

JUD. ILFOV, ORAS POPESTI-LEORDENI, T 55/6, P 41,42,43,44,45 nr. cad, 122219; P 38 nr. cad. 103226, P 37
nr. cad. 108568, P 39 nr. cad. 104661, P 40 nr. cad. 104662

e BENEFICIAR
S.C. PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT S.R.L.

» PROIECTANT GENERAL
SCARHITECT EVOLUTION SRL

e DATA ELABORARII
IULIE 2019

1.1 Obiectul lucrarii:

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de amplasare a construcitiilor si a
amenajarilor aferente acestora pe o suprafatd de 4507.00 mp din masuratori, suprafaia care a generat PUZ-ul,
situat In orasul Popesti-leordeni, T 55/6, P 41,42,43,44,45 nr. cad, 122219; P 38 nr. cad. 103226, P 37 nr. cad.
106568, P 39 nr. cad. 104661, P 40 nr. cad. 104662 apartinand firmei S.C. PREMIUM RESIDENCE
CONSTRUCT S.R.L.
Pe zona care face obiectul studiului, se propune realizarea unor imobile de locuinte colective cu dotéari i
amenajarile aferente acestuia.
Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere:
1. Localitatea are premize de dezvoltare, zona de locuint cunoaste actualmente o tendin{a de extindere.
2. Terenul este amplasat in partea de vest fata de oras Popesti-Leordeni, accesul facandu-se din str.
Echinoctiului si din str. Soltitiului.
3. Executarea constructiilor se face cu for{d de munca si materiale produse in Roménia
4. Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice Intocmite de proiectanti autorizati cu efectuarea
prealabild de studii geotehnice, respectand normele si normativele in vigoare, asigura dezvoltarea coerentd
a zonei studiate.
Folosinta actuala a terenului este de teren agricol in suprafata de 4507,00mp.

Beneficiar: 5.C. PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT S.R.L.
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Surse documentare:
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ:

- Planul de Amenajare Teritorial Natioanal (P.A.T.N.), elaborat de URBANPROIECT intre 1994-2001

- Plan de Amenajare a teritoriului Judetean lifov- elaborat de URBANPROIECT, In anul 1997- reactualizat in
anii 2003-2004

- Studiul privind probleme ale dezvoltarii urbane in teritoriu- Cazul zonelor periurbane ale oragelor mari: in
cazul Bucuresti- elaborat de URBANPROIECT intre anii 1996-1998

- Studii de circulatie n zond, cu legaturi In cadrul zonei periurbane Bucuresti si judetele limitrofe(1997)

- Planul Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni - aprobat de catre Consiliul Local Popesti-Leordeni

- Studiul geotehnic intocmit de ing.de specialitate

o Surse de informatii utilizate, date statistice
- Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate

- Informatii obtinute de proiectant de la Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului
Judetean lifov
- Date culese de proiectant in teren

® Baza topografica
Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra.

. Metodologia utilizata
Metodologia utilizatd este in conformitate cu ,, Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul- cadru
al planului urbanistic zonal” aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000. Proiectul are la baza:
- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
- Legea 50/1991(republicatd) privind autorizarea executdrii constructilor si unele masuri pentru
realizarea locuin{elor
- Legea fondului funciar(nr. 18/1991, republicata)
- Legea privind expropierea pentru cauza de utilitate publica(nr.33/1994)
- Ordonanta de urgenta 195/2005 privind protectia mediului { actualizata )
- Legea privind regimul juridic al drumurilor(nr.82/1998 pentrua aprobarea O.G. nr. 43/1997)
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr.213/1998)
- H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism- actualizata
- Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate
publicd privind mediul de viata al populaiiei
- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Codul Civil
- Ordinul comun nr. 214/RT/16N/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al
ministrului Lucrarilor Publice $i Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.

CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA

2.1 Incadrarea in teritoriu si localitate
Orasul Popesti -Leordeni este situat in partea de sud a judefului, pe DN 4 Bucuresti-Oltenita.

Beneficiar: 5.C. PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT S.R.L.
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Legaturilor zonei cu Municipiul Bucuresti si cu teritoriul periurban sunt asigurate prin intermediul DN 4 Bucuresti-
Oltenita.

Teritoriul administrativ al Orasul Popesti -Leordeni se invecineaza la nord-vest cu teritoriul administrativ al
Municipiului Bucuresti, la nord-est teritoriul administrativ al comunei Glina, la sud-est cu teritoriul administrativ al
judetului Calarasi, la sud-vest cu teritoriul administrativ al comunei Berceni.

Accesul Tn zona se face din Soseaua Berceni pe str. Biruintei
Potrivit reglementérilor Planului Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni, terenul cu o suprafata de
4507,00mp se gaseste in extravilanul orasului.

2.2 Elemente ale cadrului natural
Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ al orasului Popesti Leordeni fiacand
parte din intinsa Campie a Bucurestiului, subunitate a Campiei lifovului.
Intreaga zon& se bucurd de conditii geografico-climatice favorabile, deoarece este situatd in centrul
campiei, ca punct de legatura intre daeluri si lunca Dunérii. La iesirea din localitate, soseaua este marginita pe
partea stadnga de o padire Intinsa (10 km), avand in prezent statutul de rezervatie cinegetica.

¢ Conditii climatice
Teritoriul apartine climei temperat-continentale cu nuante excesive.
Clima orasului Popesti-Leordeni este excesiv continentald, caracteristicd campiilor estice. Verile sunt foarte calde
$i uscate, iar iernile geroase, cu viscole puternice.
Temperatura medie anuald este de 10,9-C, iar a lunii cele mai reci, ianuarie, este de 28-C.
Vanturile dominante bat din sectoarele E si V avand frecvente de (21,2% ) si respectiv (16,3%). Precipitatiile
medii anuale Tnregistreazd valori de peste 550 mm, cu maximum pluviometric la Tnceputul verii(iunie 919 mm) si
minimum n iarna (februarie 31,5mm).
Caracterizarea pe anotimpuri releva urméatoarele:

- Verile- au temperaturi yilnice care pot atrage valori de 30-40-C, inregistrandu-se 30 zile tropicale
(temperatura maxima 30-C). Precipitaiile prezintd mari intensitafi(torentialitatea ridicata) si sunt variabile in
timp si diferite cantitaii.

- lernile- sunt caracteristice prin scaderi de temperaturd apreciabile cu valori care se situeaza in general intre
-10-C si -20-C. Zapezile pot fi in unii ani mai abundente si se produc frecvente viscole (furtuni de zapada).

- Priméverile- au durata si aparitie diferitd, sunt Tn general scurte si prezintd contraste de la o zi la alta:
temperaturile medii lunare variaza de la 5°C la 17-C, iar precipitatiile totalizeaza 150mm.

- Toamnele- de asemenea, fiind anotimpuri de tranzitie ca si primaverile, au tendin{a de prelungire spre
iarnd, uneori sunt relativ uscate, cu temperaturi medii lunare cuprinse intre 5-C si 18-C. Ceala este un
fenomen meteo-climatic frecvent in acest spatiu cu numeroase lacuri i albii de rauri; anual se inregistreaza
40-50 de zile de ceat3, cu deosebire in anotimpurile de tranzitie si iarna.

¢ Consideratii asupra amplasamentului
Amplasamentul viitorului ansamblu de locuinte colective S+P+4E+5R se afla amplasat pe str. Echinoctiului si
Soliitiului in apropiere de Soseaua Berceni si de statie de metrou IMGB.
Terenul care a generat PUZ-ul sunt situate in extravilanul orasului Popesti-Leordeni jud. lifov, T 55/6, P
4142 43,44,45 nr. cad, 122219; P 38 nr. cad. 103226, P 37 nr. cad. 106568, P 39 nr. cad. 104661, P 40 nr. cad.
104662, avand o suprafatd totald rezultata din masuratori de 4507,00 mp.

Beneficiar: §.C. PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT S.R.L.
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Vecinatatile teren nr. cad. 122219 in suprafata de 2499 mp sunt:
Nord-pe o latura de 24,99 mi-str. Echinoctiului (De 890)

Est -pe o latura de 100,20 mi-NC 104662

Sud-pe o latura de 25,01ml-str. Solstitiului (De 889)

Vest-pe o latura de 100,21 mI-NC 2544

Vecinatatile teren nr. cad. 103226 in suprafata de 503,00 mp sunt:
Nord-pe o latura de 5,02 ml - str. Echinoctiului (De 890)

Est -pe o latura de 100,21 mi — nr. cad. 104661

Sud-pe o latura de 5,01 ml - str. Solstitiului (De 889)

Vest-pe o latura de 100,21 ml- nr. cad. 106568

Vecinatatile teren nr. cad. 106568 in suprafata de 502,00 mp ( 503,00 mp acte ) sunt:
Nord-pe o latura de 5,02 mi - str. Echinoctiului (De 890)

Est -pe o latura de 100,21 ml ~ nr. cad. 103226

Sud-pe o latura de 5,01 ml - str. Solstitiului (De 889)

Vest-pe o latura de 100,21 ml - nr. cad. 116003

Vecinatatile teren nr. cad. 104661 in suprafata de 502,00 mp ( 503,00 mp acte ) sunt:
Nord-pe o latura de 5,02 mi - str. Echinoctiului (De 890)

Est -pe o latura de 100,21 ml — nr. cad. 104662

Sud-pe o latura de 5,02 ml - str. Solstitiului (De 889)

Vest-pe o latura de 100,21 mi - nr. cad. 103662

Vecinatatile teren nr. cad. 104662 in suprafata de 502,00 mp ( 503,00 mp acte ) sunt:
Nord-pe o latura de 5,02 ml - str. Echinoctiului (De 880)

Est -pe o latura de 100,21 ml - nr. cad. 104662

Sud-pe o latura de 5,02 ml - str. Solstitiului (De 889)

Vest-pe o latura de 100,21 mi - nr. cad. 122219

s Circulatia
Amplasamentul viitorului ansamblu de locuinte este delimitat de str. Echinoctiului si de str. Soltitiului
Profilul transversal al straziilor este redus (4m) si este lipsit de trotuare.

s Zone expuse la riscuri naturale
Analiza efectuatd la nivelul judetean, pe baza datelor obtinute de la Comisia Judeteana de apéarare impotriva
inundatiilor, a alunecarilor de teren sau a cutremurelor de pamant, rezultd urmatoarele:
- Nu existad zone afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa
- Nu existd zone expuse alunecdrilor de teren cu caracter potential
- Conform SR 11100/1-93 zona studiata este situatd in zona seismicd ,8"(MKS) sau zona ,C" conf.
P100/92 cu Ks=0,20 si Tc=1,5 sec.
Zona studiata in PUZ are instalat post de transformare de medie tensiune de 1.000 KVA.
e Telecomunicatii
Reteaua de telecomunicatii a orasului Popesti-Leordeni se compune din centrale de telefonice care asigurd
legaturi urbane, interurbane si internationale.
Amplasamentul nu este strabatut de cabluri subterane sau aeriene ale refelei telefonice.

Beneficiar: 5.C. PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT S.R.L.



S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.
Strada Sold. Iosif Ion, Nr. 8, BlL. 7A, Sc. 1,
Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucuresti
C.F : J40/6428/29.05.2014; .CUI 33224071
Cont : RO7T0BRDE441SV06343984410
BRD Sucursala CAMIL RESSU

2.7 Probleme de mediu
Sursele de poluare a mediului inconjurator din teritoriul administrativ oragului Popesti-Leordeni este apreciata ca
bund, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei, solului gi fondului forestier.
Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitafii mediului,printr-o judicioas& coordonare a factorilor
poluanti atat in teritoriul administrativ, cat si in cadrul localitatiilor, {inédndu-se seama de probleme specifice ale
obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

e Calitatea aerului
Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatia auto/feroviara, in special de-a lungul marilor
artere.
La poluarea atmosferei participd gi surse imobile, respectiv unitdtile industriale si de depozitare, unitatile de
transport local si unitatile cu profil agro-zoo.
in concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct la sursa.

o Calitatea solului
n cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functiunea de ansamblu de locuinte gi dotari aferente
acestuia, va avea un impact deosebit asupra factorului natural su uman, atat timp cat nu se va urmarii abordarea
ecologica a problemelor de urbanism si nu vor fi respectate principiile , dezvoltarii durabile”.

2.8 Disfunctionalitati
Analiza multicriteriala a situatiei a pus n evidenta urmatoarele disfunctionalitdti, care reclama solutii de eliminare
sau remediere:
- Situatia precara a cailor de comunicatie la nivel local
- Lipsa multor dotari necesare
« Im mod special in zona studiati disfunctionalititile specifice sunt:
- Starea drumurilor, care necesitd modernizari si reparatii peniru a fi adus la nivelul! cerintelor

2.9 Dezvoltirile pe terenurile ce fac obiectul documentatiei PUZ sunt:
Prin documentatie se propune rezolvarea disfunctionalitailor specifice zonei studiate si anume:
e crearea unei infrastructuri edilitare locale la nivelul standardelor

CAPITOUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Aceasta lucrare este intocmitad pe baza datelor culese din studiile si proiectele precizate la capitolul 1.3.- Surse
documentare.
3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General
o Alegerea amplasamentului
Amplasamentul este situat in extravilanul orasului Popesti-Leordeni in suprafat@ de 4507.00mp.
Ciriteriite avute Tn vedere pentru amplasarea viitorului ansamblu de locuinte si a zonei aferente au fost:
- amplasamentul este situat In extravilan, dar tendinta de dezvoltare in aceastd zond este de zona
rezidentiala de locuinte individuale si colective.
- Cu toate ca actualmente situatia drumurilor in general In oragului Popesti-Leordeni este precara, sunt
posibilitali de modernizare a lor, deocarece terenurile sunt amplasate pe str. Echinoctiului si Soltitiului.

Beneficiar: 5.C. PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT S.R.L.
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e Prevederi ale Planului Urbanistic General
Planul Urbanistic General al oragului Popesti-Leordeni reglementeazé suprafata de teren studiata ca teren agricol
in extravilan intr-o zona care este rezerva pentru dezvoltarea localitatii . Realizarea ansamblului de locuinte si a
zonei aferente va determina modificari ale reglementarilor PUG-ului, la nivelul acestei zone functionale.

3.3. Valorificarea cadrului natural
n zona studiata precum si in apropierea ei nu exista zone declarate monumente ale naturii sau rezervatii naturale
care sa implice restricii de construire.
In zona imediat apropiatd amplasamentului nu sunt , lacuri sau cursuri de apa care sé necesite aplicarea
regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona lor de protectie.
Prin realializarea viitorului imobil de locuinte se va incerca pastrarea cat mai mult cu putintd a vegetatiei existente
in zona totodata, se vor infiinta noi plantatii pentru a crearea unui ambient placut la nivelul ansamblului construit.

3.4 Organizaea circulatiei
Accesul la ansambilu va fi realizat din str. Echinoctiului si str. Soltitiului.
Pornind de la cerinta legii nr.43/1975 s a Ordinului Ministerului Transporturilor nr.50/1998 care prevede pentru
drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii circulafiei pietonale si a asigurarii unui traseu

pentru retele, pentru str. Echinoctiului a rezultat un profil de 11,00m si pentru str. Soltitiului a rezultat un profil de
12m.

3.5. Intravilanul propus, Bilant teritorial propus
Prin Planul urbanistic zonal se prevede reglementarea terenului in suprafatd de 4507,00mp cu scopul introducerii
in intravilanului aprobat prin planul urbanistic general a orasului Popesti-Leordeni .
intraga suprafata este destinatd zonei de locuinte colective si este repartizata intre zona locuintelor (cea mai

mare parte), cea a dotarilor aferente acestuia: circulatii,spatii verzi amenajate si de protectie,potrivit tabeluiui de
mai jos:

INDICATORI URBANISTICI
POT MAXIM PROPUS - 35%
CUT MAXIM PROPUS 02,0

INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA 19M
REGIM DE INALTIME MAXIM . S+P+4E+5R

BILANT TERITORIAL
Stotala
A [mp] %
Suprafata teren 4508,00mp
¢ Locuinte colective S+P+4E+5R 1577,80mp 35.00%
 Spatiiverziamenajate  135240mp  30.00%

. Circulatii carosabile, trotuare, parcare,
aliniament verde, teren ce se va ceda

i penrumodernizarea str. Echinoctiului

| si str. Soltitiufui-337,15mp

1577,80mp  35.00%

Beneficiar: S.C. PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT S.R.L.
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3.7 Zonificare functionala pentru zona studiata este cea a locuinielor colective, care este completata cu
servicii aferente acestora.
Suprafata totald 4507.00mp, in care se disting urmatoarele zone:
e Zona Locuinte colective- locuinte colective cu regim de inaifime S+P+4E+5R
e Circulatii- strazi carosabile si zone de protectie a lor (acostamente, trotuare, spatii verzi de
aliniamnet)- noi propuse
Categorii de interventie urbanistice
- imobil de locuinte
- amenajarea cailor rutiere ~acces auto in cadrul zonei

INDICI URBANISTICI MAXIMALI PROPUSI
Zona locuinte colective

S+P+4E+5R

POT maxim=35%

CUTmaxim=2,0

3.7. Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare

e Alimentarea cu apa potabila
Se vor bransa la viitoarea retea de alimenatre cu apa a orasului conform acordului vital agua blue.

e Canalizarea apelor uzate
Se vor bransa la viitoarea retea de canalizare a orasului conform acordului vital aqua blue.

e Canalizarea apelor pluviale
Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperigurilor prin burlane de unde se scurg liber la suprafata
terenului prin rigole.
Panta naturald a terenului permite scurgerea apelor pluviale.

e Alimentarea cu energie termica si gaze naturale
Incalzirea se va face cu centrale termice individuale, alimentate cu combustibil lichid sau solid.

Alimentarea cu energie electrica
Pentru noii consumatori se poate realiza prin intermediul unui post trafo.
Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui sa aiba In vedere o serie de considerente obligatorii pentru a
asigura un serviciu energetic performant si sigur.

e lluminatul public
Se va prevedea iluminat stadal amplasat pe drumul creat pe proprietate.

* Telecomunicatii
Reteaua locala se va extinde si la viitorul ansamblu de locuinte, pentru a asigura legaturi telefonice fixe.
Racordul telefonic al zonei la rejeaua ROMTELECOM va face obiectul unui proiect separat elaborat de firme
acreditate de ROMTELECOM si care va fi avizat de cétre Directia de Telecomunicatii Bucuresti.

3.8. Protectia mediului
Impactul investitiei asupra mediului se imparte in:

- impact ce are loc In timpul constructiei ansamblului de locuinte
- impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia.

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum: praf, zgomot si vibrafii. Aceste efecte sunt
temporare.
In timpul exploatarii, factori ca zgomot si emisia de agenti poluantj, desi redusi trebuie estimat;.
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o Poluarea aerului

Faza de constructie a cladirilor i a cailor rutiere aferente ansamblului de locuinte
Calitatea aerului va fi foarte putin afectatd de functionarea masinilor si utilajelor care sunt utilizate la constructii.
Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer, pulberi de ciment, posibil mirosuri neplacute etc.

Faza de exploatare a ansamblului de locuinte
Efectul produs de autovehiculelor ce asigura transportul persoanelor in cadrul ansamblului de locuinie si cele ce
asigura aprovizionarea dotéarilor aferente este redus.
s Poluarea sonora
Sursele de poluare sonora la viitorul ansamblu de locuinte provin din:
-Transportul rutier- prin zgomotul produs in timpul ruldrii autovehiculelor, semnalizarea acustica etc.
o Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica
Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafaia si a panzei freatice.
Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de fermentatie.
¢ Poluarea solului
Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente ansamblului de locuinte
Definitor la impactul asupra solului:
- evitarea poluarii cu substan{e petroliere sau alte substante nocive
- pentru lucrarile ce se executd, depozitarea meterialelor de construciii se va face in spatii clar delimitate,
fara a se recurge la distrugerea solului
- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii §i distrugerii
solului.
Faza de exploatare a ansambiului de locuinte
- poluarea cu apa: ape uzate menajere- pentru evitarea deversarii acestora direct pe sol, sunt prevazute
retele de canalizare
acumularea de zapada: configurarea terenului unde va fi amplasat ansamblul de locuinte poate conduce
teoretic, in unele puncte, la acumulari de zapada; aceste zone pot periclita siguranta circulatiei rutiere,
de aceea se vor lua masuri de protectie ca realizarea unei plantatii de aliniament la drumurile din
incinta ansambilului de locuinte.
poluarea chimica:nu se vehiculeaza substante chimice
poluarea radioactiva: nu se vehiculd materiale radioactive
poluarea bilogica: se poate datora, in cazul de fatd gunoaielor menajere( care se trateaza separat) si a
grupurilor sanitare( in acest caz folosindu-se refele de canalizare).
o Degeurile
Faza de constructie a cladirilor gi a cdilor rutiere aferente ansamblului de locuinte
In timpul acesei faze o mare cantitate de deseuri ca rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii de
montaj, precum si din materialele de constructii ramase.
Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuie evacuate prn serviciul de salubritate al orasului Popesti Leordeni
Faza de exploatare a ansamblului de locuinte
in timpul exploatarii acestui ansamblu de locuinte si a dotéarilor sale aferente, vor fi inevitabil intreprinse o serie de
activitai legate de locuire si activitati legate de bunul mers al ansamblului de locuinte.
Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupd o prealabild sortare, se vor depozita in euro pubele asezate pe o
platfotma betonatd special amenajata, si vor fi evacuate prin serviciul de salubritate a orasului Popesti-Leordeni in
baza unui contract de prestari servicii.
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o Afectarea biodiversitatii

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente ansamblului de locuinte
In timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia ansamblului de locuinte nu constituie o
sursa de poluare, lucrarile ce se executa sunt de duratd medie.
Impactul produs de lucrarile de realizare a ansambilului de locuinte asupra vegetatiei existente va fi foarte redus,
noxele produse de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosferd, datoritd miscarii destul de frecvente
si rapide a maselor de aer.

Faza de exploatare a ansamblului de locuinte
in perioada de exploatare curenta a cladirilor noi din cadrul anamblului de locuinte concentratiile de substante
fitotoxice in atmosfera se vor situa sub limitele de admisibile, cele mai drastice pentru protectia vegetatiei
sezoniere perene.
o Arii protejate
In zona afectata de amplasamentul ansamblului de locuinte nu se gésesc arii naturale protejate.
o Impactul economic si social
Nu vor fi produse efecte negative de genul: deplasérile de populatie, pierderii unui fond de locuinfe, perturbari a
alimentarii cu apa din refeaua locald/urband sau din sursa individuald, litigiilor cu caracter comunitar datorate
dezafectarii unor obiective de interes public.
o Zone de risc natural- alunecari de teren si inundatii
Conform datelor oferite de studiul geotehnic realizat de ing. de specialitate, teritoriul studiat nu este afectat de
fenomene de risc natural de tipul inundatiilor si alunecarilor de teren:
- terenurile sunt stabile(relief de campie, panta mica)
- nu sunt afectate de procese geomorfologice de tipul alunecarilor de teren si eroziuni
- terenurile nu prezinta riscuri de supraumezire prin ridicarea nuvelului freatic.
s Organizarea sistemelor de spatii verzi ‘
Sistemul de spatii aferente ansamblului de locuinte va cuprinde doua tipuri de plantati:
-plantatii ornamentale situate in vecinatatea cladirilor din incinta, cu rol de infrumusetare a zonei.
- plantaiii de aliniament de-a lungul arterelor de circulatie din cadrul incintei ( posibil cu rol de protectie
impotriva inzapezirii).
3.9. Proprietatea asupra terenurilor
Pentru zona propusa a trece in intravilan, in suprafatd de 4507.00 mp s-au identificat urméatoarele tipuri de
proprietate asupra terenurilor:
- teren proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice 4507.00 mp din care vor fi cedati domeniului
public 897.10mp.

CAPITOLUL 4- CONCLUZII- MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul imobilului de locuinie nu se inscrie in propunerile PUG- orasului Popesti-Leordeni, motiv pentru care a
fost necesara elaborarea documentatiei urbanistice de fata. Acest obiectiv se va inscrie In tendinta de extindere a
zonelor de locuinte cu grad ridicat de urbanitate care se afla In vecinatate.

Realizarea imobilului de locuin{e si a dotérilor sale aferente se poate face etapizat, conform unui progam de
etapizare a investiiei care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrarii.

Prezenta documentatie a fost elaborata tinand seama de solicitarle beneficiaruiui.

Pentru concretizarea reglementarilor prevazute sunt necesare, in continuare, urmatoarele méasuri( in baza PUZ-
ului aprobat {i avizat):
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- realizarea documentatiei de investitie pentru obiectivul ansamblului de locuinte, pe baza unui program de
dezvoltat

- autorizarea executdrii In zona a constructiilor inscrise conditiilor de functionalitate prevazute

- respingerea unor solicitari de construire in zond, neconforme cu prevederile prezentului PUZ.

Pe baza analizelor si a propunerilor de amenajare ale prezentului PUZ, se pot trage urmatoarele
concluzii:

¢ Exploatarea potentialului natural si economic al zonei studiate in raport cu viitoarea dezvoltare a orasului
Popesti-Leordeni in apropierea zonei metropolitane a Bucurestiului.

« includerea in intravilanul orasului Popesti-Leordeni a terenului studiat prin prezentul PUZ prin aprobarea de
catre Consiliul Local a orasului Popesti-Leordeni.

e Scoaterea din circuitul agricol a suprafetelor aferente din zona, dupa aprobarea prezentei documentatii

o Crearea de noi locuri de munca atat pe durata executiei, cat si pe durata exploatarii

o Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire se va face in conformitate cu prevederile
prezentului PUZ

¢ Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiilor de construire se va realiza cu respectarea regimului
de aliniere si de inaltime aprobat prin prezentul PUZ si in conformitate cu Regulamentul focal de urbanism
aferent, parte integranta a prezentului PUZ.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ

[—y

. DISPOZITII GENERALE
1.1.  ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

e Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare a
constructiilor pe teritoriul zonei ce face obiectul prezentului PUZ, amplasat in extravilanul
orasului Popesti Leordeni.

e Este obligatorie respectarea normelor cuprinse in prezentul Regulament la autorizarea
executarit constructiilor in limitele teritoriului studiat.

e Prezentul Regulament detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale Planului
Urbanistic Zonal al unui teren din oras Popesti Leordeni, judetul lifov.

e Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei locale si se
aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, republicata in 2004 si ale Legii nr. 350/2001, modificata si completata prin Legea
289/2006.

CONSIL I
e Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se: va face numal wﬁfé%fggbga’?’éﬁ unoi

modificari ale PUZ-ului, urmand aceasi cale de avizare si %probale & ﬁocﬁﬁi %ﬁ%ﬁgﬁﬁﬁal 1.
iexa fa oyl Tomisiag wehnice da
§ AMENEEIE & ter iyl 8 wnanism
12. BAZALEGALA e E{; --------
La baza Regulamentului Local de Urbanism aferent P?MR@g ______ Q ficral c%e

Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, ale carei prevederi sunt detaliate onform zonel
studiate, precum si ,,Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de

Urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism, impreuna cu PUZ-ul ce il insoteste, cuprinde norme
obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire pentru

obiectivele propuse in zona, precum si pentru respingerea unor solicitari de construire neconforme
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cu prezentul PUZ sau a altor operatiuni ale compartimentului de specialitate a Consiliului Local al
Orasului Popesti Leordeni
Suprafata pentru care s-a elaborat lucrarea este de 4507,00 mp.

Pentru intregul teren au fost stabilite lucrari admise si interzise. Prezentul Regulament Local de
Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal al terenului in suprafata de 10949 mp, situat in
extravilanul Orasului Popesti Leordeni, Str. Biruintei, T 55/6, P 41,42,43,44,45 nr. cad, 122219; P
38 nr. cad. 103226, P 37 nr. cad. 106568, P 39 nr. cad. 104661, P 40 nr. cad. 104662.

Terenul ce genereaza PUZ va cuprinde o subzona functionala, subzona de locuinte colective
inalte (S+P+4E+5R) . |

La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea terenului:

cuprinse in acte normative care statueaza direct sau indirect utilizarea si ocuparea terenurilor.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Utilitati permise :
e [ocuinte in proprietate de standard ridicat;
e institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier; -
e sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
exp‘ertizaré, consuitan‘;é in diferite domenii si alte servicii profesionale;
e servicii sociale, colective si personale;

o sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

ComAT Il JUDETEAN ™
e licasuri de cult; V__M,f};f?jwwwmwm
TS L RE NESCHIMBARE

e

e comert cu amanuntul; =N

. Oomisiet tehnine de

[P by ey
ey s el St AFLANEM

e activitafi manufacturiere;

e . depozitare mic-gros;

° ‘éh(létf:lllri, pensiuni, agentii de turism;

e restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

e sportsi recreer¢ in spatii acoperite;

‘e parcaje la sol si multictajate;

e  spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
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e  spatii plantate - scuaruri;
e locuinte cu partiu obisnuit;
e locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
e Spatii pentru servicii si comert la parter cu amenajari aferente
o Prin servicii se intelege :

v Servicii_cu_acces public: servicii CATV (ghisee), tiparire si multiplicare,

servicii de educatie si formare profesionala, centru after-school, servicii
postale st de curierat (ghisee), agentie de turism, agentie imobiliara, agentie
matrimoniala, birouri de traducere, birou notarial, salon de estetica si
intretinere corporala (fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica,
sauna etc), studio de bodypiercing/tatuaje, curatatorie de haine, studiou
foto/video, filiala de biblioteca/mediateca, inchiriere

= CD/DVD etc;

= Servicii profesionale: cabinet medical de sprecialitate, cabinet de medicina
veterinara, birou de avocatura, atelier/birou de proiectare / expertiza / design,
birou de topografie/cadastru/cartografie, birou de programare IT, agentie de
publicitate, atelier de arta, servicii de consultanta juridica sau economica,
laborator individual de tehnica dentara, cabinet individual de contabilitate
etc;

*  Servicii _manufacturiere. reparatii obiecte de uz casnic, depanare

electrocasnice, asistenta 1T, reparatii

= incaltaminte, manufactura fina, croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si

e tabl_ouri. fOOIinzi tamplarie sau alte activitati manufacturiere negeneratoare de
e ,.zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari etc.
o amenajan afelente locumt;elor cal de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje

“semi-ingropate i subterane spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, spatii pentru sport si

recreere (eventual piscind descoperitd), constructii pentru e:hiparea"téﬁhitgi?}%@Jﬁ%ﬁﬁ&fﬁ;

e constructii aferente echiparii tehnico-edilitare; | | ViZAT SERE ESCHIVBARE

gmexu ta avizgt Comisiet tehnice de
ARenaiEare a lestoriubuel st uribunism

F -

.......................................... TN

f
i
L. ot o] i

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI Ainite W%@Uﬁ
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se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzdnd activitdti pentru servicii specializate i practicd
profesionald privatd cu grad redus de perturbare a locuirii §i program de activitate de 12 ore
pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale,
consultantd, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile
descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial cum ar fi comert cu produse
alimentare si nealimentare, farmacii, librdrii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar
etc. cu conditia asigurdrii unui acces din windvang sau holul comun;

lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau a spatiilor publice pot fi aprobate‘
numai in conditiile promovdrii unor proiecte vizdnd transformarea functionald a parterului
unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scard

comuna;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substante inflamabile sau tox

se interzice dispunerea locuintelor sociale in cladiri Tnalte;

se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activititi generatoare de disconfort
pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publicd, jocuri electronice sau de
noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii,

se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avind functiunea d¢

circulagie (holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scérilor, etc.);

. . - w s PRI T T 1 s Y = AN
se interzic urmatoarele lucréri: ConzicUl JUDETEAN
.. . . . . e T L T T R o
constructii provizorii de orice natur; TOMIZAT SeRL NESCHIMBARE
Cnmeya ta mizat Comisiel tehnice de

depozitare en-gros; si Lrbanism

AMETIAAre & eilnuiut §
.

depozitari de materiale refolosibile; N e I

platforme Ade precolectare a deseurilor urbane; N W B

autobaze;

‘ 7sta§‘ii de intretinere auto cu capacitate peste 3 masini;

statii de betoane;
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e lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile
invecinate;
e orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice

sau care impiedicd evacuarea §i colectarea acestora.

SECTIUNEA II - CONDITHI DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

o cladirile colective de locuit sunt dispuse un lot propriu avind acces direct din str.
Echinoctiului si str. Soltitiului.

e suprafafa parcelei este de 4507,00 mp., nu afecteaza retelele, circulatiile, parcajele si
localizarile previzute in planul zonei pentru echipamente publice §i pentru spatii plantate
publice.

ARTICOLUL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Fata de dmmul din incinta va fi de minim 5,00m
e Fata de str Solst1t1ulu1 va fi de 7,00m

e Fata de str. Echinotiului va fi de 5,00m

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LI
: POSTERIOARE ALE PARCELELOR

WEET S e w&wm%

L. retragelea fata de hrmta posterloaxa a parcelei si limitele lateralexeaifi-5.0: Aetrisidar- Rl al,
Gyl fi HLanism

43“@3}&&17{ J WA RO

. put_m de h/2.

ACEEASI PARCELA.

o va fi cel putin egald cu jumaitate din indl{imea la cornisd a cladirii masuratd in punctul cel

mati inalt fata de teren

ARTICOLUL 8 - CIRCULATIH SI ACCESE
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¢ cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publici fie direct, fie,
in cazul utilizarii terenului in comun de cdtre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi

private.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice
e Parcajele la nivelul solului si cele subterane vor fi realizate si dimensionate in conformitate
cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme. Spatiile de

parcare si spatiile tehnice de la demisol-subsol nu se vor lua in calcul la Coeficientului de

Utilizare a Terenului.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e indl{imea maxima admisibild este de S+P+4E+5R
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa se integreze in particularitatile zonei si armonizarii

cu vecinatatile imediate

CONSHLIUL JUDETEAN
ILEQV

g”wzm’g;«m. NEECHIMBARE

f“ NeRA 1A Tiomisiei tehnice de

ARTICOLUL 12 - COND[TII DE ECHIPARE EDILITARA W“d?“'? a tenoniulil $i utanism

.......................

o Alimentarea cu apa a zonei se va face din reteaua centr: 1izataAQanM1uJ -

e _Apele uzate menajere vor fi directionate catre reteaua lgcala de- canahzale '
e ',:vToate constructiile vor fi prevazute cu centrale termice proprii -alimentate combustibil
lichid sau solid
e Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin racordarea constructiilor la reteaua locala
din zona, administrata de “Electrica Muntenia Sud” — SA prin Sucursala de Distributie si
Furnizare a Energiei Electrice Ilfov.
¢ Deseurile menajere organice se vor colecta in pubele acoperite, asezate pe o platforma din

beton. Acestea vor fi preluate de utilaje speciale si transportate la rampele de gunoi special

amenajate. Pentru fiecare lot se va incheia contract de evacuare a desurilor menajere.

ARTICOLUL 13 - SPATI LIBERE SI SPATII PLANTATE

Beneficiar: S.C. PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT S.R.L.
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e terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu un arbore
la fiecare 100 mp;

e In zonele adiacente circulatiilor se vor realiza perdele fonice de protectie prin plantatii de
aliniament

e terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va reprezenta cel
putin 30% din suprafata totald a terenului liber;

o

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
Imprejmuirea zonei trebuie sa respecte urmatoarele reguli :

e in cazul cladirilor izolate retrase de la stradd, gardurile spre stradd vor fi transparente, vor
avea Indltimea de maxim 2.0 m. si minim 1.80 m, din care soclu opac de 0,60 m., fiind
dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor
avea maxim 2,20 metri si vor fi opace sau transparente, in functie de preferintele de

intimitate fata de vecinatati.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim=35%

. ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
CUT maxim=2,0 pentru S+P-+4E+SR
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INTOCMIRE P.U.Z-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE StP+4E+5R, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE S1 UTILITATI

JUDET ILFOV, ORAS POPESTI-LEORDENI, T 55/6, P 41,42,43,44,45 N.C. 122219; P 38, N.C.103226; P 37, N.C.106568; P 39, N.C. 104661; P 40, N.C. 104662
BENEFICIAR: S.C. PREMIUM RESIDENCE CONSTRUCT S.R.L.
TITLU PLANSA: UO3 INCADRARE IN SISTEM SATELIT

F b #F E s

5 & . :
?‘%dﬂ o E C - ’ Terenurile care au generat PUZ-ul sunt situate in extravilanul localitatii
"Qﬁ{; . : 5 . ~ | existent conform PU.G. oras Popesti Leordeni. Leordeni (in temeiul

reglementarilor Documentatiel de urbanism nr.68/2000 faza PUG ,
aporbata prin HCL nr. 08/21.02.2002, prelungit prin HCL 11/27.02.2012,
respectiv 19/27.03.2014), mai exact in T 55/6, P 41,42,43,44,45 nr. cad,
122218; P 38 nr. cadl. 103226, P 37 nr. cad. 106568, P 39 nr. cad. 104661,
P 40 nr. cad. 104662 { cu acces din str. Echinoctiului si str. Solstitiului).

Vecinatatile teren nr. cad. 122219 in suprafata de 2499 mp sunt:
Nord-pe o latura de 24,99 mi-str. Echinoctiului {De 880)

Est -pe o latura de 100,20 mi-NC 104662

Sud-pe o latura de 25,01mi-str. Solstitiului (De 889)

Vest-pe o latura de 100,21 mi-NC 2544

Vecinatatile teren nr. cad. 103226 in suprafata de 503,00 mp sunt:
Nord-pe o latura de 5,02 ml - str. Echinoctiului (De 830)

Est -pe o latura de 100,21 mi - nr. cad. 104661

Sud-pe o latura de 5,01 mi - str. Solstitiului (De 889)

Vest-pe o latura de 100,21 mi- nr. cad. 106568

Vecinatatile teren nr. cad. 106568 in suprafata de 502,00 mp ( 503,00 mp acte ) sunt: |
Nord-pe o latura de 5,62 ml - str. Echinoctiului (De 890)

Est -pe o latura de 100,21 mi - nr. cad. 103226

Sud-pe o latura de 5,01 ml - str. Solstitiului (De 889)

Vest-pe o latura de 100,21 mi - nr. cad. 116003

Vecinatatile teren nr. cad.104661 in suprafata de 502,00 mp { 503,00 mp acte ) sunt: |
Nord-pe o latura de 5,02 mi - str. Echinoctiului (De 890) |
Est -pe 0 latura de 100,21 mi - nr. cad. 104662

Sud-pe o latura de 5,02 mi - str. Solstitiului (De 888)

Vest-pe o latura de 100,21 ml - nr. cad. 103662

Vecinatatile teren nr. cad. 104662 in suprafata de 502,00 mp { 503,00 mp acte ) sunt:
Nord-pe o latura de 5,02 mi - str. Echinoctiului (De 880)

Est -pe o latura de 100,21 mi - nr. cad. 104662

Sud-pe o latura de 5,02 mi - str. Solstitiului (De 889)

Vest-pe o latura de 100,21 ml - nir. cad, 122219

Criterille avute in vedere pentru amplasarea viitorului ansamblu de
locuinte colective S+P+4E+5R au fost:

Aerenurile sunt amplasate in apropiere de sector 4 Bucuresti si regimul
de inaltime predominat este de S+P+4E+5R

=W O NEERE i INTRAVILANIN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI ANSAMBLU Proiect nr.
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TABEL CU DISFUNCTIONALITATI
DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI =
CIRCULATIE | Profil stradal reas pentru str. Modernizarea retelei de strazi

Echinoctinlui carosabile pe tronsoane:
Profil stradal redus pentru str. -str. Echinoctiului Ia 11m
Soltitiului .. Aaliniament imprejmuirela o

distanta de5,5m din ax)

- str. Soltitiului la 12 m
(aliniament imprejmuirela o
L distanta de 6ml din ax) ;
LOCUIRE Fond construit existént redus ¢ Construire ansamblu de locuinte
colective S+P+4E+35R

PROFIL EXISTENT
STR.ECHINOCTIULUI

PROFIL EXISTENT
STR. SOLTITIULUI

LEGENDA
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BILANT TERITORIAL NGRS .
ZONE EXISTENT PROPUS
FUNCTIONALE mp % mp %
Locuire - - 1577,45| 35,00
Circ. carosabile-pietonale - - 1577,45| 35,00
Sp. Verzi - - 1352,10| 30,00
TOTAL S - - 4507,00| 100,00
—- < 4> ¢
BILANT TERITORIAL - éfDARE TEREN
- mp %
Suprafata teren 4507,00 | 100,00
CEDARE TEREN 897,10 19,90
Circulatii publice - Sens umc 562,00 ©
Zona de locuinte colective S+P+4E+5R ’ ’ O
| NC 122469 </

SECTIUNE A-A’ - Str. Echinoctiului

'scara 1:200

11.00

SECTIUNE C-C' - Drum sens Ul

scara 1:200

INDICATORI URBANY

C =

POT max. propus 35%
CUT max. propus 2,0
H max. cornisa 19 m

Reg. max. de inaltime

S+ReAE+5R

Spatiu verde

30 %

500

500

Inventar de coordonate
Sistem de proiectie "Stereografic”

501

71
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1003 |  319648.6790 5024336410 | 100.207¢
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BILANT TERITORIAL ~
ZONE EXISTENT PROPUS
FUNCTIONALE mp % mp %
Locuire - - 1577,45| 35,00
Circ. carosabile-pietonale - - 1577,45| 35,00
Sp. Verzi - - 1352,10| 30,00
TOTAL - - 4507,00 | 100,00
+ S T
BILANT TERITORIAL - ééDARE TEREN
mp %
Suprafata teren 4507,00 | 100,00
CEDARE TEREN 897,10 19,90
Circulatii publice - Sens unic 562,00
Teren ce se va ce;dga pentru mpde{nizare 335 10 ég’
T D e ey te ol 360990 | 8010 S
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BILANT TERITORIAL

ZONE EXISTENT PROPUS
FUNCTIONALE mp % mp %
Locuire - - 1577,45| 35,00
Circ. carosabile-pietonale - - 1577,45| 35,00
Sp. Verzi - - 1352,10| 30,00
TOTAL - - 4507,00| 100,00
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BILANT TERITORIAL - éﬁDARE TEREN
mp %
Suprafata teren 4507,00 | 100,00
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