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JUDETUL ILFOV

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI-LEORI%,(NI fmd ‘2{’:’2’6? 4
Piata Sfanta Maria, Nr. 1

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,
“ INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA AMENAJARII UNOR PARCAIJE LA SOL,
AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, SPATII VERZI, IMPREIMUIRE TEREN,
RACORD UTILITATI ”

Consiliul local al orasului Popesti — Leordeni;

Avand in vedere avizul favorabil nr. 2323/9/3F din 22.07.2020 al comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si de urbanism a judetului Ilfov intrunitd in sedinta din 14.07.2020 si avizul arhitectului sef nr.
2323/9/3F din 22.07.2020, raportul de specialitate al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului
inregistrat sub nr. 47.357/30.09.2020, referatul de aprobare a Primarului orasului Popsti-Leordeni nr. 47.358
din 30.09.20208;

Tinand cont de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare ;

In conformitate cu prevederile :

- art25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificatd prin OUG nr.7/2011 ;

- art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- art. 136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin. (4) si art. 196, alin. (1), lit. a ) din Legea O.U.G. nr.
57/2019, privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul “ INTRODUCERE N
INTRAVILAN IN VEDEREA AMENAJARII UNOR PARCAJE LA SOL, AMENAJARE
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, SPATII VERZI, IMPREIJMUIRE TEREN, RACORD
UTILITATI ” pentru terenul situat in orasul Popesti - Leordeni, strada Biruintei, for., ( T 55/7, P
25) nr.cadastral 106479 in suprafatd de 1.648,00 mp ce se afld in proprietatea S.C. BVG
DEVELOPMENT & INVESTMENT S.R.L. conform Actului de adjudecare din 11.12.2019/ Biroul
executorilor judecitoresti asociati Catélin Visan si Manuel-Andrei Dorcioman - Bucuresti.

Art. 2: Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii
la cunostinté publica.

Art. 3: Dacd in perioada de valabilitate sunt demarate lucrérile de executie, aceasta se
prelungeste pana la finalizarea lucrérilor propuse prin documentatie.

INITIATOR,

Margareta ICHIY




PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
CABINET PRIMAR

Piata Sfanta Maria, nr. 1.

Web: http://www.pplro; e-mail : primar@ppl.ro
Nr. 47.358 / 30.09.2020

REFERAT DE APROBARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru
,» INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA AMENAJARII UNOR
PARCAJE LA SOL, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE,
SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI ”

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 47.357/30.09.2020 Intocmit de
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei orasului Popesti —
Leordeni prin care se solicita aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
,, INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA AMENAJARII UNOR
PARCAJE LA SOL, AMENAJARE CIRCULATIIAUTO SI PIETONALE,
SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI ”
Pentru terenul situat in orasul Popesti-Leordeni, strada, Biruintei, f.nr. ('T 55/7, P 25)
nr.cadastral 106479, in suprafatd de 1.648,00mp, tinand cont de O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, art. 136, alin. (8), lit. a)

PROPUN:

Analizarea si aprobarea de cétre Consiliul local al orasului Popesti-Leordeni a
proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal : ,,
INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA AMENAJARII UNOR
PARCAJE LA SOL, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE,
SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI ”

PRIM%R :
Petre IA@ OB
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RAPORT DE SPECIALITATE : e oresd
Cu privire la documentatia de P.U.Z. pentru terenul situat in oragul -
Popesti -Leordeni, strada Biruintei, fn, T 55/7, P 25, nr.cadastral 106479

Avand 1n vedere cererea adresatd de domnul BUSU MARIUS in calitate de reprezentant al
S.C. BVG DEVELOPMENT & INVESTMENT S.R.L., cu sediul in Bucuresti, str. Sld. Mladinovici Dragos,
nr. 1, bl. 115, sc. 2, et. 8, ap. 105, sectorul 4, inregistrata sub nr. 44.598/14.09.2020, prin care solicita aprobarea
P.U.Z-ului pentru autorizarea unui obiectiv de investitii obiectivul “ INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA AMENAJARII UNOR PARCAJE LA SOL, AMENAJARE CIRCULATII AUTO $§I
PIETONALE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI ” situat in oragul Popesti -
Leordeni, strada Biruintei, f.nr. ( T 55/7, P 25 ), identificat cu numaérul cadastral 106479, mentiondm
urmitoarele:

- terenul in suprafatd de 1.648,00 mp se afld in proprietatea S.C. BVG DEVELOPMENT &
INVESTMENT S.R.L. conform Actului de adjudecare din 11.12.2019/ Biroul executorilor judecétoresti
asociati Catilin Visan si Manuel-Andrei Dorcioman - Bucuresti.

- terenul se afld in extravilanul localitatii existent la 01.01.1990.

- au fost obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 225 din 12.04.2019
emis de primarul orasului Popesti-Leordeni §i avizul favorabil nr. 2323/9/3F din 22.07.2020 al comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului i de urbanism a judetului Ilfov, intruniti in sedinta din data de 22.07.2020
si avizul arhitectului sef nr. 2323/9/3F din 22.07.2020 ;

- documentatia pentru obiectivul de investitii ,, INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
AMENAJARII UNOR PARCAIJE LA SOL, AMENAJARE CIRCULATII AUTO S$I PIETONALE, SPATII
VERZL, IMPREJMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI ” a fost intocmitd de S.C. AMA PROJECT
CREATIVE S.R.L, proiect nr. 1 din 2019.

Din punct de vedere al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, documentatia
intruneste criteriile necesare aprobdrii P.U.Z.

intocmit,
eorghe TROI
\



Romaénia
Judetul Iifov
Consiliul Judetean

Nr. 2323/9/3F din 22.07.2020

Ciitre: SC BVG DEVELOPMENT & INVESTMENT SRL
reprezentat de Rizvan Cominescu Gilma
Bucuresti, strada Aleea Slt. Dragos Mladinovici, nr. 1, sector 4

Subiect: Avizare documentatie de urbanism
Data: 22.07.2020

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului
Ilfov,
intrunitii in sedinta din data de 14.07.2020 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de  urbanism: Plan  Urbanistic = Zonal, fintocmitd de
SC AMA PROJECT CREATIVE SRL privind obiectivul de investitii (functiunile)
,INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA AMENAJARII UNOR PARCAJE
LA SOL, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, SPATH VERZI,
IMPREJMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI”, amplasat in judetul Iifov, orasul
Popesti Leordeni, sat -, str. Biruintei, nr. -, tarla 55/7, parcela 25, nr. cadastral 106479,
suprafata: 1.648 mp. conform actelor de proprietate.

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. In acest scop, dupa aprobarea documentatiei prin hotirare de citre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotararea Consiliului Local
va fi transmis Consiliului Judetean lifov.

Taxa pentru avizare in valoare de 17,80 lei a fost achitatd conform chitantei nr. 005662 din
27.02.2020.

PRESEDINTE,
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ROMANIA
Consiliul Judetean Ilfov
Arhitect Sef

Urmare a cererii adresate de SC BYG DEVELOPMENT &INVESTMENT SRL reprezentata
prin Rizvan Coménescu Gilma, cu demieilinl/sediul in Bucuresti, cod postal -, strada Aleea SIt.

Dragos Mladinovici, nr. 1, sector 4, telefon/fax: - , e-mail: -, inregistratd la nr. 2323 din
17.02.2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmitorul

AVIZ
Nr. 2323/9/3F din 22.07.2020

privind Planul urbanistic zonal ,,INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA
AMENAJARII UNOR PARCAJE LA SOL, AMENAJARE CIRCULATII AUTO S$§I
PIETONALE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI”, generat de
imobilul identificat prin nr. cadastral 106479.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.: judetul Ilfov, orasul Popesti Leordeni,
sat -, str. Biruintei, nr. -, tarla 55/7, parcela 25 si cu o suprafata de: 1.648 mp, conform actelor de
proprietate.

Initiatori: SC BVG DEVELOPMENT & INVESTMENT SRL;
proiectant: SC AMA PROJECT CREATIVE SRL; 5
specialist cu drept de semnétura RUR: SEBASTIAN GUTA.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate cu HCL nr: 82002, 11/2012, 19/2014, 04/2017, 54/2017,
123/2018:

Amplasare, N Proprietiti private
delimitare, suprafatd S Proprietiti private
zona  studiati in \% Proprietiti private
P.U.Z. E Strada Mirisliu

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate cu HCL nr: 8/2002, 11/2012, 19/2014, 04/2017, 54/2017,
123/2018 :

teren extravilan cu functiunea de locuinte, servicii,
functiuni complementare;

Prevederile P.U.Z. — R.L.U. PROPUSE:
UTR -

Regim de construire -

Functiuni CR - cai de comunicatie rutiera
predominante -
Intocmit Consilier Daniela Popa, pagina 1 din 3
ISO ;T -5 Ernest Juvara 4021 212 56 93 . mp Avawweiitfovro
pscet>0 Sector 6. 060104 Bucuresti +AOTACHLFOV P cjilfova ciilfov xo
9001 # Consitiul Judetean Hfoy

Roméania #4021 212 56 99



Indicatori Minim
P.O.T. maxim 0%
C.U.T. maxim 0

Rh maxim -

H max. la corniga -

H max. utilaje -

Retragerea minima -
fatd de aliniament

Retrageri minime fata -
de limitele laterale

Retrageri minime faté -
de limitele posterioare

circulatii si accese Conform plansei reglementiri urbanistice

echipare tehnico- -

edilitara

profil strada 10,00 m

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
14.07.2020 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai
fmpreuni cu plansa de reglementari anexati si vizata spre neschimbare.

Suprafata de 14 mp se propune a fi trecuti in domeniul public al orasului Popesti Leordeni.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Respectarea prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism; initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la etapa
elaborarii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizdndu-se cu raportul informarii
publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea planului
impreund cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza ciruia este amplasat terenul, va transmite la Consiliul Judetean Ilfov., Hotérarea
Consiliului Local de aprobare a documentatiei de urbanism.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) s1 2)
din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanism, structura de specialitate este
obligatd si aplice mésurile ce se impun.

intocmit: Consilier Daniela Popa, Pagina 2 din 3
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Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 225 / 12.04.2019, emis de PRIMARIA ORASULUI POPESTI
LEORDENI.

Prin Hot#rdrea Consiliului Local se va specifica termenul de valabilitate a documentatiei
PUZ/PUD conform art.56, alin. 4) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanism si art. 30, alin. 2) si 3) din normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanism.

ARHITECT - SEF,

Tulian VISANU,

intocmit: Consilier Daniela Popa, Pagina 3 din 3
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ROMANIA
) JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORD,

] J nta arla,nr.l
Tel.0374/40.88.19,0374/40.88.20,0374/40.88.2 1 ;Fax 0374/40.88.22, 2
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULL

OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923 |

Nr. 15.379 din 29.03.2019 "

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. o2 din £ 0%.2019
in scopul: INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA
AMENAJARII UNOR PARCAJE LA SOL

Ca urmare a cererii adresate de! d-nul HARNAGEA CIPRIAN cu
domiciliul®/sediul in orasul Popesti-Leordeni, judetul Ilfov, cod postal , strada
Drumul Fermei, nr. 69C, bl. 4, et. 2, ap. 16, reprezentant al S.C. BVG
DEVELOPMENT & INVESTMENT S.R.L. telefon/fax_, e-mail , inregistrata la nr.
15.379 din 29.03.2019,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Ilfov, orasul Popesti
Leordeni, cod postal _, strada Biruintei, fnr., T55/7 - P 25, s-au identificat prin® nr.
cadastral 106479, plan de incadrare in zond, plan de situafie anexat,

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr.P68/2000, faza PUG,
aprobatd prin HCL nr. 08/21.02.2002, prelungitd cu HCL nr. 11/27.02.2012, HCL
nr.19/27.03.2014, HCL nr. 04/31.01.2017, HCL nr. 54/07.06.2017, respectiv HCL nr.
123/19.1.2018, |

in conformitate cu prevederile Legii nr. 5011991, privind autorizarea executdrii
lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul este situat in extravilanul localitatii existent la 01.01.1990. Terenul in
suprafatd de 1.648,78 mp se afld in proprietatea S.C.BVG DEVELOPMENT &

INVESTMENT S.R.L. conform actului de adjudecare din 11.12.2018/BEJA Catélin
Visan si Manuel-Andrei Dorcioman.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Categoria de folosinta a terenului:

¢ actuala: extravilan;

e propusd: intocmire PUZ — introducere in intravilan In vederea amenajarii
unor parcaje la sol.

Destinatie: teren extravilan, zond fard reglementari, conform noilor reglementéri
care vor fi aduse la Planul Urbanistic General, tendinta de dezvoltare a zonei (propusa

prin noul P.U.G. aflat in curs de avizare) va fi de locuinte, servicii, functiuni
complementare.

! Numele 5i prenumele solicitantului.
2 Adresa solicitantului.

¥ Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certifi




3. REGIMUL TEHNIC:

In Planul Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002 prelungit prin
HCL nr.11/27.02.2012, HCL nr.19/27.03.2014, HCL nr. 04/31.01.2017, HCL nr.
54/07.06.2017, respectiv HCL nr. 123/19.1.2018, zona respectivi este reglementati ca
teren arabil in extravilan. Categoria de folosinta, regimul juridic, tehnic al terenului si
functiunea pot fi modificate numai in conditiile legii, prin intocmirea unui Plan

Urbanistic Zonal cu conditia respectérii prevederilor Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului.

Prezentul certificat de urbanism_poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul
declarat® pentru/intrucat: elaborarea documentatiei necesard intocmire PUZ.

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire si nu conferi
dreptul de a executa lucriri de constructii

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii - de

construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI, strada Lacul Morii, nr.1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte pubhce si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind partlclparea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu prmre la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decida,
dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista-proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE procedura de emitere a acordului de
mediu se desfdsoard dupad emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizarii

optiunilor publicului i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultérii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare
a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaludrii initiale a notificérii privind intenia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritd{ii competente pentru protectia mediului.

In situaia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului
asupra mediului si/sau a evaludrii  adecvate, solicitantul are obhgana de a notifica acest fapt autoritafii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucrarilor de
constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a

impactului asupra mediului, solicitantul renund la intentia de realizare a investitiei, acesta are obl igatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulati in cerere




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului (copie legalizatd), extrasul de carte funciari
de informare actualizat la zi, certificat fiscal(Primarie), proces-verbal de pichetare;
¢) documentatia tehnicé - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
[] D.T.A.C. [] D.T.O.E. [1D.T.A.D.
d)avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):
[x] apa/canalizare-S.C. Vital Blue Aqua  [x] gaze naturale
[x[ alimentare cu energie electrica [] salubritate (Primarie) []
[x] gaze naturale [] transport urban []
[x] Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice
[x] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
d.2 ) avize si acorduri privind:
[x] Aviz de oportunitate (Primdrie)
[x] Comisia Tehnicd din Consiliul Judetean Ilfoy si aprobat de Consiliul Local
al orasului Popesti-Leordeni.

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale
serviciilor descentralizate ale acestora (copie)

1 [l [
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[] studiu geotehnic 0 [l

e) punctul de vedere/actul administrativ_al autorititii competente pentru
protectia mediului (copie);

f) Documentele de plati ale urmétoarelor taxe (copie)
Taxa autonzatle/d/ @@nstrmr\e

Prezentul cerﬁf 1At < d‘e/hﬁ‘bamsm are valabilitate /d

12 lunide la data emiterii.

,'- -4 /

Achitat taxa de: 21,00 lei, conform chitantei seria 179533/2019, nr. 0018068 din 09.04.2019

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin—pesti la data

de ///04 /G




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, republicata, cu modificarilé si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de pana la data de

Dupd aceastd daté, o noud prelungire a valabilita{ii nu este posibild, solicitantul
urmand s& obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta

*) Se completeazi, dupi caz:

Consiliului judetean;
Priméria Municipiului Bucuresti;
Primiria Sectorului al Municipiului Bucuresti;

Priméria Municipiului ;
Primaria oragului
Primdria Comunei ;
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulata in cerere
**%) Se completeazi, dupi caz:
- presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului al municipiului Bucuresti
- primar.
*¥**) Se va semna, dupd caz, de catre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de citre persoana cu responsabilitate
in domeniul amenajarii teritoriutui si urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.

y



ecutorilor Judecétoresti de pe lénga Curtea de Apel Bucurest

CATALIN VISAN si MANUEL - ANDREI DORCIOMAN

Bucuresti, bd. I.C. Bratianu, nr. 39, bl. P8, sc. 2, et. 7, ap. 37, sector 3, C.I.F. RO31253844
Tel. 0721851838, 0729 106 192, Fax. 0372 009 485
E-mail: beja.visansidorcioman@gmail.com, Website: www.visan-dorcioman.ro

Dosar nr. 5862/2017

ACT DE ADJUDECARE
din 11.12.2018
in conf. cu art. 854 Cod procedura civila

Subsemnatul, DORCIOMAN Manuel - Andrei, Executor judecitoresc in cadrul B.E.J.A.
Catalin Visan si Manuel - Andrei Dorcioman, cu sediul in Bucuresti, bd. 1.C. Bratianu, nr. 39, bl. P6,
sc. 2, et. 7, ap. 37, sector 3,

Avénd in vedere cererea de executare silitd formulatd de creditorul urmaritor BANCA
COMERCIALA ROMANA S.A. , cu sediul in Bucuresti, B-dul. Regina Elisabeta, nr. 5, Sector 3,
admisa prin Incheierea din data de 11.12.2017 am dlSpUS inregistrarea cererii In registrul general si
deschiderea dosarului de executare silitd numéarul 5862/2017, iar prin incheierea din data de
12.01.2018, pronuntata de Judecétoria Sectorului 4, In dosarul numdarul 32876/4/2017, prin care s-a
dispus Tncuviinfarea executdrii silite Tmpotriva debitorului urmarit ANGHELOIU GIULIO, cu domiciliul
in Bucuresti, SOS OLTENITEI, NR.224, BL.6, SC.A, AP.4, Sector 4, debitorului codebitor
ANGHELOIU CRISTINA-VERONICA, cu domiciliul in Bucuresti, BD. ALEXANDRU OBREGIA, NR.31,
BL.I5, SC.1, ET.8, AP.32, Sector 4, debitorului garant ipotecar ANGHELOIU ADRIAN ALBERTO, cu
domiciliul in Bucuresti, STR. COVASNA, NR.4, BL.E4, SC.3, ET.4, AP.60, Sector 4, debitorului garant
ipotecar ANGHELOIU GABRIELA, cu domiciliul in Bucuresti, STR.COVASNA, NR.4, BL.E4, SC.3,
ET.4, AP.60, Sector 4 precum si solicitarea urmdriri silite a imobilului proprietatea ANGHELOIU
GIULIO, cotd 100 ANGHELOIU CRISTINA-VERONICA, cotd 100, reprezentat de teren arabil
extravilan, situat in Popesti Leordeni, Popesti Leordeni, tarla 55/7, parcela P25, jud ilfov, Hifov, in
suprafatd de 1648.78 mp, avand numdr cadastral/topografic 106479, inscris in cartea funciard
numarul 106479 a localitdtii Popesti Leordeni, lifov pentru realizarea obligatiei platd a sumei de
362.026,78 Euro reprezentand DEBIT, la care se va calcula dobanzi si penalitati pana la achitarea
integrala a debitului la care se adaugd cheltuieli de executare silitd in temeiul titlurilor executorii
reprezentate de Contract de credit 200831912/30.01.2008, garantat prin Contract de ipoteca nr
849/31.03.2010 de BNP Monica Surubaru, Contract de Ipoteca nr 850/31.03.2010 de BNP
Monica Surubaru Contractul de Ipoteca nr 200831912/30.01.2008 autentificat sub nr
2085/17.04.2008 de BNPA Aurelia Surubaru si Monica Surubaru, Contract de Ipoteca nr
200831912/30.01.2008 autentificat sub nr 2086/17.04.2008 de BNPA Aurelia Surubaru si
Monica Surubaru, completat si modificat prin Act Aditional autentificat sub nr
6592/21.11.2008 de BNPA Aurelia Surubaru si Monica Surubaru si Tncheierile executorului
judecdtoresc,

prin procesul verbal de licitatie publica intocmit in data de 06.11.2018 s-a vandut |a licitatie
publica, liber de sarcini, imobilul reprezentat de teren arabil extravilan, situat In Popesti Leordeni,
Popesti Leordeni, tarla 55/7, parcela P25, jud ilfov, lifov, in suprafatd de 1648.78 mp, avand numar
cadastral/topografic 106479, Inscris In cartea funciard numarul 106479 a localitatii Popesti Leordeni,
lifov, proprietatea ANGHELOIU GIULIO si ANGHELOIU CRISTINA-VERONICA, adjudecatarului
BVG DEVELOPMENT & INVESTMENT SRL, CUl RO36725662, J40/14807/2016, cu sediul in
Bucuresti, str. Aleea Soldat Dragos Mladinovici, nr.1, biroul 1, bl. 115, sc.2, et.8, ap.105, sector 4,
pentru suma de 184000,00 Lei.

Adjudecatarul a platit suma de 18375,00 lei, cu titlu de garantie de participare la licitatie, iar
diferenta de pret, In suma de 165625,00 lei la data de 06.11.2018 , facand dovada achitarii acesteia
cu Recrptsa nr BRELO0006511431 emisa de Libra Internet bank SA, depunandu-se in acest sens
dovada plétii la dosarul de executare silitd, motiv pentru care am procedat la Intocmirea prezentului

ACT DE ADJUDECARE,

ce constituie titlu de proprietate pentru adjudecatarul BVG DEVELOPMENT &
INVESTMENT SRL, CUI RO36725662, J40/14807/2016, cu sediul in Bucuresti, str. Aleea Soldat
Dragos Mladinovici, nr.1, biroul 1, bl. 115, sc.2, et.8, ap.105, sector 4, asupra imobilului
reprezental de teren arabil extravilan, situat in Popesti Leordeni, Popesti Leordeni, tarla 55/7,
parcela P25, jud lifov, in suprafald de 1648.78 mp, avand numar cadastral/topografic 106479,
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Birou Executori Judecatoregti Asociali Catalin Visan si Manuel - Andrei Dorcioman Act de adjudecare

inscris In cartea funciard numarul 106479 a localitatii Popesti Leordeni, lifov, poate fi inscris in cartea
funciara si constituie titlu executoriu Tmpotriva debitorilor sau a tertului dobanditor, daca imobilul se
afla In posesia acestuia din urma, sau impotriva oricarei persoane care poseda ori detine in fapt, fara

niciun titlu, imobilul adjudecat.
Actul de adjudecare s-a incheiat in conformitate cu dispozitiile art. 854 Cod procedura civila,

pe baza procesului verbal de licitatie din data de 06.11.2018, in 3 exemplare din care unui a fost
inménat adjudecatarului, unul se va comunica din oficiu biroului de cadastru si publicitate imobiliara
pentru intabularea dreptului de proprietate al adjudecatarului, iar unul s-af\‘depus la dosarul de
executare silitd, fiind semnat fara obiectiuni. a8

xecutor.judecitoresc,
D%\n“mo AN Manuel - Andrei

T

%
A

Adjudecatar, ] o -
} ; 4 f?/(\(ig—,\} \\}QZ/ ;
C/{\() |
e \
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S. C. AMA PROJECT CREATIVE S. R. L.

Adresa- Bd. Republicii, nr. 157, Bl. 28D, Ap.1, Ploiesti, Prahova

Cod fiscal: 33455882, J40/1083/2014, e-mail: office@amacreative.ro,
tel: +4 0724 26 26 60

1.1.. Date de recunoastere a documentatiei

PUZ INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA

DENUMIREA LUCRARIL: AMENAJARII UNOR PARCAIJE LA SOL
BENEFICIAR: SC.BVG DEVELOPMENT & INVESTITH SRL.
PROIECTANTDE k

SPECIALIT ATE: SC. AMA PROJECT CREATIVE SRL
DATA ELABORARIL: DECEMBRIE 2019

1.2.  Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de bCupare a terenﬁrﬂor
si de amplasare a constructiilor §i a amenajarilor aferente acestora pe o“suprafa;é de
1648.78 mp. Suprafata care a generat P.U.Z. - ul, compusai din terenul situate in
JUDETUL ILFOV - ORAS POPESTI LEORDENL, Str. Biruintei, nr. cad: 106479, T
55/7, P 25 sunt in proprietatea SC BVG DEVELOPMENT AND INVESTMENT SRL
conform actului de alipire anexat.

Pe zona care face obiectul studiului; se propune reahzarea unei parcari la sol ce.
va deservi ansamblul rezidential invecinat.
Realizarea obiectivelor propuse este justificatd din urmatoarele puncte de vedere:

1. Fiind in imediata apropiere a limitei intravilanului localitatii Popesti Leordeni,
zona reprezinta un potenital foarte mare de dezvoltare datorita suprafetelor mari de teren
viran care pot fi utilizate la continuarea expansiunii zonelor rezidentiale si evident la
dezvoltarea ulterioara a zonei. ‘

2. Prognoza noastra este ca acest proiect va deveni parte integranta a noului
tesut urban, in cazul cresterii economice actuale

3. Executarea constructiilor se face cu forta de munca din Romania

4. Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de
proiectanti autorizati cu efectuarea prealabila de studii geotehnice, respectand normele si
normativele in vigoare, asigura dezvoltarea coerenta a zonei studiate.

Zona se afla in extravilan. Folosinta actuald a terenului este de arabil.

& la mf sl
3 .Jﬂf& é a&f

ﬁmri.;v. ==Surse«documentare
i = 3 a

studléor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ :
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S. C. AMA PROJECT CREATIVES. R. L.

Adresa- Bd. Republicii, nr. 157, Bl. 28D, Ap.1, Ploiesti, Prahova

Cod fiscal: 33455882, J40/1083/2014, e-mail: office@amacreative.ro,
tel: +4 0724 26 26 60

- Planul de Amenajarea a Teritoriului National (P.A.T.N.), elaborat de
URBANPROIECT intre anii 1994-2001;

- -Plan de Amenajare a Teritoriului Judetean Ilfov — elaborat de URBAN
PROIECT Bucuresti in anul 1997 — reactualizat in anii 2003 — 2004;

- Studiu privind probleme ale dezvoltdrii urbane in teritoriu - Cazul zonelor
periurbane ale oratelor mari : cazul Bucuresti — elaborat d¢ URBAN PROIECT intre anii
1996-1998;

- Studii de circulafie in zona , cu legdturi in cadrul zonei periurbane Bucuresti si
judetele limitrofe (1997);

- Plan Urbanistic General al Orasului Popesti Leordeni— aprobat de catre
Consililul Local Popesti Leordeni.

- Studiul geotehnic

- Ridicare topografica-elaborator ing. de specialitate

» Surse de informatii utilizate, date statistice

- Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate ;

- Informatii obtinute de proiectant de la Directia de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului din cadrul Consiliului Judetean lifov

- Date culese de proiectant de pe teren.

o Baza topografici

Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea
Neagra.

¢ Metodologia utilizatﬁ
Proiectul are 1a baza :

Metodologia utilizatd este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonab» aprobat cu Ordinul
M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000.

- Legea nr. 350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul cu_ completérile si modificdrile ulterioare prin Legea nr.
289/2006,0.U.G. nr. 7/2011, Legea nr. 190/2013

- Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului
National:

e Sectiuneal - Retele de transport: Legea 363/21.09.2006;
e Sectiunea Il — Apa: Legea 171/24.11.1997;

¢ Sectiunea III — Zone protejate: Legea nr. 5/6.03.200 3 TCoONST Vj o oy
. SR AW E I . U@f:
: ILFoy
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e Sectiunea IV — Reteaua de localitdti: Legea nr. 351/6.07.2001
cu completérile si modificérile ulterioare;

e Sectiunea V — Zone de risc natural: Legea nr. 575/22.10.2001;

o Sectiunea VI — Zone cu resurse furistice: Legea nr.
190/26.05.2009 pentru aprobarea O.U.G. nr. 142/2008;

- Legea nr. 50/1991 actualizata privind autorizarea executarii
constructiilor

- Codul Civil actualizat .

- H.G. 48/2013,H.G.1000/2012 si OUG nr195/2005 privind
protectia mediului in conformitate cu H.G. nr 1076/2004

-Legea nr. 265/29.06.2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenté a
Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului actualizat;

-Legea nr. 82/15.04.1998 pentru aprobarea O.U.G. nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, cu completérile §i modificdrile ulterioare
actualizat; ‘ ‘

-Legea nr. 213/ 17.11.1998 privind bunurile proprietate publicd, cu

completérile si modificarile ulterioare actualizat;

-Legea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice,
cu completdrile si modificarile ulterioare actualizat;

-Ordinul nr. 536 din 23 iunie 1997 pentru aprobarea Normelor de
igiend si a recomanddrilor privind mediul de viata al populapel cu
completérile si modificérile ulterioare actualizat;

-Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea striizilor in localitdtile urbane, cu
completarile si modificarile ulterioare actualizat;

-H.G.R. nr. 930/11.08.2005 pentru aprobarea Normelor: speciale
privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica,
cu completérile si modificdrile ulterioare;

- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

~Legea privind circulatia juridici a terenurilor ( nr. 54/1998);

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica ( nr. 33/1994);

- Legea privind regimul juridic al drumurilor ( nr. 82/ 1998 pentru aprobarea O.G.
nr. 43/1997);

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);

-H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

-H.G.R.. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

-Hotarare nr. 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediuy, ’

ESATEARE |
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-Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului,H.G.48/2013 si
H.G.1000/2012

pentru planuri si programe

2.1.Evolutia zonei

Suprafata de teren care face obiectul studiului se afld in partea de nord-est a
orasului Popesti-Leordeni , la cca.700 m fatd de Drumul Judetean 401. Terenul se afla in
extravilanul comunei. Accesul la terenul ce a generat P.U.Z.-ul se poate realiza prin
strada -Miraslau.Terenul este situat aproape de limita teritoriala dintre orasul Popesti-
Leordeni si Municipiul Bucuresti, Conform P.U.G.aprobat pentru orasul Popesti-Leordeni
pentru zona adiacenta amplasamentului se propune functiunea de locuire.

2.2.Incadrarea in localitate:

¢ Pozitia zonei fa;ﬁ de localitate

‘ Tentorlul analizat in Planul Urbanistic Zonal are o forma regulata sio suprafa;a
de 15747 mp rezultatd din acte §i se gaseste amplasat in Judetul lifov; Oras Popesti-
Leordeni in perimetrul delimitat de urmétoarele elemente reper

Est : strada Miraslau

Ia Nord : proprietate privata

la Sud: proprietate privata

la Vest: proprietate privata

2.3.Elemente ale cadrului natural

s Relieful

Orasul Popesti-Leordeni se aﬂa la sud-est de mumc1p1ul Bucuresti, in Campia
Vlasiei, pe malul drept al raului Dambovita. Orasul este situat la o distanta de 9 km de
centrul capitalei. Prin oras trece soseaua nationala DN4, care leaga Bucurestiul de
Oltenita. Aceasta se intersecteaza, la limita sud-estica a orasului, cu soseaua de centura a
Bucurestiului.

Orasul se invecineaza in partea nordicd si in partea vestica cu Municipiul
Bucuresti; la Sud cu comuna Berceni; la Est cu judetele Giurgiu si Calarasi.

Relieful dominant este cel de campie, teritoriul administrativ al orasului Popesti-
Leordeni facand parte din intinsa Campie a Bucurestiului, subunitate a Campiei
Calnaului. Aceasta este clar delimitata la vest si sud de culoarul larg Arges Sabar, si se
pierde la est in campurile Campiei Baraganului si prezinta urmatoarele caracteristici:

- raurile sunt foarte putin adancite, iar albiile sunt adesea mlastmoase

CGM Shuity
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- panza freatica este la mica adancime (3-5 m), astfel ca in perioadele cu ploi abundente
apare excesul de umiditate;

- subsolul este constituit din nisipuri, pietrisuri cu unele intercalari de argile, peste care
sunt dispuse straturi de loess, in care s-au format mici depresiuni de tasare:

- altitudinea campiei este cuprinsa intre 102 si 107m;
- padurile ocupa suprafete importante.

Din punct de vedere administrativ, orasul Popesti-Leordeni este situat in partea
sud-estica a Judetlui Ilfov. Localitatea se grefeaza in general pe un spatiu relativ plat,
uniform cu o fragmentare destul de redusa, specific de altfel interfluviilor din sud-estul
tarii. Vatra asezarii inregistreaza un microrelief ceva mai variat reprezentat atit de
sectoare plate specifice cAmpiei cat §i de versanti sau lunca unde energia de relief si
respectiv pante cunosc valori diferite fata de rest.

Nota caracteristica a arealului agezarii este imprimata in mai mica masura de
elementele cantitative si calitative ale reliefului si mai mult de factorii climatici hidro-
geografici si de vegetatie. ‘

Zonele impadurite din apropiere au un rol ecologic in crearea unui topoclimat in
care valorile caracteristice ale ¢climei continentale excesive sunt mult atenuate.

* _Reteaua hidrografica:

Regimul ﬂuviometric

Regimul fluvial este in strinsi interdependentd cu celelalte elemente ale
complexului de factori fizico-geografici. Cantitatea medie anuald de precipitatii
inregistreaza valori cuprinse intre 520-550 mm. Pe anotimpuri repartitia cantitatilor de
precipitatii este: iarna 16%, primavara 26%, vara 36%, toamna 22 %.

Valorile maxime absolute de precipitatii au fost urmatoarele: 750,5 mm — 940
mm. Valorile minime absolute de precipitatii au fost 230 - 290 mm.

Regimul eolian

Din observatiile si misuratorile facute, rezulta ca vanturile dominante din
aceastd regiune, atit ca frecventa cét §i ca térie sunt cele din N-E si E (Crivajul) urmate de
cele din S-V §i V (Austrul). Vitezele medii anuale oscileaza intre 3,2 -3,5 m/sec.
Vanturile din N-E si E pot atinge viteze maxime de 100-120 km/ ora. in cursul anului se
remarcd o ugoard crestere a frecventei vantului de N-E iarna (peste 23%) cu exceptia lunii
ianuarie cand scade frecventa vantului de N-E sub aceasta limitd, dar cregte frecventa
véantului de S-V (péna la 24%). Vara scade frecventa vanturilor de N-E §i S-V, dar creste
cea a vanturilor de N; E si S-E.

e Clima

in ce priveste dinamica generala a atmosferei, dominante sunt masele de
aer de origine polar-maritimé §i continentald (din sectorul Estic) care detin 60,3 %,
urmate de cele de origine tropical-maritim si tropical-continental, cu 15,8 %. Din aceastd
frecventd a maselor de aer rezultd influente continentale, oceanice §i mai estompat cele

____submediteraniene: Otopeni-Cemica se incadreazi in ceea ce S. Mehedinti numea
STel! i'@‘iiIﬁAt;g,é‘g@.’UAéés‘f&%ip de ¢limat se caracterizeaza prin patru anotimpuri cu particularitati
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Regimul termic

Vara este anotimpul cel mai calduros, cu temperaturi medii lunare de 21-26 0
C. Temperaturile zilnice pot atinge 35-40 0 C, inregistrandu-se cele mai multe zile
tropicale. Iarna temperaturile medii lunare oscileaza intre -2,7 0 C si 0,2 0 C. Valorile
zilnice pot ajunge pana la -10....-20 0 C. Uneori cad zapezi abundente si se produc
viscole iar alteori survin zile cilduroase, ca urmare a advectiilor de aer maritim
tropical.

Primévara este in general scurtd, cu contraste termice evidente le la o zi la alta
si cu salturi termice mari interlunare. Temperaturile medii lunare variaza intre 55i 17 0
C. - ‘ :

Toamna are tendinta de prelungire spre iarna, uneori este relativ uscati, cu
temperaturi medii lunare intre 18 §i 5,6 0 C.

Mediile termice anuale sunt cuprinse intre 10 si 11 0 C. Temperaturile maxime
absolute oscileaza intre + 42,2 0 C i 42,6 0 C, iar minimele absolute intre -30 0 C si -
30,20C. ~

Din analiza datelor existente si indicate mai sus se pot retine urméatoarele
aspecte:

frecventa medie a zilelor de iarna este de 29-30 zile;

frecventa medie a zilelor de Inghet este de 97-105 zile;

]

frecventa medie a zilelor de vari este de 114-117 zile;

1

frecventa medie a zilelor tropicale este de 42-45 zile;

- ingheturile timpurii si tarzii apar in a doua jumitate a lunii octombrie,
inceputul lunii noiembrie, iar ultimele ingheturi se inregistreaza in perioada 29 martie-
1 aprilie;

¢ _Conditii geotehnice .

Din analizele ficute in aceastd zona a rezultat existenta solurilor argilo-iluviale,
solurile brunrogcate de padure.

Acestea sunt soluri slab acide, cu conginut redus argilo-iluvial caracterizate prin
culoarea bruna-ruginie datorati in primul rand prezentei pe toata adancimea profilului a
oxizilor de fier liberi, slab hidratati.

Aceste soluri se dezvolta sub etajul forestier. Prezintd un profil morfologic de
tipul A-B-t(B)-C-D cu grosimi cuprinse intre 140-190 cm. Au o fertilitate naturala
moderata din cauza unui procent mai scizut de humus gi substan{e nutritive.

Solurile brun-roscate de padure podzolite sunt soluri de padure moderat acide,
argilo-iluviale, cu un orizont podzolit de culoare galbui-bruni sau puternic impestrifata cu
pete galbui-albicioase §i gélbui-brune. Orizontul (B) e de culoare brun-rogcaté din cauza
prezentei oxizilor de fier liberi. Profilul de grosimi cuprinse intre 150-175 ¢cm. Cuprinde
urmatoarele orizonturi: A1-A2-Bt-(B)-C-D. Aceste soluri sunt’ utilizate .pentru vfondul
forestier. T

T bl
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Pe baza rezultatelor obtinute in laboratorul geotehnic rezultd urmatoarele:

-terenul de fundatie este constituit la partea superioara sub stratul de sol vegetal
din (pe primii 6,00-10,00 m):

J argile prifoase si prafuri argiloase incadrate in clasa pamanturilor bune si
medii de fundare (conform STAS 3300/1-85).

Primul strat litologic face parte din terenurile medii de fundare, iar cel de-al doilea
strat face parte din terenurile bune de fundare.

Varietatea litologica a terenurilor interceptate in studiile anterioare de pe
perimetrul orasului Popesti Leordeni (relativ micd cu intervale de concentrare a argilelor
poate conduce la padmanturi cu contractii si umfldri mari si foarte mari), si mai ales
prezenta lipsa apei subterane la cote mici, incadreaza perimetrul cercetat in terenuri bune
de fundare.

e Riscuri naturale

Analiza efectuati la nivel judetean; pe baza datelor obtinute de la Comisia Judeteané de
aparare impotriva inundatiilor, a alunecérilor de teren sau a cutremurelor de pimant
rezultd urmatoarele:
~nu existd zoneexpuse alunecarilor de teren cu caracter potential;

- conform SR 11100/1-93 zona studiati este situati in zona seismica 8¢ (MKS) sau zona
5,:C conf. P100/92 cu KS = 0,201 TC = 1,5 sec ~
2.1.Circulatia

* Aspecte critice privind desfisurarea, in cadrul zonei a circulatiei
Suprafata de teren care face obiectul studiului se afld in partea de nord-est a
orasului Popesti-Leordeni , la ¢cca.700 m fatid de Drumul Judetean 401. Accesul la terenul
ce a generat P.U.Z.-ul se poate realiza prin strada Biruintei si prin drumul de exploatare
De 885 str. Miraslau
Studiul isi propune si rispundi la urmatoarele probleme:
Profilele transversale corespunzitoare ale arterelor stradale existente
- Asigurarea parcérilor in interiorul parcelei.

¢ Necesititi de modernizare a traseelor existente si de realizare a unora
noi
Reglementirile de circulafie constau in reglementéri cu ajutorul marcajelor rutiere,
precum si prin amplasarea tuturor indicatoarelor de circulatie, in vederea desfasurarii unei
circulatii in conditii de siguranta, confort §i securitate.
Lucrarile de reglementare a circulatiei prin marcaje rutiere constau in delimitarea
benzilor de circulatie, directiilor de mers, prin ségeti, a spatiilor interzise, asigurand o
orientare.a.circylatiei cat mai buna, conf. STAS 1848 / 1995,
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2.5.0cuparea terenurilor

° Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona
Zona se afla in extravilanul orasului Popesti-Leordeni. Terenul este arabil, potrivit
Planului Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni - aprobat de catre
Consililul Local Popesti-Leordeni.
Relationari intre functiuni
Conform P.U.G. Popesti-Leordeni zona adiacenta terenului se va dezvolta cu
zone de locuit.

2.6.Echipare edilitara

» Alimentarea cu apa potabila

QOrasul Popesti-Leordeni dispune de sistem centralizat de alimentare cu api.
Majoritatea gospodariilor se alimenteaza cu apa potabila din sistemul de apa al orasului,
existand insa si cazuri in care sunt alimentate din puturi forate.

» Canalizarea apelor uzate menajere

in momentul de fatd orasul Popesti-Leordeni dispune de sistem de canalizare,
existand si proiecte de extindere a acestuia in derulare.

* Alimentare cu energie termici

Alimentarea cu caldurd a imobilelor din orasul Popesti-Leordeni este realizaté in
general ‘In sistem local.

Pe terenul studiat nu exista capacitafi de producere a agentului termic si nici retele
majore de transport al agentului termic.

» Alimentare cu gaze naturale
Orasul Popesti-Leordeni dispune de retea de distributie a gazelor naturale.
s Alimentarea cu energie electrici

Localitatea este alimentatd din statii de transformare racordate la Sistemul
Energetic National.

Liniile de medie tensiune ce deservesc localitafile sunt de tip aerian §i subteran).
Pentru pozarea liniilor aeriene de medie tensiune se utilizeaza stalpi de beton tip CONEL
- medie tensiune.

Reteaua locald de distributie de joasd tensiune (0,40 kV) este de tip aerian si
subteran (in zona centrala a localititilor). Alimentarea acestei retele se face din posturi de
transformare racordate la refeaua de distributie de medie tensiune.

lluminatul public este prezent in zonele centrale ale localitéﬁlor Reteaua de -+ .-+

iluminat public, ce utilizeazd lampi de mercur sau sodiu, este pozatd pe stalpfdeth betan '@w _'

I Hw,, u&;u:‘fé“h?{;z";‘ﬁq:ﬁi:
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destinati retelelor de joasd tensiune.Zona studiatd in P.U.Z. este in apropiere de reteaua
locald de distributie de joasd tensiune

* Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicatii a orasului Popesti-Leordeni se compune din centrale
telefonice care asigura legaturi urbane, interurbane si internationale

Amplasamentul nu este stribatut de cabluri subterane sau aeriene ale retelei
telefonice.

¢ Disfunctionalitati

Analiza multicriteriala a situatiei existente a pus in eviden{d  urmatoarele
disfunctionalitati, care reclama solutii de eliminare sau remediere:

- situatia precara a cdilor de comunicatie la nivel local

2.7.Probleme de medin

Calitatea .globald a mediului inconjurdtor din teritoriul administrativ al orasului

Popesti-Leordeni este apreciata ca buni, calificativ rezultat din insumarea valorilor
calitétii aerului, apei, solului gi fondului forestier,

Pentru’viitor se propune conservarea si imbunatifirea calitdtii mediului, printr-o
judicioasa coordonare a factorilor poluanti atat in teritoriul administrativ, cét si in cadrul

*
localitatilor, {indndu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din
ZONnd, existente sau viitoare.

» Calitatea aerului

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatia auto in special
de-a lungul marilor artere.

La poluarea atmosferei participa si sursele imobile, respectiv unitatile industriale si
de depozitare, unitétile de transport local si unitatile cu profil agro-zootehnic

In concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor
direct la sursa.

+ Calitatea apei

Sursele de poluare in zona cursurilor de api se refera in mod special la utilizatorii

care pot afecta calitatea apelor de suprafatd si subterane, prin evacuarea apelor uzate mai
mult sau mai putin epurate.

Sursele de api
Co

.N. mestudiilor hidrotehnice in zona se gsesc doud straturi acvifere:
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- unul de adincime medie interceptat in foraje la adancimea de 35 - 100 m, cantonat
in orizontul de nisip cu pietris, a carui apa se incadreaza in limitele de potabilitate, fiind
slab agresiva fata de metale.

» Calitatea solului

Sursele de poluare ale solului se datoreazd in principal activitdtii activitatilor
agricole.

In cazul analizat, pentru realizarea unui cadru construit cu functiunea aceasta, va
avea un impact deosebit asupra factorului natural §i uman, atita timp cét se va urmdri
abordarea ecologicd a problemelor de urbanism §i vor fi respectate principiile
"Dezvoltarii-durabile".

2.8.Optiuni ale populatiei:

Eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor mentionate. conduc direct la
rezolvarea necesitafilor si optiunilor autoritatilor publice locale, a factorilor interesati si a
populatiei cu privire la organizarea teritoriului comunelor din judetul Ilifov

Prin documentaﬁe se propune rezolvarea disfunctionalitdtilor specifice zonei
studiate si anume:

- modernizarea si amenajarea drumurilor existente,
- crearea unei infrastructuri edilitare locale la nivelul standardelor impuse de lege,
- crearea de noi locuinte la nivelul orasului.

3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Aceastd lucrare este intocmitd pe baza datelor culese din studiile §i proiectele
precizate la capitolul 1.3. - Surse documentare. Pentru terenul in cauza , nu este cerut nici
un studiu de fundamentare prin CU.

3.2.Prevederi ale Planului Urbanistic General:

Alegerea criteriilor pentru amplasamentul studiat
Criterii avute in vedere pentru amplasarea viitoarei parcari au fost:
- amplasamentul este situat in extravilan iar tendinfa de dezvoltare in aceastd
zond este de zona de locuit
- sunt premise ca in viitorul apropiat sa se extinda retelele electrice, de gaz
metan, de alimentare cu apa si canalizare si de telecomunicatii ;
- cu toate ci actualmente situatia drumurilor este buna.
-accesibilitate buna prin DJ 401 si soseaua de centura.

Oportunitatea investitiei

12
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In momentul de fata terenul aflat in studiu este incadrat in extravilanul localitatii

Popesti Leordeni. Zona beneficiaza de un mare potential datorita accesibilitatii

crescute (mijloace de transport in comun) si a dotarilor urbane existente. Din pacate,

acest potential nu este corespunzator valorificat.

a) Una din deficientele majore ale zonei studiate este inexistenta unui tip de locuire
ce trebuie sa acopere nevoile si necesitatile prezentului.

b) Aceasta documentatiec a luat nastere odata. cu necesitatea extinderii zonei de
locuinte propuse in concordata cu vecinatatea.

¢) Zona studiata are avantajul ca se afla intr-un areal cu'certe calitati de vecinatate, iar
construirea unui ansamblu rezidential cu locuinte colective coerent. din punct de

vedere architectural — urbanistic ar potenta si va creste si mai mult valoarea
urbanistica a zonei.

d) Zona studiata se inscrie in teritoriul cu clima temperat — continentala cu nuante
usor excesive. Temperatura medie anuala este de aproximativ 10 ° C; minima
medie din juna ianuarie de —=3/-4 ° C si maxima in luna iulie de cca 22 °C. Vara
insumeaza in medie peste 30 de zile tropicale. larna se inregistreaza de regula —10 /

-20 ° C,.cu alternative variabile. In lunile decembrie; ianuarie, februarie, uneori se
inreginstreaza zapezi abundente si viscole.

3.3. Valorificare cadrului natural:

In apropierea zonei studiate existi la o distanta de aproximativ 15 km zone
declarate. monumente ale naturii sau rezervafii naturale care sd implice restrictii de
construire.

Reteaua Natura 2000:
Lacul gi Pddurea Cernica (cod: ROSCI0308)
Lacul si Padurea Cernica (cod: ROSPA0122)

Zona Lacului Cernica este caracteristica padurilor de sleau cu specii forestiere

sudice - (mediteraneene), paduri care au devenit din ce 1n ce mai reduse, datorita
exploatarilor forestiere.

Zonele stuficole fixate si libere, precum si padurea asociata, ofera acesteia arii
calitatea de sit ornitofaunistic de o valoare deosebit pentru Cimpia Roména.in aceasta
zona au fost semnalate 118 specii de pasari, din care o parte se regsesc pe Directiva
Pasari, restul avand statut legal de protectie(prin lege si/sau protejate de alte conven i si
acorduri interna tionale). Exista doar céateva specii de pasari care nu au un statut legal de

protectie.in plus, mai exista si alte specii protejate de fauna, ce se regasesc si pe Directiva
Habitate.

In zona imediat apropiata amplasamentului sunt elemente naturale, precum paduri,
lacuri sau cursuri de apa care insa nu necesita aplicarea regimului restrictional de folosire
e W

i Lﬁmnum}ef dir intrucat se afla la o distanta considerabila.
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Prin realizarea constructiilor propuse se va incerca si crearea unui ambient placut
la nivelul obiectivului construit, atat volumetria rezolvata cat si prin pastrarea unor spatii
verzii intr-un procent cat mai echilibrat.

3.4.Modernizarea circulatiei:

Solutia de circulatii propuse este astfel: accesul in zona va fi realizat prin Soseaua
Berceni. Accesul la terenul ce a generat P.U.Z. va fi realizat prin strada Biruintei si prin
De 885 str. Miraslau . Pornind de la cerinta Legii nr. 43/19957si a Ordinului Ministerului
Transporturilor nr. 50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale $i avand in
vedere necesitatea preludrii circulatiei pietonele si a asigurdrii unui traseu pentru regele,
pentru ambele strazi profilul se va reglementa la 9 m, cu un carosabil de 7 m si un trotuar
de 1 m pe fiecare parte.

3.5.Zonificare functionala:reglementari,bilant teritorial,indici urbanistici:

_ Prin planul urbanistic zonal se prevede schimbarea functiunii §i reglerhentarea
terenului in suprafatd de 1648.78 mp. Terenul studiat va alcatui un singur UTR. Terenul
va fii reglementat cu functiunea cai de comunicatii rutiere (Ccr).

Prin Planul Urbanistic Zonal de fatd urmarim :
- modul de ocupare al terenului sa fie in conformitate cu normele in vigoare;
- crearea de spatii verzi de protectie;
-dezvoltarea zonei in conformitate cu strategia de dezvoltare a zonei,si planurile de
dezvoltare.
Functiunea dominant3 pentru zona studiati este cea de locuit.

Va.cuprinde urmatoarele dotéri/constructii:

Parcaje la sol.

3.7.Dezvoltarea echiparii edilitare:

Alimentarea cu apa potabila

Necesarul de apa va asigura :

- alimentarea cu apa potabila a locuintelor;
- udatul spatilor verzi;

- curatarea drumurilor de incinta.

Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-2006, STAS 1478-
90, STAS 1846-90. Debitul de apa necesar consumului in zoni se va asigura prin sistemul
de alimentare cu apa a orasului. Reteaua de distribufie a apei potabile se va dezvolta pe
toatd trama stradald a zonei studiate.
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Evacuarea apelor pluviale

Apele pluviale provenite de pe platforma betonata-parcare se realizeaza conform
Avizului de informare nr 352/22.01.2020 emis de Veolia-Vital Blueaqua SA, astfel:

Apele pluviale sunt trecute printr-un separator de hidrocarburi, apoi deversate intr-
un bazin de retentie, de unde sunt evacuate in canalizarea oraseneasca.

Alimentare cu energie termici si gaze naturale

Alimentarea cu energie termica si gaze naturale se va reahza prin reteaua existenta in
vecinatate.

Alimentare cu energie electicd

Alimentarea cu electricitate se va face prin intermediul unui post de transformare
racordat la reteaua de medie tensiune existenta in zona.

-alimentarea cu energie electricd a consumatorilor se va face la parametrii impugi de
standardele nationale ;

-postul de transformare va fi de tip constructie de zidarie (PCZ) si va fi amplasat in centrul
de greutate al zonei pe care o deserveste ;

-racordurile ‘electrice vor fi dimensionate astfel incat sd permitd o mai mare variatie a
cantititii de energie electrica consumata de abonat ; ‘

-puterile de calcul se vor face conform precizarilor chestionarului energetic.
Telecomunicatii

Reteaua locald se va extinde pe toate constructiile ce necisita astfel de dotari.

3.8.Protectia mediului:

Proiectul nu genereazi efecte semnificative asupra mediului.

Principalele probleme de mediu ridicate de plan sunt legate de decopertarea
solului, generarea de ape uzate i deseuri menajere, poluarea aerului si cea fonica (doar in
faza de santier). Nu existd risc de degradare a elementelor mediului datoritd functionarii
spatiului rezidential din proximitate.

Pentru evitarea pierderii solului, pe suprafata destinata realizarii constructiilor
si a altor spatii betonate se are in vedere decopertarea §i transferul stratului de sol.

Faza de constructie a ansamblului

Infrastructura legata de aceasta investitie va implica lucrari de constructii
complexe. In timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri ( beton, metal,lemn,
hartie plastic textile etc. ) e posibli sa rezulte din constructia santierului din santierele
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Alte deseuri care pot rezulta :
- deseuri solide — rezultate din serviciile si activitatile de catering pentru lucratorii
de pe santier.

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuie evacuate prin serviciul de
salubritate al orasului Popesti Leordeni sau o alta firma de specialitate. Se va avea in
vedere reducerea cantitatii de deseuri si refolosirea acolo unde este cazul, precum si
reciclarea deseurilor.

Faza de exploatare a ansamblului

Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie
evacuate prin serviciul de salubritate al orasului Popesti-Leordeni, in baza unui contract
de prestari servicii. Prioritatile trebuie sa fie reducerea cantitatii de deseuri si refolosirea
materialelor; pentru deseurile ramase, acestea vor fi sortate si evacuate prin serviciul de
salubritate al orasului Popesti-Leordeni sau alta firma specializata, catre platforme de
depozitare a deseurilor, sau preferabil, catre platforme de reciclare.

» Afectarea biodiversitatii
In timpul exploatarii constructiilor se vor avea in vedere urmatoare :

-nu se vor distruge sau perturba eventualele cuiburi de pasari sau ale altor animale
- salbatice aflate pe terenul din proprietate :

-nu vor fi ucise sau capturate eventualele animale salbatice care ar putea ajunge
accidental pe terenul proprietate

e Arii protejate
in apropierea zonei studiata exista la o distanta de peste 15 km zone declarate
monumente ale naturii sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.
Reteauna Natura 2000:
Lacul si Padurea Cernica (cod:ROSCI0308)
Lacul si Padurea Cernica (cod:ROSPA(0122)

Zona Lacului Cernica este caracteristica padurilor de sleau cu specii forestiere
sudice (mediteraneene), paduri care au devenit din ce in ce mai reduse, datorit
exploatarilor forestiere.

Zonele stuficole fixate si libere, precum si padurea asociata, ofera acesteia arii
calitatea de sit omnitofaunistic de o valoare deosebit pentru Cimpia Roména.in aceasta
zona au fost semnalate 118 specii de pasari, din care o parte se regsesc pe Directiva
Pasari, restul avind statut legal de protectie(prin lege si/sau protejate de alte conven ii si
acorduri interna tionale). Exista doar citeva specii de pasari care nu au un statut legal de
protectie.In plus, mai exista si alte specii protejate defaua eS¢ repast
Habitate. ik

=
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¢ Zone de risc natural — alunecari de teren si inundatii

Conform datelor oferite de studiul geotehnic teritoriul studiat nu este afectat de
fenomene de risc natural de tipul inundatiilor si alunecarilor de teren :

- terenurile sunt stabile (relief de campie, panta mica, nivelul apei freatice mai
mare de 6 m) ;

- nu sunt afectate de procese geomorfologice de tipul alunecarilor de teren si
eroziunilor ;

¢ Organizarea sistemelor de spatii verzi

Sistemul de spatii verzi aferent ansamblului va cuprinde doua tipuri de plantatii :

- plantatii ornamentale situate in vecinatatea cladirilor din incinta ansamblului, cu
rol de infrumusetare a zonei ;
- plantatii de protectie de-a lungul arterelor de circulatie si a parcarilor.

3.9.0biective de utilitate publica:

Pentru zona propusd a-si schimba functiunea, in suprafata de 14232 mp s-au
identificat urmatoarele tipuri de proprietate asupra terenurilor :
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
- terenuri aflate in domeniul public al comunei (drumurile existente) — existente la
limita proprietati ‘ ~
; In faza de proiectare nu au fost semnalate loturi ce for fi afectate de servituti, insd
in viitor, 0 datd cu succesiunea terenurilor sau obtinerea autorizatiei de constructie este
posibil ca acestea si fie necesare.
Servitutea este o sarcind impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui
alt imobil avand proprietari.diferiti.
Servitutile pot fi: - de trecere;
- de vedere;
- privind picétura streasinilor;
- privind granituirea si ingradirea proprietatilor invecinate.
Servitutea de trecere. Un teren pentru a fi construibil este obligat s aibd un acces
(direct sau prin servitute) de minim 3 m la o circulatie publica.

Servitutea de trecere pe locul vecin care potrivit art. 616 - 619 Cod Civil, consta
in dreptul proprietarului lotului fird acces la o circulatie publicd si ceard ‘vecinului siu
dreptul spre trecere spre calea publicd pentru folosirea fondului, cu indatorirea de a-
despégubi pentru pagubele ce i le-ar produce.

=

Servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate constdnd din obligatia de:

- apastra o distan{d de 1,90 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane
ale cladirilor si limita proprietatitor invecinate.

GONSILIUL JUDETEa pastra of distanta de minim 1,10 metri fata de fereastra vecinului, in

ILFOY - cazul a doua constructii lipite ce apartin a doi proprietari diferiti pe
VAT SPRE NESCOHINMOATE, ;,
WVIZAT B¢ ?ww?é%‘uw‘»’?ﬁ?ﬁ%@é’ﬁ} 1ot
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Servitutea privind picatura stresinilor prevazuta de art. 615 Cod Civil, este obligatie
impusa celui care construieste o casa de a-si face streasina in asa fel incét apele rezultate
din ploi sa se scurga pe terenul sau sau in strada si nu peterenul vecinului
Granituirea si ingridirea proprietiitilor invecinate
Proprietarul il poate obliga pe vecinul sdu sa contribuie la granituirea proprietitii lipite de
a sa. Cheltuielile se suporta in proportie egala.
Categorii de costuri
Costuri suportate de investitorii privati

Costurile de proiectare, de avizare si aprobare cit si costurile de constructie ale
ansamblului vor fi suportate de citre beneficiarii si de alti investitori privati. In aceasti
etapd intrd si asfaltarea strizilor ce ulterior vor fi transferate cétre domeniul public al
primériei si amenajarea spatiilor verzi cu caracter public.

Costuri suportate de autoritiitile publice locale

Costurile pentru intretinerea strizilor nou propuse ce vor fi trecute in domeniul
public al primdriei cat gi a spatiilor verzi publice vor reveni autorititilor locale.
Costurile de extindere a retelei de canalizare si a viitoarei retele de alimentare cu apa,
pana la zona aflata in studiu revin autoritatilor locale.

Obiectivul propus nu se inscrie in propunerile Planului Urbanistic General al
orasului Popesti Leordeni, intrucat terenul pe care se propune investita este situat in
extravilanul orasului Popesti-Leordeni, motiv pentru care a fost necesara elaborarea
documentatiei urbanistice de fata.

Realizarea ansamblului se poate face etapizat, conform unui program de etapizare
a investitiei care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrarii.

Prezenta documentatie a fost elaborata tinand seama de solicitarile beneficiarului.

Pentru concretizarea reglementarilor prevazute sunt necesare, in continuare,
urmatoarele masuri ( in baza PUZ-ului avizat si aprobat) :

e realizarea documentatiei de investitie pentru obiectivul ansamblului pe baza
unui program dezvoltat ;

e autorizarea executarii in zona a constructiilor inscrise conditiilor de
functionalitate prevazute ;

e respingerea unor solicitari de construire in zona, neconforme cu prevederile
prezentului PUZ.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent Planului Urbanistic Zonal

ARTICOLUL 1 -Rolul Regulamentului general de urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor pe teritoriul aferent Planului urbanistic zonal, in suprafata de 1648.78 mp in
acte. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor
constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru realizarea unei zone de
servicii si depozitare de pe teritoriul orasului Popesti-Leordeni din judetul lifov. Pe
amplasamanetul studiat se propune realizarea unui ansamblu de locuinte colective si
functiuni complementare.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale

si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr.

et s et o

350/2001 — legea amenajarii teritoriului si urbanismului. CONSILIUL e
ILFOV
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Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii
unor modificari ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si
documentatia initiala.

Baza legala a elaborarii

La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996,
republicat, cu modificarile ulterioare, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu
conditiile specifice zonei studiate, precum si “Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal” aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.
176/N/16 august 2000.Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative
specifice sau complementare domeniului , dintre care mentionam :

- Legea nr. 350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriujui si urbanismul cu completirile
si modificarile ulterioare;

- Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National:

. Sectiunea | - Retele de transport: Legea 363/21.09.2006;

. Sectiunea 11 — Apa: Legea 171/24.11.1997;

. Secﬁunea 11l - Zone protejate: Legea nr. 5/6.03.2000;

. Sectiunea I'V — Reteaua de localitati: Legea nr. 351/6.07:.2001 cu completérile si
modificarile ulterioare;

, Sectiunea V — Zone de risc natural: Legea nr. 575/22.10.2001;

. Sectiunea VI - Zone cu resurse turistice: Legea nr. 190/26.05.2009 pentru
aprobarea O.U.G. nr. 142/2008;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii constructiilor

- Ordinul'nr. 839/12.10.2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

-Codul Civil, republicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 505/15.07.2011;

-Legea nr. 265/29.06.2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului;

-Legea nr. 82/15.04.1998 pentru aprobarea O.U.G. nr. 43/1997 privind regimul

drumurilor, cu completarile si modificarile ulterioare;

-Legea nr. 213/ 17.11.1998 privind bunurile proprietate publifs, cu completdrile sii st TEAN
- ALFOV

modificarile ulterioare;
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-Legea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu completarile si
modificarile ulterioare;

-Ordinul nr. 536 din 23 iunie 1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomanddrilor privind mediul de viata al populatiei, cu completérile si modificérile
ulterioare;

-Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea gi realizarea strazilor in localititile urbane, cu completarile si modificarile
ulterioare; k

-H.G.R. nr.930/11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale pnvmd caracterul si
mérimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, cu completarile si modlﬁcarlle
ultenoare,

In cadrul Regulamentului local de urbanism pentru se preiau prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu
elaborarea PUZ-ului.

Printre acestea se inscrie si Planul urbanistic general al orasului Popesti-Leordeni—

aprobat de catre Consililul Local Popesti-Leordeﬁi.

ARTICOLUL 2 -Domeniul de aplicare

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice
categorii de terenuri in limitele teritoriului studiat prin PUZ.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local si
constituie act de autoritate al administratiei-publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism PUZ se schimba conceptia
generala initiala care a stat la baza intocmirii PUG, este necesara modificarea acestuia,
conform legii.

Modificarea Regulamentului de urbanism se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului general de urbanism ; aprobarea unor modificari ale PUZ si a
Regulamentului aferent se paote face numai cu respectarea procedurilor initiale.

La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea

terenurllor in'acte normative, (legi sau norme departamentale) care statueaza

UL uﬁ‘ f%éfrea s1 ocupar terenurilor in intravilanul localitatilor.

"§5 %*;?5‘«

”‘%‘%‘é{w*"’&% f"%!l ARE

it GOMSie
g ter worightl &

Wm@e

ehnice 08

vrhar s
21



S. C. AMA PROJECT CREATIVES. R L.

Adresa- Bd. Republicii, nr. 157, Bl. 28D, Ap.1, Ploiesti, Prahova

Cod fiscol: 33455882, J40/1083/2014, e-mail: office@amacreative.ro,
tel: +4 0724 26 26 60

Conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism , se
va avea in vedere :

- pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit,
precum si depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor
de mediu conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit ;

- protejarea zonelor cu valoare arheologica , ambientala, peisagistica, ecologica si
sanitara ;

- securitatea constructiilor si realizarea acestora conform normelor privind calitatea
in constructii;

- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de

utilitate publica si realizarea lucrarilor cu caracter public.

ARTICOLUL 3 -Terenuri agricole din extravilan

-nu este cazul

ARTICOLUL 4 -Terenuri agricole din intravilan
-nu este cazul

ARTICOLUL. 5 -Suprafete impidurite

-nu este cazul
ARTICOLUL 6 -Resursele subsolului
-nu este cazul

ARTICOLUL 7 -Resurse de api si platforme meteorologice

-nu este cazul

ARTICOLUL 8 -Zone cu valoare peisagistici si zone naturale protejate

-nu este cazul

ARTICOLUL 8 -Zone construite protejate

ORI ST JUE}{" I é ;’%W
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-nu este cazul
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ARTICOLUL 10 -Expunerea la riscuri naturale

-nu este cazul

ARTICOLUL 11 -Expunerea la riscuri tehnologice
-nu este cazul

ARTICOLUL 12 -Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

-nu este cazul

ARTICOLUL 13 -Asigurarea echipdrii edilitare
Autorizarea executdrii constructiilor poate fi condifionata de stabilirea, in prealabil, prin

contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrérilor de echipare edilitard
aferente, de citre societatea administrator.
ARTICOLUL 14 -Asigurarea compatibilititii functiunilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitati
dintre destinatia constructiei si functivinea dominanti a zonei, stabilita prin documentatia
de urbanism. Realizarea constructiilor noi in zonele cuprinse in P.U.Z., compatibile ;
functional cu destinatia stabilitd, se va face respectand si coreland regulile prezentate ( din
R.L.U. aferent P.U.Z., detaliate la nivelul fiecrei subunititi functionale.

ARTICOLUL 15 -Procentul de ocupare a terenului

Valorile indicilor P.O.T . 5i C.U.T. men’;idnate in prezenta documentatie de
urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de destinatia
cladirilor, dimensiunea parcelelor, regim de indltime, echipare tehnico - edilitari efc.

_Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sd nu depégeasca limita superioara stabilitd conform anexei nr. 2 -R.G,U.

In P.U.Z. se face precizarea ca P.O.T. nu va depisi 10% si un C.U.T:de 0.1
ADC/mp teren.

ARTICOLUL 16 -Lucriiri de utilitate public

-nu este cazul
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ARTICOLUL 17 -Orientarea fati de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor i a

recomanddrilor de orientare fatd de punctele cardinale; conform anexei nr. 3 din R.G.U

ARTICOLUL 18 -Amplasarea fatd de drumuri publice

Suprafata de teren care face obiectul studiului se afla in partea de nord-est a

orasului Popesti-Leordeni , la cca.700 m fatd de Drumul Judetean 401. Accesul la terenul
ce a generat P.U.Z.-ul se poate realiza prin strada Biruintei si prin drumul de exploatare
De 885 - str. Miraslau. . k
Solutia de circulatii propuse este astfel: accesul in zona va fi realizat prin Soseaua
Berceni. Accesul la terenul ce a generat P.U.Z. va fi realizat prin strada Biruintei si prin
De 885 - str. Miraslau . Pornind de la ceringa Legii nr. 43/19957si a Ordinului
Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale
si avand in vedere necesitatea preludrii circulatiei pietonele §i a asigurarii unui traseu
pentru retele, pentru ambele strazi profilul se vareglementala 12 m, cu un carosabil de
500 m, locuri de parcare de 5 m si un trotuar de 1 m si 1 m de spatiu verde. — conform

profilului de circulatii interioare din plansa de reglementari urbanistice

ARTICOLUL 19 -Amplasarea fati de cii navigabile existente si cursuri de apa
potential navigabile

-nu este cazul

ARTICOLUL 20 -Amplasarea fati de ciii ferate din administrarea Companiei
Nationale de Cai Ferate C.F.R. - S.A.

-nu este cazul

ARTICOLUL 21 -Amplasarea fati de aeroporturi

-nu este cazul

ARTICOLUL 22 -Retrageri fati de fisia de protectie a frontierei de stat

-nu este cazul

ARTICOLUL 23 -Amplasarea fatii de aliniament

Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului-de -

aliniere prevazut in documentatia de fata. L WNEBIIUL JUDE YL
o ILFOv
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Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartindnd domeniului public sau
terenurile de uz public si cele apartindnd domeniului privat. Prin terenuri de uz public se
inteleg terenurile destinate drumurilor care au utilizare publica si terenurile destinate
trecerii in domeniul public conform prezentului Plan Urbanistic Zonal, precum si
terenurile destinate altor utilizari publice sau comune (scuaruri, locuri de joaci etc).

Regim de aliniere — linia constructiilor care impune amplasarea constructiilor.
prin prezentul P.U.Z.. k

In fagia non aedificandi dintre aliniament si linia de retfagére a alinierii cladirilor
nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor aleilor de acces,circulatii
carosabile si pietonale,alei de mentenanta si platformelor de maxim 0,40 m iniltime fata
de cota térenului anterioar# lucrdrilor de terasament. k

ARTICOLUL 24 -Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea execut#rii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distanfele minime obligatorii fafd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
~ conform Codului civil, minim 3m ‘
b) distanfele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
Distanta minima dintre cladirile de pe aceleasi parcele va fi de minim 4 m.
Nerespectarea conditiilor de amplasare si configurare a cladirilor impune elaborarea unui

studiu de Insorire pentru fiecare caz in parte, studiu ce are ca scop respectarea normelor

sanitare in vigoare.

ARTICOLUL 25 -Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitati de

acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Numdrul si configuratia acceselor previzute pentru o constructive se determina
conform anexei nr. 4 la R.G.U.,adaptata la fiecare caz in parte in raport cu:
-destinatia,structura functionala si capacitatea constructiei;

-conditii de fluent ,securitate,conform si buna desfasurare a circulatiei generale;
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-corelarea acceselor carosabile cu accesul pietonilor,organizarea parcajelor si a
circulatiilor majore.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor,intelegand prin acesta:
~dimensionare conform normelor de trafic greu.
-accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie pastrate
libere in permanenta,
ARTICOLUL 26 -Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa

numai dac3 se asigurd accese pietonale, potrivit importantei i destinatiei constructiei.
‘Pentru zona studiata in P.U.Z., functie de factorii-generali si locali,accesele
pietonale pot fi incadrate in mai multe categorii:

-trotuare pentru circulatia curenta, adiacent sau nu cu caile carosabile;

~trotuare de circulatie in interiorul pareelelor.

ARTICOLUL 27 -Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

In zona studiata in P.U.Z., echiparea edilitara este buna. Pentru realizarea
obiectivelor propuse este necesara extinderea retelei de energie electrica, precum si acesul
la utilitati.

ARTICOLUL 28 -Realizarea de retele edilitare

- toate cladirile vor fi racordate la retelele de apa si canalizare, energie electric gi

telecomunicatii;

- alimentarea cu api necesar3 consumului in zona se va asigura prin sistemul de
alimentare cu apa al orasului

- apele uzate menajere vor fi preluate si dirijate spre sistemul de canalizare al
orasului

- apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane

- apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata drumurilor,precum si a locurilor de
parcare prin rigole

- alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se face din

reteaua de medie tensiune ce alimenteaza orasul Popesti-Leordeni
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- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se va face prin reteaua de alimentare
a orasului

ARTICOLUL 29 -Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Extinderile de retele sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare publice se

realizeazi de cétre investitor sau beneficiar, parfial sau in intregime, dupa caz, in conditi
de contractelor inecheiate cu propriatarii acestora. Lucrérile de racordare §i de brangare la
reteaua edilitard publicd se suporta in intregime de ‘investitor sau de beneficiar. - Lucrarile
enumerate mai sus, indiferent de modul de finantare, intré in proprietatea publica, in urma
examinarii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente si a
realizarii de retele edilitare noi, functie de necesitati imediate sau de perspectiva,
autoritatile locale pot decide, iu conformitate cu atributide ce le revin conform legii,
modul in care vor fii realizate noile lucrari. - Contractele incheiate intre Consilliul Local
si beneficiari sau investitori interesati in realizarea retelelor edilitare trebuie sa cuprinda
prevederi in beneficitiu ambelor pani. Clauzele contractuale vor urméri apérarea
interesului public, fard a descuraja inifiativa privati in realizarea obiectivelor de investitii,

inclusiv a retelelor necesare acestora. Indiferent de forma de finantare si executare a

. retelelor edilitare, realizarea lor se va face cu respectarea prevederilor legii calitatii in

constructii, precum §i a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

ARTICOLUL 30 -Parcelarea

Se pot dezmembra curti, alei pietonale si auto, locuri de parcare si cote indiviza aferenta

fiecarui imobil.

ARTICOLUL 31 -iniltimea constructiilor

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform
legii, indl{imea se stabileste prin P.U.Z., facand exceptie de la prevederile art. 31 din
Regulmentul General de Urbanism. - in cazul prezentului P.U.Z., regimul de inal{ime
propus pentru diferite categorii de constructii a fost stabilit pe baza studiului tuturor
factorilor implicati

» asigurarea compatibilltiti functionale cu zonele in care sunt amplasate;

1
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» respectarea cerintelor telmice de asigurare a securitatii gi sigurantei in exploatare atat
pentm constructia respectiva cat pentru constructiile invecinate.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime definit,

conform Plansei -Reglementari.

-

ARTICOLUL 32 -Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei .Intrucat zona se afla in extravilanul localitatii nu
exista un caracter a zonei.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului
{finisaje,ritmari plin- gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii
si al invelitorii etc.),imbunatatirea aspectului compozitional si architectural al cladirilor
prin folosirea de materiale noi — moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii,
corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter
public.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru

acoperirea cladirilor, garajelor i anexelor, precum si culorile stridente.

ARTICOLUL 33 ~Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de
parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public.

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental
pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane — P132/1993 ( si proiect nr.6970/N/1992
— URBANPROIECT) si cu respectarea prevederilor art. 33 si Anexa nr. 5 - R.G.U.

Parcajele aferente ansamblului se vor asigura in interiorul lotului

ARTICOLUL 34 -Spatii verzi si plantate
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Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau cre#irii de spatii verzi
si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 —
R.G.U. ; Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure plantarea cel putin a unui arbore la
fiecare 200 m de teren in zonele de protectie si amenajarea de spatii plantate.

Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la cinci locuri de
parcare. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti. La fiecare parcela se vor amenaja spatii verzi in proportie de minim
20% din suprafata totala; se va avea in vedere plantarea de arbori si arbusti caracteristici
peisajului natural.

ARTICOLUL 35 —imprejmuiri
Imprejmuirile spre stradé vor avea fnaltimea de maximum 2,00 m, din care un

soclu opac de 0,60 m.
CAPITOLUL IV ~ ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI

Unititi gi subunitéiti functionale

Conform Plan Urbanistic General al oraspului Popesti-Leordeni, terenul studiat
este amplasat in extravilan.

Conform art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se
intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii previizute in reglementirile
cuprinse in Regulamentele locale aferente planurilor de urbanism. In zona terenului ce a
generat P.U.Z. se defineste urmatoarea zona functionala:

-Zona de locuinte, functiuni complementare

Generalitiiti; Caracterul zonei

Suprafata de teren care face obiectul studiului se afld in partea de nord-esta
orasului Popesti-Leordeni , la cca. 700 m fati de Drumul Judetean 401. Accesul la terenul
ce a generat P.U.Z.-ul se poate realiza prin strada Biruintei si prin drumul de exploatare
De 885 - str. Miraslan .Terenul este situat aproape de limita teritoriala dintre orasul
Popesti-Leordeni si Municipiul Bucuresti.

 CAPITOLUL V - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR §I
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

LUTILIZARE FUNCTIONALA
Repartizarea funcfionals va cuprinde

~Cer- Zona Cai de comunicatii rutiere

ART.1-UTILIZARI ADMISE :
- parcaje la sol
- bariere auto
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- firide bransamente

- cabina de paza

- prize pentru automobile electrice

- orice alte dotari/constructii complementare/necesare functionarii
optime a functiunii dominante.

ART.2-UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

*respectarea avizelor pedologic, geologic;
*respectarea regimului de aliniament, aliniere, inaltime si a indicilor
P.O.T., C.U.T, G.O., H maxim;

In cazul nerespectarii conditiilor de amplasare si configurare a cladirilor conform
edificabilului propus in plansa de reglementari se impune elaborarea unui studiu de

insorire pentru fiecare caz in parte, studiu ce are ca scop respectarea normelor sanitare in
vigoare. ‘
ART.3-UTILIZARI INTERZISE:

*locuinte pe parcele ce nu mdeplmesc conditii de construxbxhtate,
*unitati poluante sau cu riscuri tehnologice;

ART.4-CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:

- Parcelele propuse au suprafete de minim de IOOOZ mp
ART.5-AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

- retragerea cladirilor fatd de aliniament este de cel putin 4,00 m ,conform plansa -
reglementare

ART.6-AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

- cladirile izolate se vor retrage respectand codul civil
- retragerea fatd de limita laterala a parcelei va fi conform plansei Reglementari
Urbanistice

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA:

- distanfa minima dintre cladirile de pe aceleasi parcele va conform plansei de
reglementari
- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale i posterioare ale parcelei,

conform plansei de reglementari
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ART.7-CIRCULATII SI1 ACCESE:

Suprafata de teren care face obiectul studiului se afla in partea de nord-est a orasului
Popesti-Leordeni, la cca. 700 m fatd de Drumul Judetean 401.

Accesul in zona va fi realizat prin Soseaua Berceni. Accesul la terenul ce a generat
P.U.Z. va fi realizat prin strada str. Miraslau . Pornind de la cerinta Legii nr. 43/19957si a
Ordinului Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 care prevede pentru drumuri platforme
minimale si avind in vedere necesitatea preludrii circulatiei pietonele si a asigurérii unui
traseu pentru refele, pentru ambele strazi profilul se va reglementa la 9 m, cu un carosabil
de 7 m si un trotuar de 1 m pe fiecare parte.

Circulatia intericara se va realiza in conformitate cu profilul stabilit pfin plansa de
reglementan urbanisticie si anume : Profil de 10 m ce cuprinde : Carosabil — 5 m, Parcari
~5m

ART. 8—STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in spafii special amenajate in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice — este posibild amenajarea unor
parcaje de dimensiuni corespunzitoare cu cerintetele functiunii, la sol

- nr de parcari au fost calculare conform HGH 525/1 996—anexa 5
ART 9-INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

- Parter — pentru cabine de paza si alte functiuni necesare bunei func’uonan a
parcajelor

ART.10-ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei. Autorizarea executdrii constructiilor care,
prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul
general al zonei §i depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Prescriptiile vor urméri armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje,
ritméri . plin-gol, regim de indltime, tipul acoperirii si al invelitorii etc.),
imbundtétirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de
materiale traditionale sau noi — moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii..Se
vor urmari folosirea pantei naturale a terenului si valorificarea acesteia la modul de
alcéituire a constructiilor si la sistematizarea pe verticala a terenului.

Aspect exterior propus:

-matenalelor locale de constructii;

CONSILIT Qu%?bsgu? fe-ytilizatesvor fi cele cu specific local (piatra, carimida, lemn), dar si
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-acoperisuri de tip sarpanta cu invelitoare din tigla ceramica sau de beton in gama
de culori brun, brun-roscat;

-folosirea tamplariei si balustradelor (acolo unde este cazul) de lemn in culori
naturale;

-pentru peretii exteriori se vor utiliza culori pastelate si se va urmari folosirea
placajelor de lemn sau matariale compozite ce imita lemnul in proportie de minim
25%

- se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei strilucitoare de aluminiu pentru
acoperirea clidirilor, garajelor si anexelor.

ART.11-CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

- alimentarea cu api necesari consumului in zoni se va asigura prin reteaua de apa
a orasului

- apele uzate menajere vor fi preluate si dirijate spre sistemul de canalizare al
orasului

- apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane

- apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata drumurilor,precum si a locurilor de
parcare prin rigole

- alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se face din
reteaua de medie tensiune ce alimenteaza orasul Popesti-Leordeni

- aliméntarea cu gaze naturale a zonei studiate se va face prin reteaua de gaze a
orasului

ART.12-SPATII LIBERE SISPATH PLANTATE:
-se vor amenajare spatii plantate sub forma de dale inerbate

ART.13-IMPREJMUIRI:

- imprejmuirile spre stradd vor avea naltimea de maximum 2,00 m, din care un
soclu opac de 0,60 m.

CAPITOLUL 3- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUL

- ART.14-P.O.T. — Procent maxim de ocupare 2 terenului:
P.O.T.max = 10%.

- ART.15-C.U.T. —~ Coeficient maxim de utilizare a terenului:
C.U.T. maxim= 0.1 mp ADC/ mp teren
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BILANT TERITORIAL
SUPRAFETE . ‘LPROC,ENT'
TEREN 1648.78 00%
CONSTRUITA 0 0%
DESFASURATA 0
CIRCULATII 6525 | 39.6%
SPATII VERZI 329.78 20%
PARCAJE 652.5 | 39.6%
CEDAT DOMENIU PUBLIC | 14 0.8%
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PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR
PROPUSE PRIN PUZ:

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul P.U.Z. se propun ca etape de
implementare a proiectului:

1. Parcelarea terenului conform P.U.Z si studiilor de specialitate realizate

2. Realizarea retelelor edilitare — apa si canalizare, gaz, energie electrica conform
studiilor de specialitate(daca este cazul)

3. Realizarea circulatiilor conform studiilor de specialitate

Dupa aprobarea fazei PUZ, investitorul va demara procedurile de realizare a
investitiei. Intr-o prima etapa vor fi elaborate proiectele de executie, respectiv faza
DTAC, proiectul tehnic, si detaliile de executie. Acestea vor fi elaborate in conformitate
cu normele tehnice si cu respectarea fazei PUZ aprobate.

Lucrarile de constructii si instalatii, vor fi executate in baza autorizatiei de construire.
La finalizarea lucrarilor, acestea vor fi receptionate, in conformitate cu reglementarile
tehnice. In cadrul etapei de executie a lucrarilor, sub supravegherea dirigintelui de santier,
se vor intocmi actele privind calitatea lucrarilor de constructii.

Pentru punerea in functiune, vor fi obtinute de catre investitor toate autorizatiile
necesare.

Toate costurile legate de realizarea investitiei pe terenul reglementat prin actualul
PUZ, cat si caile de acces si retelele edilitare vor fi suportate de investitor.

Terenul aferent circulatiilor se va putea expropria de catre Primaria Popesti Leordeni
cf. legii.
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PU.Z. -T55/7, P 25, STR. BIRUINTEI, POPESTI-LEORDENI, ILFOV

REGIM JURIDIC

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

RIDICARE T
Scara

Va \ : Nr. cadastral Suprafata masurata | Adresa imobili
& . 106479 164878 mp | Tarta 55/7, Pd
R Sy Nr. Locuri de parcare 58
¥y I Cartea funciara l 106479 l U
& s, Nr. Arbori

74.90

e largirea

u i;ntei st Miraslau
BILANT TERITORIAL A A
. " .d.ﬁl_.ﬁ. 4 entatii de
O A 0 E B Eﬁ‘?’, viitoare
; o 2
7 ©174.8 %Pl !
TEREN 1648.78 100% ERVAE
/ o
CONSTRUITA 0 0% i
74.93
DESFASURATA 0
CIRCULATIH 652.5 39.6%
SPATII VERZI 329.78 20%
] é A " dq tendjfitarde geiy’ v zonel,
PARCAJE 652.5 39.6% ] ju | - - :a’nér:hzinu: din \. ' Shdivar. fldétaliate in documentatii
.. o8 elu sm uiterioal
7 % EN 5 72/. ‘Avand in vedere dimensiunile terenuldi din zona de
CEDAT DOMEN!U PUBL'C 1 4 O 8% 1970 dARRER Pt o4 24 (.1 Nord-\lest,precum sitendinta de dezvoltite, strategic
. ~ S Rald - 4 Iy %;n u!eldg,r;‘; ar fi ca ace ‘wgasdevfmiud{,l arcari.
g S YN ',/ s ' 73.34 /‘,% 5 5 A L masn
PROFIL STR. BIRUINTEI S1 STR. MIRASLAU E g - e
PROFILLDRUM PROPUS DIN INTERIORUL BARGELEI PROFIL GENERAL VERIFICATOR/ NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT/EXPERTI
3 o
2 — EXPERT
& S. C. AMA PROJECT CREATIVE S.-R. L.
3 ¥ : s 2 Bd. Republicii, nr. 157, Bl.; 28D. BENEFICIAR: SC BVG DEVELOPMENT AND INVESTMENT SRL
g d % = 2 é Ap..] , Ploiesti, Pr‘oéovu ADRESA: NR. CAD: 106479, T 55/7, P 25
a ‘ E £ % £ L Cod fiscal: 33455882, J40/1083/2014 SUREIR STR. BIRUINTEI, POPESTI-LEORDENI, ILFOV
w
£ =l £ SPECIFICATIE NUME §§ SCARA: | NUME PROIECT: INTOCMIRE PUZ INTRODUCERE PROIECT NR.
S £:3 S / ST N INTRAVILAN PUZ 0172019
- £ = ] 1:1000 IN VEDEREA AMENAJARI UNOR PARCAIE LA SOL FAZA:
! SEF PROIECT urb. Sebastian GUTA / { PU.Y.
7,66 Y 5.0 5.0 7.00 5.00 5.0 5.001.00 - DATA:
40T SR PROIECTAT urh. Sebastion GUTA d TITLU PLANSA: PLANSA NR.
MAI —— REGIM JURIDIC
urb, Vasile MILEA 2019 6




PU.Z. -T 55/7, P 25, STR. BIRUINTEI, POPESTI-LEORDENI, ILFOV
‘ MOBILARE URBANISTICA

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

RIDICARE T(
Scara 1

Adresa imobi!,

Nr, cadastral Suprafata masurata

120447 14232 mp Tarla 55/7, Pa

Z

l 120447 [ U

 TLEGENDASEMNE CONVENTIONALT

Limita ' PUZ
Bunct cotat

Gard

TEREN 1648.78 100%
CONSTRUITA 0 0%
DESFASURATA 0
CIRCULATII 652.5 39.6%
SPATII VERZI 329.78 20%
PARCAJE 652.5 39.6%
CEDAT DOMENIU PUBLIC 14 0.8%
w - I [
PROFIL STR. BIRUINTEI SI STR. MIRASLAU g | : o
PROFIL DRUM PROPUS DIN INTERIORUL PARCELEI  PROFIL DRUM PROPUS DIN INTERIORUL PARCELEI . VERIFICATOR/ SEMNATURA CERINTA REFERAT/EXPERT] "=
& DUPA REZOLVAREA SITUATIILOR JURIDICE
£ EXPERT
S. C. AMA PROJECT CREATIVE S. R. L.
g £ a 2 Bd. Republicii, nr. 157, Bl. 28D, BENEFICIAR; SC BVG DEVELOPMENT AND INVESTMENT SRL
k. k1 g ] Ap.1, Ploiesti, Prahova ADRESA: N CAD: 106479, T55/7,p 25
& g u E £ L Cod fiscal: 33455882, J4Q/](§33/20]4 —_T20% STR BIRUINTEL, POPESTI-LEORDENY, ILFOV
= = g ] u ‘ PROIECT AR,
s g <. = SPECIFICATIE NUME {ATURA SCARA: NUME PROIECT: INTOCMIRE PUZ INTRODUCERE —
g g E|E = f i " TN INTRAVILAN PUZ 01/2019
EE VA o 5 / 1:1000 IN VEDEREA AMENAJARIF UNOR PARCAIE LA SOL FAZA:
SEF PROIECT urb. Sebastion GUTA { \} \& PU.Z.
5.00 500  7.00 500 5.00 5.001.00 - ' DATE:
PROIECTAT urb. Sebostion GUTA v TITLU PLANSA: PLANSA NR.
¢ : MAL e
e — Jaal MOBILARE URBANISTICA -




PUZ. -T55/7, P 25, STR. BIRUINTEI, POPESTI-LEORDENI, ILFOV
REGLEMENTARI URBANISTICE

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

92050

92100
92150
92200
92250
92300

P . ° . 0 0
319150 e o
| | 4 0
RIDICARE T . .
Scara S

Nr, cadastral Suprafata masurata Adresa imobill

106479 164878 mp | Tarla 5517, P4t

Nr. Locuri de parcare 58

Cartea funciara 106479

Nr. Arbori

] iﬁ:amisigi &
Worisi

319050

g
3

AT

Ba - . > i s ;.-’ . . \ 5 o ‘ . . ;‘ , ;;, ' : :
‘ ‘ ~ o . . g e - : latil carosabile
PR A > PRO) . e amplasament
TEREN 1648.78 | 100% T - . = | s . 4 =
CONSTRUITA 0 0% -
v ] . - ‘ . ' ‘ » ‘ £ {7 | str. Blfuintel si Mirasta
DESFASURATA 0 ~ ~ , - - . . / 2 W) iy
CIRCULATH 652.5 39.6%
SPATII VERZI 329.78 20% . /. (AT
60 80 i N i . 7 4 ; e dezyolts /{
e v —— § i . - A - e
PARCAJE 6525 396% § S = e v u o - ( . §; 2 documentatii
1970 L
CEDAT DOMENIU PUBLIC 14 0.8%  Mord-Vest,precum st tandinta do dezve
g / ,, . xsfule e 2ar fi ca acest { sa devifia.driim/parcari.
g RN £ ! LN 7334y &b
TR, BIRUINTEI SI STR. MIRASLAU # ¥ — * S S RS R
PROFIL S PROFIL;DRUM PROPUS DIN INTERIORUL BARCELE! PROFIL GENERAL VERIFICATOR/ NUME SEMNATURA ‘(:ER!N'EM, 4 REFERATIEXPERT!
£ . EXPERT L
% S. C. AMA PROJECT CREATIVE S. R. L.
é £ é ‘ 2 F Bd. Republicii, nr. 157, Bl. 28D, BENEFICIAR: SC BVG DEVELOPMENT AND INVESTMENT SRL
s ] 5 < 3 Ap.1, Ploiesti, Prahova ga; R CAD: 106479, 755/7,P 25
8 g E £ _ Cod fiscal: 33455882, J40/1(183/2014 ADRESA:  STR. BIRUINTE, POPESTI.LEORDENY, ILFOV
w
E - 2 E SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | goapa. | NUME PROIECT: INTOCMIRE PUZ INTRODUCERE PROIECT KR,
S g E\E E j T ININTRAVILAN | oy |
=] ES 212 T v A 5 1:1000 IN VEDEREA AMENAJARI UNOR PARCAJE LA SOL FAZA:
, - SEFPROIECT | wib. Sebosioncuta | 7 [[T/] PUZ.
5.00 5.00  7.00_  5.00 5.00 5.00 1.00 . 7 .
PROIECTAT | urb. Sebostion GUTA VirZ | TA | Imumamsk o ) e ENTAR) URBANISTICE Eaoiw
urb. Vasile MILEA A 2019 5




PU.Z. -T 55/7, P 25, STR. BIRUINTEI, POPESTI-LEORDENI, ILFOV
RETELE EDILITARE

92050

92100
92150
92200
92250
92300

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

¥ ' Cl . 0 0
R ol i
[ | A 0
RIDICARET - .
Scara G
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobili
106479 164878 mp | Tarla 5577, P4
Nr. Locuri de parcare 58
Cartea funciara 106479 I U
CONSILY

M TTERT R

319050

/
BILANT TERITORIAL
DA » PRO
TEREN 1648.78 100%
CONSTRUITA 0 0%
DESFASURATA 0
CIRCULATII 652.5 39.6%
SPATII VERZI 329.78 20%
60 80 Nota:
PARC AJE 652.5 39 .6% ot 1. Avand in vedere tendinta de dezvoltare a zonei,
parcelele din zona de Sud vor fi detali ind tatii
1970 de urbanism ulterioare. A e
CEDAT DOMENIU PUBLIC 14 0.8% 2. Avand In vedere dimensiunile terenulul din zona de b {2 4 .
Nord-Vest,precum si tendinta de dexvoltare, gi K L 5 : ; wule e .
PROFIL STR. BIRUINTEI S| STR. MIRASLAU n g °rficaacestasadevina drumiparcarl 2 £ =t o = N O
PROFILSDRUM PROPUS DIN INTERIORUL éARCELEl PROFIL GENERAL VERIFICATOR/ NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT/EXPERTI
§ EXPERT :
o ° 8 8 4 S. C. AMA P!IQJECT CREATIVE S. R. L. R SC BVG DEVELOPMENT AND IN ENT )
] d & £ g 5 Bd. Republicii, nr. 157, Bl. 28D, BENEFICIA j;{}{\ﬂ i%ﬁ
£ i £ ) F 2} Ap.1, Ploiesti, Prahova ADRESA; VR CAD: 106479, 755/7,P 25 R
E g T % _ Cod fiscol: 33455882, J40/1083/2014 22 STR. BIRUINTEL, POPESTILEORDENI, ILFOV  “=m BHEPR
-
g 2 o o SPECIFICATIE NUME EMNATURA SCARA: | NUME PROIECT: INTOCMIRE PUZ INTRODUCERE PROIECT AR,
£ £ E E £ N T N INTRAVILAN PUZ01/2019
bl £ 22 ar VA 5 ~ } 1:1000 IN VEDEREA AMENAIARII UNOR PARCAIE LA SOL FAZA:
SEF PROIECT | ub. Sebostion GUTA | YN\ PU.Z.
5.00 5.00 7.00_5.00 5.00 5,00 1.00 - : PATE:
PROIECTAT urb. Sebastion GUTA N\ . PLANSA NR.
il NN T | TRk pere e eoy aRe —
urb. Vosile MILEA AN 4 o




