Nr. 29843/01.07.2019

ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI
Piata Sf. Maria nr.1
Tel. 0374408821, fax. 0374408822

PROIECT DE HOTARARE

privind imputernicirea Primarului orasului Popesti-Leordeni de a atesta persoanele fizice si de a
autoriza persoanele juridice in vederea dobandirii calitatii de administrator condominii

Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni
Avénd in vedere:

-Expunerea de motive nr. 29842/01.07.2019 a Primarului orasului Popesti-Leordeni;
-Raportul de specialitate nr. 29840/01.07.2019 a Compartimentului de relatii cu asociatiile de
proprietari

In conformitate cu prevederile:
- Art. 10 alineatele (5) si (6) din Legea 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari i administrarea condominiilor;
- In temeiul art. 36 alineatul (4) lit. «c), a art. 45 alineatul (1) si alineatul (2) din Legea
administraiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificdrile s1 completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se imputerniceste Primarul orasului Popesti-Leordeni si ateste persoanele fizice in vederea
dobandirii calittii de administrator condominii.
(2)Atestarea persoanelor fizice In vederea dobandirii calitdtii de administrator condominii se

realizeazi la cererea acestora, dupé parcurgerea urmétoarelor etape:

a) verificarea de catre compartimentul de specialitate a documentelor depuse;

b) semnarea atestatelor de catre Primarul Orasului Popesti-Leordeni, in baza propunerii
compartimentului de specialitate, ulterior vericarii documentatiei depuse;

¢) eliberarea atestatelor, prin compartimentul de specialitate.

(3) Taxa stabilita pentru eliberarea atestatului este de 300 RON.



Art. 2 (1) Se imputerniceste Primarul orasului Popesti-Leordeni sd autorizeze persoanele juridice
specializate pentru activitatea de administrare.
(2) Autorizarea persoanelor juridice specializate pentru activitatea de administrare, se realizeazi
la cererea acestora, dupd parcurgerea urmétoarelor etape:
a) verificarea de cétre compartimentul de specialitate a documentelor depuse;
b) semnarea autorizatiei de cétre Primarul oragului Popesti-Leordeni, in baza propunerii
compartimentului de specialitate, ulterior verificarii documentatiei depuse;
c) eliberarea autorizatiilor, prin compartimentul de specialitate.
(3) Taxa pentru eliberarea autorizatiei este de 300 RON.
Art. 3 Se aprobd modelul si conginutul atestatului din Anexa nr. 1.
Art. 4  Se aproba modelul si continutul autorizatiei din Anexa nr. 2.
Art. 5 Se aproba Regulamentul privind atestarea/autorizarea administratorilor de condomini din Anexa
nr. 3.
Art. 6 Primarul orasului Popesti-Leordeni, prin Compartimentul de Relatii cu Asociatiile de
proprietari, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR,
PRIMAR,
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Anexanr. 3

Regulament privind atestarea/autorizarea
administratorilor de condominii

Cap. I . Dispozitii generale
Infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari se face {indnd cont de prevederile
urmétoarelor acte normative:

Legea locuintei 114/1996 cu completarile si modificarile ulterioare;

Legea nr. 196/2018 privind infiinarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor;

Legea nr. 53/2003 privind Codul Muncii, cu modificérile si completérile ulterioare;

Legea nr. 22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garantii si rdspunderea in
legatura cu gestionarea bunurilor agenfilor economici,autoritatilor institutiilor publice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea 31/1900 privind societatile comerciale, cu modificérile si completérile ulterioare;
Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completérile ulterioare;

Cap. I1. Atestarea/autorizarea administratorilor de condominii;
Art. 2 Administrarea condominiului poate fi realizatd de cétre persoane fizice, persoane fizice
autorizate, sau persoane juridice specializate, autorizate conform legii.

Art. 3 Activitatea de administrare include activitdfi de administrare tehnica si intretinere a proprietétii
comune, de contabilitate si de casierie.

Art. 4 Administratorii sunt angajati pe bazd de contract individual de muncé sau contract de prestari
servicii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art. 5 Pot fi atestate ca administrator de condominii numai persoanele fizice care au capacitate deplina
de exercitiu, prezintd garan{ii materiale si profesionale pentru indeplinirea obligatiilor ce le revin,
stabilite in conditiile legii.

Art. 6 Dosarul de atestare va cuprinde urmatoarele documente:

— cerere din partea solicitantului;

— certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii, conform
prevederilor art. 2 lit. f) din Legea nr. 196/2018;

— cazierul judiciar care sd ateste cd nu a suferit nicio condamnare, prin hotirare judecétoreascd rdmasa
definitiva, pentru o infractiune de naturd economico — financiara;

- cazierul fiscal;

— curriculum vitae;

— copii de pe actele de stare civild;

— copii de pe actele de studii.

Lipsa unuia dintre actele solicitate va duce la respingerea dosarului.
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Art. 7 Atestatul de administrator de condominii se elibereaza in baza dispozitiei emise de primar, este
valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi reinnoit in aceleasi conditii In care a fost emis.

Art. 8 Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei hotarari judecatoresti
definitive, in cazul in care instantele judecdtoresti competente au stabilit existenta unui prejudiciu
cauzat de administrator.

Art. 9 Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat imposibilitatea exercitirii
activititii de administrare a condominiilor.

Art. 10 Persoanele fizice atestate pentru functia de administrator In conformitate cu prevederile Legii
nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificérile
si completarile ulterioare, pot indeplini functia de administrator numai daci, In termen de 12 luni de la
intrarea in vigoare a Legii nr. 196/2018 privind Infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor, obtin certificate de calificare profesionald care dovedesc
calificarea profesionald pentru a indeplini ocupatia de administrator, In conformitate cu prevederile
Legii nr. 196/2018. Certificatele de calificare profesionald vor sta la baza emiterii atestatului de
administrator de condominii, in conditiile Legii nr. 196/2018 si prezentului regulament.

Art. 11 Pentru a fi autorizate de citre autoritafile administratiei publice locale pentru activitatea de
administrare, persoanele juridice specializate trebuie s indeplineascé urmatoarele conditii:

-a) si aibd in obiectul de activitate administrarea condominiilor;

-b) si aibi angajate persoane care presteazi activitatea de administrare a condominiilor si sunt titulare
ale unui atestat emis in conditiile prezentului regulament.

Art. 12 In vederea autorizarii persoanelor juridice se vor prezenta urmaitoarele documente:

- cerere;

- acte de infiintare a persoanei juridice;

. certificatul constatator emis de Oficiul National al Registrului Comertului;
- certificatul de cazier fiscal al societétii;

- copia atestatului persoanelor fizice care presteaza activitatea de administrare a condominiilor, atestate
in conditiile prezentului regulament si forma de angajare in cadrul societdtii comerciale care solicitd
autorizarea.

Art. 14 Comisia pentru analiza dosarelor de atestare/autorizare a administratorilor de condominii
persoane fizice, respectiv juridice, se aproba prin dispozitie de primar §i va avea urmétoarea
componenta:

- reprezentant al compartimentului de relatii cu asociatiile de proprietari — presedintele comisiei,

. reprezentant al serviciului educatie, culturd si protectie civilda — membru,

Art. 15 Atestatul/autorizatia vor fi eliberate dupa achitarea unei taxe care se aprobd anual prin hotarare
a Consiliului Local.

Compartimentul Relatii cu asociatiile de proprietari
insp. Alina-Georgiana PETRE

i
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

Piata Sfanta Maria nr. 1; tel. 0374/40.88.19; 0374/40.88.20;
0374/40.88.21; fax: 0374/40.88.22;

web: www.ppl.ro
Nr. 29842 /01.07.2019

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotarare privind imputernicirea Primarului orasului Popesti-Leordeni cu scopul de a
atesta persoanele fizice si de a autoriza persoanele juridice in vederea dobéndirii calitatii de
administrator de condominii

Potrivit prevederilor art.10 al. (5) din Legea 196/2018, la propunerea compartimentelor specializate
in sprijinirea, indrumarea §i controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autoritdtii administratiei
publice locale, primarul, in baza unei hotaréri a consiliului local, atesta persoanele fizice in vederea
dobandirii calita{ii de administrator de condominii.

Persoanele fizice interesate s dobandeasca atestatul de administrator condominii vor trebui sa depuna,
in mod expres, urmétoarelor documente:

- certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii, actul care
dovedeste calificarea profesionala a persoanelor fizice pentru a indeplini ocupatia de
administrator de condominii, in conformitate cu legislatia privind invajdamantul superior sau
privind formarea profesionala a adultilor;
cazierul judiciar care sd ateste ca nu a suferit nicio condamnare, prin hotarare judecatoresca
rdmasa definitivd, pentru o infractiune de naturd economico-financiara
cazierul fiscal.

Conform Legii sus-mentionate certificatele de calificare vor sta la baza emiterii atestatului de
administrator condominii.

Pentru a putea fi autorizate de catre autoritdfile administratiei publice locale pentru activitatea de
administrare (cod CAEN 6832), persoanele juridice vor prezenta urmatoarele documente:

- acte de infiintare a persoanei juridice

- certificat constatator emis de ONRC — cod activitate CAEN 6832

- certificatul de cazier fiscal al societatii

- copia atestatului persoanelor fizice care presteazd activitatea de administrare a condominiilor,
atestate in conditiile prezentei legi si forma de angajare in cadrul societatatii comerciale care
solicitd autorizarea.



Prin urmare, tindnd cont de cele prezentate mai sus si tindnd seama de raportul de specialitate nr.
29840/01.07.2019 al compartimentului de relatii cu asociatiile de proprietari, am initiat prezentul
proiect de hotérare, pe care 1l supun aprobdrii Consiliului Local al Orasului Popesti-Leordeni.

Atestatul respectiv autorizarea persoanei juridice vor fi eliberate dupa achitarea taxei de 300 RON.

Primar

Petre IAG:ZOB
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

Directia de administrare a domeniului public §i privat
Compartimentul de relatii cu asociatiile de proprietari
Piaga Sfanta Maria nr. 1; tel. 0374/40.88.19; 0374/40.88.20;
0374/40.88.21; fax: 0374/40.88.22;

web: www.ppl.ro
Nr. 29840/01.07.2019

Aprobat
~Primar

RAPORT DE SPECIALITATE

Tinind cont de faptul ca la data de 28.09.2018 a intrat in vigoare legea 196/2018 privind infiintarea.
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari $i administrarea condominiilor care prin art. 10
alineatul (1) reglementeaza urmatorul aspect: “ autoritdfile administraiei publice locale organizeaza
in cadrul aparatului de specialitate al primarului un compartiment specializat in sprijinirea,
indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari.”

Compartimentul de relatii cu asociatiile de proprietari, din cadrul aparatului de specialitate al
primarului isi desfasoard activitatea conform prevederilor legale sus-mentionate si al Regulamentului
Intern al Primariei orasului Popesti-Leordeni aprobat prin Dispozifia primarului nr. 172/21.03.2019.

Potrivit prevederilor art.10 alineatul (5) din prezentul act normativ, la propunerea compartimentelor
specializate in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autoritaii
administratiei publice locale, primarul, in baza unei hotarari a consiliului local, atesta persoanele fizice
in vederea dobandirii calitatii de administrator de condominii, in baza urmitoarelor documente:
certificatul de calificare profesionala pentru ocupatia de administrator de condominii, cazierul judiciar
care si ateste ca nu a suferit nicio condamnare, prin hotarare judecatoresca ramasa definitiva, pentru o
infractiune de natura economico-financiara si cazierul fiscal.

Art. 64 din Legea 196/2018 reglemeneteaza activitatea indeplinirii obiectului de administrare
condominii care poate fi realizat atit de persoane fizice, persoane fizice autorizate, persoane juridice
specializate, autorizate conform legii. Alineatul (7) coroborat cu alineatul (10) specificd faptul ca, in
vederea indeplinirii obiectului principal de activitate, persoanele juridice au obligatia obtinerii
atestatului in conditiile legii pentru toti angajatii acestora care presteaza activitatea de administrare a
condominiilor.

Atestatul respectiv autorizatia vor fi eliberate dupa achitarea taxei in cuantum de 300 RON.



Ca urmare a celor reiterate propunem adoptarea proiectului de hotérére, prin care se Imputerniceste
primarul orasului Popesti-Leordeni si ateste persoanele fizice, persoanele fizice autorizate si si
autorizeze persoanele juridice specializate in vederea dobandirii calitdtii de administrator de
condominii.

Director D.A.D.P.P.
Bogdan CENATESCU

Compartimentul Relatii cu asociatiile de
proprietari




