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‘ ROMANTIA
JUDETUL ILFOV

CONSILIUL LOCALAL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul 1ifov.
Tel.: 0374.40.88.18; 0374.40.88.19; 0374.40.88.20; 0374.40.88.21; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro

HOTARARE
privind declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publicd a imobilului - teren in suprafati
de 12.526 m.p. situat pe str.Laurentiu Raiciu ,nr.23, pentru realizarea obiectivului de investitii »Amenajare
Drum si Parc Laurentiu Raiciu in Orasul Popesti - Leordeni”

Avéand in vedere:
- Raportul de specialitate nr. 68876/15.12.2022 al Serviciului Achizitii Publice, Investitii si Urmdrire
Contracte, prin care se propune declansarea procedurii de expropriere a imobilului proprietate privata, identificat
prin Planul de Amplasament avizat de OCPI conform procesului - verbal de receptie emis de OCPI Ilfov intocmit
in data de 10.08.2022 pentru lucrarea nr. 324905/03.08.2022, intocmit de ing. Militaru Silviu Catalin, care
constituie coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes local ,,Amenajare Drum si Parc
Laurentiu Raiciu in Orasul Popesti- Leordeni” si mandatarea Primarului Orasului Popesti - Leordeni si emiti
dispozitiile de expropriere pentru imobilul care constituie coridorul de expropriere;
- Referatul de aprobare al Primarului orasului Popesti-Leordeni nr. 8877/15.12.2022;
- Rapoartele de avizare ale: comisiei nr.1 (comisia pentru activitati economico-financiare, servicii, comert,
gospodarire comunald, administrarea domeniului public si privat) inregistrat sub nr.69770/19.12.2022, comisiei
nr. 2 (comisia pentru activititi social - culturale, culte, invatdmant, sinatate si familie, munc si protectie socials,
protectie copii, tineret si sport - turism) finregistrat sub nr.70112/20.12.2022, comisiei nr.3 (juridica,
administratie publicd locala, apararea drepturilor cetétenesti relatii cu alte autoritati publice locale din tari si
strdindtate) inregistrat sub nr.70120/20.12.2022 si al comisiei nr. 4 (comisia pentru amenajarea teritoriului si
urbanism, realizarea lucrérilor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea si pastrarea monumentelor
istorice si de arhitecturd) inregistrat sub nr.69852/19.12.2022;

Luénd in considerare:
- Hotéarérea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 94/21.07.2022, prin care au fost aprobati indicatorii
tehnico-economici, Studiul de Fezabilitate si coridorul de expropriere evidentiat in studiul de fezabilitate,
aferenti obiectivului de investitii ,,Amenajare Drum si Parc Laurentiu Raiciu in Orasul Popesti- Leordeni™;
- Planul de amplasament avizat de OCPI conform procesului - verbal de receptie emis de OCPI Ilfov intocmit
in data de 10.08.2022 pentru lucrarea nr. 324905/03.08.2022, care constituie coridorul de expropriere pentru
obiectivul ,,Amenajare Drum si Parc Laurentiu Raiciu in Orasul Popesti- Leordeni”;
- Raportul de evaluare nr.67297/08.12.2022, al terenului situat pe str.Lauentiu Raiciu, nr.23, in orasul

Popesti-Leordeni, in suprafatd de 12.526m.p., intocmit de S.C MANAGEMENT & EVALUATION
COMPANY S.R.L;

In temeiul:
- Dispozitiilor Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesara realizirii -
unor obiective de interes national, judetean si local;
- Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
publicd, necesari realizérii unor obiective de interes national, judetean si local;

- Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare;

in temeiul art. 129 alin. (4) lit. d) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni adopti prezenta hotiirre:
Art.1 Se aprobd amplasamentul obiectivului de investitii ,,Amenajare Drum si Parc Laurentiu Raiciu in
Oragul Popesti- Leordeni”, conform planului de situatie avizat de OCPI, cuprins in Anexa 1, care face parte din
prezenta hotérére;




Art.2 Se aproba declansarea procedurii de expropriere a imobilului - teren in suprafata de 12.526 m.p.,
situat pe str.Laurentiu Raiciu, nr.23, care constituie coridorul de expropriere al obiectivului de investitii
»~Amenajare Drum si Parc Laurentiu Raiciu in Orasul Popesti- Leordeni”, expropriator fiind Orasul Popesti -
Leordeni;

Art.3 Se aprobd lista cuprinzind imoblele proprietate privata supuse exproprierii, care constituie coridorul
de expropriere, numele proprietarilor, cuprinsa in Anexa 2, care face parte din prezenta hotarére;

Art.4 Se insuseste Raportul de evaluare nr.67297/08.12.2022, intocmit de S.C MANAGEMENT &
EVALUATION COMPANY S.R.L, pentru imobilul ce urmeaza a fi expropriat in vederea realizirii obiectivului
de investitii ,,Amenajare Drum si Parc Laurentiu Raiciu in Orasul Popesti- Leordeni”, expropriator fiind Orasul
Popesti - Leordeni;

Art.S Se aprobd suma estimatd de citre expropriator aferentd despagubirilor pentru imobilul - teren in
suprafatd de 12.526 m.p., proprietate privatd, care constituie coridorul de expropriere al lucririi de utilitate
publicd de interes local in cuantum de 1.350.708 lei, (echivalent a 273.905 Euro) valorile nu contin TVA;

Art.6 Suma prevézutd la art. 5 urmeazi a fi asiguratd din fondurile bugetului local al Orasului Popesti-
Leordenti si se vireaz, in termen de cel mult 30 de zile lucratoare de la data adoptirii prezentei hotirari, intr-un
cont bancar deschis pe numele Orasului Popesti - Leordeni, la dispozitia proprietarului imobilului situat pe
amplasamentul lucrdrii de interes local previzute la art. 1, in vederea efectudrii despagubirilor in cadrul
procedurilor de expropriere, in conditiile legii;

Art.7 Planul amplasamentului obiectivului de utilitate publica de interes local, se aduce la cunostinta
publica prin afisare la sediul local si pe pagina de internet a Primariei Orasului Popesti-Leordeni;

Art.8 Dupa expirarea termenului legal de afisare si instiintare a proprietarului, se mandateaza Primarul
Orasului Popesti - Leordeni, sa emitd dispozitia de expropriere, pentru imobilul proprietate privata ce constituie
coridorul de expropriere al lucrdrii de utilitate publicd, sd emita dispozitiile de numire a comisiilor de verificare
a dosarelor de expropriere §i si semneze orice acte privind intabularea dreptului de proprietate al Orasului
Popesti - Leordeni;

Art.9 Prezenta va fi dusd la indeplinire de cétre Primarul orasului Popesti-Leordeni, Administratorul Public
al orasului Popesti-Leordeni, Serviciul Juridic, Monitorizare Proceduri Administrative si Arhiva si Serviciul
Achizitii Publice, Investitii si Urmarire Contracte care fac parte din Aparatul de Specialitate al Primarului
Orasului Popesti-Leordeni, conform competentelor.

Art.10 Secretarul General al orasului Popesti-Leordeni va asigura comunicarea prezentei, conform
competentelor legale.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Pavel SUTRU

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL AL ORASULUI,
Margareta ICHIM

Popesti-Leordeni, 21.12.2022
Nr.157
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Sediu sesiel Bucuresh sect. ], dlega Scrovistea nr. 58, gigi 1, cam 2

Cod {fuig iqragistrare: RO 37616203

Nt registrid comertului: JA06143714.03. 2613

Tel: 031.107.61. 8] ;

Mobil Q7224382383 ) -

Ematl.arizdnag grimalschi@ivahoo ro . gsuggg;l:%?‘?;
ruInageme ntevaluation company@yahoo.com

pentru lucrarea de utilitate publica:
wAMENAJARE DRUM SI PARC — LAURENTIU RAICIU IN
ORASUL POPESTI LEORDENI”

Imobil expropriat:
Teren intravilan arabil in suprafata de 12526mp situat pe teritoriul
administrativ al Orasului Popesti-Leordeni, Jud. Ilfov, Strada
Laurentiu Raiciu nr. 23, Tarla 54/2, Parcela 15/5

Beneficiar: ORASUL POPESTI-LEORDENI - JUDET ILFOV

Proprietar: CONGREGATIO JESU

Datele, informatiile si continutul prezentutui rapert fiind cenfidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in tefalitate, nu vor fi
transmise unor terti fara acordut scris si preatabit al evaluatorului $.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. si al
Clientului QRASUL POPESTI-LEORDEN! - JUDET HLFOV
Acest raport este proprietatea infelectuala a 5.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L.

Distribuirea si/sau publicarea in spativl public, prin mijloace media de orice natora, inclusiv medii online, a rapertului in
integralitatea tui sau doar % unor parti din acesta, intra sub incidenta lfegii drepiului de autor

- Septembrie 2022-
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CUPRINS
INTRODUCERE

1.1 SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
1.2, CERTIFICAREA VALORI

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARH

2.1 IDENTIFICAREA TIPULU! DE EVALUARE 81 A TIPULUI DE RAPORT
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2.7 DATA EVALUARII
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2.10.  RESTRICTH DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

2,11, IDENTIFICAREA 81 COMPETENTA EVALUATORULU]

2.12.  DECLARAREA CONFORMITATH CU STANDARDELE ANEVAR

PREZENTAREA DATELOR

3.1. DESCRIEREA IMOBILULUI
32, DESCRIEREA SITUATIEF JURIDICE A iIMOBILULUI

EVALUAREA IMOBILULUI

4.1. ESTIMAREA VALORI DE DESPAGUBIRE
4.2 ANALIZA REZULTATELOR S CONCLUZIA ASUPRA VALORY

PREZENTAREA EVALUATORILOR

ANEXE

3]

6.1. ANEXA 1 - TABEL CU SITUATIA IMOBILELOR AFECTATE DE EXPROPRIERE IN

PROIECTUL DE UITILITATE PUBLICA ,AMENAJARE DRUM 5]
LEAURENTIU RAICIU IN ORASUL POPEST! LEORDENI”

6.2. ADRESA NR. 2492/18.08.2022 ELIBERATA DE CATRE CAMERA NOTARILOR
PUBLICI BUCURESTE; VALORI UNITARE TEREN INTRAVILAN- ,STUDIU DE PIATA
PENTRU ANUL 2022 PRIVIND VALORILE MINIME IMOBILIARE DIN JUDETUL

ILFOV ” PENTRU CAMERA NOTARILOR PUBLICI BUCURESTI
6.3. PREZENTAREA TERENULUI SUPUS EXPROPRIERH
6.4, PREZENTARE SITUATIE JURIDICA

Evaluare pentru lucrarea de utifitate publica

w AMENAJARE DRUM 81 PARC — LAURENTIU RAICIU IN ORASUL POPESTI LEORDEN]"
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1. INTRODUCERE

1.1. Sinteza raportului de evaluare
Obiectul evaluarii: Prezentul raport de evaluare are drept obiect imobilul teren intravilan arabil

in suprafata de 12526mp., situat pe teritoriul administrativ al Orasului Popesti-Leordeni, Jud. Ilifov,
Strada Laurentiu Raiciu nr. 23, Tarla 54/2, Parcela 15/5, precizat in “Lista cuprinzand imobile
proprietate privata care fac parte din coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica
de inters loeal ,AMENAJARE DRUM Sl PARC —~ LAURENTIU RAICIU IN ORASUL
POPESTI LEORDENTI”, suport topografic cu amplasamentul supus exproprierii intocmit de P.F A,
Militaru Catalin aprobat de catre O.C.P.I. I[lfov conform procesului - verbal de receptie nr.
2583/10.08.2022 privind lucrarea 324905/03.08.2022.

Terenul expropriat in suprafata de 12526mp, are numarul cadastral 111577 si este intabulat in cartea
funciara numarul 111577 Popesti Leordent.

Beneficiar evaluare: ORASUL POPESTI-LEORDENI (cu sediul in Judetul Ilifov, Oras Popesti-
Leordeni, Piata Sfanta Maria nr. 1, cod fiscal 4505596).

Proprietar: CONGREGATIO JESU

Drept de proprietate evaluat: Imobilul ce urmeaza a i expropriat este in proprietatea lui

CONGREGATIO JESU, in conformitate cu extrasul de carte funciara pentru informare nr.
362924/01.09.2022. Evaluatorul nu a avut la dispozitie actele de proprietate mentionate in extrasul
de carte funciara pentru informare. Se presupune ca datele sunt valabile la data evaluarii. Dreptul de
proprietate este evaluat in ipoteza liber de sarcini, deplin si transmisibil. Daca ulterior predarii
raportulut de evaluare apar documente de proprietate sau modificari de suprafata, atunci valoarea de
despagubire poate {i diferita.

Scopul evaluarii: Evaluarea se efectucaza in scopul estimarii valorii de despagubire in vederea
exproprierii pentru lucrarea de utilitate publica:

»AMENAJARE DRUM ST PARC —~ LAURENTIU RAICIU IN
ORASUL POPESTI LEORDENY”

pentru imobilul teren intravilan arabil in suprafata de 12526mp. Raportul de evaluare nu este valabil
pentru utilizare in alte scopuri.

Baza legala: Elaborarea prezentului raport a avut la baza Legea 255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local, cu modificarile si completarile ulterioare la data cvaluarii, precum si Normele metodologice de
aplicare a Legii 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local.

Evaluare pentru lucrarea de wiifitate publica
n AMENAJARE DRUM ST PARC — LAURENTIY RAICIU;{&Q{)RASHE

EQRDENI"



S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L ~ MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 4

Data inspectiei: 19.08.2022. Data evaluarii: 20.09.2022.

Curs valutar; Cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de BNR pentru data
evaluarii 20.09.2022: 4 9313LEVEUR.

Rezultatele evaluarii — opinia cvaluatorilor

In urma aplicarii metodologiet de evaluare prezentate in acest raport, in opinia evaluatorilor, a fost
estimata urmatoareca VALOARE DE DESPAGUBIRE pentru imobilul supus exproprierii:

Suprafata de teren ce se expropriaza 12.526 mp

Valori estimate la 20 septembrie 2022

Valoare despagubire totala teren (lei) 1.350.708LEI
Valori estimate la 20 septembrie 2022
Valoare despagubire totala teren (EUR) 273.905EUR

* Valorile NU contin TVA

Mentiuni:
Prin Valoare de despagubire — in conditiile Legii nr. 235/2010, se intelege:
“Art 11:

(7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un cxpert evaluator

specializat in evaluarea proprietatiilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania — ANEVAR, va intocmi uu raport de evaluare a imobilelor
expropriate pentru fiecare unitate administrativ — teritoriala, pe fiecare categorie de folosinta.

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate
de camerele notarilor publici, potrivit art 77 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul
fiseal, e modificarile si completarile ultericare.”

La care se adauga precizarile din norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010, privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local, din 19.01.2011:

“Art. 8:

(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Romania — ANEVAR, care va intoemi raportul de evaluare
prevazut la art. 11 alin (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici potrivit art., 77' alin (5) din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.”

Evaluare pentru lucrarea de ntilitate p:_:_b?lféé"f
w AMENAJARE DRUM ST PARC — LAURENTIU RAICIU IN ORASUII PO,
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Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele privind

valoarea estimata sunt:

%/

A2 A

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport;

Cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de BNR pentru data evaluarii
20.09.2022: 4,9313LEl/ 1 EUR;

Valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursuiui lew/EUR) nu se
modifica semnificativ. Pe pietele imobiliarc valorile pot evolua ascendent sau descendent o data
cu trecerea timpului, variatia lor in raport cu cursul euro nefiind neaparat liniara;

Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

Toate valorile numerice exprimate in acest raport nu contin TVA;

Valoarea de despagubire estimata conform Legii 255/2010 cu modificarile si completarile
ulterioare la data evaluarii si Normele metodologice de aplicare a Legit 255/2010 nu reprezinta
un tip al valorii in sensul definit de Standardele de evaluare a bunurilor recomandate de catre
ANEVAR.

Raportul de evaluare este intocmit conform Legii nr. 255/2010, cu deviere de la Standardele de
evaluare a bunurilor, editia 2022,

Evaluator

S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. - Membru corporativ al

Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania Nr. (0489

ARTADNA SONIA GRIMALSCHI

Evaluator autorizat - membru titular ANEVAR | EPI

DUNAREANU-SELARU RALUCA TOANA
Evaluator autorizat - membru acreditat ANEVAR | MAA-EPI

Evaluare pentru fucrarea de utilitare publica
w AMENAJARE DRUM SI PARC — LAURENTIU RAICIU IN ORASUL POPESTI LEORDENT”
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1.2. Certificare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat de S.C. MANAGEMENT & EVALUATION
COMPANY S.R.L., membru corporativ ANEVAR, inscrisa in tabloul membrilor corporativi cu
autorizatia nr. 0489 si evaluatorii autorizati ANEVAR - ARIADNA SONIA GRIMALSCHI si
DUNAREANU SELARU RALUCA IOANA, denumiti in continuare Evalunatorul.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul certifica faptul ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific ca
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, neinfluentate de nici un factor, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus, certific ca nu am niciun interes prezent sau de
perpectiva in proprietatea imobiliara ce face subiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes
sau influenta legata de partile implicate. Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului
raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval
de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.
Evaluatorul nu are alt interes financiar legat de finalizarea tranzactiei. Analizele, opiniile si
concluziile exprimate au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordanta cu
legislatia aplicabila la data evaluarii, valoarea de despagubire fiind estimata conform Legii 255/2010
cu modificarile si completarile ulterioare Ia data evaluarii si Normele metodologice de aplicare a
Legii 255/2010. Prezentul raport este intocmit cu deviere de la Standardele de evaluare a bunurilor
recomandate de catre ANEVAR, cu respectarea legislatiei specifice exproprierii din cauza de utilitate
publica. Evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul Deontologic al
Standardelor de Evaluare a Bunurilor. Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator
Grimalschi Ariadna Sonia, in prezenta reprezentantului beneficiarului. Raportul de evaluare este
intocmit conform Legii nr. 255/2010, cu deviere de la Standardele de evaluare a bunurilor, editia
2022,

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii sunt membri ANEVAR — specializarea EPI -
evaluarea proprietatii imobiliare, au indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala
continua, au asigurare de raspundere profesionala si au competenta necesara intocmirii acestui raport.
In elaborarea prezentului raport un s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane cu exceptia evaluatorilor care semneaza mai jos. Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere in
continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor fa proprietatea imobiliara care face
obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in
limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si cu respectarea
legislatiei in vigoare. Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg, nefiind acceptata
utilizarea divizata a acestuia. Raportul de evaluare a fost redactat exclusiv pentru a f1 folosit de catre
beneficiar pentru scopul precizat.

Evaluare pentru lucrarea de utilitate publica
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Evaluator

5.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. — Membru corporativ al
Asociatiei Nationalc a Evaluatorilor Autorizati din Romania Nr. 0489

ARIADNA SONIA GRIMALSCHI
Evaluator autorizat - membru titular ANEVAR | EPI

DUNAREANU-SELARU RALUCA IOANA
Evaluator autorizat - membru acreditat ANEVAR | MAA-EPI
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2.TERMENII DE REFERINTA AT EVALUARII

2.1. Identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport

Prezentful reprezinta un raport de evaluare explicativ in forma scrisa prin care s-a stabilit
opinia evaluatorului privind valoarea de despagubire, contine 123 pagini inclusiv anexe si a fost
intocmit in 3 (irei) exemplare, din care doua pentru client si unul pentru evaluator.

Valoarea de despagubire estimata conform Legii 255/2010 cu modificarile si completarile
ulterioare la data evaluarii si Normele metodologice de aplicare a Legii 255/2010 nu reprezinta un tip
al valorii in sensul definit de Standardele de evaluare a bunurilor recomandate de catre ANEVAR.

2.2, Identificarea clientului si utilizatorilor desemnati

Prezentul raport de evaluare se adreseaza ORASULUI POPESTI-LEORDENI (cu sediul in
Judetul Iifov, Oras Popesti-Leordeni, Piata Sfanta Maria nr. 1, cod fiscal 4505596) in calitate de
client si beneficiar/utilizator desemnat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al
profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate fata de terti pentru continutul raportului sau al
unor parti din el. Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii
desemnati, exclude orice raspundere a evaluatorului fata de acestia. Persoana care primeste o copie a
raportului de evaluare nu devine utilizator desemnnat decat in cazul in care a fost autorizata de catre
evaluator si identificata explicit in raport ca utilizator desemnat.

Persoana care primeste o copie a raportului de evaluare fara sa fi fost identificata de catre
evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau
fara a avea atributii legale sau reglementate in legatura cu raportul de evaluare, nu poate i
considerata ca utilizator desemnat al raportului de evaiuare si nu este indreptatita in niciun fel de
pretentie tata de evaluator

2.3. Scopul evaluarii si utilizarea raportului
Scopul evaluarii: Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii de despagubire in vederea
exproprierii pentru lucrarea de utilitate publica:

» AMENAJARE DRUM SI PARC - LAURENTIU RAICIU IN
ORASUL POPESTI LEORDENI”

pentru imobilul teren intravilan arabil in suprafata de 12526mp afectat de coridorul de expropriere,
situat pe teritoriul administrativ al Orasului Popesti-Leordeni, Jud. [ifov, Strada Laurentiu Raiciu nr.
23, Tarla 54/2, Parcela 15/5.

Pentru oricare alt scop decat cel declarat anterior, imobilul poate avea o valoare diferita de
cea evidentiata in prezentul Raport.

Prin Valoare de despagubire ~ in conditiile Legii nr. 255/2010, se intelege:
“Art 11: (7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert
evaluator specializat in evaluarea proprietatiilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a

Evaluare pentra lucrarea de utifitate publica
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Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare a imobilelor
expropriate pentru fiecare unitate administrativ — teritoriala, pe fiecare categorie de folosinta.
(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate
de camerele notarilor publici, potrivit art 77 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.”

La care se adauga precizarile din norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010,
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, din 19.01.2011:

“Art. §:

(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Romania — ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare
prevazut la art. 11 alin (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici potrivit art. 77! alin (5) din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal, eu modificarile si completarile ulterioare.”

Terenul sau amplasamentul poate avea restrictii asupra utilizarii lui; ca urmare, orice astfel de
restrictii vor afecta valoarea terenului si a intregit proprietdti imobiliare.

2.4. Identificarea imobilului ce urmeaza a fi expropriat

lmobil teren intravilan arabil in suprafata de 12526mp precizat in “Lista cuprinzand imobile
proprietate privata care fac parte din coridorul de cxpropriere al lucrarii de utilitate publica
de inters local ,,AMENAJARE DRUM SI PARC - LAURENTIU RAICIU IN ORASUL
POPESTI LEORDENI" si suportul topografic cu amplasamentul supus exproprierii intocmit de
P.F.A. Militaru Catalin (aprobat de catre O.C.P.L. Iifov conform procesului -verbal de receptie nr.
2583/10.08.2022 privind lucrarea 324905/03.08.2022 anexate) situat pe teritoriul administrativ al
Orasului Popesti-Leordenti, Jud. [ifov, Strada Laurentiu Raiciu nr. 23, Tarla 54/2, Parcela 15/5.

Terenul expropriat in suprafata de 12526mp, are numarul cadastral 111577 si este intabulat in
numnar cartea funciara numarul 111577 Popesti Leordeni.

Terenul ce urmeaza a fi expropriat are o deschidere la Strada Laurentiu Raiciu de 85,98ml.

In conformitate cu declaratiile reprezentantilor clientului si adresa nr. 45849/25.08.2022,
terenul ce urmeaza a se expropria are acces la drumuri publice asfaltate si toate utilitatile edilitare la
limita proprietatii (apa curenta, canalizare, gaze naturale, electricitate).

Imobilul a fost inspectat de catre evaluator Grimalschi Ariadna Sonia in 19.08.2022 in
prezenta reprezentantului ORASULUI POPESTI-LEORDENI - JUDET ILFOV.

2.5. Drepturi de proprietate evaluate
Imobilul apartine: CONGREGATIO JESU, in conformitate cu extrasul de carte funciara
pentru informare nr. 362924/01.09.2022. Evaluatorul nu a avut la dispozitie actele de proprietate

mentionate in extrasul de carte funciara pentru informare. Se presupune ca datele sunt valabile {a data
evaluarii.

Evaluare pentru fucrarea de utilitate publicu
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Dreptul de proprietate este evaluat in ipoteza liber de sarcini, deplin si transmisibil. Daca
ulterior apar documente de proprietate suplimentare sau modificari de suprafata, atunci valoarea de
despagubire poate fi difertia.

2.6. Tipul valorii estimate

Tipul valorii este determinat de scopul evaluarii. Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor
fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea nu este un fapt, ci o opinie asupra celui mai
probabil pret care ar putea fi platit pentru un activ, in cadrul unui schimb, dar si o opinie asupra
beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din utilizarea unui activ.

Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii de despagubire in vederea exproprierii
pentru lucrarea de utilitate publica:

+AMENAJARE DRUM SI PARC —~ LAURENTIU RAICIU IN
ORASUL POPESTI LEORDENI”
pentru imobilul teren intravilan arabil in suprafata de 12526mp afectat de coridorul de expropriere,
situat pe teritoriul administrativ al Orasului Popesti-Leordeni, Jud. Iifov, Strada Laurentiv Raiciu nr.
23, Tarla 54/2, Parcela 15/5.
Pentru oricare alt scop deeat cel declarat anterior, imobilul poate avea o valoare diferita de
cea evidentiata in prezentul Raport.

Prin Valoare de despagubire — in conditiile Legii nr. 255/2010, se intclege:

“Art 11:
(7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator
specializat in evaluarea proprietatiilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania — ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare a imobilelor
expropriate pentru fiecare unitate administrativ — teritoriala, pe ficcare categorie de folosinta.
(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-sc in vedere expertizele intocmite si actualizate
de camerele notarilor publici, potrivit art 77 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.”

La care se adauga precizarile din norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010,
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obicctive de interes
national, judetean si local, din 19.01.2011:

“Art. 8:
(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatici
Nationale a Evaluatorilor din Romania ~ ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare
prevazut la art. 11 alin (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici potrivit art. 77! alin (5) din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal, eu modificarile si completarile ulterioare.”

Evaluare pentru lucrarea de utilitate publica
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2.7. Data evaluarii

Data evaluarii este data de referinta a evaluarii, si anume data la care se considera valabile
ipotezele luate in considerare, precum si concluzia privind valoarea estimata. Evaluarea s-a realizat in
baza datelor si informatiilor corespunzatoare datei de 20.09.2022.

Data inspectiei: imobilul a fost inspectat personal de catre evaluator Grimalschi Ariadna
Sonia in data de 19.08.2022. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale
terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate si expertizate partile ascunse ale
imobilului.

2.8. Etapele misiunii de evaluare. Surse de informatii

Etapele misiunii de evaluare parcurse pentru estimarea valorii sunt urmatoarele:
» documentarea, pe baza unor informatii furnizate de catre reprezentantii clientului ORASUL
POPESTI-LEORDENI! - JUDET ILFOV;

» inspectia amplasamentului si a zonei;

» discutii purtate cu reprezentantii ORASULUI POPESTI-LEORDENI - JUDET ILFOV, referitor
la istoricul imobilului;

# stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

» selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

» estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de evaluat de care trebuic sa se tina seama;

» analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii:

# aplicarea abordarilor si metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea valorii de
despagubire a imobilului;

» analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare

a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;
# estimarea valorii de despagubire in urma aplicarii metodologiei impuse de Legea 255/2010.

Valoarea de despagubire estimata conform Legii 255/2010 cu modificarile si completarile
ulterioare la data evaluarii si Normele metodologice de aplicare a Legii 255/2010 nu reprezinta un tip
al valorii in sensul definit de Standardele de evaluare a bunurilor recomandate de catre ANEVAR.

Sursele de informafii care au stat ia baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

» Standardele de Evaluare a bunurilor 2022; Ghidurile metodologice si recomandarile ANEVAR;

7 LSTUDIU DE PIATA PENTRU ANUL 2022 PRIVIND VALORILE MINIME IMOBILIARE
DIN JUDETUL ILFOV ™ intocmit de catre G.D. PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI
S.R.L. pentru Camera Notarilor Publici Bucuresti;

» Adresa nr. 2492/18.08.2022 eliberata de catre Camera Notarilor Publici Bucuresti;

Tegea 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica. necesara realizarii unor

obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare la data

evaluarii;

Y
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% Normele metodologice de aplicare a Legii 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;

v

Corneliu Schiopu - “Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire Cladiri industriale, comerciale
si agricole, constructii speciale” Iroval Bucuresti 2010;

N/

Corneliu Schiopu — “Costuri de reconstructie — costuri de injocuire Cladiri cu structuri pe cadre,
anexe gospodaresti, structurt MiTek si cladiri” Iroval Bucuresti 2014;
“Indicii de actualizare costuri” Iroval Bucuresti 2022-2023;

Y ¥

Cormneliu Schiopu — “Inspectia proprietatilor in seopul evaludrii” Iroval Bucuresti 2002;
Appraisal Institute, ANEVAR - “Evaluarea proprietatii imobiliare™ —editia a doua canadiana;

AV o

Sorin Stan, Irina Bene - “Evaluarea proprietatii imobiliare — Aplicati1™;

v

Sorin V. Stan ~“Evaluarea terenului — Aplicatii” Iroval Bucuresti 2009;
Buletine informative ANEVAR - editate de IROVAIL;

Reviste publicate periodic de catre ANEVAR - “Valoarea oriunde este ea”™ ;
Curs ANEVAR ~ “Evaluarea proprietatii imobiliare™ 2018.

F
s

A

Toate informatiile legate de imobilul supus evaluarii, precum si documentele de proprietate asupra
acestuia au fost furnizate de catre Client - veridicitaiea acestora, corectitudinea informatiilor
continute de acestea fiind in exclusivitate responsabilitatea acestuia.

Clientul a pus la dispozitia evaluatorului urmatoarele documente:

» Informatii privind situatia juridica a imobilulut;

# Informatii privind istoricul amplasamentelor, starea fizica, etc.;

» “Lista cuprinzand imobile proprietate privata care fac parte din coridorul de expropriere al
lucrarii de utilitate publica de inters local ,AMENAJARE DRUM SI PARC -~ LAURENTIU
RAICIU IN ORASUL POPESTI LEORDENI;

» Suport topografic cu amplasamentul supus exproprierii intocmit de P.F.A. Militaru Catalin
privind coridorul de expropriere aprobat de catre O.C.P.L. [ifov conform procesului -verbal de
receptie nr. 2583/10.08.2022 privind lucrarea 324905/03.08.2022;

» Extras de carte funciara pentru informare nr. 362924/01.09.2022;

» Hotararea Consilinlui Local al Orasului Popesti Leordeni nr. 94/21.07.2022 privind aprobarea
indicatorilor tehnico-economici, aprobarca studiului de fezabilitate, a coridorului de expropriere
pentru “Amenajare drum si parc ~ Laurentiu Raiciu In Orasul Popesti Leordeni” si lista
proprietarilor;

# Studiul de fezabilitate “Amenajare drum si parc — Laurentiu Raiciu In Orasul Popesti Leordeni”
intocmit de catre S.C. Dot Architecture & Engineering S.R.L,

2.9. Ipoteze generale si ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu
celelalte aprecieri din acest raport.

Evaluare pentriy Incrarea de utilitate publica
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Ipoteze generale;

» Atat selectarea metodelor de evaluare, cat si modalitatile de aplicare. s-au facut avand in vedere
statutul actual al imobilului supus evaluarii, astfel incat valorile estimate sa conduca la estimarea cea
mai probabila a valorii imobilului in conditiile tipului valorii selectate;

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea abordarilor in evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

» La elaborarea lucrarii au fost luvafi in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii,
utilizand numai informatiile avute la dispozitie, netiind omisa deliberat niciuna (exista posibilitatea
existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluarii). Dupa
cunostinta evaluatorului, toate informatiile detinute sunt corecte;

» Imobilul ce face obiectul prezentului Raport a fost inspectat de catre evaluator Grimalschi
Ariadna Sonia in prezenta reprezentantului clientului;

» Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schite, fotografii, pentru a da o imagine
cat mai completa asupra dimensiunilor si starii acestuia;

> Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura juridica ale imobilului, ce se
bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si care au fost prezentate
fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare;

» Conform solicitarii beneficiarului s-a estimat valoarea de despagubire pentru imobilul teren
intravilan arabil in suprafata de 12526mp precizat in “Lista cuprinzand imobile proprietate
privata care fac parte din coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de inters local
»AMENAJARE DRUM SI PARC ~ LAURENTIU RAICIU IN ORASUL POPESTI
LEORDENI”, suportul topografic cu amplasamentul supus exproprierii intocmit de P.F.A. Militaru
Catalin privind coridorul de expropriere (aprobat de catre O.C.P.1. {lfov conform procesului - verbal
de receptie nr. 2583/10.08.2022 privind fucrarea 324905/03.08.2022);

»  Evaluatorul nu va i facut raspunzator pentru existenta unor vicii ascunse si/sau factorii de mediu
care ar putea influenta valoarea, evaluatorul neavand competentele necesare si, prin urmare, nu poate
da nici o garantie referitoare la starea tehnica sau economica a imobilului:

» Evaluatorul nu a efectuat o expertiza tchnica de detaliu si nici nu a inspectat acele parti ale
proprietatii care sunt acoperite sau inaccesibile;

#»  Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in raportul de evaluare,
de la surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma nici o responsabilitate in privinta datelor
furnizate de client si terte persoane;

> Toate valorile numerice exprimate in acest raport nu contin TVA;

» Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat s¢ conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiitor urbanistice din zona, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa
st luata in considerare in prezentul raport;

» Evaluatorul nu are nici un interes in prezent sau in viitor cu beneticiarul sau cu partile interesate
in tranzactii;

# Evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventuale modificiri ale dreptului de proprietate;

Evafuare pentru lucrarea de utilitate publica
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%> Evaluatorul nu a facut masuratori ale imobilului; limitele imobilului au fost indicate de catre
reprezentantii beneficiarului, Terenul este imprejmuit si delimitat;
# Evaluarea s-a efectuat in ipoteza — liber de sarcini;
» Terenul sau amplasamentul poate avea restrictii asupra utilizarii lui; ca urmare, orice astfel de
restrictii vor afecta valoarea terenului §i a intregului imobil,
» Evaluatorul nu are cunostinta de posibile litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care
sa afecteze bunul imobil;
» Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport;
» Raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale, Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea;
» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in cauza, in afara cazului in care s-au incheiat astfel
de intelegeri in prealabil;
» Raportul nu poate fi folosit ca proba in instanta, nefiind o expertiza judiciara;
» Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport tehnic detaliat al imobitului,
astfel de informatii depasind sfera raportului si calificarea evaluatorului:
» Prezentul raport este valabil doar cu semnatura si stampila in original ale evaluatorului
coordonator al echipei care }-a intocmit;
> Valoarea estimata in prezenta lucrare nu reprezinta valoarea de piata/valoarea justa sau un
alt tip al valorii definit in Standardele de evaluare a bunurilor in vigoare (SEV 104 - Tipuri ale
valorii), astfel ¢ca prezentul raport se realizeaza cu deviere de la Standardele de evaluarc a
bunurilor in vigoare la data evaluarii, pentru a putea respecta prevederile Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local;
» Raportul de evaluare este intoemit conform Legii nr. 255/2010, cu deviere de la Standardele
de evaluare a bunurilor, editia 2022;
» Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport de
evaluare.

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare. Responsabilitatea fata de terti

Acest raport de evaluare este contidential. destinat numai scopului precizat si numai pentru
utilizatorii desemnati, mentionati in raport. Raportul de evaluare sau orice referire la ¢l nu poate
fi publicat sau inclus intr-un document destinat publieitatii fara acordul scris si prealabil al
S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L., a clientului si a utilizatorilor
desemnati, cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa apara.

Raportul este destinat pentru scopul declarat si numai pentru uzul partilor mentionate. Acest
raport este confidential pentru destinatar si evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de nicio
alta persoana (daca este transmis unei alte persoane), cu exceptia clientului, fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop, niciodata si in nicio circumstanta.

Evaluuare pentru lucrarea de utilitate publica
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2.11. 1dentificarea si competenta evaluatorilor

Prezentul raport de evaluare este intocmit de ing. Ariadna Sonia Grimalschi, evaluator
autorizat in specializarile EPI — Evaluarea Proprietdtii Imobiliare, membru titular ANEVAR,
avand legitimatia cu numarul 16529, telefon 0722.428.255, e-mail: ariadna.grimalschi@yahoo.ro si
Dunareanu - Selaru Raluea-loana, expert tehnic judiciar evaluarea proprietatii imobiliare si
evaluator autorizat in specializarile MAA-EPI, El, EBM, VE-EP{, membru acreditat ANEVAR,

avand legitimatia cu numarul 12399, telefon 0723.058.096, in calitate de reprezentanti ai 8.C.

MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. - membru corporativ al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania Nr. 0489.

Evaluatorii au parcurs cursurile profesionale de pregatire continua, au asigurare de risc
profesional, nu au niciun fel de interes fata de drepturile de proprietate evaluate si au competenta
pentru a oferi o evaluare obiectiva si impartiala, in functie de datele si informatiile puse la dispozitie
referitor la bunurile imobile evaluate, Nu exista niciun conflict de interese ale evaluatorilor cu privire
la destinatari sau la drepturile de proprietate evaluate, misiunea de evaluare fiind indeplinita pe baza
documentelor puse la dispozitie de reprezentantii clientului si pe baza datelor si informatiilor culese
de catre evaluatori.

2.12. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare a bunurilor

Raportul de evaluare este intocmit conform Legii nr. 255/2010 si cu deviere de la Standardele
de evaluare a bunurilor, editia 2022.

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local cere in mod expres respectarea grilet notariale,
valabila la data evaluarii, respectiv ,,STUDIU DE PIATA PENTRU ANUL 2022 PRIVIND
VALORILE MINIME IMOBILIARE DIN JUDETUL ILFOV” intoemit de catre G.D.
PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI S.R.L. pentru Camera Notarilor Publici Bucuresti.

Prezentul raport se realizeaza — in ceea ce priveste tipul valorii si estimarea acesteia, cu
deviere de la Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, in concordanta cu termenii de referinta
si scopul evaluarii, avand in vedere instructiunile si informatiile primite de la client, exclusiv in
contextul Legit nr. 255/2010.

Evainare pentru lncraren de atilitate publica
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Descrierea imobilului ce urmeaza a fi expropriat

Prezentul raport de evaluare are drept obiect imobilul teren intravilan arabil in suprafata de
12526mp afectat de coridorul de expropriere, situat pe teritoriul administrativ al Orasului Popesti-
Leordeni, Jud. [lfov, Strada Laurentiu Raiciu nr. 23, Tarla 54/2, Parcela 15/5, precizat in “Lista
cuprinzand imobile proprietate privata care fac parte din coridorul de expropriere al lucrarii
de utilitate publica de inters local ,AMENAJARE DRUM SI PARC — LAURENTIU RAICIU
IN ORASUL POPESTI LEORDENI”, suport topografic cu amplasamentul supus exproprierii
intocmit de P.F.A. Militaru Catalin aprobat de catre O.C.P.1. Iifov conform procesului -verbal de
receptie nr. 2583/10.08.2022 privind lucrarea 324905/03.08.2022.

Terenul expropriat in suprafata de 12526mp, are numarul cadastral 111377 si este intabulat in
cartea funciara numarul 111577 Popesti Leordeni.

Imobilul supus exproprierii are deschidere la Strada Laurentiu Raiciu. Strada este amplasata
in intravilanul orasuiui.

In conformitate cu declaratiile reprezentantilor clientului, terenul ce urmeaza a se expropria
are acces drumuri publice asfaltate si toate utilitatile edilitare la limita proprietatii {(apa curenta,
canalizare, gaze naturale, electricitate).

Proprictatea imobiliara a fost inspectata de catre evaluator Grimalschi Ariadna Sonia in
19.08.2022 in prezenta reprezentantului ORASULUI POPESTI-LEORDENI - JUDET ILFOV.

Se considera ca nu exista probleme deosebite de mediu; nu au fost observati factori
poluanti ai solului si subsolului, neinfluentand valoarea.

Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv estimarea valorii de despagubire, evaluarea s-a
efectuat in ipoteza - liber de sarcini.

3.2, Descrierea situatiei juridice a imobilului

Beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului urmatoarele documente in copie:

»  “Lista cuprinzand imobile proprietate privata care fac parte din coridorul de
expropriere al lucrarii de utilitate publica de inters local , AMENAJARE DRUM S
PARC — LAURENTIU RAICIU IN ORASUL POPESTI LEORDENI;

Suport topografic cu amplasamentul supus exproprierii intocmit de P.F.A. Militaru
Catalin privind coridorul de expropriere aprobat de catre O.C.P.L Hfov conform
procesului -verbal de receptie nr. 2583/10.08.2022 privind lucrarea 324905/03.08.2022;
Incheiere de intabularee nr. 362924,

Extras de carte funciara pentru informare nr. 362924/01.09.2022;

Hotararea Consiliului Local al Orasului Popesti Leordeni nr. 94/21.07.2022 privind
aprobarea indicatorilor tehnico-economici, aprobarea studiului de fezabilitate si a

"7‘

\.};f

A
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A4

A7

»

coridorului de expropriere pentru AMENAJARE DRUM SI PARC - LAURENTIU
RAICIU IN ORASUL POPESTI LEORDENI;

Studiul de fezabilitate ,, AMENAJ4RE DRUM SI PARC — LAURENTIU RAICIU IN
ORASUL POPESTI LEORDENI”;

Adresa nr. 49560/14.09.2022 referitoare la categoria de folosinta a terenului emisa de
catre Primaria Orasului Popesti ~Leordeni

Adresa nr. 43849/25.08.2022 referitoare la distanta fata de utilitaii emisa de catre
Primaria Orasului Popesti —Leordeni,

Certificat de urbanism nr. 372/26481/31987/22.06.2022 emis de catre Primaria Orasului
Popesti —Leordeni,

Certificat de inregistrare fiscala Orasul Popesti-Leordeni - Judet llfov.

Toate aceste informatit au fost considerate credibile si corecte. neverificand autenticitatea
actelor juridice detinute. Nu se asuma nici o responsabilitate de catre evaluator privind descrierea
situatiei juridice sau a consideratiilor privind actele de proprietate. Se presupune ca actele de
proprietate sunt valabile.

Evaluare pentru lucrarea de utilitate publica
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4. EVALUAREA IMOBILULUI

4.1. Estimarea valorii de despagubire,
Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii de despagubire in vederea exproprierii
pentru lucrarea de utilitate publica:

»AMENAJARE DRUM SI PARC — LAURENTIU RAICIU IN ORASUL POPESTI
LEORDENI”

pentru imobilul teren intravilan arabil in suprafata de 12526mp afectat de coridorul de exproptiere,
situat pe teritoriul administrativ al Orasului Popesti-Leordeni, Jud. Iifov, Strada Laurentiu Raiciu nr.
23, Tarla 54/2, Parcela 15/5. Raportul de evaluare nu este valabil pentru utilizare in alte scopuri.

Valoarea de despagubire a fost estimata cu respectarea prevederilor Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local. Legea nr. 255/2010 cere in mod expres respectarea grilei notariale,
valabila la data evaluarii, respectiv ,,STUDIU DE PIATA PENTRU ANUIL 2022 PRIVIND
VALORILE MINIME WMOBILIARE DIN JUDETUL ILFOV 7 intocmit de catre G.D.
PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI S.R.L. pentru Camera Notarilor Publici Bucuresti.

Prin Valoare de despagubire — in conditiile Legii nr. 255/2010, sc intelege:
“Art 11

(7) Inmainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator

specializat in evaluarea proprietatiilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania — ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare a imobilelor
expropriate pentru fiecare unitate administrativ - teritoriala, pe fiecare categoric de folosinta.
(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-sc in vedere expertizele intocmite si actualizate
de camerele notarilor publici, potrivit art 77 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.”

La care se adauga precizarile din norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010,
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, din 19.01.2011:

“Art. 8:

(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Romania — ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare
prevazut la art. 11 alin (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici potrivit art. 77! alin (5) din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.”

Evaluare pentru fucrarea de utilitate publica
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Conform solicitarii beneficiarului s-a estimat valoarea de despagubire pentru imobilul teren
intravilan arabil in suprafata de 12526mp.

Evaluarea terenulut — metodologic si calcule

Tinand cont de legislatia specifica din domeniul expropierii pentru cauza de utilitate publica,
evaluatorul a estimat valoarea de despagubire, avand la baza valoarea orientativa - asa cum este
prezentata in ,,STUDIU DE PIATA PENTRU ANUL 2022 PRIVIND VALORILE MINIME
IMOBILIARE DIN JUDETUL ILFQV ” intocmit de catte G.D. PROIECTARE-EXPERTIZE-
EVALUARI S.R L. pentru Camera Notarilor Publici Bucuresti™.

Metoda efectiva de evaluare a fost realizata in conditiile impuse de Art. 8, alin. (1) din
normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, din 19.01.2011:

“Expertu} evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la
art. 11 alin (7) din lege, este obligat sa se raporteze la cxpertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici potrivit art. 77' alin (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal,
cu modifiearile si completarile ulterioare.”

Nu a fost aplicata o tehnica de evaluare propriu-zisa — in acceptiunea Standardelor de
evaluare a bunurilor, evaluarea realizandu-se prin incadrarea in grilele din expertiza intocmita si
actualizata de camera notarilor publici — ,,STUDIU DE PIATA PENTRU ANUL 2022 PRIVIND
VALORILE MINIME IMOBILIARE DIN JUDETUL ILFOV” intocmit de catre G.D.
PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI S.R.L. pentru Camera Notarilor Publici Bucuresti”, in
conformitate cu adresa nr. 2492/18.08.2022 eliberata de catre Camera Notarilor Publici Bucuresti
avand in vedere localizarea si tipul proprietatii imobiliare.

Astfel, evaluatorul, in baza informatiilor furnizate de catre Client, referitoare {a: apartenenta
si situarea in cadrul localitatii, suprafata si categoria de folosinta, va proceda la identificarea
caracteristicilor specifice proprietatii in cauza, asa cum sunt sistematizate, identificate st precizate in
cadrul ,,STUDIULUI DE PIATA PENTRU PRIVIND VALORILE MINIME IMOBILIARE DIN
JUDETUL ILFOV, ANUL 20227 in conformitate cu adresa nr. 2492/18.08.2022 eliberata de catre
Camera Notarilor Publici Bucuresti.

In conditiile aratate mai sus: valoarea de despagubire pentru terenul in cauza, este stabilita
in primul rand de situarea terenului in cadrul localitatii (extravilan/intravilan) si de categoria de
folosinta a acestuia, respectiv: teren situat in intravilanul Orasului Popesti Leordeni — Zona C
si avand categoria de folosinta arabil, precum si de unele corectii aplicate valorilor minime ale

Evaluare pentru tucrarea de utilitate publica
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terenurilor intravilane, in situatii diferite fata de cele prevazute in ghid. privind: distanta fata de
reteaua de apa/canalizare, reteaua de gaze, reteana de electricitate, altele prevazute de ghid.

In urma parcurgerii metodologici de calcul anterior prezentate, a fost estimata valoarea de
despagubire pentru terenul indicat de catre Client, astfel:

Metodologia efectiva de caleul:

Se porneste de la valoarea de baza a terenului - in conformitate cu adresa nr. 2492/18.08.2022
eliberata de catre Camera Notarilor Publici Bucuresti, privind incadrarea acestuia in .STUDIU DE
PIATA PENTRU ANUL 2022 PRIVIND VALORILE MINIME IMOBILIARE DIN JUDETUL
ILFOV” intocmit de catre G.D. PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI S.R.I.. pentru Camera
Notarilor Publici Bucuresti, respectiv teren intravilan arabil, situat in zona C a orasului Popesti
Leordeni.

Valoare teren intravilan VTOC = 26,3 EURO/mp.

Corectie aplicata pentru categoria de folosinta arabil: corectie de 0.85.
Rezuita: 0,85 x VTOC = 0.85 x 26, 3EURO/mp = 22.355 EURO/mp
Pentru intreaga suprafata de teren expropriata de 12526mp

Rezulta: 12526 x 22,355 EURO/mp= 280018.73 EURO

Corectii pentru utilitati si alte criterii:

Corectie pentru retea de apa / canalizare: corectie de 0,980 (a se vedea extras Corectii aplicate
valorilor minime ale terenurilor intravilane din “*Studiu de piata privind valorile minime imobiliare in
Judetul Ilfov pentru anul 2022” intocmit de catre G.D. PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI
S.R.L. pentru Camera Notarilor Publici Bucuresti),

Rezulta: 280018,73 EURO x 0,980)= 274418,3554 EURO

Corectie pentru retea de gaze: corectic de 0,970 (a se vedea extras Corectii aplicate valorilor
minime ale terenurilor intravilane din “Studiu de piata privind valorile minime imobiliare in Judetul
Ilfov pentru anul 20227 intocmit de catre G.D. PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI S.R.L.
pentru Camera Notarilor Publici Bucuresti).

Rezulta: 274418,3554 EURO x 0,970= 266185,804738 EURO.

Corectie pentru retea de electricitate: corectie de 0,980(a se vedea extras Corectii aplicate valorilor
minime ale terenurilor intravilane din “Studiu de piata privind valorile minime imobiliare in Judetul

Ilfov pentru anul 20227 intocmit de catre G.D. PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI S.R.L.
pentru Camera Notarilor Publici Bucuresti),

Rezulta: 266185,804738 EURO x 0,980= 260862,088643EURO.

Evaluare peniru fucrarea de utilitate publica
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Corectii pentru forma/ proportii si orientare:

» Corectie pentru raportul laturilor farte favorabil (1/1; 1/2 ; 1/3): corectie de 1.05 (a se vedea
extras Corectii aplicate valorilor minime ale terenurilor intravilane din “Studiu de piata privind
valorile minime imobiliare in Judetul Ilfov pentru anul 2022” intocmit de catre G.D.
PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI S.R.L. pentru Camera Notarilor Publici Bucuresti).

Corectie aplicata pentru raportul laturilor farte favorabil: corectie de 1.05

Pentru intreaga suprafata de teren expropriata de 12526mp:

Rezulta: 260862,088643EURO x 1,05=273905,193075SEURO

Valoarea de despagubire - teren intravilan arabil: 273905,193075EURQO
S-au aplicat corectiile corespunzatoare terenurilor arabile situate in intravilan, corectiile
pentru retea de apa / canalizare, retea de gaze si retea de electricitate, precum si corectie

pentru raportul laturilor farte faverabil.

Total valoare de despagubire teren supus exproprierii (rotunjita) =273.905 EURO

Yaloarea de despagubire teren supus exproprierii (conform Legii nr. 255/2010)

273.905 EURO

4.2, Analiza rezultatului si concluzia asupra valorii

In wrma aplicarti metodologiei de evaluare prezentate in acest raport, in opinia evaluatorilor, a
fost estimata urmatoarca VALOARE DE DESPAGUBIRE pentru imobilul supus exproprierii:

Suprafata de teren ce se expropriaza 12.526 mp

Valori estimate la 20 septembrie 2022

Valoare despagubire totala teren (lei) 1.350.708LEI
Valori estimate la 20 septembrie 2022
Valoare despagubire totala teren (EUR) 273.905 EUR

* Valorile NU contin TVA

Evaluare pentru tucrarea de ntilitate publica
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Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele privind

valoarea estimata sunt:

v

v v

v

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport;

Cursul de schimb valutar luat in consideratie cste eel anuntat de BNR pentru data evaluarii
20.09.2022: 4,9313LEV 1 EUR;

Valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului lew/EUR) nu se
modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data
cu trecerea timpului, variatia lotr in raport cu cursul euro nefiind neaparat liniara;

Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

Toate valorile numerice exprimate in acest raport nu contin TVA;

Valoarea de despagubire estimata conform Legii 235/2010 cu modificarile si completarile
ulterioare la data evaluarii si Normele metodologice de aplicare a Legii 255/2010 nu reprezinta
un tip al valorii in sensul definit de Standardele de evaluare a bunurilor recomandate de catre
ANEVAR.

5. PREZENTAREA EVALUATORILOR

S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. - Membru corporativ al

Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roman_ia _Nr. 0489

ARIADNA SONIA GRIMALSCH!

Evaluator autorizat - membru titular ANEVAR | EPI

DUNAREANU-SELARU RALUCA [OANA
Evaluator autorizat - membru acreditat ANEVAR | MAA-EP]
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Camera Notarilor Publici Bucuresti

Nr. 2492 /18 august 2022

Catre,

S.C MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY SRL

In urma cererii dumneavoastra inregistratd sub numérul de mai sus,
prin care solicitati relatii referitoare la valoarea de piata pentru imobil ~
teren intravilan arabil, situat in orasul Popesti-Leordeni, strada Laurentiu
Raiciu, judetul Ilfov, va comunicam alaturat, n copie, extras de pe “Studiul
de piata pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in Judetul

Iifov”, efectuat de G.D. Proiectare-Expertize-Evaluari SRL, in vigoare
incepand cu 01.01.2022.

De asemenea, va anexam si corectiile suplimentare ce pot fi aplicate
valorilor prevazute de acest ghid.

S-a taxat cu 73,78 lei, achitati cu bon fiscal nr. 41/11.08.2022.

Cu stima,

Str. General H. M. Berthelot 424 Tel: +40 213 117 290 Fax: +40213 117 302 Sie: www.onpbro
010169 Bucuresti, Sector 1 +40 213 117 241 +40 212 113 336
Romania +H1 212 123 651
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Nr. Denumire strada /;
crt, S

40 str. Ecologistilor ii’f, ‘

41 str. Erou Garian Alexandru nr.11, T6-1 VL
42 str. Erou Garian Alexandru nr.13, G1 A

43 str. Erou Garian Alexandru nr.3, T1-7

44 str. Erou Garian Alexandru nr.5, T1-9 B
45 str. Erou Garian Alexandru nr.7, T6-3 B
46 str. Erou Garian Alexandru nr.9, T6-2 B
47 str. Erou Garian Alexandru, cu exceptia locatiifor reabilitate termic C
48 str. Fagului C
49 str. Fecioarei C
50 : drumulf Fermei C
51 str. Fermei C
52 str. Fortului C
53 str. Fund. Rosiori C
54 str. Garoafelor C
55 str. Gheorghe Costa-Foru C
56 str. Gloriei C
57 str.  Golesti C
58 str. Greaca C
59 str. Gustav Muller C
60 str. industriei (De 340) D
61 str. ion Scorfaru C
62 str. losif Trancioveanu C
63 str. iozu Pavel D
64 str.  Kiev C
65 str. Laurentiu Raiciu C
66 str. Lamaitei C
67 intr. Leordeni B
68 str. Leordeni de la P-{a Sf. Maria pana la str. Taberei B
69 str. Leordeninr.7,T1-16 A
70 str. Leordeni, de la str. Taberei pana la Sos. De Centurd C
71 str.  Libertatii C
72 str. Liliacului C
73 str. Livezinr4, T1-4 B
74 str. Livezinr.6, T1-5 B
75 str. Livezi, cu exceptia locatiilor reabilitate termic C
76 str. Maica Tereza C
77 str. Mecanizarii {De 653) - T43, PABA7/1, lot 1, doar intravilan cf. PUZ aprobat D
78 str. Merilor C
79 str. Merisani C
80 str. Miraslau nr.12, G2 B
81 str. Miraslau, cu exceptia locatiilor reabilitate termic C
82 str.  Miristei C
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LOCUINTE INDIVIDUALE
- CASE SI APARTAMENTE IN VILE -

STUDILEDE HATA PENTRU ANLA 2022
PRIVINEY VALOREE MENIME TMOBILIARE DEN JUDETUHL BTy

- Valori i E”ﬁﬂ/mp -

" FINISAIE FINISAIE NORMALE cladiri
Tipul constructiv Sl-'lf’EF“UARE si stare de intretinere: fara
sistare de
intretinere huna Foartebuna  Buna Satisf. finisaje
_ Cladiri, inclusiv VILE sau BLOCURI, cu structura din cadre BETON ARMAT si plansee din beton armat i
201 1+prezent Ancxa 397 4 380 4 35 2
199022010 Anexa 360 4, 345 4, 313 29
L e T8 s B s s
LAnexa 790 I o] 261 2 24
inainte ce anul 1967 Anexa 26 3, 235 55 219 4 12
_ Cladiri, inclusiv tip vila, Parter sau P+1+2 E, cu pereti portanti zidarie CARAMIDA+ plansee beton armat ]
2011——prezenr Anexar I77 46 361 4y 328 20 311 ;4 246 30
199022010  anexs | M2 4 27, 298 4 28 5 23 5
1976:1968 ) anexa I G 297 4 270 5 257 3 203 5
1967:1977 s 25 4. 2B o 2 4 135 ., 186 55
nainte de an.'.rf 1357 Anexs: 234 28 22-?' 27 203 25 193 2 152 19
) Cladiri, inclusiv tip vila, P sau P+1+ 2 E cu structura BETOH / zadane CARAMJ'DA + plansee mtermedmre drn LEMN §
2011 =prezent Anexa 39 324 5, 295 4 280 5 21 4
1990:2000  Apexs 08 295 L 268 . 25 5 200 ,
1978+1989 Cavers | 279 . 27 5 23 g B 5 182
1967+1977 P 256 3 245 sy 223 5, 22 5 167 4
S ,,n”a T 36 T .2.4. s - o 21 FE
_Cladiri, inclusiv tip vila, Parter sau Pr1E+Mezanin, cu structura din LEMN sau METAL Ty
2011+ prezent Anexa 308 5, 294 4. 268 33 25 5 201
19902010 aneva 9 L 267 5, M3 4 23 5 182
19781989 Anexa 254 5, 243 5, 221 5 20 5 165 4
1}957—.'-197? ) o Ang x;) 2357;.;.”““223 27 202 ‘2.5 B 192 23 152 18
fnamfe de anuf 195.? Anexa: .191 ar 15‘3 22 166 4 I58 49 125 ¢
Cladiri parter, cu pereti din PAIANTA CHIRPICH, VALATUC: PAMANT BATUT g
201 1=prezent Anexa 59 o 52 4 138 5 131 44 04 4
1990:2010 dnexa ¥ 4 138, 125 . 119 4 M
19781989 ' aners | 1A 5 125 4 14 ,, 1088 5
196721977 Aness: 20 us 4 104 4, 9%
ininte de anul 1967  anera 9% ;9% o, 8 4 8 4

TERENURI TEREN LIBER: TEREN OCUPAT:

INTRAVILANE: ZONA PERIFERICA 375 26,3
(ECRO/mp)

NOTA:  Calculuf se va efectua in functie de ania desfasurata (mp.Ad x valoare EURO/mp)

- Strict pentru uzul Birourilor Notariale si pentru celelalte cazuri stabilite de lege -

LOCUINTE INDIVIDUALE {CASE si APARTAMENTE iN VILE} - Judetut ILFOV



- 261 - GD PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL

5. AMPLASAREA TERENURILOR

Amplasarea terenurilor intravilane a fost clasificata pe 4 zone, respectiv (A), (B);, j
in care existd Hotarari ale Consililor Locale privind zonarea fiscald, iar In localitatigs
departajare pe criterii fiscale, amplasamentul in cadrul zonei a fost clasificat astfet:

- Zona cenfrald ~ de-a lungui DN sau DJ, paralel cu aceasta;
- Zona mediana - paralel cu zona centrala, dar in planul Ii;

- Zona periferica — la 100 mi de limita locafitatii

- Zona din afara localitatii.

Zonarea localitatilor:
- Conform Hotérari Consllilui Local (HC.L) | Conform zondrii geograice
Zona (A} Zona centrala
Zona (B} Zona mediana
Zona {C) Zona periferica
Zona (D) In afara localitati

Evaluarea terenuritor aferente constructiei, a avut la baza metodologia recomandata de Corpui
Expertilor Tehnici din Romania, publicata in buletinul documentar C.E.T-R. nr. 97/2006, ce are la baza
urmatoarele acte normative: HGR nr. 834/1991; 500/1994; 403/2000; Ordin MLPAT nr. 1/C/311/1992, Norme
M.F. nr. 2665/1992, HCGMB nr. 211/2006, Legea nr. 69/1993, luindu-se in considerare dotarile edilitare s
situarea focalitatilor in cadru! judetului, respectiv zonarea stabifita pentru focalitati,

Valerile orientative ale terenurilor au fost calculate in ipoteza existentei principaielor utilitati:
energie electrica, apa-canal, gaz metan.

In cazuri diferite de situatia de mai sus, se aplic corectii doar pentru terenurile situate In localitate.

Pentru terenurile din afara localitatilor si terenurile extravilane, NU se aplica aceste corectii.

6. CORECTHI APLICATE VALORILOR MINIME ALE TERENURILOR INTRAVILANE,
iN SITUAT!I DIFERITE FATA DE CELE PREVAZUTE IN GHID:
Terenurile din intravilan reprezinta acea grupé, care cuprinde terenurile situate in interiorul limitelor

lacalitatii, pe care sunt amplasate cladiri, constructii s amenajéri, dar si terenuri agricole sau forestiere aferente.
in astfei de situatii, se vor aplica urmaioarele coreciii:

a) Corectii pentru categoria de folosinta:

1 Teren intravilan: - curti-constructjii {CC), Valorile Sunt cefe prévézute in Ghid pt.
- constructii {C) terenurile ocupate de constructii: (Vroc)

9 Teren cu destinatia alei de acces, drumuri, cai de

comunicatii, platforme 0.7 x {Vroc)
3 | Arabit 0,85 x {Vroc)
4 Vi, livezi, etc. 1.1 % 0,8 x {Vroc)
5 ; Pasuni, fanete 0,8 x 0,8 x {Vroc)
) Terenuri cu vegetatie forestierd vezi tabel pag.457

NOTA: Pentru terenurile trecute din EXTRAVILAN in INTRAVILAN In ultimii 3 ani, se aplica o coreclie
suplimentara de 0,8 x [valoarea terenului intravilan} al zonei periferice din care face parte.

Studiu de piatd pentru anut 2022 privind valoriie minime imobiliare in Judetut iLFOV
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NOTA :

o

Valoarea terenuriior va fi diferita, in functie de incadrarea ca teren construit {TOC} §

E

]
i
i
¥
Pl

R
““"Xhmuawol“

prin teren fiber se intelege suprafata de teren pe care nu exista nici o construc?éﬁé@mﬁv
\ ks '3"' /‘ k?

prin teren ocupat de constructie se infelege inireaga suprafata de teren, mpre;mm
existd o constructie definitiva.

in cazul fipsei utilitatilor edifitare, sau a existentei unor factori cu influenta pozitiva asupra valorii, se

vor aplica corectiile de mai jos:

b) Corectii pentru utilitati §i aite criterii:

1. Coeficienti de corectie pentru lipsa RETELE! DE APA / CANALIZARE

{Pondere: 60% ap4 / 40% canatizare) Distanta pdn3 lIa reteaua publicd
Valoare teren liber conform grild La gard <100m ; 100-200m §200-500m { >500m

< 100.000 EUR 0,980 0,930 0,800 0,820 0,800
100.000 ... 500.000 EUR 0,290 0,980 0,850 0,930 0,850
500.001 ...1.000.000 EUR 0,995 0,990 0,975 0,960 0,920
1.000.001 ... 5.000.000 EUR 0,959 0,998 0,985 0,990 0,980
> 5.000.000 EUR 1,000 1,000 1,000 0,990 0,980
Obs:  Pentru determinarea valorii ponderate a corectiilor, se vor folosi exemplete de mai jos.

Presupunand cd valoarea terenului liber, conform incadrérii din grild este sub 100.000 EUR,
avem;

s Lipsd retea canalizare {disponibit3 la gard), iar reteaua de apa este in incintd, vom calcula noui

coeficient de corectie, astfek
C=0,6+098%04=0,992

@ Lipsd retea apa {disponibild la 80 m de gard), dar reteaua de canalizare se afld in in¢int3.

Vom recalcula corectia, astfel;
C=04+093x0,6=0,958

2. Coeficienti de corectie pentru lipsa RETELEI DE GAZE

Distanta pana la reteaua publica
Valoare teren liber conform grila La gard <100 m 100-200m | 200-500 m { > 500 m
< 100.000 EUR 0,570 0,920 0,880 0,820 0,800
100.000 ... 500.000 EUR 0,990 (,970 0,940 0,920 0,850
500.001 ..1.000.000 EUR 0,995 0,980 0.965 0,955 0,920
1.000.001 ... 5.000.000 EUR 0,999 0,995 0,930 0,989 0,982
> 5.000.000 EUR 1,000 1,000 1,000 0,990 0,980
NOTA:

NOTA;

Corectiile de mai sus se aplicd numai in situatia existentei unui document oficial, care 53 afeste distania
fata de retelele publice.

Corectiile pentru lipsa retelelor de utilitati NU SE APLICA TERENURILOR ARABILE DIN EXTRAVILAN, dar
se aplica celor arabile din infravilan.

Studiu de piata pentru anul 2022 privind vatorile minime imobiliare in Judetul ILFOV
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3. Coeficienti de coractia pentru lipsa RETELEI DE ELECTRICITATE

Valoare teren liber conform grifd Lagard ; <100m | 100-200m L L
<100.000 EUR 0590 | 0930 | 0800 | ‘03405 (SO0
100.000 ... 500.000 EUR 0,992 0,980 0,960 0,040 ] 0,900
$00.001 ...1.000.000 EUR 0,996 | 0,990 0,580 0,970 0,920
1.000.001 .. 5.000.000 EUR 0,999 | 0,997 0,994 0,990 0,980
> 5.000.000 EUR 1,000 | 1,000 1,000 0,895 0,990

NOTA: Corectiile de mai sus se aplici numai in situatia existentei unui document oficial, care 52 ateste distanta
faid de relelele publice.

NOTA: Corectile pentru lipsa retelefor de utifitsti NU SE APLICA TERENURILOR ARABILE DIN EXTRAVILAN,

dar se apl;ca celor arabile din infravitan.

‘Nr. i
Crt | ﬁpulccrecgiex___ ERN
Llpsa acces ia drum pubhc modernizat.

4 . . . 0,85
{Nu se aplicd daca exista un plan urbanistic In vigoare, ce prevede realizarea unui drum de acces.)

5 | Existenia pe teren a unei refele aeriene de energie electrica. 0,60
Existenta pe amplasament a unel magistrale de gaze. 0,60

7 Amptasare in vecinatatea lacurilor 120
(invecinat, sau pand la max.50 m, dovedit cu documentatia cadasirald). )

3 Amplasare in vecinatatea padurilor 115
(invecinat, sau pand la max.5C m, dovedif cu decumentatia cadastrald), j
Restrictii de construire pentry zone cu regim urbanistic special prevazute in cadrul

g documentat ilor de urbanism In vigoare (zonele de protectie pentru: infrastructuri, obiective 0.70
militare, obiective sanitare, eic.); ’
Se aplica numai daca restrictia de construire afecteaza peste 50% din suprafata terenulul.

Zona monumente cu valoare istorica cf, lista C.N.M.I /1993
Suprafata terenufui
10 < 1.000 mp [1.000 + 5.000] mp (5.001 + 10.000] m >1ha
0,85 0,95 0,98 0,39
Teren incadrat in categoria spatiilor verzi si prevazut in cadrul documentatiilor de urbanism
in vigoare.

11 . . R - ) . , 0,60
(Nu se apiica in cazui in cazul in care terenul se afld in proprietatea privatd a unei persoane
fizice sau juridice, cf.art. 18 alin.{9) Legea 24/2004 )

c) Corectii pentru forma / proportii si orientare;

NR.Creof " Tipul corectiel o} Corecie
1 Teren coEt la dou3 strazi 1,05
2 Raportu! laturilor foarte favorabil {1/1; 1/2; 1/3) 1,05
3 Raportut laturilor favorabil {1/4; 1/5) 1,00
4 Raportul faturilor nefavorabil (sub 1/5) 0,95
5 Front la calea publicd sub 10 m 0,95
6 Forme neregulate / greu de organizat 0,95
7 Orientare favorabila 1,03

Studiu de piatd pentru anut 2022 privind vatorite minime imabiliare in Judetut ILFOV
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O.C.P.IL lifov este operator de date cu caracter personai nr. 874, 875, 876,38349

Serviciul Cadastru Biroul Avize si Receptii

PRQCES-VERBAL DE RECEPTIE nr.2583
Intocmit astazi 10.08.2022
privind tucrarea 324905/03.08.2022
avand Aviz de incepere a lucrarilor cu nr. nu e cazul - data -

1.Beneficiar : PRIMARIA ORASULUI POPEST! LEORDENI

2.Executant : MILITARU SILVIU CATALIN in calitate de persoand fizicd autorizatd avind
autorizatia MB nr. 0372

3.Denumirea lucrarilor receptionate : Receptia suportutui topografic avdnd ca scop
exproprierea pentru amenajare drum, parcari §i parc Strada Laurentiu Raiciu, pentru
imobilul in suprafata de 1.2526 ha situat in UAT Popesti Leordeni, Strada Laurentiu Raiciu nr.
23, tarlaua 54/2, parcela 15/5, nr cadastral 111577.

4.Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliara ILFOV:

- Nota de inregistrare ;

- Cerere de receptie;

- Memoriu tehnic ;

- Borderou ;

- Adresa primarie;

- Copie certificat de urbanism nr. 392/26481/31987 din 22.06.2022, emis de
Primaria Orasului Popesti Leordeni;

- Partea topografica - inventar de coordonate puncte de pe conturul imobilului si
calcutul suprafetei ;

- Plan topografic (scara 1: 500}.

5. Concluzii:

Suportul topografic avand ca scop exproprierea pentru amenajare drum, parcari
si parc Strada Laurentiu Raiciu, pentru imobilul in'suprafatda de 1.2526 ha situat in UAT'
Popesti Leordeni, Strada Laurentiu Raiciu nr. 23, tarlaua 54/2, parcela 15/5, a fost verificat
in baza de date a Oficiului de Cadastru si Publicitate imobiliara {lfov constatandu-se ca
amplasamentul studiat se suprapune cu imobilul cu nr cadastral 111577.

Amplasamentul imobilului a fost confirmat de primaria Popesti Leordeni asa cum
reiese din planul topografic vizat de catre aceasta.

Avand in vedere caracterul ltucrarii ce se doreste a fi suport topograﬁc al
amplasamentului coridorului de expropriere pentru amenajare drum, parcari si parc
Strada Laurentiu Raiciu, pentru imobilul in suprafata de 1.2526 ha 51tuat in UAT Popesu
Leordeni, Strada Laurenttu Raiciu nr. 23, tarlaua 54/2, parcela 15/5, se receptioneaza

Prezentul document contine date cu caracter persanal protejate de prevederite Ragutamentului UE 2018/679 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circufatie a acestor date (GDPR
~— General Data Protection Regulation).

OCP! ILFOV/Sos. Pavel D. Kisefell, Nr. 34, Sector 1 Cod pogtal 11347, Bucuresti, ROMANIA Certificat SR EN IS0 8004:2015
Telefon: (+0421) 224 B0 85, (+4021) 224 61 67 ; (+4021) 224 61 58, Fax: (+4021) 224 60 B4; Nr, 2792H08IR

e-mail; f@ancpi.ro; www, ancpi.ro

Extrase de carte funciard pentru informare online: ePay.ancpi.ro
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amplasamentul necesar exproprierii in cadrul  proiectului de utititate publica cu
mentionarea numarului cadastrat care se suprapune cu amplasamentul studiat identificat pe
ptan si in memoriu {111577), urmand a se indeplini procedura de expropriere conform Legii
255/2010.

Situatia juridica a zonetor afectate de expropriere urmeaza a se clarifica ulterior
documentatiei de actualizare a numerelor cadastrale conform amplasamentutui
reprezentand coridor de expropriere, respectiv prin documentatii cadastrate individuale
acolo unde este cazul, tinandu-se cont de suprafata din actele de proprietate si de
documentatiile cadastrale aferente existente puse la dlspozma expropriatorufui. Eventualele
actuahzan/neconcordante constatate, vor fi solutionate, prin actualizari si masuratori
suplimentare odata cu intocmirea documentatnior individuale ale imobilelor afectate de
coridorul de expropriere.

Executantul ramane raspunzator pentru calitatea intregii lucrari si reprezentarea
elementelor din teren {a data efectuarii masuratorilor. Conform Legii 255/2010 CaplV art. -
Detinatorii cu orice titlu ai imobilelor situate pe coridorul de expropriere, afectate de
studiul de fezabilitate - varianta finala sau a documentatiilor topo-cadastrale, dupa caz,
dupd o prealabilad si obligatorie Tnstiintare efectuatd de catre expropriator, sunt obligati sa
permitd accesul pentru efectuarea masuratorilor topografice.

In urma verificarii documentatiei de receptie a planului topografic, ce se doreste a
fi suportul topografic al amplasamentutui coridorului de expropriere pentru amenajare
drum, parcari si parc Strada Laurentiu Raiciu, pentru imobilut in suprafata de 1.2526 ha
situat in UAT Popestx Leordeni, Strada Laurentlu Raiciu nr. 23, tarlaua 54/2, parcela 15/5, nr
cadastrat 111577, intocmita de PFA Militaru Silviu Catalm a fost declarats ADMISA cu
mentiunile de mai sus.

Lucrarea este declaratd ADMISA cu observatiile de mai sus .

Consilier
Ing. Andreea Emilia GRAMA

" Semnal digite! de Andreay
Andreea +Ernilia Grama

Emi“a Grama ?;;{aééﬂ!!ﬂ&lﬂﬁ?:”:ﬂ

Prezentui document contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind protectia
persoanelor fizice In ceea ce privaste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulafie a acestor date (GDPR
~ General Data Protection Regulation).

- .
OCPI ILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1 Cod pastal 11347, Bucuresti, ROMANIA Certificat SR EN 150 9001:20t5
Telefon: (+0421) 224 60 BS, (+4021) 224 61 57 ; (+4021) 224 61 58, Fax: (+4021) 224 60 B4: Nr. 27924/09/R

e-mail: f@ancpi.ro; www.ancplro

Extrase de carte funciard pentru informare online: ePay.ancpi.ro



V, ORASUL POPESTI LEORDENI,

STRADA LAURENTIU RAICIU NR. 23, TARLA 54/2, PARCELA 15/5

TEREN SITUAT IN JUDETUL ILFO










TEREN SITUAT IN JUDETUL ILFOV, ORASUL POPESTI LEORDENI
STRADA LAURENTIU RAICIU NR. 23, TARLA 54/2, PARCELA 15/5







PREZENTARE
SITUATIE
JURIDICA
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ﬁ” Oficiul de Cadastru si Publicitate imobliiara ILFOV
ﬁ - Birout de Cadastru $i Publicitate tmobiliard Buftea

m EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
e e PENTRU INFORMARE

PRI S S A

Carte Funciard Nr. 111577 Popesti Leordenf

A, Partea 1. Descrierea imobliulul

Nr. CF vechi:14993
TEREN intravilan Nr. cadastral vechi:1616

Adresa: Loc. Popesti Leordeni, Str Laurentiu Raiciu, Nr, 23, Jud, iifov

g;t Nr. :ﬂa:g;gglcm Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

a1 111877 Oin acte: 12.60%

—
Masurats: 12,526 1 on imorejmuit

B. Partea il. Proprietari sl acte

Tnscrieri privitoare ia dreptut de proprietate st alte drepturl reale Referinte

11693 /27/01/2012
Titiu Proprietate nr. 35776, din 25/04/1997 {INCHMEIZREA NR. 1/F CAMERA DE CONSILIO DE LA 27.01.2005;
UNCHEIEREA MR, 5/F DIN 02.06.2005);
iIntabulare, drept de PROPRIETATE INCHEIEREA NR, 1/F CAMERA DE Al
i B1 ’CONSELiU DE LA 27.01.2005; INCHEIEREA NR. 5/F DIN 02.06,2005,

dobandit prin Lege, cota actuala 171

1) CONGREGATIO JESU

221620/ 02/08/2018

IAct Administrativ nr. 114335, din 27/11/2017 emis de DIRECTIA IMPOZITE S TAXE LOCALE ORAS POPESTI
ILEQRDENL Act Notarial ny. 1035, din 12/04/2017 emis de BNP ACHIM FLORENTINA LOREDANA; Act!
Administrativ nr. 120688, din 16/08/2017 emis de BCF BUFTEA; Act Administrativ nr. 14501, din 21?04;’201?
ermis de PRIMARIA ORASULUI POPEST! LEORDENI

B5 iseé noteaza schimbarsa destinatiel teren ului din extravilan  in Al
intravilan arabil
' B6 s& noteazs adresa postala a  imobtdlet: Com.Popesti-Laordeni, str. Al
{7 lLaurentiu Raiciunr, 23, lud oy
BR Se'noteaza repozitionares imobilului in Baza docurmentatiet cadastrale/ AL
avizate i

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturt reate
de garantte st sarcint

Referinte

328027 [ 05/08/2022
Certificat Grefa nr. fn, din 04/08/2022 emis de TRIBUNALUL ILFOV-SECTIA CIVILA; Certificat Grefa or. dosar
inr 214279372022, din 04/D8/2022 emis de Tribunalul #fov; Actiune In tnstanta nr. dosar nr 214/93/2022. din
04/08/2022 emis de Tribunalul iifov;

iSe noteaza litigiul avand ca obiect expropriere-contestatie hoﬂ Al

|{expropriere  94/21.07.2022 privind pe reclamantul FUNDATIAi
C3 ICONGREGATIO JESU in contradictoriu cu paratii CONSILIUL LOCAL AL/

1OF’\ASULU PCPESTI-LEORDENI i PRIMARIA CRASULW POF’ESTI=

(LEQRDENI,  PRIN PRIMAR i

Dacument cace confnte date cu caracter personal, proterate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina I din3

Extrase pariru niarosoe orebng fa 2g0esa epay.ancpl.ro formmie? wrbnes 31




Carte Funciard Nr. 121577 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral _ jSuprafata (mp)* Observatii / Referinte
111577 Din acte: 12.669

Masurata:
12.526

* Suprafata este d

eterminatd mn planut de projectie Stereo 70.

OETALH LINIARE IMQBIL

ms77

Date referitoare |a teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . " .
| folosinga |vilan (mo) Tarla Parceld Hr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |Da| binacie: 54/2 15/5 -

12,677

Masurata:

12,526

Lungime Segmente
1) Valorile fungimiler segmentelor sunt abtinute din prolectie in pian.

punct]  Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarght = {rn) inceput sfargit = {m}
1 2 39.052 2 3 85.882

3 4 12.833 4 5 20.587

5 5] 15.95 8 7 24,333

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legi Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrasa pentns informare or-bine ta adiesa apay.ancpi.rm
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Carte Funciard Nr. 111577 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leardeni

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segmeant
Tncaput sfarsit ~= {m) inceput sfargit = {m)
7 8 24,578 8 9 24.418

g 10 23.211 10 11 1.167

11 12 2.765 12 13 14.587

13 14 20.067 14 15 17.089

15 16 11.178 16 17 1.899

17 18 a.415 18 19 10.521

18 20 3.453 20 21 7.563

21 22 12.891 22 23 28.18

23 24 26.757 24 1 27.653

= Lungimiie segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Sterao 70 st sunt rotunite fa 1 miiimetr,

== Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciard originaid, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de cdtre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice muodificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 251M.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

06-09-2022

f2ata eliberarii,

S {parafa i semnatura)
Document care confine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extzhse pariry iniemmiaes nrbng la sdrose epay.ancplo Forrnular vetsiunga 1.1



Incheiere Nr. 362824 / 01-09-2022

Shbrl o Oficiul de Cadastru gi Publicitate imabilliara ILFOV
Mubihinenidt Bliroul de Cadastru si Publicitate imobillara Buftea

Dosarul nr. 362924 / 01-09-2022

INCHEIERE Nr, 362324

Registrator: Catalin-Armand Asmarandei
Asistent: luliana Barbu

Asupra cererij introduse de PRIMARIA ORASULUI POPESTI LEORDENI domiciliat in - privind
Rectificare in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.46430/30-08-2022 emis de PRIMARIA ORASULU! POPEST] LEORDEN);

fiind indeplinite conditiite prevazute la art, 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu medificarile si completarite ultericare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciui avand codul 251M
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ¢a nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire (a:

- imobitut cu nr. cadastrai 111577, inscris in cartea funciara 111577 UAT Popesti Leordeni avand
proprietarii: CONGREGATIO JESU in ¢ota de 1/1 de sub B.1;

- se indreapta eroarea materiaia din cuprinsul prezentei CF in sensul ca nu se va mai evidentia
pozitia inscrisa sub B7 asupra A.1 sub B.10 din cartea funciara 111577 UAT Popesti Leordeni;

Prezenta se va comunica partilon
1 CONGREGATIO JESU
. PRIMARIA ORASULUT POPESTI LEORDENI

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Birout de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Buftea, se inscrie in cartea funciapa si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii. Registrator, Asistent Registrator,

06-09-20272 Catalin-Armand Asfarandei

iutiana: B4

") Cu exceptia situatiilor prevézute la Art. 62 alin. (1] din Regulamentul dé avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin QDG Nr. 700/2014,

Document cars Conting date cu caracter personal, protoat de provedunia Avguiamentun (U] oF. 67972016 & Legi 120/2038 Pagina 1 din 1






ROMANIA

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
SERVICIUL ACHIZIT!l PUBLICE, INVESTITIH §1 URMARIRE
O AL

Strada Pavel Ceamur nr.2, Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov.
Tel.: 0374.408.819, Tel. Mobil: 0752011811, E-mail: achizitii@ppl.ro

Nr. 45849/25.08.2022

Citre,

S.C. MANAGEMENT& EVALUATION COMPANY SRL

Mun. Bucuresti, Sector {, Aleea Scrovigtea , nr. 58, etaj 1, cam.?

Referitor la adresa nr.10120/23.08.2022, inregistratd de institufia noastrd sub nr.
45558/24.08.2022, prin care ne solicitati informatii cu privire la Intocmirea raportului de
evaluare In scopul exproprierii pentru cauzi de ntilitate publicd pentru obiectivul "Amenajare
drutn gi parc- Laurentiu Raicin in Orasul Popesti- Leordeni”, vd aducem la cunostinta
urmdtoarele:

o Pe terenul In suprafa{d de 12.526 mp care urmeazi a fi expropriat, nu existd constructii
speciale supraterane $i/ sau subterane.

s Cu privire la utilititile edilitare aferentc terenului ce face obicetul exproprierii, acestea
sunt disponibile pe drumui public la care terenul are acces, iar distanta fatd de retelele
publice estc de aproximativ 5 metri.

e Terenul supus exproprierii pentru cauza de utilitate publica este de categornie intravilan
arabil contorm extrasului de carte funciard nr.111577 din data de 18.08.2022.

Cu deosebitd consideratie,

SEF SERVICIU ACHIZITII PUBLICEINVESTITII
SI URMARIRE CONTRACTE
Silvin GHEORGHIU

o,




PUSEITTRTA BN L

ﬁi‘“ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV JNr.cerere = 344249
ﬁw Biroul de Cadastru si Publicitate imohbiliard Buftea _ Ziva .18
g’f&v : lyna . . 0B
o " Lo Ana 2022
, m EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod ueriicare
PENTRU INFORMARE EE Eﬁ;ﬁ%ﬁl\%%ug

Carte Funciard Nr. 111577 Popesti Leordeni

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:14993
TEREN intravilan Nr. cadastral vechi:1616

Adresa: Loc, Popesti Leordeni, 5tr Laurentiu Raiciu, Nr. 23, Jud. lifov

Nr. |Nr. cadastrai Nr,

crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 111577 Din acte: 12.669

Masurata: 12,526 | cren imprejmuit

B. Partea Il. Proprietari §i acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

11693 7 27/01/2012
Titlu Proprietate nr. 35776, din 29/04/1997 (INCHEIEREA NR. 1/F CAMERA DE CONSILIU DE LA 27.01.2005;
INCHEIEREA NR. 5/F DIN 02.06.2005); R .
intabulare, drept de PROPRIETATEINCHEIEREA NR. 1/F CAMERA DE Al
Bl |CONSILIU DE La 27.01.2005; INCHEIEREA NR. 5/F DIN 02.06.2005,

dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 !
1) CONGREGATIO JESU

221620 / 02/08/2018

Act Administrativ nr. 11435, din 27/11/2017 emis de DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE LOCALE ORAS POPESTI
LEORDENI; Act Notarial nr. 1035, din 12/04/2017 emis de BNP ACHIM FLORENTINA LOREDANA; Act
Administrativ nr. 120688, din 16/08/2017 emis de BCF BUFTEA; Act Administrativ nr. 14501, din 21/04/2017
emis de PRIMARIA QRASULUI POPESTI LEORDENI;

gs 15€ noteaza schimbarea destinatiel teren ului din extravilan  in Al
intravilan _arabi} e
se noteaza adresa postala a  imobiluiue Com.Popesti-Leordeni, str. Al
B6 ; L
Laurentiy Raiciunr. 23, Jud lfov
B7 Se indreapta eroarea materiala strecurata in inscrierile ¢f nr. 111577 Al
. iin sensul mentionarii categoriei de folosinta ca filnd curti constructii
B8 Se noteaza repozitionarea imobilului in baza documentatiei cadastrale Al
avizate

C. Partea ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

3298027 [ 05/08/2022
Certificat Grefa nr. fn, din 04/08/2022 emis de TRIBUNALUL ILFOV-SECTIA CIVILA; Certificat Grefa nr. dosar
nr 2142/93/2022, din 04/08/2022 emis de Tribunaluf Hfov; Actiune In Instanta nr. dosar nr 214/93/2022, dini
04/08/2022 emis de Tribunatul lifov;

Se noteaza litigiul avand ca obiect expropriere-contestatie hot Al
expropriere  94/21.07.2022 privind pe reclamantul FUNDATIA
C3 |CONGREGATIO JESU in contradictoriu cu paratii CONS{LIUL LOCAL AL
E ORASULU POPESTI-LEORDEN! si  PRIMARIA ORASULUI POPEST]
[ LEQORDENI, PRIN PRIMAR

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de pravederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 111577 Comuna/Oras/Municipiu; Popesti Leordeni

Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
111577 Din acte: 12.669
Masurata:
12.526

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

e

DETALIl LINIARE IMOBIL

#

ms77

el e,

A 1

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - . .
crt | folosings |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |Da | Dinacte: 5412 15/5 -

12.677

Masurata:

12.526

Lungime Segmente
1) Valorile lungimifor segmentelor sunt ob{inute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct tungime segment
nceput sfarsit = {mj} inceput sfarsit o= (m})
1 2 39.052 2 3 85.982

3 4 12.833 4 5 20.587

5 5] 15.95 5 7 24.333

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederiie Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 111577 Comuna/Qrag/Municipiu: Popesti Leordeni

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit t= (m) inceput sfarsit = (m)
7 8 24.578 8 9 24.418

9 10 23211 10 11 1.167

! 12 2.765 12 13 14.587

13 14 20.067 14 15 17.069

15 16 11.175 16 17 1.889

17 18 8.415 18 19 10.521

19 20 3.4583 20 21 7.563

21 22 12.891 22 23 28.18

23 24 286,757 24 1 27.853

* } ungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 st sunt rotunjite la 1 mifimetru,

= Digtanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasuf de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciarad active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face ia adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online dispanibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data si ora generarii,
18/08/2022, 13:21

Document care contine date cu caracter personal, pratefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extragse pentru informare on-ine la adresa epay.anepi.ra Formular versiunea 1.1



ROMANIA

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
SERVICIUL ACHIZITII PUBLICE, INVESTITII SI URMARIRE
CONTRACTE

Strada Pavel Ceamur nr.2, Popesti-Leordeni, Judeful 1ifov.
Tel,: 0374.408.819, Tel, Mobil: 0752011811,E-mail: achizitii@ppl.ro

Nr. 45849/25.08.2022

Catre,

S.C. MANAGEMENT& EVALUATION COMPANY SRL

Mun. Bucuregti, Sector 1, Aleea Scrovigtea , nr. 58, etaj I, cam.2

Referitor la adresa nr,10120/23.08.2022, inregistratd de institutia noastrd sub nr.
45558/24.08.2022, prin care ne solicitati informatii cu privire la intocmirea raportului de
evaluare in scopul exproprierii pentrn cauzd de utilitate publica pentru obiectivul "Amenajare
drom gi parc- Laurenfin Raiciu in Oragul Popesti- Leordeni”, vd aducem la cunostintd
urmitoarele:

o Pe terenul in suprafatd de 12.526 mp care urmeazi a fi expropriat, nu exista constructii
speciale supraterane gi/ sau subterane.

o Cu privire la utilitdtile edilitare aferente terenului ce face obiectul exproprierit, acestea
sunt disponibile pe drumul public ia care terenul are acces, iar distanta fatd de retelele
publice este de aproximativ 5 metri.

+ Terenul supus exproprierii pentru cauzé de utilitate publici este de categorie intravilan
arabil conform extrasului de carte funciard nr.111577 din data de 18.08.2022.

Cu deosebiti consideratie,

SEF SERVICIU ACHIZITII PUBLICE,INVESTITII
$1 URMARIRE CONTRACTE
Silvia GHEORGHIU




ROMANTIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul Hfov.

HOTARARE
privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici, a Studiuiui de Fezabilitate si a coridorului
de expropriere pentru obiectivul de investitii ”Amenajare Drum si Parc-Laurentiu Raiciu in
orasul Popesti-Lcordeni”

Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni;

Avind In vedere Raportul de specialitate al Serviciului Achizitii Publice, Investifii si
Urmiarire Contracte, inregistrat sub nr,.31203 /02.06.2022, Referatul de aprobare af Primarului
oragului Popesti-Leordeni, inregistrat sub nr.31205/02.06.2022, precum si rapoartele de avizare
ale: comisiei nr.1 {(comisia pentru activititi economico-financiare, servicii, comer{, gospoddrire
comunald, administrarea domeniului public §i privat), nregistrat sub nr.34740/27.06.2022,
comisiei nr.2 (comisia pentru activitdti social - culturale, culte, invifamant, sAnitate i familic,
muncd §i proteclie sociald, protectie copii, tineret si sport - turism) fnregistrat sub
nr.34569/24.06.2022, comisici ar.3 (juridics, administratie publica locald, ap#rarea drepturilor
cetdtenesti, relatii cu alte autoritdfi publice locale din {ard si strdinatate) nregistrat sub
nr.35549/30.06.2022 si al comisiei nr.4 (comisia pentru amenajarea feritoriului §i urbanism,
realizarea lucriirilor publice, protectia mediului inconjurfitor, conservarea gi pistrarea
monumentelor istorice si de arhitecturd), inregistrat sub nr.35552/30.06.2022;

in baza prevederilor:

- Hotardrii Guvernului nr.907/2016 privind aprobarea continutufui cadru al documentatici
tehnico-economice aferente investifiilor publice, precum si a structurii si metodologiei dc
elaborare a devizului general pentru obiectivele de investitii si lucriiri de interventii;

- Art. 44 alin. (1) din Legea nr.273/2006 - privind finantele publice locale cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Legit nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes nafional, judetean §i local;

In temeiul art. 129 alin. (4) iit. d) din OUG nr. 5772019 privind Codul administrativ, cu
modificirile §i completdrile ultcrioare,

HOTARASTE

Art.1 Se aprobﬁ indicatorii tehnico-cconomici pentru obiectivui ,Amenajare Drum si
Parc-Laurentiu Raiciu in orasul Popesti-Leordeni”, conform anexei nr.]1 care face parte
integranti din prezenta hotirére.

Art.2 Se aprob# Studiul de Fezabilitate pentru obiectivul obiectivul ,,Amenajare Drum
si Parc-Laurentiu Raiciu in orasul Popegti-Leordeni®, conform anexei nr.2 care face parie
integranti din prezenta hotfrdre.

Art.3 Se aprobi coridorui de expropriere avind ca obiectiv ,,Amenajare Drum si Pare-
Laurcntiu Raiciu in orasul Popegti-Leordeni” si lista proprietarilor constituind anexa nr. 3
Ia prezenta hotirire.

Art.4 Primarul oragului Popesti-Leordeni, judetu! [ifov, impreuni cu compartimentele din
cadrul aparatului de specialitate, va duce la indeplinire prevederile prezentei hot3réri,

Art.5 Secretarul General al UAT va asigura comunicarea prezentei, conform
competentelor iegale. :

PRESEDINTE DE $EI)INTA

o= I SEMNEAZA
"~ SECRETAR'G

Tel.: 0374.40.88.18; 0374.40.88.19; 0374.40.88.20; 0374.40.88.21; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro
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Proieciant
Crido DesigndProjest Management 5.A L
DEVIZ GENERAL
SCENARIUL1

Privind cheltuisiite realizaril obiectivuiui ;
Dogumentatiede avizare a iucrirlior de Investitit pentru obiectival :
AMENAJARE DRUM 51 PARC- LAURENTIU RAICIU, QRASUL POPESTI-LEORDEN!",

in_toil euro la cursut BNR lelfeuro din data de -01.10.2023 feuro s 49478 lei
RLCRT. DENUMIREA CAPITOLELOR Si ( ::":\:: ) VA Valoare Inelusiv TVA
SUBGAPITOLELOR DE CRELTUWBEL! 19%
lel | eure it Fed I eurn
: 4] . T _ - R ] i 3. 4 . & A v
CAPTOLELT - : ) ] : i "
1.1:0btinerea terenulul {
| 200543565 423.600.000 398 332 71| 349356843 503.965.00)
I Subtotal 1.1} 200543585 azasonpnl sssaai T pdsagendal” . 50366500
1.2]A J terenului
Amenajari sxterioare | 0.00] 0.60; 050 0.00 0.00
Subtotal 1.2] .00} 0.00] 8,00 .00 .00
1.3[A fari pentru protectia mudiulul 5 aducers ja starea initiala
AMENASARE BT FROT MEDILUI [ 0.80) a.ooi O.Gﬂi 0.008 2.00
¢ 1.8 [ .00} 0.00! 9.60 9.00
1.4|Chedtuleli pentru relocarealpretecta utititatitor
0.00) £.00) 0,00} 0.00 0.00]
Subtotal 1.4] 2,00 | 0,00} 0.00] 8,00
TOTAL CAFITOL 1 Coo 10 ZUBSASRGE. 423500000 . A9sT3RyY . zasasmsedsl  sospssod
CAPITOLUL 2 . T ; RS i R
l08.4 - RETELE UTILITAT | 20.000.00} 4,042.12] 3.800.00] 23.800.00] 48101
TOTAL CAPTOL 2. RS Y R T X Y Y i B R10,12
CAFITOLUL 3
3.2|Studi |
3.1,1.Siudi de teren 6.500.00} 1,313 65} 1.235.00 7,735,00 1,563 244
3.1.2. Raport privind impaciul Bsuara medivl 5.500.00; 1,311.58 1,045.00 6,545.00; 1,322.7d
3.1.3.A18 studi specifice 15.000.00 3.031.59 .00 15.000.00 3031.56
Subtotal 3,1 2720050 5,456.8 2,280.00] 29,280.00 5,917.68
Jd.2jDocumentalli — suport si cheltulell pentru obifnerea de avize, atondurd i autorizati
Avizn, peorduri st sutorizatil 1 5,000.00] 1,010.59] 950.00( 5,950 0() 1,202.57
Subtotal 3.2 £,000.00] 1,610.53] 950,60] 5,860,060 1,202,531
3.3|Expertiza tehnlca
Experiza fehinica ] 0.00] o000 0.00] 0.00) 6.0
Subitotst 3.3] .00 0,00} 0.00] 0.60 o.00
3.4iCertificarea performantel enargetics sl auditul energetic al cladirilor
Certifical de parformanta energelica si awditt oml Omz o OD{ 060 £.00
energetic al cladinlor
R - Subtotet 341 o000 -  oe6i  ood - S R ¥ |
3.5lProlectare
3.5.1.Tema de preisctare 0,090 0.00 0.0 .90} 0,008
3.5.2.Sludiu da prefezabilal X £.07) 6.50 0.00) 0.00)
3.6.3.Studite do fezabiiitale/documentatie da 133,800.00 27.041.78 25,422.00) 159,222 00 32,179.71
avizare a ucrarilor de inlarventi si deviz general
3.5.4.Oocumentatiie 1ehnice necesare m vedarea 110.000.00; 22231.65 20,800.00 136,8060.90 26,455 57|
igbl'merii gvizeloriacur&_s‘urilnrfautpnzaﬂilnr _ i
f’;ﬁ:;'}‘j‘;:’;;ﬁ“gﬁ;;ﬂu‘ﬁmm @ prefectuid 41,000.00 222317 2,080 03 1309000,  2.645.57]
160050.00 30.31589 28,500,060 178.500.00 3607591
3.5.6,Proiest tehnic si detaili de executie
. L Sublotal 3.5 404800.00; - ei.81z49] - - 7881200 - - 48471200  97,056.8%
3.6]0rganizarea proceduriior de achizitie
Provedun do achizitie publics | 70,000.00} 2.021.08] 1,900,008 11,500.00) 2.405.06)
T Subtotal 3.6] 10800000 . 202108l 1800000 . 11,900.00| . 2405
3.7lConsultanty
J;;;;ﬁf“@‘“e"‘“‘ 2 proiect peniry obiectul da 75.000.00 15,15?.95’ 14,250.00) £0.250.00 13.037.94
3.7.2. SSM 7,500.00; 1515781 1,425.00] B8,975.00) 1.803.80¢
s . . L Subtotal 17| - - 82.500.00] 18,673.74) T 1Berssl g8,178.00f ;- 19341761
3.8)Asistanta fehnlca
28,336.00 5,726.87] 2.00 28,336.00 5.725.87
3.8.1.Asislenta tehnica din parted proiectantului
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3.8.1.1.pe pericada de executie 3 ligrarior 26,336.00 5.728.87 0.00 28,336.00, 5,726.87)
3.8.1.2.pentru paniciparea proieclantului (a fazela
incluse in programul de condret af lucratilor de
aveculie, :w'?;x de catre mspeciofatul de Statin C.00) 080 0.00 .00 0.00
Construsti
3.8.:2.Diigentie de sanlier 15,000.004 3,031.59; 2 850.00] 17.850.00 3,607.59
Subtotat 3.8 43,356.00] BTE8A6 - 28500G] * 48, 1846.00 4,334,486
mm.cm:; RTINS B Y I T N smﬂi m.osa:.g
CAPITOLULA -~ ) ; o i R
4.4]Constructli si Instalatli
Lucrar erfilaciura amansiar pefsagara ind cb 677916246  1.186,003.08  1.098,04087 687720233 130992367
7|Lucrart slei autolparcad 602,091.30) 182,318.0 171,397 285! {073 ABB 65| 21695814
3|hsron canalizare oiuviala exterior 346,110,35| 69,950,961 85,780.97 411,871.32 83.241.64
4|tucrari instaiati sistem irigati 389.988.00) 78,818.85 74087.72 48408572]  ©93,704.48
§|Lucrari intalati electrice extenoare 231.000.00; 45.688.47, 43.890.00; 274 89000 55,566,901
‘{Subtotal 4.4 7,848,382.11) . 1,8485,777.41] . 1.453.186.81] 9.101,638.02{ - 1:839.:475,13)
4.2|Montaf itifage, B e :ehnolngice si functionak
1| ontay ur_g aferanton Q, oa{ 0.00] 0.00] 0.4 0.00
4 3|utligle, echlgamunm tehnutnglce si Tuueﬂonale carg heceslta montaf
1| Utils; aferent ob.1 0.00; 0.00) 080, 0.8, 0.00
SUTHAIDB 2 0.00] 0.00 0.00! 0.00} 0.0d
HUTILAJ OB3 0.00) 0.00) 0,00 2.00, [
diponta; utizj aterent ob.q 0.00) 0.00 0.00) 4.00} 0,04
Sublotal 4.3 : 0.00 . " 0.60f 090 0,00} .00
441UtHaje, echip gice si lumrﬁonaie care it neceaita mosntaj sl echipamente de transpart l
0.00] 0.00f 0. 0.00 .04
Sublotel 4.4 . - I Cnf 00} - 0,00 - - 0,00] o.00 - 0.
4.5 Dotarl
4.5.% Daitad filness 137.000.09] 27.86B.51 26,030,001 183,030.00 32.949.3
4.5.2 Duteri_loc jozca copil mich B6,725,00] 17.527 64 16477.75 103,202 78 20,8578
4.53 Dotar foc joaca copil marn 12087200 24,389,53 22.927.68 143599681 20.072.34
§ Sishtotsl 4.5 - 344,357.00] £9,604.58. . 6543543 400832431 8283067
4.5]Active necorporate
K 00} 4.00] 0.00] 0.00] 0.60
o ISyt A E q R T ™ ™ S
TOTAL CARITOL 4. - 1’35?..1#%.11 .ms,as_g.wgg]' 1518822.34] 5:611,37448] | 1,922.304.7
CARF{TOLOLE " " T T :
5.1 Orgg_\imre de santier
5.1.1 Lucran de consinysti s instatali aferente ?9927.49] 16,152.82 15,108,222 osnary 19204
crganizasii de santier
512 Cnei(weh conexe mgamzanz sentieni 0.00] 0.06 6.0 0.60) 0.00
Subtotal 511 72.927.49] 15,153.83 - 1518622 95,1271 18,223.0%
5.21Com} cam, taxe, costud credltulul
5.2.1.Caomisk le g1 aobanziio af i
credilutul bandii finantatoare 009 0o9 940 205 049
Eiﬁ;ﬁ;’i;:ﬁ:‘l‘:‘ 'jfo‘_’;f“‘ conlrolui calial 36,741.40 7.829.67) 000 B0 7,800.87
.2.3.Ccta aferenta |SC peniru ot slatulug
> amec:;j e ot e ;:;m 7.748 36 1,565.97 oo 7.745.28 1,565.97]
ACNZEreE luctanilor da constructi 0.1%%
ii;*’;f’ﬂ;fo 2 orenia Casel Sociale a 33.741.40 782087 0.00 w7atanl 762987
5.2.5.Taxe pentrus atordusd, avize conforme si 10,000.00 2,021.08 .00 10,000.00 2.021.08
Awlorzatia de construire/deslintare
: i L - SublotalB3i - 9EZICOE - 1wmeey7] . o 95,2311.08 13,246.77]
B3Cheitulell diverse 51 neprevazute
Diverso § nepmazute 153 | 42asiaezel  2d083900] 23485615 1.471.016.38] 297 301.15
: _ Subtotal B3] 1236148220 z49.83256] 23488815 1,474,016, zsr,m
S4lCheltulel pentru lnformnre i pubkichat
Inforrnam sl publicitate 0.6¢] 0.00] o.00] ©.60 .60
B Subtotal 5.4 . 000 0,004 - : oog . 600
TOTAL CAPITOL & B E 4t1,aus.n{ 2B 233480 | 25008438 ¢ T8R1I6VI7] . 33577097
6.1{:‘ gatirea p Iutul de exploatare .00 0.00)
6.2{Probe glce ol teate 6.00 0.0}
TOTAL CAPITOL S i I Y. R Y 1
TOTAL GENERAL 1 1208219765 204389084 227137645
DiagEe G+ | TTAgavesel  fsssarsasl 1&3,'173‘.‘(33
BENEFICIAR,

PRIMARIA POPEST! LEORDENLE
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Proieciant
Crida Design8Project Management SR.L
DEVIZ GENERAL
SCENARIUL2
Privind cheltuieiiie raalizarii oblectivului :

Documentatiede avizare 2 lucririlor de Investitil pentru ebiectivut @
AMENAIARE DRUM S PARC- LAURENTIU RAICID, ORASUL POPESTELEQRDENI",

in_leif euro fa cursul BNR leifedro din dala de ~01,40.2021 1 gurp = 4.9479 lef
— UENUMIREA GAPITOLELOR St t R A valoare inclusiv TVA
SUBCAPITCLELDOR DE CHELTUIEL] 19%
1ei | eura tet 1o} [ euro
P o -~ i Lo s 1 & - 5. . -
CAFITOLUL 3 T R : . s
5.1} Obtiserea tevenulul
[ 2085 435868] 42350000 30813277 2403,668.42  502.065.00)
dnrnot - Subtotad $:4] T 2.085495.66] | 423800000 | 3eBIN2T 240856842l Sn3s65.00
1.2 Amenajarea terenulul
Amenajar exterioare 1 0.00f 0.00] 0.00] 0.00; .00
Subtotal 1,21 0.00} o.00] .00 0. [X
t.3{Amenajari peniry proteciia mediulul st aducere fa starea initiala
AMEHAJARI PT PROT.MEDRAS i B. 00; 0.09’ a.Dcé 0. .00l
Sublotat 1.3] 0,09 .00] 0.00; 9.00, .00
1.4{Chiettulell pentru refo fp ta utilitatitor
0.00 0.00 0.00] .00/ 0.0
Subtotat 1.4 0.00} 0.00] 0.40] 0.00 9.00)
TOTAL CAPITOL 1 e ol zooha3ses  azasovon.  sesds27a] - 248356m42] 50386500
CAFITOLUL 2 I RS : ) . T
[oB.4 - RETELE UTLITATI | 20,000.00] 4.042.12] 3.60000] 23.800.00] £.810.12
TOTAL CABITOL 2. R 1 000000 . AGi2A. . 3E0oeM- . - 23800000 . 4310.13
CAPITOLUL 3
3.1 Studil
3.1.1.Studi de eten 5.500.00] 1,313 69 1,235.00 7.735.00
3.1.2.Raport privind impaciul asupra mediviui 5.500.00 111 1.045.00 6.545.00;
313 Alte studi specifies 15.000.001 3,033.59 o.00! 15.000,00
Subiotal 31 27,000.00] 5,456.86] 2,280.00] 29,280.00/
321D atli - supost af thettulell peniny ohtinerea de avize, durl 3§ autorzald
Avize, acorduri si atorizalii 5.000.00% +,010.53] 950.00¥ 5.850.00 £.202 53
Subtotat 3.2] 5,000.00] 1,010,53] 350.00! 5,950. 1,202.53
3.3|Expentiza tehnlca
Expartiza tehpica i 0.00] 0.00] 0.00] 0.00 0,00
Suhtotal 3.3 .00 0.00] .00 0.80 .60
3.4|Cerificaren performantei encryetice s auditul eneryetic o cladirlor
Cedificat de performants energeics si audiul
enargetc al ;adirilor ¢ 6‘00[ ono 0.20 0.00 .69
D Subtotat 3.4/ .00} -~ ool - 206 : Cae0 - 5.0
3.5 Projactara
3.5.1.Tema de proieciere 0.0 .00 0.00] 0.60; 0.00)
3.5.2 Studiu de prefezabiitale G.40] .00 0.08] 0.00! 0.00
3.5.3. Stuciy da fezatiitateldocumentatis de 133,500.00 27,041.78] 75,422.00) 159722000 32179.71
aAViZare @ tucranior de interventi si deviz ganern
3.5 4. Documentaliile tehnice necasare in vederea 110,000,065 22,231 68 20,950.00] 130,800.00] 26,455 67]
oblinerii avizelorfacordurilorautorizatiior
3.5.5.Verhicaraa tehny eciult:
eyl ;‘;:x:ew"‘:;“a“’ & proieciulu $1.000.00 222347 200000 1300000 2.645 5]
150,000,060 30.315.89) 28,500, 178500000 36075.91
3.5.6.Profect tebnic si dalaki de execuiie ml
. R - Sut 361 408,300,00 st8i24s] T vesizeo . - am iz 97.358.86]
3.5|Orpanizarea procedurilor de achizitie
Procedur de achizite pubiica | 10.008.00] 2021.06] 1,800.00] 11.906.00 2.405.06]
L ‘Subtotal 2.6 10,000.500 202106k 1,900.00] 11,960.00{ 2,405
3.7[Consuttanta [
:;:;'t;”;"age'“e‘““’ de prdiect paninl obiectul g 75 000,001 18, 15?.95! 14,260.00 go25000  18.037.
3.7.2 554 7.500.00; 151578 1,425.00 8,925.00) 1,803.600
i S . Subtokai 3.7) 250000, - 1867374 15676000 - BRATEGOL . 19,B41.T6
5.8 Aiotonta Term
26,336.00) 572687 0.00) 8.336.00 5,725 67
3.8, 1.Asistenta tahinica oin parlea profectantulur
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3.8.1.1.pe pericaca de executie a lucsanior 28,335.00 572687 0.00 28,336.00 5.726.87
3.8.1.2.pemtruz padicipares preieciantutui |a fazele
ingluse in ramui de contrel al lugranlor de
texeculie, ::1?;2 de catre (nspeciorakt de Statin 0.0 005 0.08 0.0 8.00
Constnucti
3.8 2 Dmgeque de sanz}er 15,000.00] 3,031.59 2,850.00! 17,B50.60 3,607.5%
Subtotal 18] . 43334000 . 0,786.85 2.856.00 45188000 933445
TOTAL GAPITOL 3 T eraeaeeel - HETSAA 199;,.“99, L E7370800 . 13808833
CAPITOLUL 4 Lo L . ) Lo . :
4.1|Constructil iﬂsialeui
Lucrart ailociia amenajan peisagere nclob | g 77g 162.46]  1,166,003.08 1.093.040.37} 687720033 1,389 923 57]
2tlucrari aled sulciparcat 1,713,973 47| 346,404 23| 324 654981 2039628 43 41222103
3jlscrad canalizare piuviala exterior 398,926 90) 50,442,860 7562511 47365201 85, 727,89
41Lucrari instalatil sistem irmati 359.988.00 78,818 89 7409772 464,085,712 93,794 48
5] Lucrari imglati glectnca exienoare 231.000.00 A6 GRE.47 43,8890.00 274,880.00) 55555804
Subtotal 4.1 - B.512,150.8Y - 1,720,3466.27] . 1617,308.68] 10,129.459.43) - 2.047,223.87]
4.2/ Montaf ut'lala. hip tehnologice i f |
3iMorv uh[a; aferent ob 1 0,00] 0.00] 0.00] 0.00 0.0
4.3 utla)e, “‘r i tehnologiee st functionaje care necesita sontaj
1§Utilaj aferent ob.1 800 0.00] 0.001 400 0.09
AuTILAJOB 2 C.00, a.50] Q.00 8.006 .00
JUTILAE OBY 0.0 0.00] 0.00 .00 0.00
4iMontsj utila} aferent ab.4 0.09) 0.00 0.00 0.00] 0.09
- jSublotatdd . o.0m. 008 o a.00] -a.00
4.4{Utitaje, echip glce si functivnaie care nu peceslta montal sl echipaments de transport
| e.60] 2 i} 0.00) 0.00
biotal 4.4 - [ .0 .00] .00 0:00) .00
4.5{0ptari
451 Datari fifnass 137 ,600.00) 27 680.51 26.03(}.0[& 163.030.00; 32.949.3%
4.5.2 Doler lot joaca copii mick 86,725.00) 17,527 64| 16,47?.?’5! 103.202.75¢ 20.857.89
4.53 Detarn foc joaca copii mar 120 672 00 24 388,53 22.92?.68] 143_599.68% 24,0723
Subtotal 4.8 MAMTON - 6060488 85,435,43 49983243 #2829 57
4.8|Active necorporife
0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00
: . Isonmmige . T Y R © - RN T A 1 2.0
TOTAL CAPITOL & - BA5G,647.83  L.78 : - .92 -
CAPITOLUL S " T Lo CL

5.1l 0rganizare de saptier

5.1.1 Lucrar de conslruct st instalatil aferente 88,585.48! 17,698 64 16,827.94 10530292] 2130054
organizasii de santier
5.1,2 Cheliieli conexe orggmzam santierubdi 0,001 0.00, 0.00) 0.0 a.00
: - Subtotal 5.4 82 585.48 17.889.61 16,827 441 106,384.82] . 24,500.84
5.2[Comizoans, cots, taxe , costul crediteiei
5.2.?.Cﬂfﬂi5‘toaf\gle sidobanzile afarents 0.c0 5.00 000 0.00 o.0d
credituld bandi finanlatoare
e o | awe wma on  awma g
5.2.3.Cals alerenta | ntru canirciul iR -
in amenajarea terﬂorf:guieuma;zn:r E:E.lf::f iy aE0 72 3.74239 .00 852072 174230
autorizares lucradilor da constructii D, %
ook vo'a Aorala Casel Sociale a 4310356 87149 o0} 4330358 8711.49
5.2.5. Taxe peniru acordur, 5WZe conforms si 10,000.00 2,021 08 0.0 10.800.00 2.021.068
au!onzaha da ccnstnmeldasl’uﬂare
- g } Bubtetal 5. HM, 827 B8] 21.1&6‘:%[ 1K 104,827,581 25,186,34
5.3, C‘ fhut: 'diverse sl nepravazute
Divarse si nenrevazuta 15% i 1.355,715,92} 2?5.019.?3; 259.438.42[ 1,625,204 .44 328,463 4|
Bubtotel 5.3 135671808 7e0197Y 26048843 1625204840 338483
SAiCheituict Eentru Informare si publicitate
*I_njormare < publicitate o.00f .00l 0.00] 0.00) a,
SRR E e " Subtotal 5.4] Y ) nqv L nn0 a0t . 0.04
TOTALCAPIIOLS . . i Lod A855A1L38) - 510880 . WGIBEE . 1896435241 - I1G.560.38)
QAPITQL&.’IL& Sy T e A e L T T S

8.1 Pregn!in:a personaluiui de exmoatam

0.00

PRIMARIA POPESTH LEORDENE

&,2|Probe tet gice sl teste 0.00]
TOTAL CAPITOL S : R
TOTAL GENERAL 13,135,739351'
__u_i_nmc+u - gpde el

BENEFICIAR,
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1.INFORMATI! GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITH

1.1 Denumirea obiectivului de investitii

AMENAJARE DRUM Si PARC - LAURENTIU RAICIU, ORASUL POPESTI-LEORDEN!

1.2 Ordonator principal de credite/ investitor

Primaria orasului Popesti-Leordeni

1.3 Ordonator de credite (secundar/ tertiar)

Nu este cazui.

1.4 Beneficiarul investitiei

Primana orasulfui Popesti-L eordeni

1.5 Elaboratorul documentatiei tehnice de avizare a lucrarilor de investitii

S.C. CRIDO DESIGN ARCHITECTURE PROJECT MANAGEMENT S.R.L.

2. SITUATIA EXISTENTA S| NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUL/
PROIECTULUI DE INVESTITI

2.1 Situatia actuala; Necesitatea si oportunitatea promovaérii obiectivului
de investitii; Optiuni tehnico-economice

Prin realizarea Obiectivului de investiti “Amenajare Drum si Parc - Laurentiu
Raiciu, ORASUL POPESTI-LEQORDEN!” sunt eliminate deficientele ce urmeaza a fi
descrise la punctul 2.3, contribuind la imbunatatirea calitatii vietii cetatenilor din Orasul
Popesti-Leordeni, atat prin crearea de spatii verzi, locuri de joaca, spatii de relaxare,
crearea locurilor de parcare aferente cat si prin fluidizarea traficului auto din zona. De
asemeni, se apreciaza si 0 imbunatatire a calitattii vietii locuitorilor din Popesti-Leordeni,
imbunatatirea si modernizarea aspectului arhitectural al zonei respective.

in cadrul proiectului “Amenajare Drum si Parc - Laurentiu Raiciu, ORASUL POPESTI-
LEORDENY", in cadrul studiului de Fezabilitate sunt propuse doud solutii tehnice care,
datorita implicatiilor urbanistice si financiare, reprezinta doua Scenarii tehnico-ecanomice
principaie:
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- Scenariul | (carosabil din beton) ~ presupune realizarea sistemului rutier pentru
drumul de acces si parcarile adiacente si acoperirea acestuia cu un strat de uzura din
beton rutier (conform temei de proiectare).

- Scenariul H (sistem rutier flexibil cu straturi asfaltice} - intregul sistem rutier este
de tip flexibil cu stratul de uzura de tip asfaltic.

Fiecare din aceste doua optiuni propun solutii tehnice obisnuite, practicate pe scara larga,
adoptarea uneia sau alteia din solutii, avand implicatii asupra costului totat al lucréarii.

Totodata trebuie {inut cont de destinatia finala a lotuiui de teren pe care se realizeaza
investitia, si anume, de parc pentru recreere. Prin urmare, solutia recomandata de actualu
studiu frebuie sé tind cont printre multe altele si de impactul estetic pe care drumul de
acces si parcarife il vor avea asupra intregii zone.

2.2 Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri
relevante, structuri institutionale si financiare

Proiectul de Strategie privind Dezvoltarea Durabila a orasului Popesti-Leordeni, judet
lifov 2016-2022 a pornit de la actualizarea elementelor specifice orasului Popesti-Leordeni,
a datelor demografice, de infrastructura, economie, urbanism, mediu, distributia serviciilor
etc., precum si o reproiectare detaliata a felului in care comunitatea locala doreste sa se
dezvolte, avand de asemenea in vedere directiile strategice stabilite la nivel judetean,
national si european.

Primele demersuri au fost demarate la inceputul anuiui 2012 de catre Primaria Qrasului
Popesti-Leordeni.

Noul document prezinta o viziune clara asupra viitorului si stabileste obiectivele si
proiectele prin care se va materialize aceasta viziune. Caile de actiune pentru atingerea
obiectivelor sunt structurate astfel incat sa permita actorilor focali ai dezvoltarii sa isi
coordoneze eforturite si sa colaboreze in beneficiul intregii comunitati, cu utilizarea
adecvata a tutror resurselor, cunostintelor si vointei locale.

2.3 Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Popesti-Leordeni este un oras situat in Judetul lifov. Localitatea este un oras satelit al
municipiului Bucuresti, si se afla in vecinatatea sud-estica a capitalei la iesirea catre
Oltenita, pe malul drept al raului Dambovita.

Orasul a cunoscut o transformare economica dar si sociala radical in pericada de dupa
Revolutia din 1989, fiind supus unui proces de urbanizare accelerata. Astfel, conform
recensamantului din 2011, populatia orasului este de 21.895 locuitori, fiind al patrulea oras
din judetut lifov din punct de vedere demografic.
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Pe terenul existent nu exista constructii permanente sau provizorii, In prezent terenul nu
este utilizat pentru un scop care sa contribuie la imbunatatirea calitatii vietii cetatenilor din
orasul Popesti-Leordeni. imprejmuirea existenta prezinta degradari care au atras atentia
cetatenilor necunoscuti de a depozita materiale rezultate din uzul casnic si care prezinta un
pericol de plouare atat pentru mediul inconjurator cat si pentru aparitia incendiilor.

in prezent, pe raza orasului Popesti-Leordeni exista drumuri locale si spatii verzi, pentru
care este depasita capacitatea de exploatare provenita din fenomenul de dezvoliare a
orasului prin optiunea tinerilor si familiitor de a alege orasul Popesti-Leordeni ca oras de
resedinta.

2.4 Analiza cererii de bunuri i servicii, inclusiv prognoze pe termen
mediu si lung privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii
obiectivului de investitii

Viziunea de dezvoitare prevede ca pand in anul 2022, orasul Popesti-Leordeni sa devina
liderul zonal al dezvoltarii durabile, model pentru localitatile invecinate. De asemenea, va fi,
prin gradul de dezvoltare economicad, un actor important al zonei metropolitane Bucuresti-
{ifov.

Oragul Popesti-Leordeni va oferi locuitorilor sai infrastructura si dotari socio-edilitare la
standarde europene si acces la servicii sociale de calitate. Orasul va reprezenta un mediu
prielnic formarii, muncii st petrecerii timpuiui liber pentru toti locuitorii s&i,

De asemenea, se doreste cresterea calitatii mediuiui si promovarea activd a masurilor de
protectie a acestuia, cresterea calitatii vielii i a starii de sanatate a populaiiei si utilizarea
optima a teritoriutui oragului si imbunatatirea infrastructurii de transport.

In cadrul analizei SWOT in domeniul “Mediu®, este mentionat eforiul de extindere a
suprafetelor spatiilor verzi, prin organizarea activitatilor de plantare de arbori si arbusti care
ar asigura atat venituri pentru populatie cat si proteciia impotriva fenomenului de poluare,
crescand, astfel, cu 15%, suprafetele acoperite de arbori si arbusti.

2.5 Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Realizarea Obiectivului de investitii “Amenajare Drum si Parc ~ Laurentiu Raiciu,
ORASUL POPESTI-LEORDENI” contribuie {a imbunatatirea calitatii aerului si calitatii vietii
cetatenilor din Orasul Popesti-Leordeni, atat prin crearea de spatii verzi, locuri de joaca,

spatii de relaxare, crearea locurilor de parcare aferente cat si prin fluidizarea traficului auto
din zona.

10
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3. PREZENTAREA SCENARIILOR / OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE
PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITH

3.1 Particularitati ale amplasamentului:

3.1.1 Descrierea amplasamentului

Amplasamentul este situat in Orasul Popesti-Leordeni, terenul are o deschidere la
strada Laurentiu Raiciu nr.23 | si are o suprafata totala de 12.526 mp.

Zona destinata pentru realizarea obiectivuiui de investitie se afla pe teritoriul orasului
Popesti-Leordeni, in partea de sud-vest a localitatii, intr-o zona mixta de locuinte colective
cu regim de inaitime P+4E, P+6E si locuinte individuale cu regim mediu de inaltime P+1E.
Arterele principale de circulatie din zona sunt :

* Drumul National 4 Bucuresti - Oitenita, aflat in responsabilitaiea Companiei Nationale

de Autostrazi si Drumuri Nationale;

+ Soseaua Berceni - aflata in administrarea Municipiului Bucuresti;

+ Splaiul Unirii - aflat in administrarea Municipiului Bucuresti;

» Soseaua de centura a Bucurestiului - aflatd in responsabilitatea Companiei Nationale

de Autostrazi gi Drumuri Nationale.

3.1.2 Relatia cu zonele invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile:
Accesul se face pietonal si auto din str. Laurentiu Raiciu nr.23.

3.1.3 Orientarea propusa fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes
natural sau construite;

A se vedea planul de situatie.
3.1.4 Surse de poluare existente in zona;

Nu au fost identificate surse existente de poluare in zona. Pentru prevenirea eventualelor
poluari accidentale, antreprenorul va asigura toalete ecologice pentru personalul propriu,
inginer, autoritatea contractanta si vizitatori, in fiecare locatie unde lucreaza, si va mentine
aceste toalete in conditii de igiena adecvate tot timpul. Toaletele ecologice vor fi
agrementate astfel incat sa nu se produca in niciun fel contaminarea zonelor in care sunt
amplasate. Dupa terminarea lucrarilor sau partilor de jucrari, toaletele vor fi indepartate iar
Zzona va fi adusa |a starea initiala.

3.1.5 Date climatice si particularitati de relief

Localitatea Popesti-Leordeni se bucura de conditii geografico-climaterice favorabile,
deoarece este situaté in centrul campiei. Microrelieful este in general plat, cu ugoare

11
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depresiondri. Cotele absolute ale terenului sunt de 74-76 m.

Zona apartine sectorului cu clima continentala, fiind situat in partea centrala a tinutului
climatic din S si SE Romaniei.

Valoarea temperaturii medii anuale este de 10.5'C. Temperatura medie a lunii ianuarie
prezinta valori care scad sub 2.5'C. Temperatura medie a lunii iulie este de 22.5C. Inghetul
este prezent intr-un interval mediu de 95-100 zile pe an. Temperaturile extreme absolute
certifica caracterul de continentalism mai accentuat at climatului.

Cantitatiie medii anuale ale precipitatilor depasesc 600mm. Cantitatile medii din luna
ianuarie insumeaza valori care depasesc 50mm, iar cantitatiie medii din julir depasesc
70mm. Prima ninsoare cade aproximativ in ultima decada a lunii noiembrie, iar uftima catre
sfarsitul lunii martie.

Vanturile bat predominant din directiite nord-est cu o frecventa de 23.2% si o viteza medie
de 3.5m/s, est cu frecventa de 12% si viteza medie de 3.2m/s precum si din sud-vest cu
frecventa de 8.1% si viteza medie de 1.8m/s.

Adancimea maxima de inghet in zona investigata, conform STAS 6054-84 “Teren de
fundare. Adancimi maxime de inghet, Zonarea teritoriului”, este de 80-90 cm.

3.1.6 Existenta unor:
@ Retele edilitare in amplasament, care ar necesita relocarea/protejarea, in masura in
care pot fi identificate;- retele edilitare In amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;

@ Posibile interferente cu monumente istorice/ de arhitectura sau situd arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul
existente! unor zone protejate sau de protectie:

Vatra istorica a localitaiii se afld pe malul drept al raului Dambovita, aici arheologii gasind
urme care atesta o locuire neintrerupta, timp de doua milenii. Popesti-Leordeni se afla pe
"inia de centurd” a Capitalei, o localitate situata pe un cerc imaginar, care uneste virtual
resedinte nobiliare ce prefigureazd o veritabila "Vale a Valaha". Curile boieresti,
resedintele domnesti, conacele, castelele, manastirile ce inconjoara Bucurestiul pot fi
repere ale unui itinerar istoric si spiritual: Ciocanesti, Buftea, Mogosoaia, Fundeni-
Frunzanesti (pe malurile Colentinei), Potlogi, Gaiseni, Stoienesti, Floresti (in jurul Sabarului);
Comana (pe Arges), Budesti (la confluenta Dambovitei cu Argesul), Popesti Leordeni.

Asadar, in jurul Bucurestiului exista o veritabild "linie de centura”, presaratd cu numeroase

monumente laice sau religioase medievale, in rAndul acestora Popesti-Leordeni fiind o
localitate cu un trecut istoric important.
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® Terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine

politica si siguranta nationala;

Nu este cazul.

3.1.7 caracteristici geofizice ale terenului din amplasament
(i) date privind zonarea seismica

Eota £ E Amaey aderido o et g 2 mo@nrtn 0 parana el AN e anzale < f

NI Frae it AR MR, b P St ] e

244, Valorea de referingd a presiunii dinamice a vintului, conform CR-1-1-4-
2012, avdamd 30 ani intervat mediv de recurentd, este g,=0.4 £Pa {Fig. 3.2). Vintut
dominant sulld n e snotimpurite din nord-est {Fig, 3.3)

- Din punct de vedere seismic amplasamentul se situeaza in zona acceleratie
gravitationala ag= 0,30g, Te= 1,6 sec, perimetrul studiat se situeaza in zona de

seismicifate 81.

Cluj-Napacag

e Constanta
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Harta zonificarii seismice a Romaniei

(if) date prefiminare asupra naturii terenuiui de fundare

Concluziile studiului geotehnic:

Un foraj de mare adancime (1000 m) executat la Filaret a pus in evidenta faptul ca
in subsolul orasului Bucuresti se gasesc pe o prima adancime de cca. 200 m
depozite aluvionare recente de varsta Cuaternar, asezate pe sedimente maivechi de
varsta Pliocen care s-au intainit pana la adancii de 800+900m, dupa care apar
formatiuni sedimentare Sarrnatiene.
Numeroase foraje cu adancimi de 200+300m au indicat ca formatiunile din aceasta
zona sunt constituite din aluviuni diverse cu variatii foarte mari de granulozitate de la
pietrisuri pana la argile, stratificatia lor prezentandu-se lenticular sau incrucisat.
Peste aceste depuneri raurile ultericare au sapat actualul relief al zonei care a tacut
obiectul unor cercetari arnanuntite Incepand cu peste 40 de ani in urma.
Ca urmare a cercetarilor geotehnice efectuate pentru prezentul proiect, se pot
trage urrnatoarele conciuzii :
. Din punct de vedere al stabilitati, precizarn ca la data efectuari studiilor
geotehnice, perimetrul cercetat este stabil, neafectat de fenomene geologice care sa
puna in pericol stabilitatea obiectivelui proiectat;
. Terenul aferent investitiel proiectate se afla situat morfologic pe una din
terasele raului Dambovita, alcatuita din depozite aluviale, tinere, in general uniforme,
formate din argile prafoase, incadrate in cadrul "jutului de Bucuresti"”,
» Pana la adancimea de 6.00 m nu s-au interceptat infiltratii de apa subterana.

Urmare a cercetarilor geotehnice efectuate pentru viitoarele constructii si
amenajari propuse, se fac urmatoarele recomandari de proiectare:

« La stabilirea adancirnii de fundare a viitoarei extinderi investiti sa se tina cont
de adancimea maxima de inghet care este intre-0.80/-0.90 m.

» Pe terenul natural la adancimea de -1,10 m se recornanda o presiune adrnisibita
de Paam = 180 kPa, pentru sarcini avand latirmea de 1.00 m.

« Pe terenul natural ia adancimea de -2,00 m se recornanda o presiune

conventionala de calcul pentru sarcini fundamentale cu latimea de 1.00 m Peny =
250 kPa.

(i) date geologice generale

Geomorfologia perimetrului cercetat prezinta trei tipuri de zone caracteristice:

14



$.C. CRIDQ DESIGN ARCHITECTURE PROJECT
MANAGEMENT S.R.L.

Tel 0749272526 | Emaik ofiicecrdaf@ o

Strada Ocles, Nr. 24, Sectar 4, Bucuresti, Romanin

Numar inregisware Registrof Comertului: (40/7090/2015
Cod Unic inregistrare: ROZ311HA56

- zonele joase ale luncii Darnbovitei si Colentinei, orientate pe directia NV+SE, avand
cote absolute de +65+85m,

- zona de interfluviu dintre Darnbovita si Colentina, caracterizata prin terasele si
campurile Giulesti, Floreasca si Vergului, avand cote variind intre +75m {a SE si +95m
fa NV,

- zonele de campie inalta, la sud campurile Vacaresti si Cotroceni intre cotele +75m

la SE si +95m la SV, iar {a nord campurile Baneasa si Pantelimon intre cotele +80 mia
NE si +95m la NV,

In interfluviul Darnbovita - Colentina apare la majoritatea zonelor studiate o

neomogenitate relativ mare a stratelor atat pe vertical cat si pe orizontal. Acest jucru se
poate remarca sidin studierea fiselor de foraj anexate prezentului studiu geotehnic,
ce pun in evidenta numercase Intrepatrunderi ale unitatiior morfologice sio larga
variatie a cotelor orizonturilor de pamant.

(iv} date gecotehnice

Din forajul geotehnic au fost recoltate probele de teren tulburate si netulburate care au fost
analizate in laboratorul de specialitate.

Analizele geotehnice efectuate au identificat urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:
1. Pe stratul de argila la adancimea de 1.00m
2. Pe stratul de argila de la adancimea de 1.50m

Avandu-se in vedere datele obtinute in urma acestor analize si mentionate in Studiul
Geotehnic, argila prafoasa este incadrata in categoria pamanturilor bune de fundare.

Concluziile la care s-a ajuns in urma studiilor geotehnice sunt urmatoarele:

Din punctul de vedere al stabilitatii, se precizeaza ca la data efectuarii studiilor geotehnice,
perimetrul cercetat este stabil, neafectat de fenomene geologice care sa puna in pericol
stabilitatea obiectivului proiectat;

Terenul aferent investitiei proiectate se afla situat morfologic pe una din terasele rauiui
Dambovita, alcatuite din depozite aluviale, tinere, in general uniforme, formate din argile
incadrate in cadrul "lutuiui de Bucuresti.

Pana la adancimea de 2.00m nu s-au interceptat infiltratii de apa subterana.

(v) incadrarea in zone de risc
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NU ESTE CAZUL.
(vi} caracteristici d.p.d.v. hidrologic si meteo

- Pentru zona municipiului Bucuresti si cea imediat adiacenta acestuia temperatura
medie anuala este de aproximativ +12°C; mediile funii iulie sunt cuprinse
intre +24°C si+ 22.5°C, iar luna ianuarie inreqgistreaza o medie de -15°C.

- Inghetul, in general, este cuprins intre 95-100zile/an.

- Precipitatile inregistreaza medii anuale intre 550mm si800mm. Media iunii
iulie este de 65mm. Durata medie anuala a stratului de zapada este de
aproximativ 40--42 zile iar grosimea medie a stratului este variabila, in zonele
troienite putand ajunge sila 50-:-60cm.

Adancimea maxima de inghet in zona, conform STAS 6054/77 este de 90 cm.

3.2 Descrierea solutiei proiectate din punct de vedere tehnic, constructiv,
functional-arhitectural si tehnologic

3.2.1 Caracteristici tehnice si parametri specifici ai obiectivului de investitii

a.  Categoria $i clasa de importanta

in conformitate cu legislatia in vigoare, respectiv 766/1997 privind stabilirea categoriei
de importanta a constructiilor, Obiectul 1 din cadrul obiectivul de investitii analizat in
prezenta documentatie se incadreaza in constructii de importanta normala (C).

Conform STAS 10144, strada este clasificata ca strada urbana de categorie IV, cu un trafic
preconizat/estimat a fi redus.

b.  Suprafata construita
Suprafata totald ocupatd in urma lucrarifor de amenajare a parcarifor si a drumuritor de
acces va fi de cca. 4015 mp. Pentru lucrarile de amenajare a parcului, suprafata totala

aproximata este de cca. 12100 mp, iar cea rezuitata in urma masuratorilor este de 12526
mp.

Pe terenul propus se va initia Procedura de Expropriere in conformitate cu “Legea
nr.233/2018 pentru modificarea si completarea Legii nr.255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local” si cu art.44 din Constitutie care prevede faptul ca
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celor doua drumuri de acces a fost proiectat astfel incat scurgerea apele pluviale de pe
carosabil parcari si trotuare sa se faca catre capetele acestor drumuri de unde apele vor fi
prejuate prin guri de scurgere si dirijate catre canalizarea existenta a orasului de pe strazile
adiacente,

f. Lungimi, latimi ale drumurilor si parcarilor proiectate
Lungimea totala a drumuritor de acces este de 222m din care:

-147m lungimea drumului principal de acces de pe latura de nord;
-75m lungimea aleii de acces de pe latura de vest.
Lafimea proiectata este de:

- 2x3.00m - douad benzi de circulatie pentru drumu/ de acces principal de pe latura de
nord;

- 2x2.75m ~ doua benzi de circulatie pentru aleea de acces secundara de pe latura de
vest.

La marginea carosabilului, pe ambele parti, se vor realiza locuri de parcare pentru
autoturisme, cu dimensiuni standard —~ 2.50x5.15m, dispuse ,in spic” sub un unghi de
B0° fata de drum. Printr-o dispunere judicioasa de-a lungu! drumului au rezultat:

- 77 de noi locuri de parcare pe drumul de acces principal {latura de nord),

- 36 de noi locuri de parcare pe aleea de acces secundara, de pe latura de vest.

B b e ks 25 £ ARDAEs Ly B8
TROTURL SR LG L L g T CARGE AN L Rl T

In cazul aleii de acces de pe latura de vest, trotuarul existent aflat la marginea strazii
Laurentiu Raiciu se va mentine urmand ca delimitarea intre acest trotuar si parcarea nou
proeictata sa se faca cu borduri prefabricate de dimensiuni 20x25cm.

g- Amenajare extericara. Spatii verzi
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Solutia de amenajare propune trasarea unor alei pietonale, urmarind tipologia pianurior
radiar- concentrice. Axele acestor alei secundare converg catre un punct centrai, fiind
conectate printr-o serie de alei circulare. Aleea elipticA reprezintd principala zona de
promenada a parcului, pe traseul acesteia, deschizandu-se perspectiva catre zona de
platou, unde ocazional vor fi organizate diverse targuri sau evenimente de interes public
(Ex. Targul de Craciun).

Langd zona de platou este amenajatd o a doua zona deschisd, destinatd bicicletelor si
skateboarding-uiui. Aceasta se continud cu o pistd pentru aceleasi activititi, marcand un
traseu prin care zona de skate este conectatd cu unut dintre locurite de joaca. Tot aici se
gasesc si parcarile de biciclete,

Mai sunt propuse spre amenajare doua locuri de joaca pentru grupe diferite de varsta, o
zona de sah si o zona de fitness pentru adulti.

Din punctul de vedere al amenajarii de peisagistica, se propune o zonificare a arealului
studiat, prin care sd se asigure atat zone mai deschise, orientate cétre spatiui public si
activitati, cat si zone mai retrase, cu un grad mai ridicat de intimitate. Distributia noilor
plantatii se concetreazd pe grupdri de arbori de talia a treia, precum Corcodusul rosu
(Prunus Cerasifera "Pissardi”), Catalpa (Catalpa Bignonicides} si Mesteacdnul. Urmatorul
etaj de vegetatie if constituie arbustilor de mica inaltime, precum Molidul pitic, lenuparul.

Etajul plantelor perene este format din plante acoperitoare de sol sau ierburi ornamentale,
in vederea obtinerii unui joc al coloritului si texturilor. Vor fi amenajate zone de peluza
Tmprejmuite de astfel de ierbuiri si plante perene. Speciile sunt alese astfel incat sa aiba
posibilitati favorabile de dezvoltare in diverse conditii, avand urmatoarele exemple: Saschiu
(Vinca minor}, Crin din vale (Pieris japonica)}, iarba japoneza (Hakonechloa macra), iarba
coada de ponei.

3.2.2 Varianta constructiva de realizare a investitiei

a. Lucrarile de drum si parcare

i} Pentru realizarea corpuiui celor doua drumuri de acces sunt propuse urmatoarele
doua optiuni de sistem rutier nou:

SCENARIUL i

= 12cm strat de uzurd BeR 3,5 conform AND 605
»  30cm fundatie din balast

SCENARIUL H
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4cm strat de uzurd BA16 conform AND 605
gcm strat de binder BAD 22,4 conform AND 605
20cm strat de baza din piatra sparta

30cm fundatie din balast

Partea carosabila va fi incadrata de borduri prefabricate 20x25cm pe fundatie de beton.

Trotuarele vor fi de asemenea asfaltate, avand urmatoarea succesiune de straturi:

= 3cm beton asfaitic BAS
= 10cm beton de ciment C16/20
* 10cm fundatie din balast

i) Pentru realizarea corpului parcarifor sunt propuse urmatoarele doua optiuni de
sistem rutier nou:

SCENARIUL |

m 12cm strat de uzurda BeR 3,5 conform AND 605
= 20cm fundatie din balast

SCENARIUL I

4cm strat de uzurd BA16 conform AND 605

6cm strat de binder BAD 22,4 conform AND 605

15cm strat de baza din balast stabilizat cu lianti hidraulici
5cm pat de nisip

Locurile de parcare nou proiectate vor fi delimitate de zona adiacenta (trotuar, zona verde)
prin borduri prefabricate de dimensiuni 20x25cm.

3.2.3 Echiparea si dotarea specifica functiunii propuse

In vederea indeplinirii functiunii propuse, proiectul de realizare a drumuriior de acces si a
parcarilor include echiparea aleilor cu urméatoarele dotari solicitate prin Tema de Proiectare:
- Sisteme de colectare si evacuare a apelor pluviale;
- Realizarea iluminatului public stradal pe toata lungimea traseulu;
- Realizarea de méasuri de circulatie in siguranta :
~ atat pentru pietoni - rampe speciale in zona intersectillor, treceri pentru pietoni cu
facilitarea accesului persoanelor cu deficiente locomotorii, indicatoare de orientare
~ cat si pentru vehicule - marcaje orizontale si verticale, indicatoare de circulatie conform
prevexderilor legale
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3.2.3.1 Scurgerea si evacuarea apelor

1. Canafizare pluviala

Evacuarea apelor piuviale, de pe suprafata propusa a se amenaja locuri de parcare, se va
realiza prin pante longitudinale si transversale catre gurile de scurgere prevazute in actuala
investitie. Acestea se vor conecta la un colector nou propus a se descarca gravitational in
caminul cel mai apropiat de pe strada Laurentiu Raiciu.

La proiectarea retelei de canalizare pluviala, s-au avut in vedere reglementarile tehnice in
vigoare, iar calculul de dimensionare s-a efectuat avand in vedere caracteristicile suprafetei
considerate (suprafata, coeficient scurgere).

Astfel reteaua de canalizare pluviala se va realiza din tuburi PVC KG cu diametru 315 mm,
racordarea gurilor de scurgere fiind realizata cu conducte PVC KG 160 mm. Reteaua se va
poza in zona destinata parcarii autoturismelor si va fi prevazuta cu camine de vizitare si guri
de scurgere,

Sapatura se va executa in santuri cu pereti verticali sprijiniti, 70% mechanic si 30% manual,
avand o latime de max 1.00 m. Pentru a impiedica degradarea peretilor si alunecarea
finisarea sapaturii se va aseza un pat de nisip de 10 cm grosime peste care se va poza
conducta din PVC in lungime de 250 m.

Pozarea conductelor va fi sub limita de inghef, cu o pantd care sa asigure viteza de
autocuratare optima (minim 0,7 m/s) pe intreaga retea nou proiectata.

2.Camine de vizitare

Pe traseul retelei de canalizare pluviala s-au prevazut 6 buc camine de vizitare amplasate
fa aproximativ 50 m distanta intre ele in aliniament, la schimbari de directie si intersectii,
avand Dn 1000 mm realizate din tuburi de beton prefabricate, cu intrari ale conductelor cu
diametrul de 315 mm, echipate cu rama si capac carosabile.

Caminele de vizitare permit accesu! in canale in scopul supravegherii si intretinerii acestora,
pentru curatirea si evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ si calitativ al apei.

3.Guri de scurgere

Gurile de scurgere sunt constructii accesorii ale retelei de canalizare pluviala ce faciliteaza
colectarea apelor pluviale si transportul acestora prin intermediul racordurilor in caminele
de vizitare ale retelei de canalizare.
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Pentru colectarea apelor p!uviéie de pe suprafata amenajata parcarii autoturismelor s-au
prevazut 14 buc guri de scurgere cu sifon si deposit de tip A1 carosabile de 11 I/s.

Gurile de scurgere preiau debitele de apa pluviala, cu acces din multiple directii, pe care le
dirljeaza prin intermediul tuburilor de PVYC KG Dn 180 mm, catre caminele de vizitare
dispuse pe reteaua pluviala proiectata.

Gurile de scurgere se vor monta in zona colectoare a strazii, in dreptul caminuiui de vizitare.

Racordarea gurii de scurgere la caminul de vizitare se face prin intermediuil tuburiior de
PVC KG Dn 160 mm, avand lungimea de 98 m.

3.2.3.2 lluminatul stradat

Se va realiza bransarea la iluminatu public al orasuliui

3.2.3.3 Sistemul de irigatii
Nu este cazul

3.2.3.4 Siguranta circulatiei pietonilor gi vehicuielor

Siguranta in exploatare este obiectivul prioritar al administratorului unui drum, de
aceasta depinzand intreaga activitate legata de circulatia pe drumut publice. Siguranta in
exploatare depinde nu numai de standardul si de calitatea suprafetei de rulare ci si de
lucrdrile conexe, de modul de amenajare a intersectiilor, de semnalizari, de marcaje, chiar
si de functionarea corecta a sistemelor de scurgere a apelor precum si de toate celelalte
masuri intreprinse pentru siguranta si desfasurarea normala a traficufui. Garantia sigurantei
fn exploatare o constituie adoptarea in proiect a unor solutii corecte, modeme, care si tina
cont de particularitatile topografice ale strazii, de nevoile prognozate de deplasare a
vehiculelor dar si fluxurile previzionate de pietoni si de punctele de atractie din zona.

in proiectul de fatd s-a tinut cont de toate aceste principii enuntate mai sus si s-au
adoptat urmatoarele masuri de siguranta:

Pentru a garanta conditii de circulatie In deplina sigurantd a vehiculelor, pietonilor si
ciclistilor, la capatul de est al drumului principal de acces a fost introdusa o curba in *S”
care functioneaza ca o sicana sa oblige conducatorii vehiculelor sa reduca viteza fa cea
stabilita prin proiect de 30Km/h. Totodata pe trotuarele adiacente aleilor de acces se vor
instala indicatoare rutiere de circuiatie, indicatoare de restrictie a vitezei la 30Km/h precum
si stalpi de iluminat stradal. Toate acestea impreuna cu numarul mare de locuri de parcare
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dispuse stanga/dreapta reprezintd obstacole in calea unui vehicul scapat de sub control,
ele contribuind la sporirea gradului de siguranta a pietoniior.

3.3 Costurile estimative ale investitiei

3.3.1 Costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii
Devizul general, devizele pe obiect si listele de cantitati de fundamentare sunt anexate
prezentului Studiu de Fezabilitate.

3.3.2 Costurile estimative de operare pe durata normata de viata
Costurile estimative de operare pe durata normata de viata au fost calculate in Analiza
Cost-Beneficiu prin Prognoza cheltuielilor de exploatare a investitiei - cap.4.7

3.4 Studii de specialitate

3.4.1 Studiu topografic
in conformitate cu legislatia in vigoare si cu Tema de Proiectare, au fost realizate
ridicari topografice in coordonate STEREO 70 si Marea Neagra, de cédtre o firma
specializata. Pe teren au fost materializati reperii GPS si punctele de statie din care s-au
facut masuratori. Pe baza masuratorilor efectuate s-a materializat axul strazii existente,
urmarindu-se punctele caracteristice in plan, profil longitudinal si profil transversal. Statiile
de ridicare au fost materializate prin buloane si martori.

Au fost ridicate planimetric si altimetric:

o drumurile existente (platforma, carosabil, ax, dispozitive de colectare -
evacuare ape, dispozitive de siguranta circulatiei)

= limita proprietatilor

s utilitatile existente aflate la suprafata terenuiui, etc.

intreaga documentatie privind studiul topografic, vizata de catre OCPI este prezentata in
Anexa.

3.4.2 Studiu geotehnic _
in conformitate cu legislatia in vigoare si cu Tema de Proiectare, a fost intocmit un
studiu geotehnic de catre o firma specializatd, avand drept scop determinarea
conditiilor geomorfologice, geologice gi geotehnice din zona studiatd, in scopul
furnizarii datelor necesare pentru proiectarea lucrarijor in conditii de maxima siguranta
n exploatare.
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Cercetarile geotehnice efectuate au constat din observajii de ansamblu asupra terenuiui de
pe traseul drumului cercetat, precum si din executarea unui sondaj geotehnic la adéncimea
de 2,00 m pe traseul proiectat.

Datele care au fost analizate in cadrul studiului respecta indicaiile Normativuiui NP 074/2014
si se refera in principal 1a urmatoarele aspecte:
= stabilirea conditiilor generale de morfologie si geologie ale amplasamentului;
e incadrarea perimetrului din punct de vedere al gradului de seismicitate;
¢ determinarea naturii litologice a stratelor din adancime;
» determinarea niveluiui apelor subterane si a eventualelor infiltratii de apa;
o determinarea caracteristicilor geotehnice ale stratele din adancime;
e determinarea unor condiiii naturale mai speciale ce ar putea avea o influenta
negativa asupra stahilitatii terenului in exploatarea obiectivului proiectat;
e determinarea capacitatiior poriante ale terenului de fundare;
= recomandari de ordin geotehnic pentru exploatarea obiectivului proiectat in conditii de
maxima siguranta.

Intreaga documentatie privind studiui geotehnic a fost verificata de cétre un verificator de
proiecte pentru domeniul A{f) si este prezentata in Anexa.

3.4.3 Studiu hidrologic

Conform Studiului Geotehnic, apa subterana are o dinamica activa, o directie generala de
curgerede la NNV spre SSV ca si reteaua hidrografica.

Precipitatile inregistreaza medii anuale intre 550mm si600mm. Media lunii iulie
este de 65mm. Durata medie anuala a stratului de zapada este de aproximativ 40-
-42 zile iar grosimea medie a stratuiui este variabila, in zonele troienite putand
ajunge sila 50--60cm.

3.4.4 Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta
ridicata pentru cresterea performantei energetice;

Nu este cazul.

3.4.5 Studiu de trafic si studiuf de circulatie
Nu este cazut,

24



S.C. CRIDO DESIGN ARCHITECTURE PROJECT
MANAGEMENT S.R.L.

el 0749272126 | Email: sificesridg ol g

Strada Qdei, Nr. 24, Sector 4, Ducurest, lominia

Numar inregistrare Registrul Comernlui: 40 /709072015
Cod Unic inregistrare: ROZ3LERSE

3.4.6 Raport de diagnostic arheologic, preliminar in vederea exproprierii, pentru
obiectivele de investitii ale caror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru
cauza de utilitate publica;

Nu este cazul.

3.4.7 Studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la
amenajari spatii verzi si peisajere;

Din punctul de vedere al amenajarii de peisagistica, se propune o zonificare a
arealului studiat, prin care sa se asigure atat zone mai deschise, orientate catre
spatiul public si activitati, cat si zone mai retrase, cu un grad mai ridicat de intimitate.
Distributia noitor plantatii se concetreaza pe grupari de arbori de talia a treia, precum
Corcodusul rosu (Prunus Cerasifera "Pissardi"), Catalpa (Catalpa Bignonioides) si
Mesteacanul. Urmatorul etaj de vegetatie it constituie arbustilor de mica inaltime,
precum Moliduj pitic, ienuparul.

Etajul plantelor perene este format din plante acoperitoare de sol sau ierburi
ornamentale, in vederea obtinerii unui joc al coloritului si texturilor. Vor fi amenajate
zone de peluza imprejmuite de astfel de ierbuiri si plante perene, Speciile sunt
alese astfel incat sa aiba posibilitati favorabile de dezvoitare in diverse conditii,
avand urmatoarele exemple: Saschiu {Vinca minor), Crin din vale (Pieris japonica},
iarba japoneza (Hakonechloa macra}, iarba coada de ponei.

3.4.8 Studiu privind valoarea resursei culturale;
Nu este cazul.

3.4.9 Studii necesare in functie de specificul investitiei;
Nu este cazul.

3.4.5 Studiu iluminotehnic
Nu este cazul.
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4. ANALIZA SCENARIILOR TEHNICO-ECONOMICE PROPUSE
PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

4.1 Prezentarea cadrului de analiza

Prezenta analiza isi propune sa contribuie ia estimarea impactului socio-economic al
fiecaruia din Scenariile (LI} de realizare a investitiei, din punctul de vedere al
beneficillor ¢i costurilor, oferind cadrul conceptual pentru o evaluare cantitativa si
calitativd a fiecarui Scenariu, in scopul de a stabili in ce masura este valoros si din
perspectiva sociala, asadar fara a se limita la o simpla evaluare financiara. Pe de o
parte impactul va fi evaluat in comparatie cu obiective predeterminate stabilite prin
tema de proiectare iar pe de altd parte analiza va Incerca sa ia in considerare si
influenta asupra beneficiarilor afectati de interventie In mod direct sau indirect, intr-o
perspectiva locala si regionala.

Dezirabilitatea proiectului fiind definitd deja prin importanta nevoilor adresate, prin
definirea temei de proiectare si prin decizia alocarii de resurse pentru acest demers
fara Indoiald oportun, acest instrument analitic serveste la estimarea gradului in care
pot fi atinse obiectivele vizate si conditiile de sustenabilitate financiara aferente, servind
in consecinta si la selectarea uneia din alternativele/scenariile studiate in funclie de
criteriile evaluate. In acest cadru, analiza va incerca sa surprinda cat mai bine moduli
optim de satisfacere a nevoilor descrise prin tema de proiectare precum si efectele
asupra beneficiarilor directi si indirecti, adica asupra categoriilor generatoare de costuri
sau care vor suporta costurile, precum si a celor care vor resimti efectele pozitive ale
realizarii investitiet.

Astfel, putem defini obiectivele principale ale analizei financiare si economice ca
fiind urmatoarele:

1. Accesibilitatea - se urmareste ca sistemul de transport sa asigure accesibilitate
ridicata pentru toate categoriile de utilizatori.

2. Dezvoltarea economica - se refera la sprijinul oferit de catre sistemul de transport
cétre desfasurarea activitatilor economice, cu impact pe termen lung, prin generarea
de venituri si locuri de munca in orasul Popesti-Leordeni. Functionarea sistemului de
transport astfel incat sa& asigure parametrii de eficacitate, eficienta si calitate a
deplasarii persoanelor si bunurilor catre/ de la unitatile economice si zonele turistice
constituie unul dintre pilonii dezvoltarii durabile.

3. Sigurantd reprezintd notiunea inversa vuinerabilitatii participantilor la trafic la
implicarea in accidente de circulatie (soldate cu raniri sau pierderi de vieti omenesti,
respectiv pagube materiale). Strategia Nationala de Sigurantd Rutiera are ca obiectiv
general pe termen mediu reducerea fa jumatate a numarului de decese provenite din
accidente rutiere. Atingerea acestei tinte propuse la nivel national este posibila prin
transpunerea acestui obiectiv si la nivel local si cuantificarea rezuitatelor.
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4. Protejarea mediului se refera la desfasurarea activitatii de transport prin asigurarea
unui echilibru intre satisfacerea nevoilor de mobilitate manifestate la zonei si impactul
asupra mediului. Obiectivul privind protectia mediului, care se exprima prin reducerea
valorilor indicatorilor asociati (emisii de substante poluante, gaze cu efect de sera,
zgomot} contribuie la atingerea dezvoltarii urbane durabile si, implicit, la cresterea
calitatii vietii.

5. Calitatea vietii se refera la calitatea mediului urban, coroborata cu aspecte privind
accesibilitatea teritoriului si a serviciilor de transport, sigurantei cetatenilor, calitatea
aerului, eficienta economica a serviciilor de transport.

4.2 Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si
naturali, inciusiv de schimbari climatice, ce pot afecta investitia

Nu exista riscuri naturale, alunecari de teren, inundatii sau similare.

4.3 Situatia utilitatilor si analiza de consum:

Conform avizelor de amplasament.

4.4 Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii

4.4.1 Impactul social si cultural

Pe terenul propus se va initia Procedura de Expropriere in conformitate “Legea
nr.233/2018 pentru modificarea si completarea Legii nr.255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local” si cu art.44 din Constitutie care
prevede faptul ca “Exproprierea se poate face numai pentru o cauza de utilitate
publica, stabilita potrivit legii, iar cel care urmeaza a fi expropriat trebuie sa
primeasca, inainte, o despagubire echitabila”.

4.4.2 Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza
de realizare, in faza de operare

In faza de executie nu vor fi create noi locuri de munca, avand in vedere faptul ca se
vor folosi servicii subcontractate si se vor folosi resursele umane existente ale
contractorilor. Societatile care vor realiza Iucrearea pot oferi locuri de munca pe
pericada de executie a lucrarilor.

In faza de operare a investitiei se va sigura personalul minim conform legisiatiei in
vigoare pentru buna desfasurare a activitatii specifice .

4.4.3 Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra
biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa caz
= Protectia calitatii apelor

In timpul executiei fucrarilor se vor lua urmatoarele masuri:
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- se prevad mijloace de retinere a scurgerii apelor uzate, tehnologice si menajere astfel
incat emisiile in apele de suprafata sa se incadreze in prevederiie NTPA 001/2002
aprobate prin HG 188/2002

- se interzic orice deversare de ape uzate, reziduri sau deseuri de orice fel in apele de
suprafata sau subterane, pe sol sau in subsol;

= Protectia asrului

Utilajele tehnologice folosite in timpul executiei amenajarii vor respecta prevederile HG
743/2002 privind stabilirea procedurilor de aprobare de tip a motoarelor cu ardere
interna destinate masinilor mobile nerutiere si stabilirea masunlor ds limifare a emisiei
de gaze si particule poluante de la acestea.

* Protectia solului si subsolului

in domeniul protectiei calitatii soluiui se vor lua urmatoarele masuri atat pe timpul
executiei lucrarilor, cat si ulterior in perioada de exploatare a obiectivuiui de investitii:

- Se vor gospodari materialele de constructii numai in perimetrul de lucru fara a afecta
vecinatatile pe platforme amenajate cu santuri perimetrale;

- Nu se va depasi suprafata necesara frontuiui de lucru;
- In timpui executie se va avea in vederea evacuarea apelor;

- Se vor intretine si exploata utilajele de transport in stare tehnica corespunzatoare,
astfel incat sa nu existe scurgeri de ulei, carburanti si emisii de noxe peste valorile
admise;

- Se vor depozita deseurile de orice natura numai in locurile special prevazute in acest
SCop;

- Se va interzice depozitarea de materiale pe caile de acces sau pe spatiile care nu
apartin zonei de lucru;

- Se vor incheia contracte de servicii cu unitati specializate in vederea asigurarii
eliminarii, tratarii si depozitarii finale a deseurilor;

- Se interzice depozitarea necontrolata a deseurilor:
» Situni protejate

fn zona amplasamentului obiectivului de investitii, nu exista sit protejat.

4.4.4 Impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic
in care acesta se integreaza, dupa caz

Efectele trebuie analizate atat pentru perioada de executie cand acestea sunt negative,
cat si pentru perioada de functionare, cand efectele sunt favorabile mediujui. Nu vor
exista emisii in apa sau in sol, iar emisiile in aer vor fi nesemnificative, se vor manifesta
numai pe amplasamentul proiectului.
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impactul asupra aeruiui este temporar si reversibil si se manifesta numai in
amplasamentul proiectului, fara afectarea calitatii aerului. La finatizarea lucrarilor de
constructie, mediul va reveni la starea initiala, nu va exista impact rezidual asupra
aeruiui.

Exista posibilitatea poluarii fonice in zona in perioada executiei proiectului. Pentru
reducerea riscului de poluare fonica a vehiculelor ce ajuta la realizarea investitiei si fa
transportul materialelor, acestea vor respecta nivelul de putere acustica impus de HG
1756/2006 privind Hmitarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu produs de
echipamente destinate utilizarii in exterior.

+ Impactul asupra mediului in timpul executiei lucrarilor propuse:
Pe timpul executiei, impactul asupra componentelor mediului se manifesta prin:

- Cresterea poluarii fonice, continutul de particule in suspensie (praf) si noxe, erodarea
si degradarea terenului, in general in zonele unde functioneaza santierul de constructii;

- Impactul lucrarilor depinde in principal de marimea lucrarilor de constructii si de modut
in care acestea sunt conduse.

Efectele trebuie analizate atat pentru perioada de executie cand acestea sunt negative,
cat si pentru perioada de functionare, cand efectele sunt favorabile mediului.

Nu vor exista emisii in apa sau in sol, iar emisiile in aer vor fi nesemnificative, se vor
manifesta numai pe amplasamentu! proiectului.

Impactul asupra aerului este temporar si reversibii si se manifesta numai in
amplasamentul proiectului, fara afectarea calitatii aerului. La finalizarea lucrarilor de
amenajare, mediul va reveni la starea initiala, nu va exista impact rezidual asupra
aerului.

Exista posibilitatea poluarii fonice in zona in perioada executiei proiectuiui. Pentru
reducerea riscului de poluare fonica a vehiculelor ce auta la realizarea investitiei si la
transportul materialelor, acestea vor respecta nivelul de putere acustica impus de HG
1756/2006 privind lmitarea nivelului emisilor de zgomot in mediu produs de
echipamente destinate utilizarii'in exterior.

4.5 Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea
obiectivului de investitii

NU ESTE CAZUL.

Investitia contribuie [a eforturile Primariei Orasului Popesti-Leordeni de crestere
economica a zonei, de imbunatatire a conditiilor de viata si sanatate a locuitorilor si
reducerea poluarii mediului.

Se cunoaste faptul ca dezvoltarea socio-economica a oricarei zone este conditionata
de existenta unei infrastructuri corespunzatoare in cadrul careia componentele de
canalizare, iluminat, peisagistica si mediu reprezinta sunt foarte importanta.
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In vederea dimensionarii din punct de vedere financiar a obiectivului de investitii au fost
solicitate mai multe oferte de pret de la furnizorii/producaterii locali de echipamente.
Cererile de oferte au fost analizate si discutate in cadrul echipei de proiectare luandu-
se in calcul ofertele cele mai avanatajoase atat din punct de vedere tehnic cat si
economic.

in urma implementarii proiectului beneficiile ce pot fi cuantificate 1a nivelul comunitatii
sunt.

» eliminarea riscului de imbolnavire a populatiei si infestarii mediului
inconjurator

» eliminarea pericolului de poluare a mediului inconjurator din intravilanuj
localitatii;

ridicarea gradului de civilizatie al populatiei din zona.

N

cresterea sperantei de viata a locuitorilor

v

cresterea atractivitatii zonei in ochii investitorilor econamici

v

# cresterea venituriior disponibile pe plan local si imbunatatirea serviciilor
locale ca urmare a cresterii economice generate;

» sporirea ofertei locurilor de munca

Indicatorii financiari si economici corespunzatori scenariului cu proiect vor fi calculati si
analizati in cadrul capitolelor urmatoare: Analiza financiara, Analiza economica, Analiza
de risc si senzitivitate pentru scenariul recomandat,

4.6 Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de
performanta financiara: fluxul cumulat, valoarea actualizata neta,
rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

in cadrul analizei financiare sunt calculati indicatorii de performanta financiard ai
proiectului. Un indicator de performantd este o masurd cantitativd a unui aspect
particular al eficientei operatoruiui sau a standarduiui serviciujui.

Scopul analizei financiare este de a utiliza previziunile fluxului de numerar al proiectului
pentru a calcuia indicatorii de performanta financiara ai investitiei: fluxu! net de numerar
(FNN), fluxul cumulat de numerar (FCN), valoarea actual neta (VANF), rata interna de
rentabilitate (RIRF) si raportul cost ~beneficiu (C/B).

Metodologia internationald a analizei financiare a proiectului pe baza fluxului de
numerar sugereaza conducerea analizei financiare si a calcularii rentabilitatii investitiei
prin intermediul utilizarii costurilor totale ale investitiei. In aceastd metoda fluxurile non-
monetare, cum ar fi amortizarea si provizioanele, nu sunt juate in consideratie.

Rata de actualizare recomandatd in cadrul analizei financiare este de 4%. Pentru
caicularea indicatorilor de performanta se vor analiza n prima etapa fluxurile de iesire
si fluxurile de intrare. Detalierea ipotezelor care au stat la baza intocmirii fiecarei
categorii de incasari si cheltuieli vor fi detaliate Tn subcapitolele urméatoare si in tabelele
anexate.
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Principalele componente ale costului investitional sunt detaliate in devizul anexat.
Valorile utilizate pentru toate componentele costului investitional au fost stabilite
incremental. S-au utilizat preturi constante, determinate In momentul efectuarii analizei
financiare.

Orizontul de timp

Orizontul de timp reprezinta numarul de ani pentru care se fac previziunile. Orizontu!
de timp luat in considerare pentru previziunea costurilor de operare si a veniturilor
financiare aferente proiectului este de 15 ani. Acesta este Tn conformitate cu ,Orientari
privind metodologia de realizare a analizei costuri-beneficii”, in care se mentioneaza ca
pentru sectorul ,Alte servicii” orizontul de timp mediu este de 15 ani.

Cursul de schimb valutar

Previziunile financiare pentru costurile de operare si veniturile financiare utilizate in
cadrul prezentei analize financiare au fost realizate in lei. Previziunile s-au realizat in
termeni reali, fara influenta inflatiei, conform specificatiilor din ,Ghidul pentru analiza
cost beneficiu a proiectelor de investitii”, elaborat de Comisia Europeana.

Rata de actualizare

Pentru proiectul ,AMENAJARE DRUM Si PARC- LAURENTIU RAICIU, ORASUL
POPESTI-LEORDENTI", rata de actualizare luata in considerare in analiza financiara va
fi de r = 5%, conform specificatiilor din ,Ghidui pentru analiza cost beneficiu a
proiectelor de investitii”, elaborat de Comisia Eurcpeana.

Evolufia prezumata a costuriler de operare
Costurile de operare identificate si luate in calcul in analiza financiara sunt:

cheltuieli cu materialele consumabile;
cheituieli cu energia electrica;
chelfuieli cu personalul angajat;
cheituieli de intretinere si reparatii;
cheltuieli administrative.

YV VYV Y

Pentru analiza financiara s-a recurs la o abordare incrementala, care are la baza
diferenta dintre costurile si beneficiile scenariului cu proiect si cele ale scenariului fara
proiect, luat in considerare in analiza optiunilor.

Astfel, in previziunea cheltuielilor si veniturilor financiare, se vor lua in calcul influentele
care sunt generate de proiectul de investitie.

4.7 Analiza economica, inclusiv caicularea indicatorilor de
performania economica: valoarea actualizata neta, rata interna
de rentabilitate si raportul costbeneficiu sau, dupa caz, analiza
cost-eficacitate

Valoarea totala estimata a proiectuiui de investitie este de 12.082.127,55 lei fara TVA
si nu depasesie pragul pentru care documentatia tehnico-economica se aproba prin
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hotarare a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele publice,
cu modificarile si completarile ulterioare. Astfel, se elaboreaza analiza cost-eficacitate.

ANALIZA COST-EFICACITATE
Descrierea solutiei recomandate a proiectului

Scenariul recomandat — Amenajare drum si parc cu dotari fitness si loc de joaca,
canalizare pluviala, sistem de irigatii si iluminat public.

ldentificarea si calcularea costurilor (evaluarea costurilor totale pentru scenariul
recomandat)

Cel mai important pas il reprezinta identificarea costurilor si estimarea acestora.
Costurile totale pentru scenariui recomandat

Proiectut investitional ce se doreste a fi implementat prezinta doua categorii de costuri:
costuri investitionale si costuri de exploatare; acestea vor fi analizate din prisma
scenariului recomandat posibil prin care poate fi realizata investitia, luat in considerare
in cadruf analizei cost-eficacitate.

Orizontul de timp

Orizontul de timp al analizei individuale a unei alternative depinde de durata proiectata
de realizare a investitiei si, respectiv, de durata fazei de exploatare. in cazul utilizarii
Analizei Cost-Eficacitate, orizontul de timp avut in vedere este cel prezentat in Ghidul
Uniunii Europene privind metodologia pentru realizarea Analizei Cost-Beneficiu, de 15
ani.

Valoarea reziduala la sfarsitul perioadei de analiza a fost estimata la 30% din costul
total de investitie, pentru orice element de infrastructura care va fi realizat ca parte a
lucrariior.

Actualizarea si rata de actualizare

Actualizarea reprezinta o tehnica ce permite compararea valorii unei monede in diferite
perioade de timp. Rata de actualizare in cazul Analizei Cost-Eficacitate va fi aceeasi cu
rata propusd in Analiza Cost-Beneficiu. Rata reala de actualizare standard pentru
Analiza Cost-Eficacitate este de 5%, conform instructiunilor din ,Ghidul pentru anafiza
cost beneficiu a proiectelor de investitii”, elaborat de Comisia Europeana.

Tabelul urmator prezinta ipotezele de baza ale analizei economice, costurile si
beneficile cuantificate precum si indicatorii de rezuitat, de apreciere a eficientei
economice a proiectului.
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Ipotezele de baza, masurile cuantificate si indicatorii de rezultat ai analizei

economice
Categorie Indicator | Descriere
Ipoteze de baza
Rata de actualizare economica EQCC 5%
Anul de actualizare a costurilor 2021
Anul de baza al costurilor 2021
Perioada de analiza, din care 15 ani
Investitie 1 an 2021-2022
Operare 15 ani 2022-2036
Costuri economice CapEx Costul de constructie .
OpEx Costuri de intretinere si operare
VOO Rec! ucerea costului de operare ale
vehiculeior
Reduceraa costului cu valoarea
Beneficii economice cuantificate timpului
VOT Reducerea numarului de accidente
Reducerea impactului negativ asupra
mediului
EIRR Rata 'lntema de Rentabilitate
Indicatori de rezuitat Economica :
ENPV Valoarea Neta Prezenta Economica
BCR Raportul BeneficiifCosturi
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intrucat proiectul nu este generator de venituri, valoarea netd actualizatd este
negativd, iar rata internd de rentabilitate este, de asemenea, negativd, astfel analiza
economica a proiectului nu arata oportunitatea investiiei.

Acest lucru nu reflecta rentabilitatea din punct de vedere economic a investitiei, dar
avand in vedere tipul de lucrari generate, se constata cd aceste lucrari sunt imperios
necesare pentru gradului de siguranta si confortul tocuitorilor si a celor care tranziteaza
zona.

Efectele pozitive asupra utilizatorilor si asupra societatii, in general, sunt evidente ceea ce
conduce la conciuzia ca proiectul merita promovat.

4.8 Analiza de senzitivitate

NU ESTE CAZUL.

Valoarea totala estimata a proiectului de investitie este de 12.082.127,55 lei fara TVA si nu
depaseste pragul pentru care documentatia tehnico-economica se aproba prin hotarare a
Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu modificarile
si completarile ulterioare. Astfel, se elaboreaza analiza cost-eficacitate.

4.9 Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Managementul riscului presupune urmatoarele etape:

* ldentificarea riscului

* Analiza riscului

* Reactia la risc

Identificarea riscului -se realizeaza prin intocmirea unor liste de control.Pentru
identificarea riscului se va realiza matricea de evaluare a riscurilor

Analiza riscului - utilizeazd metode cum sunt: determinarea valorii asteptate,
simularea Monte Cario si arborii decizionali. In aceasta etapa se determina prioritatilor in
atocarea resurselor pentru controlul si finantarea riscurilor. Estimarea riscurilor presupune
conceperea unor metode de masurare a importantei riscurilor precum si aplicarea lor
pentru riscurile identificate. Pentru aceasta etapa, esentiala este matricea de evaluare a
riscurilor, in functie de probabilitatea de aparitie si impactul produs

Reactia la Risc - cuprinde masuri §i actiuni pentru diminuarea, eliminarea sau
repartizarea riscului.Numim risc nesiguranta asociata oricarui rezultat. Nesiguranta se
poate referi la probabilitatea de aparitie a unui eveniment sau ia influenta, la efectul unui
eveniment in cazul in care acesta se produce. Riscul apare atunci cand: un eveniment
se produce sigur, dar rezultatul acestuia e nesigur; efectul unui eveniment este
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cunoscut, dar aparitia evenimentului este nesigura; atat evenimentul cat si efectul
acestuia sunt incerte.

Tehnicile de control a riscului recunoscute in literatura de specialitate se impart
in urmatoarele categorii:

- Evitarea riscului ~ implica schimbari ale planului de management cu scopul de a
elimina aparitia riscului;

- Transferul riscului ~ impartirea impactului negativ al riscului cu o terta parte (contracte
de asigurare, garantii);

~ Reducerea riscului ~ tehnici care reduc probabilitatea si/sau impactul negativ ai riscului;
- Planuri de contingenta — planuri de rezerva care vor fi puse in aplicare in momentul
aparitiei riscului.

in cadrul proiectului de investitie propus Matricea riscurilor prezentata este ilustrata astfel:

Tip de Risc Elementele Riscuiui Actiune Metoda de eliminare
Riscul Riscul de aparitie a unui Eliminare risc Semnarea unui contract
constructie eveniment care conduce fa, Cuun termen de
imposibilitalea finalizarii acesteia finalizare fix si oprirea de
la timp si [a costul estimat garantii
Riscul de ; Riscul de aparitie a unui Eliminare risc Semnarea unui contract
intretinere eveniment nep_revaz_ut care cu clauze de garantii extinse
genereaza costurt .upllmenta.re astfel] incat aceste costuri sa
de intretinere datorita executiej fie sustinute de executant
lucrarilor pentru elementeie tehnice.
Solutiile Riscul ca solutitfe tehnice Eiiminare risc Beneficiarut impreuna cu
tehnice sa nu fie corespunzatoare din proiectantul vor arnaliza
punct de vedere tehnologic documentatia si vor alege
solutia tehnica cea mai
potrivita
Grad de | Riscul ca oamenii sa nu Eliminare risc Qrganizarea de
atractivitate aprecieze spatiul nou creat, evenimente publice si
scazuta chiar sa vandalizeze siastfel sporirea accesibilitatii
a spatiufui sa nu se realizeze beneficiile locuitorilor zonei lazonele
verde privind reducerea poluarii si verzi propuse, a focurilor de
amenajat revitalizarea cartierului joaca si a parcarilor
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Preturile Riscul ca preturile Eliminare risc Semnarea de contracie
Materiajetor materiallor sa creasca in ferme de aprovizionare si

folosite in pericada de executie a executie cu termen sub
executie proiectului peste nivelul bugetat

18 luni

In urma propunerii Strategiei adoptate pentru risc (actiunilor pentru tratarea riscuritor) au
fost determinate riscurile reziduale si nivelul mediu al riscurilor pentru fiecare scenariu in
parte. Acestea se regasesc in sinteza in tabelul de mai jos.

% Scenariu Nivel mediu risc Inerent g Nivel Mediu Risc (
‘ : | Rezidual E
Scenariul 1 8.146 | 4.286 |

Scenariul 2 8.0 e 4.14 ’

5. OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMICA RECONMANDATA

5.1 Comparatia optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

5.1.1 Compararea scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic,
economic financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

Indicator uU.mM. Scenariul 1 Scenariul 2

Valoare investitie Leicu 14,363,304.04 15,565,288.58
TVA

Durata implementare Luni 18 18
investitie
Raport Cost - Beneficiu 0.617 0.618
Nivel mediu risc inerent 8.0 8.1
Nivel mediu risc Rezidual 4.14 4.286
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In cadrul proiectului “Amenajare Drum si Parc - Laurentiu Raiciu, ORASUL POPESTI-
LEORDENI", in cadrul studiului de Fezabilitate sunt propuse doua solutii tehnice care,
datorita implicatiilor urbanistice si financiare, reprezintd doud Scenarii tehnico-economice
principale:

- Scenariui | (carosabil din beton) — presupune realizarea sistemului rutier pentru
drumul de acces si parcarile adiacente si acoperirea acestuia cu un strat de uzura din
beton rutier {conform temei de proiectare).

- Scenariul H (sistem rutier flexibil cu straturi asfaltice) - intregul sistem rutier este
de tip flexibil cu stratul de uzura de tip asfattic.

Fiecare din aceste doua optiuni propun solutii tehnice obisnuite, practicate pe scara larga,
adoptarea uneia sau alteia din solutit, avand implicatii asupra costului total al lucrarii.

Din analiza comparativa a celor doua scenarii rezulta ca din perspectiva managermentul
riscurilor, scenariul recomandat pentru punerea in opera este Scenariul 1.

Analizand situatia comparativa a celor doua scenarii in urma analizei prezentate in
paragraful anterior observam ca Scenariul 1, prezinta valori ale indicatorilor inferioare celor
inregistrate in cazul Scenariului 2.

Din perspectiva economica, scenariul recomandat ar fi scenariul 1.

In analiza scenariului recomandat vor trebui luate in considerare si alte doua perspective
ale proiectului, respectiv cea tehnica si cea sociala.

Din punct de vedere tehnic este recomandat scenariul 1.

Din perspectiva sociala scenariul 1 este scenariul care acopera necesitatile identificate la
nivelul ariei de proiect.

Scenariul 1 poate asigura indeplinirea obiectivelor propuse, prezentand riscuri considerabil
mai reduse comparativ cu scenariul 2.

In concluzie, scenariul recomandat este scenariul 1.

5.1.2 Compararea optiunilor din punct de vedere al vulnerabilitatilor ce pot afecta
investitia

Nu este cazul

5.1.3 Compararea optiuniior din punct de vedere economic
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Analizand situatia comparativa a celor doua scenarii in urma analizei prezentate in
paragraful anterior observam ca Scenariul 1, prezinta valori ale indicatorilor inferioare celor
inregistrate in cazul Scenariuiui 2.

Din perspectiva economica, scenariul recomandat ar fi scenariul 1.

5.1.4 Compararea optiunilor din punct de vedere financiar
Nu este cazul

5.1.5 Compararea optiunilor din punct de vedere al sustenabilitatii
Nu este cazul

5.1.6 Compararea optiunilor din punct de vedere al riscurilor legate de proiect
Tehnicite de control a riscului recunaoscute in literatura de specialitate se impart
in urmatoarele categorii:

- Evitarea riscului — implica schimbari ale planului de management cu scopul de a
elimina aparitia riscului;

- Transferul riscului — impartirea impactului negativ al riscului cu o terta parte (contracte
de asigurare, garantii);

- Reducerea riscului — tehnici care reduc probabilitatea si/sau impactul negativ al risculiui;
- Planuri de contingenta — planuri de rezerva care vor fi puse in aplicare in momentul
aparitiei riscului.

In cadrul proiectului de investitie propus Matricea riscurilor prezentata este ilustrata la
punctul 4.9.

5.2 Selectarea si justificarea scenariului optim recomandat

Analizand situatia comparativa a celor doua scenarii in urma analizei prezentate in
paragraful anterior observam ca Scenariul 1, prezinta valori ale indicatorilor inferioare celor
inregistrate in cazul Scenariujui 2.

Din perspectiva economica, scenariul recomandat ar fi scenariul 1.

In analiza scenariului recomandat vor trebui luate in considerare si alte doua perspective
ale proiectului, respectiv cea tehnica-si cea sociala.

Din punct de vedere tehnic este recomandat scenariul 1.

Din perspectiva sociala scenariul 1 este scenariul care acopera necesitatile identificate la
nivelul ariei de proiect.
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Scenariul 1 poate asigura indeplinirea obiectivelor propuse, prezentand riscuri considerabil
mai reduse comparativ cu scenariul 2,

In conciuzie, scenariul recomandat este scenariul 1.

5.3 Descrierea optiunii optime recomandate — Scenariul | (sistem rutier
flexibil asfaltic)

5.3.1 Obtinerea si amenajarea terenului

Fe terenul propus se va initia Procedura de Expropriere in conformitate cu “Legea
nr.233/2018 pentru modificarea si completarea Legii nr.255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interesa nationai,
judetean si local” si cu art.44 din Constitutie care prevede faptul ca "Exproprierea se poate
face numai pentru o cauza de utilitate publica, stabilita potrivit legii, iar cel care urmeaza a fi
expropriat trebuie sa primeasca, inainte, 0 despagubire echitabila”.

5.3.2 Asigurarea utilitatilor necesare functionarii proiectutui
Utilitatile se afla in apropierea terenului studiat.

5.3.3 Descrierea solutiei tehnice

Pentru Scenariul 1 “Amenajare drum si parcari” proiectul propune realizarea unui drum
principal de acces in parc,un drum complet nou ce va avea o lungime de 147m. Acesta se
desprinde din strada Laurentiu Raiciu si se desfasoara pe marginea parcului pe latura de
nord. La capatul de est acesta se intalneste cu Drumul Fermei. Lucrarile proiectate constau
in realizarea unui carosabil cu doua benzi de circulatie si locuri de parcare stanga/dreapta.
Pentru a realiza continuitatea drumului spre est catre Drumul Fermei este necesara
demolarea unei portiuni de cca 15m de gard din beton ce delimiteaza in prezent lotul
studiat de teren pe aceasta latura de est..

Proiectul propune de asemenea realizrea unei alei de acces secundare, paraiela cu
latura de vest a lotului de teren amenajat, cu locuri de parcare dispuse “in spic’
stanga/dreapta. Lungimea acestei alei este 75m.

Se vor executa lucrari de igienizare a terenuiui existent, amenajarea de alei pietonale
si parcari, plantarea de arbori si arbusti, amenajarea de spatii verzi.

Pe traseul aleilor pietonale amenajate se vor monta staipi de iluminat exterior
ambiental, alaturi de mobilierul propus, banci, rastele pentru biciclete, locuri special
amenajate pentru odihna.
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L CRIDO DESIGN

PrCRAeCtUre Projact Mmanagamint

i. In plan orizontal

Drumui de acces principal la zona parcuiui se desprinde din strada Laurentiu Raiciu
printr-o intersectie ,in T" si apoi se defasoara in linie dreapta foarte aproape de latura de
nord a lotului de teren studiat. La capatul dinspre est al traseului, pentru a se putea conecta
cu Drumul Fermei axa in plan a drumului prezintd o curba in ,S” cu raze foarte mici - de
15m si respectiv 20m ~ care au rolul de a obliga soferii sa reduca viteza in apropiere de
una din intrarile in parcul de agrement.

Aleea de acces secundara de pe latura de vest se desprinde din drumul principai al
parcului si se desfasoara in linie dreapta pe o lungime de 75m. La capatul acestei alei a
fost propus un punct de intoarcere de tip giratoriu cu sens unic.

i. In plan vertical

In plan vertical traseul celor doua drumuri nou proiectate este amplasat aproximativ la
nivelul terenului inconjurator urmarind pantele foarte line ale terenului natural {0.2-0.3%).

jii. n sectiune transversala

Sectiunea transversala proiectatd pentru drumul principal de acces prezinta o parte
carosabila de 2x3.00m — cu doua benzi de circulatie.

Pentru aleea de acces secundara carosabilul are o latime de 5.50m cu doua benzi de
circuiatie.

De o parte si de alta a celor doua drumuri/aiei de acces sunt proiectate tocuri de parcare cu
dimensiuni standard de 2.50x5.15m, parcari dispuse “in spic” la 60° fata de axul drumului.

iv. Structura rutiera proiectata

Pentrut partea carosabild de pe drumurile de acces proiectul propune un sistem rutier
nou flexibil cu straturi asfaltice, compus din:

= 4cm strat de uzura BA16 conform AND 605

= B6cm strat de binder BAD 22,4 conform AND 605
= 20cm strat de baza din piatar sparta

= 30cm fundatie din balast

Parcarile vor fi si ele asfaltate, avand urmatoarea succesiune de straturi:

= 4cm strat de uzura BA16 conform AND 605
s Scm strat de binder BAD 22,4 conform AND 605
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= 16cm strat de baza din balast stahilizat cu lianti hidraulici
= 5cm pat de nisip

lLocurile de parcare nou proiectate vor fi delimitate de zona adiacenta (trotuar, zona
verde) prin_borduri prefabricate 20x25¢m pe fundatie de beton.

v. Scurgerea apelor

Apele pluviale vor fi colectate gravitational prin intermediul gurilor de scurgere si
evacuate catre reteaua exsitenta de canalizare a orasului Popesti Leordeni, de pe starzile
adiacente. Reteaua de canalizare pluviald proiectata se va realiza cu tuburi de PVC si
camine de vizitare dispuse in axul strazii .

5.3.4 Probe tehnologice si feste
In timpul si dupa finalizarea lucraritor de executie, conform programului de controi al
calitatii, vor fi efectuate verificari si incercari.

5.4 Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de
investitii
5.4.1 Indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii,

exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fira TVA, din care constructii-montaj
(C+M), in conformitate cu devizul general

Valoarea totala a obiectivului de investitii este :

Valoare (fara TVA } VA Valoaﬁgn)c}usiv
19%
Mi: Jei Mii lei Mii jei

12,092,127.55 2,271,176.48 14,363,304.04
TOTAL

7,748,279.60 1,472,173.43 8,220,452.73
dincare: C+ M
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5.4.2 Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente
fizicelcapacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii
- si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si
reglementarile tehnice in vigoare

Prin implementarea investitiei se vor realiza urmatoarele capacitati
-Lungime drum de acces principal: 147m
-Lungime alee de acces: 75m
-Latime carosabil principal: 2x3.00=6.00m
-Latime carosabil alee de acces: 2x2.75=5.5m

-Numar total locuri noi de parcare (2.5x5.0m): 115 buc.

5.4.3 indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti
in functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii

Calcul pret tofal / mp construit
Suprafata totald construita conf. proiect = 12550 mp;

Investitie totald = valoare deviz = 963.51 lei+TVA (include: Proiectarea; Constructia si
instalati; Echipamente, Instalatii; taxe legale);

Calcui pret C+M / mp construit

C+M = valoare C+M din deviz (include: lucrarile de constructii, montajul echipamentelor,
org. de santier)=617.39 lei+TVA

5.4.4 Durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni
Durata estimata de realizare a investitiei este de 18 luni.
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5.5 Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu

reglementarile specifice functiunii preconizate din punctul de vedere
al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei,
conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Elaborarea studiului de fezabilitate a fost efectuata respectand urmatoarele acte

tegislative:

v

AN

SRR

Legea 242 din 23 iulie 2009 privind aprobarea Ordonantei Guvernufui nr. 27/2008
pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui si
urbanismut; :

Legea 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea 50 din 29 iulie 1891 privind autorizarea executésii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Norme metodologice din 12 octombrie 2009 pentru aplicarea Legii 50 din 1981 privind
autorizarea executarii constructiilor cu modificarile $i completarile uiterioare;

Ordonanta de Urgenta nr.164 din 19 noiembrie 2008 pentru madificarea si completarea
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului;

Hotaradrea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiifor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelar de investitii finantate
din fonduri publice

Ordinul MT 1295/2017- Ordin al ministrufui transporturiior pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice

Ordinul MT 1294/2017- Ordin al ministrului transporturitlor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitdtile urbane si rurale

Ordinut MT 1297/2017- Ordin al ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor
privind incadrarea in categorii a drumurilor de interes national

Ordinul 49 at Ministrului Transporturifor pentru aprobarea Normelor privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane;

STAS 1243-88. “Teren de fundare. Clasificarea si identificarea pamanturilor”;

STAS 1913/1-16. “Teren de fundare. Determinarea caracteristicilor fizice”;

STAS 1709/1-90. “Actiunea fenomenului de inghet-dezghet de lucrari de drumuri.
Adéancimea de inghet in complexul rutier. Prescriptii de calcul”

STAS 863/85 - Elemente geometrice ale drumurilor

STAS 10144/2-89 Strazi — trotuare, alei de pietoni si ciclisti;

STAS10144/3-90- Elemente geometrice

STAS 10144/4-89 Amenajarea intersecijilor de strazi;
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v .Specificatie tehnica peniru proiectarea, executia si exploatarea drumurifor cu o singura
banda de circulatie din mediul rural. Indicativ ST-022-1999

v' SR 1B848-1/11 Semnalizarea rutierd. indicatoare si mijloace de semnalizare rutiera.
Clasificare, simboluri i amplasare;

v SR 1848-2/11 Semnalizarea rutierd. Indicatoare si mijloace de semnalizare rutiera.
Amplasare si functionare;

v" SR 1848-3/11 Semnalizarea rutierd. Indicatoare si mijloace de semnalizare rutiera.
Scriere, mod de alcatuire;

¥ SR 1848-7/2015 Semnalizare rutiera. Marcaje rutiere;

v Normativ AND 805 / 2014 - Mixturi asfaltice executate la cald:

v STAS 8400 - 84 - Straturi de baza si fundatie;

v STAS 10473/1 - 87 - Straturi din agregate naturale stabilizate cu ciment;

v STAS 6054 - 77 - Conditii pentru calculul sistemului rutier Ja inghet - dezghet 1708 / 1-
90; 2-90;

v SR EN 1598/2001 Incadrarea imbracamintilor;

v STAS 10796/1 - 77 - Constructii anexe pentru colectarea $i evacuarea apelor;

v" AND 189/2012 - Normativ pentru determinarea capacitatii de circualtie si a niveluiui de
serviciu pe drumurife publice;

v" AND 600/2010 -Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice;

v" PD 177-2001 - Normativ pentru dimensionarea structurilor rutiere suple si semirigide

v' STAS 1846-90 — Determinarea debitelor de apa de canalizare. Prescriptii de proiectare

v' STAS 3051-85 ~ Canale ale refelelor exterioare de canalizare. Prescriptii fundamentale
de proiectare.

v STAS 9470-73 — Hidrotehnica. Ploi maxime, intensitate, durate, frecvente

v' STAS 2448/82 - Canalizari. CAmine de vizitare

v STAS 6054/77 - Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriulti

Romaniei.
v' SR 8591/97 - Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.
SR EN 13108/2018 — Mixturi asfaltice

5.6 Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a
analizei financiare si economice

Sursele de finantare a investitiei pbt fi: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de ia
bugetul de stat/bugetul focal, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri
externe nerambursabile sau alte surse legal constituite.
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6. URBANISM, ACORDURI Sl AVIZE CONFORME

6.1 Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de
construire

Pe terenul propus se va initia Procedura de Expropriere in conformitate cu “lLegea
nr.233/2018 pentru modificarea si completarea Legii nr.255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interesa national,
judetean si local” si cu art.44 din Constitutie care prevede faptui ca “Exproprierea se poate
face numai pentru o cauza de utilitate publica, stabilita potrivit legii, iar cel care urmeaza a fi
expropriat trebuie sa primeasca, inainte, o despagubire echitabila”.

In urma finalizarii procedurilor de expropriere se va emite Certificat de Urbanism.

6.2 Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres
prevazute de lege

NU ESTE CAZUL

6.3 Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului,
masuri de diminuare a impactului, masuri de compensare,
modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in
documentatia tehnico-economica

Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului se va solicita in
urma emiteni Certificatului de Urbanism

6.4 Avize conforme privind asigurarea utilitatilor
Se vor obtine avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism.

6.5 Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara

Documentatia topografica intocmita de o firma de specialitate a fost vizatd de OCPI si
este prezentata in Anexa.

6.6 Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul
obiectivului de investitii si care pot conditiona solutiile tehnice

Studiu topo

Studiu geotehnic.
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7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

7.1 informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

Entitatea céreia ii revine responsabilitatea implementarii acestui proiect este:
Primaria orasului Popesti-Leordeni .

7.2 Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a
obiectivului de investitii (in luni calendaristice), durata de executie,
graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani,
resurse necesare

Durata de implementare a obiectivului de investitii este de 18luni.
Durata de executie a lucrarilor este de 18 luni.
Esalonarea investitiei pe ani (INV/C+M):

— Ant (10%): 1436 330,40 1’9.22.045,27 lei cu TVA inclus.
- An il (70%):10 054 312,83/ 6.454.316,91 lei cu TVA inclus
— An i (20%):; 2 872 660,80 f 1.844.090,54 |ei cu TVA inclus

Graficul de implementare a investitiei este prezentat mai jos:
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7.3 Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si
resurse necesare

Pentru o bund exploatare si operare a investitiei, este nevoie, in primul rénd, de o
urmarire a comportarii in timp a constructiei. Urmarirea comportarii in timp a constructiei se
face conform cu P130-99 Normativ privind urmarirea in timp a constructiilor. Categoria de
urmarire in timp, stabilitd de proiectant si acceptata de beneficiar este de tip urmérire
curentd. Urmarirea curenta se efectueaza prin examinare vizuala directa si cu mijloace de
masurare de uz curent permanent. Organizarea urmaririi curente se face de catre proprietar
cu mijfloace si personal propriu sau cu o firm& abilitatd in aceastd activitate. Personalul
trebuie sa fie atestat conform instructiunilor privind autorizarea responsabililor cu urmarirea
speciald a comportarii in exploatare a constructiilor. Instructiunile de urmarire curentd sunt
cele din P130-99.

7.4 Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si
institutionale

Nu este cazu}

8. CONCLUZIl S| RECOMANDARI
Concluzii:

Prezentul Studiu de Fezabilitate analizeaza doua variante constructive pentru executia
investitiei , AMENAJARE DRUM SI PARC- LAURENTIU RAICIU, ORASUL POPESTH-
LEORDENTI" din orasul Popesti-Leordeni si recomanda Scenariu |, ca variantad optima din
punct de vedere tehnico-economic.

Recomandairi:

La intocmirea Proiectuiui Tehnic de executie, se va respecta solutia recomandata in
prezentul Studiu de Fezabilitate, legislatia In vigoare si recomandarile (daca este cazul) din
avizete/acordurile solicitate prin Certificatul de Urbanism.
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C%DEELIUL LOCAL %%%LU/I PO?B}%}R EF&)I;@?NI

RAPORT DE AVIZARE
COMISIANR. 1

comisia pentru activitati economico — financiare, servicii, comert,
gospodiirie comunali, administrarea domeniului public si privat

Proiect de hotardre privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici a Studiului de

Fezabilitate si a coridorului de expropriere pentru obiectivul de investitii >Amenajare Drum

si Parc- Laurentiu Raiciu in oragul Popesti-Leordeni” - initiator Primar Petre lacob.
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Pregedinte: SUTRU PAVE
Secretar: LORIN NICOLAE ION
Membru: NISTOR ANDREI

Membru: TUREAN OCTAVIAN
Membru: ION ALEXANDRU &



CONSILIUL LOCALA ULUI POPESTI LEORDENI
R A PO S

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 2

Comisia pentru activititi social — culturale, culte, invatimant, siindtate
si familie, munci si protectie sociali, protectie copii, tineret si sport — turism

Proiect de hotdrdre privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici a Studiului de

Fezabilitate si a coridorului de expropriere pentru obiectivul de investi{ii ”Amenajare Drum

si Parc- Laurentiu Raiciu in orasul Popesti-Leordeni” - initiator Primar Petre lacob.

Comisia nr 2 acordd aviz @\ \)CJ\Q@K\Q‘L

Presedinte: ONCUTA ELEN
Secretar: TARTAU VALERIU-
Membru: SERBAN IONUT
Membru: DORU VASILE




CONSILIUL LOCA SULUI POPESTI LEORDENI
NR. Ig;f(‘?g‘?ﬁj‘ / %‘9‘0 22022

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 3
COMISIA JURIDICA, ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA, APARAREA
DREPTURILOR CETATENESTI, RELATIH CU ALTE AUTORITATI PUBLICE
LOCALE DIN TARA SI STRAINATATE

Proiect de hotdrare privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici a Studiului de

Fezabilitate i a coridorului de expropriere pentru obiectivul de investitii ”Amenajare Drum

§i Parc- Laurentiu Raiciu in orasul Popesti-L.eordeni” - initiator Primar Petre lacob.
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Presedinte: CAZACU SILVIU

Secretar: STAN FLORIN RADU
Membru: PAUN ANA CYNTHI
Membru: HOREANU ALEXAN
Membru: JON ALEXAND



CONSILIUL LOCALA%‘,QR ULUI POBESTI LEORDENI
NR. N -\-\-f‘i____ ggﬂ& 2022

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului Tnconjuriitor, conservarea si pastrarea
monumentelor istorice si de arhitecturd

Protect de hotarére privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici a Studiului de

Fezabilitate si a coridorului de expropriere pentru obiectivul de investitii ”Amenajare Drum

gi Parc- Laurentiu Raiciu in orasul Popesti-Leordeni” - initiator Primar Petre Tacob.
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Presedinte: STEFANESCU GEORGE-
Secretar: MITRAN CONSTANTIN
Membru: DUMITRESCU BUJOR C
Membru: CIOTOIANU MARIAN
Membru: BARBU CONSTANTIN VIR



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI
str. Piata S{. Maria, nr.1, judetul llfov
tel.0374408815, 0374408816, fax:0374408822

Nr. 34403/23.06.2022

PROCES YERBAL
DE AFISARE

Subsemnatii Margareta ICHIM si Laurentivu BOSTAN, am procedat la afisarea actului (felul
actului) : ,,Proiect de hotérire privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici a Studiului de
Fezabilitate s1 a coridorului de expropriere pentru obiectivul de investitii " Amenajare Drum si Parc
- Laurentiu Raiciu in oragul Popesti-Leordeni” {a avizierul Primériei orasului Popesti-Leordeni din
Piata Sfinta Maria nr.1”




ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI
Piata Sfanta Maria nr. 1
Tel. 0374408821; Fax:0374408822

Ne-GRIGINS. (2. 2004

PROIECT DE HOTARARE

privind declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica a
imobilului - teren in suprafata de 12.526 m.p. situat pe str.Laurentiu Raiciu ,nr.23,
pentru realizarea obiectivului de investitii ,,Amenajare Drum si Parc Laurentiu Raiciu

Examinand:

in Orasul Popesti - Leordeni”

Hotararea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 94/21.07.2022, prin care au fost aprobati
indicatorii tehnico-economici, Studiul de Fezabilitate si coridorul de expropriere evidentiat
in studiul de fezabilitate, aferenti obiectivului de investitii ,,Amenajare Drum si Parc
Laurentiu Raiciu in Orasul Popesti- Leordeni”;

Planul de amplasament avizat de OCPI conform procesului - verbal de receptie emis de
OCPI llfov intocmit in data de 10.08.2022 pentru lucrarea nr. 324905/03.08.2022, care
constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul ,Amenajare Drum si Parc Laurentiu
Raiciu in Orasul Popesti- Leordeni™;

Raportul de evaluare nr.67297/08.12.2022, al terenului situat pe str.Lauentiu Raiciu, nr.23,
in orasul Popesti-Leordeni, in suprafatda de 12.526m.p., intocmit de S.C MANAGEMENT
& EVALUATION COMPANY S.R.L;

Raportul de specialitate nr. 68876/15.12.2022, promovat de Serviciul Achizitii Publice,
Investitii si Urmarire Contracte, prin care se propune declansarea procedurii de expropriere
a imobilului proprietate privata, identificat prin Planul de Amplasament avizat de OCPI
conform procesului - verbal de receptie emis de OCPI llfov intocmit in data de 10.08.2022
pentru lucrarea nr. 324905/03.08.2022, intocmit de ing. Militaru Silviu Catélin, care
constituie coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publicd de interes local ,,Amenajare
Drum si Parc Laurentiu Raiciu in Orasul Popesti- Leordeni”si mandatarea Primarului
Orasului Popesti - Leordeni sd emitd dispozitiile de expropriere pentru imobilul care
constituie coridorul de expropriere;

Referatul de aprobare al Primarului Orasului Popesti-Leordeni nr. 68877/15.12.2022.

Avand in vedere:

Dispozitiile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesdra realizrii unor obiective de interes national, judetean si local. )

Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi
de utilitate public3, necesara realizirii unor obiective de interes national, judetean si local.

In temeiul art. 129 alin. (4) lit. d) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni adopti prezenta hotaréare :

Art.1. Se aproba amplasamentul obiectivului de investitii ,,Amenajare Drum si Parc Laurentiu
Raiciu in Orasul Popesti- Leordeni”, conform planului de situatie avizat de OCPI, cuprins in Anexa

1, care face parte din prezenta hotérire;



Art.2. Se aprobd declansarea procedurii de expropriere a imobilului - teren in suprafata de 12.526
m.p., situat pe str.Laurentiu Raiciu, nr.23, care constituie coridorul de expropriere al obiectivului de
investitii ,,Amenajare Drum si Parc Laurentiu Raiciu in Orasul Popesti- Leordeni”, expropriator
fiind Orasul Popesti - Leordeni;

Art.3. Se aproba lista cuprinzind imoblele proprietate privata supuse exproprierii, care constituie
coridorul de expropriere, numele proprietarilor, cuprinsa in Anexa 2, care face parte din prezenta
hotérire;

Art.4. Se insuseste Raportul de evaluare nr.67297/08.12.2022, intocmit de S.C MANAGEMENT
& EVALUATION COMPANY S.R.L, pentru imobilul ce urmeaza a fi expropriat in vederea
realizdrii obiectivului de investitii ,,Amenajare Drum si Parc Laurentiu Raiciu in Orasul Popesti-
Leordeni”, expropriator fiind Orasul Popesti - Leordenti;

Art.5. Seaproba suma estimata de catre expropriator aferentd despagubirilor pentru imobilul - teren
in suprafata de 12.526 m.p., proprietate privatd, care constituie coridorul de expropriere al lucririi
de utilitate publica de interes local in cuantum de 1.350.708 lei, (echivalent a 273.905 Euro) valorile
nu contin TVA;

Art.6. Suma previzutd la art. 5 urmeazi a fi asigurata din fondurile bugetului local al Orasului
Popesti-Leordeni si se vireazi, in termen de cel mult 30 de zile lucritoare de la data adoptarii
prezentei hotdréri, intr-un cont bancar deschis pe numele Orasului Popesti - Leordeni, la dispozitia
proprietarului imobilului situat pe amplasamentul lucrérii de interes local prevazute la art. I, in
vederea efectuarii despagubirilor in cadrul procedurilor de expropriere, in conditiile legii;

Art.7. Planul amplasamentului obiectivului de utilitate publicd de interes local, se aduce la
cunostintd publica prin afisare la sediul local si pe pagina de internet a Primariei Orasului Popesti-
Leordeni;

Art.8. Dupi expirarea termenului legal de afisare si instiintare a proprietarului, se mandateaza
Primarul Orasului Popesti - Leordeni, sa emita dispozitia de expropriere, pentru imobilul proprietate
privata ce constituie coridorul de expropriere al lucririi de utilitate publica, sd emita dispozitiile de
numire a comisiilor de verificare a dosarelor de expropriere si s semneze orice acte privind
intabularea dreptului de proprietate al Orasului Popesti - Leordeni;

Art.9. Prezenta va fi dusd la indeplinire de Primarul Orasului Popesti-Leordeni, Administratorul
Public al Orasului Popesti-Leordeni, Serviciul Juridic, Monitorizare Proceduri Administrative si
Arhiva si Serviciul Achizitii Publice, Investitii si Urmdrire Contracte care fac parte din Aparatul de
Specialitate al Primarului Orasului Popesti-Leordeni, conform competentelor.

Art10. Secretarul General al Orasului Popesti-Leordeni va asigura comunicarea prezentei, conform
competentelor legale.

INITIATOR, =
PRIMARUL ORASULUI T. LEGALITATE
Petre IAC SEZRETAR Géw\t L AL OR

Margare






ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI — LEORDENI
SERVICIUL ACHIZITII PUBLICE, INVESTITII
SI URMARIRE CONTRACTE

E-mail achizitii@ppl.ro

Nr.: 68876/15.12.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

privind declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica a
imobilului - teren in suprafata de 12.526 m.p. situat pe str.Laurentiu Raiciu ,nr.23,
pentru realizarea obiectivului de investitii ,,Amenajare Drum si Parc Laurentiu Raiciu
in Orasul Popesti - Leordeni”

Aviénd In vedere conditiile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publicd, necesara realizérii unor obiective de interes national, judetean si local si HCL nr. 94/21.07.2022,
propunem demararea procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate publica in vederea realizarii
obiectivului de investitii ,,dmenajare Drum si Parc Laurentiu Raiciu in orasul Popesti-Leordeni™.

Obiectivul de investitit urmareste cresterea calitdtii vietii in comunitate.

Pentru realizarea acestui proiect, este afectat de coridorul de expropriere, un imobil, proprietate
privatd, a carui suprafata totala este de 12.526 mp, situat pe teritoriul administrativ al Orasului Popesti-
Leordeni, str. Laurentiu Raiciu, nr.23, avand nr. cadastral 111577, proprietari fiind CONGREGATIO
JESU.

Sumele necesare platii  despagubirilor Tn  vederea realizdrii exproprierii, potrivit
amplasamentului efectuat, sunt stabilite prin Raportul de evaluare nr. 67297/08.12.2022, intocmit de
MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L., membru corporativ al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Romaénia, la suma totald de 1.350.708 lei (echivalent a 273.905 Euro)
valorile nu contin TVA, conform prevederilor art. 8 alin. (1) din Normele metodologice de aplicare a
Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici, necesard realizdrii unor
obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare. Aceastd suma
urmeazi a f{i asiguratd de bugetul local, proiectul finantat are ca scop principal dreptul la cresterea
calitatii vietii in comunitate.

Tinand cont de cele prezentate, Serviciul Achizitii Publice, Investitii si Urmarire Contracte din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului Popesti-Leordeni, considerd ca sunt indeplinite

conditiile legale si propune spre analiza si dezbatere: ‘

Proiectul de Hotirare privind declansarea procedurii de expropriere a imobilului - teren in
suprafatad de 12.526 m.p., situat pe str.Laurentiu Raiciu, nr.23, ce face parte din coridorul de
expropriere la obiectivul de investitii: ,Amenajare Drum si Parc Laurentiu Raiciu in Orasul
Popesti- Leordeni”.

SERVICIUL ACHIZITII PUBLICE, INVESTITII
SI URMARIRE CONTRACTE
SEF SERVICIU
SILVIU GHEORGHIU

-~







CONDEILIUL LOCAL g?%ﬁy LU/I POPIEE}{ Ié%)l;;)ngI

RAPORT DE AVIZARE
COMISIANR. 1

comisia pentru activititi economico — financiare, servicii, comert,
gospodiirie comunali, administrarea domeniului public si privat

Proiect de hotdrére privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici a Studjului de

Fezabilitate si a coridorului de expropriere pentru obiectivul de investitii “Amenajare Drum

si Parc- Laurentiu Raiciu in oragul Popegti-Leordeni” - initiator Primar Petre lacob.

3 P
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Presedinte: SUTRU PAVE
Secretar: LORIN NICOLAE IONUT &4/~ &/A€ ekt
Membru: NISTOR ANDRE} 7
Membru: TUREAN OCTAVIAN BOGDAN

Membru: [ON ALEXANDRU €A/~4VE " (Rurz
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CONSILIUL LOCALA ULUI POP I LEORDENI
NR. Aé“l g‘é)gAS / Effa; 05. 2022

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 2

Comisia pentru activitifi social — culturale, culte, invatimant, sinitate
si familie, munci si proteciie sociald, protectie copii, tineret si sport — turism

Proiect de hotdrdre privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici a Studiului de

Fezabilitate si a coridorului de expropriere pentru obiectivul de investitii ”Amenajare Drum

st Parc- Laurent{iu Raiciu in orasul Popesti-Leordeni” - initiator Primar Petre lacob.

Comisia nr 2 acorda aviz  §— &\ U1\ L

Presedinte: ONCUTA ELEN
Secretar: TARTAU VALERIU-MARIA
Membru: SERBAN IONUT ;
Membru: DORU VASILE



CONSILIUL LOCA SULUI POPESTI LEORDENI
NR. B‘i('?@‘%‘ / 219-0 2022

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 3
COMISIA JURIDICA, ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA, APARAREA
DREPTURILOR CETATENESTI, RELATII CUALTE AUTORITATI PUBLICE
LOCALE DIN TARA S} STRAINATATE

Proiect de hotérire privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici a Studiului de

Fezabilitate i a coridorului de expropriere pentru obiectivul de investitii "Amenajare Drum

si Parc- Laurentiu Raiciu In orajul Popesti-Leordeni™ - initiator Primar Petre lacob.
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Pregsedinte: CAZACU SILVIU
Secretar: STAN FLORIN RADU VIRGIL
Membru: PAUN ANA CYNTHIA IOANA
Membru: HOREANU ALEXAND
Membru: JION ALEXAND



CONSILIUL LOCALA:%?,QR ULUI POBESTI LEORDENI
NR. SN *ﬁ / ﬁﬂ& 2022

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
fucririlor publice, protectia mediului Tnconjuritor, conservarea si pastrarea
monumentelor istorice 5i de arhitectura

Proiect de hotdirire privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici a Studiului de

Fezabilitate si a coridorului de expropriere pentru obiectivul de investitii "Amenajare Drum

si Parc- Laurentiu Raiciu in orasul Popesti-Leordeni” - initiator Primar Petre [acob.
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Presedinte: STEFANESCU GEORGE-A N
Secretar: MITRAN CONSTANTIN
Membru: DUMITRESCU BUJOR CRISTIAN

Membru: CIOTOJANU MARIAN ‘

Membru: BARBU CONSTANTIN VIRGIL ﬁ




ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI
str. Piata Sf. Maria, nr.1, judetul Iifov
tel.0374408815, 0374408816, fax:0374408822

Nr. 34403/23.06.2022

PROCES VERBAL
DE AFISARE

Subsemnatii Margareta ICHIM si Laurentiu BOSTAN, am procedat la afisarea actului (felul
actului) : ,Proiect de hotiriire privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici a Studiului de
Fezabilitate si a coridorului de expropriere pentru obiectivul de investitii "Amenajare Drum si Parc
- Laurentiu Raiciu in orasul Popesti-Leordeni” la avizierul Primériei oragului Popesti-Leordeni din
Piata Sfanta Maria nr.17

L.S.




n JUDETUL ILFOV
ROMANIA ( eiidfitiA ORASULUL POPESTI-LEORDENI
JUDETUL ILFOV é REGISTRATURA GENERALA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI—LIEORBEM NE. %ééﬁé

piata Sfanta Maria an. 1 O g .................................
Tel. 037440882 1; Fax:0374408822 .00 EZF Luna..co

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici a Studiului de Fezabilitate si a
coridorului de expropriere pentru obiectivul de investitii” Amenajare Drum si
Pare- Laurentiu Raiciu in oragul Popesti-Leordeni”

Consiliul Local al orasutui Popesti-Leordeni

Avind in vedere Referatul de aprobare a domnului primar Petre lacob inregistratd sub
nr.31205/02.06.2022, Raportul de specialitate al Serviciului Achizitii Publice, Investitii si
Urmarire Contracte Tnregistrat sub nr.31203 /02.06.2022,

in baza:

- Prevederilor Hotdrarii Guvernului nr. 907/2016 privind aprobarea continutului cadru al
documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si
metodologiei de elaborare a devizului general pentre obiectivele de investifii si lucriri de
interventii;
- Prevederilor art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 - privind finantele publice locale cu
modificérile si complietarile ulterioare;

- Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesard realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local;

intemeiul: art. 129 alin. (4) lit. d) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI
HOTARASTE:

Art.l Se aprobd indicatori tehnico-economici pentru obiectivul” Amenajare Drum si Parc-
Laurentiu Raiciu in orasul Popegti-Leordeni”conform anexei | care face parte integranti din
prezenta hotirire;

Art.2 Se aprobd Studiul de Fezabilitate pentru obiectivul obiectivul’Amenajare Drum si
Pare- Laurentiu Raiciu in orasul Popesti-Leordeni” conform anexei 2 care face parte
integrantd din prezenta hotérére.

Art.3 Se aprobi coridorul de expropriere avdnd ca obiectiv”’Amenajare Drum gi Parc-
Laurentin Raitiu in orasul Popegti-Leordeni™si lista proprietarilor constituind anéxa 3 la
prezenta hotarére.

Art4 Primarul Orasului Popesti -Leordeni, judetul [ifov impreund cu compartimentele din
cadrui aparatului de specialitate va aduce fa indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.5 Secretarul general al UAT va asigura comunicarea prezentei, conform competentetor

legale.
m ALITATE

INITIATOR, /
PRIMAR, /-




ROMANIA

JUDETUL ILFOVY

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI
CABINET PRIMAR

P-ta Sf, Maria, nr.1, tel/fax. 0374408822

Nr. 31205/02.06.2022

REFERAT DE APROBARE

Avéand in vedere realizarea investitici” Amenajare Drum §i Parc-Laurentiu
Raiciu in orasul Popesti-Leordeni” orasul Popesti-Leordeni, judetul Ilfov, a
intocmit Studiu de Fezabilitate, in conformitate cu prevederife HG 907/2016, fiind
necesar aprobarea indicatorilor tehnico-economici a Studiului de Fezabilitate si a
coridorului de expropriere aferenti obiectivului de investitii mai sus mentionat.

Ca urmare, potrivit prevederilor art. 44, alin. (1) din Legea nr. 273/2006 cu
privire la finantele publice locale, cu modificarile i completirile ulterioare:
~Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a cdaror
finanfare se asigurd integral sau in completare din bugetele locale, precum si ale
celor finantate din imprumuturi interne §i externe, contractate directe si / sau
garantate de autoritdfile administratiei publice locale, se aprobd de cdtre
autoritdtile deliberative”, este necesar, aprobarea indicatorilor tehnico-economici a
Studiului de Fezabilitate si a coridorului de expropriere pentru obiectivul de
investitii” Amenajare Drum si Parc-Laurentiu Raiciu in orasul Popesti-
Leordeni” iar in calitate de ordonator principal de credite, am initiat proiectul de
hotdrare alaturat, pe care il supun analizei dumneavoastrd, spre dezbatere si adoptare.




ROMANIA

JUDETUL ILFOV
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici a Studiutui de Fezabilitate si a
coridorului de expropriere peatru obiectivul de investitii”Amenajare Drum si Parc-
Laurentiu Raiciu in orasul Popesti-Leordeni”

Avand In vedere dezvoltarea urbani si cresterea demografici din orasul Popesti -Leordeni,
consideram necesar, demararea procedurilor pentru realizarea obiectivului” Amenajare Drum
si Parc-Laurentiu Raiciu in oragu! Popesti-Leordeni”.

Realizarea proiectului este de importantd majord pentru administratia publicé locald a
orasului Popesti-Leordeni, obiectivul principal al proiectului fiind cresterea calitdtii vietii
cetdtenilor, atit prin crearea de spatii verzi, locuri de joacd, spatii de retaxare, crearea de locuri
de parcare afrente cét si fluidizaea traficuiui auto din zona.

Totodatd, se apreciazd imbunititirea 5i modemizarea aspectului architectural al zonei
respective.

Lucririle de baz3 constau in:

- Amenajarea piatetd si spatiu evenimente;

- Amenajarea peisagisticd exierioara;

- Amenajare focuri de joacd pentru copii si adolescenti;
- Amenajare parciri auto si drumuri.

Studiul de Fezabilitate a lucririlor de investitii a fost realizat de citre firma de proiectare
S.C. Crido Design Arhitecture Management SRL cu urmétorii indicatori tehnico-economici:

Valoarea totald a investitiei este: 14.363.304,04 lei cu T.V.A., din care 9.220.452,73 fei cu
T.V.A. reprezintd C + M.

Avand in vedere cele de mai sus, vd supunem aprobirii Proiectul de Hotérdre privind
aprobarea indicatorilor tehnico-economici a Studiului de Fezabilitate si a coridorului de
expropriere pentru obiectivul”Amenajare Drum si Parc-Laurentiu Raiciu in oragui Popesti-
Leordeni”.

SEF SERVICIUL ACHIZITII PUBLICE,
INVESTITII SI URMARIE CONTRACTE
Silvin GHEORGHIU






