ROMANTIA

JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov.
Tel.: 0374.40.88.18; 0374.40.88.19; 0374.40.88.20; 0374.40.88.21; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro

HOTARARE

cu privire la respingerea Proiectului de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
AINTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE INDIVIDUALE P+1E+M CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE
CIRCULATIL, IMPREJMUIRE SI UTILITATI”

Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni;

Avénd in vedere avizul favorabil nr. 6938/13/7F din 07.06.2022 al comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si de urbanism a judetului Ilfov, intrunita in sedinta din data de 24.05.2022 si avizul arhitectului
sef nr. 6938/13/7F din 07.06.2022, raportul de specialitate al Serviciului Urbanism Amenajarea Teritoriului si
Cadastru inregistrat sub nr. 36.651/05.07.2022, referatul de aprobare al Primarului orasului Popesti-Leordeni
nr.36.686/05.07.2022, precum si raportul de avizare al comisiei nr.4 (comisia pentru amenajarea teritoriului si
urbanism, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului finconjurdtor, conservarea si pastrarea
monumentelor istorice si de arhitecturd), inregistrat sub nr.39106/18.07.2022;

Cvorumul necesar pentru adoptarea acestui proiect este prevdzut la art.139 alin.(3) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;
in baza voturilor exprimate, respectiv 8 voturi ,,pentru” si 11 ,,abtineri” din 19 consilieri locali in functie,
nu s-a Intrunit majoritatea absolutd prevazuta la art. 5 lit. cc) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completirile ulterioare;
Tinadnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completirile ulteriore ;
in conformitate cu prevederile :
-Art.25, alin(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificata prin OUG nr.7/2011 ;
-Art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completirile ulterioare;
-Art.136, alin.(1), alin.(2), alin(3), alin (4) si art.196, alin (1), lit a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ;

HOTARASTE:

Art.l1 Se respinge Proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul ,,INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE P+IE+M CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
AMENAJARE CIRCULATII, IMPREJMUIRE SI UTILITATI ” amplasat in orasul Popesti - Leordeni,
strada De 652, ( T 47, P 659/10) nr.cadastal 6499 in suprafatd de de 22.500,00 mp este in proprietatea S.C.
VER INTERMED SRL conform contractului de vinzare-cumpérare autentificat sub nr. 5895.11.2018 incheiat
la UNNPR CNPB SPN Schuster & Schuster cu sediul in Bucuresti, sector 3, prin neindeplinirea conditiilor
de cvorum prevazute la art. 139 alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completdrile ulterioare.

Art.2 Secretarul General al UAT va asigura comunicarea prezentei, conform competentelor legale.

PRESEDINTPX{E
Silviu C

Sef serviciu-
: (cf. Dispozitiei nr. 360/09.08. 2022)

Popesti-Leordeni, 12.08:2022,

Nr.101
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RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului inconjuriitor, conservarea si pistrarea
monumentelor istorice si de arhitectura

Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul

LINTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRIT UNUI

ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE P+1E+M CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,

AMENAJARE CIRCULATII, IMPREJMUIRE $1 UTILITATI » -initiator Primar Petre Tacob.

Vi .
Comisia nr 4 acordi aviz :{5? Uén alonk

Presedinte: STEFANESCU GEORGE-
Secretar: MITRAN CONSTANTIN

Membru: DUMITRESCU BUJOR CRISFIAN
Membru: CIOTOIANU MARIAN C%@/ |
Membru: BARBU CONSTANTIN VIRGIL /f,@




ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI
str. Piata Sf. Maria, nr.1, judetul Ilfov
tel.0374408815, 0374408816, fax:0374408822

Nr. 37970/12.07.2022

PROCES VERBAL
DE AFISARE

Subsemnatii Margareta ICHIM si Laurentiu BOSTAN, am procedat la afisarea actului (felul
actului) : ,,Proiect de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
LJNTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE P+IE+M CU  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, AMENAJARE CIRCULATI, IMPREIMUIRE SI UTILITATI”, la
avizierul Primariei orasului Popesti-Leordeni din Piata Sfinta Maria nr.1”
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JUBETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LE EORDENI
REGISTRATURA GENERAL A

ROMANIA INTRARE 3 ?,éj g ﬁ

JUDETUL ILFOY 7 5?& Lz 0 sy
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUL - LRl

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,INTRODUCEREA TERENULUI
IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
INDIVIDUALE P+1E+M CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE
CIRCULATII, IMPREIMUIRE SI UTILITATI ”

Counsiliul Local al orasului Popesti — Leordeni:

Avand 1n vedere avizul favorabil nr.nr. 6938/13/7F din 07.06.2022 al comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului $i de urbanism a judetului Ilfov, Intrunitd Tn sedinta din data de 24.05.2022 si avizul arhitectului
sef nr. 6938/13/7F din 07.06.2022, raportul de specialitate al Serviciului Urbanism Amenajarea Teritoriului si
Cadastru inregistrat sub ar. 36.651 din 05.07.2022, referatul de aprobare al Primarului orasului Popesti-
Leordeni nr.36.686 din 05.07.2022;

Tindnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru

elaborarea actelor normative, republicata, cu modificdrile si completérile ulteriore ;

in conformitate cu prevederile :

- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificatd prin OUG nr.7/2011 ;

- art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.136, alin.(1), alin.(2), alin(3), alin (4) si art.196, alin (1), lit a) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art.1: Se aprobia Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,INTRODUCEREA
TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE INDIVIDUALE P+1E+M CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE
CIRCULATIL, iMPREJMUIRE SI UTILITATI ” amplasat in orasul Popesti - Leordeni, strada De
652, ( T 47, P 659/10) nr.cadastal 6499 in suprafatd de de 22.500,00 mp este in proprietatea S.C.
VER INTERMED SRIL conform contractului de vénzare-cumparare autentificat sub nr.
5895.11.2018 incheiat la UNNPR CNPB SPN Schuster & Schuster cu sediul in Bucuresti, sector 3;

Art. 2: Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii
la cunostinta publica.

Art. 3: Dacd in perioada de valabilitate sunt demarate lucrérile de executie, aceasta se
prelungeste pand la finalizarea lucrérilor propuse prin documentatie.

AV ‘ RU LEGALITATE,

PRIMAR},
Petre IAC




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
CABINET PRIMAR

Piata Sfanta Maria, nr. 1;tel.0374.408.819/fax.0374.408.822
Web: http://www.ppl.ro; e-mail : relatii publice@ppl.ro
Nr. 36.686 din 05.07.2022

REFERAT APROBARE

PRIVIND PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU

JNTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE P+1E+M CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, AMENAJARE CIRCULATII, IMPREIMUIRE SI UTILITATI ”

Avénd 1n vedere raportul de specialitate nr. 36.651/05.07.2022 intocmit de
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primériei orasului Popesti -
Leordeni prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul

JINTRODUCEREA TERENULUI iN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE P+1E+M CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,

AMENAJARE CIRCULATIL, IMPREIMUIRE SI UTILITATI

situat In orasul Popesti-Leordeni, De 652, T 47, P 659/10, identificat sub nr. cadastral
6499 tinand cont de O.U.G. nr.57/2019 privind codul administrativ, art.136, alin.(8),
lit.a.

PROPUN:

Analizarea si aprobarea de catre Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni
a proiectului de hotaréare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal:
,, INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE P+1E+M CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
AMENAJARE CIRCULATIL IMPREJMUIRE SI UTILITATI ”




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. 36.651/ 05.07.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
Cu privire la documentatia de P.U.Z. pentru terenul situat in orasul
Popesti -Leordeni, De 652, T 47, P 659/10, nr.cadastral 6499

DUARD cu domiciliul in

din 29.06.2022 prin care solicitd aprobarea P.U.Z-ului pentru autorizarea unui obiectiv de investitii
LJNTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU
DE LOCUINTE INDIVIDUALE P+1E+M CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE
CIRCULATII, IMPREJMUIRE SI UTILITATI situat in orasul Popesti - Leordeni, strada De 652, ( T 47,

P 659/10) mentiondm urmdtoarele:

- terenul in suprafatd de de 22.500,00 mp este in proprietatea S.C. VER INTERMED SRL conform
contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 5895.11.2018 incheiat la UNNPR CNPB SPN
Schuster & Schuster cu sediul in Bucuresti, sector 3.

- terenul se afld in extravilanul localitatii existent la 01.01.1990, conform P.U.G. revizuit aprobat
prin HCL nr. 08/21.02.2002, prelungit prin Hotérardrile Consiliului Local Popesti-Leordeni
nr.11/27.02.2012, nr.19/27.03.2014, nr.04 /31.01.2017, nr. 54/07.06.2017, H.C.L. nr. 123/19.11.2018,
respectiv HCL nr. 127/20.11.2019 zona respectiva nu are reglementari, fuctiunea solicitatd se incadreazi in
tendinta de dezvoltare a zonei;

- au fost obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 700/56.188/59.436 din 26.11.2021,
emis de primarul orasului Popesti-Leordeni si avizul favorabil nr. 6938/13/7F din 07.06.2022 al comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului Ilfov, intrunitd in sedinta din data de
24.05.2022 si avizul arhitectului sef nr.6938/13/7F din 07.06.2022;

- documentatia pentru obiectivul de investitii ,,INTRODUCEREA TERENULUI iN INTRAVILAN N
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE P+1E+M CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE CIRCULATII, IMPREJMUIRE SI UTILITATI ” a
fost intocmitd de PRO ARHITECTURA URBANA S.R.L. proiect nr.50/2020. Din punct de vedere al
Serviciului Urbanism Amenajarea Teritoriului si Cadastru, documentatia intruneste criteriile necesare

aprobarii PU.Z.

insp. sup.Elepa Dumitrescu
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

........................

Citre S.C. VER INTERMED S.R.L.
str. 1 Mai nr.65, et.P, cam.1 si 2, Berceni, Ilfov.

Subiect: Avizare Arhitect-gef pentru P.U.Z.

In baza prevederilor Legii nr. 350/ 2001- privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Ilfov,
intrunita in sedinta din data de 24.05.2022 propune

AVIZAREA FAVORABILA

a documentatiei de urbanism : Plan Urbanistic Zonal, intocmitd de S.C. Pro Arhitecturd
Urband S.R.L., privind obiectivul de investitii ,ANSAMBLU LOCUINTE P+1E+M, functiuni
complementare, amenajare circulatii, utilititi”, amplasat in judetul Ilfov, oras Popesti
Leordeni, strada -, tarla 47, parceld 659/10, numér cadastral 6499, in suprafata de 22.500,00mp,
inregistrata la Consiliul Judetean 1lfov cu nr. 6938 din 13.04.2022 si completati cu adresele nr.
7553 din 20.04.2022, nr. 8553 din 10.05.2022.

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean 11fov. in acest scop, dupa aprobarea documentatiei prin hotarire de citre
Consiliul Local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotararea Consiliului Local va
fi transmis Consiliului Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de 1.500,00 lei a fost achitata conform chitantei/ O.P. Libra
Bank nr. 11 din 12.04.2022.

Cu stimi,
PRESEDINTE,
Intocmit : Alexander loan Francisc Pagina 1 din 1
150 € ... 02 225603
@ A3 Enest Juvara OOV

9001 Sector 6, 068104 Bueurest
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Rominia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de VER INTERMED S.R.L. cu demieilial/ sediul in judetul
Iifov, oras Berceni, str. 1 Mai nr. 31, bl. -, sc. -, et. P, ap. -, cam. 1 si 2, sector -, telefon/ fax: -, e-
mail: -, inregistratd la Consiliul Judetean Ilfov cu nr. 6938 din 13.04.2022 si completatd cu
adresele nr. 7553 din 20.04.2022, nr. 8553 din 10.05.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ

pentru
P.U.Z. - ,,ANSAMBLU LOCUINTE P+1E+M,
functiuni complementare, amenajare circulatii si utilitati”,
oras Popesti Leordeni, T 47, P 659/10, judet Ilfov.

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin numar cadastral 6499, amplasat in judeful Ilfov,
oras Popesti-Leordeni, comuna -, sat -, Tarla 47, Parceld 659/ 10, in suprafatd totala de
22.500,00mp. conform procesului verbal de receptie O.C.P.I, este proprietate privatd a unei
persoane juridice conform Contract de vinzare-cumpdrare, Incheiere intabulare si Extras C.F.

anexate. Pentru acest teren Priméria orasului Popesti-Leordeni a emis Certificatul de urbanism nr.
700 din 26.11.2021.

INITIATORI:  VER INTERMED S.R.L.
PROIECTANT: PRO ARHITECTURA URBANA S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:
urb. dipl. Eduard Andrei W. MLENAIJEK - lit. D, D3, Dz, E.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.Z. : se afla in
extravilanul orasului Popesti-Leordeni si este delimitatd astfel : Nord-Vest si Sud-Est - proprietiti
private; Nord-Est - De 652; Sud-Vest - De 557.

In vederea elabordrii documentatiei P.U.Z. s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 8 din
15.07.2020 de cétre Primaria orasului Popesti-Leordeni si Avizul Tehninc Consultativ nr. 12371/
74/ 1C din 07.12.2021 de citre Consiliul Judetean Ilfov.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: Hotérarea Consiliului Local Popesti-Leordeni
nr. 08/ 21.02.2002 (prelungit cu H.C.L. nr. 11/27.02.2012, nr. 19/ 27.03.2014, nr. 04/ 31.01.2017,
nr. 54/ 07.06.2017, nr. 123/ 19.11.2018 si nr. 127/ 20.11.2019), terenul este situat in extravilanul
localitatii, zona fara reglementéri urbanistice.

PREVEDERILE P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
U.T.R. Li - locuinte individuale:

e Regim de construire: izolat;

e P.O.T. max.= 30%;

Intocmit: Alexander Ioan Francisc Pagina 1 din 3
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Romaénia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

e C.U.T. max.=0,9;
o Regim de indltime maxim = P+1E+M;
o H.max. (mésuratd de la cota terenului natural la cornigé/streagind)= 8,50m,;

Retragerea minima fati de aliniamente §i drumuri constituite/reglementate:

3,00m. de la drum constituit/ reglementat, conform plangei de Reglementéri Urbanistice;
Retrageri minime fata de limitele laterale:

3,00m. (dar nu mai putin de h/2), conform plansei de Reglementari Urbanistice;
Retrageri minime fati de limita posterioara:

5,00m. (dar nu mai putin de h/2), conform plansei de Reglementari Urbanistice.

U.T.R. M - Institutii publice, servicii si locuinte individuale:

Regim de construire: izolat;

P.O.T. max.= 40%;

CU.T. max.=1,2;

Regim de inaltime maxim = P+1E+M,;

H.max. (mésurati de la cota terenului natural la corniga/streasgind)= 8,50m;

Retragerea minima fati de aliniamente si drumuri constituite/reglementate:

3,00m. de la drum constituit/ reglementat, conform plansei de Reglementari Urbanistice;
Retrageri minime fati de limitele laterale:

3,00m. (dar nu mai putin de h/2), conform plansei de Reglementéri Urbanistice;
Retrageri minime fata de limita posterioara:

5,00m. (dar nu mai putin de h/2), conform plansei de Reglementari Urbanistice.

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementiri Urbanistice
vizata spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii - depésirea lor nefiind admisa.

CIRCULATII SI ACCESE: Accesul in zona studiati se va face din De 652 ce va avea un profil
de 11,00m. (un carosabil cu rigole de 7,00m., spatii verzi si trotuare de cite 1,00m. de ambele
pérti) si din De 557 ce va avea un profil de 15,00m. (un carosabil cu rigole de 7,00m., restul fiind
spatii verzi si trotuare, intercalate, de ambele parti), iar drumul constituit/reglementat (de incint3)
va avea un profil de 9,00m. (un carosabil de 6,00m., o rigold de 1,00m. si trotuare de 1,00m. de
ambele parti).

Parcarea §i gararea autovehiculelor, precum si profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta prevederile P.U.G. si ale Regulamentului local de urbanism al oragului Popesti-Leordeni.
SPATIU VERDE $I PLANTAT: 30% in conformitate cu prevederile R.L.U. si ale Deciziei
Agentiei pentru Protectia Mediului nr. 38/ 05.04.2022. Suprafetele de teren previzute ca spafii
verzi, nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbdrii de destinatie, in conformitate cu
prevederile O.U.G. nr. 114/ 2007,

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu apé/canalizare se va asigura conform
solutiei avizate de Agentia pentru Protectia Mediului si Administratia Nationald Apele Romane cu
racordare la utilitdtile publice care sunt in curs de executie. Este obligatorie racordarea
constructiilor la refelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrici. Potrivit
Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06.1996, art. 13,
emiterea autorizatiilor de construire va fi conditionati de finalizarea retelelor edilitare (api,
canal, electricitate, gaze).

intocmit: Alexander Ioan Francisc Pagina 2 din 3
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Roménia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
24.05.2022 se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai
impreuna cu plansa de Reglementari Urbanistice anexati si vizata spre neschimbare.

Suprafata de 5.925,00mp. se propune a fi cedatd cu titlu gratuit domeniului public, in
vederea realizérii infrastructurii rutiere si a utilitatilor aferente conform plansei de Reglementari
Urbanistice. Beneficiarul isi asuma costurile privind realizarea infrastructurii tehnico-
edilitare, conform planului de actiune.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdaspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63, alin.
(2), lit. g) din Legea nr. 350/ 2001- privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile
si completérile ulterioare.

Prezentul Aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

in vederea respectdrii prevederilor Ordinului nr. 2701/ 2010- pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va
informa i consulta publicul si la etapa elaborarii propunerii finale, procesul de informare si
consultare finalizdndu-se cu raportul informarii publicului, raport ce se supune atentiei
administratiei publice responsabila cu aprobarea planului impreund cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza cdruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov. si
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilifov, Hotararea Consiliului Local de aprobare a
documentatiei de urbanism conform prevederilor Legii nr. 350/ 2001- privind amenajarea
teritoriului si urbanismul.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determind anularea prezentului Aviz conform art. 62, alin. (1) si
(2) din Legea nr. 350/ 2001- privind amenajarea teritoriului §i wrbanismul, structura de
specialitate fiind obligata sa aplice mésurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 700 din 26.11.2021 eliberat de Primaéria orasului Popesti-Leordeni.

Potrivit prevederilor art. 4, alin. (5) din Legea nr. 55/ 2020 privind unele mdsuri pentru
prevenirea §i combaterea efectelor pandemiei de COVID-19, cu modificdrile i completirile
ulterioare ,,Valabilitatea documentelor eliberate de institutiile si autorititile publice, precum si de
entitatile private autorizate conform legii se mentine pe toatd perioada stirii de alertd, precum si
pentru o perioada de 90 de zile de la incetarea acestei stari”, asa cum a fost comunicat prin adresa
M.D.L.P.A. nr. 113219 din 13.10.2021, inregistrati la registratura Judetului Ilfov - Consiliul
Judetean Ilfov cu nr. 154999 din 22.10.2021.

Odata cu receptia la finalizarea lucrarilor, se va prezenta si dovada transferului in domeniu
public al suprafetei de teren/ infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public stabilite
prin documentatia de urbanism aprobata.
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3. REGIMULTEHNIC
In Planul Urbanistic General revizuit prin H.C.L. nr. 08/21.02.2002 prelungit prin Hotdrdrea
Consiliului Local Popesti - Leordeni nr.11/27.02.2012, respectiv nr.19/27.03.2014, nr.04/31.01.2017 nr.
54/07.06.2017, nr.123/19.11.2018 respectiv H.C.L. nr.127/20.11.2019, zona respectivd este situatd in
extravilanul localitdgii. Categoria de folosin{a, regimul juridic si tehnic al terenului, functiunea pot fi
modificate numai in conditiile legii, prin intocmirea unuiAPlan Urbanistic de Zona pentru funcfiunea
“« INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE P+1E+M
CuU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE CIRCULATI,

IMPREJMUIRE $1 UTILITATI ”
In cazul aprobarii P.U.Z-lui se va solicita un alt certificat de urbanism necesar emiterii
Autorizatiei de Construire,
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul
declarat? pentru/intrucat: elaborarea documentatiei pentru intocmire P.U.Z.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si nu confera dreptul de a executa
lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI: str.Lacul Morii, nr.1, sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte

publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la claborarea anumitor planuri i programe in legituri cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia dc a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa
analizeze si s& decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoara
dup emiterea certificamlui de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de construc/”
fa autoritatea administragiei publice competente. hE

in vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents pentru
protectia mediului stabileste mecapismul asigurdrii consultarii publice, centralizérii optiunilor publicului i formuldrii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice,

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de  a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare  a impactului
asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvata.
In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii
competente peniru  protectia mediului,

In situatia in care autoritatea competenta pentru prolectia mediului  stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/

DESFIINTARE va fi insotiti de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism {copie);
b) dovada titlului asupra imobilului (copie legalizata), extrasul de carte funciard de informare
actualizat la zi, certificat fiscal(Primarie) proces-verbal de pichetare.
¢) documentatia tehnici - D.T., dupd caz (2 exemplarc originale):
[1D.T.A.C. []D.T.O.E. [] D.TA.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1 avize si acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura {copie):

Jx] se mentin avizele obtinute conform certificatului de urbanism nr.799/11.11.2019 { Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Illfov, Transport Public Bucuresti-Ilfov, Distrigaz Sud Retele,
E-Distributie Muntenia SA, Ministerul Culturii.

d.2) avize si acorduri privind ;

Ix] Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice

[x] Aviz Oportunitate ( Primdrie)

Ix] Comisia Tehnicd din Consiliul Judetean Ilfov si aprobat de Consiliul Local al orasului

Popesti-Leordeni.
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate

ale acestora (copie)

n______ a 1]
d.4 ) studii de specialitate (1 exemplar original)
[] studiu geotehnic 0 [l —

e) punctul de vedere/actul administrativ_al autorititii competente pentru protectia mediului

(copie);

f) Documentele de plati ale urméatoarelor taxe (copie)
Taxa autorizatie de construire
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, |
Petre IAC

ARHITE SEF,
arh.Raluca Flérina POPESCU

insp.sup.Eleng DUMITRESCU

Achitat taxa de: 231,00 lei conform chitantei nr.0025530/02.11.2021
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prig/f)ogv,té la data de ) /7 Z@"f’/



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicati, cu modificarile §i completarile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
de la data de pana la data de

Dupi aceasta datdi, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibila, solicitantul urménd s& obtind,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL U.A.T,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii: ....................
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin postd

*) Se completeazd, dupa caz:

- Consiliului judetean;

- Priméria Municipiului Bucuresti;

- Primdria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;

- Priméria Municipiului .........ccovvevnnaens ;

- Primdria orasului .......cecceoueereceenn. ;

- Primaria Comunei .......ccceeeeemnieennn, ;

**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in
cerere

**%) Se completeazi, dupi caz:

- presedintele Consiliului judetean

- primarul general al municipiului Bucuresti

- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti

- primar.

**¥%) Se va semna, dupi caz, de cit re arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de catre persoana
cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului §i urbanismului precizdndu-se functia gi titlul
profesional
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PLAN DE AMPLASAMENT Si DELIMITARE A JMOBILULUI
SCARA 1:2000

Nr. cadastral | Suprafata masurata | Adresa imobitului; i
XN | 22500.00mp. | TARLA 47, PARCELA 655/10, Oras Popest-Leorderd |
{ Cartea Funelara nr. [ | UAT | POPESTH.EORDENI 1
E ugi
=~ ) B
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A. Date referitoare la teren

INVENTAR DE COORDONATE
The ste 7
Ni, | Categoriade | Suprafata ‘{amgg Mentiuni St G proieche Stered 70
(mp.) (lei}
——— 1_1A(TDA) | 22500.00 teten arabil Marcat Per. | Nord(X) Est(¥)
cu picheti de lemn 1 |316195.676 | 595365.830
& 2 1316172.839|505395.616
e M 3 |315701.408 | 595025.258
%5@ TOTAL 22500.00 & |315724.264|594995.488
= « B. Date referitoare ia constructi
&, .
23 . Cod | sup o sol} Vakres de Mentiuni Suprafeta Wotals masurata = 22500.00mp ca
INETN S _c_o@_rl {me,) lei) fata din act = 22500.00mp. .
S& %3 Excojtant: Claudi i =
% - Data
Et Se confirma supmfata din masurator si
, e S o ! in bazs de date
: 3 [P I
i &g < bk e adstny 3 msm:f]mbﬂm
; - [TOTALY : uTA CLAUY 1i-ADA
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Scara: 1:5.000

UAT: POP%TI LEORDENI 4
ORTOFOTOPLAN NC 6499 (IE 110781) N




Plan de incadrare in zona
Scara: 1:5000

UAT: Popesti Leordeni Nr. Cad. 6499




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ILFOV . Nr.cerere | 250946

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea . Ziva i 10
 luna | 06
o = Anui .. 2022
ANCPYL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

AP BOUS PENTRU INFORMARE 0k
PEALACITANE IMARILIEES

Carte Funciaré Nr. 110781 Popesti Leordeni

A. Partea |I. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan Nr. CF vechi:13062

Adresa: Jud. lifov

] . .
I(\:lrrt Nr, tc:::gs:;'c Nr! suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al CAD: 6499 22.500
B. Partea Ili. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

352883 / 03/12/2018
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 5895, din 29/11/2018 emis de Schuster Cristina Hanelore;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1
1) VER INTERMED SRL, CIF:33411479

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

B3

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpire Fermular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 110781 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 6499 22.500
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie {intra | Suprafata - " .
crt | folosintg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 altele NU | 22.500 - - - teren

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiite din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil ;
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului. ‘

Data si ora generarii,
10/06/2022, 09:32

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-tine la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



PLAN DE AMPLASAMENT Si DELIMITARE A IMOBILULU!
SCARA 1: 2000

ANEXA Nr. 11

| Nr. cadastral | Suprafata masurata | Adresa Imobiluiui
L e
5577 { 22500.00mp. | TARLA 47, PARCELA 659/10, Oras Popesti-Leordeni |
| Cartea Funciaranr. | |_UAT [ POPESTI-LEORDENI ]
o]
GPS
é 100

A. Date referitoare la teren

INVENTAR DE COORDONATE

X Valoare de Bisiém ae profecte stereo 70
Nr. [ Categoriade | Suprafata | ; ; ioni
arcela) foiosmia | (mp.) | TROZGe Mentiuni
1 A(TDA) | 22500.00 teren arabil Marcat Pet. | Nord(X) Est(Y)
cu picheti de lemn 1 ]316195.676 | 595365.830
2 }316172.839)595395.616
3 |315701.408 | 565025.258
TOTAL 22500.00 4 |315724.264 | 504905.488
B. Date referitoare |a constructii
Cad | Supratala constuita ba sot | Valoarea de impozitars] Mentiuni Suprafata totala masurata = 22500.00mp.
constr) {mp.) {lei} din act = 22500.00mp.
Executant: Claudiu-Octavian
DatBcnnnne
Se confirma suprafata din masuratori i
introduce bilutui in baza de date
« ¢ gk BEOY
Shuise Canasy
ITOTAL] ke wADALBA

BREBEUTS

Oanmiier

i

:
|
i
i
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DFICIUL DE CADASTRLU
51 PUBLICITATE
P MO F LT AR A

OCP! lifov este operator de date cu caraconal nr. 874, 875 876, 38349,

ILFoV

Anexa 1.47
la regulament

AGENTIA NATIONALA DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA
OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ILFOV

oc

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr.7550/2020

intocmit astazi 01.09.2020 privind lucrarea nr. 219234/2020,
Receptie suport topografic PUZ pentru imobilul care are atribuit

numdarul cadastral 6499, U.A.T POPESTI LEORDENI
avand Aviz de incepere a lucrarilor nr.1457/2020,

1. Beneficiar: VER INTERMED SRL

2. Executant: PFA Constantin lon-Cosmin

3. Denumirea lucrérii: Receptie suport topografic PUZ pentru imobilul cu numarul

cadastral 6499 - UAT POPESTI LEORDENI

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor predate la OCPI:

- Borderou;

- Cerere de receptie 1.45;

- Copia avizului de incepere a lucrarii nr. 1550/2020

- Certificat de urbanism nr. 799 din 11.11.2019, eliberat de Primé&ria Orasului Popesti
Leordeni - PUZ

- Inventar de coordonate si calculul suprafetelor;

- Memoriu tehnic,

- Plan de situatie cotat, scara 1:1000;

- Plan de incadrare in zona,

5. Concluziile Comisiei de receptie:

Suportul topografic cu amplasamentul lucrarii corespunzator imobilului situat in UAT
Popesti Leordeni, care are atribuit numarul cadastral 6499 pentru PUZ a fost verificat in
baza de date grafica a Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Iifov identificandu-
se limita PUZ pe planul topografic cu curbe de nivel supus receptiei ce respecta
numarul cadastral 6499 si suprafata acestuia de 22500 mp.

Planul de situatie urméareste conformitatea reprezentarii cartografice a scarii 1:1000
fiind reprezent conturul numarului cadastral 6499, cote, curbe de nivel, numere
cadastrale identificate in imediata vecinatate a zonei studiate, elemente fixe identificate
in teren, drumuri.

Executantul ramane raspunzator pentru calitatea intregii lucrari.

in baza verificdrii lucrarii: ,Receptie suport topografic PUZ pentru imobilul cu
numarul cadastral 6499 - UAT POPESTI LEORDENI depusé spre receptie si avizare
de cdtre PFA CONSTANTIN ION COSMIN poate fi declaratda ADMISA.

Consilier O.Ck.P.I ILFOV
Ing. Cor&&[idqyljégu(gf{

Corne“a" Cornelia-Simona Habor

H Date: 2020.09.07
Simona Habor 10:10:23 +03'00'

Telefon: (+4021) 224 60 B5; (+4021) 224 61 57; (+4021) 224 61 58: Fax: (+4021) 224 60 84; Nr. 27921008R
e-mail: if@ancpi.ro; www.ancpi.ro



o +

"Prezentut document receptionat este valabil insotit de
orocasul verbal de receptie nr. 1550 din data 07/09/2620.
Dosaruf nr. 219234 din 24/37/2020 "

EI . Digitally signed by
st C.Orn la Comefia-Simona
Simona Habor
‘Date: 2020.09.07

Habor

10:07:09 +03'00'

LEGENDA

rmmmoamraren, COPRY 2OE SatS
s COROC CRAIITT vecing
Curbe de nivel
Punct cotat

+ 2158004
[BEREFCIAR: PROIECT: STUDIU TOPOGRAFIC DE AMPLASANENT
SC VER INTERMED SRL intocmire PUZ
PROIECTANT: AMPLASAMENT: (oM Popes™ 1 2oprmans, 1. 4
+ | AU ILFOYL R CAD, 5499

Masurat |ing. Arghir Gabrisi . .

Desenat [ing. Arghir_ Gobrisl PLANSA 1 S‘W el I D:‘I:u

Vertficat [ing. Gonstantin Cosmin]  Pian de situatie i L
RO~B~F~1768 Suprafata: 22500 mp Echidistants curbsior de nivek 0Lt m




Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. VER INTERMED S.R.L., cu domiciliul in
munieipiul/oragul/eemuna Popesti Leordeni, sectorul -, cod postal -, str. 1 Mai nr. 31, bl. -, sc. -,
et. -, ap. Camera 1 si 2, telefon/fax 0724272561, e-mail -, inregistratd la nr. 12371 din
16.09.2020, cu completiri inregistrate cu nr. 16190 din 01.10.2021, nr.19823 din 24.11.2021 si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ TEHNIC CONSULTATIV
Nr. 12371/74/1C din 07.12.2021
PENTRU

PUZ - INTRODUCERE N INTRAVILAN N VEDEREA CONSTRUIREII
UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE P+1E+M, CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE CU AMENAJAREA CIRCULATIILOR SI
ASIGURAREA UTILITATILOR , STRADA DE 557,
ORASUL POPESTI LEORDENIL, JUDETUL ILFOV

Generat de imobilul: identificat prin numarul cadastral 6499, amplasat in judetul Ilfov, orasul
Popesti-Leordeni, strada DE 557 fn., Tarla 47, parcela 659/10, lot - , cu suprafata de
22.500,00mp, proprietate privata a persoanelor fizice/juridice conform extraselor CF anexate si
a Certificatului de Urbanism nr. 799 din 11.11.2019, eliberat de Priméria Orasului Popesti-
Leordeni.

Initiator/i: S.C. VER INTERMED S.R.L.

Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA URBANA S.R.L.

Specialist cu drept de semniituri RUR: urb. EDUARD ANDREI W. MLENAJEK, lit. DE
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.Z.: Zona studiatd prin PUZ se afli in
extravilanul orasului Popesti Leordeni si este delimitata astfel: Nord — DE 652, Est — proprietate
privatd, Sud - Strada DE 557, Vest — proprietate privata.

In vederea elabordrii documentatiei PUZ s-a emis Avizul prealabil de Oportunitate nr.
8/15.07.2020 de catre Primaria Orasului Popesti-Leordeni.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: terenul este arabil extravilan, zona fara

reglementari:
o UTR:-;
e Regim de construire: -;
o Functiuni predominante: -;
e Hmax= -;
e POTmax=-
¢ (CUTmax=-;
e Retragerea minima fati de aliniament = -;
e Retrageri minime fata de limitele laterale = - ;
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e Retrageri minime fata de limitele posterioare = - ;

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

UTR: Li~ Lla - zona locuire individuala;

Regim de construire: izolat sau cuplat;

Functiuni predominante: locuire individuala;

RH max = 8,50 m la comise pentru P+1E+M;

POT max = 30%,;

CUT max = 0,9 mp ADC/mp;

Retragerea minima fata de aliniament = 3,00m;

Retrageri minime faté de limitele laterale = h/2 dar nu mai putin de 3, 00m;

Retrageri minime fatd de limitele posterioare = 5,00m;

Circulatii i accese: Accesul in zona studiati se va face din strada DE 652 ce va avea

sectiunea de 11,00m, cu un carosabil de 7,00m si trotuare de 1,00m si spatiu verde de

1,00m pe ambele pérti si din strada DE 557 ce va avea sectiunea de 15,00m, cuun

carosabil de 7,00m si trotuare de 1,00m si spatiu verde de la 0,50m la 1,80m pe ambele

pérti. Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor

respecta prevederile PUG si ale Regulamentului Local de Urbanism al Orasului Popesti -

Leordeni;

e Echipare tehnico-edilitard: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice
de alimentare cu apd, canalizare, energie electrica.

UTR: M — zona mixta servicii, comert si locuire individuala;

Regim de construire: izolat sau cuplat;

Functiuni predominante: comert/servicii;

RH max = §,50 m la comige pentru P+1E+M;

POT max = 40%,;

CUT max = 1,2 mp ADC/mp;

Retragerea minima fatd de aliniament = 3,00m;

Retrageri minime fata de limitele laterale = h/2 dar nu mai putin de 3, 00m;

Retrageri minime fatd de limitele posterioare = 5,00m;

Circulatii §i accese: Accesul in zona studiatd se va face din strada DE 652 ce va avea

sectiunea de 11,00m, cu un carosabil de 7,00m si trotuare de 1,00m si spatiu verde de

1,00m pe ambele parti si din strada DE 557 ce va avea sectiunea de 15,00m, cu un

carosabil de 7,00m si trotuare de 1,00m si spatiu verde de la 0,50m la 1,80m pe ambele

parti. Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor

respecta prevederile PUG si ale Regulamentului Local de Urbanism al Oragului Popesti -

Leordeni;

e Echipare tehnico-edilitard: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice
de alimentare cu apd, canalizare, energie electrica.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
12.01.2020 se emite avizul tehnic consultativ ce avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:
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e Zona de studiu va cuprinde parcelele invecinate si rezolvarea circulatiei propusi a fi
reglementata astfel incét si se justifice integrarea fondului construit si a functiunilor propuse, cu
respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice;

e Respectarea normelor In vigoare privind drumurile publice;

o Conform Avizului prealabil de Oportunitate nr. 8/ 15.07.2020 si a adresei cu nr.
45919/26.09.2020 si 48455/06.10.2020, toate emise de citre Primdria Orasului Popesti —
Leordeni, modernizarea a drumurilor existente, precum §i a extinderii retelelor tehnico edilitare se
va face de citre beneficiarul investitiei pe cheltuiala proprie.

o Suprafata afectata de largirea arterelor de circulatie va fi cedaté cu titlu gratuit domeniului
public al Orasului Popesti - Leordeni;

e Avand in vedere tipologia locuirii, precum si gradul de echipare edilitard, suprafata
minima a parcelei va fi de 500 mp; pentru celelalte functiuni, altele decét locuire, suprafata
parcelei se poate majora conform Regulamentului General de Urbanism §i normelor specifice in
vigoare;

o Se vor obtine: avizul Ministerului Administratiei si Internelor, avizul Ministerului Apararii
Nationale si avizul Serviciului Romén de Informatii;

e Respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al
Planului Urbanistic Zonal GM - 010 — 2000;

o Respectarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
Urbanism GM — 007 - 2000;

e Respectarea Ordinului 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si séndtate publica
privind mediul de viata al populatiei;

o Realizarea retelelor va fi prevazuta in planul de actiune ca indatorire a beneficiarului;

¢ Documentatia de urbanism se va realiza in format digital si format analogic, la scari
1/500, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referin{a Stereo 1970,
actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuritori la teren, cu respectarea si
integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliard, puse
la dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara [Ifov, in care vor fi reprezentate
distinct toate parcelele si servitutile aferente lor. Plansa suport se va anexa la documentatie in
original;

e Se va prezenta justificarea configuratiei de ansamblu findndu-se seama de modul de

“ae g

care impune o abordare comparati a solutiilor, in scopul gasirii variantei optime de realizare) si in
special asupra modului de percepere dinspre arterele de circulatie majore;

e Retragerile fatd de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incdt sa fie asigurat
vecinilor confortul urban si si existe posibilitatea dezvoltérii echivalente/echilibrate pe parcelele
invecinate;

e Se va asigura un minim de 30% spatiu verde amenajat;

o Bilantul teritorial (existent — propus) se va trece obligatoriu pe Planul de reglementari
urbanistice, §i va cuprinde date pe functiuni si categorii de folosintd a terenurilor si se vor
mentiona in UM si procent;

o Circulatia terenurilor va fi reprezentatd pe planul de reglementéri, elementele analitice vor
fi incluse in bilantul teritorial;

o Diferentierea zonei de acces pentru public fata de cea pentru rezidential;

o Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei PUZ va cuprinde si detalia
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori,
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indltimea minima §i maxima admisd, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice
ale acestora.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz reprezinta un instrument de lucru, care poate suferi modificari pe pracursul
procedurii de avizare a documentatiei de urbanism.

Respectarea prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism; inifiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul
si la etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare §i consultare finalizAndu-se cu
raportul informarii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabili cu
aprobarea planului impreund cu documentatia completa.

Porivit prevederilor art. 4, alin. (5) din Legea nr. 55/2020 privind unele masuri pentru -
prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de COVID-19, cu modificarile i completirile
ulterioare ,,Valabilitatea documentelor eliberate de institutiile gi autoritatile publice, precum si
de entititile private autorizate conform legii se mentine pe toatd perioada starii de alerta, precum
si pentru o perioadd de 90 de zile de la incetarea acestei stiri”, asa cum a fost comunicat prin
adresa M.D.L.P.A. nr. 113219 din 13.10.2021, inregistratd la registratura Judetului Iifov -
Consiliul Judetean Ilfov cu nr. 154999 din 22.10.2021.

PRESEDINT

SEF SERVICIU URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUL,
Horatin MA

fntocmit, M |
Cons. asistent Constantin BORTA
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utilizeze terenul pentru depozitare si productie .
5. Regimul de construire - aliniament: fa{d de aliniament constructiile vor fi
amplasate cu retragere de 3.00m
6. Regim de aliniere fata de limitele laterale si posterioare a parcelelor pentru
amplasarea constructiilor fata de limitele laterale se va tine cont de indltimea acestora
dar nu mai putin de H/2,(conform cod civil )1.00m pentru fatade fara ferestre sau cu
ferestre care nu asigura luminarea sau ventilarea unor incdperi de locuit sau alte
activitdfi permanente §i minim 1.90m pentru ferestre cu vedere ,precum si de
conditille de insorire .Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de
5.0m ,distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumitatea
din ndltimea la cornisa a celei mai inalte cladiri ,dar nu mai putin de 3,00m .Pentru
loturile de colt se vor tine cont de aceleasi retrageri respectiv fata de aliniament min
3.00m ,retragere fata de vecinul care face obiectul puz minim 3.00m si fata de terenul
aldturat ce nu face obiectul PUZ minim5.00m .In fiecare parcela este obligatorie
asigurarea conditillor pentru accesul autoturismelor .Gardurile spre strada vor fi
transparente §i dublate de gard viu cu indlt{imea de maxim2.20m ,din care soclu opac
de cca 0.60m

Conform aviz Veolia in zona amplasamentului studiat .nu exista amplasata retea de

alimentare cu apa si retea de canalizare menajera

Ca_urmare cladirile se vor racorda la retelele tehnico edilitare pe cheltuiala
proprietarului cu declaratie notariala pe propria raspundere

7. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru

PU.Z.: conform certificatului de urbanism nr.799/11.11.2019.

8. Obligatiile initiatorului PU.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare
si_consultare a publicului: In vederea aplicirii prevederilor Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata cu Ordinul Ministrului dezvoltarii
regionale si turismului nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea 1, nr. 47
din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul §i
elaboratorul documentatiei de urbanism au urmatoarele obligatii: = Sa amplaseze in
zona ce urmeaza a fi reglementatd panourile de informare a publicului, 1n loc vizibil,
la parcela care a generat intentia elaborarii PUZ. Panourile vor fi rezistente la
intemperii, grafica va fi realizata conform modelelor prevézute in anexa Ordinului nr.
2701/2010. » Sa transmitd structurii investitd cu responsabilitatea privind consultarea
publicului pentru planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului anuntul intentiei
de elaborare a PUZ si documentatia in format electronic pentru a putea fi afisatd pe
site-ul institutiei, inclusiv certificatul de urbanism, modelul panoului de informare §i
dovada amplasérii panourilor de informare in zona ce urmeazd a fi reglementats,
respectiv fotografii cu datd certd ale panourilor montate in amplasamentele alese
conform prevederilor Art. 34. - alin. (4) al Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, aprobata prin Ordinul Ministrului dezvoltarii regionale §i turismului
nr. 2701/ 2010.

9. Concluzii si recomanddri: Aprobarea avizului de oportunitate nu obligd
autoritatea publicd locald la aprobarile ulterioare ale documentatiei de urbanism.
Consideram astfel ca fiind oportund si avizam favorabil inifierea intocmirii
documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL «INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN




Consideram astfel ca fiind oportund si avizam favorabil initierea intocmirii
documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL «INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE CU REGIM DE
INALTIME P+1E +M - CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU AMENAJAREA
CIRCULATIILOR SI ASIGURAREA UTILITATILOR AFERENTE », in orasul Popesti
Leordeni in conditiile respectérii prevederilor prezentului si a legislatiei in vigoare.
Initiatorii P.U.Z. isi vor asuma in intregime rdspunderea privind toate consecintele
nerespectirii de catre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul
Aviz prealabil de oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin
avizele de specialitate ce se vor obtine.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul cu modificarile §i completérile ulterioare §i reprezintd
punctul de vedere al structurii de specialitate din cadrul aparatului propriu al
primarului orasului Popesti Leordeni, este valabil de la data emiterii sale pe toatd
durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 799 din 11.11.2019, emis de
priméria orasului Popesti Leordeni.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de

ARHITECA SEF,
arh. Raluca Floxina POPESCU

iNTOC
insp. sup. Ioana S

» Numele i prenumsle solicitanhilui:
- persoani fizicd; sau
- reprezentant al firmei (persoand juridich), cu precizarea deraurrdnii acesteia, precum §i a calitifii solicitanilui in cadrul firmei.
) Adresa salicitanmlui:
- pentns persoand fizich se completeaza cu date privingd domiciliul acesteia,
- pentn persoanh furidicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei,
2) Denumrn mvanyalwawmm propuse.
¥) Datede i - teren si/sau i - conform certi ism emis in care este solicitati obginerea avizului de oportunitate.
#) Una sau mai nﬂumﬁebemh:cewn;mplan lopogmlidcadzhal tuahzu,ﬁmaldz ficiile de cadastru § publicitate imobiliard, cu delimitarea zonei de studiua PUZ.
") Se complﬂszﬂ, dupl caz

-~ PrimAria Municipiuls Bucuresti;
-~ Primiitia Mimicipiula .. .......
- Primétia Oragului . . ... ... . Y

**) Se completeazd, dupd caz
- Primanul general al municipiutui Bucuresti;
Pnrmr

*#} Se va semna de arhitectl-sf sau, *pentm erhitectul-gef™, de citre perscana cu respansabilitate in d fut jhnii teritoriutui $i pebanismlui, ificindu-se finctia i tithy] profesional, dupi caz.










ROMANIA Exemplarul nr.
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Anarérii
Nr. DT
01.2022
Bucuresti

Citre,
S.C. PRO ARHITECTURA URBANA S.R.L.
AVIZ nr. DT-185

La Certificatul de Urbanism nr. 700/56.188/59.436 din 26.11.2021;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificdrile si completdrile ulterioare
si a Ordinului Comun al M.LP.AT., MJI, SRI si MApN. nr.
M.30/02.11.1995, Statul Major al Apirarii avizeazi favorabil PLANUL
URBANISTIC ZONAL, pentru terenul in suprafatd de 22.500,00 mp, situat in
extravilanul orasului Popesti-Leordeni, De 652, T47, P659/10, cu nr. cad. 6499,
judetul Ilfov, In vederea realizarii obiectivului ,,Introducerea terenului in
intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective
P+1E+M cu functiuni complementare, amenajare circulatii, imprejmuire si
utilitdti”, conform documentatiei de urbanism trimise. Beneficiar: Iordan Ionut
Eduard.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor
functionale prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activitdtilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apdrarii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului, cat si raspunderea juridica a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific Statului Major al Apérarii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar s trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investifii ce urmeazd a se realiza in zona
studiatd, conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare si a H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificdrile §i
completdrile ulterioare.

ITARE 02515,,D” BUCURESTI
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A nonn nUCU[“"""" NECLASIFIC/‘T
Nr. _din Exemplar nor.

Catre

S.C. PRO ARHITECTURA URBANA S.R.L.
- Bucuresti, str. Gheorghe Sincai nr. 2, bl.4, sc. 2. Et. 3, ap. 43,
sector 4 -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
317.518 din 14.12.2021, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizarii
investitiei "Introducere teren in intravilan in vederea construirii unui ansamblu
locuinte colective P+1E+M, cu functiuni complementare, amenajare circulatii
imprejmuire si utilitati” in amplasamentul din extravilanul orasului POPESTI -
LEORDENI, De nr. 652, (tarlaua 47, parcela 659/10), nr. cad. 6499, judetul ILFOV,
beneficiar IORDAN IONUT EDUARD va comunicam ca in baza prevederilor
Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de
Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii si ministrului Apararii Nationale nr.
42211995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
tentoriului si urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare, s-a_avizat
favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr.
70056.188/59.436 din 26.11.2021, emis de Primaria Orasului Popesti - Leordeni.

Cu stima,

rATI

SERVICIUL ROMAN DE INFORMAT!I
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www.sri.ro

NECLASIFICAT
111






Obiectivul P.U.Z.-ului il constituie introducerea in intravilan in vederea construirii .
unui ansamblu de locuinte individuale P+1E+M cu functiuni complementare, amenajare
circulatii, imprejmuire si utilitati, care se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor impuse
prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Bilant reglementari:
FUNCTIUNI SUPRAFETE
EXISTENT REGLEMENTARI
mp % mp %
Domeniuprivat
TEREN ARABIL 22500,0 | 100.00 - -
0
ZONA LOCUIRE -L1a - - 6844,60 30.42
CONSTRUCTII - - 2053,38 30.00
CIRCULATH - - 2737,84 40.00
SPATIl VERZI 2053,38 30.00
ZONA MIXTA 9730,78 43,25
CONSTRUCTII 3892,31 40.00
CIRCULATII 2919,23 30.00
SPATII VERZI 2919,23 30.00
CIRCULATII (Total) — suprafata - - 5924,62 26,33
ce se va ceda domeniului public
CAROSABIL - - 4510,25 76,12
TROTUAR - - 1343,87 22,68
SPATII VERZI 70,50 1,20
TOTAL SUPRAFATA 22500,0 | 100.00 | 22500,00 100.00
0

Indicatori urbanistici propusi :

zona L1a - locuire individuala izolata sau cuplata
P.O.T.=30%

C.UT.=0.9

R.h = P+1E+M (maxim 8,50 m la cornisa)

Procent spatii verzi = 30%

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
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zona M — zona mixta servicii, comert si locuire individuala
P.O.T. =40%

CUT. =12

R.h = P+1E+M (maxim 8,50 m la cornisa)

Procent spatii verzi = 30%

zona Cr - Cai de comuncatie rutiera
POT.=0%

CUT.=0

R.h = nu e cazul

H max = nu e cazul

Procent spatii verzi = 1,20%

Suprafata totala de spatii verzi prevazuta prin PUZ vor fi amenajate si intretinute.
Suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse
schimbarii de destinatie conform OUG nr. 114/2007.

Echiparea edilitara:

Referitor la reglementarea utilitatilor apa — canal conform Avizului de Gospodarire a
Apelor nr. 283 — IF din 09.12.2021, emis de A.N. “APELE ROMANE", astfel:

Sistem de alimentare cu apa:
Sistem de alimentare cu apa:
Proiectantul propune ca sursa de alimentare cu apa — reteaua publica, prin extinderea
acesteia in zona studiata prin PUZ.
Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.
Deficitul de apa potabila: se considera ca necesarul de apa poate fi asigurat integral din
sursa mentionata pentru toate activitatile propuse prin PUZ.

Sistem de canalizare ape uzate:
Proiectantul propune racordarea locuintelor la reteaua publica de canalizare,
prinextinderea acesteia in zona studiata prin PUZ.

Apele pluviale vor fi dirijate prin sistematizare verticala pe spatiile verzi din zona
P.U.Z.-lui.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

Suprafata de teren care face obiectul planului este amplasata in extravilanul
comunei Popesti Leordeni, cu folosinta “arabil’~ zona fara reglementari urbanistice,
conform PUG aprobat cu H.C.L. Popesti Leordeni nr. 8/21.02.2002, prelungit prin HCL nr.
11/27.02.2012, nr. 19/27.03.2014, nr. 04/31.01.2017, nr. 54/07.06.2017, nr.
123/19.11.2018 sinr. 127/20.11.2019.

Functiunea propusa prin PUZ:

> Zona Li — locuire individuala izolata sau cuplata
> Zona M - zona mixta servicii, comert si locuire individuala
> Zona Cr - Cai de comuncatie rutiera.

Planul determina utilizarea unor suprafete mici la nivel local.
Planul nu se va dezvolta intr-o arie naturala protejata.

Obligatiile titularului:
> Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.
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Se vor respecta prevederile capitolului ,Utilizare functionala” cu privire la utilizari .
admise/utilizari admise cu conditionari/utilizari interzise, in conformitate cu
documentatia care a stat la baza emiterii prezentului act de reglementare

» Corelarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare cu cele ale Primariei orasului
Popesti Leordeni. Dupa realizarea retelelor de alimentare cu apa si canalizare,
obiectivele propuse se vor racorda la acestea

‘jf

» Se vor respecta conditiile impuse prin Avizul de Gospodarire a Apelor nr. 283 - IF din
09.12.2021 emis de A.N. “APELE ROMANE"

» Distanta fata de Depozitul de deseuri Vidra este de aproximativ 5,5 km.

» Distanta fata de Depozitul de deseuri Glina este de aproximativ 4,7 km.

» In zona mixta, pe laturile care se invecineaza cu locuintele, se va amenaja perdea
perimetrala de vegetatie inalta.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura
de evaluare adecvata:

> S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea procesului de elaborare a
PUZ-ului si prin afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM lifov.

» Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea
si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism, ce a stat la
baza emiterii prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor
competente pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului,
conform O.U.G. nr. 185/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului
cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia
mediului in planul sau programul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de
institutiile/autoritatile cu atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Alina Laura POSTEIU

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
\UTORIZATII,

intocmit,
consilier superior Mirela' - Raluca BALICA
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b) Acte de reglementare emise

Nu au fost emise acte de reglementare anterioare referitoare la aceasta lucrare.
Documentatia completeaza propunerile PUG oras Popesti-Leordeni §i propunerile de
dezvoltare.

Acte anexate la documentatia tehnica:

- Certificat de Urbanism nr. 799 din 11.11.2019 (cu prelungirea termenului de valabilitate pana
la data de 11.11.2021), respetiv Adresa nr. 4292 din 26.01.2021, emise de Priméria orasului
Popesti-Leorden;;

- Aviz Prealabil de Oportunitate nr. 8 din 15.07.2020, emis de Primaria orasului Popesti-
Leordeni;

- Aviz de Informare nr. 20002238 din 26.06.2020, emis de VITAL BLUEAQUA S A.

Ca urmare a cererii VER INTERMED S.R.L., inregistratd la S.G.A. lifov — Bucuresti cu
nr.13643 din 18.09.2021, prin care se sohmta emiterea avizului de gospodarire a apelor
pentru: “Intocmire PUZ - Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de
locuinte individuale P+1E+M cu functiuni complementare, amenajare circulatii, imprejmuire si
utilitati”, oras Popesti-Leordeni, T 47, P 659/10, nr. cadastral 6499, jud. lifov, precum sia
completarilor ulterioare,

In temeiul Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, a O.U.G. nr.
107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale Apele Romane cu modificarile si
completarile ulterioare si a Ordinului Ministerului Apelor si Padurilor nr. 828/2019 privind
procedura si competentele de emitere, modificare si retragere a avizului de gospodarire a
apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: “Intocmire PUZ - Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu
de locuinte individuale P+1E+M cu functiuni complementare, amenajare circulatii,
imprejmuire i utilitati”, oras Popesti-Leordeni, T 47, P 659/10, nr. cadastral 6499, jud. iifov

in documentatia tehnica prezentats se prevad urmatoarele:

4. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA

Organizarea arhitectural urbanistica a unei suprafete de teren de 22 500 mp si accesui rutier
din DE 557, respectiv DE 652, suprafatd pe care se va construi un ansambiu de locuinte,
prevazut cu functiuni complementare, circulatii si utilitati, conform Certificatului de Urbanism
nr. 799 din 11. 11 2019 (cu prelunglrea termenulux de valablhtate pana la data de 11.11 2021)

5. DOTARI HIDROEDILITARE

5.1. Sistem de alimentare cu apa:

Proiectantul propune ca sursé de alimentare cu apa - reteaua publica, prin extin
in zona studiata prin PUZ.

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.
Deficitul de apa potabila: se considera ca necesarul de apa poate fi asigurat integral din
sursa mentionata pentru toate activitatile propuse prin PUZ.
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Deficitul de apa potabila: se considera ca necesarul de apa poate fi asigurat integral din
sursa mentionata pentru toate activitatile propuse prin PUZ.

5.2. Sistem de canalizare ape uzate:

Proiectantul propune racordarea locuintelor la refeaua publica de canalizare, prin extinderea
acesteia in zona studiata prin PUZ.

Apele pluviale vor fi dirijate prin sistematizare verticala pe spatiile verzi din zona PUZ-lui.

6. AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELE CONDITII

6.1. Corelarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare cu cele ale Primariei orasului
Popesti-Leordeni.

6.2. Pentru toate Iucrarile de investitii ce vor avea legatura cu apele se vor solicita in mod
obligatoriu avize de gospodarire a apelor pe baza unor documentatii tehnice intocmite conform
normativelor in vigoare.

Prezentul act de reglementare nu exclude obligativitatea beneficiarului de a obtine alte
avize, acorduri, autorizatii, etc. emise de alte institutii.

S.G.A. lifov-Bucuresti, prin prezentul aviz nu isi asuma raspunderea pentru
amplasarea lucrarilor propuse si pentru regimul juridic al terenurilor ocupate de acestea.

Avizul de gospodarire a apelor este valabil de la data emiterii pana la finalizarea tuturor
demersurilor necesare aprobarii PUZ-ului, daca nu intervin modificari ale acestuia, dar nu mai
mult de 2 ani.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, art. 47, cu modificarile $i completarile ulterioare
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica si trebuie sa asigure corelarea
dezvoltarii urbanistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic General.

in conformitate cu prevederile Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 1, art. 32 alin. 1),
avizul de gospodarire a apelor este aviz conform si trebuie respectat ca atare de catre titularul
de proiect, proiectant si constructor, la contractarea si executia lucrarilor aferente proiectului.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz de gospodarire a apelor va fi sanctionata
conform Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, avizul putand fi
retras in conformitate cu prevederile Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 1, art.26.

Avizul este emis in 2 exemplare in original, a cate 3 pag., din care unul a ramas la emitent
si unul s-a transmis beneficiarului impreuna cu un exemplar din documentatia tehnica,

Mar’g’gna CAZAN
- Mk
Intocmit

Oaga NENU

fl—
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@-distributie
Muntenia

E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 07915201 din 28/04/2021

Catre

VER INTERMED SRL, domiciliul/sediul in judetul ILFOV, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/
satul BERCEN], Bulevardul 1 Maj, nr. 65,bl. - ,sc, - ,et. - ,ap. =~

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 07915201 / 26/04/2021, pentru obiectivul
PUZ-ANSAMBLU LOCUINTE P+1E+M CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, CIRCULATII,
UTILITATI cu destinatia LOCUINTE situat in judetul YILFOV, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector
POPESTI-LEORDEN], Strada Extravilan, nor. T 47, bl. P 659/10,et. - ,ap. - ,CF NC 6499,
nr. cad. 6499.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 07915201 / 28/04/2021

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr, 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.* ’
PREZENTUL AVIZ ESTE DE PRINCIPIU PENTRU FAZA PUZ SI NU POATE FI UTILIZAT
PENTRU OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE , NU DA DREPTUL INCEPERII
LUCRARILOR SI INTOCMIRII PLANULUI DE COORDONARE.

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Ilfov Est asigura asistenta tehnica suplimentara . **

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Ilfov Est cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura .**

e Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

¢ In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, paméant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate



consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice s1 de munca.

° Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S. A. aviz
tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU [
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU OO

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: .,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

¢ depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® gtabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE ur. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE or. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE ur. 141/2014,

e incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care mu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 799 /
11/11/2019, respectiv pana la data de 11/11/2021.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza . planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Hfov Est.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Ing Sef ZONA MT/JT Ilfov
Guinea Mihai-Andrei
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ........ccccoveviiciennne. e

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie ™"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*** ge bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6

Sect. 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor: Stroia Raluca

Nr/data: 316242930/ 16.04.2021 RG

VER INTERMED SRL prin reprezentant
IORDAN IONUT EDUARD

Str. lzvorul Muresului, nr. 9,
Bl. D9, sc. 2, ap. 12,

Mun. Bucuresti,

Sector 4

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 316242930 din 13.04.2021, privind eliberarea
avizului de principiu pentru intocmire si elaborare plan urbanistic zonal PUZ — introducere in intravilan in
vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective P+1E+M cu functiuni complementare, amenajare
circulatii, Imprejmuire si utilitati — in loc. Popesti-Leordeni, T.47, P659/10, nr. cad. 6499, jud. lifov - in urma
analizei documentelor depuse, va restituim planul de situatie scara 1:500 vizat de societatea noastra, proiect nr. -
/, elaborat de PRO Arhitectura Urbana SRL - Bucuresti, completat cu datele solicitate si va comunicam
urmatoarele:

Conform planului de situatie prezentat, in zona analizata Distrigaz Sud Retele nu detine retele de distributie
sau aite instalatii de gaze naturale.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ nu afecteaza conductele de distributie gaze naturale aflate in
exploatarea Distrigaz Sud Retele.

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE PRINCIPIU PUZ
Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea Autorizatiei de Construire si reprezinta o informare asupra retelelor
de gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2. Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de solicitarile
din zona respectiva, in conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la sistemul de
distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul 18/2021 cu modificarile ulterioare, cu Ordinul ANRE nr.
97/2018, publicat in M.O. 447/29.05.2018, Ordinul ANRE nr. 165/2018, publicat in M.O. 769/6.10.2018.

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in proximitatea conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare gaze naturale se
realizeaz& numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor
de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018 (distante minime admise pentru
regimul de medie presiune, conform tabel 1 si 2), prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturate nr.
123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinuiui 47/2003 emis de Ministerul Economiei si
Comertului.

4. Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare,
prin Certificatele de Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul
societatii noastre.

5. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.

Distrigaz Sud Refele S.R.L.

Bd. Marasesti, nr. 4.6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUi: RO 23308833
Call Center: 021 9376 Capital social: 76.201.910 lei

distrigazsud-retele.ro
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6. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului
numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr.
799 din 11.11.2019 eliberat de Primaria Orasului Popesti-Leardeni.

Adrian DOBREA
Sef Departament,
IRE TJIA OPERATIONALA

. Stroia Raluca
~5‘*0perator Cerere-Informatii

5

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:500, plan GIS DGSR ;
Tabelul 1 si 2 din NTPEE ;
Achitat cu chitanta nr. 4294714811 din data 12.04.2021, factura nr. 1904696589.

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Marasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008
Sector 4, Bucuregti, 040254 CUI: RO 23308833
Call Center: 021 33786 Capital social: 76.201.910 lei

distrigazsud-retele.ro









6 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA I, Nr. 462/5.V1.2018

Tabelul nr. 1 — Distante de sigurantd intre conductele (conductele de distributie/racordurilefinstalatile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

Distanta minima dgvla conglucla Distanta minima de la congiucla
yr{ nstalatia, constructia sau obslacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze natura din OL, in T :
PJ PR PM Pl PJ PR PM Pl
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
1 susceptibile de a fi construite 1 1 2 3 2 2 3 3
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1 3 1,5 1,5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
3 telefonice, televiziune etc. 0.5 0.5 1.0 2 15 1.5 2 2
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1,5 1,5 1,0 1,0 1,5 15
Conducte de apa, cabluri de fortd, cabluri telefonice
5 { montate direct in sol, cablun TV sau caminele acestor { 0,5 0,5 0,5 1,5 0,6 0,6 0.6 1,5
instalatii
Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare
61 sau alte camine sublerane 0.5 0.5 1.0 15 10 1.0 1.0 5
7 | Linii de tramvai pand la sina cea mai apropiatd 05 0,5 0,5 1.5 1,2 12 1,2 1.5
8 | Copaci 0.5 0,5 0,5 1.5 1,5 1,5 1,5 1,5
9 | Staipi ' ‘ 05 1] 05| 05
Linii de cale ferata exclusiv cele din statji, triaje si incinte
10 | industriale: o 2*) 2
— in rambley
— in debleu 5% | 5,5%)

sau instalatiile sub

Art. 31. — Distaniele dintre conductele de drstnbugel
racorduri sau instalatiile de utiizare a gazelor naturale montate
subteran si conductele care transportd fluide combustibite,
depozitele de carburanti, statiile de distributie carburantj, stafiife
de imbuteliere GPL etc. se stabilesc conform reglementarilor si
prescriptiitor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32. — (1) Distanta mmlmé dintre conducteie de
distributie a gazelor i
electrificate este de
sina cea mai apropi
de gaze naturale.

(2) La stahilirea
sau msta!atﬂte de.

printre care:
a) NTE 003/04/

- pen
aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1.000 V, aprobat

prin Ordinul presedintelui ANRE nr, 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Normativ pentru ¢
executarea retelelor de cabluri electrice, aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

c¢) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de sigurantd aferente capacitatilor energetice — revizia |,
aprobata prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
madificarile si completérile ulterioare.

Art. 33. — Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate in zona de influenta a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau inalla tensiune se protejeaza impotriva tensiunilor
induse, conform reglementdrilor tehnice de specialitate.

jor si constructiile

Art. 34. — Distanta dintre conductele de distributiz sau
instalatiile de utilizare a gazelor naturale i liniile de cale feratd
in staiii, triaje si incinte industriale se stabileste cu acordul
degmétonlor acestora.
nu este posibild respectarea distanielor
r. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru

.©8. : a-in cauzad s3 se

m;, se recomardi ca
i tanga dintre conducte si fie mai mare decét 1,5 x (D4 + D5),
ide Dy $H'Jz reprez:nté diametrele exterioare ale conductelor
respective,
(2) In situatia prevazuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeaza spre cladiri.
Art. 37. — Distanta de siguranta fata de statiile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se méasoara de la
partea exterioara a incintei, in cazul in care intreaga instalatie
mecanica este in interiorul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este
partial in exteriorul incintei/cladirii, si este prezentata in tabelul
nr. 2.
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Tabelul nr. 2 — Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-mé&surare sau masurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatii

Distaniele de sigurani{d, in m, pentru stalii de capacitate:

pana la 600,
in m3/h
Nr.

6000 ... 30000,
Tnm¥n

peste 30000,
in md/h

oy Destinatia constructiilor invecinate

Presiunea gazelor naturale la intrare (P), in Pa si in ban

2+105<P <6105

P>6-105%

Ps2-105}2-105<P<6-105|P>6-105|P<6-105{P> 65 - 105

2<Ps6

P>5 Ps2 2<P<B P>6 P=6 P>6

1. | Cladiri  industriale  si
depozite de materiale
combustibile cu:

—grad de rezistentd la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu i, cu risc de

incendiu foarte mare

10

-— grad de rezistenta la 7
foc/nivel de stabilitate la
incendiu IV, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic

- grad de rezistenta la 7
foc/nivel de stabilitate la 5
incendiu I, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic ;

12

12 11 13 18 22 27

15 12 15 20 25 30

10 12 15 20

2. | Instalatii industriale in aer 7

: : 10
liber Fi

B 1| 13 18 18

3. | Cladiri civile {inclusiv cele
administrative ' de pe
teritoriul unitatifor
industriale)

— grad de rezistentd
foc/nivel de stabilitate
incendiu I—1

la 7
la

10

la 7
la

— grad de rezistentd 12
foc/nivel de stabilitate

incendiu V.. .

12 10 12 15 20

15 12 15 20 25 30

4. | Linii de cale ferata:

- curenta v 20

20

-— de garaj

Eft20
20

20
20

30
25

| 20 | 25

5. | Marginea
carosabile

“drumuriior | 4

10 6 10

6. | Linii electrice

20
tensiune S

Tinalta

20 | 20 20 20 | 20 | 40

Art. 38. — (1) Statiile/Posturile de regiare, reglare-
mdsurare sau masurare a gazelor naturale, de capacitate pana
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate sau
al cladirii in cauza, cu conditia ca peretele cladirii s fie rezistent
la explozie, sa nu aiba golun (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depaseste cu 5 m limitele postului in
ambele directii;

b) o inaltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibild respectarea distantelor prevazute
la alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. a)

si cU maximum 65% pentru lit. b), cu conditia s se prevada cel
putin una din urmétoarele salutii tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a
eventualelor scapari de gaze naturale;

b) montarea de armaturi de inchidere care s& intrerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobilului in cazul in care, in
amonte, se intrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art. 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3/h distanta
minima de sigurantd fata de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5 m.
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VER INTERMED SRL

Bulevardul 1 MAI, nr. 65

Popesti Leordeni

imputernicit: lordan lonut-Eduard

Y

ANiA SOLUTH INTEGRATE S.A
’[ Registratura \:er ierald
|
i
i

Intrara / le3 3 ire

0% (00 403

"""" A

Popesti Leordeni, 12.05.2021

Ref: .21003987 din 13.04.2021

Obiect: AVIZ AMPLASAMENT POZITIV

Conform cererii dumneavoastrd inregistratd la Registratura VEOLIA ROMANIA SOLUTH
INTEGRATE S.A. -Sucursala Popesti Leordeni. cu numarul 21003987 din 13.04.2021 prin care
solicitati aviz de amplasament in scopul executiei ,Construire cladire birouri S+P+1E,
imprejmuire , lucrari terasament incinta, amenajare curte, organizare santier si utilitati publice
, va informam cé:

Aplicabilitatea documentului: se refera strict la adresa str. T47 P659/10 NC 6499, oras
Popesti Leordeni

Rezolutie: Se avizeaza aviz nr. 21003987 favorabil
conditionat de:

VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A-Sucursala Popesti Leordeni.. nu detine in exploatare

retele de apa sau canalizare in zona figuratd pe planurile 1:1000,1:5000 anexa la Certificatul de
Urbanism nr. 799 din data 11.11.2019

VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A-Sucursala Popesti Leordeni. . nu detine in exploatare
retele de apa sau canalizare la adresa mai sus mentionata (T47 P659/10 NC 6499)

Prezentul aviz nu se constituie acord de conectare la retelele de apa si canalizare.

Amplasamentul solicitat nu este afectat de retelele publice de apa si canalizare

Valabilitate:

Prezentul aviz a fost redactat pe 2. pagini si este valabil o perioada de 12 luni de la data
emiterii, in concordanta cu datele si cerintele specifice, cuprinse in cererea si actele depuse
de céatre client, coroborate cu conditiile de asigurare a serviciului la refelele publice in zona
de amplasament.

Docwmnent privat, emis de VEOLIA ROMANIA SOLUTI INTEGRATE $.A confine date cu caracter personal €7 - a nu se difuza neautorizat.

VEQUA ROMANIA SOLUTI INTEGRATE SA

Str. Profesandor nr, 2, sector &
cod 080156, Bucurest



In cazul nerespectarii intocmai si in totalitate a condiiilor aratate anterior, societatea VEOLIA
ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A.. sucursala Popesti Leordeni nu-gi asumd nici o
responsabilitate, calitatea de act legal a prezentului aviz devenind nula.

Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructiilor si instalatiilor se sanctioneaza
contraventional dupa caz, de céatre organele abilitate si duce la desfiintarea [lucrarilor
executate ilegal.

Prezentut aviz nu inlocuiegte Autorizatia de Constructie si nici Ordinul de incepere a
lucrarilor.
Obligativitatea obtinerii acestor documente revine in sarcina beneficiarului lucrarilor.

Ramanem bineinteles la dispozitia dvs. pentru detaliile suplimentare pe care le considerati
necesare la; :

# Serviciul Relatii Clienti : Oras Popesti Leordeni, Str. Garian Alexandru nr. 6, Jud. lifov,..(L-V
8-16)..sau: +021-361.43.91.

@
Intocmit,
Ing. Emilia Croitoru
7 Ve
////V//‘/ T
N
Adrian Panaghianu Sef Su¢prsal
Director Operational Ing Dgniel Bdiatu
S.A.
pd
y



AVIZ DE INFORMARE
pentru bransare/racordarea la sistemele publice de alimentare cu apa si de canalizare
nr. 20002238 din data 26.06.2020

Citre: VER INTERMED SRL cu sediul in Jud. Ilfov, Comuna Berceni, Blvd. 1 Mai, nor. 65, parter,
tarla 7, parcela 20/05/1,2, nr. cad. 1758

Urmare a cererii nr. 20002238 din data de 18.06.2020, cu privire la certificatul de urbanism nr. 799 din
data 11.11.2019 - “ Intocmire PUZ — Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de
locuinte colective P+1E+M cu functiuni complementare, amenajare circulatii, imprejmuire si utilitati “
emis de Primaria Orasului Popesti — Leordeni, jud Ilfov, v comunicam urmatoarele:

1. Disponibilitatea retelelor de:
A.l. ALIMENTARE CU APA
1. In zona amplasamentului studiat (T47, P659/10, nr. cad. 6499), nu existd amplasat retea
de alimentare cu ap3;

B. CANALIZARE
1. In zona amplasamentului studiat (T47, P659/10, nr. cad. 6499), nu existd amplasata retea
de canalizare menajera;

C. Drept urmare imobilul ce urmeaza a fi edificat nu poate fi bransat/racordat la sistemele publice
de alimentare cu apa si de canalizare in conditiile specificate mai sus.

D. Durata de valabilitate a prezentului aviz de brangare/racordare de principiu este de 12 luni de
la data emiterii, cu posibilitatea prelungirti, la cererea solicitantului, cu inci 12 luni;

Rimdnem la dispozitia dvs. Pentru orice alte detalii suplimentare pe care le considerati necesare la:
- Sediul Vital Blueaqua S.A din jud. Ilfov, Orag Popesti-Leordeni, str. Garian Alexandru ar. 6
- Relatii cu clientii, program de luni pané vineri intre orele 08:00 — 16:00

- telefon: 021.361.43.91

- e-mail: officeidivitalblueaqua.ro

Intocmit,

ing. Tiberiu DA@ ing. Danigl

ing. Geoga{\’ICA
S

VITAL BLUEAQUA S.A
Sediu sacial: Oras Popesti-Leordeni, Str. Garian Alexandru, nr. 8, Jud. iifov,
Nr. O.N.R.C.: J23/3048/22.11.2010, C.U.l.: RO11185524
ldentificator Unic la Nivel European (EUID);: ROONRC.J23/3048/22.11.2010
Tel:+4021-361.43.91 , website: www.vitalblueaqua.ro

= AQUA S AL, conting date ou caracter personal @ - a nu se difuza neautonzat in extam



TRANSPORT . .
PUBLIC Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara pentru

BUCURESTI Transport Public Bucuresti — lifov
ILFOV

APROBAT

Emis ca urmare a sedintei Comisiei Tehnico-Economice (CTE) a Asomat:e: de
Dezvoltare Intercomunitara pentru Transport Public Bucuresti - Iifov (TPBI), convocat3
in data de 28.10.2021,

Privind proiect: ,PUZ - introducere in intravilan in vedera construirii unui
ansamblu de locuinte individuale P+1E+M cu functiuni complementare,
amenajare circulatii, imprejmuire si utilitati”
Nr. Inregistrare TPBI: 26708/20.10.2021
Faza: PUZ
Solicitant: SC VER INTERMED SRL
Beneficiar: SC VER INTERMED SRL
Proiectant: PRO ARHITECTURA URBANA S.R.L - Bucuresti
Amplasament : T47, P659/10, nr. cadastral 6499

UAT: oras Popesti-Leordeni
Descrierea proiectului ,,PUZ — introducere in intravilan in vedera construirii
unui ansamblu de Ilocuinte individuale P+1E+M cu functiuni
complementare, amenajare circulatii, imprejmuire si utilitati”

Documentatia pusa la dispozitie de solicitant:

Cerere emitere aviz

Certificat de Urbanism nr. 799 din 11.11.2019

Adresd rectificativd nr 4292 din 26.01.2021

CI Iordan Ionut Eduard

Contract de vanzare-cumparare nr 5895 din 29.11.2018
Incheiere OCPI Iifov nr. 352883/03.12,2018 - intabulare drept proprietate
Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Certificat inregistrare SC VER INTERMED SRL

Memoriu general

Plansa 2 — Incadrare in Planul Urbanistic General

Plansa 6 — Reglementari urbanistice — Zonificare functionald
Plansa 7 — Exemplificativ — parcele propuse

Regulament local de urbanism

F1-PO-SCPMUD-03/Ed:1/Rev:0

:‘,‘E..“'.fi Cliddirea Green Gate Bucuresti Sectorul 5,8d. Tudor Viadimirescu, Nr. 22, £t. 10
@ CIF 38474532, ONG:25560/4/2017

= & www.tpbi.ro 22X office@tpl



TRANSPORT L. o
PUBLIC Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara pentru

BUCURESTI Transport Public Bucuregti — lffov
ILFOV

in urma analizérii documentatiei sub aspectul incadrérii solutiei in perspectiva
impactului asupra mobilitatii din zona analizatd, punctul de vedere al TPBI este
urmadtorul:

~PUZ - introducere in intravilan in vedera construirii unui ansamblu de
locuinte individuale P+1E+M cu functiuni complementare, amenajare
circulatii, imprejmuire si utilitdti” se avizeazd favorabil pentru mobilitate, cu
respectarea legisiatiei in vigoare si a reglementarilor locale de urbanism, inclusiv
referitoare la accesibilizarea spatiului public pentru persoane cu mobilitate redusa,
precum si la asigurarea facilitatilor pentru alimentarea autovehiculelor electrice, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii
nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor.

Pentru drumurile din interiorul complexului de locuinte, pentru conditii de siguranta,
recomanddm o ldtime a partii carosabile de minim 7 m si trotuare cu o latime de minim
un (1) m.

E)

Presedinte (

i

aleriu BUNEA

Aviz emis intr-un exemplar original

F1-PO-SCPMUD-03/Ed:1/Rev:0

ey Clédirea Green Gate Bucuresti Sectorul 5,8d. Tudor Viadimirescu, Nr. 22, Et. 10
% CIF 38474532, ONG:25560/A/2017

=< & www.tpbi.ro B4 office@tpl



ROMANIA

NINISTERUL CULTURIL

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTUWEWXf ILFOV

Bd, Mihai Eminescu, nr. 11, 070000, BUFTEA, Tel-Fax; 021/3506966, E-mail: dicif@yahoo.com

Nr. 322/25.05.2021

Catre: VER INTERMED S.R.L (prin Iordan Ionut Eduard)
Str. lzvorul Muregului nr. 9, bl. D9, sc. 2, ap. 12, sector 4, Bucuregti

Referitor la adresa invegistratd la Directia Judeteand pentru Culturd Ifov cu nr. 322/23.03.2021, prin
care solicitati avizul in vederea derularij investitiei , fntocmire PUZ - introducere in intravilan in vederea
construirii unui ansamblu de locuinfe colective P+1E+M cu functiuni complementare, amenajare circulahi,
imprejmuire si utilitdti”, pe terenul in suprafafd de 22500 mp, situat in extravilanul orasului Popest
Leordeni, T 47, P 659/ 10, NC 6499, coordonate Stereo 70:

) NrPct » Choo‘tdonateiéiereo 70
\ Est | Nord
1 | 395365.830 | 316195.676
T2 1595395616 | 316172.839
3 | 595025.258 | 315701.408
4 | 594995488 | 315724.264

Vi aducem la cunogtintd faptul ci, la momentul redactirii prezentei, pe terenul pe care urmeaza s3
se desfasoare investitia, avand coordonatele de mai sus:

- NU este inregistrat, conform LMI 2015, niciun monument istoric §i nicio zon& construitd protejats;

- NU au fost inregistrate situri arheologice listate in RAN sau PUG-ul oragului Popesti Leordeni;

- NU au fost instifuite zone de protectie ale unor monumente istorice sau situri arheologice;

- NU au fost instituite zone cu patrimoniu arheologic reperat sau zone cu potential arheologic
evideniiat intAmplator;

- NU prezinti elemente de patrimoniu industrial.

Ca urmare, NU este necesar avizul Ministerului Culturii pentru autorizarea investifiei ,.Intocmire
PUZ - introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective PH1E+M cu
functiuni complementare, amenajare circulatii, imprejmuire gi utilitali".

fn cazul descoperirii intamplitoare de materiale arheologice pe terenul in discuiie este obligatoriu sa
fie anuntate, in maxim 72 de ore, institutiile abilitate in conformitate cu legislafia in vigoare (O.G. nr.
43/2000), respectiv Primaria orasului Popesti Leordend.

Director executiv interimar,
Costin Ion Arvunescu,

Conform O.M.C. ar. 20/12.01.2021




MINISTERUL AGRICULTURII $I DEUZVHOLTARII RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE ILFOV

B-dl 1 Mai, nr, 241, Tel. 021.361.28.80
Com. Berceni, Jud. Ilfov, Romania Fax. 021.361.28.60
CIF 29494913 ilfov@anif.ro

www. anif.ro

S.C. VER INTERMED S.R.L. prin IORDAN IONUT EDUARD
Ref.: Aviz ANIF pentru PUZ

fn urma analizarii documentatiei depusd de dumneavoastrd si inregistratd la ANIF Filiala
Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Ilfov, cu nr. 12/07.01.2022, prin care solicitati PUZ -,,Introducerea
terenului in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective P+1E+M cu
functiuni complementare, amenajare circulatii, imprejmuire si utilitati”, in suprafata totald de
22.500 mp, identificat cu nr. cad. 6499, T47, P 659/10, conform certificatului de urbanism
nr.70056.188/59.436/26.11.2021, situata in extravilanul orasului Popesti Leordeni, judetul I[lfov,
identificat prin planuri anexa, se constata urmatoarele:

a) terenul luat in studiu, in suprafata totala de 22.500 mp din cadrul proiectului PUZ -,
Introducerea terenului in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective
P+1E+M cu functiuni complementare, amenajare circulatii, imprejmuire si utilitati”, conform
certificatului de urbanism nr.70056.188/59.436/26.11.2021, situat in extravilanul orasului Popesti
Leordeni, judetul ilfov, pe care urmeaza a se executa lucrarile mentionate mai sus, constituie capacitate
de irigatii in amenajarea complexa Berceni Vidra Frumusani, Plot 3, cod 131, aflata in administrarea
ANIF Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Ilfov, nu se afld in administrarea O.U.A.l.

b) prin scoaterea din circuitul agricol a suprafetei de 22,500 mp se reduce capacitatea de irigatii
cu suprafata de 22.500 mp.

c) se va respecta amplasamentul lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona respectiva conform
regulamentului de exploatare existent, pentru orice modificare se va solicita acordul tehnic ANIF,

Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea PUZ -,, Introducerea terenului in
intravilan Tn vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective P+1E+M cu functiuni
complementare, amenajare circulatii, imprejmuire si utilitati”, cuindeplinirea urmatoarelor conditii:

1. In conformitate cu prevederile Legi 133/2012, art. IV care modifica articolul 23 alineatul 3 din
Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, terenurile destinate
construirii, evidentiate in intravilan, se scot definitiv din circuitul agricol prin autorizatie de construire;

2. Dupa aprobarea PUZ - -, Introducerea terenului in intravilan in vederea construirii unui
ansamblu de locuinte colective P+1E+M cu functiuni complementare, amenajare circulatii,
imprejmuire si utilitati”, din extravilanul orasului Popesti Leordeni, judetul Ilfov, beneficiarii vor reveni
cu o noud documentatie, al carui proiect va fi avizat de CTE ANIF, dupd caz, in vederea emiterii
Acordului tehnic ANIF necesar obtinerii autorizatiei de construire si stabilirii zonelor de protectie, a altor
conditii specifice lucrarilor de imbunatatiri funciare; documentatia va contine expres si hotdrarea de
aprobare a PUZ, avizata de organismele judetene abilitate;

3. La proiectarea lucrarilor se vor respecta legislatia si normativele in vigoare privitoare la
proiectarea si executia lucrarilor de imbunatatiri funciare: Legea 138/2004 - republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare - Legea imbunatatirilor funciare; Legea nr. 18/1991- republicata, cu

Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare lifov

Bd. 1 Mai, nr. 241, com. Berceni, jud. iifov, cod 077020
telefon: 021.361.2680 fax: 021.361.2860
e-maililfov@anif.ro



modificarile si completarile ulterioare; Ordinul 227/2006 - privind amplasarea si dimensiunile zonelor de
protectie adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare.

Nu se vor executa constructii (cladiri, instalatii de orice fel, impejmuiri, anexe, etc.) in zona de
protectie adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare de 2 m de o parte si de alta a conductei
ingropate de irigatii - A8;

4. Orasul Popesti Leordeni detine un sistem de canalizare centralizat, care sa asigure preluarea
apelor uzate menajere de la populatie.

Evacuarea apelor pluviale se va efectua printr-un sistem separat de colectare si evacuare la
teren.

5. Beneficiarul de aviz va fi direct raspunzator, conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona;

Conform Legii 138/2004 - republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

Faptele prevazute la art. 83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, fintrefinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si se
sanctioneaza conform art. 83, alin. (2) si (3).

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru solutiile si amplasamentele
prezentate in memoriul general, proiectant, PRO ARHITECTURA URBANA S.R.L. - Bucuresti, orice
modificare de solutie sau amplasament ducand la anularea prezentului aviz si obligativitatea solicitarii
unui nou aviz sau acord tehnic.

Cu stima,

jr. Ciucu Ad 1an§€\,$te;‘
& @SN

Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare lifov

Bd. 1 Mai, nr. 241, com. Berceni, jud. lifov, cod 077020
telefon: 021.361.2880 fax: 021.361.2860
e-mait:iffov@anif.ro
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Studiu geotehnic preliminar
privind
Intocmire PUZ introducere in intravilan in vederea construirii unui
- ansamblu de locuinte si functiuni complementare Parter + 1 Etaj +
Mansarda numar cadastral 6499,in oras Popesti Leordeni, Judetul Ilfov

1. CONSIDERATIH GENERALE

1.1. Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la cererea beneficiarului VER
INTERMED SRL si are drept scop precizarea conditiilor geotehnice pentru un
amplasament situat in oras Popesti Leordeni, numar cadastral 6499, judetul lifov si
stabilirea solutiilor de fundare pentru infrastructura constructiilor care urmeaza sa
se realizeze pe acesta. In conformitate cu datele furnizate de beneficiar, viitorul
obiectiv este reprezentat de un ansamblu de locuinte si functiuni conplementare
parter + 1 etaj + mansarda.

Prezentul studiu geotehnic este preliminar si va putea fi folosit doar la faza
PUZ, urmand a fi efectuat un studiu geotehnic definitiv la urmatoarele faze de
proiectare.

Terenul pe care se vor executa lucrarile de constructii amintite are o suprafata de
cca. 22.500 mp, iar constructia proiectata nu se va lipi la calcan de nici o alta
constructie existenta in perimetrul cercetat.

1.2, In urma observatiilor de teren si a analizei datelor geotehnice obtinute prin
executia lucrarilor de cercetare geotehnica, conform indicativ NP 074 — 20014
“Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii’”, amplasamentul
studiat se incadreaza in categoria geotehnica 1, cu risc geotehnic “redus” :

Factorii riscului geotehnic Descrierea situatiei din Punctaj
conform Anexa |.1. amplasamentul studiat
Conditii de teren, pct. A.1.2.1. Terenuri medii 3
Apa subteran, pct. A.1.1.2.2. Fara epuismente 1
Importanta constructiei, pct. A.1.1.2.3. Redusa 2
Vecinatati, pct. A.1.2.4. Fara riscuri 1
Seismicitate agq = 0,30g 2
PUNCTAJ TOTAL REZULTAT 9

* Nota: Importanta constructiei va fi stabilitd de catre proiectant conform HG
261/1994 51 HG 766/1997.

2. CONSIDERATII GEOMORFOLOGICE, GEOLOGICE S| METEOCLIMATICE

2.1. Consideratii Geologie — Hidrologie

Zona judetului lifov este de tipul plan si intins, caracterizata prin prezenta a numeroase

terase de-a lungul raurilor.

Stratul de la suprafata consta in depozite tipice cuaternare, cum ar fi cele de loess.

In formatiunile cuaternare, sunt incorporate acviferele ce sunt importante pentru producerea

apei potabile.

Acviferele sunt unitare, dar litologia variaza pe distante relativ scurte. Incepand cu cel mai
2{Page

Documentatia intra sub incidenta legii dreptului de autor, beneficiind de prevederite legii 184/2001 si
ale legii 8/1996. Documentatia este intocmita strict pentru obiectivul situat la adresa mentionata in titlu.



Studiu geotehnic preliminar privind Intocmire PUZ introducere in intravilan in vederea construirii unui
ansamblu de locuinte si functiuni complementare Parter + 1 Etaj + Mansarda, numar cadastral 6499, in
oras Popesti Leordeni, Judetul Ilfov

adanc punct si urcand catre suprafata, pot fi identificate urmatoarele formatiuni in
sedimentul cuaternar: -“straturile Fratesti“, “complexul argila-marmura“, “nisipurile
Mostistea”, “depozitele intermediare”, “pietrisul Colentina” si “depozitele de argila-loes”.
Sistemul de vai ca relief conduce la crearea unui sistem de trecere al raurilor, astfel:
sistemele Dambovita — Sabar, Dambovita-Colentina si Colentina-Mostistea.

Cele trei rauri care traverseaza Bucurestiul sau formeat in pleistocen, iar straturile de la

suprafata albiei raurilor pot fi identificate ca depozite aluvionale si deluvio-eoliene.

Situatia hidraulica a zonei Bucuresti este caracterizata de 3 complexe acvifere:

e Complexul freatic acvifer, de la 30-35 m adancime, consta in doua straturi permeabile: un
strat de nisip si pietris pana la 1-10 m adancime si un strat de sol mediu-brut cu pietris, la
adancimi intre 20-30-35 m cum ar fi pietrisurile Colentinei. Cele doua straturi sunt separate
de un strat intermediar argilos, cu o grosime de aproximativ 5-10 m.

Apa din complexul acvifer de la adancimi mici are caracter ascendant sau liber. Nivelul
piezometric se afla la o adancime de 1-10 m, in concordanta cu morfologia. Fluxul de
curgere al apei este intre 2-4 I/sec.

e Complexul freatic mediu se afla la un nivel de 90-95 m si consta in 2 straturi permeabile
(nisip fin-mediu si pietris), cunoscute ca “nisipurile Mostistea”. Straturile permeabile sunt
separate de forme argiloase impermeabile.

Apa de la complexul freatic mediu are un caracter ascendent, nivelul piezometric este la 2-
13 m, in concordanta cu morfologia. Fluxul de curgere este intre 3-7 I/sec.

e Complexul freatic de mare adancime este localizat la un nivel intre 200-300 m si consta in
3 straturi permeabile (nisip fin-mediu si pietris), cunoscute ca “nisipurile Mostistea”.
Straturile permeabile sunt separate de forme impermeabile de argila.

Apa are un caracter ascensional, nivelul hidrostatic este la 45-75 m adancime. Debitul este
de 3-7 l/sec.

Teritoriul judetului liffov acopera o parte din sectorul nordic al Platformei Moesic, fiind
compus din forme proterozoice cristaline. Depunerile de suprafata (100-350 m) fac parte din
cuaternar, fiind compuse in principal din straturi de pietris si nisipuri, separate de argila,
complexe de marmura si depozite de loes.

Solurile sunt in general aluviale, compuse dintr-un strat de nisip si pietris marunt cu
terasamente de control al inundatiilor din leos si argila. In plus, exista soluri de padure
roscat-maronii.

Pe teritoriul judetului lifov, exista trei complexe acvifere subterane:

- Complex acvifer freatic de mica adancime, la o adancime de 7-30 m, cu o calitate scazuta
a apei, din cauza poluarii cu substante organice, nitriti, nitrati si suspensii la suprafata
solului;

- Complex acvifer freatic de adancime medie, la o adancime de 20-30 m, ce furnizeaza apa
de buna calitate;

- Complexul acvifer freatic “Mostistea” si “Fratesti”, la o adancime de 160-360 m, care are o
calitate a apei foarte ridicata.

In judetul lifov se gaseste apa geotermala la o adancime de 2500 m, cu o temperatura de
36°C si un continut bogat in sulf.

3. DATE PRIVIND AMPLASAMENTUL
Amplasamentul studiat este situat in Comuna Popesti, numar cadastral 6499, judetul lifov.

In zona studiata morfologia terenului in limita proprietatii este aproximativ plana si
orizontala, inclinarea generala a zonei este spre nord-est.
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Examinarea vizuala a constructiilor limitrofe nu releva degradari structurale datorate
comportarii terenului de fundare.

4. CERCETARI GEOTEHNICE
4.1. In vederea determinarii stratificatiei terenului pentru amplasamentul studiat, au fost

folosite datele existente in baza de date a firmei pentru zona amplasamentului studiat, dar a
fost efectuat si un sondaj geotehnic cu adancimea de 6,00m fata de cota terenului natural.
Din sondajul efectuat s-au recoltat probe tulburate si netulburate ce au fost analizate in
laboratorul geotehnic, rezultand urmatoarele:

Forajul F1:

-0,00m-0,50m: Sol vegetal.

-0,50m-2,20m: Argila prafoasa, galbuie, plastic vartoasa.

-2,20m-3,70m: Argila prafoasa, cafenie, plastic vartoasa, cu calcar
diseminat.

-3,70m-4,90m: Argila prafoasa, cafenie-roscata, plastic vartoasa Ila

_ consistenta, cu vine de calcar.

-4,90m-6,00m: Argila prafoasa, galbuie, plastic consistenta, cu concretiuni

calcaroase.

Pe probele de pamant prelevate din forajul executat s-au executat determinari de
laborator in vederea stabilirii caracteristicilor fizico-mecanice ale stratelor intalnite.

Prin incercarile de laborator s-a urmarit evidentierea urmatoarelor aspecte:

- identificare, caracterizarea si clasificarea pamanturilor — prin granulozitate, plasticitate
(STAS 1913/5-85);

- starea pamanturilor — prin determinarea umiditatilor, gradului de saturatie, greutati
volumice, porozitati (STAS 1913/1-82);

- comportarea mecanica a pamanturilor supuse la diverse sarcini verticale — prin incercari
de compresibilitate in edometru (STAS 8942/1-89).

- comportarea la forfecare prin incercari de forfecare directa (STAS 9842/2-82);

Argila, argila

Caracteristica geotehnica Simbol UM prafoasa
Indicele de plasticitate Ip % 32,0...34,3
Indicele de consistenta Ic - 0,85...0,87
Umiditatea W % 21,8...22,2
Greutatea volumica ¥ kN/m? 19,4...21,4
Porozitatea n % 389....403
Indicele porilor e - 0,75...0,80
Gradul de umiditate Sr - 0,87...0,92
Modulul de deformatie edometric \Y PR kPa 10.100...10.600
Tasarea specifica £ % 2,30...2,60
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5. APA SUBTERANA

Din forajul efectuat pe amplasament, rezulta ca nivelul stratului acvifer se afta la adancimi
mai mari de 6,00m de la cota terenului natural.

La precipitatii abundente si de lunga durata, fata de nivelul mediu al panzei freatice
se poate considera in mod normal o ridicare de + 1,00 m.

In proiectare se va considera ca nivelul hidrostatic se gaseste la adancime mare si nu poate
influenta prin subinundare fundatiile constuctiei proiectate.

6. CONDITII DE FUNDARE

>
>

Conditii de fundare constructie parter + 1 etaj + mansarda

Zona studiata se situeaza pe teren stabil din punct de vedere geomecanic;

Zestrea existentd a zonei este constituita din soluri vegetale de pamant, cu grosimi
de 0,50 m;

Terenul de fundare este constituit din argila prafoasa galbuie, plastic vartoasa,
apartinand pachetului cuaternar superior;

Terenul bun de fundare apare sub grosimi de sol vegetal de pana la 0,50 m;
Fundarea obiectivului proiectate se poate face direct in terenul natural in stratul de
argila prafoasa, galbuie, plastic vartoasa, la adancimea Dmin 2 0,90 m de la cota
terenului natural corespunzatoare unei incastrari cu min.0,30m sub stratul de sol
vegetal din suprafata;

Valoarea presiunii conventionale de baza (pconv), definitd conform STAS 3300/2-85,
se va limita la:

Peony = 280 kPa (in gruparea fundamentala a incarcarilor)

Presiunea conventionald de calcul (pconv) se va determina in proiectare prin
corectarea presiunii conventionale de baza {pconv) conform Anexei B din STAS
3300/2-85;

Pconv = Peonv + Cg + Cp

in care:

Peonv - este valoarea de baza a presiunii conventionale pe teren, conform
tabelelor 15...18 din STAS 3300/2, in kilopascali (kPa);

-Cs - este corectia de latime, in kilopaskali (kPa);

-Co - este corectia de adancime, in kilopascali (kPa).

Corectia de latime pentru B £ 5m se determina cu relatia:
Cs = pconv * K1+ (B-1)

in care:
K1 - coeficient, care pentru nisipuri prafoase si pamanturi coezive are valoarea
K1 = 0,05, iar pentru pamanturi necoezive K1 = 0,10; .
; iai . CEVATER
B - latimea fundatiei (m); S : 30)\_\
TR

2\

Corectia de adancime pentru Df < 2m se determina cu relatia:

Df -2
Co = pconv - 4 s
unde:
Df - este adancimea de fundare reala (m);

Corectia de adancime pentru Df > 2m se determina cu relatia:

‘ S{Pagé
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Co=K2 -yw -(Df-2),
unde:
K2 - coeficient conform tabelului nr. 19 din STAS; pentru pamanturi coezive
cu plasticitate mare K2 = 1,5, nisipuri prafoase si pamanturi coezive cu
plasticitate redusa si mijlocie K2 = 2,0, iar pentru pamanturi necoezive Kz = 2,5;
-yw - greutatea volumica de calcul a straturilor situate deasupra nivelului talpii
fundatiilor.

> Executarea sapaturilor pentru infrastructura constructiei se va realiza pe toata
ampriza acestora pana la cota proiectata, mecanizat;

> Taluzele provizorii cu adancimea péna la Df= - 0,70 m se vor executa la verticald si
se va evita pastrarea deschisa a sapaturilor mai mult de 30 de zile;

> Executarea umpluturilor pentru infrastructura constructiei se va face imediat dupa
vibrocompactarea terenului de fundare la un numar de 6 treceri cu vibrocompactor
Liss de 17 tone;

> Aluviunile grosiere (nisip cu pietris si bolovanis ) din infrastructura drumurilor vor fi
puse in opera in strate elementare cu grosimea de maxim 20cm urmarindu-se ca
umiditatea pamantului pus in opera sa fie w=6,0-8,0%, valoarea de control a unei
greutati volumice in stare uscata "Yd mediv=21,5kN/m3;

» Verificarea gradului de indesare Ip al pamanturilor compactate se va face prin
metoda cu folia conform S.T.A.S. 8950/85, 95% din valorile rezultate trebuind sa
depaseasca valoarea medie sus mentionata.

7. CONCLUZII S| RECOMANDARI GENERALE

Umpluturile perimetrale vor fi realizate, de preferat, din material local, fara pamant
vegetal sau alte resturi, compactat corespunzator in strate succesive cu grosimi de circa 10
cm,; se apreciaza ca pentru materialul argilos, umiditatea optima de compactare este de 15
- 17 %, iar pentru o calitate corespunzatoare este necesara obtinerea, dupa compactare a
unei valori pentru greutatea volumica in stare uscata yd = 16,0 kN/m3.

in situatia in care la cota de fundare se vor intalni pdmanturi cu consistentd redusa
(plastic consistente spre moi) se vor lua masuri de imbunatatire a acestora prin blocarea
terenului cu un strat de piatra sparta sau refuz de ciur de minim 20 cm, compactat.

in timpul executiei, gropile de fundatie nu vor fi expuse precipitatiilor, insolatiei sau
ciclului inghet - dezghet, turnarea betonului de egalizare realizdndu-se intr-un timp cat mai
scurt dupa atingerea cotei de fundare, urmata de asemenea, de realizarea la scurt timp a
umpluturilor laterale si acoperitoare.

Sapaturile pentru fundatii se vor executa cu Respectarea Normelor de Protectie a
Muncii in vigoare:
e Reglementarile privind protectia, igiena, sanatatea si securitatea muncii in
constructii: HG 300/2006, Legea 319/2006. HG 1146/2006;
e Norme Specifice de protectia muncii pentru prospectiuni si exploatari
geologice: NSPM ~ cod 53/1997.

Deasemenea, pentru proiectarea si executarea lucrarilor de constructii vor fi avute in
vedere reglementarile tehnice in vigoare privind:
e Bazele proiectarii structurilor: SR EN 1990/A1 — Decembrie 2006 si SR EN
1990/NA — Octombrie 2006 (Anexa Nationala);
e Stabilirea actiunilor in constructii:. SR EN 1991 — 1, STAS 10100/0-75,
6|Page
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STAS 10101/0-75, STAS 10101/0A-777, STAS 10101/1-78;

e Normativul privind fundarea constructiilor de suprafata: NP 112-2014;
Determinarea valorilor caracteristice si de calcul ale parametrilor
geotehnici — NP 122-2010;

e Fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire — NP 125-2010;

o Calculul si executia elementelor de beton armat: SR EN 1992-1, NE 012-
1999;

Constructiile de zidarie proiectate: SR EN 1996-1, CR 6-2006;

Investigarea constructiilor de zidarie existente: MP 007-1999;

Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur: SR EN 1998-1, SR
EN 1998-3, SR EN 1998-5;

o Normativul privind proiectarea geotehnica a lucrarilor de sustinere: NP
124-2010;

e |egea 10/1995 privind calitatea in constructii.

Date speciale

Conform STAS STAS 6054 / 85 pentru zona cercetata adancimea maxima de inghet
este de 0,80 — 0,90m de la nivelul terenului natural.

Din punct de vedere seismic conform STAS 11100/1-85 amplasamentul se situeaza
in macrozona seismica de gradul ,81”, cu o perioada de revenire de 50 ani.

Conform Normativului P100 / 1 - 2013, referitor la proiectarea seismica a
constructiilor — zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ,aq”, avand
intervalul mediu de recurenta ( al magnitudinii ) IMR=225 ani si 20% probabilitate de
depasire la 50 ani, este de 0,30 iar perioada de colt ,Tc" a spectrului de raspuns are valoare
de 1,0 secunde.

Zona seismica de calcul pentru proiectare este ,C”.

Dupa modul de comportare la sapat conform Indicatorului de Norme de Deviz
Ts/1981, pamanturile in care se vor executa sapaturi se incadreaza astfel:

. Categoria de teren dupa modul de comportare la Afanarea
Denumirea . Greutate
NI | oamanturilor sau | FoPrie- sapat medie in dupd
crt Eocilor tati Manual Mecanizat situ exec.
coezive cu lopata Excavator | Buldozer | Moto 3 sapaturii
dezagregate cazma,etc. screper (kg/m?) (%)
coeziune _—
1. Sol vegetal mijlocie mijlociu Il I ] 1700 -1900 | 24 -30
coeziune
2. Argila prafoasa mijlocie mijlociu 1l ! I 1600 - 1800 | 14-28

RISC GEOTEHNIC MODERAT PUNCTAJ 9, CATEGORIA GEOTEHNICA 1

Pentru faza intocmirii proceselor verbale de [ucrari ascunse se va solicita
prezenta unui inginer qeotehnician, cheltuielile aferente fiind suportate de
beneficiar.

* % %

Intocmit,
ing. A. BOGDAN

‘ e 7{? a.g .
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MEMORIU PEDOLOGIC

INTRODUCERE

Studiul pedologic si de bonitare pentru suprafata de 22.500
m.p., situata pe teritoriul orasului Popesti Leordeni , jud. llfov, tarla nr.
47 | parcela 659/10, numar cadastral 6499 a fost elaborat urmare cererii
inaintate de lordan Ionut Eduard ,reprezentant al SC VER INTERMED
SRL si inregistrata la O.S.P.A. Giurgiu sub numarul 39/04.02.2021.

Obiectul prezentului studiu il constituie atat caracterizarea
morfologica, cat si evidentierea proprietatilor fizico-chimice, hidrofizice
si de aeratie ale unitatilor de sol, elemente care, coroborate, determina
potentialul productiv al invelisului pedologic din zona.

Cartarea pedologica s-a executat folosindu-se harta
cadastrala, scara 1:2000, pusa la dispozitie de beneficiar.

Studiul a fost intocmit conform Ordinului nr.278/2011 al
ministrului  agriculturii si  dezvoltarii rurale, privind aprobarea
,»Metodologiei intocmirii studiilor pedologice si agrochimice, a
sistemului national si judetean de monitorizare sol-teren pentru
agricultura” coroborat cu ,,Metodologia intocmirii studiilor pedologice
vol. I, IT si III”, elaborata de Institutul de Cercetari pentru Pedologie si
Agrochimie Bucuresti in anul 1987.

Incadrarea solurilor in unitati taxonomice s-a facut dupa
,»oistemul Roman de Taxonomie a Solurilor” (S.R.T.S.), elaborat in anul
2012, de acelasi institut mentionat anterior, sub coordonarea N.Florea si
I.Munteanu.

Probele de sol au fost analizate in laboratorul O.S.P.A.
Giurgiu, dupa urmatoarele metode:

- pH  —metoda potentiometrica;

- Humus — oxidare umeda, metoda Walkley Black,

modificata Gogoasa;

- SB  —metoda Kappen,;

- Ah  —percolare cu acetat de K;

- CaCO; — metoda gazovolumetrica (metoda Scheiber);
- P — metoda Egner-Riehm-Domingo;

- K — metoda Egner-Riehm-Domingo;

- QGranulometrie — metoda Kacinski.



CONDITII FIZICO-GEOGRAFICE

RELIEFUL

Din acest punct de vedere, terenul in studiu face parte din
marea unitate geomorfologica Campia Romana si anume din extremitatea
sud- estica a Campiei Bucurestilor.

LITOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFATA

Stratigrafia fundamentului teritoriului in studiu este data de o
succesiune de complexe sedimentare.

Complexul litologic de suprafata, care reprezinta si roca de
solificare, este dat de depozite loessoide carbonatice mijlociu fine ,
material parental care a dus la formarea unor tipuri de sol cu un volum
edafic foarte mare , avand caracteristici fizico-chimice bine proportionate
, care dau soluri avand in general o fertilitate buna.

HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGIA

Din acest punct de vedere, teritoriul administrativ in studiu
apartine bazinului hidrografic al raului Arges .

CLIMA

Climatic, zona studiata face parte din ACO (Areal Climatic
Omogen) nr.1, areal ce face parte din districtul (microzona) pedo-
geoclimatica 19/2 IS-CI, clima calduroasa-secetoasa (I), relief tabular de
ses (S) in zona de dominanta a preluvosolurilor. Acest ACO evolueaza
sub influenta unui relief de joasa altitudine si a principalilor centri barici
caracteristici Campiei Romane. Activitatea acestora are un rol foarte
important in influentarea maselor de aer in a se deplasa dinspre centrele
de maxima presiune (arii anticiclonale), catre centrele de minima presiune
(arii ciclonale).

Caracterizarea climatica s-a facut pa baza inregistrarilor si
prelucrarilor oferite de statia meteorologica Bucuresti-Baneasa.

Temperatura medie anuala multianuala este de 11°C (ind. 3
si 3C, simbol FR, cod 10,5, cu limite 10,1°-11,0°C). Din repartitia anuala
se remarca o temperatura medie lunara maxima in luna iulie (23°C) si o
medie lunara minima in luna ianuarie (-2,4°C).

In ce priveste temperatura maxima absoluta, aceasta a fost de
41,1°C si s-a inregistrata in luna iulie, iar temperatura minima absoluta a
fost de -30,0°C, inregistrata fiind in luna ianuarie. Rezulta deci o



amplitudine termica de 71,1°C, caracteristica tipului de continentalism
excesiv al climei.

Durata medie a intervalului fara inghet este de 213 zile,
incadrand zona in clasa ,,foarte mare”, astfel incat suma gradelor de
temperatura din perioada de vegetatie, acopera pe deplin cerintele termice
ale tuturor plantelor de cultura.

Cantltatea medie anuala multianuala de precipitatii este de
557,8 mm/m® (ind.4 si 4C, simbol SM, cod 0575, cu limite 551-600
mm/m®). In repartitia anuala a acesteia se remarca un excedent pluwal in
[una iunie (66,2 mm/m?), si un deficit in luna februarie (28,3 mm/m? ).

Cu toate ca vara se inregistreaza cele mai mari cantitati de
precipitatii, acestea pot fi caracterizate drept insuficiente atat timp cat,
evapotranspiratia este, la randul ei, mai mare, generand in felul acesta, un
pronuntat deficit de apa in sol.

Regimul eolian este influentat de ariile anticiclonale care isi
fac simtita prezenta in aceasta parte a Europei. De aici si caracteristica
principala a acestui tip de regim: dominanta, atat ca intensitate cat si ca
frecventa a vanturilor din directia nord-estica si estica, sub influenta
anticiclonului Siberian. Iarna, activitatea acestui camp baric, coroborata
cu cea a ciclonului Mediteraneean pozitionat deasupra marii Egee, creaza
o puternica circulatie la nivelul troposferei, din directia nord-est catre
sud-vest, astfel incat ia nastere vantul cunoscut sub numele de ,,Crivat”.
Dealungul anului in anumite perioade se manifesta, cu o frecventa mai
scazuta, vanturile din directia vestica si sud-vestica.

VEGETATIA

Geobotanic, teritoriul cartat face parte din zona de
silvostepa.

Vegetatia lemnoasa se intalneste in padurile din teritoriu,
fiind reprezentata de: stejar (Quercus sp.), ulm (Ulmus foliacea), artar
(Acer campestre), frasin (Fraxinus excelsior) s.a.

Vegetatia de parter este reprezentata de mohor (Setaria
viridis), zarna (Solanum nigrum), costrei (Echinocloa arvensis), palamida
(Cirsium arvensis), volbura (Convolvulus arvensis), traista ciobanului
(capsela bursa pastoris), urda vacii (Draba verna) s.a.

Pe terenurile agricole neluate in cultura, islazuri si dealulgul
drumurilor de exploatare se afla o bogata si variata vegetatie ruderala.
Aici se pot intalni specii de troscot (Poligonum aviculare), coada
soricelului (Achillea setaceea), stirul (Amarantus retroflexus), obsiga
(Bromus mollis) s.a.



SOLURILE

REPARTITIA TERITORIALA A SOLURILOR

Interactiunea factorilor pedoclimatici a condus la formarea si
evolutia unei game variate de tipuri de sol.

Factorii pedogenetici care au concurat la formarea si evolutia
invelisului de sol au fost: relieful — factor major de wvariabilitate
pedologica, roca de solificare, clima, apa freatica, covorul vegetal,
precum si factorul antropic, prin influentele modificatoare asupra
factorilor anterior citati.

Astfel, pe teritoriul administrativ in studiu, a fost identificat si
analizat un singur tip de sol, acesta apartinand clasei ,,LUVISOLURI ”.

BONITAREA TERENURILOR

Operatiunea complexa de cunoastere aprofundata a
conditiilor de crestere si de rodire a plantelor si de determinare a gradului
de favorabilitate a acestor conditii, pentru fiecare cultura si folosinta in
parte, denumeste notiunea de ,,bonitarea terenurilor”.

Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza
unor parametrii biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare
ecologica a solurilor sau indicatori ecopedologici.

Indicatorii ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare,
sunt cei specificati in lucrarea ,,Metodologia elaborarii studiilor
pedologice” — vol.Il si III, I.C.P.A. 1987.

Pentru categoria de folosinta ,,arabil”, nota de bonitare in
regim natural, este data de media aritmetica a notelor de bonitare pentru 8
culturi importante: grau, orz, porumb, floarea soarelui, sfecla de zahar,
cartof, soia si mazare-fasole.

Incadrarea medie a teritoriului in studiu, este de 56 puncte de
bonitare (in regim natural), pe categoria de folosinta arabil.

Estimarea calitdtii se face printr-un sistem parametric (0-100
puncte in conditii naturale) In care , aldturi de insusirile intrinseci ale
solului se cuantifica si factorii de mediu (clima, relief, apa freatica si/sau
stagnanti) si influenta antropica.



Incadrarea terenurilor agricole in clase de calitate

Nota de bonitare Clasa de calitate Apreciere
81 -100 I Foarte buni
61-80 II Buna
41 -60 I Mijlocie
21-40 v Slaba
0-20 v Foarte slabd

Determinarea parametrica pe culturi si folosinte

Nr.cr Culturd — folosinta US!
t.
L. Griu 65
2. Orz 58
3. Porumb 58
4. Floarea Soarelui 58
5. Cartof 42
6. Sfecla zahar 47
7. Soia 58
8. Mazare Fasole 58
9. ARABIL 56
Calitatea perimetrului
Nr. Denumirea unitatii de sol Suprafata Punctaj | Clasa de | Apreciere
US (formula) m.p. % mediu | calitate
1 | EL rs-mo-Ks-5/5-Tet/NB-ANT 122,500 | 100 56 111 mijlocie




CONCLUZII

Suprafata de 22.500 m.p. arabil apartinand SC VER
INTERMED SRL , este situata in marea unitate geomorfologic a
Campiei Romane.

Identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut
conform ,,Sistemului Roman de Taxonomie a Solurilor” — S.R.T.S.
elaborat de [.C.P.A. in anul 2012.

A fost delimitata si descrisa o singura unitate de sol.

Din punct de vedere al reactiet solului in orizontul superior,
predomina solurile din clasa de reactie ,,slab acida” (pH = 5,9-6,8).

Textural, suprafata teritoriului in studiu se incadreaza in
grupa de clasa ,,mijlocie-fina” (lut-argilos).

Dupa ce s-a executat bonitarea terenurilor a rezultat ca, nota
medie de bonitare este 56, incadrandu-se in clasa a III-a de calitate.



UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) Nr. 1

DENUMIRE: Preluvosol roscat molic , baticalcaric , lut argilos ,
dezvoltat pe depozite loessoide , mijlociu — fine arabil tasat .

Formula: EL rs-mo —Ks-5/5 ~Tet/NB-ANT;

Suprafata: 22.500 mp, 1900 %,

Judetul: fifov, Localitatea: Popesti Leordeni

Riéspéndirea: campie

Conditii naturale in care apare: suprafata cvasiorizontala (cu inclinare
predominant intre 1-2%) cu denivelari intre 10-20 cm; adancimea apei
Jfreatice 7,00-8,00 m

CARACTERISTICILE SOLULUI

Morfologice si fizice:

Orizontul Ap (0-20 cm ) textura lut argilos , brun inchis ( 10YR 3/3 ),
structura grauntoasa mica , partial distrusa de lucrarile agricole , fin
poros , moderat tasat, frecvente radacini subtiri , trecere neta.

Orizontul Am (20-40 cm) , textura lut argilos , brun inchis (10 YR3/3
)structura grauntoasa mica , bine dezvoltata , fin poros, tasat , frecvente
radacini subtiri, dese cervotocine si coprolite , trecere treptata.

Orizontul A/B (40-58 cm) , textura lut argilos , brun galbui inchis (10 YR
4/4 ) structura glomerulara medie , bine dezvoltata , fin poros , tasat,
resturi radiculare semidescompuse , trecere treptata.

Qrizontul Bt ( 58-135 cm ) textura lut argilos , brun (7,5 YR 5/2 ),
structura poliedrica angulara , bine dezvoltat, fin poros, tasat , trecere
treptata.

Orizontul Cn (135-155 cm ) textura lut argilos , galben roscat (7,5 YR
6/6 ), fara structura, fin poros, tasat. In baza efervescenta puternica.
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FISA DE CALCUL A NOTELOR DE BONITARE IN CONDITII NATURALE
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923
Nr. 34 %26 din data de 16 . 0% . 2020

Raport preliminar privind informarea publicului conform Ordinului
Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului
nr.2701/30.12.2010

Prin prezenta se adeveregte ca S.C.VER INTERMED SRLavénd calitate de
proprietari, au depus spre afisare la sediul primariei oragului Popesti-Leordeni,
documentatia PUZ pentru terenul in suprafata de 22500,00 mp situat in oragul
Popesti-Leordeni, strada Biruintei, T 47— P 659/10, identificat cu nr. cadastrale 6499,

Documentatia depusa cuprinde:

- plansa reglementdri;

- plansa exemplificativ;

- memoriu tehnic;

- fotografii panouri de afisare pe teren.

Mentionam ca documentatia a fost afisatad pe teren si pe site-ul primdiriei
orasului Popesti-Leordeni din data de 17.06.2020 pentru o perioada de 25 zile, iar in
decursul a 15 zile ulterioare, nu s-au inregistrat contestafii cu privire la solutia
propuséd prin PUZ.

Eliberdm prezenta pentru a servi la Consiliul Judetean Ilfov.

stantin Mitran
Viceprimar

. ARHITECJ/SEF,
“u arh. Raluca Flofipa POPESCU
.{,}: ;’i’ i .
& 4 = & . INTO T,
= insp. sup.loana/STEFANESCU



00/

59
595200
335400,

EXTRAS DE PLAN PARCELAR N

ORAS POPESTI LEORDENI, JUD. ILFOV
| TARLA 47, PARCELA 659/9, 659/10, 659/11

/
/
R

Scara 1:2000
TARLA 47, TARCELA 659/9
315200 " ot et do conter | Lumgim 318200
F’ci aten
g X im} ¥ im} D{i+1)
1 315724.264 | 534995.488 85.09
2 31577B.515 | 594024.826 599,43
3 31524085 | 595295132 | 89.00
4 316195676 | 595365831 599.49
S{47j=53300 49tmp P=1377.08m
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTLLECRDENL

Piata Sfama Marianr. i
Tel 0274/40.88.19,0374/40.88.20,0374/400.88.21 ;Fax 0374/40 88.22, webwww.ppLro
SERVICTUL URBANISM SE AMENAJAREA TERITORIULUL

CPERATOR DATE CU CARACTER FEREONAL - 15823

PRIMAR,
Nr, 28860 din /7. () Jobc

CATRE
S.C VER INTERMED SRL

In urma intentiei dvs de initiere a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal -
ANSAMBLU DE LOCUINTE P+I1E+M SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU
AMENAJAREA CIRCULATIILOR SI ASIGURAREA UTILITATILOR, pe terenui situat
in orasul Popesti Leordeni T47 p 659/10 nr. Cadastral 6499 in suprafaia de
22500.00mp,proprietar  8.C VER INTERMED SRL ,va comunicam ca nu avem retele
pentru evacuarea apelor pluviaie .Apele pluviale de pe suprafaja loturilor vor fi dirijate spre
spatiile verzi propuse prin documentatia PUZ .

PRIMAR ARHITEC /$£1F
p. PRIMAR, arh .Raluca Floying POPESCU
Constantin Mitran .
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PRO ARHITECTURA URBANA SRL Beneficiari: VER INTERMED
PUZ — Tarla 47 Parcela 659/10, NC : 6499

Denumirea lucririi:

Ansamblu locuinte individuale si functiuni complementare
P+1E+M

Faza de proiectare:

Plan Urbanistic Zonal - P.U.Z.

Beneficiar: CONSILIUL LOCAL POPESTI LEORDENI
Initiat: SC VER INTERMED SRL
Proiectant: PRO ARHITECTURA URBANA S.R.L. - Bucuresti




PRO ARHITECTURA URBANA SRL Beneficiari: VER INTERMED
PUZ - Tarla 47 Parcela 659/10, NC : 6499

Prezentul studiu este intocmit pentru faza P.U.Z si analizeaza terenul, in suprafata totala de
22.500,00mp (din acte), situat in extravilanul orasului Popesti Leordeni, adiacent limitei
administrative a comunei Orasului Popesti Leordeni, cu deschidere la DE 557 si DE 652, in tarlaua
T47, parcela P659/10 proprietari: SC VER INTERMED SRL , reprezentant Ilie Aurelian Trandafir
— Propietar al terenului: T47 P659/10, NC:6499 in suprafata de 22.500,00 mp (acte).

Terenul este liber si neamenajat, fiind inscris in categoria de folosinta arabil. Se propune
introducerea terenului in intravilan si realizarea unei parcelari in vederea amplasarii constructiilor.
Accesul se va face prin DE 557, DE 652 si respectiv prin cele 2 drumuri propuse prin PUZ, unul
transversal si unul longitudinal. Drumul transversal de la jumatatea parcelarii este propus in scopul
unei dezvoltari armoniase si coerente a tramei stradale.

Documentatia serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenului, de amplasare a
constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

Oportunitatea sistematizarii terenului, in vederea construirii unei zone de locuinte, este
justificata din urmatoarele puncte de vedere:

- Orasul Popesti Leordeni este in plin proces de dezvoltare, iar zonele de locuitinre
gistreaza o accentuata tendinta de extindere;

- terenul are deschidere la DE 557 si DE 652 ce se interseacteaza cu soseaua de
centura existena a Bucurestiului si apoi cu sos. Oltenitei si cu sos. Berceni parcelarea fiind
localizata in vecinatatea unor zone rezidentiale nou constituite, fapt care permite modernizarea
zonel.

- intocmirea unui P.U.Z. pentru acest teren asigura dezvoltarea coerenta a zoneli, prin
propunerea unui plan de lotizare si realizarea constructiilor si dotarilor aferente pe baza de
proiecte de specialitate, intocmite de proiectanti autorizati, respectand normele si prescriptiile in
vigoare si cu efectuarea prealabila a unor studii geotehnice.

In aceastd documentatie sunt tratate toate elementele caracteristice investitiei, dotirile si
utilitdtile necesare functiondrii normale, in concordantd cu prevederile normativelor actuale. De
asemenea s-a acordat o atentie deosebitd rezolvarii fluxurilor de circulatie auto si pietonale,
respectarea normelor P.S.1. si de Protectia Mediului etc., cerute de normativele si reglementrilor
specifice, in conformitate cu cerintele investitorilor.

Terenul este situat in judetul Ilfov, in orasul Popesti Leordeni, aflata in zona periurbana a
Municipiului Bucuresti, in partea de sud est a acesteia.

Orasul Popesti Leordeni se afla in zona de est a Campiei Romane si apartine spatiului
Sabar — Cainau, situate in interfluviul Arges-Dambovita.

Teritoriul se incadreaza in climatul temperat-continental excesiv al macrozonei (ierni
friguroase si veri fierbinti), caracterizata prin temperaturi medii anuale de cca. 10°C, cu
temperatura minima pana la — 30°C in intervalul decembrie-februarie si o medie minima pentru
luna ianuarie de — 3%/-4°, iar maximele pot ajunge la valori de pana la + 35°C in intervalul iulie —
august,

Relieful dominant este de tip campie inalta, usor ondulata, cu altitudini cuprinse intre 60-
70m.

3.1. Utilizarea actuali a terenului

Terenul aferent investitiei propuse este situat in extravilanul orasului Popesti Leordeni, in
partea de nord, avand urmatoarele vecinatati:

la vest - Lot teren extravilan proprietate privata

laest - Lot teren extravilan proprietate privata

2



PRO ARHITECTURA URBANA SRL Beneficiari: VER INTERMED
PUZ — Tarla 47 Parcela 659/10, NC : 6499

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Drumuri de exploatare in stare degradata si lipsa | Modemizarea drumurilor de exploatare si realizares)
continuitatii drumurilor drumurilor propuse prin PUZ.
Lipsa retea alimentare cu apa. Reteaua existenta laj Extinderea retelei de alimentare cu apa si bransarea
nivelulanului 2011 se afla la ~800 m accasta
TEHNICO- Lipsa retea canalizare ape uzate menajere Extinderea retelei de canalizare si bransarea ansamb
EDILITARE la aceasta .
Lipsa retea electrica de joasa tensiune Extinderca retelei de alimentare cu energie electrical
Lipsa retea de alimentare cu gaze naturale Extinderea retelei de alimentare cu gaze naturale,

Deseurile vor fi colectate selectiv, pe categorii, in
MEDIU Protectie ape, sol, subsol containere, amplasate pe o platforma betonata si car
fi preluate de o firma specializata.

Activitatea de locuire nu evacueaza noxe in atmosfe
nu necesita instalatii de epurare speciale.

In perspectiva dezvoltarii armoniase si controlate a
disfunctionalitatile regasite in proximitate vor fii
planificate si amenajate conform zonei

BILANT TERITORIAL
FUNCTIUNI SUPRAFETE
EXISTENT REGLEMENTARI
mp % mp %
Domeniu privat
TEREN ARABIL 22.500,00 100.00 - -

ZONA LOCUIRE - - 6.844,60 30,42
CONSTRUCTII - - 2.053,38 30.00
CIRCULATII - - 2.737,84 40.00
SPATII VERZI 2.053,38 30.00

ZONA MIXTA 9.730,78 43,25

CONSTRUCTII 3.892,31 40.00
CIRCULATII 2.919,23 30.00
SPATII VERZI 2.919,23 30.00

CIRCULATII (Total) - - 5.924,62 26,33
CAROSABIL - - 4.510,25 76,12
TROTUAR - - 1.343,87 22,68
SPATII VERZI 70,50 1,20

TOTAL SUPRAFATA 22.500,00 100.00 22.500,00 100.00

Total suprafata ce se propune a se ceda cu

titlu gratuit domeniului public 5.924,62mp

Se analizeaza totalitatea corpurilor de proprietate din extravilan, in scopul introducerii
terenului in intavilanul comunei si construirea unui ansamblu de locuinte individuale si functiuni
complementare — servicii si comert P+1E+M, cu amenajarea circulatiilor si asigurarea utilitatilor.

Tema de proiectare a fost intocmita de beneficiar si proiectat si in acord cu primaria Popesti
Leordeni, in studiile tehnice de fundamentare care stau la baza elaborarii PUG. Totodata in aceasta
este mentionata ca propunerea se incadreaza in strategia de dezvoltare a localitatii in ceea ce
priveste extinderea retelelor edilitare precum si modemizarea infrastructurii rutiere.
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Solutia propusd are in vedere restrdngerea la strictul necesar a suprafetelor construite,
pentru a nu duce la costuri de investitii exagerate si nefundamentate functional, precum si pentru a
se realiza incadrarea in coeficientii urbanistici, de ocupare si utiii_”g%%uam‘ggrenului, propusi prin
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent Planului Urbanistic Zonal

1.1 Rolul regulamentului local de urbanism

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona din
localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu prevederile PLANULUI
URBANISTIC GENERAL al localitatii din care face parte, fiind o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor pe teritoriul aferent.

Terenul pentru care se intocmeste prezentul Plan urbanistic zonal, este situat in Popesti
Leordeni, judetul Ilfov, Tarlaua 47, parcela 659/10 cu numirul cadastral 6499. Suprafata
analizata este de 22.500,00 mp din acte.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se
aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 —
legea amenajarii teritoriului si urbanismului si a legislatiei in vigoare.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor
modificari ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.
Prin derogare se intelege modificarea doar a uneia dintre conditiile de construire : aliniere, P.O.T,
C.U.T, regim de inaltime.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural, istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zoneli, inaltimea
maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului
(P.O.T), retragerea cladirilor fata de aliniamentul si distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin Hotararea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr.
08/21.02.2002 cu modificarile ulterioare, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu
conditiile specifice zonei studiate. Alte acte legislative specifice sunt: Legea 350/2001 privind
Amenajarea Teritoriului si Urbanismului, acutalizata prin OG nr. 69/2004, legea 289/2006, legea
242/2009, OG nr. 7/2011, legea 190/2013, completate cu alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.

In cadrul prezentului Regulament local de urbanism se preiau prevederile cuprinse in Planul
Urbanistic General Popesti Leordeni — aprobat de catre Consililul Local Popesti Leordeni prin
hotararea nr. 08/21.02.2002 prelungit prin Hotararea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr.

1
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e subzona M -=~Zomamikta §ervicii; %S‘?mé”ﬁmgi locuire individuala

» Circulatii — strazi carosabile si zona de protectie a lor (acostamente, santuri, trotuare, spatii verzi
de aliniament) — existente si modernizate si nou propuse.

Prin prezenta propunere Tarlaua 47 devine treptat functionald beneficiind de dezvoltarea
mai multor proiecte imobiliare simultan, acestea participand la transformarea zonei dintr-una agricola
nefunctionald, intr-una urbani rezidentiala.

Analiza situatiei existente prezentata in Memoriul General de Urbanism, in baza
concluziilor si a recomandarilor rezulta ca terenul studiat prin documentatia PUZ devine construibil
cu conditia respectarii urmatoarelor reglementari :

Suprafati aflati in extravilan =22.500,00 mp acte

Zona reglementata = 22.500,00 mp acte

2.1. Utilizare functionala

Subzona Li - Locuinte Individuale 1zolate sau Cuplate
® Utilizari admise:
- locuinte individuale cu maximum P+1E+M niveluri in regim de construire discontinuu
(cuplat sau izolat);
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- accese pietonale, carosabile, spatii de stationare auto, parciri;
- constructii $i amenajari pentru functiuni compatibile;
- spatii verzi amenajate.
° Utilizari admise cu conditionari:
- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca suprafata parterului, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 2 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste
orele 20 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.
e Utilizari interzise
- dispunerea pe panouri de afisaj de mari dimensiuni pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora
- depozite en-gros, depozitari de materiale refolosibile
- platforme de precolectare a deseurilor urbane
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice
- activitati productive in general si activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si
productie terenul din circulatiile publice
- statii de betoane
- autobaze, statii de intretinere auto
- spalatorii chimice
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
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- statii de intretinerelauto «---..cooeoeiee g“"% ﬁ"ﬁ . ; o
- lucrari de terasament de natura sa afect&@ amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

Cr - Cai de comunicatie

s Utilizari admise:

- platforma cailor de circulatie rutiera si pietonala si fasiile de protectie a acestora
- acces spre parcele

- iluminatul public

- semnalizarea si orientarea rutiera

- lucrarile de sistematizare verticala

- lucrarile tehnico-edilitare
e  Utilizari admise cu conditionari

- Se admit alte tipuri de activitati adiacente circulatiilor de tip plantatii de aliniament, rigole de

colectare a apelor meteorice etc.
e  Utilizari interzise:
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modernizare sau extindere;
—  se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii
mai mari decat fondul construit, depozitarea necorespunzatoare de materiale, deseuri

® Caracteristici ale parcelelor

- se considera construibile parcelele care au suprafata minima 300,00 mp, si front minim la strada
de 15,00m (cu exceptia parcelelor de colt) pentru constructiile in regim izolat sau cuplat ;

- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia;

- unghiul format de frontul la strada cu minim una din limitele laterale ale parcelei va fi de 900, iar
cucelalta 750+1050.

Terenul va fi lotizat dupa cum urmeaza,.
- numar loturi : 32 loturi dintre care : Loturi locuinte : 15 Loturi mixte : 17
- suprafete loturi cuprinse intre : 456,00 mp — 775,00 mp
- Parcelele de colt vor avea doua fatade tratate ca si fatade principale astfel incat se pentru aceste
loturi se reglementeaza doua retrageri fata de aliniament si doua retrageri laterale

e Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica strazii
respective/aleii carosabile:

- aliniamentul va fi racordat la intersectia dintre strazi printr-o linie avand o lungime de minim
6,00m, perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi.
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- retragerile fata de llmltele laterale vor. ﬁf de: muum,,;,@{}m sau 3,00m fata de lnmta de

propietate dar nu mai putin ewr

E
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- retragerea fata de limita posterioara va fi de minim 5,00m fata de limita de propletate dar nu
mai putin de h/2

In cazul anexelor gospodaresti, cu suprafata de pana la 20.00 mp si cu inaltimea maxima de
2,50m, care nu permit activitati de locuire, amplasarea acestora se poate face, la minim 1,00 m fata
de limitele laterale/posterioare ale parcelei, cu conditia ca fatadele sa fie de tip calcan, fara ferestre,
iar scurgerea apelor pluviale si a celor provenite din topirea zapezilor sa fie asigurata strict pe
proprietatea beneficiarului.

Construirea unei cladiri de tip garaj sau anexa se inscrie in POT si CUT aprobate pentru
terenul pe care se autorizeaza.

e Circulatii si accese

- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica
in mod direct.

- Accesul se va realiza prin cele 2 drumuri propuse prin PUZ, 1 transversal si unul
longitudinal. Drumul longitudinal face legatura dintre DES57 si DE652, drumul transversal este
propus la jumatatea parcelarii pentru 0 mai buna dezvoltare a contextului de circulatii auto si
pietonale la nivelul zonei de studiu. Aceste circulatii vor fi modificate dupa cum urmeaza :

- DE 652 — existent — modernizarea drumului existent la un profil de 11,00m, carosabil de
7,00m cu rigola inclusa (o banda pe sens), spatiu verde 1,00m (pe ambele parti ale drumului), si
trotuare echipate cu casete pentru retele edilitare pe ambele sensuri de 1,00m. Modemizarea
drumului se realizeaza cu pastrarea axului existent.

- DE 557 — existent — modernizarea drumului existent la un profil de 15,00m, (Profil preluat de
la documentatia de tip PUZ adiacenta si avizata) carosabil de 7,00m cu rigola inclusa (o banda pe
sens), spatiu verde de la 0,50 la 1,80m (pe ambele parti ale drumului), si trotuare echipate cu casete
pentru retele edilitare pe ambele sensuri de minim 1,00m. Modernizarea drumului se realizeaza cu
pastrarea axului existent.

- Strada propusa longitudinala - constituirea unui drum cu un profil de 9,00m, carosabil de
7,00m cu rigola inclusa (o banda pe sens), si trotuare echipate cu casete pentru retele edilitare pe
ambele sensuri de 1,00m.

- Strada propusa transversal - constituirea unui drum cu un profil de 9,00m, carosabil de
7,00m cu rigola inclusa (o banda pe sens), si trotuare echipate cu casete pentru retele edilitare pe
ambele sensuri de 1,00m.

Beneficiarul isi asuma solutionarea pe proprie cheltuiala a acceselor si a lucrarilor de
modernizare a drumurilor existente. Cedarea terenurilor afectate de modernizare/infintare de
noi drumuri se va face cu titlu gratuit.

° Stationarea autovehiculelor
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cablului electric. Proiectelel.pentru.refeana de: dmh\ku;w @«penﬁ’u brangamente se vor executa de

societati autorizate de ANRE. k,g’
Alimentarea cu apa si canalizare se vor realiza prin racordare la retele pubhce propuse.
Bransarea viitoarelor constructii la retelele publice se va face prin documentatii specifice conform

MM L

legislatiei in vigoare.

Se propune ca apele uzate menajere sa fie colectate prin sistem local de canalizare si apoi sa
fie evacuate in reteaua publica, in momentul extinderii acesteia in zona studiata prin PUZ, conform
acordului Primariei Popesti Leordeni.

Apele pluviale vor fi dirijate prin sistematizare verticala spre spatiile verzi din zona PUZ-
ului; curgerea apelor pluviale si a celor provenite din topirea zapezilor se va rezolva strict pe
proprietatea beneficiarului.

Colectarea deseurilor se va realiza in mod corect fara afectarea panzei freatice din zona.
Prin amplasarea unor platforme din beton, deseurile vor fi colectate in europubele ulterior fiind
transportate catre platforme de gunoi special amenajate.

e Spatii libere si spatii plantate
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor ;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, alei, platforme va fi plantat la fiecare 100 mp cu un
arbore.

Imprejmuiri

imprejmurile se vor amplasa in interiorul proprietatilor astfel incat sa se asigure profilul
drumurilor de acces conform PUZ — 15,00m, 11,00m, 9,00 m, sau pe limita de proprietate in cazul
gardurilor separative dintre proprietati (daca lucrarile sunt facute in comun cu proprietatii loturilor
invecinate});

- gardurile spre strada vor fi transparente si dublate de gard viu, vor avea inaltimea maxima de
2,00m, din care un soclu opac de cca 0.60m; imprejmuirile pe laturile separative ale parcelelor vor fi
opace si vor avea inaltimea maxima de 2,00m;

- se vor respecta imprejmuirile existente la strada, dar si cele separative ale parcelelor
rezultand o volumetrei asemanatoare in zona si 0 imagine unitara continua.

3.3 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

e P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

- subzona Li — locuinte individuale (izolate sau cuplate)}— 30%.
- subzona M — Zona mixta —40%

- subzona Cr — Cai de comunicatie rutiera — 0%

° C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului

- subzona LI -locuinte individuale — P+1E+M - 0,9.
- subzona M — Zona mixta - P+1E+M - 1,2

- subzona Cr — Cai de comunicatie rutiera — 0%



PRO ARHITECTURA URBAN Beneficiari: Ver Intermed SRL
LASAMENT: ORAS POPESTI LEORDENI
I PUZ —T47 P659/10
Cladirile pot a 3 3%? min. +0,30 m peste cota terenului
sistematizat.
. ~ s, . .
Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatii la min. 1.00 m adancime, cu respectarea
stricta a recomandarilor avizului geotehnic. —
Intocmit,

urb. DIANA MORUZI

11





























