ROMANTIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov.
Tel.: 0374.40.88.18; 0374.40.88.19; 0374.40.88.20; 0374.40.88.21; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro

HOTARARE
cu privire la respingerea Proiectului de hotdrére privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal pentru
obiectivul ,,INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIL
DE LOCUINTE INSIRUITE P+2E, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE SIUTILITATI”

Consiliul Local al orasului Popesti — Leordeni;

Avand in vedere avizul favorabil nr.9741/31/5F din 10.11.2021 al comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului i de urbanism a judetului Ilfov, intrunita in sedinta din data de 10.08.2021 si
avizul arhitectului sef nr.9741/31/5F din 10.11.2021, raportul de specialitate al Serviciului Urbanism
si Amenajarea Teritoriului inregistrat sub nr. 10419/17.02.2022, referatul de aprobare al Primarului
orasului Popesti-Leordeni nr.10450/17.02.2022, precum si raportul de avizare nefavorabil al comisiei
nr.4 (comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului Inconjurdtor, conservarea si pastrarea monumentelor istorice si de arhitecturd), inregistrat
sub nr. 10615/18.02.2022;

Cvorumul necesar pentru adoptarea acestui proiect este prevazut la art. 139 alin. (3) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

{n baza voturilor exprimate, respectiv 6 voturi ,,pentru” si 13 ,,abtineri” din 19 consilieri locali
in functie, nu s-a intrunit majoritatea absoluta prevazuta la art. 5 lit. cc) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;

Tinédnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare ;

in conformitate cu prevederile

- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, modificatd prin OUG nr.7/2011 ;

- art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare;

- art.136, alin.(1), alin.(2), alin(3), alin (4) si art.196, alin (1), lit a) din O.U.G. nr.57/2019

privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi revocarea H.C.L. nr. 108/16.12.2021.



Art.2 Se respinge Proiectul de hotdrare privind aprobrea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul ,,INTRODUCEREA TERENULUI iN INTRAVILAN N VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE INSIRUITE P+2E, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE SI UTILITATI” situat in orasul Popesti — Leordeni, strada Astrelor, f.nr. (T53/3,P
57, P 58) nr.cadastal 117.874 in suprafatd de 976,00 mp este in proprietatea domnului_
conform actului de alipire autentificat sub nr.2614/14.04.2016 incheiat la SPN CONCORDIA cu
sediul In Bucuresti, sector 3, prin neindeplinirea conditiilor de cvorum prevazute la art. 139 alin. (3)
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art.3 Secretarul general UAT va asigura comunicarea prezentei, conform competentelor

legale.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Pavel SUTRU

CON SEMNEAZA
SECRETAR RALAUAT,

Margareta I \/

Popesti-Leordeni, 24.02.2022
Nr.29



CONSILIUL LOCAL AL O UI POPE I LEORDENI

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea Si pastrarea
monumentelor istorice si de arhitecturi

Precect ole Aot dhe e an'ned amahonic.
f/a(»uz,&u Uhband'§To Fomal  pewdin. oo ik
 IMTRObUCER mEpEMLal Pl RITRA
P NEDEREA  coSTRWRL DE  Locii /iiE wg»f,éw/z
/37»-2_5— mﬂm’v Wro/ CQW?LFWWW%ZF Wéftf&fﬁ?&—
fu&w’?? /MP&TMW O %7 z/mlf?@

@ém?g;‘& W - 4 rnolo fﬁ%%} melavenab¥

Presedinte: STEFANESCU GEORGE-ADRIAN//—/
Secretar: MITRAN CONSTANTIN /4
Membru: DUMITRESCU BUJOR CRISTIAN
Membru: CIOTOIANU MARIAN ﬁ

Membru: BARBU CONSTANTIN VIRGIL M’(/



ROMANIA
JUDETUL ILFOV N~ 2 P'e VI

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTIL,EORDENT

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,INTRODUCEREA TERENULUI
IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INSIRUITE P+2E,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE SI
UTILITATI”

Consiliul Local al orasului Popesti — Leordeni:

Avand in vedere avizul favorabil nr.9741/31/5F din 10.11.2021 al comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului i de urbanism a judetului Ilfov, Intrunita Tn sedinga din data de 10.08.2021 si avizul arhitectului
sef nr.9741/31/5F din 10.11.2021, raportul de specialitate al Serviciului Urbanism $i Amenajarea Teritoriului
inregistrat sub nr. 10419/17.02.2022, referatul de aprobare al Primarului orasului Popesti-Leordeni nr.
10450/17.02.2022;

Tindnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru

elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulteriore ;

in conformitate cu prevederile :

- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificatd prin OUG nr.7/2011 ;

- art.2, alin(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- art.136, alin.(1), alin.(2), alin(3), alin (4) si art.196, alin (1), lit a) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art.1: Se aprobd revocarea H.C.L. nr. 108/16.12.2021;

Art. 2: Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, INTRODUCEREA
TERENULUI IN INTRAVILAN N VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INSIRUITE
P+2E, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE SI
UTILITATI ” situat in oragul Popesti — Leordeni, strada Astrelor, f.nr. ( T53/3, P 57, P 58)
nr.cadastal 117.874 in suprafati de 976,00 mp este in proprietatea domnului ||| GG@;lconform
actului de alipire autentificat sub nr.2614/14.04.2016 incheiat la SPN CONCORDIA cu sediul in
Bucuresti, sector 3;

Art. 3: Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii
la cunostinta publica.

Art. 4: Dacd in perioada de valabilitate sunt demarate lucririle de executie, aceasta se
prelungeste pana la finalizarea lucrérilor propuse prin documentatie.

SECRETAR

/
/




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
CABINET PRIMAR

Piata Sfanta Maria, nr. 1;tel.0374.408.819/fax.0374.408.822
Web: http://www.ppl.ro; e-mail : relatii publice@ppl.ro
Nr_0450 din L ©), 2022

REFERAT APROBARE

PRIVIND PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU
, INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INSIRUITE P+2E, FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE SI UTILITATI”

Avand Tn vedere raportul de specialitate nr.10419/17.02.2022 Intocmit de
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primériei orasului Popesti -
Leordeni prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
., INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INSIRUITE P+2E, FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE SI UTILITATI”
situat n orasul Popesti-Leordeni, strada Astrelor, f.nr. ( T 53/3, P57, P 58) identificat
sub nr. cadastral 117.874 tindnd cont de O.U.G. nr.57/2019 privind codul
administrativ, art.136, alin.(8), lit.a.

PROPUN:

Analizarea si aprobarea de cétre Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni
a proiectului de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal:
», INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INSIRUITE P+2E, FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE SI UTILITATI”




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI

SERVICIUL URBANISM SIAMENAJAREA TERITORIULUI
Ne. /0415 117.02.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
Cu privire la documentatia de P.U.Z. pentru terenul situat in orasul
Popesti -Leordeni, strada Astrelor, f.nr., T 53/3, P 57, P 58, nr.cadastral 117.874

Avand in vedere cererea adresatd de d-nul _ cu domiciliul in |||

prin care solicitd aprobarea P.U.Z-ului pentru autorizarea unui obiectiv de investifii ,,INTRODUCEREA
TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INSIRUITE P+2E,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI ”

situat 1n orasul Popesti - Leordeni, strada Astrelor, f.nr., (T 53/3, P 57, P 58) menfiondm urmitoarele:

- terenul in suprafati de 976,00 mp este in proprietatea domnului _ conform
actului de alipire autentificat sub nr.2614 din data de 14.04.2016 incheiat la SPN CONCORDIA Bucuresti,
sector 3.

- terenul se afld in extravilanul localitatii existent la 01.01.1990, conform P.U.G. revizuit aprobat
prin HCL nr. 08/21.02.2002, prelungit prin Hotarardrile Consiliului Local Popesti-Leordeni
nr.11/27.02.2012, nr.19/27.03.2014, nr.04 /31.01.2017, nr. 54/07.06.2017, H.C.L. nr. 123/19.11.2018,
respectiv HCL nr. 127/20.11.2019 zona respectivd nu are reglementiri, fuctiunea solicitatd se incadreaza in
tendinta de dezvoltare a zonei;

- au fost obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 257/17.04.2019 si nr.592/44.812/
04.10.2021, emis de primarul orasului Popesti-Leordeni si avizul favorabil nr.9741/31/5F din 10.11.2021 al
comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism a judefului Ilfov, intrunitd in sedinta din data de
10.08.2021 si avizul arhitectului sef nr.9741/31/5F din 10.11.2021;

- documentatia pentru obiectivul de investitii ,, CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE P+2E ” a fost
intocmitd de BIA Florin [ulian Craiu proiect nr.U03/2020. Din punct de vedere al Serviciului Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, documentatia intruneste criteriile necesare aprobdrii P.U.Z., drept urmare

propunem revocarea H.C.L.nr.108/16.12.2021 si aprobarea documentatiei.
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ARHITE SEF,
arh. Raluca Flofina POPESCU
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R OMANTIA
JUDETUL ILFOV

Pjata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov.
Tel.: 0374.40.88.18; 0374.40.88.19; 0374.40.88.20; 0374.40.88.21; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro

HOTARARE
cu privire la respingerea proiectului de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul
LINTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI DE
LOCUINTE INSIRUITE P+2E, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE SIUTILITATI”

Consiliul Local al orasului Popesti — Leordeni,

Avénd in vedere avizul favorabil nr.9741/31/5F din 10.11.2021 al comisiei tehnice de amenajare
a teritoriului si de urbanism a judetului Ilfov, intruniti in sedinta din data de 10.08.2021 si avizul
arhitectului sef nr.9741/31/5F din 10.11.2021, raportul de specialitate al Serviciului Urbanism si
Amenajarea Teritoriului inregistrat sub nr. 58749/24.11.2021, referatul de aprobare al Primarului
orasului Popesti-Leordeni nr.60880/24.11.2021, precum si raportul de avizare nefavorabil al comisiei
nr.4 (comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului
inconjurdtor, conservarea §i pdstrarea monumentelor istorice si de arhitectur), inregistrat sub
nr.64025/10.12.2021;

Cvorumul necesar pentru adoptarea acestui proiect este prevazut la art 139 alin.(3) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

In baza voturilor exprimate, respectiv 8 voturi pentru si 11 abtineri, din 19 consilieri locali in
functie, nu s-a intrunit majoritatea absoluta prevazuti la art. 5 lit. cc) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

Tinénd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare ;

In conformitate cu prevederile :

- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificatd prin OUG nr.7/2011 ;

- art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicati,
cu modificarile i completérile ulterioare;

- art.136, alin.(1), alin.(2), alin(3), alin (4) si art.196, alin (1), lita) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se respinge proiectul de hotarire privind Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul
~INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIl DE
LOCUINTE INSIRUITE P+2E, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE SI UTILITATI ” situat in orasul Popesti — Leordeni, strada Astrelor, f.nr. (T53/3,P
57, P 58) nr.cadastal 117.874 in suprafatd de 976,00 mp este in proprietatea domnului
conform actului de alipire autentificat sub nr.2614/14.04.2016 incheiat la SPN CONCORDIA cu sediul
in Bucuresti, sector 3, prin neindeplinirea conditiilor de cvorum prevazute la art. 139 alin. (3) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.2 Secretarul General UAT va asigura comunicarea prezentei, potrivit competentelor legale.
PRESEDINTE DE SEDINTA

Pavel SUTRU

:/»/V

Popestl-Leordun, 6. 12 2021

Awe TNO

Margareta N
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Roméania
Judefui lifov
~cousiliul Judefean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISHM, PLANIFICARE ST AMENATARE TERITORLALA
Mp. 9741/31/5F din 10.11.2021

Chtre:

Suhiect; Aviz Arhiteci-sef pentrn P.U.Z.

in baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarca teritoriului §i urbanismal,
Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriulvi si Urbanism 2 J udetului Jifgy,
Intrunitd In sedinta din data de 10.08.2021 propune
AVIZAREA FAVORARBILA

Documentajia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmitd de B.I.A. CRATU FLORN
TULIAN privind obiectival de investitii {functiunile) PUZ - ,CONSTRUIRE LOCUIN TE
INSIRUITE P+28™, amplasat in judetul Hfov, oras Popesti - Leordeni, Str. Astrelor £.n., Tarla
53{3, Parcela 37 §i Parcela 58, nr. cadasiral 117874, suprafaja 976,00mp. conform actelor de
proprictate, inregistratd la Consiliul Judejean oy cu or. 9741 din 17.06.2021 i cu completir
inregistrate cu nr. 9991 din 23.06.2021, ar. 18387 din 05.11.2021.

Avizul asigurd prelarea informafiel urbanistice in banca de date de specialifate a
Consiliului Judejean Ifov, In acest scop. dupd aprobarea documieniatiel prin hotirire de citre
constiiu loeal, un exemplar original din documentajie insofit de Hotararea Consiliului Local va fi
transmis Consiliuiui Judejean Hfov.

Taxa pentru avizare in valoars de 17,80 LEl a fost achiiatd conform chitantel nr.
210614S855152837 din 14.06.2021.

PRESEDINTE,

Hnbert Petru §tgfin THUMA




Roméinia
Judejul Hfov
Consiliul Judetean

o

DIRECTIA AR

Ca urmare a cerenti adresate de T reprezenial de CRAIU FLORIN - TULIAN,

» toregisiratd ta Consiliut Judetean Iifov nr. 9741 diﬁ
t7.06.2021 si eu completdri inregistrate nr. 9991 din 23.06.2021, 18387 din 03.11.2021 si

in conformitate cu prevederile Legii or. 350/2001 privind amenajarea teritorinbui si
urbanismul, cu modificarile 5i completirile ulterioare. se emite urmatoni|

AVEZ

Nr. 9741/31/5F din 10.11,2023
PENTRU

PUZ - ,CONSTRUIRE LOCUINTE iNSIRUITE P+1E", STRADA ASTRELORF.K,,
GRAS POPESTI - LEORDENI, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILUL: identificat pdn nr. cadastral 117874, ampiasat in judeful iifov,
orasul Popesti - Leordeni, Str. Astrelor fin., Tarla 5573, Parcela 57 s1 Parcela 58, in supratafd fotala
de 976,00 mp conform procesuiui verbal O.C.P.1., proprietate privatd a persoanelor fizice/juridice
conform extrasuiui CF anexat si a Certificatului de urbanism nr. 592 din 04.10.2021, eliberat de
Priméria Orasului Popesti - Leordeni.

INITIATOR: MURNTEANU I0K;

PROIECTANT: B.LA. CRAIU FLORIN (ULIAN;

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Avh. CRATU FLORIN JULIAN, )it D&
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUBRIATA IN PUZ: Zona swdiat
prin PUZ se afld in extravilanu! oragului Popesti - Leordeni §i este delimitatd astfel: Nord —
proprietate privata; Est — proprietate privati; Sud — Strada Astrelor; Vest - propriefate privata.

in vederea elabordrii documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Opertunitate nr. 13/04.11.2021 de
cdire Primiria  Orasului  Popesti - Leordeni 5 Avizul Tehnic Consultativ  nr.
T818/39/2C/22,02.2021 de citre Consiliul Judetean tifov.

PREVEDER] P.U.G. - RL.U. APROBATE ANTERIOR ~ conform PUG aprobat cu Hotardrea
Consiliuvlui Local Popesti - Leordeni nr. 08/21.02.2002, prefungit prin H.C.L. 11/27.02.2012,
H.C.L.  nr19/27.03.2014, nr. 04/31.01.2017, 54/07.06.2017, respectiv nr. 123/19.11.2013,
repectiv. H.C.L. 127/20.11.2019, terenul este situat in extravilanul localitafi, zona fira
reglemenian.

PREVEDERILE PUY - RI.U. FROPUSE:
U.T.R. L —Zona locuire gt functiuni complementare:
s P.OT. max.: 35%:
e CUT max.: 1,05mp. ADC / mp. teren;
e  Regim de indliime: P+2E
@ H. Max.: 10,00m
Retragerea minimi fagd de aliniamente §i drumari constituite/reglementate:

intocmit consilier Serban Cristinn Elena, Papina 1 din 3
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Roménia
Judetul ffov
Consiliul Judetean

¢ 5,00m conform planscide Reglementiri Urbanistice;
Retrageri minime fatd de limitele laterale:
®  5,00m la est g1 H/2 dar nu mai putin de 3,00m la vest conform plangei de Reglementari
Urbanistice:
Retrageri minime fatd de limitcle posterioare:
s 5,00m conform plansei de Reglementari Urbanistice.

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificagiilor plansei de Regiementari Urbanistice
vizatd spre neschimbare. Retragerile astfe] definite sunt obligatorii - depésirea lor nu se admite.
CIRCULATII 8T ACCESE: Accesul in zona studiatd se va face din strada Astrelor ce va avea
sectiunea de 11,00m, cu un carosabil de 7,00m, trotuare de 1,00m pe ambele parti ale drumului gi
spatiu verde de 1.00ny pe ambele parti ale drumului, amplasati la S-ul proprietitii analizate.
Parcarea §i gararea autovehiculelor. profilul transversal al circulagiior propuse vor respecta
prevederile PUG si ale Regulamentuiui Local de Urbanisni al Orasului Popesti - Leordeni.
SPATIU VERDE $1 PLANTAT: In conformitate cu prevederile R.L.U - 30% i ale avizului
Agentier pentru Protectia Mediujui nr. 27/24.05.2021 - suprafejele de teren previizuie ca spatii
verzi, nu pot fi stramutate. diminuate sau supuse schimbérii de destinatie, in conformitate cu
prevederile O.ULG, nr, 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu apiicanalizare se va asigura conform
soluiei avizate de S.C. VEOLIA S.A.. Se recomandi ca beneficiarul si exccute o static do
tidicare a presiunii apei potabile,

Iiste obligatorie racordarca constructiilor ta rejclele publice de alimentare cu apd. canalizare,
energie electricd, Cheltuielile generate de investitit se vor face exclusiv pe cheltuiala
benefictarulut  (investitorului}  conform  Aviz de  Principiu Apd/Camalizare  nr.
20001680/07.05.2020.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amengjare a teritoriviui i urbanism din data de 10.08.2021
s¢ avizeaza {avorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa
de Regiementari Urbanistice anexata gi vizatd spre neschimbare.

Suprafaia de 60,00mp se propune a f trecutd in domeniul public, in vederea realiziirii
infrastructurii rutiere i a wtilitagilor aferente conform plansei de Reglementari Urbanistice,
Elaboratorul §i beneficiarul P.ULZ. raspund pentru éxactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.ULZ, care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2} fit. g} din
Legea nr. 350/200] privind amenajarea teriteriutui st urbanismuld, cu modificirile si completirile
utterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehuic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.ULZ,

in vederea respectirii prevederilor ordinului 270172010 pentru aprobarea Metodolopiet de
informare st consultare a puhlicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarc
a teritoriului $i de wbanism, initiatorut documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul
si la etapa elabordri propuncri finale. procesul de informare §i consultare finalizindu-se cu
raportul intormirii publiculw. raport ce se supune aten{iei administrafiei publice responsabild cu
aprobarcea planului impreund cu documentatia completi.

LLAT. pe raza ciruia este amplasat terenul va transmite Constliului ludetean {tfov, si Oficiyl de
Cadastru si Publicitate Tmobiliard oy, Hotardrea Consiliuiui Local de aprobare a documentatiel
de urbanism conform prevederiloy Legii 350/2001,

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdirit Jucriirifor de construire {DTAC) se poate
intocmi pumai dupd aprobarea P.ULZ, si cu obligativitatea respectirii Tntocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea plamudui, determind anularea prezentului aviz conform ant. 62, alin. 1) si

Intocmit: consilier Sexban Cristina Etena, Pagina Zdin 3
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Romgnia
Judetul Hifov
Consilinl Judegean

23 din Legea nr. 350/2001%, privind amenajarea teritoriviui §i urbanism, struciura de specialiiate
este obligatd s3 aplice misurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de fa data emiterii sale pe toati durata de valabilitaie 2 certificamlui de
urbamism nr. 592/44.812/04.10.2021 cliberat de Primaria Orasului Popesti - Leordeni.

Porivit prevederilor art. 4, alin. (5) din Legea nr. 55/2020 privind unele mdsuri pentru prevenirea
i combaterea efectelor pandemiei de COVID-19, cu medificanile si completariie ulterinare
~vYahbilitatea documentelor eliberate de institutiile si autorithiyite publice, precum si de entitatile
private avtorizate conform legii se mentine pe toats perioada stirii de alertd, precum si peatru o
perioadd de 90 de zile de la incetarsa acestei stari™, asa cum a fost comunicar prin adresa
MDLP.A nr. 113219 din {3.10.2021, inregistratd I registratura Judetuivi Iifov - Comsitiul
Judetean {ifov cu nr. 154999 din 22.10.2021.

Odata cu receptia Ia finalizarea fucririlor, se va prezenta 51 dovada rransferului in domeniu public
al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public s1abilite prin
documentatia de urbanism aprobata,

ARHITECT SEF,

Arh. Urb. Olivia Asiz CIOBEHE OPRESCU

intocmit: consitier Serban Cristing Eiena, Pagina 2 din 3




Roméuis
Judetul §ifov
Constilul Judetean
Servicind de Urbapism gi Amepaisves Teritorinjni
Nr. 7818/39/2C/22.02.2021

Chtre:

Spre gtilpgd:  BIROU INDIVIDUAL DY ARBITECTURA CRATU FLORIN IULIAN
Municipiul Bucuresti, Str. Avrig, Nr. 28, Sector 2

Subiect: Avizare consultalivi documentatie de urbanism

Dats: 22.02.2021

Urmare solicirii dumneavoasird de emitere a Avizulul conswiiativ o} al Combsiei Teknice de
Argenajare z Teritoriulmi gi Urbanism privind obiectivid de investitit {functiunile} PUZ-
INTRODUCERE i INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INSIRUITE P+IE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE $I UITILIT ATY”, amplasat in judetui ¥ifov, omasul/comuna Pepesti Leordens,
strada Astrelor, tarla 35/3, parcelele §7, 58, nr. cadastrui §17874, cu suprefaia de 976 mp.,
inregistrati la Consilivl Judetean {ifov co nr. 7818 din 12.86.20620, vA comunicim faptul ca
documentaiia a fost analizaid tehnic in data de $2.02.2821, in sedinia 2 a Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism rezolujia filnd ,,5e pagare confinua procedura de avizare™.

Pentru continuarea procedurii de avizare este necesarhi compietarea lucrdrii cu urmiiinarele:

- respectaren normelor in vigoare privind druamurile publice;

- respectarea Ghiduiui privind metodolegin de elnbovare §i confinwis! ~ cadru al
Plauulei Urbanistic Zoual GM - 018 - 2800;

- respectares Ghidelni privind elabornrea st aprobarea regulamentelor locsie de
Urbanism GM —~ 007 - 2556,

- respecteren Ordinnlnd 119/20014 penivro aprobarea normelor de igiend § sfndianie
publied priving mediol de viniZ al popuisfiel;

Vi agteptim la sediu! Consiliviui Judetean Hfov, Directia Urbanism $i Amenajarea Teritoriului in
Bucuresii, strada Emnest juvara, nr. 3.5, sector 6, peniru ridicarea’compleiaren documeniagisi in
vederea comtinuarii procesului de avizare,

PRESEDINTE,

HWEM THURMA

s
J L




BIROU INDIVIDUAL DE ARBITECTURA CRAIL FLORIN FULIAN

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent PUZ —~ Trecere teren in intravilan pentru
consiruire locuinte max.P+2F si functiuni complementare
T55/3, parcelele 57,58, nr.cad. 117874,
str.Astreior, fn, Popesti-Leordeni, Tifov

L DISPOZITII GENERALE

LROLUL RLU

Prezentul regulament de urbanism are ca scop swabilirea rteglementanior
urbanistice in vederea construirii de jocuinte max.P+2E,

2DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se mstituic pentru teremai in suprafata  de 976 mp, cu nr. cad
LE7874, situat in T55/3, parcelele 537,38, sir. Astrelor, fiv., oras Popesti-Leordent |, jud iifov.
In studiu au fost inclus drumul Do 892 {5{1’..%{:6,;0[_} situat la sud |, propus spre
modernizare prin PUG,

Prezeniul reguiament se aplica  pe terenul stabilit conform documeantatici
cadasirale prezentate .

)‘_o.zpm.‘ L et R b

e E;Ercam s In g ‘g wvilan pontig
i dt immntt +2F s lunctivui complementare,
’5‘53:3: gmem,w-sg u road 117874,




BIROU INDIVIDUAL DE ARMITEOTURA CRATU FLORIN 1ULIAN

| ILZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA DE LOCUIRE - 1,

LUTHIZARI ADMISE

&

Loguinte cu partiu obisnuit, individuale sau colective mici, avand inaltime de
pana la P+217;

se pot realiza si locuinte semicolective cu ot folosit in COmun;

echipamente tehnico edilitare aferente locnintelor:

anexe gospodaresti © garaje, magazii, piscine. bucatarii de vara, chigscuri. elc.
Locuintele pot aves subsol;

La parterul orientat spre strada se admit funetiun compiementare locuiri
{(functiuni comerciale, servicii profesionate { mestesuguri |, birourt - proieciare.
consultanta, cabingle medicale, ete )} cu conditia ca suprafata acestora sa o
depaseasca 200 mp ADC si sa nu genereze transporfun grele,

2UTHLIZARI ADMISE CU CONDITIONARIE

]

se admitc mansardarea chidirilor, cu luarea in calculul coeficientuiui de
utilizare a terenulni a wiet suprateje desfasurace pentey nivehd mansardei de
maxim 60% din aria unui nivel curent;

IUTILIZARS INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari -

@

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200
mp ADC  si genereaza up trafic important de marfiri si materiale, produc
poluare st au program prelungit dupa orele 22.00

anexe pentru cresierea unul numar mai mare de animaie peste 4 UVM |
activitdli productive poluante, cu risc tehnologic san care sunt incomode prin
traficul generat {vehicole de transport greu sau pesic 5 autovehicule mici pe
Zi}, prm utihzarea inciniei pentru depozifare si productic, prin deseurile
produse ori prin programui de activitate prelungit dupi orele 22 .00:

depozitare en gros;

depozitdrl de materiale refolosibile;

depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substante infiamabile sau
ioxice;

activititi productive care utilizeaza pentru depozitare i productie tereml

Trecors torer 10 wnimavilan peniny
: focuinge Pr 28 s functinni complomentase,
i THRES ginteclole 5758, nrcad 117874,
ix. Papesti-Leordeny, Ufoy



BIROU INDIVIDUAL BE ARMITECTURA CRAIY FLORIN HILIAN

vizibil din circulatiile publice;
e lucran de terasament de naturil si afecteze amenajarile din spaitile publice si
constructisic de pe parcelele adiacente;

° orice locrdri de lerasament care pot s2 provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicl evactarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

HLOONDITU DY AMPLASARE. FCHIPARE SI CONFIGLURARE A
CLADIRILOR

LCARACTERISTICI ALE PARCELEOR
Parcelele se considera construibile daca
= fiecare parcela trebuie sa aiba asigurat acces dintr-un drum public direct sau
prin servitute de trecere legal obamum
¢ adancimesa parcelei este mal mare sau egala cu latimed .

ZAMPILASAREA CLADIRILOR FATA DF ALINIAMENT

¢ cladirile, indiferent de regimul de constire, se vor reir age iatk de aliniament
Ia o distama de minim 5.0 metri pentru a permite in viilor parcarca ceies de a
doua masini in fafa garajului $i peniru 4 se pennite plantares corectd a unor
arbori W gradine de fatadd {&% riscul de deteriorare a garduriior si a
trotuareior de protectic;

e in cazul clidiriler ingiraite pe parcelele de coly nu se admit decdt cladiri cu
fatade pe ambele strizi {(semi-cuplate sau izolate):

JAMPLASAREA CLABIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE %1
POSTERIQARE
= Cladirtle se vor retrage fata de limita laterala de vest cu jumatate din inaltimea
fa comisa, dar nu mai putin de 3,0 m. respectiv cu nuin.5.0 m fata de limita de
¢st,
= Vata de limita posterioara cladirile se vor retrage cu min. 5,00 m .

4LAMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
@ daca se realizeaza mas mulie constructil pe aceeasi parcela acesten se vor amplasa.
uncte fata de altele {a o distanta de cu minjumataie din inaliimea de ia cormnisa
masurata i punetual cel mai inalt fata de teren , dar nu mai putin de 4,80 m

Trodero toron i Intrgvidan pentru
delocyinte Pa ’F st fum mm; com p!c. nusidr»?



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA CRAIY FLORIN IULIAN

S.CIRCULATI 81 ACCESE

Organizarea circulatiei carosabile si pietonale

= S¢ mentine propunerza de medernizare a drumului De 892 {str. Astrelor), care
va avea sectiunca de 11,00 m - carosabil de 7,00 m, marginit de iromare si
apain verzi de cate 1,00 m ;

o Stationarea autovehicolelor — se va realiza numai in incinta proprie . Fiecare
locuinta va avea asigurat minimum un loc de parcare .

* 5S¢ va asighra un acces pe ot de minim 3.50 m.

EETATIORAREA AUTOVEHICOLELOR
Parcarca si gararea se vor realiza numai incinta proprie .

TASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

s cladirile noi se vor integra in caracieru! general al zonei si se vor armoniza cu
clidirile invecinate ca arhitecturd si finisaje;

» toate faitadelc wvizibile din circulatiile publice vor £ watale ca fatade
importante;

« Pe falade se pot gasi balcoane deschise, care pot depasi retragersa minima fata
de himite | cu conditia respectarti codului civil

s garajeie §i anexele vizibile din cireulatiile publice se vor anmoniza ca finisaje
si arhitecturdl cu cladirea principali; |

¢ se interzice folosirea azbocimentuivi si a tablei strilucitonre de aluminiu
pentra acoperired clddinlor, garajelor i anexelor;

BANALTIAMEA MAXIMA ADMISIBILA

« Inaliimea maxima la comisa a cladiritor va fi P+2 (10 mewi):

e s¢ admite mansardarea cladiviior, cu luares in calcnlyl coeficientului de
utilizare a terenului a unel suprafeie desfasurate pentru nivehil mansardei de
maxim 00% din ana unpni nivel curent;

Inaitimea maxima la comisa

e S00m{P),

o 7.00m{PtiE st PiE+M) .

o 10,00 m (P+2E st P+2E+M)

5. CONDITH BDE ECHIPARE EDILITARA
= Asigurarea cu apa potabila se va realiza prin brapsare la  retava publica

L ~Frgoere oo i intravilan peniro
Fde'ladhinte I’--f-?.s';' 3t fungunt complenwentare,

SIIAE pemelsle 5733, orcad 117374,
striAstedor, fr, Popesu-Leosderd. Hfov
i



BIRGU INDIVIDUAL DE ARBITECTURA CRAIU FLORIN TULIAN

existenta. Evacuarea apelor uzate se va realiza la reteaua publica existenta .
s Apele pluviale | preluate de pe suprafaia acoperisurilor prin burtane se scurg
liber pe suprafata terenurtior prin figole .
¢ Alimentarea cu energie electrica si gaze naturale se realizcaza prin racordare
la retelele existente.
e Toaie lucrarie se vor {ace pe cheltuiala bencficiarului,
10.5PATI LiBERE 5 PLANTATE
Toate spatiiie libere vizibile din circulatiile publice vor i tratate ¢a gradini de
{atada .
* Spatiile neconstruite si neocupate de accese |, trotuare de garda |, gradin
cuitvate , vor {i inierbate si plantate cu I atbore / 100 mp . Fiecare parcela va
avea spatii verzi m proportie de min.30 %4,
® sc rocomanda ca pentru imbun@tiiren microclimatulut si pentmu protectia
construciiel s se evite umpermeabilizarea tgrenudui pesie minimwn vecesar
pentra accese.

TLIMPREJMUIRYE + ANEXE

imprejmuirea va avea inaltimea de min.1.80 m . max.2.20 m . transparenta spre
strada { poate fi dublata cu gard viu ) s opaca spre vecinatati |

Anexele se pot realiza st in afara edificabilului admis cu conditia sa nu
depaseasca mnaltimea imprejmuirii .

i_%g*ﬂﬁ?{)%ﬁﬂiu_?%i‘i MAXIME DE OQCUPARE S UTILIZARE A TERENTUT UL

INDICATORE URBANISTICH

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TEREMULUL - POT
PO maxim =35 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL — CUT

¢ CUT maxim penirs indlfimi PHIE =07 mp AUC/mp. teren

e CUT muxim pentry indlfimi PHIE = L0S mp ADC/mp. teren

s in cazwl pansardarii ciidiritor, In caleulul cocficienuly de otilizare a
terenuiul se va fua i coloul suprafeta desfiisuratz pentru mvelal mansardeti de
maxim 60% din aria unui nivel curent

§m ntraviiun pontiu
o T3 51 fuettuni complementan,
rpmaioled 738, nrcad L1,

4857 . Fogesti-toosdent, Hioy



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA CRAIL FLORIM JT/LIAN

CUT maxim pentrs indlfimi PH2E+R = .26 ADC/mp. teren

s Indicatort urbanisticl se calculeazii dupd cum urmeazi:

- coeficient de wtilizare a terennlui (CUT) - raporiul dintre suprafaia constroitd
desfiguraid (suprafaia destasurata a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusd in
unitatea feritoriald de reterintd. No se iau in caleutul suprafeiei construite desfasurate:
suprafaia subsoluritor cu indlfimea liberd de pinid la {80 m, suprafaga subsolurilor cu
destmatie stricid peatru gararea autovehiculelor, spagiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, soprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum st a podurilor neamenajabile. aleile de
acces pietonal/carosabyl din incinta, scirile exterioare, trotuarele de proiectie;

- procent de ocupare a terenutui (POT) - raportnd dintre suprafata construitd (amprenta
la sof a cladirii sau proicctia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafaia
parcelel. Suprafaja construitd este suprafata construith fa niveln! solulai, cu excepiia
terasetor descopenite ale parterului care depagesc planul fagadet, a platformelor, scariior
de acces. Proiecfia la sol a balcoanelor a ciror cotd de nivel este sub 2.00 m de ia
mivelul solului amenajat i a fogiilor fnchise ale etajelor se includs in suprafata
consiruith,

Exceptit de ealeu! al indicatorilor urbanistici POT s1 CUT:

- dacd o constructie noud este edificald pe un teren care contine o cladire care nu este
destingtd demolaril, indicatorii urbanisiei (POT si CUT) se calculeazd adaugandu-se
suprafata planseclor existente ia cele ale coustructitlor noi;

- dacd o constructic este edificatd pe o parte de teren dezmembraid dinir-un teren deja
construit, ndicatorii urbanistici se calculeaza In raport co ansamblu! terenvlui initial,
addugandu-se suprafata piangeclor existente ia cele ale noif constructii { conform anexa
2 din Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulut si urbanismul )

Q’.@BEECTEVR DEUTHITATE PUBLICA

Se mentine propunerea de modernizare a drumurilor de exploatare De 892
{str.Asirelor) siastrazii ST Agnes, situat la sud, respectiv 1a nord de terenud studiat si
trecerea cu titln gratuit, din proprietate privaia a perscanclor fizice § n pro rietate publica
a suprafetel de feren corespunzatoare acested modermnizari .

T PGLETC toren éirs miravilan pentm
s fectiuni complangntare.
?‘\M’"_ i fmﬂ'f:;la. FRAR. mround 11TRTS,

2 3 P@f};;-ﬁt:-? cardeny, lifov




BIROU INDIVIDUAL DE aRHITECTURA CRAIU FLORIN TULIAN

PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIHILOR PROPUSE PRIN PUZ:

Dupa aprobarea fazei PUZ, investitorul va demara procedurile de realizare a
investitiel. Intr-o prima etapa vor fi elaborate proiectele de executie, respectiv
proiectul tehnic, faza DTAC si detaliile de executie.

Acestea vor 11 elaborate in conformitate cu nonnele tehnice si cu respectarea
fazei PUZ aprobate.

Lucrarile de constructii si instalatii, vor fi executate in bazaautorizatiei de
construire, de catre un antreprencr.

La finalizarea lucrarilor, acestea vor f1 receptionate, in conformitate cu
reglementarile tehnice.

in cadrul etapel de executie a lucrarilor, sub supravegherea diriginteiui de
santier, se vor intocmi actele privind calitatea lucrarilor de constructii.

Pentn: punerea in functiune, vor fi obtinute de catre investitor toate
autorizatiile necesare. -

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi supoitate de investitor.

Nu sunt necesare tucrari care sa fie realizate din fonduri publice.

arh. Flerin iC’ i

——

rs e st e b e g8

Jrecerg toren tn indravilan peniry
B T 2T i functiomi complementare,
! TA53. parcelete 5758, nrcad 11THT74,
i /’ str.Asirefor, I Popesti-Leordeni, Loy



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA CRAIU FLORIN 1ULIAN

OBIECTIV: Trecere teren in intravilan pentru
construirea de locuinte P+2E si functiuni complementare,
T55/3, parcelele 57,58, nr.cad, 117874,
sir, Astrelor, fn, Popesti-Leordeni, Ilfov

FAZA : PLAN URBANISTIC ZONAL

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

LLi.DATE DE RECUNOCASTERE A DOCUMENTATIE!

- Plan urbanistic zonal - T55/3, parcelele 57,58, nr.cad. 117874,
str. Astrelor, fn, Popesti-Leordeni, Ilfov .

- Beneficiar : |

- Elaborator : - B. I. A. arh. CRAIU FLORIN IULIAN

- Data : - apnlie 2020

1L.2.OBIECTUL STUDIULUL

Prezenta documentatie in faza de PUZ este intocmita in urma intentiei
proprietarutvil 3l cc 2 clabora baza urbanistica pentru introducerea in
intravilan, in vederea construini de locuinte maxim P+2E si fimctiuni complementare,
pe terenul cu nr. Cad. 117874, situat in T55/3, parcelele 57,58, sir. Astrelor, fn., oras
Popesti-Leordeni , jud.lifov.

OBIECTIVUL STUDIULUE

Pornind de la respectarea prevederlor legislatiei in vigoare obiectivul
prezentului studiu de urbanism este trecerea terenului in intravilan in vederea realizarii
de locuinte cu functivni complementare, prin utilizarea eficienta a terenului, o trama
stradala coerenta cat si asigurarea unei imagini pozitive.

1.3.5URSE DOCUMENTARE

Treeers 1cren i imravilan pentru

construires de locuinie P2E si functiunt complementare,
T55/3, parcelele 37,52, nr.cad 117874,

sir. Astretor, I, Popest-Leordem, fllov




BIROU INDIVIDUAL DE ARRITECTURA CRAIU FLOREN FULIAN

Pentru realizarea documentatiei prezentate au fost consultate urmatoarele lucrari
si studii de specialitate:
1 Planise O.C.O.T.A.
2 Planuri sc.1:2000 si 1:10.000
3 Plan parceiar
4 PUG Popesti-Leordeni  aprobat cu HCL nr. 08 din 21.02.2002, cu
valabilitatea  prelungita cu HCL nr.11/27/02.2012 respectiv  nr.
19./27.03.2014
5 Regulamentul local de Urbanism afferent PUG
6 Planuri topografice
7 Ordonanta guvemului nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor (cu
modificarile ulterioare)
8 Ordinul ministrului transporturilor nr.50/1998
9 HGR nr.525/1995.

Z. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII - ANALIZA
SITUATIEI EXISTENTE

TIPUL DE FROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Terenul in suprafata totala de 976 mp , este proprietate privata a domnului
Munteanu fon conform Actului de alipire autentificat cu nr, 2614/14,04.2016, anexat
in copie.

2.1, INCADRARKEA IN ZONA

Terenul studiat in cadrul documentatiei de fata este situat in partea de nord, a
strazii Apusulut, la 4100 m fata de groapa de gunoi. Terenurile situate la nord de
strada Sf.Agnes fac parte din intravilanul stabilit prin PUG iar cele situate 1a sud,
inclusiv parcela studiata sunt agricole, in extravilan,

Terenul ce face obiectul studiului are urmatoarele vecinatati:

-la nord pe 17,27 m proprietati particulare;
-la sud pe 17,27 m strada Astrelor;

-la vest pe 56,56 m proprietaii particulare;
-la est pe 56,56 m proprietati particulare.

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
CONCLUZII ALE STUDIULUI GEOTEHNIC

Trecere teren in intravilan pentns

consirairea dg locuinte P+2E si functiuni complementare,
T5573, percelele 57,58, nr.cad. 117874,

str.Astrelor, [n, Popesit-Leordem, Ifov
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In conformitate cu avizul geotehnic , stratificatia soluui se prezinta astfel
- intre 0,00 — 6,80 m , sol vegetal argilos
- intre 0,80 — 1,70 m, argila prafoasa cafenie cu oxizi de fier si mangan,
- intre 1,50 — 2,20 m, argila prafoasa cafenie cu concretiuni calcarpase,
- intre 2,20 — 6,00 m, praf argilos galben cafeniu cu concretiuni calcaroase.
Apa subterana este situata la adancimi de — 8,00 m de Ia suprafata terenului .
Presiunea conventionala de calcul = 300 KPa.
Conform STAS 6054/1997 , adancimea de inghet Hing, =-0,90 m .

PARAMETRII SEISMICT Al ZONE]

Lucrarile de amenajare se afla conform Normativului P100 / 1992 in zona
seismica de calcut “B” , caracterizeata prin coeficientul Ks = 0,24 si perioada de colt
Tc=1,65.

Conform SR11.10 0/1 — 1993 lucrarile se incadreaza in zona de seismicitate 8.

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Relieful terenului ce a generat PUZ-ul este in general plat , denivelarea fiind
nesemnificativa in raport cu lungimea terenului.

Vanturile dominante sunt pe directia NE — SV.
In ceea ce priveste vegetatia, aceasta este Spontana.

2.3 CIRCULATIA

Terenul studiat are deschidere ia str.Astrelor, propusa spre modernizare prin
PUG-ul localitatii.

Pe strazile Sf.Agnes si str. Astrelor, in intravilanul aprobat prin PUG sau prin
documentatii de urbanusm PUZ aprobate, se gasesc mai multe constructii noi cu
destinatia de locuire (locuinte individuale, semicolective si colective cu inaltime
mica).

Terenul studiat este in prezent agricol.

235.ECHIPAREA EDILITARA

Pe strada Astrelor se gasesc retele de apa, canalizare, energie electrica si gaze
nafurale .

Trecere teren in intravilan pentru

consiruirea de Jocuinte P+2E si functieni complementare,
T3373, parcelele 57,58, nr.cad 117874,

sir. Astrelor, fn, Popesti-Leordeni, IHov




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA CRATU FLORIN YULIAN

2.6.PROBIEME DE MEDIU

Calitatea mediului — aer , apa, sol , este buna , neexistand in zona nocivitate
peste limita admisa.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Se propune trecerea terenului in intravilanul orasului Popesti-Leordeni in
vederea realizarii de locuinte cu functiuni individuale. Parcela are acces din drumul
existent De 892 respectiv str, Astrelor.

3.1 PREVEDERI ALE PUG

Potrivit reglementarilor din Planul Urbanistic General aprobat cu HCL nr. 08
din 21.02.2002, cu valabilitatea prelungita cu HCL nr.11/27/02.2012 respeciiv r.
19./27.03.2014, terenul se afla in extravilan.

Terenul fiind agricol este sarac in altfe] de vegetatic, astfel incat se impune ca
pe fiecare lot sa se planteze arbori si arbusti in proportie de min.30% .

3.3. MODERNIZARFA CIRCULATIE]

Organizarea circulatiei carosabile si pietonale ;

. modemnizarea drumului existent a fost propusa prin PUG si va avea
sectiunea de 11,00 m — carosabil de 7,00 m, marginit de spatii verzi de cate 1,00
m si trotuare de cate 1,00 m |

Stationarea autovehicolelor se va realiza numai in incinta proprie. Fiecare
locuinta va avea asigurat acces carosabil si pietonal si loc de parcare .

3.4 ZONIFICARE FUNCTIONALA -
urbanistici

o Functiunea propusa :

Locuinte cu partiu obisnuit, in individuale sau colective miei avand inaltime
de pana la P+2E;

Treeere feren in intravilan pentru

construirea dc locuinte P42E si functiuni complementarz,
T35, parcelele 57,58, nr.cad 117874,

str. Astrelor, fin, Popest-Leordeni, Dfov




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA CRAIU FLORIN IULIAN

¢ se pot realiza si locuinte semicolective cu lot folosit in comun;

¢ Se admite mansarda inscrisa in volumul acoperisului cu panta de 450, in
proporttie de 60% din suprafata nivelului curent,

e La parterul orientat spre sirada se admit functiuni complementare locuirii
(functiuni comerciale, servicii profesionale ( mestesuguri, birouri - proiectare,
consuitanta, cabinete medicale, etc ) cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele

s echipamente tehnico edilitare aferente locuintelor,

e anexe gospodarest: : garaje , magazii, piscine , bucatarii de vara, chioscuri,
eic.

e Locuiniele pot avea subsol.

- parcela are suprafata de 976 mp. cu deschidere la drum de min. 17,00 m

Aplasarea fata de limitele parcelei:

- min.5,00 m fata de aliniamentul nou , propus conform PUG,

- jumatate din inaltimea la comisa fata de limita laterala a parcelei dar nu mai
putin de 3,00 mfata de limita de vest, iar fata de limita de est de min.5,00 m,

- 5,00 m fata de limita posterioara a parcelei studiate,

o Locuinte cu inaltimea inaxima la comisa~ 5,00 m (P ), 7,00 m { P+1E ),
10,00 m ( PR2E) ;

Se admite mansarda inscrisa in volumul acoperisului cu panta de 450, in
propottie de 60% din suprafata nivelului curent.

Impreimuire si anexe :

- imprejmuirea va avea inaltimea de min.1,80 m , max.2,20 m , transparenta
spre strada ( poate fi dublata cu gard viu ) si opaca spre vecinatati . Anexele se pot
realiza si in afara edificabilului admis c¢u conditia sa nu depaseasca inaltimea
imprejmuirii.

Indicatori erbhanistici:

Pentru locuinte : POT max = 35% , CUT max = 1,05
In cazul mansardarii se admite depasirea CUT-lui, corespunzator suprafetei

Trecere teven in intraviign peniru

construirea de locwinte P+2E st fanctiuni complementare,
T5573, parcelele 57,58, nrced. 117874,

str. Astrelor, [n, Popesti-Leordeni, THov




BIROU INDIVIDUAL DE ARBITECTURA CRAIL FLORIN IULIAN

$, CONCLUZI

4.1, Integrare in Zona a functinnii propuse

Avand i vedere ca in vecinatatea terenului studiat avem cladini existente cu
functiuvnea de locuire colectiva autorizate in baza unor documentatii de urbanism
anterivar aprobate (PUG Popesti-Leordeni, respectiv PUZ-uri), putem considera ca
fimctiunea propusa se integreaza in zona studiata;

4.2, Consecinte economico - sociale 12 nivelnl unitatii feritoriale de referints

Zona in care se gaseste terenwd siudiat are o dezvoliare dinamica in ultimii ani
prin realizarea de investitii private, pe o infrastructura bine dezvoltata de drumuri si
retele edilitare. Aceasia dezvoltare asipura noi locuri de munca creand un potential
economic si social favorabil |

4.3, Costuri pentry investitii private si publice

Pe domeninl privat | in fiecare incinta privata, s-a prevazui pe langa constructii
51 0 echipare edilitara conforna ci normativele si cerintele detinatorilor de retele, cu
costuri suportate de fiecare propictar

Pe domenul public infrastructura va fi finantata de Consitinl Local Popesti-
Leordent. pentru drumuri si retele cdilitare |

Pommind de la respectarca prevedertor leeisiatiel in vigoare obiectivul
prezentulut studin de wrbanism este trecerea parcelei studiate in intravilan in vederea
reatizani de locuinte collective on Functiuni complementare 1z parter, prin  utilizarea
cficienta a terenulyi, o trama stradala cocrenta cat si asigurarea unei imagini pozitive.

Trevert fomn in intraviiam pentrn

vonstruirea de tocwinte P2E s fumctiuni complomoniare,
553, parcelels 3738 arcad 117874,

st Astrelor, fu. Popest-Leordens, Hioy
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PLAN URBANISTIC ZONAL

TRECERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIREA DE LOCUINTE P+2E si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
T55/3, parcelele 57,58, nr.cad.117874, str.Astrelor, fn, Popesti-Leordeni, lifov

Prospect De 892 - existent

Prospect str.Astrelor - conform PUG
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CONSTRUIREA DE LOCUINTE P+2E si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
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E g S NC um.;
{ by | Coordonate pet de contr | Lungem
% 1"3‘?} Pet xim) £ ¥ [m] ;.T.,
fs:wsmp
TEREF _.E - _: - _II_ - JI.- ey
g
&
K3
&
| &
:
=== LIMITA LOT CE A GENERAT PUZ Prospect De 892 - existent Prospect str.Astrelor - conform PUG
| DRUMEXISTENT - str. Astrelor : g t 3 E g
[ ] TEREN IN EXTRAVILAN § oummopene g B, % |
[ ] ZONADELOCUINTE IN INTRAVILAN - prin documentatii de urbanism aprobate —‘-—-_n-—"-*— _ e e s e ]
[©5-75J RETEA ELECTRICA EXISTENTA S| ZONA DE PROTECTIE AFERENTA gl ey : AWaS 4= ueIARE ']
Suprafata totala teren ce a generat PUZ = 976 mp S B\ i ey bt o UGS
f‘ © \;\ t 9741/ 31/‘5 F/ /.08 1

INDICI URBANISTICI propusi - \ . Lo i I
pentru terenurile trecute in intravilan BIROU If§ ; l;rrrzcru:fn P PROIECT
prin PUZ-uri aprobate anterior s LI - i)

N C.LF.40313880/17. { - !' 2020
POT max = 35 % SEF PROIECT | arh. CraiuFlorin | JAGULS |y —t-soame: PLAN URBANISTIC ZONAL FAZA:
CUT max = 1,05 r e TRECEAR TRRRM S MTRANLAN RENTAL CONE SIS PUZ
H max cornisa = 10 m  PROIECTAT | arh. Voicu Alexandru ! et o ke

? : DATA: PLANSA NR.
DESENAT urb. Gugiu Monica apr.2020 SITUATUA EXISTENTA




Suprafata totala teren ce a generat PUZ 976,0
FUNCTIUNEA suprafata %
Zona locuinte individuale max.P+2E 916,00
circulatii in zona locuintelor 320,50 35%
suprafata destinata constructiilor 320,60 | 35%
spatii verzi in zona locuintelor 274,80 30%
Teren propus sa treaca in domeniul public
cu titlu gratuit 60.00
( pentru modernizare drum public) f

ALINIERE LA STRADA
CIRCULATII CAROSABILE
CIRCULATII PIETONALE

LIMITA LOTURI CE AU GENERAT PUZ

SPATII VERZI AFERENTE CIRCULATIILOR

PLAN URBANISTIC ZONAL

TRECERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU

CONSTRUIREA DE LOCUINTE P+2E si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
T55/3, parcelele 57,58, nr.cad.117874, str.Astrelor, fn, Popesti-Leordeni, lifov

Parcarea se va realiza strict

in incinta proprie-la sol cu dale inierbate
sau Farare la parterul locuintelor

Vor fi prevazute incaperi separate
pentru colectarea deseurilor-sortate

INDICI URBANISTICI propusi

POT max=35%
CUT max =1,05
H max cornisa=10m

Suprafata lot cu nr.cad.117874

NC 117874

e, | Coorfonale pcl.de conbur | Lungem:

Pt | xpm ¥ [m)

D1

1] 3198048 17T | 82022 873 {15 -3
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4 | 18083 00 | SEIGAZ 04R s
5| 319861 612 | 582648 50 1170
6| 119061178 | ER26A6 LEG 7467
7| 119958 406 | 562453622 | 55 561
8 | J19996.569 | 592630482 8637
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(////] TEREN REZERVAT pentru modernizare drum —
RETEA ELECTRICA existenta cu zona de protectie aferenta
[——- RETEAELECTRICA dupa modernizarea drumului public

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA PROIECT
. S

C.1.F.40313880/17.12.2018 [ 2020
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| | TEREN IN EXTRAVILAN DESENAT | Wrb. Gugiu Monica ’_l P zonPRESLEMENTARL | Puuiu. NR.
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( pentru modernizare drum public)

Suprafata totala teren ce a generat PUZ 976,0
FUNCTIUNEA suprafata %
Zona locuinte individuale max.P+2E 915’00

circulatii in zona locuintelor 274,80 30%

suprafata destinata constructiilor 320,60 | 35%

spatii verzi in zona locuintelor 320,60 35%
Teren propus sa treaca in domeniul public

cu titlu gratuit 60,00

LIMITA LOTURI CE AU GENERAT PUZ

ALINIERE LA STRADA
CIRCULATII CAROSABILE
CIRCULATII PIETONALE

SPATII VERZI AFERENTE CIRCULATIILOR

RETEA ELECTRICA existenta cu zona de protectie aferenta
RETEA ELECTRICA dupa modernizarea drumului public

EDIFICABIL MAXIMPEPARCELA [ ] CONSTRUCTIE PROPUSA BIROU lg:m’ngﬂ.aﬁ_l tl:lll;l;‘EcTUM e PROIECT

ACCES CAROSABIL [ ] SPATIIVERZIIN INCINTA C1F4031388017.12.2018 _ hocnd
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ZONA DE LOCUINTE 1 ALEICAROSABILE IN INCINTA PROIECTAT | arh. Vol Resandrs | | = | BRI | puz,
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PLAN URBANISTIC ZONAL

TRECERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIREA DE LOCUINTE P+2E si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,

T55/3, parcelele 57,58, nr.cad. 117874, str.Astrelor, fn, Popesti-Leordeni, lifov

NC 117874 5
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INDICI URBANISTICI propusi

. 2 1 -
POT max =35 % : : ﬁ‘
CUT max =1,05 £ § & =2 gl q UWVAD
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Suprafata lot cu nr.cad.117874 + 110 ‘
S= 976 mp

Parcarea se va realiza strict in incinta proprie-la .,f._nli‘é-u"dale inierbate sau garare la parterul locuintelor
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Suprafata totala teren ce a generat PUZ 976,0
:Erzcl-:lcgll::feﬁndivlduale max.P+2E ;l]j,grg:)ata % P LAN U R BAN ISTI c ZO NAL
e T TRECERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
> *"::‘“:“‘ ‘";°"'°"°I"—“:“e’°' —— 320,60 | 35% CONSTRUIREA DE LOCUINTE P+2E si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
eren propus sa treaca in domeniul pu C
 pemtr e public) 60,00 T55/3, parcelele 57,58, nr.cad.117874, str.Astrelor, fn, Popesti-Leordeni, lifov

500,777 | 582622 673 8632
JNGII2679 | 562614 5T | 55563
319564 B1T | SE2637 583 4801
G603 | SOG40 (G 3
J19561 612 | 562645 603 1170
319901178 | 292646 889 T 487
319958 406 | 592653 622 | 56561
19906560 | 502630.0092 BE37

5 =876 mp
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i Prospect str.Astrelor - conf
F====] ALINIERE LA STRADA INDICI URBANISTICI propusi £ 3 ;
[ 1 CIRCULATII CAROSABILE 58} max = ?50 :_f.
max =1, =11 =

[ 1 CIRCULATI PIETONALE H max comilsa = 10 m PRDETET
SPATII VERZI AFERENTE CIRCULATIILOR Suprafata lot cu nr.cad.117874 & 110 o
- ) S= 976 mp
(////] TEREN REZERVAT pentru modernizare drum
b4 RETEAELECTRICA existenta cu zona de protectie aferenta
F———] RETEA ELECTRICA dupa modernizarea drumului public :
f======]  EDIFICABIL MAXIM PE PARCELA BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA (R PROIECT

‘ CRAIU FLORIN-IULIAN 1, _ ,
[ ] ACCES CAROSABIL T TR 2020
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Suprafata totala teren ce a generat PUZ 976,0
FUNCTIUNEA suprafata %
Zona locuinte individuale max.P+2E 916,00
circulatii in zona locuintelor 274,80 30%
suprafata destinata constructiilor 320,60 35%
320,60 35%

spatii verzi in zona locuintelor

Teren propus sa treaca in domeniul public
cu titlu gratuit 60,00
(_pentru modernizare drum public)

LIMITA LOTURI CE AU GENERAT PUZ

ALINIERE LA STRADA

PROPRIETATE PRIVATA PERS.FIZICE
S| JURIDICE

DOMENIUL PUBLIC POPESTI LEORDENI

TEREN PROPUS SA TREACA IN
DOMENIUL PUBLIC

TEREN REZERVAT pentru modernizare drum
RETEA ELECTRICA existenta cu zona de protectie aferenta

RETEA ELECTRICA dupa modernizarea drumului public

EDIFICABIL MAXIM PE PARCELA
ACCES CAROSABIL’

ACCES PIETONAL

R Bl L

CONSTR;UIREA DE LOCUINTE P+2E si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,

PLAN URBANISTIC ZONAL

TRECERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU

T55/3, parcé!ele 57,58, nr.cad.117874, str.Astrelor, fn, Popesti-Leordeni, lifov
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MNC 117874
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Suprafata totala teren ce a generat PUZ

976,0

( pentru modernizare drum public)

FUNCTIUNEA suprafata %
Zona locuinte individuale max.P+2E 916,00
circulatii in zona locuintelor 274,80 30%
suprafata destinata constructiilor 320,60 35%
spatii verzi in zona locuintelor 320,60 35%
Teren propus sa treaca in domeniul public
cu titlu gratuit 60,00

PLAN URBANISTIC ZONAL

_ TRECERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIREA DE LOCUINTE P+2E si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
T55/3, parcelele 57,58, nr.cad.117874, str.Astrelor, fn, Popesti-Leordeni, lifov
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Coordenple petl.de contur

Lungem

xm | rim

i
Dilis)

J19509.777 | 592822 973
19912979 | 592614 957
J19054. 817 | 592637 588
319953 .04 | 592642046
319961617 | 582645 603
319961178 | 592646 689
319958 404 | 59265 622

W LA e bR

IS0 569

582630992

8612

4801
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1170
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56561

BEIT

5 #0970 mp

/

L

LIMITA LOT CE A GENERAT PUZ

Parcarea se va realiza strict

T

ALINIERE LA STRADA

in incinta proprie-la sol cu dale inierbate

sau garare la parterul locuintelor
Vor fi prevazute incaperi separate
pentru colectarea deseurilor-sortate

EDIFICABIL MAXIM PE PARCELA
ACCES CAROSABIL

ACCES PIETONAL
RETEA ELECTRICA EXISTENTA

—

TETES

o]

-

CAC]

e

=== BRANSAMENT LA RETEA ELECTRICA
[ | EXTINDERE RETEA GAZE EXISTENTA
| S|
=
i
jr—)
[esmse]

INDICI URBANISTICI propusi -
g 3 g 8

., ¢ 2 g B
POT max =35 % 3§ & 2|3
CUT max = 1,05 L = slE| e
H max cornisa=10m 4010, 35 35 40 10,
Suprafata lot cu nr.cad.117874 — 11,0 .
S= 976 mp

fLOR r'_:’u‘

-

Q ¢
(&
Y

Prospect str.Astrelor - conf rh'lP!yi% ;A//:; f—"%ﬁ-‘ 9%
E Z | i ]

4

e

BRANSAMENT LA RETEA DE GAZE BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA =~ |FENEIOAR PROIECT
nr.
RETEA DE APA EXTENTA e A I
BRANSAMENT LA RETEADE APA SEF PROIECT | arh. Craiu Florin P S PLAN URBANISTIC ZONAL —
RETEA DE GANALIEARE EXIRTENTA PROIECTAT | arh. Voicu Alexandru \ i “ﬁ%%@%ﬁ%ﬁﬁ%ﬂ?ﬁ 3 P.U.Z.
. s \. str.Astrelor, fn, Popesti-Leordeni, lifov
RACORD LA RETEA DE CANALIZARE DESENAT urb. Gugiu Monica ' | i — a:::o‘;o RETELE TEHNICO-EDILITARE Pm? ..
T e —

| hil= 297 / 420 (0.12mp)

Allplan 2011




FOAIE DE CAPAT

NUMAR PROIECT: U 0372020

DENUMIRE PROIECT: PUZ - Trecere teren in intravilan

pentru construirea de locuinte P+2E si
functiuni compiementare, T55/3,
parcelele 57,58, nr.cad. 117874,
str.Astrelor, fn, Popesti-Leordeni, Ilfov

FAZA : PLAN URBANISTIC ZONAL

BENEFICIAR: I

PROIECTANT: B.1L.A. ARH. CRAIU FLORIN IULIAN




BIROU INDIVIDUAL DE ARHBITECTURA CRATU FLORIM IULIAN

OBIECTIV : Treeere teren in intravilan pentra
construirea de locuinte P+2E si functiuni complementare,
T55/3, parcelele 57,38, nr.cad. 117874,
str.Astrelor, fn, Popesti-Leordeni, Hfov

FAZA : PLAN URBANISTIC ZONAL

BORDEROU GENERAL

PIESE SCRISE

1. MEMORIU DE PREZENTARE
2. REGULAMENT DE URBANISM aferent PUZ

PIESE DESENATE

1. INCADRAREA IN PUG
2. INCADRAREA IN ZONA
3. ANALIZA SITUATIEL EXISTENTE — zonificare functionalasc 1: 1000

4. REGLEMENTARI —~ zonificare functionala sc 1 1000
4.1. MOBILARE URBANISTICA — varianta se.1: 1000
5. REGLEMENTARI — CIRCULATH sel: 1000
6. REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR se 1: 1060
7. RETELE EDILITARR sc 1: 1000
ANEXA

1. Certificat de mostenitor + rectificare

2. Act de alipire + cadastry

3. Copie CI

4. Intabulare

5. Declaratie

6. Imputernicire

7. Certificat de urbanism nr.592 din 04.10.2021 insotit de planuri anexa

Treecere teren in intravilan penira

consiruirea de locuinte P+2E si functhmi complementare,
13573, parcelele 57,58, nr.ead, 1 17874,

str.Asirefor, fi, Popesti-Leordeni, 1Hov



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA CRAIU FLORIN JULIAN

8. Certificat de urbanism nr.257 din 17.04.2619 insotit de planuri anexa

9. Aviz de oportunitate nr. 13 din 04.11.2021

10.Aviz de oportunitate nr.07 din 17.07.2018

11.Aviz favorabil CIifov nr.9741/31/5F din 10.11.2021

12.Aviz consultativ CJIlfov nr.7818/39/2C din 22.02.2021

13.Adresa incadrare in strategia de dezvoliare nr. 21629/29.05.2020

14.Decizia etapei de incadrare nr.27/24.05.2021 — APM lifov

15.Aviz— Administratia Nationala « Apele Romane « -nr.93-IF din
06.05.2021

16.Aviz— Enel Distributie Muntenia —nr.313574132/24.06.20620

17.Aviz— Distrigaz nr.315226109/11.66.2020

18.Aviz Veolia nr. 20001680/07.05.2020

19.Aviz SRInr. 132.258/22.05.2020

20.Aviz Ml nr. 613.135/26.05.2020

21.Aviz MApN nr. DT-3238/3472/21.05.2020

Z2.nidicare topo stereo 70 vizata de QJCPI — PV de receptie
nr.3198/2018

23.5tudiu pedolegic nr. 173/23.06.2021

24 studiu geoctehnic

Trecere teren in intravilan pentu

construirea de lecuinte PH2E si functiumi complementare.
T55/3, parcelele 37.58, nr.ead 11787,

sir.Aslrelor, tn, Popesti-Leordeni, oy
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By Bd TED v e,
¢ JU S ——

'_\'.u.hilu '_.Gf‘ f:m} de Cadastm §i Pubitc:*'ace Imobiliars ILFOV -
: :'B;mui de Cadastru s Pubizcetate imebzi;aru Buftea

Dasaruf nr._Z.?lSQlflS 09 z015
E&’%@%’EEIERE Hﬁ"n 2215@1

REGISTRATGR Stonf:iu Ion
ASiST":NT REGISTRATOR Topaia Liitana

Asu ra cererii introduse de

pravizorie In cartea fynciara , in baza:

- act notarial nr. certificat de mastenltor nr81f04—«08-2015 emis de DINU CAMELIA ELENA o
fiind zndephmte conditiie pa’evazute la art. 29 din Legéa cadastrului si a pubhcstatu imaobifiare nn. ?,-’ 1995 '
republicata, cu raodifcarite st t;ornpletanie uirermare, tanfui achitat In suma de 4] 1ei ' o
pantru serviciul avand cadut 232,

Vazand referatu% aszstentutui regtstratcr in sensu! ca nu exssta zmped;mente fa mscriﬁre

ﬁEEPU NE

Admzterea cereri; cu prmre ia

- imoblut ¢y nr, cadastral 2889, mscr:s in cartea func;ara ii16B898 (provemta din carteca fur:c ara da
pe hartie cu numary 2643} UAT Pope_g,ti Leorﬁen! avand propnetam Munteanu Constanfm m cofa de
/ldesppB.L;-

- se mtabuteaza dreptui d PROPRIE'MT: mud dobandire Suc'*essune in cota de 1{1 agupra Al in
favoarsa :ﬂ “sub 8.3 din cartea funciara 116898 {provenlta dirt cartes funciara de

pe hartie u numarui 264.:} UAT Popesti Leordeni

Prezenta se va comunica partiior

Directia Taxe &l meo.df*e t.ocale— Popesti - Leordem,

sv

J Cu drept de reaxaminare in termen de 1521!2 de la comumcars, care se depune ia Bsroui de Cadastru
S Puohc:mte Imobiliard Buftea, se mscr{e in sartea ﬂm._zara sige solutioneaza de catre regas,.ratorui ~gef,

Data solufiondsi, _ : _,-*".

_ enisma;strat,s:r,
03-10-2015 i : '

¢ Jopaty Hitana

o Cu excepﬂa SituatHtor pmuazufe ia A 62 { J df&-ﬁegufaﬁ‘efmﬁ e amaf’e mcapfm & Inscriere in ewden*e:ﬂ e cadastiy sicerre
fzmmam aprodet prin 005 Nr. ?aaaom ) . .

Docurnent care contine date o caracter perscnal, protejate de prevederile Legli Nr, 677/2001, faging 1 din 1.



ANCPL Oficiut de Cadastru §i Publicitate Imobiliar ILFOV
» Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftes

 Dosarut nr. 182709/10-08-2015
INCHEIERE Nr. 182709
REGFSTRATOR Cneiaru Lcredana _
ASISTENT REGLSTRATDR Dumftra;;cu Lumimta

provizorie in cartea funciara , N DAza: . .

~ act notariai nn Certificat de mostentinr nr 81704~ UB*2015 armis dé DINU C,BMELIA ELENS;

fiind indepiinite conditiile prevazute fa ark, 29din Legea cadastrulul si a publicitatit imobiliare nr. 7/1996,
rapublicata, ru modaﬁcanie si compietaﬁle uitermare tar!fui achitat in suma de 60 iei, o documentut :
de plata’ :

- chitanta nr, ANCPi E0652511{04 -08- 2015 in suma de &0 %ei
pentru serviciul avand codul 232,
Vazand referatut aSistentulus reaistrator in sensul ca nu exista impedimente !z snscr!em

QESP&?NE

Admiterea ceraril cu priv;re fa:

- imobiul cu ny, cadastral 2883 inscrss in cartea funcsara 116905 {provenita din carten fmci‘ara de
pe hartie cu numaruet 2631¥ UAT Popegtf Leordeni avand praprietar: Munteanu Con%tantm in cota de
1/1 de sub B.1:

- se intabuleaza dreptuf de PRGPPZFATF mod dobandire Succesiurie in cota de. 1,!1 gsupra Al in
favoarez : [ ;¢ 5.2 din cartes funciara 116905 (pmven;ta din cartea fum:sara de
pe hartle cu numarul 26313 UAT Popesti Leordeni;

Prezenta se va carnunica partior:

Diractia de Impozste si Taxe Locale F‘opesti Leardem

*} Cu drapt de reaxaminare in termen de 15 z;ie,de ia. cnmumcare, care se depune iz Birout de Cadastru
si Publicitate Imobilferd Buftea, se inscrie in sa funciara s se solutioneaza de catrs registratorui-sef.
O . it R

Datr sodutiondri,
11-05-2015

- % Cu sxcaplis situatilts premzm fa Alt. 62 alin, {?} n‘m Re&w’amantul e aﬁz‘a}e mcapfm 3 :n.scﬂera In svichenicts do cadastru LY} cma
funclars, aprotat piin QUG Nr. 7004207 4. . Y . .

Document care conlfne date ¢y caracter personal, protejate de prevaderfie Legii Nr, G77/2001. Pagina 1 din 3__



-DUPLICAT-
ACT DE ALIPIRE

ART. 1 PARTEA:

ART. 2 #HEAMBUL:

2.1 Avknd o vedere fapr o detia PrOnTielae urina

vele suprafee de leren:
2.%.1. TYeren extravian, categoria de folosinlh arabil, in suprafifd de 488 myp, taria
nr.55/3, parcels wrS7, situst in Oras Pepesti-Leordeni, Jud, Hdov, svind fnar
cadasiral 116905 {Nr. cadastrai vecht2B83 Y, nsueis In cartea funciara nr. 116995 {Nr.
CF vechi: 2621} 2 Orayuhn Popegti-Leordend, Jud, Moy, tn hora incheler] nr 15L709 din
Faid din exiras -

3T

e Carte funemed

dar TLOAZ0I8, emis sla (ie

1 -.;‘.E‘gl‘iii- +
de Cadaviri ¢f Pubhritate Ymnbdines Biev-Bireul de
trd Buftea,

dasiry © Publioizate ok

2.1.2, Teren extvaviag, categoriz de folosinii arabil, in supraitgd de 488 mp, tarlz
T35 /3, parceis ars8 situat in Urag Popesti-Leordent, tud. Hfav, avind oumgr
cadastral 116098 M7 cadasirai vechi:2885Y, insoris In cartes funviard or. 116898 {Nr
CF vechl: 2693}, = Orasuiu udd, Wi, T bazs Incheierl v 221591 din
' a pentry antentidicare ny, BR&ID
e dahiliord Hov-Birou! de

Lewrdent.

=

adaaire w Pubhicitate Hmoh

Subwernatud, MUNTEANU TOM detin drepral de BEPIET L

suE s omngtonre, vookferm Cerbilicatelul e Mostenitor nr 831 eliberst g daty de
VE0BZMD de Motar Public Dinte Camens Siens Sin cadigl Sevieidn Profesionale Notariste
“oncurdin” din B i d s

Suprafeiele de teren descnse fa g0 2w 210
coiectiv "Imobnilele”,

ART. 3 ORIECY.

- A

3.0 Tatemesn) arn 879 o Cadut Civil, boobilste Seeerise ia art, Jerespevtive {3 hinobilu!
inseris in Lartes Punciard nr. 2169085 2 Ory, Papesti-Learded, Jud, Hov 80 Imabiiud Tneris
in Carrea Funciama nr. 316898 o O, Popesti-Leordent, jud, oy, se ver moedifics funciar
privafipire funciard § unire mtvun oo de progrietaie dividus! identifoat astfe] :

. frobilal - Teren exoravitan pantisf bmpreimait, in suprafald totdd de 976 mp,
sitaat in Oras Pepesti-Leordend, iuden Biov, tarla 5573, parcela 57,58, svand snmar
vadastral 137874,

3.2 lmebilud rezaitst In arma incheinrii pregentaic act s alipire, este conhipurat st
delimmitat in Plunut de Amplasimens & Delimitere 3 imsobiuiel Intormil de Projeciant
Autorizat S.C LOGISTIC GEOBEZ SHL prin Ing. Dnose Blena g recentionat de OCPH Hioy cu
referatul de admitere nr 23074 din data de 150320 16, fing iduntilicat pir Brest pan cu
urmsiitorul inventy de coordenate: ©303-8-1 CAnexd e

Teren extravilan parpal impresmas, in suprafata tolali de Y76 mys, witust s Oras Papeyti-
Leordent, Judetul Hfoy, tarda 3572, parcele H75E avind numdr cadastral 117874, ure
urmdtbarete baiure S veeinBULE Ja Mo pe o latura de 4,800 myerri Holari - B 10346, ¥NC
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A st efoctusaza Jin Dromal i’ll{lliﬂ’ﬂf‘ BY2 afiat pe datues de Sud diereauivg,

3.3, bmobibad 2zl rezulad i
proprigiat

e Hiperil, deserin la e o

e imtividual, Tn condigile a*i ;*'-J Lot Clvil, propriets

Mg un werp de

34, Coaform ard 879, a4 'C.{.xd ol ‘ii preveniul ac sre carodte
Inldtura sou o :

pruprietare, re
CRrRSHUAZEIGE e

CPRRpCa Yy, iy
;*rsr«.m alipite §i py reprezinly un ponder de
iz dintre inebiele ol spiicdndu-se In moad

ART 4. DECLARATIH:

morevyits din certiibvoiale

! ¢ 5 avels CAlve atel suwt arhitate la i Q%3 4
aro 3361 din 1204 00 202 din L2.04.2014, eliberye de Orasul o

F -
CHhov - Servigiud ;:n,mme

Leordoni
420 Imobnlele pu sunt grevate de sironi sag servitndn nu onista nice atale 0 ocartea
funciard de naturd sd adues alinners # iy proptelate, astiel cum
Exerass ta futviard penten siicare e, BOGASE din 5 L4 2006 o BRAI0 din
TR i de dadastre §f Publicitte imobifiard How- Birpui de
Cadastru g frub is !"'.tc L.,u.)x-nt 3 Buften

43, Eu, SorCR InEabiaren pewent il
Ladasiru s 2rE Hiow - Rivaul de Cadasira ¢
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Ofciaie Jde Cadas r 51 Pabdiciiste fmobiliara
Imotdhard Boltey, pre

reviry dhin
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o Publichtate Grotnliarg Bulles.
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LOMAKIL )
EESIONALA NOTARIALA
“CONCORBIA”
NOTAR PUBLICE ASOLIATE
NEGRILA IANIELA, AL MEDA tostd Lrache}, STEFAN IULIA-SILY L,
MM CAMELIA-ELENA
Bucyreytd, Calea Vien ne. 168, b VIR, 502, parer, Ap.37, secterel §
Tl 02132080827, Tel. frax. 021,328.30.51
Litenid de fupctiomare e 30503205/31.12.2013

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 26 14
Anud 2016, luna Aprilie, ziug §4

i {452 mea, notar paisiic - DINU CARFELIA-FLERA
in nume propriu, fa sedivt biroulsd o0 prezentat:

care, dupd oo o oitit actul, 2 declarat ¢ i-a injeles centinutel, ra eode vuprinse in
act Feprezintd voinja sa, a constmdit Ja autentificarea pregentubui insceis si
semtat unicud exemplar,

1]

In tememd Arn 2, HLbd din Lesea notardor publbicd 3 aetiviami ostariale ny 261995
SE DECLARA AUTENTI PREZENTUL INSCRIS.

R PUTEELUL B ide 54
S-aiueasat tand ANCPL oy Je 80 Iy

el TVA cu Don fiscal ne, 0737972014,

_:.'.0:0.

NUTAR PUBLIC
DN CAMELIA-EL

frevanar fndescifrobid * aplivar sigilin}

Prezeptui dupiicus s-0 foeocmit fn 5 {cincd) exemplare, de DINU CAMELIA-ELENA,
aviar gubdic, ozi, dote autentificirli octudul 58 ure aceeaséi fortd proboptd ca
ariginmiul

HOTAR PUBLI,
GINU (AMELIA-ELERA

LR RTE SR i et et DTt ke RO 0 en ki sl el A




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE
A IMOBILULLY
B SCARA 1506 Ariava hr
Nr. Cadasuat | Suprafata masurata | Adresa imebiiului :,
i ;_  Extravilan: i
AR RTINS 876 mp ' Taris 55/3. Parcela 57, 58

U‘:

: Oras PQD-"Sai*-Ln—DT‘dE"iL ‘.ud hielh
AT C as Popesii-Leordeni
; . —
i ;
! i
i
':
i
: 319850,
: i
? ;
i i
i sy
: 7
;.
= ;
it 5
el .
= i
fraly
Bl
aoﬂre ia teran
Traniin]
‘ Tenen GxIEVERN AET AT
;'_ & \oam g consaruct o i
i Cod T Calegone de | Supreima L Wa - B
i (5% () H LT i A Ty H
loonstr | Giosinta | mp I Hantin i
H i i 3
e i e
e S T —
Suopratataiciala masarsis = 976 mp
. Supra fa ta din af*ie = 428 mu+488 mg_‘," 376 mp
Exedulant 5.0 0GIBTIC OEODEZ S R '
i g Onose gl ER wiersefrin
P T Ly o or !
H Conf NG g_\;%@rgp e _i:ad"aio‘ it e doran, : r‘hn -JL, ES eu;hgzre‘a}L ,
‘,\}"Pﬁ.,s. d‘ﬁea“ﬁ\ﬁ = ﬂi"l} Hocumeriatial cadasts ::12(:' 3i : Smy‘;ﬂ;ji_“'ﬂ 1 Qar?raf ;
Sores ;r:;imwammm cu realifgten din feren, E ot - E
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ROMANEA

Piata Sfania Marvia, ae.
Tl 03744085, § 9, 0374/40.88. 20, G3T74/40.88. 21 Fax 6374/30,88.272
SERVICIUL, LRBANISM &3 AMENAJAREA TE REITORIVEET st CADASTRU

CFERATOR BATE €U CA RACTER PERSGNAL — 18435

. web:www.pii? 0

PRIMAR,
Nr. 44.812 din 03.69.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne 0l 144812 din oo /o 2821

. Inscoput: INTRODUCEREA TERENULUS In INTRAVILAN
IN VEDEREA CONSTRUIRI DE LOCUINTE INSIRUITE P+2E,
FUNCTIUNT COMPLEMENTARE, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE
ST UTILITATY

Ca wrmare a cererii adresate ded-nui

cu domicHivj

cod postal , telefon/fax _ e-mail

amnr =4.812 ain 03.09.2021

pentru nmobilul - teren si/sau consiructiy -, situat In judetul Hiov. orasul Popesti-feordeni,
sat] . cod postal |, strada Astrelor. fur. { e 892, T33/3, P57, p 38) s-au identificat prin® sr.cadastral
H7874, act de proprietate, plan de amplasament, plan de situatie
i temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism ns.P 08/2000, faza PUG, aprobati prin
Hotarirea Consiliulii Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, prefungit prin Hotarirea Consiliului
Local Popesti-Leordeni nr | F27.02.2012, nrl9/27.03.2014, ar04 /31.01.2007 nr 54/07.06.2017 respectiv
2w A23/19.11.2018, respectiv H.C.L. nr.127/20.11.2019,
in conformitate cu prevederile Legti po S0 039 1 privind antorizarea execitirii lucrdrilor de
ceastructii, tepublicatd, cu modificarile si compietirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

L REGIMUL JURIDIC:

Lerenul este sttnat in extravilanul Jocaditiifii existent Ju 01.01.1990,

Tercnul In suprafaid de 976.00 mp esie in proprictatea donmului conform
actelui de alipire awtentificat sub nr.2614 din data de 14.04.2016 incheiat fa SPN CONCORDIA Bucuregti,
sector 3. in extrasul de carte tunciard nr.395954/02.09.2021 1a partea {11 sunt Inscrise sarcini.

Nosis fn cantfien arl. 7§ ufin ¢9) din Legea S0/1991(r) Primdria Papesti-Leordeni ny este PASPNZATOare
peatra eventualele prequdicii wlterioare cuanzae de Cxistenfa unor Hrisii privind gcesi terei,

2. REGIMEY, ECONOMIC
Categoria de folosingd o terenutui:
s actuald: teren extravilan, ambil
® S¢ propune iniroduceres terenului in intravilan in vederea construirt unor locuinge ingiruite
P+2E, fupetiuni complementare, amenajare incintd, imprefmuire sj utiitati,
Amplasamentul figureaza in extravilanul localitatii - niniﬂigé reglementi.

py Y A




3. REGIMULTEHNIC

in Planul Urbanistic General revizuit prin H.C.L. nr. 08/21.02,2002 prelungit prin Hotardrea
Consiliului Local Popesti - Leordeni nr.11/27.02.2012, respectiv nr.19/27.03.2014, nr.04/31.01.2017 or.
54/07.06.2017, nr.123/19.11.2018 respectiv H.C.L. nr.127/20.11.2019, zona respectivd este situatd in
extravilanul localitdfii. Categoria de folosintd, regimul juridic si tehnic al terenului, funcfinnea pot fi
modificate numai in conditiile legii, prin Intocmirea unui Plan Urbanistic de Zond pentru functiunea
“INTRODUCEREA 'I;ERENULUI IN INTRAVILANEN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE INSERE.HTE P+2E, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILIT.&TI »

In cazul aprobirii P.U.Z-lui se va solicita un alt certificat de urbanism necesar emiterii
Autorizatiei de Construire,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul
declarat” pentru/intrucét: elaborarea documentatiei pentru Intocmire P.U.Z.

Certificatul de urbapism nu tine loc de autorizatie de construire si pu confera drepiul de 8 executs

Eilysr l

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritasii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA DE PROTE CTIA MEDIULUI: str.Lacu! Morii, nr.1, sector §, Bucuresti.

in aplicarea Directivei Consifiului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte

publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliutui 97/11/CE i prin Directiva Consiliufui i Partamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului lz elaborarea anumitor planuri s programe in lcgdturd cu mediui si
modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu penltru ca aceasia si
analizeze §i s decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectutui investitiei publice/private T Hsta proiectelor supuse
evaluarii impactufui asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduluj de mediu se desfigoars
dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii
ia autoritatea administrafiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, sutoritatea competent pentru
protectia mediuluj stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizérii optiunilor publicului si formulrii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste condigii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularui are obligatia de  a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediutui in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare  a impectului
asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvaia.
In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a  profectului se va emite punctul de vedere al autoritatii
compelente pentru  protectiaz mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediutui  stabileste efectuarea evaluarii impactutui asupra
mediului sifsan a evaluarii adecvate, solicitantui are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentry  aujorizarea exccutarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evalvare a impaciului
asupra mediuiui, solicitantul  renunta ia intentia de realizarc a investitiei, acesta are obfigatia de a notifica acest fapt
auforitatii adiinistratiei publice competente,




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE va fi insotitd de urmiatoarele documente
a) certifieatu} de urbanism {copie)

-
b} dovada titlului asupra imobilului {copie legalizatd), extrasul de carte funciard de informare
acrtualizat ia zi, certificat {iscal(Primarie} proces-verbal de pichetare
[IDTAL. [} D.T.C.E.

¢} documentatia tehnicd - DT, dupd caz (2 exemplare originale)

0 D.T.AD.
d} avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificarul de urbanism
.1 avize si georduri privind utilit@tile urbane si infrastructura (copie)

x| Cficiul de Cadastru si Publicitate Imobifiard oy
It Oficiul de Seudii Pedoloegice si Aerockimice

[xX{ se mentin avizele obtinute copform certificatuluf de urbanism nrn2357/17.04.2619 { avizul
consultativ eliberat de C.J. Tifov, avizut APM Hfov, aviz Gospoddrirea Apelory, aviz informare Veolia
i

d.2} avize si gcorduri privind

aviz Distrigaz Sud Retele, Aviz e-distributie Muntenia, avig MLAN, aviz M AL aviz S.R.J
x} Ofici

Ix} Aviz Ouortunitete ( Printirie}

Popesti-Leordeni

¥ S

[xi Camisin Tehnicd din Consilinl Judefean Hiov si aprobat de Consilivd Local al arasului
&.3) avize/acorduri specilice ale administratiel publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie)

Il
.4} studii de specialitate (1 exemplar original)
Il studiu geotehnic

...
(

e} punciui de vedere/actul administrativ al autoritiiii competente pentra proteciia mediultui (copie)
Taxa autorizatie de consiruire

Y Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie)

|

Prezentud certificat de urbanism are valabilitate de 12 uni de ld d'ita r,mlzu_m
PRIMAR,
Petre E.ACOB _

SECRETAR» GENERA

"U“A\T
/ Ma roareta\ IC}"H }
! i
i 3
v = L3
1 /_,_/ \\.\-' i “:‘
1 e i ]
1\ o e e ~ %
., e ™
S » / /.

ARHETE@T SEF,
arh.Raluca Fgmma POPESCU
%)

in E,()(,\!IT
nsp.sup. E!epa DUMITRESCY
.J—M'IA

Achitai taxa de: 16,80 tei conforny chitaniei nr0022606/03.09.2021

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pgsia la data dc




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare,
se prejungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
de la data de pana la data de

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urmand s& obtind,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL UAT,

ARHITECT SEF,

Data prelungini valabilitifii: ....................
Achitat taxa de: lei, confonm Chitangei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin postd

*) Se completenzi, dupa caz:

- Consiliuiui judefean;

- Primdria Municipiului Bucuregti;

- Priméria Sectorului .... 21 Municipiului Bucuresti;

~ Priméiria Municipiului ....covveevcenrennnene ;

- Priméria oragului .........ccccoevvennennd

- Primdria Comunei ........ovvoeeeenneee ;

#*) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in
cerere :

***) Se completeazi, dupi caz:

- presedintele Consilivlui judefean

- primarul general al municipiului Bucuresti

- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti

- primar.

*#¥+) Se va semna, dupa caz, de cat re arhitectul-yef sau "pentru arhitectul sef" de citre persoana
cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriufui §i urbanismului precizindu-se functia §i titiul
profesional
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SOREGIMIUL TEHNIC:

in Planul Lrhanis u: General revizent prin HOL n a’?‘“"‘% a0
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Certificatel de urbanism au tine loe de mutorizatic de sonstraive §i nu ponferd
cdreptal dew exceunts luerivl de constracti

SORLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATLULUI DE URRANE
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S CEREREA BE EMITERE A AUTORIZATIED DE  CONSTRUIRY/
NT ~\Ri‘" va §neseditd de unmBtosrale dosumente:
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Homéania
Judeful iifov

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERITORIALA
Nr. 9741/31/5F din 10.11.292%

o —

Subiect; Aviz Arkitect-sef pentry PUZ.

in baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul,
Comisia Tehinicst de Amensjare a Teritoriului si Urbanism s Judetului iifov,
intrunitd in sedinga din data de 10.08.2021 propune
AVIZAREA FAYORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocniita de B.J.A. CRAIU FLORIN
IULIAN privind obiectivul de investitii (functiunile} PUZ - _CONSTRUIRE LOCUINTE
INSIRUITE P+2E”, amplasat in judeul Iifov, oras Popesii - Leordeni, Str. Aswrelor £, Tarla
55/3, Parcela 57 i Parcela 58, ni. cadastral 117874, suprafata 976,00mp. conform actelor de
proprictate, invegistratd la Consiliu} Judetean Hfov cu nr. 9741 din 17.06.2021 §1 cu completari
inregistrate cu nr. 9991 din 23.06.202), nr. 18387 din 05.11.2021,

Aviznl asiguwrd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitaie a
Consiliului Judeiean 1ifov. In acest scop, dupa aprobarea documentagiei prin hotéirire de citre
coasiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotéirrea Consiliufui Local va fi
transyis Consifiujwi Judetean 1ifov.

Texa pentru avizare in valoare de 17,80 LE1 a fost achitatd conform chitanfet nr.
2106145855152837 din 14.06.2021.

PRESEDINTE,

Hinbert Petrs Stpfan THUMA
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Roménia
Judetul lifov
Consilivl Judetean

TIA ARHITECT SEF. URBANISA

R S R T ey

f,

kl

Ca urmare a cererii adresate de T

reprezentat de CRAIU FLORIN - iULIAN,
cu domicilin} i

» e-mail: -, Toregistrati fa Consiliul fudetean Hfov nr. 9741 din
17.06.2021 si cu completari inregistrate nr. 9991 din 23.06.2021, 18387 din 05.11.2021 s

in conformitate cu prevederile Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si cempletdrile slterioare, se emite armatorul

AViZ

Nr. 2741/31/5F din 16.11.2021
PENTRU

PUZ - ,,CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE F+2E”, STRADA ASTRELOR 7N,
ORAS POPESTI - LEORBENML JUDETUL ILFOV

GERNERAT DE IMOBILUL: identificat prin nr. cadastral 117874, amplasat in judetui lfov,
orasul Popesti - Leordeni, Str. Astrelor fin,, Tarla 55/3, Parcela 57 si Parcela 58, in suprafaia totali
de 976,00 mp conform procesului verbal O.C.P.L, proprietate privata a persoanelor fizice/juridice
conform extrasului CF anexat si 2 Certificatutui de urbanism nr. 592 din (4.10.2021, eliberat de
Primaria Oragulyi Popesti - Leordeni.

iNITIATOR:

PROIECTANT: B.LA. CRAIU FLORIN 1ULIAN;

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Avk. CRAIU FLORIN TULIAN, Hit D B;
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata
prin PUZ se afla in extravilanul orasului Popesti - Leordeni st este delimitatd astfel: Nord -
proprietate privath; Est — proprictaie privata; Sud - Strada Astrelor; Vest - proprietate privaia.

in vederea elabordrii documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 13/04.11.2021 de
catre  Primaria  Oragului  Popesti - Leordeni si Avizul  Tehnic  Consuliaiv  nr.
7818/39/2C/22.02.2021 de cire Consiliul Judetean Hiov.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR —~ conform PUG aprobat co Hotarirea
Consilivlei Local Popegti - Leordeni nr. 08/21.02.2002, prelungit prin H.C.L. 11/27.02.2012,
H.CL nr19/27.03.2014, nr. 04/31.03.2017, 54/07.06.2017, respectiv nr. 123/19.11.2018.
repectiv. H.CLL. 127/20.11.2019, terenul este siuat in  extravilanoi localitagli, zond fird
reglementarn.

PREVEDERILE P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
U.T.R. L - Zoni locuire §i funcpiuni complementare:
s P.O.T. max.: 35%;
e CUT. max.: 1.05mp. ADC/ mp. teren;
=  Regim de indliime: P+2E
e H Max.; 1000m
Retrageres minimi fa¢d de aliniamenie ¢i druomert constituite/reglementate:

intocmit: consilier Serban Cristin: Elepu, Pagina 1 din 3




Roméania
Judetut fifov
Consiliul Judetean

e 5.00m confonn plangei de Reglementir Urbanistice;
Retrageri minime fata de limitele laterale:
o  5.00m la est si H/2 dar nu mai pwtin de 3,00m la vest conform plansei de Reglementér
Urbanistice;
Retrageri minime {243 de limitele posterioare:
e 3,00m conform plansei de Reglementirt Urbanistice.

Constructiile se vor ainplasa cu respectarea specificatiilor piansei de Reglementaii Urbanistice
vizath spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii ~ depiisivea lor nu se admite.
CIRCULATII 81 ACCESE: Accesul in zona studiata se va face din strada Astrelor ce va avea
sectiunea de 11,00m, cu un carosabil de 7,00m, trotvare de 1.00m pe ambele pérti ale drumudui si
spatiu verde de 1.00m pe ambele parti ale drumului, amplasata ta S-ul proprietitii analizate.
Parcarea si wararea autovehiculelor, profitul transversal al circulatiiior propuse vor respecta
prevederile PUG i ale Regulamentului Local de Urbanism al Orasului Popesti - Leordeni,
SPATIU VERDE SI PLANTAT: in conformitate cu prevederile R.L.U - 30% si ale avizului
Agenliet pentru Protectia Medivlui nr. 27/24.05.2021 — supratetele de teren previizuie ca spatii
verzl, mu pot fi straimutate, diminuate sau supuse schimbarii de destinafie, In conformitate cu
prevedenle O.U.G. nr. 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu apd/canalizare se va asigura conform
solutiet  avizate de 8.C. VEOLIA S.A.. Se recomandi ca beneficiarul si exccute o static de
ridicare a presiunii apei potabile,

Este obligatorie racordarea constructiilor la rejelele publice de alimentare cu apd. canalizare,
energie electric.  Cheltuielile generate de investitii se vor face exciusiv pe cheltuiala
beneficiarutui  (investitorutui}  conform  Aviz  de Principin. ~ Ap&/Canalizare  or.
20001680/07.05.2020.

In wrma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului ¢i urbanism din data de 10.08.2021
se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga
de Reglementart Urbanistice anexaid si vizatid spre neschimbare.

Suprafaja de 60,00mp sc propune a fi trecurd in domeniul public, in vederea realizfirii
infrastructurii rutiere $i a utilivdtilor aferente conform plansei de Reglementari Urbanistice.
Elaboratorul si beneficiarul P.ULZ. raspund peniru exactitatea datelor st veridicitatea Tnscrisurilor
cuprinse Tn P.U.Z. care face obicctul prezentulsi aviz. In conformitate cu art, 63 alin. {2} 1it. &) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, cu modificarile 5i completariie
ultericare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate i folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z,

In vederea respectdrii prevederilor ordinului 27012010 pentru aprobarea Metodiologici de
informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de smenajare
a teritoriutui §t de urbanisin, inffiatorul documentatiei de urbanism va informa 51 consulia publicul
§i la ctapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizindu-se ou
raportul informirii publiculul, rapon ce se supune atengiei administatie publice responsabild cu
aprobarea planufui impreuna cu documentatia complets.

ULAT. pe raza ciruia este amplasat terenu! va_transmite Consiliului Judetean Hiov. si Oficiul de
Cadastru 1 Publicitate Imobiliara lifov. Hotarirea Consiliului Local de aprobare a documentatici
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentafia tehnicd peniru autorizarca executdrii lucrdrilor de construire (IYTACY se poate
intocmi numai dupd aprobarea PULZ. §i cu obligativitatea respectdril intocmat a prevederilor
acestuia, Nerespectarea planului, determina anularea prezentului aviz conform an, 62, alin. 1) si
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Rominia
Judetul fifov
Consiliul Judefean

2} din Legea or. 350/2001, privind amengfarea teritorfului st urbanism, structura de specialitate
este obligatd sa aplice masurile ce se impun,

Prezentul aviz este valabil de la data emiierii sale pe toatd durata de valabilitate a certificamiui de
urbanism nr. 592/44,812/04.10.2021 cliberat de Primiria Orasului Popesti - Leordeni,

Porivit prevederilor ar. 4, alin. (5) din Legea nr. 552020 privind unele misuri penitu prevenirea
$i combaterea efectelor pandemici de COVID-19, cu modificirile $i completdrile ulferioare
- Valabilitaiea documentelor eliberate de instimtile §1 autorititile publice, precum §i de entitatile
privaie autorizate conform legii s¢ mentine pe toaid perioada sidrii de alertd, precum si pentru o
pericada de 90 de zile de la incetarea acestei SEIF”, asa cum a fost comunicat prin adresa
M.D.L.P.A. ar. 113219 din 13.10.202], inregistratd ia registratura Judetului iov - Consiliul
Judetean oy eu nr. 154999 din 22.10.2021.

Odata cu receptia la finatizarea lucririlor, se va prezenta $i dovada transierului in domeniu public
al suprafetel de teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public stabilite prin
documentatia de urbanism aprobata.

ARHITECY SEF,
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Romania
Judetui {ifov
Consiliul Judefean
Serviciul de Urbanism si Amsenaiarea Teritoriniui
Nr. 7B18739/20012.02.2023

Spre giintl:  BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA CRAIU FLORIN IULIAN
Municipiul Bucuresti, Str. Avrig, Wr. 28, Secior 2

Subiect: Avizare consultativi documentatic de urbanism

Bata: 22022023

Unnare solicitfirii dumneavoastrs de emiters a Avizulwi consultativ nl al Comisict Tehmice de
Ameunnjare a Terttoriuiui §i Urbanism privind obiectival de investitit {funcfiunile) ,PUZ-~
INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRN DE LOCUIMTE
ENS;ERUETE P+2E, FUNCTIUNT COMPLEMENTARE, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE §I UITILITATI”, amplasat in judewl Doy, orasul/comuna Popesti Leordent,
strada Astretor, tarla 55/3, parcelele §7, 58, nr. cadastral 117874, cu suprefata de %78 mp,
inregistratd la Consilivi Judetean HIfov cu nr. 7818 din 12,96.2629, v comunicim faptul ci
documeniatia a fost analizalk tehnic in data de $2.02.2021, in sedin{a 2C a Comisiei Tehnice de
Amenayarea Teritoriutui 5i Urbanism rezolutia fiind ,,5e poaie continva pgrecedura de evigere” .

Pentru comtinuarea procedurii de avizare este necesara completarea Jucririi cu urmatosrele:

- respectares normaelor In vigoare privind drumurile pubiice; '

- respeciarea Ghidwlui privind metodologia de elaborare si comfinntel - cadra si
Planuiui Urbanistic Zonal GM -~ 018 - 2000;

- respectarea Ghidulni privied elaborsres gi aprobarea reguismentelor locale ds
Urbanism GM ~ 097 — 2048;

- respecigrea Ordinului 119/20014 pentru aprobareas normeler de tgiond si sEmiiate
publicd privied mediul de viagll al populagiei;

Va agteptim la sediui Consiliului Judetean {Ifov, Directia Urbanism i Amenajarea Teritorivlui In
Bucuresti, strada Emnest luvara, nr. 3-5, sector 6. pentru ridicarea’completarca documentatiei in
viederea continudrii procesului de avizare.

PRESEDINTE,
Hubert f/g/g;&ﬁ:i‘an THUMA
;*/ S m—
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDEN]
i et AT Rl L

Piata Sfinia hiacis, ne
Vel 0374/40.88,19, 0374/40.88.20, 6374/40,88.21:Fax 0374/40.38.22, webiwww.ppLeo
SERVICIUL URBANISM AMENAJAREA TERITORIUL 5§ CADASTRE

OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923

APROBAT- .
Primar| § .
Petre IACY

Ca urmare a cererii adresate de d-nul M

domicilinl/sediuf® _
. inregisiratst [a nr. 53.722 din 19,10.2021, in
confonmitate cu prevederile Legit nr. 35072001 privind amenajarea teritoriulut si urbanismul, cu modificirile si

compictérile ultcrioare, se cmite

AVIZUL DE UPORTUN)ITATE
Ne <5 am o 57 em

pentrs elaborarea Planului urbanistic zonal pentsu™ INTRODUCERE IN  INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE fNSl_RUITE P+2E, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE . AMENAJARE
INCINTA, IMPREIMUTRE ST UTILITATI, generat de imobilul¥ sitat in judetui Ilfov, orasui Popesti-Leordeni,
strada Astrelor, fnr. ( T 53/3, P 57, P 58). identificat cu nr. cadastral 117.874 cu respectarea urmditcarelor conditii:

i, Zeritoriul care urmenzd sd fie reglemeniat prin PU.Z.: Confonn anexei” la prezentul aviz, teritoriul este
deiimitat Jo nord de nv. cadstrale 103046, J03051 i 103047, la sud  de sivada Astrelov ( De 892} la est de
ne.cadastral 104976, la vest de propictarul terenulni Maven Mareel.

2. Categorile functipnale sle dezveltiirii gi evemtusle servituti: Planu} Urbanistic Zonal va studia corelaren
carosabilelor din zona cu investititle aprobate si circulatiile majore propuse pan P.U.Z. £33 a Ie modifica. Dotarile
propuse vor i1 in concordani cu necesititilc zonei in ansambiu si al prevederilor P.U.Z.-urilor.

3._Brate referitoare a dotdri( relatin tevenului cu infrastructura existenth propusd) accesul principal la
parccla studiata se face din strada Astrelor ( De 892), urmind ca aceasta si fie modernizati si va avea o sectiune de
11,00 mf caresabil 7,00 m, mirginit de spatii verzi de cite 1.00 m si trotuare de cite 1.00 m).

4. Indicatori urbanistici obligatorii { limite, valari minime si maxime) tendinia de dexvoltare # 7onei { propusi
prin noul PU.G. aflat in curs de avizarc) va i de locuinge. servicii, functiuni complementare, regim maxim de
iniltime P+2E - PO T.35%, CUT 1.10 - Hmax comisd 10,00m. Regimnd de construire aliniament, ta sud fat¥ de
strada Astrelor e propune o refragerea aliniumeatului fa 5,50 m fatd de axut drumului. Reginnd de afiniere: 1a sud
faid de strada Astrelor { De 892} se propune amplasarca fa 5,00 m fafd de aliniamentul nou propus, fag de limitele
faterale alc proprietdtit ( est si vest) sc propune retragerea la jundtate din indlfimea la comisy, fatd dc limisa
posterioard a proprietafi { nord) se propune o retragere de 5,00 m, Existd posibilitatea dc cuplare pe vna din limite
cu condijia ca falfl de latura opusd, consiructia s& se retwagd la jumiitate din infiitimea la comisA 5 obtincrea
acordului caprimat in formé sutenticd af proprictarului/proprietarilor fondului invecinat,

3. Dotiri de interes public, necessre, asiguraren acceselor parcaielor wtiliedtiler Asigurarea accesuluise facc
din strada Astrelor { De 892) locuri de parcare vor it asigurate In incinti.

6. Capncitatile de transport admise: Conform studiilor de speciafitate.

7. Acerduri/Avize specifice ale grganismelor centrale si/say teritorinie pentyy P.U.Z. conform certificatului de
urbanism nt.592/44.812/ 04.10.2021. '

8. Obligatifle inijiatoruiui PALZ. ce devivd din procedurile speeifice de informare st consultare g publicslu:
In vederea aplicarii prevederilor Mctodologiei de infonmnare $i consuftare a publicutul cu privie la claborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism aprobati cu Ordinul Ministrului dezvoltarit regionale
st terismului nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Ofieial, Partea 1, or. 47 din 19.01.2011, nainte de transmitcrea pe
circvitul tehnic de avizare, inifiatorul si elaboratorul documentatiet de urbanism au urmitcarele obligatii: » S3




amplaseze fn vona ce urmeazi a fi reglementatd panourile de informare a publienlui, in loc vizibil, Ia parcela care a
general Inteniia elaboririi PUZ. Panourile vor fi rezistente la intemperii, grafica va fi realizatd conform modeielor
previzute n anexa Ordinului nr. 2701/2010. = S& wansmitd structurii investit cu responsabifitatea privind
consuilarea publicului pentre planurile de urbanism si de amenajare a teritoriutui anuniul intentiei de elaborare a
PUZ §i documenlatia in forinat electronic pentru a putea fi afigati pe site-ul instifutiel, inclusiv certificatn} de
urbanism, modeful pancului de informare i dovada amplasirii panourilor de informare i zona ce unneazi a fi
reglementatii, respectiv fotografii en datd certd ale panourilor montate fn amplasamentele alese conform
prevederilor Art. 34. - alin. (4) al Metodologiei de informare si consuilare a publiculu; cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriniui §i de urbanism, aprobata prin Ordinul Ministrolui dezyvoltirii
regionale §i turismului ne. 2701/ 2010.

Conclezii si_recomnpiddri: Aprobarea avizului de oportunitate nw oblizd autoritatea publicd locald la
aprobdrile ulterioare ale documentatiei de urbanism. Considerdm astfel ca fiind oportund §i avizim favorabil
initierea intocmirii documentatiei PUZ ~INTRODUCERE [N INTRAVILAN [N VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE INSIRUITE P+2E, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE AMENAJARE INCINTA, fMPREIMUIRE
ST UTILITATY in orasul Popesti Leordeni in eondifiile respectirii prevederilor prezentului §i a legislatiei in vigoare.
Inifiatorii P.U.Z. isi vor asuma in intregime rfispunderea privind toate conseciniele nerespectirii de citre elaboratorti
de documentaiii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de oporunitate, a celor itnpuse prin certificatul de
urbanism si prin avizele de specialitale ce se vor obine. Pentru terenu] situat in str.Astrefor T55/3, parcelele 57,58,
ar.cad. 117874, | Popesti-Leordeni, [Ifov primarul orasului Popesti Leordeni a emis certificatul de urbanism nr.
§94/14.12,2017, CU nr. 257/17.04.2019 si CU nr. 592/44.812/04.10.2021 toate avand acelasi scop si anume:
intocrmnire Plan Urbanistic Zonal pentru introducere in intravilan in vederea construirti de locuinie insiruite P+2E si
functiuni complementare, amenajare incinta, imprejmuire si wilitati. Prin prezemta reconfirnidim avizdd de
uportunitate w707 07 2018, emis pentry eloborarea Plumidni Urbanistic Zonal peniru. introdicere in intrevilan
in_vedereq construirii de locuinte insiruite P12FE si funciiupi_complemeniare,_amengiare_incinta, impreinugire si
uriiiati, pe ferenul situat in st Astrelor T35/3,_parcelele 57,38, nrcad 117874, Pupesii-Leordeni. Iiov avend in
vedere ca scopul pentrit care a fost emis gste riu o fost modificar.

Prezeniul aviz este eliberat in temeiul Legii n2.350/2001 privind amenajarea teritorinlui 5i urbanismul cu
modifichrile si complefirile ultericare, Ordinului nr3494/2020 Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
35072001 privind amenajarea teritoriuui i urbanismul §i de elaborare si actualizarc a documentatiifor de urbanism
§1 reprezinid punctul de vedere al structurii de specialitate din cadrul aparatufui propriu al primaruiui orasihud
Popesti Leordeni. Prezentul aviz este valabil de fa data enviterii sale pe toaa durata de valabititatc a Cemificatuiui de
urbanism nr.592/44.812 din 04.10.2021, emis de priméria orasului Popesti Leordent.Prezentu!l aviz a fost transmis
solicitantului direct/prin posti la data de
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ROMANIS
) JUDETUL SLFOVY
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORBEN]
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Piata SfBnta Mariasr 1
Tel 037444 88 190370000, 85 30037440 88,21 Fax 03744408822, welwvnw.opl. o
SERVICIUL URBANISM S1 AMENAJAREA TERITORIULUE
CHERATOR DATE (17 CARAUTER PERSONAL-13923

NrZ1.629 din 29.05.202¢

CATRE.
drouf CRA FLORIN IULIAN
sepezeatant al B LA Cratu Florin fulian

municipiul Bucuresti, strada Avrig P13 ap 4 secror -
pentra beneficia

Urmare adresei dumneavoastra, inregistrats sub nomdarul de mai sus, prin
care solicitafi sd v comunicam daca amplasamentul situat In oragu! Popesti
Leordeni, strada Astrelor, for., T55/3 ~ P57 gi P38, peniru care afi initiat
documentafia de urbanism, respectiv, Plan Urbanstic Zonal, va face parte din
strategia de dezvoltare a orasului Popesti Leordeni. va facem cunoscut ci:

- in zona amplasameniului ja care facen referire exista infrastrueturi
stradald gi reiele tehnico-edilitare.

Propunertie inaintate de dumneavoastrd prin Planul Urbauistic Zonal se
inscriu in strategia de dezvoltare a Jocalitagii privind functionalitatea s accesul la
retelele tehnico-edilitare (alimeniare cu api potabili/canalizare menajerd,
alimentare eu energie clectrich §i gaze naturale) st de infrastructurd rutierd,
precum §i in solutitte date de studiile de fundameniare elaborate Ia nivelul
Plapului Urbanistic Genezal al oragului Popesti-Leordeni aprobat prin HCL nr,
08/21.02.2002 si prelungit prin HCL ar. {1/27.02.2012, HCL nr. 1927.03.2614,
HCL or 04731012017, HCL or. 34/07.06.2017, HCL nr.123/19.11.2018 s
nr.127/20.11 2019
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Mationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Hifov

Nr. iegire 670/24.05.2021 .
DECIZIA ETAPE] OE INCADRARE
Ny, 27 din 24.05.2021

Ca urmare a notificérii adresate de _domiciliui in Bucuresti, sector 3. str.
Branduselor, nr. 8, bl. V 77, sc. 2, ap. 15, privind PUZ - introducere in intravilan in
vederea construirii de jocuinte insiruite P+2E, functiuni complementare, amenajare
incinta, impreimuire si utilitati in oras Popesti - Leordeni. sir. Astrelor, T 55/3, P 57 si P 58,
nr. cadastral 117874, judetul lifov inregistratd la APM lifov cu nr. 670/5.01.2021 si
completarilor uiterioare in baza:
= HG nr. 100022012 privind recrganizarea §i funcfionarea Ageniiei Nationale pentru
Proteciia Mediuiui si a institutiifor publice aflate in subordinea acestela;
e QUG nr. 185/2005 privind-proteciia mediulul, aprobatd cu modificari prin [egea
nr. 265/2006, cu modificarile 5i completirite ulterioare;
= MG nr. 1076/2004 privind siabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri si programe;

Ageniia pentru Proteciia Mediuiui Hfov

# ca urmare a consultarii autoritdfilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 07.04.2021, a completariior depuse ia
documentaiie,

» in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a ¢l a anexei nr. 1 ~ Criteril pentru
determinarea efectelor semnificative potenjiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
pianuri si programe;

#  nlkpsa comentarilor din partea publicului interesat,

decide: :

PUZ.ui introducere in intravilan in vederea construirii de focuinte insiruile P+2E,

functiuni compiementare, amenajare incinta, imprejmuire si uiilitati, propus in

oras Popesti - Leordeni, str. Astrelor, T 55/3, P 57 si P 58, ar. cadastral 117874,

judetul Hfov, — nu nacesitd evaluare de mediu §i nu necesitd

evaluare adecvatd i se va supune adoptarii {&ra aviz de mediu.
1. Caracteristicile planuvilor 51 programelor cu privire, In special, ia:

Planul Urbanistic Zonal prevede introducerea in intravitan si reglementarea din
punct de vedere urbanistic a terenuiui Tn suprafaia de 976 mp din acte in baza actelor
de proprietate si a Certificatului de Urbanism nr. 257 din 17.04.2019, emis de Primaria
orasului Popesti-Leordeni.

Obiectivui PUZ-ufui il constituie introducerea in intravilan si reglementarea zonel
din localitatea Popesti-Leordeni, In vederea construiri de locuinte insiruite P+2E,
functiuni complementare, amenajare incinta, imprejmuire si utilitati. care se vor realiza
cu respectarea fufuror conditiifor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de
institutiite competente, canform legi.

AGEXTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL ILFOV ~q
Aleea Lacul Morii, nr. 1. Bucuresti, Sector &, Cod 000841
E-mail: office@apmitanpm.ro: Tel, 0749.59.88.65: 021.430.14.02
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Bitantul teritorial:

| TEREN | 876 mp (100%)

... ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE P+2E | 318

| Circulatii 320,80
Constructi . 320,60
SPATI VERZI | 274,80 (30%)
Teren propus a fi trecut in domeniul 66

. public pentru modernizare drum public 1

‘ |

P.O.T. propus 35%

CuUT. 1,05

RH = P+2E

Procent spatii verzi = 30%

Suprafata totalz de spaiii verzi prevazutd prin PUZ in procent de 30%, va fi

amenajata si intretinutd. Suprafelele de teren prevdzute ca spatii verzi nu pot fi
stramutate, diminuate sau supuse schimbérii de destinatie conform QUG nr. 114/2007.

Distanta fata de depozitu! de deseuri Giina este de 4100 m.

ECRIPARE EDILITARA:
Conform Aviz de Gospodarire a Apelor nr. 83 ~IF din 06.05.2021 emis de Administratia
Bazinala de Apa Arges-Vedea si adresei nr. 20001680 din 07.05.2020 emisa de SC
VITAL BLUEAQUA SRL, privind bransarea si racordarea ansambiuiui de locuinte ia
retelele publice de alimentare cu apa si canalizare:
- Alimentarea cu apé - se va face din reteaua publica de alimentare ou apa a localitati,
pnn realizarea acesteia in zona studiata prin PUZ.
- Canalizarea menajera: apele uzate menajere vor fi evacuate in refeaua de canalizare
a focalitatii, prin realizarea acesteia in zona studiata prin PUZ.
- Canaiizarea pluviala: apele pluviale vor fi dirijate prin sistematizare verticala pe
spatiile verzi.
2. Caracieristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,
fa:

Suprafatd de teren care face obiectui planului este amplasata in extravilanul
locafitatii Popesti-Leordeni, folosinta — arabil,

Functiunea propusa prin PUZ: locuinte insiruite P+2E, functiuni complementare,
amenajare incinta, imprejmuire si utilitati,

Pianul determina utilizarea unei suprafeie mici 1a nivel local.

Planui nu se va dezvolta in nicio arie naturald protejats.

Obiigaiiiie ttularuiui;

» Respectarea iegislatiei de mediu in vigoare.
» Se va respecta Avizul de Gospodarire a Apelor nr. 93/06.05.2021 emis de
Adminisiratia Bazinala de Apa Arges ~ Vedea, Sistemul de Gospodarire

informarea $i participarea publicului la procedura de evaluare de medivw/procedura
de evaiuare adecvata:

S-a realizat prin cele 2 anunturi publice privind initierea procesului de elaborare a
P.U.Z.-ului, prin anuntul public privind decizia luata in cadrul sedintei Comitetului Speciat
_ Constituit, precum si prin afisarea deciziei de incadrare pe site-ul A.P.M. lifov.
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AGENTEIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL ILFOV ~2~
Aleea lacul Morii., nr.1. Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
_E-mail: officeiizapmifanpnyro; Tel, 0749,59.88.65; 021 430.14.02
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Elaboratoru! si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exaciitatea si
veridicitatea detelor si inscrisurilor cugrinse in documentatia de urbanism ce a stat la
baza emiterii prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informatilor puse la dispozifia autoritatilor
competente peniru  protectia  medivlui s a  publiculd  revine  tiularutui
planuluifprogramuiui, conform O.U.G. nr.195/2005 aprobatd prin Legea nr.285/2006
privind protectia mediului cu modificdrile i completariie ulterioare.

Prezentul act de regiementare confirmd integrarea aspecielor privind proteciia
mediului in planul sau programul supus adoptarii. Alie condifli var fi impuse de
institutile/autoritatile cu atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestatd in  conformitate cu prevederile Legii
confencioswui administrativ nr. 55472004 cu modificarile si compietarile ulterioare.
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AGERTIA PENTRU PROTECTIA MEIMULUL ILFOV ~3~
Alcea Lacu} Morit, nic 1, Bucurest, Sector 6, Cod 06484
E-mail: officegapmifanpmuro; Tel. D749.59.88.65. (021.430.14.02

___ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentulul (UE) 2016679




HYHAVELER N
TR | LG 3
LGV e T HuL Sy SRy
voF
i e : RYSLAYD gRnoy
BESARE ; ) ’ s
.&w.wuq&\_ﬁ P i FRIOR S dd BEEYR Y NA0E

ERIRTY mn:.c W

a:.&u LN T xw ATAETIEN HEMRL
WO MG 2N Y
ERLFURNE TR RN 0

FHAVELNYD LY

“é
g
L

GIRED - HRGIERYNE Y aden:

8214 BENIL G 08 SEe0nd Begy
vz d R LI

PR VT
FORife g

H T i
g e RN

Pl MYTUAY RN N MR BHEDEnL




ADMINISTRATIA NATIONALA
SAPELE ROMANE”
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA

ARGES-VEDEA
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A AFELOR HFOV-RUCY RESTE

F-AA-1
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Mr, §3 ~ IF din 08.05.2021

privind: “PUZ ~ introducsre tsren in intravilan in vedzrea construirii de focuinge insiruite

P+2F, funciuni complementars, amenajarg incintd, imprsimuirs o witlil&L”, oras Popesti
~ Leardeni, str. Astrelor, f v, T 55/3, P 57, 58, nr. cadastral 117874, jud. lifov

1.0ATE GENERALE

Bazin hidrografic - Arges;

Raufcod cadastral . Dambovita/ X - 1.025.00;
Judet  {ifov;

Comunaftocalitatea : Berceni;

Clasa de importants 1V, conform STAS 4273/83;

Benseficiari - CONSILIUL LOCAL AL ORASULLH FOPEST! - LEQRDEN! si

Elaborator documentatie o VAR | >R L. —C.U.L 29372720
tehnicd Certificat de atestare nr. 140 din 30.05.2018 valabil pana la data
de 30.05.2021, emis de Ministerul Apelor 51 Paduriior.

Conform Ordinutui M.AP. nr. 82872015, Anexa 2, capd, art, 1, alin {4), titularui de proiedt si
elaboratorul réspund pentru corectitudines datelor inscrise in documentatia febnicd, precum
si de respectarea prevederilor Normativului de cantinui.

2. NECESITATEA 5 OPORTUMTATEA IKVESTITIES

Scopul lucrérli: introducerea In intravilan a unei suprafete de teren de 978 mp si Intocmirea
Regulamentului Local de Urbanism,

Pe aceastd suprafatd urmeazéd a se consirui iocuinie, prevazute cu functiuni complementare
si utilitat.

ncadrares in Schema cadru de amenajare a bazinului hidrografic §i a prevederilor PUG oras
Popesti - Leordeni: lucrarea nu se inscrie in prevederile PUG oras Popesti ~ Leordeni, PUZ-
ul mentionat in fitlu compieiand propunerile PUG.

Situaiia existenia;
In prezent suprafata de teren de 976 mp peniru care a fost elaboratd documentaiia PUZ, este
situatd in extravilanul orasului Popesti — Leordeni, avand folosinta de teren agricol.

3. ELEMENTE DE COORDONARE 5i DE CODPERARE
&) Amplasameni e
Terenul studiat prin PUZ este situat in orasul Popeeti - Leordent, in bazinul hidrografic Arges.

Incadrarea lucrarilor in clasa de impaontanid conforim standardélor in vigoare: sof
il ! kS
: : L
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCUREST! S Cod Fiscal: RO 24427093/ 05.09.2008, in $op TVA
Splaiul Independsrdei Hr. 294, ¢p. 080 031 Cod IBAN: ROOSTREZ706501701X012931, dsschic
Sector 6, Bucuregti pe CF 18318194, Trezoreria Sector § Busulesti

Centrala tel. +40 243 182 229, Fax +40 213 182 220
Ospaeeral tel. +40 243 184 449 Fax +40 213 182 228

Lt . Paging 1 din 3
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Ansamblut de lucrdr se va incadra In clasa de importanid - {V, conform STAS 4273/83.

b) Avte de reglementare emise
Nu au fost emise acte de reglementare anteripare referitoare fa aceasta lucrars.

Documentatia completears propunerite PUG oras Popesti ~ Leorden si propunerile de
dezvoltare.

Acte anexate la documentatia tehnici:

- Certificat de Urbanism nir. 257 din 17.04.2018 {cu prefungirea termenuiui e valabilitate pina
la data de 17.04.2021), emis de Primaria orasulli Popesti ~ Leordeni;

- Aviz Prealabit de Oportunitate nr. 07 din 17.07.2018, emis de Primaria orasuiui Popesti -
Leordani;

- Aviz Consultativ nr. 7818/39/2C din 22.02.2021, emis de Consiliul Judetean #fov;

- Aviz de informare nr. 20001680 din 07.05.2020, emis.de VITAL BLUEAQUA S.A.

Ca urmare a cererii d-iui MUNTEANU ION Inregistrais la S.G.A. lifov — Buguresti cu nr. 4963
din 14.04.2021, prin care se solicitd emiterea avizuluj de gospodarire a apelor pentru; “PUZ
introducere teren in intravilan in vederea censtruisii de locuinie Insiruite P+2E, functiuni
complementare, amengjare incinti, imprejmuire si utiliiatl”, oras Popesti — Leordeni, str.
Agtrelor, 1. nr., T 55/3, P 57, 58, nr. cadastral 117874, jud. Hifov

in temeiu Legii Apelor nr. 107/1995, cu modificarile si completdrile ulterioare, a O.U.G. nr.
107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale Apele Roméne, cu medificariie si
completérile ulterioare. si @ Ordinului Ministerului Apelor si Baduriior nr. 828/2012 privind
procedura si competentele de emitere, modificare 5i refragere a avizului de gospodarnie a
apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de ap3, se emite:

1

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind; “PUZ — intreducers teren in intravilan in vedersa construirii de locuinge
ingiruite P+2E, functiuni complementare, amenajare incint, imprajmuire si utilitsi”
oras Popesti — Leordeni, sir. Asirslor, £ nr., T 55/3, P 57, 58, nr. cadastral 117874, jud. lifov

In documentatia tehnica prezentats se prevad urmatoarels:

4. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA

Organizarea arhitectural urbanistica a unei suprafeis de teren de 976 mp si accesul rutier din
str. Astrelor, suprafatd pe care urmeazd a se consirui focuinte, prevézute cu functiuni
complementare si utititdli, conform Certificatuiui de Urbanism nr. 257 din 17.04.2018 {cu
prelungirea termenului de valabilitate pand la data de 17.04.2021), emis de Primaria orasuiui
Fopssti — Learden, P

5. BOTAR! HIDROEDILITARE o

5.1. Sistem de alimentare cu apa: E

Alimentare cu apa potabild; sursa de apa - reteaua publica existenta pe str. Astralor, In zona
ampiasamentului studiat, cu respeclarea prevederilor Avizuiui de Informare nir. 20001680 din
07.05.2020, emis de VITAL BLUEAQUA S A,

Paginz 2 din 3



Alimentarea cu apd peniru stingerea incendiilor se va face din sursa propusi.
Deficitul de apa potabiid: se considerd c& necesarui de ap3 poate fi asigurat integral din sursa
meniionatd peniry toale activitdtite propuse prin PUZ.

5.2. Sisiern de canalizare ape uzate:

Apele uzaie menajere vor fi evacuate in refeaua publicd de canalizare existent3 pe sir.
Astredor, in zona amplasameniuiui studiat prin PUZ, cu respectarea prevederilor Avizului de
informare nr. 20001680 din 07.05.2020, emis de VITAL BLUEAQUA S.A.

Apele pluviale vor fi dirijate prin sistematizare verticald pe spatiite verzi din zona PUZ-hii,

§. AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELE CONDITH

S.1. Corelarea lucrérilar de alimentare cu ap3 si canalizare cu cele ale Primériei oraguiui
Fopesti — Leordeni.

8.2. Pentru toate lucrarile de investitii ce vor avea lagéturd cu apele, se vor solicita In mod

obligatoriu avize de gospoddrire a apelor pe baza ungr documentaii tehnice intocmite conform
normativetor In vigoare.

Prezentul act de reglementare nu exciude obligativitatea beneficiaruiui de 2 cbtine alte
avize, acorduri, autorizatii, etc. emise de alte instituiii.

3.G.A, Hifov-Bucuregt, prin prezeniui aviz nu I3i asumd rdspundareza pentru
amplasarea lucrarilor propuse i peniru regimul juridic al terenuriior ocupate de acestea.

Avizu) de gospodarire a apelor este valabil de ia data emiterii pana la finalizarea tuturor
darmersuritor necesare aprobarii PUZ-ului, dacd nu intervin modificdri ale acestuia, dar nu mai
mutt de 2 ani.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, art 47, cu modificarile si complstariie
ulterioare Planu! Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica si trebuie 53 asigure
corslarea dezvoltérii urbanistice complexe cu prevederiie Planuluf Urbanistic Ganeral.

In conformitate cu prevederite Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 1, art. 32 afin. 1)
avizut de gospodarire a apelor este aviz conform gi trebuie respectat ca atare de citre titularul
da protect, proiectant si constructor, la contractarea si executia lucrarilor aferente proiactuiui.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz de gospodarire a apsiar va fi sanctionaia
conform Legii Apelor nr. 107/1%98, cu modificérile si completarile uiteraare, avizul putand fi
retras In conformitate cu prevederiie Ordinuiui MAP. nr. 828/2019, Anexa 1, at.25.

Avizui esie emis in 2 exemplare in original, & céte 3 pag., din care unul a rémas i
emitent si unul s-a transmis beneficiarului impreuna cu un exemplar din documentatia tehnica,
stampitata spre neschimbare,.

DIRECTOR. I
Azexan&m Pc;ss:cscu
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AVIZ DE INFORMARE
pentru braosare/racoréarea ia sistemele publice de alimentare cu apa si de canalizare
nx. 20001680 din data 07.05.2020

. .

Urmare a cererit nr. 20001680 din data de 07.05.2020, cu privire la certificatul de urbanism nr, 257 din
data 17.04.2019 - * Intocmire FUZ - Introducere in inlravion in vedersa construiri locuinte insiruite
PH2E, funciivri complementare, amenajate incints, inprejmuire si utilitati “ emis de Primariz
Cragului Popesti — Leordeni, jud Hfov, v& comunicam urmatoarele;

I Disponibilitatea retclelor do:

Al ALIMENTARE CU APA

1. Pe Str, Astrelor, in zona amplasamentului studiat, existi amnplesatd o conducty de
alimentare cu api B3110mm;
La limita dintre domentut public si privat, pe Str. Astrelor, se poate asigura un bransement
de alimetare co apa execntat din conducta tip PEID-SDR17, P¥10, @32mm;

3. Datorita faptului ca reteaua de alimentare cu apa a Oresalui Popesti-Leordeni este de ioBsa
presiune, se recomande ca bensficiarul sa proiscieze si sz execute o statie de rdicare s
presiunii apei poiabile.

B. CANALIZARE

1. PeSir. Astrelor, in zona amplasamentului studiat, exist? refea de canalizare @25 Omm;

2. lalirits dintre domeniul public si privat, pe Str. Astrelor, se poate asigura un racord de
canalizare executat din conducta tip PVC-KG, SN8, @1 SUmiz;

3. Conductele de canalizare amplasate pe domeninl public al Orasului Popesti-Leordeni nu
pot prelua apele pluviele colectate din interiorul propristafii dect in conditiije deversirii
controlate a acestora prin amplasarea unui rezervor de reteniie dimensionat finctie de
suprafata de pe care se colecteaza epele piuviale din incinta. Acestz va fi prevazut cu
separator de grasimi si hidrocarbuni, Debitul maxim de apa pluviala ce poate fi deversat la
canelizarea menajera existenta oste de 10l/s, in sistem conteolat dupa finalizarsa
evenimentelor pluviometiiee;

4. Apele nzate menajere/pluviale vor iadeplini conditifle impuse de HGR nr. 352/2605,
HGR er. 570/2016 si HGR nr. 100/2002-NTPA (13/2006 (categoria AZ) Restul
indicatorilor nenominalizaff se vor incadra in Bmitele maxime admise impuse de H.G. nr.
S70/2016 i de H.G. nr. 18872002 — dnexa 2 — Normativd NTPA-062/2005 medificata si
completate de H.G. nr. 352/2005 Indicatorii de calitcte ai apelor wzate evacuate in
refeany de cannlizare aflota in adminisirarea Vital Blueagua S.A. se vor incadra in
limitele maxime admise impuse de H.G. nr. 570/2016 si de H.G. nr. 188/2007 — Anexa 2 -
Normativul NTPA-002/2005 modificata si completate de H.G. nr. 352/2005.

C. Drept urmare imobilui ce urmeaza 2 fi edificat poate fi bransat/racardat 1a sistemele publice de
alimentere cu apa si de canalizare in conditiile specificate mai sus.

(3]

Docuesn: prval, el or WTAL BLUESGUS 3 AL cordine duis o camaciar pemEengl & s oy su J¥uza geasioeesl i aiern

VITAL BLUEAQUA 5.4
Sediu social: Cras Popesti-Leordeni, Str. Garian Alaxandru, nr. 8, Jud. Hfov,
Mr. ONR.C. J23/3048/22.11.2010, C.U.).; RO11185524
identificator Unic la Nivel European (EUID}: ROONRE. J23/3048/22.11,2010
Tel+4021-361.43.91 , website: vww.vilalbjueaqua.ro :



D. Meationam ca la accasta daia capacitatea de furnizare a debitelor de alimentare cu apa a
retelelor existenie de alimentare cu apa si de preluare a debitelor de apa menajera a retelelor
de canalizare mengjerz cste bimiiata. Dventualele solicitari de crestere 2 debitelor anterior
amintite se vor realiza pe cheltuiale beneficiaruiui in baza unui proiect avizat de catrep
Operatoru} Vital Blueagua SA.

E. Durata de valabililate 2 prezentuiui aviz de bransare/racordare de principiu este de 12 luni de
la data emiterii, cu posibilitatea prelungirii, fa cererea solicitantului, ou inc#t 12 funiy

Réménem la dispozifia dvs, Pentru orice alte detalii suplimeniare pe care le considerati nceesare Ia;
- Sediul Vital Blueaqua 5.A din jud. Tifov, Oras Popesti-Leordend, str. Geran Alexandmi nr, €
- Relatii cu clientii, program de luni pénd vineri intre orele 08:00 - 14:00

- telefon: 021.361.43.91

- e-metl: offiveginviniblzagua v
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CISTRIGAZ SUD

Smoue RETY &

Tl y dal e

Direciia Oparationala

Departament Mentananta Specializata
B-dui. Marasesti, nr. 4-6

Sact. 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online: www.distrivazaud-reizis.io
interlocutor: Berss Tibor

Mr/data: 315225100/ 11.08 2020 R

resit

Referitor 1a solicitarea dumneavoasira inregistrata cu nr. 315226408 din 05.06.2020. privind sliterarea
avizutut de principiu peniru intocmire elaborare plan urbanistic zonal PUZ - consiruire losuinte insiruite
P+2E, functiuni compiementare, amenajari incinta, imprejmuire in oras Popesti-Leordeni, sir. Asirelor,
nr. FN, identificat prin ny. Cad. 117874, jud. iifov, in urma anaiizel documenielor, va restituim planu! de
situatie scara 1:500 vizal de societatea noastia, proiect nr. nespecificat, elaborat de B.LA. Craiu Florin tulian
compietat cu datel2 solicitaie si va comunicam urmatcarele;

Pe planui de situatie s-au trasat orisntativ componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate m
exploatarea societati noastre.

Distrigaz Sud Retele are i derulare un program amplu de modificare a regimuiui de presiune in ioate
sistemele de distributie gaze naturate, drept pentru care, constructille sifsay instalatile sublerane propuse, s2
vor amplasa/ poza la o distanta de siguranta minima admisa pentru reqimul de prasiune medie.

In vederea asigurdrii funclionarii normate a sistemuiu de distributie gaze naturaie si evitarea pung&ts in
pericol a persoanelor, busurlor si medivtui, In 2ona de proteciie se impun tertdor restricti si inlerdictit
prevazuie de iegislafia in vigoare.

Zongle ds protectie si de sigurania respecta prevederie Normelor fehnice pentru preieclarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare ou gaze naturaie NTPEE aprobate prin Odinul ANRE
B2/2018. Legii energie: elecirice si 2 gazelor naturale nr. 12372012, cu modificarite si completarile ullerioare si
Ordingiui 47/2003 emis de Ministers Economiei st Converlulu.

Lusrarie vitoare propuse prin PUZ pot afecta siructura sistemulul de distributie gaze naturale alcatust
dint conducte racorduri, statiVposturi de reglare, rasuflatori, casete protectie GN si caming vana precum si din
elemente subterane/ supraterane c2 compun instalatiie de protectie catodica aferante conductzlor de otal {in
functie de situstia din teren}.

in urma analizéri documanialiel depuse se emite:

AVIZ DE PRINCIPIU PUZ

Cu mentiuniie:

1. Avizul ny este valabil pentry oblinerea Autorizaiiei da Construire 51 reprezinta o infarmhare asupra
retetelor de gaze naturaie exisients in zona studiata in vedsrea elaborari documeniatiei PUZ.

2 Dezvoligrea relelei de aistribulle gaze nsturaie se va face in regim de rmedie presiune, in funciie de
solicitarile din zona respecliva, in conformitate cu prevederite Reguiamentulul privind racordarsa ia
sistemi] de distributie & gazelor naturaie aprobat prin Ordinui 22/2017 pubiical m M.G.344/2018, cu
modificariia ulterioare, cu Ordinul ANRE nr. 97/2618, publical i MO 447/25 35.2018. Ordinul ANRE nr.
185/2018, publicat in MO, 765/8.10.2018.

3. Amplasarez de obiective noi construchi noi sifsau fucrérd de orice naturd in proximitatea conducteior de
distributie a gazelor naturale, a2 statifor, 2 racordurilor sau a instalatior de uiilizare gaze naturale se
razlizeazd numai cu respeciarea Mormeior Tehnice pentru proigctarea, execularez si exploatares

e e
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sistemelor de allimentare cu gaze natraie MTPEE aprobate prin Ordinut ANRE 85/2018 f{distanie minime
admise peniru regimul de medie presiune, conform tabe! 1 si 2). pravederilor Legil engrgiei electrice si a
gazelor naturale nr. 123/2012. cu modificarite si complatarile ulterioare si Oedinuiui 47/2002 emis ds
Ministerul Econarmiei si Comertulus.

4. Conformi prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 392018, construchile sifssu instalatiie
sitbterane propuse care se realizegza ulterior retelelor de distributis say instalatiilor de uiilizare a qazelor
natura*e montate subteren S CRE mfersec*‘eaza kraseul acestora Se ver monta/ amplasa Ia o clstaria ge

qaze gaze naturale si chferite constfucm sau instalatii”. D;atanta tde siguranta, expﬂmata in mef], se
mascard in proieciie orizoniald Intre limitele extericare ale generatoarelor conductelor gi
construciiiie sau instaiafile subterane profectate. In cazul in care lucrarile se desfesoare in_zona
steliilor de reglare | reglare-masurare say Masurare. se vor respecta disiantele minime admise conform
1abel 2 "Distante de siguranta intre statii de reglare, raglare ~ masurare, masurare a gazelor naturale si
diferite constructit sau instalati”.

5 In_zone de protectie se interzice execularsa crarior de orice natura fara aprobares orealzbid a

operatoruly: de distributie gaze naiurale.

Avand in vedere ca sistermui de distributie gaze raturale este un sistern dinamic, inr-0 continua

modificare. prin Certificatele de Urbanism enuse in vederea construini si amenajari terenului, veti solicita

si avizui societatii noastra.

o

7. Prezentu} aviz este vaiabil 12 luni de ia data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.
8. Avizal este emis in conformitate cu prevederile Ordinuiot 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului

numai pentry amplasamentul obiactivulul propus, conform planuiui anexat si Certificaiului de Urbanism ny.
257 din 14.04.2016 eliberat de Primaria Orasuiui Popast-Leorden

Adrian Dobrea

\ Sef Departament, . e Beres,iﬁ}}ur
aD%RECTEA OPERATIONALA oo ASE BE&
SR o _ S
\ \ ,%\ y \ \ ] . L .
N P f

Prezentm a2z é&tﬂ insotit de urmatoarele documanie: plan og situatie gc. 7 ECU;
Tabelut 1512 din NTPEE

Acnitat cu chitanta/ordin de plata nr. 115311 din data 04.05.2020, factura nr. 190453130938

R
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ROMANIA Exemplarut ne. <
MINISTERUL APARARI NATIONALE
Statut Major aj A‘Jaram
Nr, DT- 5054
SE082620
Bucuraesti

Caire,

AVIZ ar, DT-3238

La Certificatul de Urbanism nr. 257 din 17.04.2010;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din LE}:,Ld e, 350/06.07.2001 privind
amendjarea feriforiului i urbanismil cu modificdrile i completarile ulterioare
st & Ordimului Comun af MLPAT, ML, SRIL g M.ApN. nr
M.30/A2. 11,1995, Statwd Major al Apdrarii avizeazd favorsbil PLANUL
URBANISTIC ZONAL, peatru terenul in suprafiid totald de 976.00 mp, situat
in extravilanui oragului Popesti Leordeni, str. Astrelor, FN, T55/3, P57 51 PSR,
dentificat prin nr. cad. 117874, judeiul Hfov, in vederea realizisii obiectivului
wintroducere in intravilan in vederes construirii de locuinte insiruite PH2E,
functiuni complementare, amenajare iucintd, Tmprejmuire si wliesti™,
conform documentaiiei de urbanism trimise.

Avizul este condigionat de;

- respectarea cu striclete a limitelor amplasameniului i a zonelor
funciionale prevazute in documentalie;

- neafectarea, sub nicio. formd, a acuvithiilor militare, terenurilor,
construciitior sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apardini Natonale.

My poate i folosit peutrw eliberarea puiorizatiet de construire.

Fncalearen oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea
avirului, cif si rispunderea juridicd a beneficiarulai,

Pentru eliberares avizului specific Stalui Major al Aparani, in vederea
objinerii aytovizagiel de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnici
(DTALS peniru obiectivul de investiti ce uvraeazd a se Tealiza in zona
studiatd, conform prevederitor Legii nr. 30/29.67.1991 privind awiorizarea
exceutdrii fucrarilor de consiructii, republicats, cu modificdrife si completirilz
wherioare s a G, nr. 02/07.02.1996 privind aprobarea Lister obicctivelor de
tnvestifii si de dezvoltare, precum §i a criseriiior de realizare a acestora, pestru
care este obligatoriu avizu! Statitui Major General, cu modificdrile si
compledrile z.zii'erfc.:u,f'ef.

SEFUL L*\{IJT _"Lii "ﬁﬁjﬁ ARE 02515, D" BUCUREST!
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. ari

Nr, §13.135
26.05.2020

Cdire

Ca unmare a adresel dumneavoastrd inmregistraid la Direcia Generals Logistica cu nr.

613.135/22.95.2020 prin care solicitaji eliberarea avizului Ministerului Afaceriior Intemne

ntre documentatia ,,Plam Urbanistic Zonal - Intreducere in intravilen o vederea
pc ¥ 3

constywirii de locuinte Imgirvite P42E, functioni complementare, amenajare inclnts,

imprejmuire i ntledt”, cu amplasament In extravilanu! Oragului Popesti — Leordeni, sir.

Astrelor BN, T 5573, PS7. 58, judeput Tifov, beneficiar: ||| G : 2cvcon =

sonostintd unndioarele;

Avizul Ministerului Afacerilor Interne este solicitat prin certificateie de wrbanism si/sau
prin Avizele de Oportunitate, dupd caz, emise de auioritatea publicd competentd
{Priméariile unitdtilor administrativ teritoriale san Consiliul Judetean) st se elibersaza
numai in baza acestora, pentru obiectivele de invesiiti ce ummeaza s se realizeze in
zonele stabilite de ars. 2 fit a) 5i b) din Ordimd comun ol Ministeruhei Lucrisilor
Publice §i Amengjdrii Teritorindui, Ministerulni Apdrarii Najionale, Serviciului Romdr
de Informatii §i Ministerulni Afacerilor Interne ne. 3422/1993.

Cerificatul de urbanism vy 257 din 17.04.2019 i Avizul Prealabil de Oportunitare ne.
07717.67.2013, emise de Primaria Orasulii Popesti-Leordeni nu_conditionsazi
aprobarea documentatiel de wrbanism de oblinerea avizuhy Ministerului Afacerilor

Interne.

Prin urmare, va retumédm aldtural documentatia depusi la Directia Generals Logistica.

Prezenia adresd nu reorezintd a\zizni MA 1,

p :‘ ﬁ%’*“{ i \\
f?-/: Y
e g FFE:

Q;ﬁ»irma,

i
[2k
L;(,éw ION

T NESECRET
Telefon §21:264.86.12 Fax: 0213124421

e-maikavizefimai.gov.ro
RO-Bueuresti. str. Elforie nr. 3 sector 5
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UNITATEA MILTARA 0362 BUGUREST ="~ mskcre
Ne_ f3 3 din_gld. QF A0 Ex.ne. 1

Domnuiui

La solicitarea dumneavoastd, inregistraid fa Serviciul Roméan de informatii cu nr.
123.547 din 11.05.2020, privind "Planui Urbanistic Zenat" in vederea realizérii investitiel
"Introducere teren in intravilan in vederea construirit de locuinte Tngiruite P+2E, funciiuni
complemeniare, amenajars incintd, imprefmuire & uwlilidl”, In amolasamentul din
extravilanul oragului POPESTI - LEORDENI, str. Asirelor F.N. | tarlaua 553, parcekole
a7, 58, nv. cad. 117874, judefut iILFCV , va comunicém ¢4, in baza prevederiior Ordinului
comun al ministruiui Lucrariior Publice gi Amenajérii Teritoriului, ministruiui de interne,
directorului Serviciviui Romén de Informalii §i ministruiui Ap#rarii Nationale or.
4221/1995 st ale art. 55 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea jedioriuiui
st uwrbaniemul, cu modificirile si completdrile ulterioare, s-a  avizai favorabil
documentaiia depusa de dumneavoeastia,

Orice modificare ultericard a continufulul documentatiol iehnice prezentate
spre avizare atrags de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilliato al avizului este de 12 luni de la data semiteri
acesiuia,

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Cerificatelor de urbanism nr. 257 din
17.04.2018, emis de Primaria Oragului Popesti - Leordeni .

Cu slima,

SERVICIUL ROBAM DE INFORMATE
B-dut. Liberi&ii nr. 14, Sector 5, 050708 - Bucyresti - Romania; www.sri.ro
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OCP Wov aste operator de date cu caracier personal mr. 874, 875, 878, 38348,
Anexa 1.47

OFICIUL DE CADSTRU 31 PUBILICITATE BOBILIARA ILFOV

Biroul Avize gi Receptii

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr, 2198/ 2018
nioomit astézl $4.12.2018,
privind lwerarea nr. 327071 din 08.11.2043
avand aviz de incepers & lucrdrior nr. 2849/3078060 din 05, 11,2048

2. Execuiant SC KMOMORA EHRGINEERING SRL prin PFA HOLELEO IONELA-
SINGOMA - perzoand fizica autorizatd Seria PH Nr. 187.

1. Denumtirea ucririt: ,Suport topogrsfie in vedarea intocmirii documentaiiei de
P.LLZ." pentru imobiful cu numarul cadastral 117874 situat in oras Popesti
Leordent, juslef lifov, in suprafatd de 0,0976 ha.

4. Mominalizarea dosumentelor st a ducumentamio.

a) borderoul;

bl dovada achiténi tarifalor legale;

¢} cararea de receplia; :

4} eopia avizului de Tncepera a fucrdril; X

a) cestificatul de urbanism pentri aprobarea mvestmnz

 inventarul de coordonate ale puncielor de inflexiune care definesc fmila puz- uied,
in farmat digital;

g) calculul analitic ai suprafefel delimitate prin puz,

M memoricl tehnic. care cuprinda: metodale de lucry, instrumente ulifizate,
prefuctarea si modul fde siocare, organizare §i reprezentare a dalelor pregiziile
obtinuta, sunrafala pe care se executd ucrarea {in hay

i} planut topografic {(in format analegic si digitat - d=f}, scara 1:5300, pe care s-au
svidengiat limitele puz- uiuk g finitelz imobllelor din interiorul puz cirora le-au fost
acordate rumere cadastrale;

i} planul e Tncadrare In zond, scara 15008, pe cars s-2 avidentiai limita puz fafé

de limita infravilanului existent, in cazul pez- un!or axacutate In exirgvilan,

predate la QTP

5. Concluziife Comisiel de receptie:

Supoitul tapografic pening fnteemire dogumeniafie PUUZ., penteu imobilil ey nr.
cadastral 117874 situat in aras Popesti Leordeni, judet fifav, in suprafatd de 0,0876 ha,
respectd evidentele 0O.C.P.1. Hov si prevederile Ordinului Y00/2014, cu medificarile si
completdrile ulieroara, referitor ia Thtoemirea documentadiiter de specialitate.

Raspundarea pentruy  corectiudines Milocmirl  documeniafiel sb corespondenta

acesteia cu reatiiatea din teren, seving porscane! aulonzate.
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QCAI Hiov vsie operator de date ey caraster personal nr, 874, 875, 876, 383449,

E. Erori fopologice fala de aite entitdti spatiale:
Imobilut ¢e are alocat numarut cadasiral 117874 situat in ares Popesti Leardeni, judet
Hfov nu prezintd ercri topologice fat3 de aile sntital spatiate.
l.ucrarea esie deciaratd ADMISA,

Sef Serviciu Cadastru Consilier
Ing. Anca MUSCELEANU ISPAS - - Fiorin-Marian FLOREA

i
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Mun. Bucuresti, sector 2
Str. Lanternei, nr.131 Tel./Fax. 021-2403540
e-mail: ospa.giurgiu@yahoo.com

DOCUMENTATIE PEDOLOGICA
pentru intocmire P.U.Z.
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MEMOREIU PEDOLOGIC

INTRODUCFERE

Studiul pedologic si de bonitare pentru suprafata de 976
m.p., situaia pe teritoriu} orasului Popesti Leordeni , jud. Iifov, tarla nr.
53/3 , parcelele 57,58, numar cadastral 117874 . a fost elaborat urmare
cererii inaintate de Munteanu Ion si inregistrata la O.S.P.A. Giurgiu sub
numarul 173/18.06.2021.

Obiectul prezentului studiu il constituie atat caracterizarea
morfologica, cat si evidentierea proprietatilor fizico-chimice, hidrofizice
si de aeratie ale unitatilor de sol, elemente care, coroborate, determina
potentialul productiv al invelisului pedologic din zona.

Cartarea pedologica s-a  executat folosindu-se harta
cadastrala, scara 1:500, pusa la dispozitie de beneficiar.

Studiul a fost intoemit conform Ordinului nr.278/2011 al
ministrutui  agriculturii  si  dezvoltarii rurale, privind aprobarea
»Metodologiei intocmirii  studiilor pedologice si  agrochimice, a
sistemulai  national si judetean de monitorizare sol-teren pentru
agricuitura” coroborat cu ,,Metodologia intocmirii studiilor pedologice
vol, L, If si 111", elaborata de Institutul de Cercetari pentru Pedologie si
Agrochimie Bucuresti in anul 1987,

Incadrarea solurilor in unitati taxonomice s-a facut dupa
»Sistemul Roman de Taxonomie a Solurilor” (S.R.T.8.), elaborat in anul
2012, de acelasi institut mentionat anterior, sub coordonarea N.Florea si
1.Munteanu.

Probele de sol au fost analizate in laboratorul O.S.P.A.
Giurgiu, dupa urmatoarele metode:

- pH - metoda potentiometrica;

- Humus - oxidare umeda, metoda Walkley Black,

modificata Gogoasa;

- SB —metoda Kappen;

- Ah  —percolare cu acetat de K

- CaCo0; - metoda gazovolumetrica (metoda Scheiber):;
- P - metoda Egner-Riehm-Domingo;

- K — metoda Egner-Riebm-Domingoe;

- Granulometrie — metoda Kacinski.



CONDITI] FIZICO-GEQGRAFICE

RELIEFUL

Din acest punct de vedere, terenul in studiu face parte din
marea unitate geomorfologica Campia Romana si anume din extremitatea
sud- estica a Campiei Bucurestilor.

LITOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFATA

Stratigrafia fundamentului teritoriului in studiu este data de o
succesiune de complexe sedimentare.

Complexul litclogic de suprafata, care reprezinta si roca de
solificare, este dat de depozite loessoide carbonatice mijlociu fine |
material parental care a dus la formarea unor tipuri de sol cu un volum
edafic foarte mare , avand caracteristici {izico-chimice bine proportionate
, care dau soluri avand in general o fertilitate buna.

HIDROGRAFIA ST HIDROGEOLOGIA

Din acest punct de vedere, teritoriul administrativ in studju
apartine bazinutui hidrografic al raului Arges .

CLIMA

Climatic, zona studiata face parte din ACO {Areal Climatic
Omogen) nr.}, areal ce face parte din districtul {microzona) pedo-
geoclimatica 19/2 IS-CI, clima calduroasa-secetoasa (13, relief tabular de
ses (S) in zona de dominanta a preluvosolurilor. Acest ACO evolueaza
sub influenta unui relicf de joasa altitudine si a principalilor centri bayici
caracteristici Campiei Romane. Activitatea acestora are un rol foarte
miportant in influentarea maselor de aer in a se deplasa dinspre cenirele
de maxima presiune (arii anticiclonale), catre cenirele de minima presiune
(arii ciclonale).

Caracterizarea climatica s-a facut pa baza inregistrarilor si
prelucrarilor oferite de statia meteorologica Bucuresti-Baneasa.

Temperatura medie anuala multianuaia este de 11°C (ind. 3
s1 3C, simbol FR, cod 10,5, cu limite 10,1°11,0°C). Din repariitia anuala
¢ remarca ¢ femperatura medie Junara maxima in luna iulie (23°C) si o
medie lunara minima in luna januarie (-2,4°C),

In ce priveste temperatura maxima absoluta, aceasta a fost de
41,1°C si s-a inregistrata in luna iulie, iar temperatura minima absoluta a
fost de -30,0°C, inregistrata fiind in luna januare. Rezulta deci o



amplitudine termica de 71.1°C, caracteristica tipului de continentalism
excesiv al climei.

Durata medie a intervalului fara inghet este de 213 zile,
incadrand zona in clasa ,,foarte mare”, astfel incat suma gradelor de
temperatura din periocada de vegetatie, acopera pe deplin cerintele termice
ale tuturor plantelor de cultura.

Canutatea medie anuala muijtianuala de precipitatii este de
557.8 mm/m (ind4 si 4C, simbol SM, cod 0575, cu limite 551-600
mm/m?). In repartitia anuala a acesteia se remarca un excedent pluvzai in
luna iunie {66,2 mm/mk), si un deficit in funa februarie (28,3 mm/m?).

Cu toate ca vara se inregistreaza cele mai mari cantitati de
precipitatii, acestea pot fi caracterizate drept insuficiente atat timp cat,
evapotranspiratia este, la randul ei, mai mare, generand in felul acesta, un
pronuniat deficit de apa in sol.

Regimul eohan este influentat de ariile anticiclonale care isi
fac simtita prezenta in aceasta parte a Europei. De aici si caracteristica
principala a acestui tip de regim: dominanta, atat ca intensitate cat si ca
frecventa a vanturilor din directia nord-estica si estica, sub influenta
anticiclonujui Siberian. larna, activitatea acestui camp baric, coroborata
cu cea 2 ciclonului Mediteraneean pozitionat deasupra marii Fgee, creaza
o puternica circulatie la nivelul troposferei, din directia nord-est catre
sud-vest, astfel incat ia nastere vantul cunoscut sub numele de ,,Crivat”,
Dealungul anului in anumite perioade se manifesta, cu o frecventa mai
scazuta, vanturile din directia vestica si sud-vestica.

VEGETATIA

Geobotanic, teritoriul cartat face parte din zona de
silvostepa.

Vegetatia lemnoasa se intalneste in padurile din teritoriu,
fiind reprezentata de: stejar (Quercus sp.), ulm {Ulmus foliacea), artar
(Acer campestre), frasin (Fraxinus excelsior) s.a.

Vegetatia de parter este reprezentata de mohor {Setaria
viridis), zarna (Solanum nigrum), costrei (Echinocloa arvensis), palamida
(Cirsium arvensis), votbura (Convolvulus arvenbis} traista ciobanului
(capsela bursa pastoris), urda vacii (Draba verna) s.

Pe terenurile agricole neluate in Lultum istazuri si dealulgul
drumurilor de exploatare se afla o bogata si variata vegetatie ruderala.
Aicl se pot intalni specii de troscot (Poligonum aviculare}, coada

soricefuiul {Achil Iea setaceea), stirul (Amarantus retroflexus), obsiga
{Bromus mollis) s.



SOLURILE

REPARTITIA TERITORIALA 4 SOLURILOR

Interactiunea factorilor pedoclimatici a condus la formarea si
evolutia unei game variate de tipuri de sol.

Factorii pedogenetici care au concurat [a formarea si evolutia
invelisului de sol au fost: relieful — factor major de variabilitate
pedelogica, roca de solificare, clima, apa freatica, covorul vegetal,
precum si factorul antropic, prin inlluentele modificatoare asupra
factorilor anterior citati.

Astfel, pe teritoriu} administrativ in studiu, a fost identificat si
analizat un singur tip de sol, acesta apartinand clasei ,,L.UVISOLUR] *.

BONITAREA TERENURILOR

Operatiunea complexa de cunoastere aprofundata &
conditiilor de crestere si de rodire a plantelor si de determinare a gradului
de favorabilitate a acestor conditii, pentru fiecare cultura si folosinta in
paite, denumeste notiunea de . bonitarea terenurilor”.

Bonitarea terenurilor in vegim natural, s-a efectuat pe baza
unor parametrii biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare
ecologica a solurilor sau indicatori ecopedologici.

Indicatorii ecopedologici care au fost folesiti pentru bonitare,
sunt cei specificati in lucrarea »~Metodologia elaborarii  studiilor
pedologice™ — vol 1T si {11, 1.C.P.A. 1987.

Pentru categoria de folosinta ,,arabil”, nota de bonitare in
regim natural, este data de media aritmetica a notelor de bonitare pentru 8
culturi importante: grau, orz, porumb, floarea soarelui, sfecla de zahar,
cartof, soia st mazare-fasole.

Incadrarea medie a teritoriului in studiu, este de 56 puncte de
benitare {in regim natural), pe categoria de folosinta arabil.

Estimarea calitdiii se face printr-un sistem parametric (0-100
puncte in condiiii naturale) in care , aldturi de insusirife intrinseci ale
solului se cuantificd si factorii de mediu {climd, relief, apa freatica si/sau
stagnantd) si influenta antropica.



Incadrarea terenurilor agricole in clase de calitaie

Nota de bonitare :

“Clasa de caijtate

Apreciere
81 -100 i Foarte buna
61 - 80 ; il Buni
41 - 60 " iH Mijlocie
21-40 v Slaha
0 - 20 Vv Foarte slabi i

Determinarea parametrica pe culturi si folosinte

Nr.er Cultura — folosinta Usi
{.
L | G 63
2 Orz 58
3. Porumb L
4, Floarea Soaretui 58
3, _ Cartof 42
6. Stecla zahar 47 ‘
7. Sola 58
8. Mazare tasole 58
g, ARABIL 36
Calitatea perimetrului
I Nr. Denumirea unitdtii de sel Supraﬁ'i&a Punctaj | Clasa de Apreciere
i_US Hlormula) m.p. %o mediu | caliiate
t 1 |ELts-mo-Ks-3/5-Tet/NB-ANT | 976 | 100 36 IiHI | mijiocie




CONCLUZT

Suprafata de 976 m.p. arabil apartinand lui Munteanu Ion,
este situata in marea unitate geomorfologic a Campiei Romane.

ldentificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut
conform ,,Sistemului Roman de Taxonomie a Solurilor” — S.R.T.S.
elaborat de I.C.P.A. in anul 2012,

A fost delimitata si descrisa o singura unitate de sol.

Din punct de vedere al reactiei solului in orizontul superior,
predomina solurile din clasa de reactie ,.s/ab acida” (pH = 5,9-6,8).

Textural, suprafata teritorivlui in studiu se incadreaza in
grupa de clasa ., mijlocie-fina’ (lut-argilos).

Dupa ce s-a executat bonitarea terenurilor a rezultat ca, nota
medie de bonitare este 56, incadrandu-se in clasa a Fi-a de calitare.

Analiza proprietatilor fizice, chimice si de troficitate ale
invelisului de soluri este favorabila cererii d-voastrd si in consecinia

eliberdm prezenta documentafie pedologicd, pentru iniocmive wElan
Urbanistic Lonal”



UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.5.) Nr. 1

DENUMIRE: Preluvoscl rescat molic , baticalcaric o lut argilos ,
dezvoltat pe depozite loessoide , mijlocin — fine arabil tasat .

Formula; EL rs-mao ~Ks-5/5 ~Tet/NB-ANT;

Suprafata: 976 mp, 100 %,

Judetul: Jifov, Localitatea: Popesti Leordeni

Raspandirea: campie

Conditii naturale in care apare: suprafata cvasiorizontole (cu inclinare
predominant intre 1-2%) cue denivelari intre 10-20 cwt; adancimena apei
Jrentice 7,060-8,00 m

CARACTERISTICILE SOLULUI

Morfologice si fizice:

Orizontul Ap (0-20 cm ) textura jut argilos , brun inchis { 10YR 3/3 ),
structura grauntoasa mica , partial distrusa de lucrarile agricole , fin
poros , maderat tasat, frecvente radacini subtiri , trecere neta.

Orizontul Am  (20-40 ¢m) |, textura tut argilos , brun inchis (10 YR3/3
)structura grauntoasa mica , bine dezvoltata , fIn poros, tasat , frecvente
radacini subtiri, dese cervotocine si coprolite , trecere treptata.

Orizontal A/B (40-58 em) |, textura ut argilos , brun galbui inchis {1G YR
4/4 'y siructura glomerulara medic . bine dezvoltata , fin poros | tasat,
resturi radiculare semidescompuse | trecere treptata,

Crizoutul Bt ( 58-135 cm ) textura lut argilos , brun (7,5 YR 5/2 ),
structura poliedrica angulara , bine dezvoltat, fin poros, tasat , trecere
{reptata.

Orizonted Cn (135-155 ¢m ) textura lut argtlos , galben roscat (7.5 YR
6/6 ), fara structura, fin poros, tasat. In baza efervescenta puternica.
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IN CONDITIE NATURALE
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STUDIL GE
2018

RAPUORT GEOQTEHNIC

i, IKTROGUCERE

11 In baza comenzli emisd de cétre beneficiar gi projectanmi general, prezentul

studin geotehnic, elaborat la faza UDJF.AC. urmmeazd o stabili conditile geotchnice din

amplasamenty unui vilteare jmobile, situat pe tartlaua 55/3. parcem 5758, nr. ndasteal

o F AN TR

117874, localitates Popesti-Leordeni, ind. Iifov.

1.2, Conform temel de prolectdve. in perimetrul cercetat, urmesza a 1 ronstruite

tmehiie cu destinatia de locuingd (P+2[) i prezent zona este iberd de orice conpstpione,
(s i t

3. Prograrau! de investigatil o cuprins laerdrl speatios o teeen gt borawn ST,

Cupf cun Urmeazis
- observatil vizuale asupra terenoiud,

ivvestioafll geotebnice prin execufarea unusi foraj geotehnic o adineimey de

6,00 . din care au fost prelevate probe pertru anglizaren In laboratoru: GTF

- determinarea in laboratory] GTF a parametrior fizigl sl mecanici 2 pimantordos o
se dezinlia In amplasamennt;

- docusentarea §i analivares condifiilor geologo-stracturaie s geotehnise specifive

araplaspnentsiu,
2.4 Investigatiilo de teren au wout drept scop urmdtvarcie ouiectne;
- stabilirea stratificagiet pimantuarilor ce se dezvolid in amplazament;

~ determinarea niveluloi de aparific i stabitizare a apel subtavane:
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de 225 anl a valorll acceleratief tavenulul pentru prolectare ag=0. 30y 5 conditii locale de

teren daie de o valosre a pericadel de control {colt) Tr=4,6 see.

=

2.7, Conform $TAK 605a/77: "Teren de fundare - ADANCTS

41 MAXIME DE IR
- Zemaren feritoridui Rominde!”, in zona cercetatd adAncimea minimi de inghet este de
SO o, e cea maximé de g0 om.

2.8, Peatru incArcirile date de vint (Mormativ eu indiestivil OR 1-3-5/2012 -

-

“Evaluarea actiani vintrolul asupra copstructitlor™, se va na in caicu) {pertra TMR=50 ani)

o valoare a pregiunil de dinamice a vinulel gu=o.5 &Pa.

2.6 Inchredrile date de wipadd (Cod de proiectare o indicativul OR 1-1-3/2012 -
“Evaluarea actiunil ziperii asupra COR,‘Siﬁ'!.'{lﬁ:‘[:fﬂ{sl‘”}; se va tue 1n ealeul o valoare caracteristics

vy

a inchrefirit din zépaéé we sol avind 2% probabilitate de depiigive intr-un an, respectiv

intervaiul mediu de recurent® IMR=50 ani, de sep=2,0 N/m2.

o

3, CONSIDERATO GEQYEENICE 81 HIDROGEQLOGIOE IN ZONA

PERIMETRULUI CERTCETAY

%1 Prospectiunile seatehuice de teren au avut in vedere prescriptiile din normatival

MNIP G74/2044, Acesiea s-au coneretizal prin executia unui forg] geotehnic cu adiveimen de

]

6.00 m. g crwd amplasament s-a fout In fuuctle de posibilititile oferite de teren st de seonul

£

urmgdrit, Meotiondim od au fost luate In consideratie si date din arhiva Dropoie, precum

consuiiarea docnmentafiilor tehnice de specialitate, elaboraie anterior in zoni.

.2, Metodologia de execntie a sondajulni geatehnic, amplssamental arestuia (ver

plansa 5), precuin s modul de prefevare » probelor s-au efectuat conform prevederilor din

SE EN 3 3«9';-*-2,5;:008: “Buroeod 7 - PROIECTAREA GEQTEHNICA — partea 2 -
CVESTIGARFA ST INCERCAREA TERENULUL. Au fost recoltale probe geotshnice

tilburate {la borean) g netulburate (ytug), care au fust analizate Sn cadil laboratorniui

Ls‘f

cotehnic.

3.3 Forgjul geotehnic, precum i rezultatels anslizelor de lsburator, an pus in

eviden{d urmatoarea siratificatic a fevenulul in adfncime (vesi figa forgulut Fu

raportal fa cota terentdul in data de 28 august 2038
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sevizate pentra qBiliEN 2o adte coustracti)

- R . 1

wractile, pAméanturt Hebefiabile, e} addncimen de fundare este indieatd i

pedinice ¢

t

& Fecomandir! privind thpul lundaticl va avea 1o vedere urmdoarsie:

e R S e e S .
TR e Vg e N :
©osrar | {ip Htologie ;g«,--,a.-‘.-\- ol !
L, foasd o eonaretingg .
i 2 i . H Ty H
! i arOa5s i FE %

vormatival NP pimeeo14. In oaness 3 sunt

%05, Penfrg coetictentu! de frecare r-teven de fundure ) se vor

aveg o vedere nomdtoarels valond fanexa § - tabelnd o)
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Ul grinzior continu se rooow
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5. BECOMANDAR]

5.1 i prnvind addncimes g sistermul de fundare
501 AvAnd in ovedere fipul litologic s inecanive  ale

> o
Are ZVen T vRdere Tnngarsn

3.030F 3

srnahaata de

% s . gy oy AL 51 A
i, e sivainy 3 *—w'xﬂd_x_},ﬁ

porgmabivil NP ji2.2014 — anexs O f_,_gwrmmiv‘

PRAYOASL, prin  bsermedinl  upor  fundaill STALPA  COMNLINUAY  sau

SCONTINUE CU DESCARCARY PE REAZEME LZGLATE”. fun

Bandare vor §§ olombate o beton de

o s 3e Halyea i 4
A.4.2. Bimgensionaies ie_:‘{,}.{liié. i

naameniatl aduss tereniiha

e de caloul prezentate o anexa 1.
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5.2.8. Rezuitatele cercetarilor efectuate de cdire preiectant in timpul cxecujie:
tuergrilor, modificirile stabilite, precum st concluzitle asupra acoratetel privind modul do

undare preconizate se vor aiaga la cartea conatractiel sf la studiul

sxeeubare a s’:‘;im:iilf)
geotahuic peniry completaren aeestula.
5.5.9, Bapdturile cu perefl verticali nesprijiniil se pot executa pénd la adéncimen de

1,25 1. 'Exca\“!inw ¢ adancimi mar mari 38 vor executa fie cu taluzuri inclinate l2 vanie

cateulate functie de litologia si proprietdiile finico-mecanive ale pén'aé'fxturiis'_x'f ei se dezvolid
in cadrul per%n strulnd ) proteiaic contra intemperiion, e eu sprifinin dimensionate

corespuitzdion
5.2.10. In camid sapdturilor eu perefi verticali nesprifiniyl se vor lua wrmiioacsie
midsurt penirn mentineres stabilitdit malurilor si constructiflor slipite:
= tereoni din jurul sfpaturil s4 nu e Incdireat sisa nu safere vibratii
= dacd din cnuze weprevizute turnarea fundatiflor nu se efectuenzd imedist dups
E i

sapare $ se ghservd fenomene care indicd 13@1’%{303 de surpars, 3¢ vor hua mdsur de sprifinive

a peretulid in zong respeethvd sun de transfoemare a ol In taluz,
52,48 Executarea séphfurilor cu perell vertieall spritiniil se va wiliza in cazul cand
adéncimen sfipdturd] deplseste 1,25 m si nu este posibilid desfisurarea mluzulyl,

g2, Umnpluturile intre perelil sapéturi] gl exterions? clddiviior se vor exeoula dis

1

piraanturile rezultate din huerdnile de s¥pituri. Compactarea umpluiuiiior se va Tealiza

,.J!

semimecanizat In strate de 15+20 om, pand la reslizores uow gmf;} de compaciare D=g2+gs

i

i

%. Umicitatea pimaniului pus W operd va i edt mal aproape de o

L

sptimd, admitindu-se

variafii de 25 %. Verificerea compactith waplofurilor go va faco sontorm prevegerilor din

STAS 9850/85: "Lucrrl de imbundtiin funclare - VERITICARFA COMPACT!
TERASAMENTELGR".

5.3, Conforin: NORME ORIENTATIVE DE CONSUMURI DE RESURSE PE ARTICOLE
DE DRVIZ PENTRU LUCRARI DE TERASAMENTE - “Ts" - editia 1994, elaborat de 1L8.P.C.F

i colaborare cu INJCE R - Bae s anrobate de MULPAT, o oodingl N din D2 1u0s,

pitmanturife in care se vor executa sApatus se incadreazs in urmdtoarele oo regoril
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