ROMANTIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul Tlfov.
Tel.: 0374.40.88.18; 0374.40.88.19; 0374.40.88.20; 0374.40.88.21; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro
HOTARARE
privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,INTRODUCEREA TERENULUI IN

INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII HALE PRODUCTIE/DEPOZITARE,
AMENAIJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI »

Consiliul Local al orasului Popesti — Leordeni;

Avand in vedere avizul favorabil nr.17922/10/11F din 26.01.2022 al comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului Ilfov, intrunita in sedinta din data de 16.12.2021 si
avizul arhitectului sef nr.17922/10/11F din 26.01.2022, raportul de specialitate al Serviciului
Urbanism Amenajarea Teritoriului si Cadastru inregistrat sub nr.9104/11.02.2022, referatul de
aprobare al Primarului orasului Popesti-Leordeni inregistrat sub nr.9136/11.02.2022, precum si
raportul de avizare al comisiei nr.4 (comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrérilor publice, protectia mediului inconjurétor, conservarea si pastrarea monumentelor istorice si
de arhitecturd), inregistrat sub nr. 10303/17.02.2022;

Tinénd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru

elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare ;
In conformitate cu prevederile :

- art.25, alin(l) si art47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, modificatd prin OUG nr.7/2011 ;

- art.2, alin(2) din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.136, alin.(1), alin.(2), alin(3), alin (4) si art.196, alin (1), lit a) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, INTRODUCEREA TERENULUI
IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII HALE PRODUCTIE/DEPOZITARE,
AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI” amplasat in orasul Popesti — Leordeni,
strada Iozu Pavel, f.nr. ( T 20/3, P1, lot 4 si 5) nr.cadastale 106491, 106492 in suprafati de 2.539,97
mp din acte, ( 2.540,00 mp din masuritori) este in proprietatea domnului”conform
contractului de vénzare-cumpérare autentificat sub nr. 3.674/29.11.2011 incheiat la BNP Maria
Magdalena Terovan cu sediul in orasul Popesti-Leordeni, judetul Iifov.

Art.2 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la
cunostinta publica.

Art.3 Dacid in perioada de valabilitate sunt demarate lucrdrile de executie, aceasta se
prelungeste pani la finalizarea lucrérilor propuse prin documentatie.
Art.4 Secretarul General U.A.T. va asigura comunicarea prezentei, potrivit competentelor
legale. P T

PRESEDINTE DE SEDINTA,.
Pavel SUTRU _—

CONT%SEWEMA
SECRET ENERAL UAT,
Margareta

Popesti-Leordeni, 24.02.2022
Nr.25



CONSILIUL LOCAL A ULUI POPESTI LEORDENI
NR. ij%& /g <2022

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea si piastrarea
monumentelor istorice si de arhitectura
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV T
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI LEORDENI

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,INTRODUCEREA TERENULUI
IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI HALE PRODUCTIE/DEPOZITARE,
AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE $I UTILITATI ”

Consiliul Local al orasului Popesti — Leordeni:

Avand in vedere avizul favorabil nr.17922/10/11F din 26.01.2022 al comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si de urbanism a judetului Ilfov, intrunitd in sedinta din data de 16.12.2021 si avizul arhitectului
sef nr.17922/10/11F din 26.01.2022, raportul de specialitate al Serviciului Urbanism Amenajarea Teritoriului
si Cadastru inregistrat sub nr.9104 din 11.02.2022, referatul de aprobare al Primarului orasului Popesti-
Leordeni nr.9136 din 11.02.2022;

Tindnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativid pentru

elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completirile ulteriore ;

In conformitate cu prevederlle

- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificatd prin OUG nr.7/2011 ;

- art.2, alin(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- art.136, alin.(1), alin.(2), alin(3), alin (4) si art.196, alin (1), lit a) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art.1: Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, INTRODUCEREA
TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII HALE PRODUCTIE
/DEPOZITARE, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI ” amplasat in oragul
Popesti — Leordeni, strada Iozu Pavel, fanr. (T 20/3, P1, lot 4 si 5) nr.cadastale 106491, 106492 in

suprafatd de 2.539,97 mp din acte, ( 2.540,00 mp din masurdtori) este in proprietatea domnului [l

N - onform contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 3.674/29.11.2011
incheiat la BNP Maria Magdalena Terovan cu sediul in orasul Popesti-Leordeni, judetul Ilfov ;
Art. 2: Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii
la cunostinta publica.
Art. 3: Daca in perioada de valabilitate sunt demarate lucririle de executie, aceasta se
prelungeste pand la finalizarea lucrdrilor propuse prin documentatie.

INITIATOR,

A NTRU LEGALITATE,




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
CABINET PRIMAR

Piata Sfanta Maria, nr. 1;tel.0374.408.819/fax.0374.408.822
Web: http://www.ppl.ro; e-mail : relatii publice@ppl.ro
Nr. 973 & din_77 02.2022

REFERAT APROBARE

PRIVIND PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU ,, INTRODUCEREA
TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE
PRODUCTIE/DEPOZITARE, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE SI
UTILITATI”

Avand in vedere raportul de specialitate nr.9.104/11.02.2022 intocmit de
Serviciul Urbanism Amenajarea Teritoriului si Cadastru din cadrul Primériei oragului
Popesti - Leordeni prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru

obiectivul ,, INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE HALE PRODUCTIE/DEPOZITARE, AMENAJARE INCINTA,

IMPREJMUIRE SI UTILITATI ” situat in orasul Popesti-Leordeni, strada Iozu Pavel,
for., (T 20/3, P 1, lot 4 si 5) identificat sub nr. cadastrale 106491, 106492, tinind cont
de O.U.G. nr.57/2019 privind codul administrativ, art.136, alin.(8), lit.a.

PROPUN:

Analizarea si aprobarea de catre Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni
a proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal:

,» INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN N VEDEREA CONSTRUIRII DE
HALE PRODUCTIE/DEPOZITARE, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE S$I UTILITATI >




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENTI

SERVICIUL URBANISM AMENAJAREA TERITORIULUI si CADASTRU
Nr. 9.104/ 11.02.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
Cu privire la documentatia de P.U.Z. pentru terenul situat in orasul
Popesti -Leordeni, strada Iozu Pavel, f.nr., T 20/3, P1, lot 4 si 5,
nr.cadastral 106.491, 106.492

Avénd in vedere cererea adresata de d-nul _ cu domiciliul in
I 72 b 1.7 854 din

07.02.2022 prin care solicitd aprobarea P.U.Z-ului pentru autorizarea unui obiectiv de investitii
,, INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN N VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE
PRODUCTIE/DEPOZITARE, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI ”

situat in orasul Popesti - Leordeni, strada lozu Pavel, f.nr., (T 20/3, P1, lot 4 si 5) mentiondim urmitoarele:

- terenul in suprafafd de 2.539,97 mp din acte ( 2.540,00 mp din masuratori) este in proprietatea d-lui
_conform contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 3.674/29.11.2011 incheiat
la BNP Maria Magdalena Terovan, orasul Popesti-Leordeni, judetul Ilfov.

- terenul se afld In extravilanul localitatii existent la 01.01.1990, conform P.U.G. revizuit aprobat prin
HCL nr. 08/21.02.2002, prelungit prin Hotérararile Consiliului Local Popesti-Leordeni nr.11/27.02.2012,
nr.19/27.03.2014, nr.04 /31.01.2017, nr. 54/07.06.2017, H.C.L. nr. 123/19.11.2018, respectiv HCL nr.
127/20.11.2019 zona respectivd nu are reglementdri, fuctiunea solicitata se incadreaza in tendinta de
dezvoltare a zonei;

- au fost obfinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 244/21861 din 19.05.2020, prelungit
péind la data de 18.05.2022 emis de primarul orasului Popesti-Leordeni si avizul favorabil nr. 17922/10/11F
din 26.01.2022 al comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului Ilfov, intruniti in
sedinta din data de 16.12.2021 si avizul arhitectului sef nr. 17922/10/11F din 26.01.2022;

- documentatia pentru obiectivul de investitii ,, INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE PRODUCTIE/DEPOZITARE, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE SI UTILITATI ” a fost intocmitd de BIA Florin Iulian Craiu proiect nr.U02/2020. Din
punct de vedere al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, documentatia Intruneste criteriile

necesare aprobarii P.U.Z.

1

ARHITECY SEF,

Intocmit,
insp. sup.Elena Dumitrescu



ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
Nr.9703/15.02.2022

PROCES VERBAL
AFISARE

Subsemnatii Margareta ICHIM si Simona MOTORGEANU am procedat la
afisarea actului: ,,Proiect de Hotérére privind aprobarea Planul Urbanistic
Zonal pentru obiectivul ,,INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN
IN VEDEREA CONSTRUIRII HALE PRODUCTIE/DEPOZITARE,
AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE SI UTILITATI”, la avizierul
Primadriei oragului Popesti- Leordeni, din Piata Sf. Maria nr.1, judetul Ilfov.




Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de —, reprezentat de arh. Florin Marian Craiu, cu
domicitiul i 15—
telefon/fax: -, e-mail: - , inregistratd la Consiliul Judetean Ilfov nr. 17922 din 29.10.2021 si cu
completari inregistrate nr. 20740 din 13.12.2021, 415 din 04.01.2022, 1269 din 20.01.2022 si

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile §i completdrile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ

Nr. 17922/10/11F din 26.01.2022
PENTRU

PUZ - ,INTRODUCERE iN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII HALE
PRODUCTIE/ DEPOZITARE, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI
UTILITATI”, STR. I0OZU PAVEL, POPESTI- LEORDENI

GENERAT DE IMOBILELE: identificate prin nr. cadastrale 106492 si 106491 amplasat in
judetul Ilfov, orasul Popesti- Leordeni, str. [ozu Pavel, Tarla 20/3, Parcela 1, lot 4 §i 5, in suprafati
totald de 2.539,97mp din acte (2.540,00mp din masuritori) conform procesu1u1 verbal O.C.P.L,
proprietate privata a persoanelor fizice/juridice conform extrasului CF anexat si a Certificatului de
urbanism nr. 244 din 19.05.2020, eliberat de Priméria Orasului Popesti - Leordeni.

INITIATOR: ILIE DAN MARIUS;

PROIECTANT: BIA CRAIU FLORIN IULIAN;

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:Arh. Florin Iulian V. Craiu, lit.D, E;
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiati
prin PUZ se afld in extravilanul orasului Popesti - Leordeni si este delimitati astfel: Nord —
proprietate privatd; Est — proprietate privatd; Sud — proprietate privatd; Vest — strada Iozu Pavel.

In vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 9/27.08.2020 de
citre Primdria Orasului Popesti - Leordeni si Avizul Tehnic Consultativ nr.
17244/44/2C/11.03.2021 de cétre Consiliul Judetean Ilfov.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR - conform PUG aprobat cu H.C.L.
Popesti - Leordeni nr. 08/21.02.2002, H.C.L. nr. 11/27.02.2012, H.C.L. nr. 19/27.03.2014, H.C.L.
nr. 04/31.01.2017, H.C.L. nr. 54/07.06.2017, H.C.L. nr. 123/19.11.2018 si H.C.L. nr.
127/20.11.2019, terenul este situat in extravilanul localititii, zona fard reglementiri.

PREVEDERILE P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

U.T.R. Id - Zona4 industrie, depozitare:
¢ P.O.T. max.: 50%;
¢  CUT volumetric max = 3,75mc/mp;
e C.U.T. max.: 1,00mp. ADC / mp. teren;
e Regim de inaltime: P+1E;
¢ Hmax. (mésurati in planul fatadei de la CTN la cornisa): 6,00m.

Intocmit: consilier Serban Cristina Elena, Pagina 1 din 3
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

Retragerea minima fatd de aliniamente si drumuri constituite/reglementate:

e  4.00m, conform plansei de Reglementédr Urbanistice;
Retrageri minime fati de limitele laterale:

e 12,00m la N si25,00m la S, conform plansei de Reglementari Urbanistice;
Retrageri minime fati de limitele posterioare:

e 2,00m conform plansei de Reglementéri Urbanistice.
Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementéri Urbanistice
vizatd spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii - depdsirea lor nu se admite.
CIRCULATII SI ACCESE: Accesul in zona studiati se va face din drumul de exploatare(strada
Iozu Pavel) ce va avea sectiunea de 12,00m, cu un carosabil de 7,00m, trotuare de 2,00m pe
ambele parti ale drumului si 0,5m zone de acostament pe ambele parti ale drumului.
Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
prevederile PUG si ale Regulamentului Local de Urbanism al Oragului Popesti - Leordeni.
Suprafata afectatd de moderizarea strazii Iozu Pavel va fi transferatd cu titlu gratuit domeniului
public al Orasului Popesti - Leordeni, conform legislatiei in vigoare.
SPATIU VERDE SI PLANTAT: in conformitate cu prevederile R.L.U - 20% si ale avizului
Agentiei pentru Protectia Mediului nr. 57/08.09.2021 — suprafetele de teren previazute ca spatii

verzi, nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbaérii de destinatie, in conformitate cu
prevederile O.U.G. nr. 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu apd/canalizare se va asigura conform
solutiei avizate de S.C. EURO APAVOL S.A.. Este obligatorie racordarea constructiilor la
retelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie electricd. Cheltuielile generate de
investitii se vor face exclusiv pe cheltuiala beneficiarufui (investitorului) conform Aviz de
Principiu Apéd/Canalizare nr. 291/16.11.2020.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 16.12.2021
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa
de Reglementari Urbanistice anexatd §i vizata spre neschimbare.

Suprafata de 476,40mp se propune a fi trecutd in domeniul public cu titlu gratuit in vederea
realizérii infrastructurii rutiere si a utilitatilor aferente conform plansei de Reglementiri
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

In vederea respectirii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §i de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul
si la etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare §i consultare finalizdndu-se cu
raportul informdrii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu
aprobarea planului impreuna cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza caruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov, si Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliarad Ilfov, Hotirdrea Consiliului Local de aprobare a documentatiei
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Intocmit: consilier Serban Cristina Elena, Pagina 2 din 3
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Romania
Judetul Ilifov
Consiliul Judetean

W

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) si
2) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanism, structura de specialitate
este obligatd sa aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 244 din 19.05.2021, prelungit pana la de de 18.05.2022, eliberat de Primiria Orasului
Popesti - Leordeni.

ARHITECT SEF,

it

Arh. Urb. Olivia Ana CTO!

Intocmit: consilier Serban Cristina Elena, Pagina 3 din 3
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA
Nr. 17922/10/11F din 26.01.2022

Subiect: Aviz Arhitect-sef pentru P.U.Z.

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnicad de Amenajare a Teritoriului i Urbanism a Judetului Iifov,
intruniti in sedinta din data de 16.12.2021 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmiti de BIA CRAIU FLORIN
IULIAN privind obiectivul de investitii (functiunile) PUZ - L,INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII HALE PRODUCTIE/ DEPOZITARE,
AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE $I UTILITATI”?, amplasat in judetul Ilfov, oras
Popesti Leordeni, str. Iozu Pavel, Tarla 20/3, Parcela 1, lot 4 si 5, nr. cadastrale 106492 si
106491, suprafata 2.539,97mp din acte (2.540,00mp din masuratori) conform procesului verbal
O.CP.L si actelor de proprietate, inregistratid la Consiliul Judetean Ilfov cu nr. 17922 din
29.10.2021 si cu completiri inregistrate nr. 20740 din 13.12.2021, 415 din 04.01.2022, 1269 din
20.01.2022.

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. In acest scop, dupa aprobarea documentatiei prin hotarare de citre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotirarea Consiliului Local va fi
transmis Consiliului Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de 17,80 LEI a fost achitata conform chitantei nr.
2110285899131060 din 28.10.2021.

PRESEDINTE,

Consiliul Judetean oy



DECLARATIE

Subsemnatul cetdtean roméan, domiciliat %

cunoscénd dispozitiile art. 326

Cod penal, privind falsul in declaratii, declar pe proprie rispundere in calitate de proprietar al terenului in
suprafatd de 1.276,62 mp situat in Orasul Popesti-Leordeni, tarla 20/3, parcela 1, lotul 4, identificat
cu nr. cadastral 2658/4 si al terenului In suprafatd de 1.269,95 mp situat in Orasul Popegti-Leordeni,
taria 20/3, parcela 1, lotul 5, identificat cu nr. cadastral 2658/5, care fac obiectul documentatiei de
urbanism ”* PUZ- Trecere teren In intravilan in vederea construirii de hale productie/depozitare, amenajare
incinta, imprejmuire si utilitati” pentru bunurile immobile sus mentionate conform Certificatului de
urbanism nr. 244/21861 din 19.05.2020 emis de Priméria Orasului Popesti-Leordeni, judetul Iifov, ci
investitia propusa prin documentatia de mai sus nu este realizatd, terenul fiind liber de constructii.

Dau prezenta declaratie pentru a fi folosita la autoritdtile competente, in vederea avizirii si
aprobarii dosumentatiei de urbanism,

Redactat® §i editatd la sediul Societafii Profesionale Notariale “Siivia Birladeanu si Alexandru
Barladeanu” intr-un exemplar original care se va péstra in arhiva biroului, si 3 (trei) duplicate din care 2
{doud) duplicate pentru parte si 1{un) duplicat pentru arhiva biroului notarial.

%

1995 >2020
Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Roménia éﬁ%g@%%m
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA

"SILVIA BARLADEANU §i ALEXANDRU BARLADEANU”
Licenta de functionare nr. 128/3520/28.04.2015
Sediui: Mun.Bucuresti, Sos.Oltenitei nr.220, b8, sc.B, parter, ap.56, sector
Tel: 021.636.7092; Fax: 021.634.12.58; E-mail: office@notarbarladeanu.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2134

Anul: 2020 Luna: 06 Ziua: 26
ui, s-a prezentat: -

In fata mea, Alexandru Barladeanu, notar public, la sediul birg

, In nume propriu, care, dupd ce a citit actul, a ds farat cd i-a infeles continutul, ¢a cele
cuprinse in act reprezintd voinfa sa, a consimtit la autentifica yafbrezentului inscris si a semnat unicul
exemplar original.

in temeiul art.12 lit.b) din Legea notarilor publici si aactm(atn notariale nr.36/19935, republicata,
cu modificarile ulterivare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL ENBC}Hb
" S-aincasat onorariul in sumé de 50 Iex + 9,50 lei °<JA cu bon f'sca'l/..ﬁ.. 2020.

- sxemplare, NOTAR PUBLIC,

dala ALEXANDRU BARLADEANU

’3%“’%{%&*?%



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr. cerere 22503

Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Buftea Ziua 18
g Luna 01
Anui 2022
AN

CPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
. PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 106491 Popesti Leordeni

LER ST

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:4086
TEREWN Extravilan Nr. cadastral vechi:2658/4

Adresa: Loc, Popesti Leordeni, jud, lifov

Nr. iNr. cadastral Nr. * :
crt topografic Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 106481 1,270 suprafata din cf este 1270,02 mp

B, Partea II. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
172840 705/12/2011
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 3674, din 28/11/2011 emis de BNP Terovan Maria ;
B1 glntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

jactuala 1/1__

. Partea Hi. SARCINI .

Inscrieri privind dezmeambramintele dreptulul de proprietate, drepturi reaie
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3
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Carte Funciard Nr. 106491 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Lecrdeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
106491 1.270 suprafata din cf este 1270,02 mp
* Suprafaia este determinata in planut de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

129114 : : N 102174

.:.

129247

1048457

128727
Date referitoare la teren
nr | Categorie {inva | Suprafata . " .
crt | folosintg |vilan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 1.270 - - - provine din CF 2305
Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput starsit = (m)
1 2 59.55
2 3 21.327
3 4 59.546
4 1 21.328
** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mal mici decst valoarea 1 milimetru.
Decument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 106491 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active ia data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatitior continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentutui,

Data si ora generdril,
18/01/2022, 13:46

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr. cerere 22502

Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Buftea Ziua 18
Luna 01
- Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificars
100111341337

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr, 106492 Popesti Leordeni

A. Partea |. Descrierea imobiluiui
Nr. CF vechi:4087

TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi:2658/5

Adresa: jud. lifov
Nr. |Nr. cadastral Nr. " "
crt|  topografic Suprafata*® (mp) Cbservatii / Referinte
AL 106492 1.270 1269,95 mp; provine din CF 2305

B. Partea il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

172844/ 05/12/2011
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 3674, din 29/11/2011 emis de bnp TEROVAN MARIA MAGDALENA;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

“A.,v,,«»4»~qmea [”- SARC{N; .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 106492 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
106492 1.270 1269,95 mp; provine din CF 2305
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

1
i

134431

125248

1064772

Date referitoare la teren

nr | Categorie jintra | Suprafata
Crt i folosintd |vilan {(mp)

1 arabil NU 1.270 - - .

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 59.55
2 3 21.328
3 4 59.54
4 1 21.328
| unglmile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 106492 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generaril. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural af institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.refverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
18/01/2022, 13:46

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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RIDICARE TOPOGRARCA
scara: 1/1000

Judetul ILFOV
Teritorivl administratiy; POPESTI-LEORDERN!
Cod SIRUTA; 179 533
Adresca imobilulul:
Popesti-Leordeni, taria 20/3,
parcela 1, jud. iifov.

Adresa propriefari:

/’
Nr. Cadastral af corpulul de proprietatel: L.«

i
i
4

ISUPRAFATA = 1270.02 m.p. . /

Numele si nrenumele execiidnty
Cristian PETCU ; C.A. B/2906£2002
Semnatura si stamplic: %




RIDICARE TOPOGRAFICA LCT 5
scarc: /1000

Mumele st prenumele propristariion

Judetyl ILFOYV
Teritorivl administrativ: POPESTI-LEORDEN!
Cod SIRUTA: 17% 533
Adresa imobiluiui
Popesti-Llecrdeni. toria 20/3,
parcela 1, jud. lifov.

Nr. Cadasiral al corpulut de propriefatel:

ot pesmm..

[SUPRAFATA = 1249.95 mup. /\

Numele si prenumele executoniuli
Cristian PETCU ; C.A. B/2906/2002
Semnatura si stampila:




ROMANIA
JUDETUL ILFQV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEGRDENI

Pm;a b("mla Mana nrkkl h
Tel.0374/40.88.19,0374/40.88.20.0374/40.88.2 1;Fax 0374/40.88.22, web:www. ppl o
SERVICIUL URBANISM S1 AMENAJAREA TERITORIUL U1

COPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL — 15923

PRIMAR,
Nr.21.861 din 07.05.2020

CERTIFICAT DE E}‘B ANISM
N1, 64%//21861 din /70", 2020

In scopul: INTOCMIRE PUZ — INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VE EDEREA
CONSTRUIRIT-H ALE PRODUCTIE/DEPOZITARE, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE SEUTILITATI™

Ca urmare a cererii adresate de") d-nu|j | | N = comicilivl®/sediul in judetul

_. municipiul

|, Inregistrata la nr.21.861 din 07.05.2020, -
pentru Imobilil - {eren §i/sau constructi -, situat In judetul Hfov, oragul Popesti-Leordenti,
satul_, cod postal , sirada lozu Pavel, T20/3 —P1, lot 4 si lot 5, sau identificat prin® nr. cadastral
106492 51 2658/4, act de proprietate, extras de carte funciari, anexafe,
in temerul reglementdrilor Documentatier de urbanism nrP68/2000, faza PUG,

aprobatd prin hotdrdrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002. hotirirea
Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 11/27.02.2012, hotirirea Consiliului Local Popesti-
Leordeni nr.19/27.03.2014, hotararea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 04/31.01.2017,
hotérédrea C‘onsrhu!m Locul Popesti-Leordeni nr. 54/07.06.2017, hotirirea Consiliului Local
Popesti-Leordent r.123/19.11.2018,  hotdrdrea  Conmsiliului  Local  Popesti-Leordeni
nr.127/20.11.2019.

in conformitate cu prevederile chii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de

\_ astructii, republicat, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul este situat in extravilanu! localitatii existent Ja 01.01.1990. Terenul in suprafa(d de
2.539,97 mp se afld In propnetat\,a d-lui Ilie Dan Marius conform contractului de vénzare
cumparare autentificat sub nr.3.674/29.11.2011 incheiat la BNP Maria Magdalena Terovan.

NOTA: In conformitate cuart.7. alin. (9] din Legea nr 30,1991 () primdria ovasului Popcsn Leordeni mu este
raspunzdiogre pentry eventualele prejudicii ullerioare cauzate de existenta unor liti gii privind acest teren.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Categoria de folosinti a terenului:
e actuald: extravilan arabil; ‘
e propusd: Intocmire PUZ — introducere in intravilan in vederea construirii — hale
productie/depozitare, amenajare incintd, Imprejmuire si utilitati.
Destinafie: teren extravilan, zona fard reglementiri.

B Numele si prenumele soliciiantului.
“ Adresa solicitantuelui,
¥ Date de identificare 2 imobilului - teren sifsan construetii - conform Cereri penty emiterea Certiftefiniug de ur




3. REGIMUL TEHNIC:

N in Planul Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002 zona respectiva este
reglementati ca teren arabil in extravilan. Categoria de folosintd, regimul juridic, tehnic al
terenului si functiunea pot fi modificate numai in conditiile legii, prin intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal cu conditia respectirii prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat?
pentru/intrucat: elaborarea documentatiei necesard intocmire PUZ.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si nu confera
dreptul de a executa lucriri de constructii

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

{n scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa‘autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULULI, strada Lacul Morii, nr.1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului $i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe n
legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze §i sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultirii publice, centralizdrii optiunilor
publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.

{n aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului Tn vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare
a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

in urma evaluirii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului
asupra mediului si/sau a evaludrii  adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intenfia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente.

9 Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/

DESFIINTARE va fi insotita de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului (copie conforma cu originalul), extrasul de carte
funciara de informare actualizat la zi, certificat fiscal(Primarie);

c) documentatia tehnicd - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

[]D.T.A.C. [] D.T.O.E. [] D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin _certificatul de urbanism:

d.1 ) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

[] alimentare cu apa/ canalizare  [] Alte avize/acorduri
(] (] - [] C.N.ALR.

[] alimentare cu energie electrica [] salubritate []

[] alimentare cu energie termica  [] transport urban []

[x] Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice
[x] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
d.2 ) avize si acorduri privind:
[x] Aviz preliminar de oportunitate
[x] Comisia Tehnicd din Consiliul Judetean Ilfov si aprobat de Consiliul Local al
orasului Popesti-Leordeni.
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor

descentralizate ale acestora (copie)

(] [] []
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[] studiu geotehnic [] []

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului (copie);
- ) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie)

Taxa autorizatie de construire.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR,
Petre IAQ

i
ARHITE(QT SEE;
arh. Raluca Flori’?a POPESCU

IMIT,

insp. sup. Danjela NI{ “ULAE

Achitat taxa de: 30,40 lei, conform chitantei fiscale nr. {17/757 72 dlnff:?j/iOZO
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data

de_p4 pe Lpde




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de /945 2027 pana la data de #8.05 2022

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibild, solicitantul
urmand si obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR.
Felre /Ai@

“Nﬁ SECRETARQFNER&E@AT
= ﬁ%w@w

B—
o,

ARH{TF‘C
Gt Ratuca P omRa ﬁﬁﬁw

Data prelungirii valabilitagii: .03, iM?’
Achitat taxa de:_ G42  lei, LOI‘lfOI‘Hl 5? hitantei nr. @755 din 9508 202¢
Transmis sehc:tcmtu ui ladatade /7 direct/prin posta

*1 Se completeaza, dupa caz:
Consilivlui judetean;
Primaria Municipiului Bucuresti;
Primaria Sectoruful _ al Municipiuiui Bucuresti;
Priméria Municipiului ____ :
Priméria orasului
Primiria Comunei :

**3 Scopul emiterii certificatului de mbamsm conform precizirii soliciiantului, formulata in cerere

#%%) Se completeazid, dupa caz:

- presedintele Consiliului judetean

- primarul general al municipiului Bucuresti

- primaru} sectorului _al municipiului Bucuresti

- primar.

*¥¥%) Se va semna, dupd caz, de ¢litre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef* de citre persoana cu responsabilitate in

domeniul amenajarii teritoriutui i urbanismului precizdndu-se functia si titlul profesional.






Extras de Plan Cadasiral de Carte Funciard, irmebi rr. cadastral 106492 / UAT Popesti Leardeni
incadrare in zond
seara 11500

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2din 3
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ROMANILA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ()RAw LUI POPE STI LEGRDEN

’mgd Shma Maria.nr.
Tel.0374/40.88.19.0374/40.88.20.0374/40.88.2 1 :Fax 0374/40.88.22. web:www.pplro
SERVICIUL URBANISM STAMENAJAREA TERITORIULLUH

CEPRA TOR DATE CU CARACTER PERSON AL - 15923

Nr. 30.324 din data de 24.08.2020

APROBAT
. “Primar
Petre IAC

Ca urmare a cererii adresate de! d-nul
municipiul
calitate de proprietar. inregistratd la nr.30.324 din 24.06.2020. in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare. se emite. :

cu sediul/dom

AVIZ PREALABIL DI OP()R TUNITATE

sk

<o, - e
Nr. /7 dine="7-<73 2020

pentru claborarea Planului urbanistic zonal pentru®” — introducere in intravilan in
vederea construirii — hale productie/depozitare. amenajare incintd, imprejmuire si utilitdi.
generat de imobilul?' situat in orasul Popesti Leordeni. strada lozu Pavel. T20/3 ~P1l. lot 4 51
10 3. identificat cu nr. cadastrale 106492 si 2658/4. cu respectarea urmétoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeazd si fie reglementat prin PU.Z.: Conform ancxei” la prezentul
aviz, teritoriul este delimitat nord de nr. cadastral 102194, Ja sud {

2. Catesoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servitufr: Planul urbanistic zonal va
studia corelarea carosabilelor din zona cu investitiile aprobate si circulatiile majore propuse
prin P.U.7. tird a le modifica. Dotarile propuse vor {1 in concordanta cu necesititile zonei in
ansamblu si al prevederilor P.U.Z.-urilor. :

3. Date referitoare la dotiri (relatia_terenului cu infrastructura existentd si propusd):
accesul principal la parceld se face la vest din strada fozu Pavel.

4. Indicatori urbanistici oblisatorii (limite valori minime si maxime): Regim de indltime
propus de beneficiari este de P+1E - P.O.T. = 50%: C.U.T. = 1,00 - R. H.max. 10 m. Reguli
de amplasare si retrageri_minime_obligatorii: retragerea construcmlm fatd de strada lozu
davel va fi de 4.00 m. retragerea constructiilor fatd de limitele laterale va i de H/2 dar nu mai
putin de 6.00 m. fatd de limita posterioara constructiile vor fi cuplate cu constructiile viitoare
de pe parcela invecinata.

5. Dotirile de interes public_necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdfilor:
Asigurarea accesului se face din strada lozu Pavel, locurile de parcare vor fi asigurate la sol.
in zona studiath nu existd retele de alimentare cu apd potabild si canalizare menajerd.
beneficiarul va trebui s isi prevada in incintd o gospodarie de apa pentru alimentarea cu apé
potabild si o statie de pompare a apelor uzate menajere.

6. Capacititile de transport admise: Conform studiilor de specialitate.

7. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale peniruy PU.Z.:
conform certificatului de urbanism nr.244/21861/19.05.2020.




8. Obligatiile initivtorului PU.Z. ce derivii din procedurile specifice de informare si
consultare _a_publicului: In vedere: aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism aprobata cu Ordinul Ministrului dezvoltarii regionale si turismului
. 27017 2010 publicat in Monitorul Oficial. Partea L. nr. 47 din 19.01.201 I. inainte de
transmiterea pe circuitul tehnic de avizare. initiatorul si elaboratorul documentatiei de
urbanism au urmdtoarele obligatii: « $a amplaseze in zona ce urmeazii a fi reglementati
panourile de informare a publicului. in loc vizibil. la parcela care a generat intentia elaboririi
PUZ. Panourile vor fi rezistente la intemperii. grafica va fi realizatd conform modelelor
previzute in anexa Ordinului nr. 270172010, « S$3 transmitd structurii investits cu
responsabilitatea privind consultarea publicului pentru planurile de urbanism si de amenajare
a teritoriului anungul intentiei de elaborare a PUZ si documentaia in format electronic pentru
a putea fi afisatd pe site-ul institutiei. inclusiv certificatul de urbanism, modelul panoului de
informare si dovada amplasarii panourilor de informare in zona ce urmeaza a fi reglementata.
respectiv fotografii cu datd certd ale panourilor montate in amplasamentele alese conform
prevederilor Art. 34. - alin. (4) al Metodologici de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.
aprobata prin Ordinul Ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr. 2701/ 2010.

9. Concluzii si recomandari: Aprobarea avizului de oportunitate nu_obligd autoritatea
publica locald la aprobarile ulterioare ale documentatiei de urbanism. Consideram astfel ca
fiind oportuna si avizam favorabil initierea intocmirii documentatiei PLAN URBANISTIC
ZONAL « INTRODUCERE IN INTRAVILAN N VEDEREA CONSTRUIRII - HALE
PRODUCTIE/DEPOZITARE. AMENAJARE INCINTA. IMPREIMUIRE STUTILITATI ».
in orasul Popesti Leordeni in conditiile respectarii prevederilor prezentului si a legislatiei in
vigoare. Initiatorii P.U.Z. isi vor asuma in intregime raspunderea privind toate consecinfele
nerespectarii de cdtre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz
prealabil de oportunitate. a celor impuse prin certificatul de urbanism st prin avizele de
specialitate ce se vor obtine. _

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu modificérile i completarile ulterioare si reprezintd punctul de
vedere al structurii de specialitate din cadrul aparatului propriu al primarului orasului Popesti
Leordeni. este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 244/21861/19.05.2020. emis de primaria orasului Popesti Leordeni.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de<=
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ROMANIA

JUDETULILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923
Nr LiSwl dindatade 3y » ¢~ 2020

Raport preliminar privind informarea publicului conform Ordinului
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr2701/30.12.2010

Prin prezenta se adevereste cii d-nul _avfmd calitate de
proprietar, a depus spre afisare la sediul primariei orasului Popesti-Leordeni,
documentatia PUZ pentru terenul in suprafatd de 2.539.97 mp situat in orasul
Popesti-Leordeni, strada lozu Pavel, T20/3 ~ PI1, lot 4 si lot 5, identificat cu nr.
cadastrale 106492 si 2658/4.

Documentatia depusd cuprinde:

- plansa reglementari;

- plansa exemplificativ;

- memoriu tehnic;

- fotografii panouri de afisare pe teren.

Mentiondm c¢d documentatia a fost afisatd pe teren si pe site-ul primariei
orasulul Popesti-Leordeni din data de 13.07.2020 pentru o perioada de 25 zile, iar in
decursul a 15 zile ulterioare, nu s-au inregistrat contestatii cu privire la solutia
propusa prin PUZ.

Eliberam prezenta pentru a servi la Consiliul Judetean Ilfov.

PRIMAR,
Petre !A{fﬁ}ﬂ
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Roméania
Judetul flfov
Consiliul Judetean
Serviciul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 17244/44/2C/11.03.2021

Spre stiintd:  BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA CRAIU FLORIN IULIAN
Strada Avrig 28, Sector 2, Municipiul Bucuresti
Subiect: Avizare consultativd documentatie de urbanism

Urmare solicitarii dumneavoastrd de emitere a Avizului consultativ al al Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism privind obiectivul de investitii (functiunile) ,,PUZ-
INTRODUCEREA TERENULUI iN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII - HALE
PRODUCTIE/ DEPOZITARE, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI”,
amplasat in judetul Iifov, orasul/comuna Popesti Leordeni, tarla 20/3, parcela 1, nr. cadastrale
106492, 2658/4, cu suprafata de 2.539,97 mp., inregistratd la Consiliul Judetean Itfov cu nr. 17244
din 14.12.2020, cu completdri inregistrate cu nr. 1417 din 29.01.2021, v& comunicdm faptul ci
documentatia a fost analizatd tehnic in data de 02.02.2021, in sedinta 2C a Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism rezolutia fiind ,.se poate continua procedura de avizare” .

Pentru continuarea procedurii de avizare este necesard completarea lucrdrii cu urmétoarele:

- respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice;

- respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul ~ cadru al
Planului Urbanistic Zonal GM — 010 - 2000;

- respectarea Ghidului privind claborarea si aprobarea regulamentelor locale de
Urbanism GM - 007 — 2000;

- respectarea Ordinului 119/20014 pentru aprobarea normelor de igiend §i saniatate
publicd privind mediul de viati al populatiei;

Vi asteptam la sediul Consiliului Judetean Ilfov, Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului in
Bucuresti, strada Ernest Juvara, nr. 3-53, sector 6, pentru ridicarea/completarea documentatiei in
vederea continudrii procesului de avizare.

PRESEDINTE,
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
M uu A ORASULUI POPESTI- LEORDENI

Piata Stanta Marianr 1
TeLO374:40.88.19.05374:40.88.20.0374-40.88.2 1 :Fax ()?74 40.88.22. webiwww.pplro

SERVICIUL URBANISM STAMENAJARE I RITORIULUY
OPERATOR DATE CU CAR. \( ER PERSONAL-15923

Nr42.739 din 21.10.2020

CATRE,
d-nul CRAIU FLORIN IULIAN

Urmare adresei dumneavoastrd, inregistrati sub numarul de mai sus. prin
care solicitati sd va comunicim dacd amplasamentul situat in 1 orasul Popesti
Leordeni, strada lozu Pavel, T20/3 — P1, lot 4 si lot 5, pentru care ati initiat
documentatia de urbanism, respectiv, Plan Urbanstic lonal va face parte din
strategia de dezvoltare a orasului Popesti Leordeni, va facem cunoscut ca:

- in zona amplasamentului la care faceti referire existd infrastructuri
stradala si retele tehnico-edilitare.

Propunerile inaintate de dumneavoastrd prin Planul Urbanistic Zonal se
inscriu in strategia de dezvoltare a localititii privind functionalitatea si accesul la
retelele tehnico-edilitare (alimentare cu apd potabild/canalizare menajera,
alimentare cu energie electricd si gaze naturale) si de infrastructurd rutiera,
precum si in solutiile date de studiile de fundamentare elaborate la nivelul
Planului Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni aprobat prin HCL nr.
08/21.02.2002 si prelungit prin HCL nr. 11/27.02.2012, HCL nr. 19/27.03. 7014
HCL nr. 04/31.01.2017, HCL nr. 54/07.06.2017, HCL nr.123/19.11.2018
nr.127/20.11.2019.

PRIMAR,
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor ,
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului |

Agentia pentru Protectia Mediului Ifov

P ;f ///
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE =~
Nr. 57 din 08.09.2021
Ca urmare a notificarii adresate de cu domiciliul in || G

privind planul: PUZ -
»introducere in intravilan in vederea construirii -~ hale productie/depozitare,
amenajare incinta, imprejmuire si utilitati” — situat in oras Popesti — Leordeni, str. lozu
Pavel, T 20/3, P 1, lot 4 si 5, nr. cadastral 106492 si 2658/4, judet lifov, inregistrata la APM
lifov cu nr. 671/15.01.2021 si a completarilor ulterioare, in baza:
= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului gi a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri si programe

Agentia pentru Protectia Mediului lifov

~  Caurmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 05.05.2021, a completarilor depuse la documentatie;

-~ In conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluari de mediu pentr: nlanuri $i
programe;

~ Inlipsa comentariilor din partea publicului interesat,
decide:

Planul: ,PUZ - Introducere in intravilan in vederea construirii — hale
productie/depozitare, amenajare incinta, imprejmuire si utilitati” - situat in oras
Popesti — Leordeni_str. lozu Pavel. T 20/3, P 1, lot 4 si 5. nr. cadastral 106492 si 2658/4.
judetul lifov, titular nu necesita evaluare de mediu si nu necesiti
evaluare adecvata si se va supune adoptarii fard aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafata de 2539.97 mp. situat in extravilanul crasului Popesti
Leordeni. conform Certificatului de urbanism nr. 244/21861 din 19.05.2020. emis de
Primaria orasului Popesti Leordeni,

AENTEA PENERE

PROTECTIA MEDY
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Obiectivul  PU.Z.-ului il constituie introducerea terenuiui in intravilan si
reglementarea zonei in vederea construirii - hale productie/depozitare, amenajare incinta,
imprejmuire si utilitati, care se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor impuse prin
avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Bilant reglementari:

TOTAL TEREN CE A GENERAT PUZ ( mp)

suprafata POT

ZONA INDUSTRIE, DEPOZITARE

circulatiiinzona ) o} 78B2130%
suprafata destinata constructiilor 1269,81 509,
spatii verzi in zona 508120%

SUPRAFATA TOTALA TEREN 2539.,91100%

indicatori urbanistici propusi ;
Id ~ Zona productie si depozitare
P.O.T. propus = 50%
C.UT. propus=1,0
R.H. maxim = P+1E
H maxim cornisad = 10,00m
Procent spatii verzi = 20%

Suprafata totala de spatii verzi prevazuta prin PUZ respectiv suprafata de spatii
verzi = 508 mp (20%), vor fi amenajate si intretinute. Suprafetele de teren prevazute ca
spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbarii de destinatie conform
OUG nr. 114/2007.

Echiparea edilitara:

Referitor la reglementarea utilitatilor apa —canal conform Avizului de Gospodarire a
Apelor nr. 145 — IF din 25.06.2021 emis de A.N. “APELE ROMANE”"

Sistem de alimentare cu apa:
Sistem de alimentare cu apa:
Proiectantul propune sursa de alimentare cu apa subterana — prin intermediul unui foraj ce
va fi amplasat in incinta proprietatii, pana la realizarea retelei publice de alimentare cu apa.
Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.
Deficitul de apa potabila: se considera ca necesarul de apa poate fi asigurat integral din
sursa mentionata pentru toate activitatile propuse prin PUZ.

Sistem de canalizare ape uzate:
Intr-o prima etapa. pana la realizarea retelei publice de canalizare, apele uzate menajere
vor fi evacuate intr-un bazin vidanjahil etans.
Apele pluviale provenite de pe platformele betonate, vor fi trecute printr-un separator de

produse petroliere, apoi vor fi evacuate intr-un bazin de retentie ce va fi utilizat ca rezerva
PSI. surplusul de apa fiind folosit la intretinerea spatiilor verzi.

2. Caracteristicile efectelor i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
Suprafata de teren care face obiectul planului este amplasata in extravilanu

orasului Popesti Leordeni. cu folosinta “arabil'~ zona fara reglementari urbanistice.

conform PUG aprobat cu H.C L. Popesti Leordeni nr. 08/21.02.2002: nr. 11/27 02 2012

CAGENTEA PENTRU PROTECTIA MEDIVLUT POV
iy Foriioye b Bucoresti, Sector 6, Cod 0608471

g Pl G243 402 07
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nr. 19/27.03.2014; nr. 04/31.01.2017; nr. 54/07.06.2017; nr. 123/19.11.2018 sj
127/20.11.2019.

Functiunea propusa prin PUZ: Id — zona productie si depozitare.
Planul determina utilizarea unor suprafete mici la nivel local.
Planul nu se va dezvolta intr-o arie naturala protejata.

Obiligatiile titularului:

~ Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

~ Corelarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare cu cele ale Primariei orasului
Popesti Leordeni;

~ Se vor respecta prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediufprocedura
de evaluare adecvata:

~ S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea procesului de elaborare a
PUZ-ului si prin afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM lifov.

~ Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea
si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism, ce a stat la
baza emiterii prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatior
competente pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului,
conform O.U.G. nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului
cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia
mediului in planul sau programul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de
institutiile/autoritatile cu atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Alina Laurd POSTEIU

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, 1)
AUTORIZATII, -
Mircea DUMJTRESCU
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ADMINISTRATIA NATIONALA

LAPELE ROMANE”

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA

ARGES-VEDEA
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCURESTI

F-AA-1
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Nr. 145 - IF din 25.06.2021

privind: “intocmire PUZ - Introducere teren in intravilan in vederea construirii de hale
productie/depozitare, amenajare incintd, imprejmuire gi utilitdti", oras Popesti-Leordeni,
str. lozu Pavel, T 20/3, P 1, lot 4, Iot &, nr. cadastrale 106492 2658/4, jud. lifov

1. DATE GENERALE

Bazin hidrografic ‘Arges;

Réu/cod cadastral :Déambovita/ X - 1.025.00;

Judet Hifov;

Comunallocalitatea :Popesti-Leordeni;

Clasa de importanti IV, conform STAS 4273/83;

Beneficiari :CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI! si

Elaborator documentagie tehnicd - S.C. VIREO ENVIROCONSULT SRL - CUL
29372720; Certificat de atestare nr. 171 din 01.04.2021 valabil pana la data de 01.04.2024,
emis de Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor.

Conform Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 2, cap.l, art: 1, alin (4), titularul de proiect si
elaboratorul rdspund pentru corectitudinea datelor inscrise in documentat!a tehnica, precum
si de respectarea prevederilor Normativului de continut.

2. NECESITATEA $1 OPORTUNITATEA INVESTITIE!

Scopul fucrarii: introducerea in intravilan a unei suprafete de teren de 2 539,97 mp si
intocmirea Regulamentului Local de Urbanism. Pe aceasta suprafa;a urmeazs a se construi
hale pentru productie/depozitare.

Incadrarea in Schema cadru de amenajare a bazinului hidrografic si a prevederilor PUG oras
Popesti-Leordeni: lucrarea nu se inscrie in prevederile PUG oras Popesti-Leordeni, PUZ-ul
mentionat in titiu completand propunerile PUG.

Situatia existenta:
in prezent suprafata de teren de 2 539,97 pentru care a fost elaborata documentatia PUZ, are
functiunea de teren agricol, in extravilanul orasului Popesti-Leordeni.

3. ELEMENTE DE COORDONARE $! DE COOPERARE
a) Amplasament

Terenul studiat prin PUZ este situat in oras Pope: *“i y\m bazinu! hidrografic Arges
incadrarea lucrarilor in clasa de lmportanté co «

or in vigoare: .
Ansamblui de lucrari se va incadra in clasa de g %‘LV onform STAS 4273/8& ;’{Q J—

'@&:

%‘ $m/ {m,/
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCUREST! \*\“\’*’5}% Cod Fiscal: RQ 24427093 / 05.09.2008, in scop TVA
Splaiul Independentei Nr. 294, c.p. 060 031 Cod IBAN: ROOSTREZ706501701X012981, deschis
Sector 6, Bucuresti . pe CF 18319184, Trezoreria Sector 6 Bucuresti
Centrala tel. +40 213 182 229, Fax +40 213 182 220 ‘
Dispecerat tel. +40 213 184 448, Fax +40 213 182 228
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b) Acte de reglementare emise
Nu au fost emise acte de reglementare anterioare referitoare la aceasts lucrare.

Documentatia completeazd propunerile PUG oras Popesti-Leordeni si propunerile de
dezvoitare.

Acte anexate la documentatia tehnica:

- Certificat de Urbanism nr. 244/21861 din 19.05.2020, emis de Priméaria orasului Popesti-
Leordeni;

- Adresa nr. 42739 din 21.10.2020, emis& de Primdria orasului Popesti-Leordeni;

- Aviz Consultativ nr. 17244/44/2C din 11.03.2021, emis de Consiliul Judetean Hfov

- Aviz de Amplasament nr. 20003188 din 28.09. 2020 emis de VITAL BLUEAQUA S A.

Ca urmare a cererii d- ului_mreglstrata la S.G.A. lifov — Bucuresti cu
nr.6763 din 24.05.2021, prin care se solicitd emiterea avizului de gospodarire a apelor pentru
“‘Intocmire  PUZ - Introducere teren in intravilan in vederea construiri de hale
productie/depozitare, amenajare incintd, imprejmuire si utilititi’, oras Popesti-Leordeni, str.
lozu Pavel, T 20/3, P 1, ot 4, lot 5, nr. cadastrale 106492 2658/4 jUd lifov,

In temeiul Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, 3 O.U.G. nr.
107/2002 privind infintarea Administratiei Nationale Apele Romane cu modificdrile si
completérile ultericare si a Ordinului Ministerului Apelor si Padurilor nr. 828/2019 privind
procedura si competeniele de emitere, modificare si retragere a avizului de gospodarire a
apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de ap3, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: “intocmire PUZ - Introducere teren in intravilan in vederea construirii de hale
productie/depozitare, amenajare incintd, imprejmuire i utilitati’, oras Popesti-Leordeni,
str. lozu Pavel, T 20/3, P 1, lot 4, lot 5, nr. cadastrale 106492, 2658/4, jud. lifov

In documentatia tehnica prezentata se prevad urmatoarele:

4. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA

Organizarea arhitectural urbanistica a unei suprafete de teren de 2 539,97 mp si accesul rutier
din De, suprafatd pe care se vor construi hale de productie/depozitare, utilitati, conform
Certificatului de Urbanism nr. 244/21861 din 19.05.2020, emis de Primaria orasului Popesti-
Leordeni.

5. DOTARI HIDROEDILITARE

5.1. Sistem de alimentare cu apa:

Proiectantul propune sursa de alimentare cu apa subterana - prin intermediul unui foraj ce
va fi amplasat in incinta proprietatii, pana la realizarea retelei publice de alimentare cu apa.
Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.

Deficitul de apa potabild: se considerd c& necesarul de apa poate fi asigurat integral din
sursa mentionata pentru toate activitatite propuse prin PUZ.

5.2. Sistem de canalizare ape uzate:
5.2.1. Intr-o prim3 etapa, pana la realizarea refelei publice de canalizare, apele uzate
menajere vor fi evacuate intr-un bazin vidanjabil etans
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5.2.2. Apele pluviale provenite de pe platformele betonate, vor fi trecute printr-un separator
de produse petroliere, apoi vor fi evacuate intr-un bazin de retentie ce va fi utilizat ca rezerva
PSI, surplusul de apa fiind folosit la intretinerea spatiilor verzi.

6. AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELE CONDITH

6.1. Corelarea lucrarilor de alimentare cu ap3 si canalizare cu cele ale Primariei orasului
Popesti-Leordeni.

6.2. Pentru toate lucrarile de investitii ce vor avea legatura cu apele se vor solicita in mod
obligatoriu avize de gospodaérire a apelor pe baza unor documentatii tehnice intocmite conform
normativelor in vigoare.

Prezentut act de reglementare nu exclude obligativitatea beneficiarului de a obtine alte
avize, acorduri, autorizatii, etc. emise de alte institutii.

S.G.A. lifov-Bucuresti, prin prezentul aviz nu isi asumi rdspunderea pentru
amplasarea iucrarilor propuse i pentru regimul juridic al terenurilor ocupate de acestea.

Avizul de gospodarire a apelor este valabil de la data emiterii pana la finalizarea tuturor
demersurilor necesare aprobarii PUZ-ului, daca nu intervin modificdri ale acestdia, dar nu mai
mult de 2 ani.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, art. 47, cu modificrile si completérile ulterioare
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica si trebuie s& asigure corelarea
dezvoltarii urbanistice complexe cu prevederile Planuiui Urbanistic General.

In conformitate cu prevederile Ordinului MA.P. nr. 828/2019, Anexa 1, art. 32 alin. 1),
avizul de gospodarire a apelor este aviz conform si trebuie respectat ca atare de c3tre titularul
de proiect, proiectant gi constructor, la contractarea si executia lucrérilor aferente proiectului.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz de gospoddrire a apelor va fi sanctionat
conform Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, avizul putand fi
retras in conformitate cu prevederile Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 1, art.26.

Avizul este emis in 2 exemplare in originai, a cate 3 pag., din care unul a ramas la emitent
si unul s-a transmis beneficiarului impreund cu un exemplar din documentatia tehnic,
stampilatd spre neschimbare.

DIRECTOR
AlexanWPESCU
M‘“ﬁg& !

/"’"‘g =
Sef serviciu Avize, Autorizatii
Marijana CAZAN
o @52’&(
intocmit
Oaga NENU

;
A
A/
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Popesti Leordeni / 28.09.2020

AVIZ POZITIV

Stimate,Domnule |

Urmare adresei dumneavoastra referitore la aviz amplasament inregistrats ia Vital Blueagua S.A. cu
numarul 20003199 din data 03.09.2020, prin care solicitati aviz pentru —intocmire PUZ- Introducere in
intravilan in vederea construirii ~hale productie /depozitare, amenajare incinta, imprejmuire si utilitati-
constructie in orasul Popesti Leordeni, Str. (lozu Pavel T20/3 - lot 4 silot 5 ), Nr.cadastral 106492 si
2658/4 al bunului imobil, conform certificatului de urbanism numérul 244/21861 din data 18.05.2020 v3
facem cunoscut;

Vital Blueaqua S.A. nu define in exploatare retele de apa sau canalizare in zona figuratd pe planurile
1:500, 1:2000 anexe la Certificatul de Urbanism nr.244/21864 din data 19.05.2020.

Se avizeaza viitoarele lucrdri ce se vor exscuta la adresa sus mentionatd cu conditia respectarii
distantelor prevazute in HGR 930/2005 si SR 8581/1997 si anume min. 3.0 m faté de refelele publice de

alimentare cu apa potabila, respectiv de min. 2,0 m fata de retelele publice de canalizare.

Valabilitatea prezentului aviz de amplasament este de 12 luni de la data emiterii.

i
DIRECTOR, i~ Intocmit,
. Tincu Valentin
[ % A
@%ﬁfw

Cooun

Loentis de VITAL BLUEAGIIA S A4 contine date cu caracier personsl @ - a ng

| Pagina 1 din 1

VITAL BLUEAQUAS.A
Sediu social: Oras Popesti Leordeni, Str. Garian Alexandru nr.8
Nr.ORC: J23/3048/2010, (EUIDY: ROONRC.J23/3048/2010, C.U.L: RO 11185524
Tel:+4021-361.43.91 , website: www.vitalblueaqua.ro
Teli+4021-361.43.91 , e-mail: office@vitalbiueaqua.ro



ILFOV

OCPI! lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876, 38348,
Anexa 1.47

} la regulament
AGENTIA NATIONALA DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ILFOV

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr.7497/2020

intocmit astazi 11.08.2020 privind lucrarea nr. 198781/2020,
Receptie suport topografic PUZ pentru imobilele care au atribuite
numerele cadastrale 106491,106492, U.A.T POPESTI LEORDENI

avand Aviz de incepere a lucrérilor nr.1126/2020,

1. Beneficiar:

2. Executant: PFA DUMITRU CEZAR - persoana fizica autorizatd RO-MB-F nr.40868

3. Denumirea lucraril. Receptie suport topografic PUZ pentru imobilele cu

numerele cadasirale 106491,706492 - UAT POPESTI LEORDENI

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor predate la OCPI:

- Borderou;

- Cerere de receptie 1.45;

- Copia avizului de incepere a lucrarii nr. 1126/2020

- Certificat de urbanism nr. 244/21861 din 19.05.2020, eliberat de Priméria Orasului
Popesti Leordeni - PUZ

- Inventar de coordonate si calculul suprafetelor;

- Memoriu tehnic,

- Plan de situatie cotat, scara 1:500;

- Plan de incadrare In zona,

5. Concluziile Comisiel de receplie:

Suportul topografic cu amplasamentul lucrarii corespunzator imobilelor situat in UAT
Paopesti Leordeni, care au atribuite numerele cadastrale 706497,706492 pentru PUZ &
fost verificat in baza de date graficd a Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
lifov identificandu-se limita PUZ pe planul topografic cu curbe de nivel supus receptiei
ce respecta numerele cadastrale 106491,706492 si suprafata acestuia de 2540 mp.

Planul de situatie urmareste conformitatea reprezentarii cartografice a scarii 1:500

fiind reprezentate contururile numerelor cadastrale 106491,106492, cote, curbe de
nivel, numere cadastrale identificate in imediata vecindtate a zonei studiate, elemente
fixe identificate Tn teren, drumuri.

Executantul ramane raspunzator pentru calitatea intregii lucrari.

in baza verificarii lucrarii: ,Receptie suport topografic PUZ pentru imobilele cu

numerele cadastrale 106491,106492 - UAT POPESTI LEORDENI,deVpusé spre
receptie si avizare de catre PFA Dumitru Cezar poate fi declaratd ADMISA.

Crnsilier BB detkBOV

Simdng Cor B PIRBOR
Date: 2020.08.11
Habor 11:47:39 +03'00"
OCPI ILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1, Cod postal 11347, Bucuresti, ROMANIA Certificat SR EN SO 5001:2008
Telefon: (+4021) 224 60 85; (+4021) 224 61 57; (+4021) 224 61 58; Fax: (+4021) 224 60 84 Nr. 27921/09/R

e-mail: if@ancpi.ro; www.ancpi.ro



! Prezentul document este valabil insotit de procesut verbal de recptie nr.1497/2020

dosar nr.198781/2020

. Digitally signed by
Cornelia- Cornelia-Simona Habor

H Date: 2020.08.11
Slmona HabOI‘ 11:49:44 +03'00'

Nr.cad. 102194

CIMITAPUZ
INVENTAR DE COORDONATE
SISTEM DE PROIECTIE “STEREOGRAFIC 1975°

Digitally signed by
Cezar-Romulus Cezar-Romulus Dumitru
H Date: 2020.07.10
Dum'tru 09:29:14 +03'00

Nr. [Ceordonate pet.de contur| Lungimi
Pcé faturi
) X [m} ¥ {m} D{i,i+1}
1] 31883B.67 | 594797.54 21.327
2] 318851.50 § 594780.50 59.550
3] 318899.13 ] 594816.28 59.550
41 31894675 59485201 ] 21.328
5| 318933.90 | 594889.04 59.548
6| 318886.28 | 594833.29 §9.540
Suprafata = 2540 mp
: LEGENDA: i

- cota punct

K - punct contur

- finte efectrica subterana
- tablou efectric

- gard de lemin

- gard de plasa :
- limita PUZ

- curba de nivel principala |

- curba de nivel narmala

- ax drum

- limita imobil avizat i

1:500

1 cmpa plan = 5 m pa teren

19 5 t
B

5

Sistem de profectie planimetric: “Stereografic 1970"
Sistem de referinta aitimetric: "Marea Neagra 1975
Echidistanta curbelor de nivel normale 10 cm

Titlu proizet:

“Receptie tehuica plan topografic in vederea
intocmirii planului urbanistic zonal - introducere in
intravilan in vederea construirii unor hale de
productie/depozitare, amenajare incinta,
imprejmuire st utilitati®

Intoemit:
Cezar-Romulus DUMITRU

Verificat:

SCARA 1:500
Faza de projectare:
PUZ

: Titdu plansa:
¢ PLAN TOPOGRAFIC

Tarla 20/3, Parceta 1, Lot 4, Lot §,
oras Popest-Leorden, jud. lifov
Numere cadastrale 106491 | 106492

A hulie 202

i Plansa:
IST-PT-01

(318900 ]

3igass:
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DISTRIGAZ SUD

Foom RETELE

Directia Operationala

Departament Mentenanta gpecializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6

Sect. 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online: www‘.distriqazsud‘fete%e.rc
interiocutor: Cati Gherghe

Nr/data: 315305279/ 06.07.2020 RG

referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 315305279 din 01.07.2020, privind eliberarea
avizului de principiu pentru intocmire elaborare plan urbanistic zonal PUZ - introducere in intravilan in
vederea construirii - hate productie / depozitare, amenajare incinta si imprejmuire - in judetul iifov,
oras Popesti-Leorden%, str. lozu Pavel, T20/3 - P1, lot 4 si lot 5, identificat prin nr. Cad. : 106492 si
26584, in uma analizei documentelor, va restituim planul de situatie scara - vizat de societatea noasira,
proiect nr. - / 2020, etaborat de BIA Craiu Fiorin-lulian, completat cu datele solicitate si va comunicam
urmatoarele:

Pe planul de situatie s-au trasat orientativ componentele sistemuiui de distributie gaze naturale aflate in
exploatarea societatii noastre.

in vederea asigurarii funclionart normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerit in
perico! a persoanelor, punurilor si mediului, in zona de proteclie sé impun  teriior restrictii i interdictii
prevazute de legisiatia in vigoare.

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare Ccu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
89/2018. Legii energiel electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu madificarile s completarile ulterioare si
Ordinului 47/2003 emis de Ministeru Economiei si Comertului.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit
din conducte, racorduri, stati/posturi de reglare, rasuftatori, casete protectie GN si camine vana precum si din
elemente subterane/ supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica aferente conductelor de otel {in
functie de situatia din teren).

in urma analizari documentatiei depuse sé emite’

AVIZ DE PRINCIPIU PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea Autorizatiei de Construire si reprezinta o informare asupra

retelelor de gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatie! PUZ.

9 Dezvoltarea retelel de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva, in conformitate cu prevederile Regu&amentuiui privind racordarea E]
sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinut 32/2017 publicat in M.C . 344/2018, cu
modificarile ulterioare, cu Ordinul ANRE nr 97/2018, publicat in M.O. 447/29.05.2018, Ordinul ANRE nr.
165/2018, publicat in M.O. 769/6.10.2018.

3. Amplasarea de obiective nol, constructii noi sifsau lucrari de orice natura in proximitatea conducteior de
distributie a gazelor naturale, a statiitor, a racordurilor sau a instalatilor de utilizare gaze naturale se
realizeaza numai Cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea Sl exploatarea
sistemelor de alimentare CU gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018 (distante minime
admise pentru regimul de medie presiung, conform tabel 1 si 2). prevederilor Legii energiei electrice si a
gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificariie si completarile ulterioare si Ordinutui 47/2003 emis de

e ]

Distrigaz Sud Retele S.R.L

can Center 021

drstrogazsud-(elein o




Ministerul Economiei si Comertului.

4. Conform prevederiior NTPEE aprobate prin Ordinut ANRE 889/2018, _constructile_si/sau__instalatiile
subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor
naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la_o distanta de
siguranta minima admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie,_conform
Tabel 1 “Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de
gaze naturale si diferite constructii sau instalati”. Distanta de siguranta, exprimata In metri, se
masoard in proiectie orizontald intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor i
constructiile sau instalatiile subterane proiectate. In cazul in care lucrarile se desfasoara in_zona
statiilor de reglare | reglare-masurare sau masurare, se vor respecta distantele minime admise, conform
Tabel 2 "Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si
diferite constructii sau instalati”.

5. In_zona de protectie se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarez prealabila a
gperatorului de distributie gaze naturale.

6. Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua
modificare, prin Certificatele de Urbanism emise in vederea construirii st amenajarii terenului, veti solicita
si avizul societatii noastre.

7. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.

8. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiet si Comertuliui
numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr.
244/21861 din 19.05.2020, eliberat de Primaria Orasului Popestc -Leordeni, Judetul lifov.

Adrian DOBREA B " o T
Sef Departament, epartament Menlenznia  Cati Gherghe,

\ ms(’" C\TGA OPERATIONALA : 5 Operator Cerege fif rmatii
‘\ % s )39"”* o

SN N “x, 7z

5 /\ s, e s
M S \,,..w‘wﬂ; O Y

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente:
- plan de situatie sc. -,
- plan GIS DGSR 1:2000;
- Tabelul 1 si 2 din NTPEE.
Achitat cu chilanta QMW nr 42847106




Trecere feren in infravilan in vederea consiruiri de hale productie/ depozﬁare
T20/3, P 1, LOT 45, . cad. 265814, 265875, oras POPESTHLECRDENI, jud. Hov
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>-distributie
Muntenia v

Nr. inregistrare 316515497 / 06.07.2020

Sector 5, Str.Bd. Tudor Viadimirescu, Nr.51 Spre stiinta UO ILFOV EST -
Tel, 0372 115886 Fax. -

PE Militari

CATRE

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 316515487 / 06.07,2020 pentru obiectivul PUZ-~
introducere in intravilan in vederea construirii -hala productie, depozitare .amenajare incinta de 1a adresa:
STRADA lozu Pavel, Nr. FN, Loc, POPESTI-.LEORDERN, Jud. ILFOV conf. CU nr. 244/21861 din 19.05.2020.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 316515497 / 15.07.2020
fara / cu urmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentului prapus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoaretor conditii:*
Prezentul este un aviz de principiu, nu constituie aviz de amplasament si nu poate fi utilizat pentru obtinerea
autorizatiei de construire.Prezentul s-a eliberat pentru Comisia de coordonare retele in vederea obtinerii PUZ ;
SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINULE ELECTRICE AFLATE IN ZONA CONFORM
NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL ANRE ny. 49/2007, PE 106/2003, NTEC03/04/00, NTE007/08/00,
SR8591/97 S| LEGEA ENERGIE! ELECTRICE nr.123/2012 ;

- Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitant
(executant) UO MTJT ILFOV EST asigura asistenta tehnica suplimentara nu este cazuf **

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea UO MTJT ILFOV EST cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz contrar
salicitantul, respectiv executantul va suporta censecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si
consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precumn si raspunderea in
cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura nu este cazul **

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita maleriale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar
putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice
aflate sub tensiune si se va jucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

- Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericclelor pe care le prezinta executia lucrarilor in
apropierea instalatiifor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiilor efectrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la YO
MTJT ILFOV EST aviz tehnic de racordare **

Informatii privind alimentarea cu energie electrica:

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie.....ovvvvevoviennn. DA
NU X

. . DA
*** Noui obiectiv poate fi racordat Ia reteaua exiStenta ......o.ccouvovvicveereecerecereessesere e seenee s e NU X

Informatiile de fa pct. 1 si 2 sunt crientative. Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul

Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retele in
JT.

La depunerea documentatiei in vederea obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului, proiectantul general va
mentiona solicitarea abtinerii sau nu a autorizatiei de construire peniru instalatia de alimentare cu energie electrica.

FO3/P-01-11 rev 1
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Legenda:

* 1. pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "Nu este cazul”

* 2. pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime de apropiere si incrucisare intre obigctivul propus si retelele
electrice (LEA sau LES) existente in zona, in conformitate cu prescriptiile energetice in vigoare

** daca nu sunt conditii se va inscrie “Nu este cazul”

*** sa bifeaza casuta corespunzatoare situatiei

- In cazul in care in zona mai sunt si aite instalatii elecirice care nu apartin $C ENEL Distributie Muntenia SA,
solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii electrice
(TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).

- Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113,05 lei, s-a achitat cu chitanta nr. 8188 / 08.07.2626
- Prezentul aviz este valabil pana la data de 19.05.2021

- Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectarii planului de ampiasament al obiectivului.

- Se anexeaza ...1... planuri de situatie vizate de UQ MTJT ILFOV EST

Redactat in 2 {doua) exemplare, din care unuf pentru solicitant.

!SR, fzi

Veri
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. nr.1

Nr. 613.427
(7.10.2020

Citre

Ca urmare a adresei dumneavoastrd referitoare la documentatia pentru Planul Urbanistic
Zonal Lintroducere In intravilan in vederea construirii - hale productie/depozitare,
amenajare incintd, Tmprejmuire si utilitd™, cu amplasament in extravilanul orasului
Popesti-Leordeni. str. fozu Pavel. T20/3 - PL. lot 4 si lot 5, nr. cad. 106492 si 2658/4,

judetul Hov, beneficiar: ||| GGG -: comunicim avizul favorabil in

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 5i precizarile aprobate prin Ordinul comun

al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriudui, Ministerului Apdrarii
Nationale, Servicinlui Romdn de [nformaiii si Ministerului Afacerilor  Interne  nr.
34221995,

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatnlui de Urbanism nr. 24421861 din
19.05.2020, emis de Orasului Popesti-Leordeni si este valabil numai insotit de plansu
Reglementari urbanistice. vizatd de not spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentulul si solutitle tehnice de realizare
previizute in documentatie.

In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice natura la nivelul obiectivelor.
instalatitfor sau sistemelor de comunicatii ale M.AL. avizul se considerd automat
suspendat pand cand se vor lua misurile necesare care si asigure incetarea si nerepetarea
acestora: contravaloarea lucrarilor de remediere a prejudiciilor. precum si daunele cauzate
de intreruperea comunicatiilor. vor {i suportate de cel care a produs avaria.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse. dupa caz. de legislatia privind
regimul zonei de frontierd: regimul armelor. munititlor. substantelor toxice periculoase:
prevenirea §i stingerea incendiifor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiel conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea
noastrd. cat si raspunderea juridicd a beneticiarulul investitiel

”

(1) DIRECTOR GENERAL
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UNiTATEA}y‘IL!TARA 0362 BUCUREST! NECLASIFICAT
Nr. @ dm 10.07.2020 Ex. nr.

Doamnei

La solicitarea dumneavoastra, inregistratad la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
162.627 din 01.07.2020, privind "Planul Urbanistic Zonal" privind realizarea investifiei
“Introducere teren in infravilan in vederea construirii - hale productie / depozitare,
amenajare incinta, imprejmuire si utilitdt”, in amplasamentul din extravilanul orasului
POPESTI - LEORDENI, strada lozu Pavel, tarlaua 20 / 3, parcela 1, loturile 4 si 5, nr.
cad. 106492, 2658/4, judetul ILFOV, beneficiar || N ' : comunicam c3,
in baza prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii si ministrului
Apérarii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritorivlui si urbanismulf, cu modificarile si completarile ulterioare, g-a
avizat favorabhil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioard a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 244/21861
din 19.05.2020, emis de Primaria Orasului Popesti - Leordeni.

Cu stima,

g,/ $EFU§.UN¥TATH

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATH
B-dul. Libertatii nr 14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Roménia; www.sri.ro



ROMANIA Exemplarul nr. ./
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apdrarii
Nr. DT-4544
0:4.07.2020
Bucuresgti

Catre,

AVIZ nr. DT-4473

La Certificatul de Urbanism nr. 244/21861 din 19.05.2020;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile si completirile ulterioare
st a Ordinului Comun al M.LP.AT, MI, SRIL si MApN. ar
M.30/02.11.1995, Statul Major al Aparirii avizeazi favorabil PLANUL
URBANISTIC ZONAL, pentru terenul in suprafaid totala de 2.539.97 mp,
situat in extravilanul orasului Popesti Leordeni, str. lozu Pavel, FN, T20/3, P,
lot 4 si lot 5, identificat prin nr. cad. 106492 si 2658/4, judetul Ilfov, in vederea
realizdrii obiectivului ,,Introducere in intravilan in vederea construirii — hale
productie/depozitare, amenajare incinti, imprejmuire si utilititi”, conform
documentatiei de urbanism trimise.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor
functionale prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apdrarii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incalcarea oricirei condifii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului, cit si raspunderea juridici a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific Statului Major al Aparérii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimite{i documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii ce urmeazia a se realiza in zona
studiata, conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare st a H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investifii si de dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificdrile si
completarile ulterioare.

e,

[ VHLTTARE 2515, D" BUCURESTI
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e-mail: ospa.giurgiu@yahoo.com

DOCUMENTATIE PEDOLOGICA
pentru intocmire P.U.Z.
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DIRECTOR,

DUMITRU CONSTANTIN

Executant,
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COLECTIV ELABORARE

- Ing. Alecu Gheorghe - resp. lucrare
- ing.chimist Ghe. Nicoleta - analize laborator

- Gabriela Enciu - cartografie



MEMORIU PEDOLOGIC

INTRODUCERE

Studiul pedologic si de bonitare pentru suprafata de 2539,97
m.p., situata pe teritoriul orasului Popesti Leordeni , jud. llfov, tarla nr.
20/3 | parcela 1 lot 4 si 5, numar cadastral 2658/4 , 2658/5 a fost elaborat
urmare cererii inaintate deHNNN i inregistrata la O.8.P.A.
Giurgiu sub numarul 197/30.06.2020.

Obiectul prezentului studiu il constituie atat caracterizarea
morfologica, cat si evidentierea proprietatilor fizico-chimice, hidrofizice
si de aeratie ale unitatilor de sol, elemente care, coroborate, determina
potentialul productiv al invelisului pedologic din zona.

Cartarea pedologica s-a executat folosindu-se harta
cadastrala, scara 1:2000, pusa la dispozitie de beneficiar.

Studiul a fost intocmit conform Ordinului nr.278/2011 al
ministrului  agriculturii  si  dezvoltarii  rurale, privind  aprobarea
~Metodologiei intoemirii studiilor pedologice si agrochimice, a
sistemului national si judetean de monitorizare sol-teren pentru
agricultura” coroborat cu ,,Metodologia intocmirii studiilor pedologice
vol. I, I si 11", elaborata de Institutul de Cercetari pentru Pedologie si
Agrochimie Bucuresti in anul 1987.

Incadrarea solurilor in unitati taxonomice s-a facut dupa
»Sistemul Roman de Taxonomie a Solurilor” (S.R.T.8.), claborat in anul
2012, de acelasi institut mentionat anterior, sub coordonarea N.Florea si
[L.Munteanu.

Probele de sol au fost analizate in laboratorul Q.S.P.A.
Giurgiu, dupa urmatoarele metode:

- pH - metoda potentiometrica;

- Humus - oxidare umeda, metoda Walkley Black,

modificata Gogoasa;

- 8B - metoda Kappen;

- Ah - percolare cu acetat de K;

- CaCO; — metoda gazovolumetrica (metoda Scheiber);
- P ~ metoda Egner-Richm-Domingo;

- K — metoda Egner-Riehm-Domingo;

- Granulometrie — metoda Kacinski.



CONDITII FIZICO-GEOGRAFICE

RELIEFUL

Din acest punct de vedere, terenul in studiu face parte din
marea unitate geomorfologica Campia Romana si anume din extremitatea
sud- estica a Campiei Bucurestilor.

LITOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFATA

Stratigrafia fundamentului teritoriului in studiu este data de o
succesiune de complexe sedimentare.

Complexul litologic de suprafata, care reprezinta si roca de
solificare, este dat de depozite loessoide carbonatice mijlociu fine ,
material parental care a dus la formarea unor tipuri de sol cu un volum
edafic foarte mare , avand caracteristici fizico-chimice bine proportionate
, care dau soluri avand in general o fertilitate buna.

HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGIA

Din acest punct de vedere, teritoriul administrativ in studiu
apartine bazinului hidrografic al raului Arges .

CLIMA

Climatic, zona studiata face parte din ACO (Areal Climatic
Omogen) nr.1, areal ce face parte din districtul (microzona) pedo-
geoclimatica 19/2 IS-CI, clima calduroasa-secetoasa (1), relief tabular de
ses (S) in zona de dominanta a preluvosolurilor. Acest ACO evolueaza
sub influenta unui relief de joasa altitudine si a principalilor centri barici
caracteristici Campiei Romane. Activitatea acestora are un rol foarte
important in influentarea maselor de aer in a se deplasa dinspre centrele
de maxima presiune (arii anticiclonale), catre centrele de minima presiune
(arii ciclonale).

Caracterizarea climatica s-a facut pa baza inrcgistrarilor s
prelucrarilor oferite de statia meteorologica Bucuresti-Baneasa.

Temperatura medie anuala multianuala este de 11°C (ind. -
st 3C, simbol TR, cod 10,5, cu limite 10,1°-11,0°C). Din repartitia anuala
s¢ remarca o temperatura medie lunara maxima in luna tulic (23°C) si o
medie lunara minima in luna ianuarie (-2,4°C).

In ce priveste temperatura maxima absoluta, accasta a fost de
41,1°C si s-a inregistrata in luna iulie, iar temperatura minima absoluta a
fost de -30,0°C, inregistrata fiind in luna ianuaric. Rezulta deci o
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amplitudine termica de 71,1°C, caracteristica tipului de continentalism
excesiv al climei.

Durata medie a intervalului fara inghet este de 213 zile,
incadrand zona in clasa ,foarte mare”, astfel incat suma gradelor de
temperatura din perioada de vegetatie, acopera pe deplin cerintele termice
ale tuturor plantelor de cultura.

Cantltatca medie anuala multianuala de precipitatii este de
557,8 mm/m (ind.4 si 4C, simbol SM, cod 0575, cu limite 551-600
mm/m?). In repartitia anuala a acesteia se remarca un excedent pluvml in
luna iunie (66,2 mm/m?), si un deficit in luna februarie (28,3 mm/m?),

Cu toate ca vara se inregistreaza cele mai mari cantitati de
precipitatii, acestea pot fi caracterizate drept insuficiente atat timp cat,
evapotranspiratia este, la randul ei, mai mare, generand in felul acesta, un
pronuntat deficit de apa in sol.

Regimul eolian este influentat de ariile anticiclonale care isi
fac simtita prezenta in aceasta parte a Europei. De aici si caracteristica
principala a acestui tip de regim: dominanta, atat ca intensitate cat si ca
frecventa a vanturilor din directia nord-estica si estica, sub influenta
anticiclonului Siberian. farna, activitatea acestui camp baric, coroborata
Cu cea a ciclonului Mediteraneean pozitionat deasupra marii Fgee, creaza
0 puternica circulatie la nivelul troposferei, din directia nord-est catre
sud-vest, astfel incat ia nastere vantul cunoscut sub numele de LOrivat”,
Dealungul anului in anumite perioade se manifesta, cu o frecventa mai
scazuta, vanturile din directia vestica si sud-vestica.

VEGETATIA

Geobotanic, teritoriul cartat face parte din zona de
silvostepa.

Vegetatia lemnoasa se intalneste in padurile din teritoriu,
fiind reprezentata de: stejar (Quercus sp.), ulm (Ulmus foliacea), artar
(Acer campestre), frasin (Fraxinus excelsior) s.a.

Vegetatia de parter este reprezentata de mohor (Setaria
viridis), zarna (Solanum nigrum), costrei (Echinocloa arvensis), palamida
(Cirsium arvensis), volbura (Convolvulus arvensis), traista ciobanului
(capsela bursa pastoris), urda vacii (Draba verna) s.a.

Pe terenurile agricole neluate in cultura, islazuri si dealulgul
drumurilor de exploatare se afla o bogata si variata vegetatie ruderala.
Aici se pot intalni specii de troscot (Poligonum aviculare), coada
soricelului (Achillea setaceea), stirul (Amarantus retroflexus), obsiga
(Bromus mollis) s.a.



SOLURILE

REPARTITIA TERITORIALA A SOLURILOR

Interactiunea factorilor pedoclimatici a condus la formarea si
evolutia unei game variate de tipuri de sol.

Factorii pedogenetici care au concurat la formarea si evolutia
invelisului de sol au fost: relieful — factor major de variabilitate
pedologica, roca de solificare, clima, apa freatica, covorul vegetal,
precum si factorul antropic, prin influentele modificatoare asupra
factorilor anterior citati.

Astlel, pe teritoriul administrativ in studiu, a fost identificat si
analizat un singur tip de sol, acesta apartinand clasei ,LUVISOLURI ”.

BONITAREA TERENURILOR

Operatiunea complexa de cunoastere aprofundata a
conditiilor de crestere si de rodire a plantelor si de determinare a gradului
de favorabilitate a acestor conditii, pentru fiecare cultura si folosinta in
parte, denumeste notiunea de ,,bonitarea terenurilor”.

Bonitarea terenurilor in regim hatural, s-a efectuat pe baza
unor parametrii biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare
ecologica a solurilor sau indicatori ecopedologici.

Indicatorii ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare,
sunt cei specificati in lucrarea ,Metodologia elaborarii studiilor
pedologice” — vol.H si 11, .C.P.A. 1987.

Pentru categoria de folosinta ,,arabil”, nota de bonitare in
regim natural, este data de media aritmetica a notelor de bonitare pentru 8
culturi importante: grau, orz, porumb, floarea soarelui, sfecla de zahar,
cartof, soia si mazare-fasole.

Incadrarea medie a teritoriului in studiu, este de 56 puncte de
bonitare (in regim natural), pe categoria de folosinta arabil.

Estimarea calitatii sc face printr-un sistem parametric (0-100
puncte in condifii naturale) in care , alituri de insusirile intrinseci ale
solulul se cuantifica si factorii de mediu (clim, relief, apa freatica si/sau
stagnanti) si influenta antropici.



Incadrarea terenurilor agricole in clase de calitate

Nota de bonitare Clasa de calitate Apreciere
&1 100 I Foarte buna
61 - 80 I Buna
41-60 T Mijlocie
21-40 Y Slaba
0-20 V Foarte slaba

Determinarea parametrica pe culturi si folosinte

Nr.cr Cultura ~ folosinia US|l
1. .
L Gréu 65
2. Orz 58
3. Porumb 58
4, Floarea Soarelui 58
3. Cartof 42
6. Sfecla zahar 47
7. Soia 58
8. Mazare Fasole 58
9, ARABIL 36
Calitatea perimetrului
NI Denumirea unitaii de sol Suprafata Punctaj | Clasa de | Apreciere
us (formula) m.p. Yo mediu | calitate
1 [ EL rs-mo-Ks-5/5-Tet/NB-ANT  12539,97 ]100 56 I mijlocie




CONCLUZII

Suprafata de 2539,97 m.p. arabil apartinand d-lui _

este siluata in marea unitate geomorfologic a Campiel
Romane. ' .

Identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut
conform ,,Sistemului Roman de Taxonomie a Solurilor” — S.R.T.S.
elaborat de 1.C.P.A. in anul 2012.

A fost delimitata si descrisa o singura unitate de sol.

Din punct de vedere al reactiel solului in orizontul superior,
predomina solurile din clasa de reactie ,.slab acida” (pH = 5,9-6,8).

Textural, suprafata teritoriului in studiu se incadreaza in
grupa de clasa ,, mijlocie-fina” (lut-argilos).

Dupa ce s-a exceutat bonitarca terenurilor a rezultat ca, nota
medie de bonitare este 56, incadrandu-se in clasa a If-a de calitate.



UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) Nr. 1

DENUMIRE: Preluvosol roscat molic , baticalearic , lut argilos
dezvoltat pe depozite loessoide , mijlociu — fine arabil tasat .
Formula: EL rs-mo ~Ks-5/5 ~Tet/NB-ANT;

Suprafata: 2539,97 mp, 106 %,

Judetul: {Ifov, Localitatea: Popesti Leordeni

Raspandirea: campie

Conditii naturale in care apare: suprafata cvasiorizontala (cu inclinare
predominant intre 1-2%) cu denivelari intre 10-20 cm; adancimea apei
freatice 7,00-8,00 m

k]

CARACTERISTICILE SOLULUI

Morfologice si fizice:

Orizontil Ap (0-20 cm ) textura lut argilos , brun inchis ( T0YR 3/3 ),
structura grauntoasa mica , partial distrusa de lucrarile agricole , fin
poros , moderat tasat, frecvente radacini subtiri , trecere neta.

Orizontul Am (20-40 cm) | textura lut argilos . brun inchis (10 YR3/3
)structura grauntoasa mica , bine dezvoltata , fin poros, tasat |, frecvente
radacini subtiri, dese cervotocine si coprolite , trecere treptata.

Orizontul A/B (40-58 cm) , textura lut argilos , brun galbui inchis (10 YR
4/4 ) structura glomerulara medic , bine dezvoltata , fin poros , tasat,
resturi radiculare semidescompuse , trecere treptata.

Orizontul Bt ( 58-135 em ) textura lut argilos , brun (7,5 YR 5/2 ),
structura poliedrica angulara , bine dezvoltat, fin poros, tasat , trecere
treptata.

Orizontul Cn (135-155 cm ) textura lut argilos , galben roscat (7,5 YR
6/6 ), fara structura, {in poros, tasat. In baza efervescenta puternica.



FiSA DE CALCUL A KOTELOR DE BONITARE IN CONDITH NATURALE
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OIECT : U 02/ 2020

DENUMIRE PROIECT : PLAN URBANISTIC ZONAL
Trecere teren in intravilan in vederea construirii de hale
productie/depozitare Tarla 20/3 , parcela 1, lot 4,5, nr.cad.2658/4,
2658/5 Oras Popesti-Leordeni, jud.Ilfov

FAZA : Plan Urbanistic Zonal
BENEFICIAR [
PROIECTANT . B.1. A. CRAIU FLORINIGIGAN
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B.1. A, CRAIU FLORIN IULIAN

OBIECTIV : Trecere teren in intravilan
in vederea construirii de hale productie/depozitare
Tarla 20/3, parcela 1, lot 4,5, nr.cad.2658/4, 2658/5
Oras Popesti-Leordeni, jud.lifov

FAZA : Plan Urbanistic Zonal

MEMORIU

1. PREZENTAREA INVESTITIEI

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

1

Plan urbanistic zonal — Tarla 20/3, parcela 1, lot 4,5, nr.cad.2658/4, 2658/5, Oras
Popesti-Leordeni, jud.Ilfov;

- Beneficiari : -
- Elaborator : - Birou Individual de Arhitectura - Craiu Florin Iulian
- Data: - mai 2020

1.2.0BIECTUL STUDIULUI

In conformitate cu tema de proiectare initiata de beneficiar se propune
introducerea in intravilan a terenului, In vederea construirii unor hale pentru productie
si depozitare, pe terenul situat pe Tarla 20/3, parcela 1, lot 4,5, nr.cad.2658/4, 2658/5,
oras POPESTI-LEORDENI, jud.Ilfov

OBIECTIVUL STUDIULUI

Pornind de la respectarea prevederilor legislatiel in vigoare obiectivul
prezentului studiu de urbanism este introducerea in intravilan a terenului prin
stabilirea unor reglementari care sa permita construirea unor hale pentru productie si
depozitare, prin utilizarea eficienta a terenului si asigurarea unei imagini urbane
pozitive.

PUZ — Trecere teren in intravilan

in vederea construirii de hale productie/depozitare
Tarla 20/3 , parcela 1, lot 4,5, nr.cad.2658/4, 2658/5
Oras Popesti-Leordeni, jud.lifov




B. L A, CRAIU FLORIN IULIAN

1.3.SURSE DOCUMENTARE

Pentru realizarea documentatiei prezentate au fost consultate urmatoarele lucrari
si studii de specialitate:
Pentru realizarea documentatiei prezentate au fost consultate urmatoarele lucrari si
studii de specialitate:

1 Planse O.C.O.T.A.

Planuri sc.1:2000 si 1:10.000
Plan parcelar
PUG Popesti-Leordeni aprobat cu HCL nr. 08/ 21.02.2002, prelungit prin
HCL nr. 11/ 27.02.2012, nr. 19/ 27.03.2014, nr. 04/ 31.01.2017, nr. 54/
07.06.2017, nr. 123/ 19.11.2018
5 Regulamentul local de Urbanism aferent PUG

BRNUS B\

6 Planuri topografice

7 Ordonanta guvernului nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor (cu
modificarile ulterioare)

8 Ordinul ministrului transporturilor nr.50/1998

Y HGR nr.525/1995.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII - ANALIZA
SITUATIEI EXISTENTE

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
Terenul in suprafata totala de 2.540 mp este proprietatea privata a d-lui -

B conform contractului de vanzare-cumparare autentificat cu nr. 3674/
29.11.2011 anexat in copie.

2.1. INCADRAREA IN ZONA

Terenul studiat in cadrul documentatiei de fata este situat in partea de sud-est a
orasului Popesti-Leordeni cu acces la drumul de explotare De care creeaza legitura in
nord cu Soseaua Oltenitel (DN4).

Zona in care se afla situat terenul studiat este o zona de interes economic, avand
in vedere accesibilitatea la Soseaua Oltenitei si la Centura municipiului Bucuresti.

Constructiile situate in imediata vecinatate (nord) au functiuni compatibile cu
tema de proiectare propusd in cadrul acestui proiect, si anume functiunea de poductie
s1 depozitare. Tesutul constituit are un puternic caracter industrial, tendinta fiind de
extindere in aceasta perspectiva.

Terenul ce face obiectul studiului are urmatoarele vecinatati:
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-la sud-vest — proprietate particulari, teren extravilan;

-la nord-est —proprietate particulard, teren intravilan — productie si depozitare ;
-la nord-vest - De;

-la sud-est - proprietate particulari, teren extravilan.

2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Relieful terenului ce a generat PUZ-ul este in general plat , denivelarea fiind
nesemnificativa in raport cu lungimea terenului.

Vanturile dominante sunt pe directia NE — SV.

In ceea ce priveste vegetatia, aceasta este spontana.

2.3.CIRCULATIA
Terenul studiat are acces din De, circulatie care creeaza legatura cu Soseaua
Oltenitei, ulterior cu D.N.C.B..

2.4. OCUPAREA TERENURILOR
Terenul este neconstruit, acesta fiind situat in extravilanul orasului.

2.5.ECHIPAREA EDILITARA

Retelele publice de energie electrica sunt existente in cadrul drumului de
exploatare, astfel ca se pot realiza bransamente pentru viitoarea dezvoltare, iar
alimentarea cu apa si canalizarea se vor realiza din sursa proprie, prin realizarea unui
gospodarii de apa cu put forat si a unui bazin vidanjabil.

2.6.PROBLEME DE MEDIU
Calitatea mediului — aer, apa, sol, este buna, neexistand in zona nocivitate peste
limita admisa.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Se propune construirea de hale de productie/depozitare.

3.1PREVEDERI ALE PUG

Potrivit reglementarilor din Planul Urbanistic General al orasului Popesti-
Leordeni, aprobat cu HCL nr. 08/ 21.02.2002, prelungit prin HCL nr. 11 /27.02.2012,
nr. 19/ 27.03.2014, nr. 04/ 31.01.2017, nr. 54/ 07.06.2017, ar. 123/ 19.11.2018, terenul
se afla in extravilan.

3.2 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Se propun spatii verzi in proportie de min. 20% din suprafata totala a terenului.
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33. CIRCULATIA SI PARCAREA
Organizarea circulatiei carosabile si pietonale :

e accesul se va realiza din De situate la nord-vest, modernizat conform
reglementarilor in vigoare; pastrandu-se sectiunea de drum propusa prin PUG — 12 m —
carosabil cu 2 benzi de 3,5 m, troduare de cate 2,0 m si spatii verzi aferente de cate 0,5
m;

e se va asigura atat acces auto in incinta cat si acces pietonal;
e se vor asigura locuri de parcare in incinta, conform Regulamentului General
de Urbanism aprobat cu HGR nr.525/1996;

e circulatiile de incinta vor fi dimensionate astfel incat sa permita manevre
pentru masini de dimensiuni mari.

3.4 ZONIFICARE FUNCTIONAL A - reglementari, bilant teritorial, indici
urbanistici

FUNCTIUNE PROPUSA

Id - ZONA INDUSTRIE SI DEPOZITARE

Se admit si urmatoarele functiuni:

e activitdfi industriale productive de diferite profile (agro-industriale,

industriale) avand in general méarimi mari si mijlocii;

e activitafi productive desfdsurate In constructii industriale mici si mijlocii,
destinate productiei, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor,
cercetdrii industriale si anumitor activitdti comerciale care nu necesiti
suprafete mari de teren.;

e sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

e depozitare mic-gros si en-gross;

e parcaje la sol;

e Jocuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenia sau
securitatea unititilor.

Amplasarea fata de limitele parcelei
ZONA INDUSTRIE $SI DEPOZITARE

- min.4,00 m fata de aliniamentul nou la De;

- min.12,00 m fata de limita laterala de nord-est;

- min.25,00 m fata de limita laterala de sud-vest;

- min.2,00 m fata de limita sud-est;

Se vor realiza doua hale cu distanta de 5,0 m intre ele.
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Inaltimea maxima admisibila

ZONA INDUSTRIE SI DEPOZITARE
RH ~-P+1E
H max. cornisa— 6,0 m

Impreimuire:
ZONA INDUSTRIE SI DEPOZITARE
e imprejmuirea va avea inaltimea de min.1,80 m , max.2,50 m , transparenta spre
strada (poate f1 dublata cu gard viu ) si opaca spre vecinatati.
Anexele se pot realiza si in afara edificabilului admis cu conditia sa nu
depaseasca inaltimea imprejmuirii .

Indicatori urbanistici:

Indici urbanistici propusi pentru zona functionala Id — Industrie st depozitare
POT max =50%

CUT max=1

CUT volkumetric = 3,75

H max la cornisa = 6,00 m

Hmax coamz = 9,0 m

3.5 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE:

Constructiile se vor racorda la retelele existente in zona sau se vor realiza in
sistem local dupa cum urmeaza:

- Electrice — prin racordare la reteaua existenta;

- Apa - se va asigura prin gospodarie de apa ;

- Evacuarea apelor uzate se va face la un bazin vidanjabil in incinta;

Sistemul de incalzire va fi centralizat, cu centrala termica proprie, alimentata cu
combustibil solid sau gazos.

3,6,PROTECTIA MEDIULUI
e nu vor exista noxe speciale care sa afecteze calitatea aerului ,
e nu vor exista surse de vibratii sau zgomote in zona ( cu exceptia zgomotului

produs de vehicule ) — constructiile vor fi izolate fonic si termic.
3.7.Norme P.S.L
Vor fi respectate normele de siguranta la foc conform P 118/ 83.

3.8.Norme costructive
Constructiile propuse vor fi conformate potrivit normelor de proiectare antiseismica in
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vigoare.

3.9.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Se propune modernizarea drumului de exploatare De situat la nord-vestul
terenului, si trecerea din proprietate privata a persoanelor fizice in proprietate publica a
suprafetei de teren corespunzatoare acestei modernizari.

Se propune pentru aceastd circulatie publica un profil cu doua sensuri de céte
3,5 m, spatii verzi de 0,5 m si trotuare de céte 2,0 m conform PUG-ului aflat in curs
de avizare.

BILANT TERITORIAL
TOTAL TEREN CE A GENERAT PUZ ( mp) 5 %40.0 FOT Teupretots %‘g}fﬂf
TEREN PROPUS SA TREACA IN DOMENIUL PUBLIC( mp) 4764
ot modernizare drum
ZONA INDUSTRIE, DEPOZITARE 20635
circulatii in terenul studiat ) 819,1]30%
suprafata destinata constructiilor 1631,7150%
spati verzl in terenul studiat 412,81 20%
TOTAL SUPRAFATA CIRCULATH - 1085.5139,8%
TOTAL SUPRAFATA DESTINATA CONSTRUCTIHLOR % 1031.7 | 40,6%
TOTAL SPATH VERZ! IN TERENUL DE FACE OBIECTUL PUZ | w 412.8 116,2%

Pentru modernizarea drumului public terenul in suprafata de 476,4 mp, v
atrece in domeniul public cu titlu gratuit.

4. CONCLUZII

Pornind de la respectarea prevederilor legislatiei in vigoare obiectivul
prezentului studiu de urbanism este stabilirea regulilor pentru construirea in cadrul
terenului situate in orasul Popesti-Leordeni a unor constructii cu functiunea de
productie si depozitaremert, prin utilizarea eficienta a terenului si asigurarea unei
1mag1n1 p021t1ve Se respecta tendmta de dezvo]tare a tesutului urban, propunerea fiind

fntocmit : urb. WER“X

Sef proiect :
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1. DISPOZITH GENERALE

1.ROLUL RLU

Prezentul regulament de urbanism are ca scop explicitarea si detalierea
reglementarilor din PUG, stabilind prescriptii (permisiuni si restrictii) ale
prevederilor urbanistice pentru terenul situat in intravilanul orasului Otopeni.

2.DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se instituie pentru terenul in suprafata totala de 2539,9
mp situat in Orasul Popesti-Leoredeni, judetul Tifov, Tarla 20/3, parcela 1, lot 4,5,
nr.cad.2658/4, 2658/5. Prezentul regulament se aplica pe terenul stabilit conform
documentatiilor cadastrale prezentate .

H.ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA INDUSTRIE SI DEPOZITARE

1.UTILIZARI ADMISE
- activitifi industriale productive de diferite profile (agro-industriale,
industriale) avand In general marimi mari si mijlocii;
- activitdfi productive desfisurate in constructii industriale mici si mijlocii,
destinate productiei, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii
industriale si anumitor activitd{i comerciale care nu necesitd suprafete mari de
teren.;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- depozitare mic-gros si en-gross;
- parcaje la sol si multietajate;
- stafii de Intretinere si reparatii auto;

- statii de benzini; T YT £

- comert, alimentatie publicd si servicii pcrsonaE S LEOV

- locuinte de serviciu pentru personalul care asig dra‘“’permﬁnenga*s‘*a%%‘%@%rﬁate i
unitﬁgilor. i e s zf’u G nzm.m tehr;ma dg

), A7
Al

......................................
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2. UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari :

- Activitati productive poluante industrie grea-metalurgica , , topitorii ,
industrie chimica , de armament , productie betoane si agregate poluante

- Depozitari de materiale refolosibile

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile

sau toxice

IIL.CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

LLAMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- fata de aliniamentul nou la drumul de exploatare De, situat in nord-vestul

parcelei, constructiile se vor retrage cu minim 4,00 m ;

- in fasia «non edificandi» dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de
acces si platformelor de parcare, spatii verzi plantate , lucrari edilitare.

2.AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE

- fata de limita de sud-vest a terenului constructiile se vor retrage cu min.25,00 m ;
- fata de limita de nord-est a terenului constructiile se vor retrage cu min. 12,00 m ;
- fata de limita de sud-est a terenului constructiile se vor retrage cu min. 2,00 m;

3. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

- Constructiile realizate pe aceeasi parcela se vor amplasa unele fata de altele 1a o
distanta de cu minim jumatate din inaltimea de la cornisa masurata in punctual cel

mal inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,00 m .

4. CIRCULATII SI ACCESE
Organizarea circulatiei carosabile si pietonale :
- se preia propunerea de modernizare si
exploatare De (conform PUG in curs de ¢
realizeazd accesul; In acest sens este nec

N MRS HISARE )
iextinderea a_ ému?m de

L~ 0 R
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st Sk A/ (6,
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- parcarea se va realiza la sol.
- stationarea autovehicolelor se va realiza numai in incinta.

5.STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- Parcarea si gararea se vor realiza numai incinta proprie, in afara circulatiilor
publice .

6.INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA

Rh max = P+1E
H max. cornisa = 6,00 m
H coama = 9,00 m.

7.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Alimentarea cu apa si canalizare
- se propune asigurarea alimentarii cu apa potabila prin gospodarrie de apa;
- in ceea ce priveste canalizarea, evacuarea apelor uzate se va realiza la bazin
vidanjabil;
- apele pluviale, preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane, se scurg liber
pe suprafata terenurilor prin rigole. Alimentarea cu energie electrica
- se propune racordarea la reteaua electrica existenta.
Incalzirea spatiilor propuse
- energia termica necesara incalzirii spatiilor, va fi asigurata in sistem local cu
centrale electrice sau pe gaze.
Colectarea deseurilor
- deseurile vor fi sortate, colectate si depozitate pe o platforma special amenajata in
incinta, de unde vor fi preluate de firma specializata.

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea utilitatilor se va face pe
baza unor proiecte intocmite de firme de, conform legislatiei si normativelor in
vigoare specialitate si va fi suportata de beneficiar. [T

AR

8.SPATII LIBERE SI PLANTATE
- terenul liber rdmas in afara circulatiilor, parcajelor s C’iﬁ i mi@mlg;ygp fi

plantat cu un arbore la fiecare 100 mp; N /f} f i %c;/i / Z;;%m
i [ YR
- Obligatoriu se vor amenaja zone verzi — in proportie deimin.20 o 77 Ly

f Ardiiazet ?gq
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0.IMPREJMUIRE
- imprejmuirea va avea inaltimea de min. 1,80 m, max. 2,50 m, transparenta spre
strada (poate fi dublata cu gard viu ) si opaca spre vecinatati .

IV.POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUL

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - POT
POT max = 50%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT

CUT max = 1,00
CUT volumetric = 3,75

Bilant teritorial pentru terenul ce a generat PUZ

TOTAL TEREN CE A GENERAT PUZ { mp) 55400 POT fsupratata] ‘?iﬁ:%i;?*?
TEREN PROPUS SA TREACA IN DOMENIUL PUBLIC(mp) 4764
pt modernizare drum - CU TITLU GRATUIT '

ZONA INDUSTRIE, DEPOZITARE 20635 B
circulatii in terenul studiat 619,1130% |
supmfata das%mata cansfructn!m 1031,7150%
spatii verzi in terenul studiat ' 412,8120%

TOTAL SUPRAFATA CIRCULATH © 1095,5139.8%

TOTAL SUPRAFATA DESTINATA CONSTRUCTIHLOR § 1031.7 ¢ 46,6%

TOTAL SPATH VERZI IN TERENUL DE FACE OBIECTUL PUZ 4 412.8 116,2%

R Y

Pentru modernizarea drumului public terenul in suprafata‘de’ é'?ﬁ;é mﬁmy;ﬁmee

ublic cu titlu gratuit. SR e
in domeniul publi u gratu [ ViERY SER AT

;.:E Camis! &§ thce [+ 2]

i N’hf ;a f%&m»m
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PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITHILOR PROPUSE PRIN PUZ:

Dupa aprobarea fazei PUZ, investitorul va demara procedurile de realizare a
investitiel. Intr-o prima etapa vor fi elaborate proiectele de executie, respectiv
proiectul tehnic, faza DTAC si detaliile de executie.

Acestea vor fi elaborate in conformitate cu normele tehnice si cu respectarea
fazei PUZ aprobate.

Lucrarile de constructii si instalatii, vor fi executate in bazaautorizatiei de
construire, de catre un antreprenor.

La finalizarea lucrarilor, acestea vor fi receptionate, in conformitate cu
reglementarile tehnice.

In cadrul etapei de executie a lucrarilor, sub supravegherea dirigintelui de
santier, se vor intocmi actele privind calitatea lucrarilor de constructii.

Pentru punerea in functiune, vor fi obtinute de catre investitor toate
autorizatiile necesare.

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de investitor.

Nu sunt necesare lucrari care sa fie realizate din fonduri publice.
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