ROMANTIA

JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul Iifov.

HOTARARE
privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul
ANSAMBLU DE CLADIRI CU DESTINATIA DE SERVICII, COMERT, BIROURI P+10E,
AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARIL, SPATII VERZI,
IMPREJMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI”

Consiliul Local al orasului Popesti — Leordeni:

Avénd 1n vedere avizul favorabil nr.10290/26/2F din 05.02.2021 al comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului Iifov, intruniti in sedinta din data de 02.02.2021
st avizul arhitectului sef nr.10290/26/2F din 05.02.2021, raportul de specialitate al Serviciului
Urbanism si Amenajarea Teritoriului inregistrat sub nr.9229/18.02.2021, referatul de aprobare al
Primarului orasului Popesti-Leordeni nr.9305 din 19.02.2021, precum si al raportul de avizare al
comisiei nr. 4 (comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucrérilor publice,
protectia mediului inconjurdtor, conservarea si pastrarea monumentelor istorice si de arhitecturs)
tnregistrat sub nr. 12925/10.03.2021; |

Tindnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulteriore ;

In conformitate cu prevederile :

- art.25, alin. (1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismului, modificata prin OUG nr.7/2011 ;

- art2, alin. (2) din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de

constructii, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;

- art.129, alin.(1), alin.(2),lit.b), art. 139, alin. 1 si art.196, alin (1), lit a) din O.U.G. nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:
Art.l1 Se aprobda Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, ANSAMBLU DE
CLADIRI CU DESTINATIA DE SERVICI, COMERT, BIROURI P+10E, AMENAJARE
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN,
RACORD UTILITATI” situat in orasul Popesti - Leordeni, situat in orasul Popesti - Leordeni,
Splaiul Unirii, fnr. ( T 3/2, P 67/3) nr.cadastal 118.083 in suprafata de 65.000,00 mp este in
proprietatea S.C. ROMAFOND S.R.L. conform contractului de vinzare-cumpérare autentificat sub

nr.15/16.01.2019 incheiat la UNNP SPN Tatomir Gheorghe si Lancranjan Mihai-Marius cu sediul in

Tel.: 0374.40.88.18; 0374.40.88.19; 0374.40.88.20; 0374.40.88.21; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro
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Art.2 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la
cunostinta publica.

Art3 Dacid in perioada de valabilitate sunt demarate lucrdrile de executie, aceasta se
prelungeste pand la finalizarea lucrérilor propuse prin documentatie.

Art.4 Primarul orasului Popesti-Leordeni, prin aparatul de specialitate, va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art.5 Secretarul General UAT va asigura comunicarea prezentei, conform competentelor

legale.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Pavel SUTRU

Popesti-Leordeni, 25.03.2021
Nr.23




| CONSILIUL &2%} é&L ORASULUI P(}P}EST‘g LEORDENI
2021

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea si pistrarea
monumentelor istorice si de arhitectura
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI
str. Piata Sf. Maria, nr.1, judetul Ifov
tel.0374408815, 0374408816, fax:0374408822

Nr. 10538/25.02.2021

PROCES VERBAL
DE AFISARE

Subsemnatii Margareta Ichim si Laurentiu Bostan, am procedat la afisarea actului (felul
actului) : Proiect de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,
ASAMBLU DE CLADIRI CU DESTINATIA DE SERVICII, COMERT, BIROURI P+10E,
AMENAJARE, CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI,
IMREIMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI”.
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JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, ANSAMBLU DE CLADIRI CU
DESTINATIA DE SERVICIIL, COMERT, BIROURI P+10E, AMENAJARE CIRCULATIL

AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREIMUIRE TEREN, RACORD

UTILITATI”
Consilial Local al eraguiui Popesti — Leordeni:

Avand in vedere avizul favorabil nr.10290/26/2F din 05.02.2021 al comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului i de urbanism a judetului Iffov, infrunitd in gedinta din data de 02.02.2021 $i avizul arhitectului
sef nr.10290/26/2F din 05.02.2021, raportul de specialitate al Serviciului Urbanism si Amenajarea

Teritoriutui tnregistrat sub nr.9.229/18.02.2021, referatul de aprobare al Primarufui orasului Popesti-Leordeni
nr.9.305 din 19.02.2021;

Tindnd seama de prevederile legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor nermative, republicaté, cu medificarile si completirile ulteriore :

fn conformitate cu prevederile :

- art.25, alin1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificatd prin OUG nr.7/2011 ;

- art.2, alin(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executiirii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

- art.136, alin(1), alin{2), alin(3), alin (4) si art.196, alin (1), lit a) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art.1: Se aprobi Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, ANSAMBLU DE CLADIRI

CU DESTINATIA DE SERVICII, COMERT, BIROURI P+10E, AMENAJARE CIRCULATII
AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREIMUIRE TEREN, RACORD
UTILITATY situat tn oragul Popesti - Leordeni, situat in orasul Popesti - Leordeni, Splaiul Unirii,
far. (T 3/2, P 67/3) ni.cadastal 118.083
in suprafati de 65.000,00 mp este in proprietatea S.C. ROMAFOND S.R L. conform contractuiui
de vanzare-cumpdérare autentificat sub nr.15/16.01.2019 incheiat fa UNNP SPN Tatomir Gheorghe
st Lancranjan Mihai-Marius cu sediul in Bucuresti, sector 3;

Art. 2: Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 {cinci) ani de la data aducerii la
cunostinta publici.

Art. 3: Daci in perioada de valabilitate sunt demarate lucrarile de executie, aceasta se
prelungeste pand ta finalizarea lucrarilor propuse prin documentatie.

INITIATOR

AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
fSECRETAR ~GENERAL tg AT,

Margareta ICHIM 'Lk
’/‘«"(




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
CABINET PRIMAR

Piata Sfanta Maria, nr. 1;tel.0374.408.819/fax.0374.408.822
Web: htt :/fwww.pplLro; e-mail : relatii publice@ppl.ro
Nr. 9305 din /5 | 022021

REFERAT APROBARE

PRIVIND PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU , ANSAMBLU
DE CLADIRI CU DESTINATIA DE SERVICI, COMERT, BIROURI P+10E,
AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI,
IMPREJMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI”

Avéand In vedere raportul de specialitate nr.9229/18.02.2021 intocmit de
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei oragului Popesti -
Leordeni prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
., ANSAMBLU DE CLADIRI CU DESTINATIA DE SERVICII, COMERT,
BIROURI P+10E, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI,
SPATIl VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, RACORD UTILITATF situat in orasul
Popesti-Leordeni, situat in oragul Popesti - Leordeni, Splaiul Unirii, for. ( T 3/2, P
67/3) identificat sub nr. cadastral 118083 tindnd cont de O.U.G. nr.57/2019 privind
codul administrativ, art.136, alin.(8), lit.a.

PROPUN:

Analizarea si aprobarea de catre Consiliul Local al orasului Popesti-Ieordeni
a proiectului de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal:
ANSAMBLU DE CLADIRI CU DESTINATIA DE SERVICIH, COMERT,
BIROURI P+10E, AMENAJARE CIRCULATIT AUTO SI PIETONALE, PARCARI
SPATII VERZI, IMPREIMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI”

PRIM@R
Petre 1 C{) y




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI

SERVICIUL URBANISM SIAMENAJAREA TERITORIULUR
Nr. 9.229/18.02.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
Cu privire la documentatia de P.U.Z. pentru terenul situat in orasul
Popesti -Leordeni, Splain]l Unirii, f nr,, T 3/2, P67/3, nr.cadastral 118.083

Avéand in vedere cererea adresatd de doamnei CIOBANU CRISTINA reprezentantd a S.C.
rROMAFOND S.RL cu domicilivi |||
inregistratd sub .m.r. 8290 din 15.02.2021 prin care solicitd aprobarea P.U.Z-ului pentru autorizarea unui
obiectiv de investitii ,, ANSAMBLU DE CLADIRI CU DESTINATIA DE SERVICIl, COMERT,
BIROURI P+10E, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATI VERZI
IMPREIMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI” situat in orasul Popesti - Leordeni, Splaiul Unirii, ( T
3/2, P 67/3) mentionim urmitoarele:

- terenul in suprafaia de 65.000,00 mp este in proprietatea S.C. ROMAFOND S.R.L. conform
contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub ar,15/16.01.2019 incheiat la UNNP SPN Tatomir
Gheorghe si Lancranjan Mihai-Marius cu sediul in Bucuresti, sector 3;

- terenul se afld in extravilanul localitafii existent la 01.01.1990, contorm P.U.G. revizuit aprobat
ptin HCL nr. 08/21.02.2002, prelungit prin Hotirardrile Consiliulut Local Popesti-Leordeni
nri1/27.02.2012, nr19/27.03.2014, nr.04 /31.01.2017, nr. 54/07.06.2017, H.CL. nr. 123/19.11.2018,
respectiv HCL nr. 127/20.11.2019 zona respectivd nu are reglementari, fuctiunea solicitatd se incadreaza in
tendinga de dezvoltare a zonei;

- au fost obiinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 312 din 13.05.2019
prelungit pand la data de 13.05.2021, emis de primarul oragului Popesti-Leordeni si avizul favorabil
nr.10290/26/2F din 05.02.2021 al comisiei tehnice de ameunajare a teritoriului gi de urbanism a judetului
[ifov, intrunitd in sedinta din data de 02.02.2021 si avizul arhitectului sef nr.10290/26/2F din 05.02.2021;

- documentalia pentru obiectivul de investifii ,, ANSAMBLU DE CLADIRI CU DESTINATIA DE
SERVICII, COMERT, BIROURI P+10E, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE,
PARCARI, SPATII VERZI, IMPREIMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI” a fost intocmitd de BIA
Florin luiian Craiu proiect nrU10/2019. Din punct de vedere al Serviciului Urbanism §i Amenajarea
Teritoriviui, documentafia intruneste criterii)g.neegsare aprobérit PU.Z

ARHIT SEF,
arh. Raluca Fﬁrina POPESCU
L~

/ Intocmit,

insp. sup.Elend Dumitrescu
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI
str. Piata Sf. Maria, nr.1, judetul Tifov
tel.0374408815, 03744088106, fax:0374408822

Nr. 10338/25.02.2021

PROCES VERBAL
DE AFISARE

Subsemnatii Margareta Ichim g1 Laurentiu Bostan, am procedat la afisarea actului (felul
actului) : Proiect de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul |,
ASAMBLU DE CLADIRI CU DESTINATIA DE SERVICI, COMERT, BIROURI P+10E,
AMENAJARE, CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI,
IMREIMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI” .
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SC ROMAFOND SRL

CIF: RO21592505

Nrinreg. Registrul Comertului.: J16/1193/2007

Sediul social :Sir L. Becherescu,nr. 14, bl.27 s¢.1,ap.1 Municipiul Bailesti,Jud. Dolj
Pet.de luoru; Str.Garii nr.1, Loc. Motatel Gara, Jud. Dol

Tal 0723.667 029

cristina@romaiond o

Nr.182/15.02.2021

Caire,
PRIMARIA orasului Popesti Leordeni

Ciobanu Cristina in calitate de reprezentant al 3C ROMAFOND SRL, in calitate de proprietar
al terenului in suprafata de 65.000 mwp conform Contractului de vanzare-cumparare autentificat cu
nr. 15/16.01.2019, care tace obiectul documentatiet PUZ - Trecere teren in intravilan in vederen
consiruirii unul ansamblu de cladiri cu destinatie comert/servicii/birouri, cu regim de inaltimie max.
P-10E, Tarla  3/2, parccla 67/3. nrcad. 118083, Oras Popesti-leovdeni, jud.ilfov, depun
documentatia mentionata mai sus, impreuna cu avizele solicimate prin Certificatul de urbanism, in
vederea aprobarii, conform lcgislatiel in vigoare.

Multumese

Bucuresti 13.02.2021

5. ROMAFOND S.RL.

Clobany Cristina




Rominia
Judetul Ifov
Consiliul Judetean

Nr. 10290/26/2F din 05.02.2021

Citre S5.C. ROMAFOND S.R.L.
reprezentant arh. FLORIN IULIAN CRAJU
Dolj, Municipiu Bailesti, strada Lt. Becherescu, 14, bl.27, sc.1, ap.1

Subiect: Avizare documentatie de urbanism

in baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehniead de Amenajare a Teritoriului i Urbanism a Judetului Iifov,
infrunitii in sedinta din data de 02.02.2021 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmitd de B.LA. FLORIN
IULIAN CRAIU privind obiectivul de investitii (functiunile) ,,ANSAMBLU DE CLADIRI
CU DESTINATIA DE SERVICH, COMERT, BIROURI P+10E, AMENAJARE
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREIMUIRE
TEREN, RACORD UTILITATI”, amplasat in judetul Ilfov, oras Popesti Leordeni, sat -, str.
Splaiul Unirii, nr. -, tarla 3/2, parcela 67/3, nr. cadastral 118083, suprafaia: 65.000 mp.
conform actelor de proprietate, Inregistratd la Consiliul Judetean Ilfov cu nr. 10290 din
06.08.2020 (completare inregistrati cu nr. 1416 din 20.01.2021)

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. Tn acest scop, dupi aprobarea documentatiei prin hotirére de citre
consiliul jocal, un exemplar original din documentatie insotit de Hotérirea Consiliului Local va fi
transmis Consiliului Judetean Itfov.

Taxa pentru avizare in valoare de a fost achitatd conform chitantei nr.
din

PRESEDINTE,
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ROMANIA
Consiliul Judetean llfov
Arhitect Sef

Urmare cererti adresate de S.C. ROMAFOND S.R.L. reprezentati prin Florin Iulian Cratu, cu
domiettiul/sediul in Judetul Delj, municipiul Biilesti, cod postal -, strada Locotenent Becherescu,
14, bl. 27, sc.1, ap.1, sector 1, telefon/fax: - ,e-mail: -, inregistratd cu nr.10290 din 06.08.2020 (cu
completari inregistrate cu nr. 1416/29.01.2021, 1775/05.02.2021) si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teriforinlui si
urbanismul, cu modificirile 5i completirile ultericare, se emite urmitorul

AVIZ
Nr. 10290/26/2F din 05.02.2021

privind Planul urbanistic zonal ,,ANSAMBLU DE CLADIRI CU DESTINATIA DE SERVICII,
COMERT, BIROURI P+10E, AMENAJARE CIRCULATII AUTO $I PIETONALE,
PARCARI SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI”, generat de
imobilul identificat prin nr. cadastral 118083 .

Amplasarea, delimitarea, suprafaja zonei studiate prinn P.U.Z.: judetul Hfov, oras Popesti
Leordeni, sat Popesti Leordeni, Splaiul Unirii, nr. -, tarla 3/2, parcela 67/3, este in suprafafd de
65.000 mp, conform actelor de proprietate.

Initiator: §.C. ROMAFOND S.R.L.;
Proiectant: B.I.A. FLORIN IULIAN CRAIU;
Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. FLORIN IULIAN CRAIU;

Prevederi P.U.G /P.U.Z. - RL.U,, aprobate cu HCL nr. 8/2002, prelungire cu HCL nr. 11/2012,
10/2014, 04/2017, 54/2017, 123//2018

Amplasare dehmltare | N ' De 3012 ]
suprafaté zona studiatd | S : ' De 77
prin P.U.Z. Y | proprietiti private

iE___ iproprietitiprivate

 Prevederi P.U.G /P.U.Z. - R.L.U. aprobate cu HCL nr. 8/2002, prelungire cu HCL nr. 11/2012, ;
1012014, 0412017, 54/2017, 123/2018:
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Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. ridspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismui, cu modific#rile §i completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Respectarea prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism; initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la etapa
elaboririi propunerii finale, procesul de informare i consultare finalizandu-se cu raportul informirii
publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea planului
impreuna cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza ciiruia este amplasat terenul, va transmite la Consiliul Judetean llfov, Hotiirdrea
Consiliujui Local de aprobare a documentatiei de urbanism.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.
Nerespectarea planului determind anularea prezentului aviz, conform art. 62, alin. 1) si 2) din Legea
nr. 350/2001, privind amenajarea terttoriului §i urbanism, iar structura de specialitate este obligati sa
aplice masurile ce se impunn.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de wurbanism nr. 312/13.05.2019/2020, emis de PRIMARIA ORASULUI
POPESTI-LEORDENI,

Prin Hotiirarea Consiliului Local se va specifica termenul de valabilitate a documentatiei
P.U.Z/P.U.D. conform art. 56, alin, 4) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul i conform art. 30, alin. 2) si 3) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001, privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, aprobate cu ord nr. 233 din 26.02.2016.

ARHITECT - SEF,

Ath, Alina Toana CARCIUMARESCL
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FOAIE DE CAPAT

NUMAR PROIECT :

DENUMIRE PROIECT

Intreducere teren in intravilan pentru
CONSTRUIRE ANSAMBLU COMERT, SERVICII, BIROURI

Splaiul Unirii, T 3/2, P67/3, nr.cad. 118083,
oras POPESTI.LEORDENI, jud. Iifov

FAZA:

PLAN URBANISTIC ZONAL

BENEFICIAR:
SC ROMAFOND SRL,

PROIECTANT:

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
CRAIU FLORIN IULIAN

S RASTER,




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA CRAIU FLORIN IULIAN

OBIECTIV : CONSTRUIRE ANSAMBLU COMERT, SERVICI, BIROURI

Splaiul Unirii, T 3/2, P67/3, nr.cad. 118083,
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1. MEMORIU DE PREZENTARE
2. REGULAMENT DR TJRBANISM aferent P17

| PIESE DESENATE
1. INCADRAREA IN PUG sc.1: 25.000
2. SITUATIA EXISTENTA scl: 1000
3. 1.REGLEMENTARI — zonificare functionala sc.i: 1000
3.2. MOBILARE URBANISTICA - varianta sci: 1000
Q D'C?("H\ lﬂ' TT TT 1DTT\T(“‘ AT "FEP‘_E}ITUTP\HJOR sc 1: 10(}0
6. ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA sc1: 1000
| ANEXA
1. Certificat de urbanism nr. 312 din 13.05.2019 cu planuri anexa
2. Raport preliminar privind informarea publicului nr. 37923/09.08.2019
3. Aviz de oportunitate nr. 03/06.08.2019
4. Adresa privind incadrarea in siraiegia de dezvoiiare a orasulul or.

40.040/02.09.2019
PV OCPI Iifov pentru ridicarea topografica nr. 1406/19.06.2019

POZ... CONSTRUIRE ANSAMRETI COMERT SERVICIH RIROTIRT
Splaful Unirit, T 3/2, P 67/3, nr.cad. 118083,
oras POPESTI-LEORDEN], jud Hlfov
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Aviz consultative CJltfov nr. 14413/20/13 C/27.01.2020
Decizia etapei de incadrare APM Iifov nr. 70/18.11.2020
Aviz de gospodarire a apeior nr. 128/22.07.2020

. Aviz ANIF nr. 160/13.04.2020

10. Aviz Veolianr. 1648/17.07.2020

11. Aviz Distrigaz nr. 314917554/20.02.2020
12 Aviz. APA NOVA nr. 92002668/24 03.202
13.Aviz SRI ar. 73.080/05.03.2020

14 Aviz MApN nr. DT2059/16.03.2020
15.Aviz MAlnr. 612.931/09.03.2020

16. Aviz E-Distributie Muntenia SA nr. 05564
1'7.Documentatie podologica nr. 61/07.04.2020

18.Studiu geotehnic

19.Contract de vanzare-cumparare autentificat cu nr. 15/16.01.2019,

20.Incheiere de intabulare nr 11809/17.01.20619

21 Extras de carte funciara nr 50020/05.02 2021

22.Copie documentatie nr.cadastral nr 118083

23.Extras ortofotoplan

24.Declaratic notariala ca terenul nu este construit

25.Imputernicirea proiectantului de catre proprietar pentru reprezentare la avizarea
PUZL

26.Copie C.L

27.Copie CU.L

O o0 3 O

e 20, s,

PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU COMERT, SERVICII, BIROURI
Splaiud Unirii, T 3/2, P 67/3, or.cad. 118683,
oras POPESTI-LEORDENL, jud lifov
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OBIECTIV : CONSTRUIRE ANSAMBLU COMERT, SERVICII, BIROURI
Spland Uniri, T 3/2, P67/3, nr.cad. 118083,
oras POPESTI-LEORDEN]I, jud Ilfov
FAZA : Plan Urbanistic Zonal

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. PREZENTAREA INVESTITIE]

1.1.DATE DE RECUNGCASTERE A DOCUMENTATIE}

H

Plan urbanistic zonal — Splaiul Unirii, T 3/2, P 67/3, nr.cad. 118083,
oras POPESTI-LEORDENI, jud.ltfov

- Beneficiari: - SC ROMAFOND SRL,
- Elaborator : - Birou Individual de Arhitectura - Craiu Florin [ulian
- Data: - iunie 2019

1.2.0BIECTUL STUDIULUI

In conformitate cu tema de proiectare initiata de beneficiar se propune
introducerea in intravilan a terenului, in vederea construirii unui ansamblu cu
funcpiunile comert, servicii, birourt, pe terenul situat pe Splal Unirit, 1 3/2, P 67/3,
nr.cad. 118083, oras POPESTI-LEORDENI, jud.llfov.

OBIECTIVUL STUDIULUR

Pornind de la respectarea prevederilor legislatiei in vigoare obiectivul
prezentului studiu de urbanism este introducerea in intravilan a terenului prin
stabilirea unor reglementari care sa permita construirea unui ansamblu cu functiunile
comert, servicti, birouri, prin utilizarea eficienta a terenulwi si asigurarea unei

Tt g et vvanla ren oy e s e
LARCHRALLL Bl LU PUSILL Y,

PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU COMERT, SERVICIL, BIROURI ,
Splaint Unirii, T 3/2, P 67/3, nr.cad. 118083,
oras POPESTI-LEQRDEN], jud. ll{ov
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1.3.SURSE DOCUMENTARE

Pentru realizarea documentatiei prezentate au tost consultate unnatoarelejy
si studii de specialitate: I ;
Pentru realizarea documentatiei prezentate au fost cionsultale unnatqafs:}@ j,{t{;rafr;l’%s
studii de specialitate: o o i el ¢ del |

1 Planse O.C.OTA. T R el s urhaniaemy |

2 Planuri sc.1:2000 si 1:10.000

3 Plan parcelar

4 PUG Popesti-Leordent aprobat cu HCL nr., 08/ 21, 02 2002 prglungﬂ; prin
HCL nr. 11 / 27.02.2012, ar. 19/ 27.03. 2014 nr. 04/ 31.01.2017, nr. 54/
07.06.2017, nr. 123/ 19.11.2018

W

[ |

5 Regulamentul local de Urbanism aferent PUG

6 Planun topografice

7 Ordonanta guvernului nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor {cu
modificarile ulterioare)

8 Ordinul ministrului transporturilor nr.50/1998

9 HGR nr.525/1995.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII - ANALIZA
SITUATIEL EXISTENTE |

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Tavamiil 40 cormnrnfata tntalan Aa ££ 00 oFa mramriatatan seicnta o
i \«]. U].xl.ll ars JI.nllJ.l GrlCiial b LhilE Wl WS, UUU J.llt) UJ!.V t}l \JIJL RV REERWINY l.)l.l\'l.l.li.l- L

SC ROMAFOND SRL, conform contractului de vanzare-cumparera autentificat cu nr.
15/ 16.02.1019, anexat in copie.

2.1. INCADRAREA IN ZONA

‘Terenul studiat in cadrul documentatiel de fata este situat in partea de nord a
orasului Popesti-Leordeni cu deschidere 1a De 30/2, respectiv De 77.

Zona in care se afla situat terenul studiat este o zona de interes economic, avand
in vedere accesibilitatea la Splaiul Unirii, la Centura municipindui Bucuresti si la
Autostrada A2,

Constructiile situate in imediata vecinatate (vest si est) au functiune comerciala.

Terenul ce face obiectul studiulii are urmatoarele vecinatati:
~lasud—De 77;

PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU COMERT, SERVICH, BIROURI ,
Splaiul Uniri, T 3/2, P 67/3, nr.cad. 118033,
oras POPESTI-LEQRDENL. jud lfov
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-la nord — De 30/2;

_]q sract “ranviatafo nartionlora.
t} IJA B e }Im Lk bk A, “

~la est - proprietate particulara.

22. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL i

Relieful terepului ce a generat PUZ-ul este in geieral plﬁt demvelaré‘é ﬁméi
nesemmnificativa in raport cu lungimea terenului.

Vanturile dominante sunt pe directia NE - SV,
In ceea ce priveste vegetatia, aceasta este spontanh,

i
ZR3.CIRCTITATIA i
Terenul studiat are acces din De 77, respectiv De %\0/2

P—— T

2.4. OCUPAREA TERENURILOR
Terenul este neconstruit, acesta fiind situat in extravilanul orasului.

23 ECHIPARKA EDIEITARA

Retelele publice de canalizare si energie electrica strabat terenul, astfel ca se pot
realiza bransamente pentru viitoarea dezvoltare, reteaua de gaze naturale este situata

pe strada De 77, iar alimentarea cu apa se va realiza din sursa proprie, prin realizarea
unui gosnodarit de ana cu nut forat.

2.6.PROBLEME DE MEDIU
Calitatea mediulut —
limita admisa,

aer, apa, sol, este buna, neexistand in Zona nocivitate peste

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Se propune construirea unui ansamlu de cladiri cu functiunile de comert,
servicli, birouri.

SAPREVEDERI ALE PUG

Potrivit reglementarilor din Planul Urbanistic General al orasului Popesti-
Leordeni, aprobat cu HCL nr. 08/ 21.02.2002, prelungit prin HCL nr. 11 /27.02.2012

nr. 19/ 27.03.2014, nr. 04/ 31.01.2017, nr. 54/ 07 062017, nr. 123/ 19.11 2018, terenul
se afta in extravilan.

PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU COM gRT, SERVICI, BIROURT ,
Splaial Unirii, T 3/2, P 67/3, nr.cad. 118083,
oras POPESTI-LEOQRDENI. vd. FHov
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S ARL B

| I
rﬂ

Se

propun spatii verzi in proportie de min. 20%--its ~eadﬁﬂaeﬁeearelw--

functionale si un spatiu verde public ce reprezinta ap!rox 5% dm supnaf”afa totala a

terenului.

3.3, CIRCULATIA Bt PARCARKA

Organizarea circulatiei carosablle 51 pietonale :

vignare:
vigdie

e De 30/2 sau De 77 se vor moderniza pastrandu-se sectiunile de drum
propuse prin documentatiile aprobate in zona, sau conform strategiei de
dezvoltare a localitatii;

» se¢ propune realizarea unor circulatii adiacente limitelor de proprietate
¢stica s1 vestica, si a altor tre1 circulatii transversale ce se intentioneaza a
fi cedate domeniulni public;

¢ circulatiile de incinta vor fi dimensionate astfel incat sa permita manevre

pentru masini de dimensiuni mari;

& oa vnt as1gnr9 Inpori de pargare i in incinta atat Ia ﬂnrﬂfn] cn]nhn cat ¢i la

subsol, conform Regulamentutui General de Urbanism aprobat cu HGR
nr.525/1996;

e Accesul in parcarea subterana se va realiza prin rampe.

3.4 ZONIFICARE FUNCTIONALA - reglementari, bilant teritorial, indict

urbanistici

FUNCTIUNE PROPUSA

1S - ZONA INSTITUTE PITRLICE SI SERVICTHE DE INTERES CENRAL,
Se admit si urmatoarele functiuni:

&

2 @ &

2

institutii, servicii gi echipamente publice;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii g1 alte servicit
profesionaie;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult;

A srt Ao ABnnandnal
vulll\f-‘.k o ke muux;mju“;,

PUZ —~ CONSTRUIRE ANSAMBLU COMERT, SERVICI, BIROURI
Splaiul Unirii, T 3/2, B 67/3, nr.cad. 118083,
oras POPESTL-LEQRDENI. jud. ilfov
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e activitdfl manufacturiere;

GSPOZIaIe iic-gros,

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.;
sport si recreere in spatil acoperite;,
parcaie 1a sol g1 multietaiate;

spatii libere pictonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

echipamente tehnico edilitare aferente functlumlor propuse '
locuinte cu partiu obignuit; TN
locuinte cu partiu special care includ spatii pen

¢ & 2 © ¢ o @ & ¢

V-SPATIU VERDE PUBLIC
Se admit si urmatoarele functiuni:

spati plantate;

e circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile penfru 1nir€§fﬁé?ea
spatiilor plantate i accesul la activititile permise;

e mobilier urban, amenajiri pentru sport, joc si odihni;

[H]

atrry ot atri e oritid antiiniits Analtoeala fomatid nantm onoantneanla o4
Uu;u:n.lu\.rg.t Pv;;uu Ugli.}ul_nl.tl.la CAWEL VALLEE  WLLLUL WY {OPAMELL PR ORI 2

biblioteci In aer liber, paviliocane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici),
activitd{i sportive, alimentatie publicd si comert;

o adfposturi, grapuri sapitare, spatii pentru administrare st intretmere;
parcaje.

Ampilasarea fata de limitele parcelei
IS — Zona institutii publice si servicii de interes general
- min.9,00 m fata de aliniamentele la De 77 si De 30/2;
. min 5,00 m fata de aliniamentele 1a strazile nou propuse;

Inaltimea maxima admisibila

IS — Zona institutii publice si servicii de interes general
RH -S+P+10E
H max~- 33,0 m

imprejmuire:
IS — Zona institutii publice si servicii de interes general
e imprejmuirea va avea inaltimea de min, 1,80 m , max.2,20 m , transparenta spre

1‘"3"7 (“(‘\‘h‘l’("‘i“b‘{ T A\T(‘ A\J‘DT ‘[I f‘f\\ &’FD'T‘ t't‘:l‘!'ﬁ?l(“ﬂ IO MY mr
TR NI Y R T N TR TN

Splaiu! Undrii, T 3/2, P 67/3, nrcad. 118083,
oras POPESTI-LEORDENL iudﬂﬁ}v
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strada (poate fi dublata cu gard viut } si opaca spre vecinatati.

A o n‘ln (‘Q ﬂnf 1‘9011"70 c‘l 11‘\ QPQTQ nr]r‘mr\a}'\ﬂnhn ar]mie T r\nﬂr‘;f-;q on T
4 Rk R ] f Ewlbdlaid bk 101 Wbl ldd st AL Awudlral widk  wWATAAMEALEME  LiRE AR

depaseasca inaitimea imprejmuirii .

V ~ Spatiu verde public
o conform normelor specifice existente; se recomandi in intravilan Imprejmuiri

transparente de 2,00 metri inalfime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate
de gard viu

Indicatori urhanistici:

Indici urbanistici existenti

servicii de interes general
POT max =50%

CUT max=3

H max = 33.00 m

Indici urbanistici propusi pentru zona functionala V — Spatiu verde public
POT max=10%
CUT max =40,1

TR - | T | Q.
A% SHAA T JGWU il

3.3 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE:

Asigurarea cu apa potabila se va realiza din sursa propric prin realizarea unel
gospodarii de apa cu put forat.

Evacuarea apelor uzate se va realiza la canalizarea publica.

Alimentarea cu energie electrica si gaze naturale prin bransare la retele publice.

Apele pluviale, preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane se scurg
liher pe suprafata terenurilor prin rigole

Apele pluviale de pe circulatiile carosabile st pietonale vor fi directionate spre
bazinele de retentie propuse in cadrul fiecarei insule, dupa ce trec printr-un separator
de hidrocarburi.

i —

30,PROTECTIA MEDIULUL
e nu vor exista noxe speciale care sa afecteze calitatea acrului ,

PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU COMERT, SERVICII, BEROURI ,
Splaiul Unirii, T 3/2, P 67/3, nr.cad. 118083,

R et e o at et = N A e ]
LIS FIC L0 3 =L DAL N, B LY
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e nu vor exista surse de vibratii san zgomote in zona ( cu exceptia zgomotului
produs de vehicule ) — constructiile vor fi izolate fonic si termic.

3.7.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Se meniine  propuncrea de modermigdare o drumuriior de expioaiare De 30/2
situat 1a nordul terenului, respectiv De 77, situat la sudul terenului si trecerea din
proprietate privata a persoanelor fizice in proprietate publica a suprafetei de teren
corespunzatoare acestet modernizari.

Se propun circulatii publice cu doua sensuri conform PUG-utui aflat in curs de
avizare.

Se propune ca lotul sitnat in nord-vestul terenului, cu suprgfata de 3423, Zmp.ﬁa
fie reglementat cu functiunea V - Spatiu verde pubic. [~ Il P QAT

3
Drumurite de incinta vor ramane in pmpnetate‘p,m&axavﬁ detmﬁtﬁrllmtlmmﬂor
rczultate .

BILANT TERITORIAL ;
% :
FUNCTIUNEA e suprafata ?:a;}?iri
Suprafata totala terenuri ce au generat PUZ 85000 1 ;ng0,
suprafata] POT

IS - Zona institutii publice si servicii de interes general 493655

circulatiiin zona IS 14808,5] 30%

suprafata destinata cons{ructiifer 24847.5¢ 50%

spatii verzi in zona IS 9939 20%
Zona destinata circulatiilor {in afara incintelor) 11673
SP - Spatiu verde agrement si sport 3632

constructii si circulatii pietonale 363.2 10%

spatii verzi 326885 980%
Total circulatii in terenul ce face obiectul PUZ g 26581,5] 40,9%
Total suprafata destinata constructiilor g 25210,7{ 38.8%
Total spatii verzi in terenul ce face obiectut PUZ w 13207.8¢ 20.3%

PUZ - CONSTRUIRE ANTARMRBIIL r“m\mw'r Q‘PD\H’(‘TI RIRCHTRT

Splaiul Unini, T 3!’2 P 6743, nr. cad 118083
oras POPESTLLEORDENL ud IHov
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4, CONCLUZII

4.1, Integrare 1n zona a tunctiunit propuse

Avand in vedere ca in vecinatatea terenului studiat avem cladiri existente cu
functiunea de servicii, depozitare, si chiar locuire autorizate in baza unor documentatii
de nrhanism anterinar aprohate (PUI7-uri), si ca in docuimentatia de wrbanism PUIG
pentru Popesti Leordeni in faza de elaborare/aprobare, propune pentru zona in care se
gaseste terenul studiat zona IS - ZONA INSTITUTI PUBLICE St SERVICII DE
INTERES GENRAL, putem considera ca propunerea se integreaza in zona studiata;

4.2. Consecinie economico ~ sociale ia niveiul unitauii teritoriaie de reiferinia

Zona in care se gaseste terenul studiat are o dezvoltare-dinamicaintiltimii ani
prin realizarea de investitii private, pe o infrastructura relatw_ bine- dezvgltata @e

drumuri si retele edilitare. Aceasta dezvoltare 331gura3n01 Toouri-dé flﬁfﬁc a & "‘éand‘dn
potential economic st social favorabil . ‘

i
5
4.3. Costuri pentru investitii private si publice i

I'C goincniv o yuvat . in ficcaic incinta yuvata, a*a:*p’“mmam po }mlg,a Constructii
si 0 echipare edilitara conforma cu normativele si cerintele detinatorilor de retele, cu
costuri suportate de fiecare propietar .

Pe domeniul public mfrastructura va {i finantata de Consilinl Local Popesti-
Leordent, pentru drumuri si retele edilitare .

Pornind de la respectarca prevederilor legislatiei in vigoare obiectivul
prezentului studiu de urbanism este stabilirea regulilor pentru counstruirea unui
ansamblu cu functiunile comert, servicii, birouri, prin utilizarea eficienta a terenului si
asigurarea unei imagini pozitive.

PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU COMERT, SERVICII, BIROURI |
Splaiui Univii, T 3/2, P 67/3, nr.cad. 118083,
oras POPESTI-LEORDENL jud.Hov
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent PUZ — pentru introducere in intravilan in vederea
construirii unui ansamblu cu functivnea comert, servicii, birouri,
max. P+10E, Splaivd Unirii, T 3/2, parcela 67/3, nr.cad. 118083, oras
POPESTI-LEORDEN], jund. lifov ... o

P

i I DISPOZITI GENERALE
1.ROLUL RLU

el A RN A

urbanistice in vederea introducerii terenului in intravilan pentru realizarea unui
ansamblu cu functinnea comert, servicii, birourt max.S+P+10E.

Prezrontul reonlamant Ao nrhaniom ara ra conm ctahiliren reclementariior
A AWl walivbrld Avb“&m‘“uh LN ) el b AR A R ik e e HHUP bR AR ER AUDJU!LA LVE Y

2.DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se institwie pentru terenul 1n supratata de 65.000 mp,
situat in partea de nord a orasutui Popesti-Leordeni, in tarlaua T 3/2, parcela 67/3,
nr.cad.118083.

In studin au fost incluse drumurile de exploatare din nord, De 30/2,
respective Ne 77, nropise spre modemnizare prin PTG,

Prezentul regulament se aplica pe terenul stabilit conform documentatiilor
cadastrale prezentate.

PUZ. - Introducere in intravilan- pentru realizare ansambla comert, servicii, birouri,
max,S+HP+I0E, T 3/2. navcela 67/3. nr.cad. 118083, oras POPESTI-LEOGRDIENL jud. difev
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H ZONIFICARE FITNCTIONAT A

Adda 4

Q oud zone functionale distincte:

IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICH DE INTERES GENRAL

SP.=SPATIU VERDEAGREMENT SLSPORLT™"""

IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE 51 SERVICII DE INTERES_ GEN@A{;\

D U

LUTILIZARI ADMISE L P

®» @ & ® €& @ 9 8

& & & @ @ @ o

institutil, servicii st echipamente publice;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale eic.;

l4casuri de cult;

comert cu amanuntui;

activitd{i manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

1"9(‘“‘31!1"‘21’11‘.‘3 l‘\Q'l'!‘H"l f‘ﬂ‘pﬂf‘-‘.\fi‘l f’\ﬂ‘Fﬂﬁ(A!Qﬂ [
AW RE LS R A Ay LA bk ky WA WAL LEy WAL AR AL ey

sport si recreere in spatil acoperite,

parcaje la sol si multictajate;

spatii libere pictonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

echipamente tehnico edilitare aferente functiunilor propuse;

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

PUZ. — Introducere in intravilan- peatru realizare ansamblu comert, servicii, birouri,
max, S+PHI0E, T 3/2. parcela 67/3. nr.cad. 115083, oras POPESTI-LEORDENL jud.Hfov
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Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

ZOCARACTERISTICI ALE PARCELEOR
IS — Zona instituiii publice si servicii de interes general

a 1ty ASarril oo C‘h"ll!“f11]f\1“ 1"\111"\]1(‘0 (‘1101‘\11{‘0 1"7(\]01‘ fﬂfﬂﬂl‘l" mn‘nm acto {1 1ﬂﬂﬂ Ty
T AR WL WAL A LRV 7 L LALEIILITE WAFLAF AW L WSS AL

cu un front la stradé de minim 30.00 metri;

e pentru celelalte categorii de ﬁmc;iuni se recomandi lotizarea terenului in
parcele avand minim 500 mp si un front Ia strada dgmmxm 124-2‘#8~~rrn:1:r132

»

S AMPLASARKA CLADIRILOR FATA i)’gl'fALiN MM%N
LIMITELE LATERALE SI POSTERICGARE ! i, ... o !

is_.\: :
IS — Zona institutii publice si servicii de interes general 9> 7T 22T
’ g —
® min. 9,00 m fata de aliniamentele la De 30/2—«&1%1:13’: Tatiord; "'fé§§é"5i:'i§ De 77,
situat la sud;
e« min. 3,0 - 5,00 m fata de aliniamentele Ia s‘frazﬂe nOu Propuse.

e Fata de limitele actuale ale terenului (V si E), cladirile se vor amplasa cu

racpor-fc:rog nnr«n Amfanfp rqp mtn H.") ﬂnr nn mqi pnhn dp 11 Hm

Lgw ke,

4 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

Is5 — Zeona institutii publice si servicii de interes general

e daca se realizeaza mai multe constructit pe aceeasi parcela acestea se vor
amplasa unele fata de altele la o distanta de min. jumatate din inaltimea de la

f‘f\f’t‘\1(") mqe‘nr'r;)fa 11’1 f\‘(!ﬂl‘hlfjl f‘DI 1"\‘1-’)1 lﬂcl‘“’ ‘Fﬂf‘ﬂ Aﬂ taron f‘flf' Ee1l 7’\‘)91 ?\T‘If1ﬂ I']JD
WwALFLAEALILA AL i pruin PR Ry KA LLLLEL RALALRAL VA

4,00 m.
5.CIRCULATII ST ACCESE
Organizarea circulatiei carosabile si pietonale:

e accesul se va realiza din De 30/2 sau De 77, conform reglementarilor in
vigoare,

D ek e T T e, e i . I Tt ]

J_JU JUIL Sau J_}Cr .|I' ! 5C VOr J.UUUGLIIILG pabtlallUU"bb bbbtilﬂliib U'u uu,uu
propuse prin documentatiile aprobate in zona, sau conform strategiei de

PUZ - Introducere in intravilan- pentru realizare ansamblu comert, servicii, birouri,
max. S+P+108, T 3/2, parcela 67/3, nr.cad. 118083, oras POPESTI-LEGRDPENE jud.Dfov



8. L A, CRAIU ¥LORIN HILIAN

dezvoltare a localitatii - profil de 12,00 m ( carosabil 7,00 m, spatii verzi
adiacente de cate 1,00 m si irotuare de cate 1,50 m ); respective profil de

20,00 m ( carosabil 14,00 m, spatii verzi adiacente de cate 1,50 m si trotuare
de cate 1,50 m)

se propune realizarea unor circulatii adiacente limitelor de proprietate estica
si vestica, si a altor trei circulatii transversale ce se intentioneaza a fi cedate

- dumenrtiul pubiie care vor avea seciiuned de 11,60 m (carosabi 7,00 10
spatit verzi adiacente de cate 1,00 m si trotuare de cate 1,00 m );

adiacent zonei de protective LEA, 1a N si S, se prevad circulatii cu un sens
cu profil de 5,0 m (3,5, m carosail si 1,5 m trotuar)

R 3

» circuiaiiiie de incinta vor fi dimensionaie ashm incat sa periiia mauc,mq
pentru masini de dimensiuni mari; rUEEA PRl BEAANE

s aleile din incinta insulelor rezultate voi‘&"?
Vg
i

IS — Zona institutii publice si servicii de interes ?gen’ém&»w‘--“" B e

e Parcarea si gararea se vor realiza numai in incinta proprie atat la nivelul
solului cat si la subsol, dimensionate conform normelor in vigoare;
s Accesul in parcarea subterana se va reaiiza prin rampe.

7.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

A2 Al amnl mn raias sk s Tan e ke ] e 1 1 -y e o
Cidaiiine l.lUl 3¢ VO uucsia ll.J. batabtc.l ux 5bllblm ]

cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

toate fatadele vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca fatade
importante,

garaiele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaie
s1 arhitecturd cu clddirea principald;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu
pentru acoperirea clidirilor, garajelor §i anexelor;
BAINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA

IS — Zona instituiii publice si servicii de interes general

Inaltimea maxima la cornisa :
o 33,00 m( P+10L),
Hmax la coama = 33,00 m

PUZ — Introducere in intravilan- pentru realizare ansamblu comert, servick, birouri,
max.8+P+10F, T 3/2, parcela 67/3, nr.cad.118083, oras POPESTI-LEORDEN, jud. lifev
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9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Asigurarea cu apa potabiia se va realiza de la gospodarie de apa cu pui forai.

Evacuarea apelor uzate se va realiza prin racordarea la reteana publica de
canalizare existenta din conducta tip PVC-KG, SN8, 160mm, conform avizului de
informare Veolianr. 1648 din 17.07.2019.

Alimentarea cu energic electrica se va realiza prin extinderea retelei
existente. La fel si pentru racordarea la reteaua de alimentare cu gaze naturale.

Apele pluviale , preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane se scurg
pe suprafata terenurilor prin rigole urmand a fi p;gluala da reteaaawpiwiala ‘ct?
bazine de retentic si separator de hidrocarburi. § """""" L z

gy B

ala An Hnedila R A g SHBATE.
ﬂlj\..rl\..l pxuvu:uu ALY }JU uu\.«uxaunv ua&uaauuu 31 Pi\w k')l.ict:l\.; UL AL \JUIU\JLQI.\; ll

bazine de retentie cu separatoare de hidrocarburi, iﬂgplasate pe zc.%m?r& dﬂmmﬁ«féé

Frrmil

directionate ulterior catre reteana publica de canahzar e N
P ‘”"%A A
10.SPATII LIBERE SI PLANTATE L ";7 - ;

'T'oate spattile libere vizibile din circulatile publiee-vor Irtratate cd gradlm
de fatada .

Spatiile neconstruite si neocupate de accese , trotuare de garda , gradini
cultvate , vor fi inierbate si plantate cu 1 arbore / 100 mp .

Ansambinl nronns cn functinnile comert, servicii, hiranri va heneficia
de 0 zona de agrement comuna amenajata cu de spatii verzi, piscine, terenuri
de sport,etc.

L2 nivelul intregului ansamblu se vor asigura spatii verzi in proportie
de min.20%.

1ILIMPRESMUIRE
Imprejmuirea va avea inaltimea de min.1,80 m , max.2,20 m , transparenta
spre strada ( poate fi dublata cu gard viu ) si opaca spre vecinatati .

Anexele se pot realiza si in afara edificabilului admis cu conditia sa nu
depaseasca inaltimea impreimuirii .

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenulai

12. Indici urbanistici

15 — Zona institutii publice si servicii de inferes general
POT max=50%

CUT max=3,00

H max=33,00 m

Rbh max = §+P+10E

PUZ - Introducere in intravilan- pentru realizare ansambiu comert, servicii, birouri,
max.S+P+10E. T 3/2. parceta 67/3. nr.cad. 118083, oras POPESTI-LEQORDENL iud.Xifeov
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SP - SPATIU VERDE, AGREMENT SI SPORT

LUTILIZARI ADMISE

spatii plantate;

circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru infretinerea

spatiilor plantate si accesul la activititile permise;

mobilier urhan, amenaifiri pentri sport, joc si odihng;

constructil pentru expozifii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si

biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite

tematict), activitéti sportive, alimentatie publica si comert; R,

¢ adiposturi, grupuri sanitare, spatii pentru adnumsti‘ﬁfe St mtrepnere
parcaje. - :

@

2ZCARACTERISTICT ATE PARCEIFOR

e lot situat in nord-vestul terenului, cu suprafata de 3632 mp ;
¢ conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

SAMPLASAREA CLADIRILUOR FATA DE ALINIAMENT , ¥ATA DK
LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

¢ conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

4 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PR
ACEEASI PARCELA

¢ conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

S CIRCULATH S ACCESE
Organizarea circulatiei carosabile si pictonale:
» Se propune realizarea de circulatii pictonale in incinta terenului in proportie
de maxim 10%

6.5TATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

o parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

PUZ - introducere in intravilan- pentru realizare ansamblui comert, servicii, birpuri,
max, S+P+10E, T 3/2. parcela 67/3. ne.cad. 118083, oras POPESTI-LEORDENL. iud.Rfov
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7.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e se recomandd adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor
categoril de spatii planiate.

8INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA
Pentru P -~ Hmax =5,0m

2.CONDITH DE BCHIPARE EDHAITARA
» conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura:
alimentarea cu apa, colectarca apelor uzate si ilum mat‘tpnbkc—eoa

" “‘l il” IU E-‘- :‘5?':_ I.”i
cerintelor functionale ale categoriei de spatin plantdt in carc esiea i

accesi] t‘mhhmﬂm

16.SPATH LIBERE SIPLANTATE

e plantatitle inalte se vor dispune conform normelor s;
categorie de spa‘;n plantate

locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri malglme.

¢ La nivelul intregului ansamblu se vor asigura spatii verzi in proportie
de min.37%.

1TAMPRESJMUIRE

¢ conform normelor specifice existente; se recomandd in intravilan
imprejmuirni transparente de 2,00 metri inéltime din care un socl: opac de
0,60 metri dublate de gard viu

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

12. Indict urbanistici

POT max cu constructii, platforme, circnlatii carosabile si pietonale = 16%
CUT max=40,1
Hmax=50m

{11, OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Se mentine propunerea de modermzare a drumurilor de exploatare De 30/2
situat la nordul terenului, respectiv De 77, situat 1a sudul terenului si trecerea din
proprietate privata a persoanelor fizice in proprietate publica a suprafetei de teren

PUZ - Introducere in intravilan- pentru realizare ansambla comert, servicii, birouri,
max.S+P+10E. T 372, parcela 67/3. nr.cad. 118083, oras POPESTI-LEQRDEN]T. jud.llfov
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corespunzatoare acestet modernizari.

Se propun circulatii publice cu doua sensuri conform PUG-ului aflat in curs
de avizare.

Se propune ca lotul situat in nord-vestul terenului, cu suprafata de 3423.2
mp sa fie reglementat cu functiunea S - Spatiu verde, agrement si sport.

Drumurile de incinta vor ramane in proprietaic privata a detinatorilor
loturilor rezultate .

h, Florin Craiu

PUZ - Introducere in intravilan- pentru realizare ansamblu comert, servicii, bivouri,
max.S+P+10E. T 372, parcela 67/3. nr.cad, 118083, oras POPESTI-LECORDENL. iud Jfov



B. 1, A, CRAIU FLORIN IULIAN

PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIILOR PROPUSE PRIN PUZ:

Dupa aprobarea tazei PUZ, investitorul va demara procedurile de realizare a
investitiel. Intr-o prima etapa vor fi elaborate proiectele de executie, respectiv
proiectul tehnic, faza DTAC si detaliile de executie.

Acestea vor fi elaborate in conformitate cu normele tehnice si cu respectarea
fazei PU7, aprobate.

Lucrarile de constructii si instalatii, vor fi executate in baza autorizatici de
construire, de catre un antreprenor.

La finalizarea lucrarilor, acesica vor fi receptionate, in conformitate ca
reglementarile tehnice.

in cadrul etapei de execuiic a lucrariior, sub supravegherea diriginiciui de
santier, se vor intocmi actele privind calitatea Iucrarilor de constructii.

Pentru punerea in functiune, vor fi obtinute de catre investitor toate
autorizatiile necesare.

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de investitor.

Nu sunt necesare lucrari care sa fie realizate din fonduri publice.

i

$ o
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hn20026i28 8
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PUZ - Introducere in intravilan- pertiu realizare ansamblu comert, sevyicii, bironyi,
max,$+P+10E, T 3/2. narcela 67/3. nr.cad. 118083, oras POPESTELEORDENL. iud. ifov



Construire ansamblu cu destinatia comert servicii. birouri, nr. cad. 1

PLAN URBANISTIC ZONAL

|
|

incadrare in PUG oras Popesti Leordeni

~e

incadrare in PUG oras Popesti Leordeni
- teren situat in extravilan

Incadrare sistem satelitar

aprobat cu HCL nr. 08 din 2002

in curs do SEDORNS _ - LEGENDA TEREN CARE A GENERAT P
Teren situat in zona CB3- NA POLILOR URBANI PRINGIPALI
Ccil
INSTITUTII 8 SERVIC m p " BENEFIGIAR (PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDEN
; e PROIEC N-IULIAN CIF 40313880

IHDILF‘.]DRI URBANISTICI PROPUS) CONFORM ’4’ 973 .{- So Ralinain Gu .::?;T:::.
pUG IN CURS DE APROBARE Wi g CUIRO21992508; J16/1193/2007

. = 85 000 mp cf mas.cadasirale .
S teren s SEF PROIECT  Arh. Craiu Florin CARA; Sanainies ansabht Samek SIS B r:::.
pPOT max = 9u 7 \CTAT AWM. Cralu Florn Splalul Unirll, T3/2, P6T/3, nr, cad. 118083
CUT max = 9 ane U Wik, PLANSA NR.
rHmax = 75,00 m DESENAT LSRN Mavine 1021 SICADRARR 1
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PLAN URBANISTIC ZONAL

Consiruire ansamblu cu detipsfa comert, servici birouri, . cad.
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——

iy et

csssssssssssen sy iSRS
........_ o s s e -1 4 ":_—': - ey
| s ceccccscnccncar®  ___ .= : ¢ S
- P , e ¥ —TReT SR
f‘” y : 3 LA
_:ﬂ' E;::\
=7 =
SN . 9
q\:}\ Ay LY "
’ 7 ARnaRan 3
; "{lr'( /
Az ; Efr'!.fli Ll
\- B\ e - i ‘ =) A
& : = ; ' 5 s
. ts
= =) ‘ = @ o 1!
= &ﬂ o : & \._\ ll
= 5 ; = B \“I- \\. 1 =
o / I ; i
g ) % )
_ ‘2, : DL . _
b 8.4 fe@&@ 'f@ . @‘ / =+ ; T I!I
= 7 e §
\\\ ) . 2 . il fr t“
: — 00 — = -
__Com -:r_-,--;rm. WEDV ! LS + 1] -
= o ] AN o _ = .
_ o h = = Bioom===ge=—"" 1
‘ e === .
i > TR
= Z *.
= bl I \
n@— = gl | i
| = P 10E] ¢ s ]1. il
e = - - | I
: _ f ~T L | |
2 = . = z i aneo
g - + -
& —
¢ = ~ ,1 . =
\
—— |
=40 i |
CUT max=4.5 l =2 \I \
H rnasr=Gim L |
fi V ‘-II -
. g % A .
|
\ \l
= = T2 L g
4 z n =
semmEmemmm e -
- LS =
- i s e = —— -
= Bw ______ = === -
—————— = ' ! ;
------ e T || .
{
| |
I i1 --_—_______,_..--—'—"
, . ZSALOR g0 - !
' ¢ o Y
I I i .a:' “\\“ . '." |
: P, . w
- P b
% w‘c%"\\.‘ 8
' 1 TR~ F '
! 1 ! (|| |} : N 0'&!“‘; : ! !
' A [— madad ——
| I e-mrm
_ Limita UAT LEA 110kw INVENTAR DE COORDONATE
. . lelea apa industriala SISTEM DE PROIECTIE "STEREOGRAFIC 1970°
P —— = - - i . -
. % Limile inravilan ! relea canalizare ’—; Coordonats pdl de contur | Lungimi
Re i
teases imite zong sludiald r (’Wﬂedeapacumm Pt [ x {m) va D{L1)
- | Lmiles de inlervenie pentru PUZ Circulap pietonale 1 | 322349240 | 586370110 | 441 228
Circulap carosabile 2 | 321900608 | 596407 624 | 148,152
Y " Limile cataslrala 3 321886 470 | 586258 901 | 436 008
- leren extravilan 4 | 32259 297 | 996222506 | 148 281 |
| | Alinuete slradala 40na comer - SeMic S aluty - 65000 mp
= — = CoihiCatl Inaxiunal ZONA mixia - mmmmh‘
: - Canal %‘_EWWG POT masx « 50 %
‘ ALt Laiubabll pe paluels bp:‘ Oubecal o (ayl Dambovitg QT max < 3 |
- aliu verde ¢ | g t
| FJ/:’- N At pislonal pe parceld v dlerent G Culatuior e 330 m '
N s, rfumuwci: O ez @ h Muwﬂem - TR UIBANE Lk Ry Lone 35
| et Lz0a st il Spapiu o 0% e
. {0t 0 proteche aleieite “::'.“'U:aruu esro 3 Ge® % [
" T Tale™ % olecps |4 .":;:m uu =
SR, Gl Dl Wi b b ol g > "wm aen s “m mp conf. acte si “mmlm
! - l ' i C4 e el mnuﬂ GIF 40313009 F-—-—-.-—-.m_
] { I - —— |
L]
3 ' SURAOL1993308; 1e 193 2var
:-ﬂ.:‘ = :- - B . ': H PRORCT | Gre Flusin Conniuire sesambin come, sorviet, umast | S8En l
a—— . .'..a....,_ 4'-3: — P Yy ; : v A AT A Game P ..__“__ :‘"‘"“‘:-m- cad tieeed -
| ——— ST - ;r« ik . AR NN g M o VARIANTE B8 MOSILARE VRBANISTIGA | A
o — —_— _—y
-\-l-“'-.--.




|| 'I. ]
PLAN URBANISTIC ZONAL
Construire ansamblu cu destinatia comert, servicii, birouri, . ch. 118083 Pﬂpesti~Leordeni, jud. llfov
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SEEMERE HATIRAREY

EA LY -» . T - iy
-J-‘Ethuai— Gitelund de Cadssivy sf Pubiiciiate bnebillard ILFDY
Dhiibdmndt  Blrou de Cedastru of Publicitate bmobilt

Dosarat oy, 11860
IMOHEIRRE Ny

Hegistrator IGANA JONESCU Azistanty LUMINGTA DUMITRASCH

Asupra cererll introduse de SC ROMAFOMD SAL domicitiat in Romanis priving intsbulare
gsayinscriers provizorie in cartes funclara, in baza:
LContracs De Vanzare-Cumpirare nr. 15/16-01-201 0 emis de Tatomir Ghaorghs;
fing indeptinite conditiiie prevazute [ a
71998, republicata, oo modificarniie si con
i doeumentul de plata:
-Grdin de plate cont 0T pr 116032018 in sums e 19685
pentry serviciul avend codut 231

Vazand referatul asistantulul registretor in sensul ¢ nu exista imnediments g inscrisre

i 29 din Legsa cadastrulud si e publicitath imebiliare nr.
mpletariie witerioars, tariful schitat in suma de 19685 (21,

DISPUNE
Admiteres Le""‘[’is t’:u privirg !
- imabiul cu o da«maf 1;&"{: 13, ingoris by cartea funciara 118083 UAT Popest Leordent avand
proprietari v’NELE‘* GRIGORE-IQAN In cota de 172 de sub 8.1, GARTU ANA- LUCIA in cota de 1/2
gz sl 3.2,
- se intebuleaza dreptul de PROPRIETATE mod debandive Conventie in oota de 171 asupra A1 in
voarsa 50 ROMAFOND SRL, sub 8.3 din cartez funciera 11808% UAT Fopesii Leordeni;

-vn

Proventa se va comunicn partilor
TATOMIR GHEOQRGHE

SC BOMAFOND SR

VASILESCU GRIGORE-HIAM

GARTU ANA- L

#y Cu dr%pt da reexaminare in termen de 15 zie de |2 comunicare, care se depune |a Siroul de
Cadastru sl Publicitate imokidilars Buftea ae-'n5crr in cartea funciara si e solutioneazs de catre
.z - e

Date salutiondr,

29-03-2019

A%rssem Registratar,
LU V"f[“i*f—\;f} w.;mmct*
s“JJ \“2—_ .

{par ?;9 5i sanmekw'e}
X o j'{_‘_-';‘,"._'\l

# Cu exceplla siustiilor previputeia At 64 alin. (1) din Reguiamentul de avizare, receptie si inserisre in
evrden ale de cadastry §f carte fubviars, ‘%}arcn,)a*prin QG Ny FO0/E034 i

!
!
£
!
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EXTRAS DF CARTE FUNCIARA
PERTEHL INFORMARE

Carte Funciard Nr. 118083 Popesti Leordeani

Cartea funciard este biocats de urmbtoarele extrase:

mr. / Data Hoiar Blocat pénd ia Inregistrir bigcate
49959  05.02.2021 YOICU Andreez Elena 18-02:251291 2358 Toate
—

A, Pariea i, Descrieres lmobifels
TEREN Extravilan

Adresa: jud. lifov, T. 3/2, P.B7/3

Nr.| wr. cadastral \ " 3 R P
ot | Kr. topografic Suprafata® (mp} Chservati / Referinte
Al 118083 65.000

8. Partez . Proprietari si acte

insciteri privitoare i dreptul de propristate si alte deepturi reaie Referinie

11808 / L7/GL/20G19
Contract De \JanzarP-Cumparare nr. 15, din 16/01/2012 emis de Tatomir Gheorghe;

B3 Infabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actyadg 30

1} S ROMAFOND SRL, CIF.21992505

218’}571 ; 28/08/2018

isct Notarial nr, CONTRACT DE {POTECA IMOBILIARA AUT NR 2768 din 28/05/2019 emis de NP CUREA IONEL
ise notesza interdictile” de instrainare, grevare, tnchmere= Al

B4 ioezrnerrﬂ')raie, alipire, construire, demolare, restructurare st
amenajare in__ Tavoarea

1) BANCA COMERCIALA INTESA SANPAOLO ROMARIA SA, CIF:8145422
IOI2ET [ 0B/LY/2019
Act Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA AUT NR 4401, din 08/10/2018 emis de NP CUREA IONEL;

! s¢ noieaza interdictile de instrainare, grevare, inchiriere,] Al

! B5 idezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare SI

amena;are in _ favoareg
i 1} BARCA COMERCIALA INTESA SANPACLO ROMANIA SA, CIF: 81&5422

C. Partea ik SARLIN]

; Ens::rien prwmd dezmembhm'nteﬁe dreptuim de proprietate,
‘ drepturi regle de garantie sl sarcind
IBVETL [ 28/GB/201S
(Act Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA AUT NR 2768, din 28/06/2019 emis de NP CUREA IONEL;
c1 iintzhulare, drept de IPOTECA, Valoare:2500000 LEisi celelalte obhgatu AT
aferente creditulu

[ 1) BANCA COMERCIALL INTESA SANPAOLD ROMANIA S&, CIF: Bi45453
308287 / O®/10/2019
{Act Notarial nr. CONTRACT DE {POTECA IMOBILIARA AUT NR 4401, din 08/10/2018 emis de NP CUREA [ONEL;

‘CZ iinfabilare. drept de POTECA, Valoare:Z500000 LElimpreuna cu Al
! IceIeFaite obligatii _aferente  credituiut

| 1) BARNCA COMERCIALA WNTESA .:ANP&GLQ BOMANIA SA, CIFI8145422 I

Referinte

Document care conting date cu caractsr personal, protefate de pravederite Legil Mr. §77/2001. Paging I din 3
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Carte Funclard Nr, 118083 Comuna/Oras/Municipil.

Popesti Leordeni

Taren

Anexs Hr. ¥ La Parkten |

Nr cadastral

Suprafata {(mpj*

Observatii / Referinte

118083

£5.000

* Suprafala este d

eterminata in planul de protectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

ETHL S
ptiaraiag

T
._m-‘mﬁ"“""’”i '\;

2 w(.g\c,yﬂ*“”'w“
E

%

t

ppars
1ip083
% s20744 :
% L
t 14556
B
z‘z ..wwmwwsswh”{;
i-‘lww‘ﬂm"’"
izate referiioare la teven
nr | Categorie |intre ) Suprafata N . - . o
ort | folosintg |vian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
i arabil NU 65,600 3/2 67/3 -

Lungime Segmante
1} V¥alorile lungimiior segmentelor sunt obtinute din oroiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput]  sfarsit e €}
1 2 148.281

2 3 436.006

Document care conting date cu caracter parsonsd, protejate de provedearita Lanil Mr. 6772001,

Pagina 2 din3
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Carte Funciard Nr. 118083 Comuna/Oras/Municipiu: Popasti Leorden

Punct Punct Lungims scament
inceput; sTarsit = {in}
3 4 148.192

4 1 441,229

= Lungimiie segmenielor sunt determinate in planul de projectie Steree 70 st sunt rotunjite iz 1 milimaiva,
ek Drismtanta dintre pubcte este formatld din segiments cumulate ce sunt mail il decdl valoares L milimeiry,

Extiasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiibte din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valahil Th conditille prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
corobhorat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2018, exclusiv In mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare, Vatabilitatea poate i extinsg si in forma fizicd a
documentulul, fard semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitdti
care a solicitat prezentares acestui extras.

Verificarea corectitudingl si realitdtit informatiflor continute de document se peate face [z adresa
www.encpi.re/verificare, folosind codul de verificare online disponibif in antet. Codul de verificare este
vatahil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generdril,
05/02/2021, 14:14

Document care cantine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Mr. 67 7/2001. Pagina 3 din 2




DECLARAT

dinl in Batlesti, str. T4 Becherescu nr 14, bl
27 sed, apl, jud. Doli, proprietar al terenulul situat in Tarda 372, szf,zce:j.,x
67/3, nrcad 118083, OGras Popesti-Loordeni, md.lfov, reprezentata de
admin smtur Ciobanu Cristina, teven care face o'hiﬁcmi documentiatiel de
U;‘b?msm * Plan Urbanistic Zonal —Trecere feren in jotravilan  in vederea

onstruirti unul ansamblu de cladimi cu destinatic comert/serviciifin Hrouri, <u
rcg1 m de imaltime max, PHI0E, Tarla 3/2, parcels 6773, nroad 118083, Cras
Popesti wl.casrdf‘-m. jud. iifov ¥ {chz,u,af'& pe propic raspundere oo investitis
aropusa prin documentatia de mat sus no este m::%.iva;:a

Dee h;a ia este necesara in vedersa avizarii si aprobarii documentatie

de urbanism.

ROMAFOND SEL cu s
i

SC ROMAFOND 8RL




SC ROMAFOND JRI cu sedivl in Bailesti, ste. Lt Becherescu nr.14.
bl 2?, se. i, ip 1, jud. Doly, proprietar al terenulud situat in Tarle 3/2, parcels
.1 ERGRS, {h"f Popesti-Leordent,  jud.Tifov, mmezema’fa de
aaimims r:gﬁor Cis ’mmi Crisiing, Impuoternicese  Biroul  Individuzl de
Arhitechrs - Craiu Florin InMlan, representat de arh. Craig Florin zﬂz;a"*
wdentificat « n caiitate de prowectsnt  si in baza
Coniractulut  de proiectare inchelal inire nol, sa faca wate demersuriie
necesare pentrn obtinerea tuturor studiilor, avizelor si aprobarii documentatiel
e urbanism © Plan Urbanistic Zonal ~Trecere teven I indravilan in vederea
consuniil unvi ansamblu de cladivt oo destinatie come“ifserv;cnfbi"eur_i;g cu
regim de inaitime max. PHIOE, Tarla 3/2, parcela 67/3, nrcad 118082, Osa
Popcstr Leordent, jud Ifov *

b

L]

SCROMAFOMIEERL,
{Ciobanw ﬂyasﬁma
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FITERY A AUTORIZATIEI BE CONSTRUERR/
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind awtorizarea executfirii lucririlor de
constructil, republicati, cu modificirile st completériie ulterioare,
se preiungeste valapilitatea

Certificatulul de urbanism

la data de ﬁﬁ% pand la data de ﬁﬁﬁﬁf

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitd{ii nu este posibili, selicitantul urmand s& obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRI M g'-i

ARHITECT SEF,
carh Bpbon Fertva FAPECY
"\.\
f
Daata prelungirii valabilitati: %j ff v‘f%f
Achitat taxa de: /57 lei, conform Chitantei nr. o 7 din 08 04 7000

Transmis solicitantuluoi la datade direct/prin posté

*} Se compleleaza dupd caz:

- Consiliului judefean;

- Primiiria Municipiului Bucuresti;

- Priméria Sectorului ... al Municipiului Bucuregt;

- Priméria Municipindul ...

- Primdria orasulut ..

- Primiivia COmMunet e ivenecnnas :

%y Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantutui, formulata In
cererc

#*5) Se completeazd, dupl caz:

- pregedintele Consiliulut judetean

- primarul general al municipiului Bucurest

- primarul sectorului .... al municipiutut Bucuresti

- primar.

wiik) Se vy semna, dupd caz, de ciit re arhitectul-gef san “pentru arhitectul sef” de catre persoana
cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului §i urbanismulut precizéndu-se fupcfia §i tithul
profesional
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ROMANIA
éﬁ'ﬁﬁ'?ﬁi, ILEGY
PRIMARIA ORASULUL POPESTY ~ LEORDENT
Piata BE Maria, vl
SERVICIUL URBANISM 51 AMENAJAREA TRRITORIULL
ﬁ?‘é'?ﬁ’?ﬁﬁ BATE CU CARACTER PRERSONAL - 18973
W 28,611 din dats de 25.67.281% APROBAT,
. PRIMAR,
Fiorip PELDA
Administraior 'pu":}iic
{ct. Lr:bpagx}g&zﬁ!g

Ca urmeare 5 cererii adresate de” 8.0, ROMAFGHD 8.0 cu s:‘:dmi 500
Bailest, strada Lt Becherescy, nn 14, bloe 27 se.1, ap. i, Jodetul Dolj, telefon/fax_, e-mail_, Ttdeg
ar. 29,611 din 28.06.26 i.%i,
in conformilate cu prevederile Leghi nr 380/2081 privind amengiarea teyltoriviun g whanismul, cu

wodifledrile &t corapletirile ultenoare, se emite

AVEZ PREALABIL DY OGPORTUNTIAYE
e 5 din_gp oo f 201y

peniri elaborares Planull arbanistic zonal pentin® INTOCMIRE PUZ- INTRODUCERE IN

EN"‘-"RA;‘-,"?L ¢ M VEDERES  CONSTRUIRI '{}Z\”‘_T‘JT ANSAMBLU DE CLADIRI CU

DESTINATIE COMERT , SERVICIE, BIHOURL PHIOL s, IMPREIMUIRE STUTILITATY
;wem de imobilul” situat In orand Pswsh Leordeni, :mm al Unirif, £n5, (T 3/2, P67/ s-au identificat
prin” nroadastral 158,083 cu respectarea urmiatoarelor condijin

_L Feritoripi care wrureqdl 56 fie “ﬂ;c'fe sigiziof prin BUZ. Conform anexel™ la prezentnl aviz, terdiorind

te delimitat la nord de — zowd CF, 1o wud de stradn Cheinl Dambovitet { De 77, la vest de proprictate

privatd Pavel Matel, la est de propristate privatd Dunitrache P

? Catesoriife funciicnele afe dervelidril g evestugle seryiieg: Planul urbamistio zonat va stndia
GGE’?‘idESP caro saoilc,‘ur d m Z0na cu mv stxisie &} rsaa*e st cnmriapaie majmc pm;:‘u% n’m PUZ {}“ﬁé a le:

ff}éﬂuf e s/}’ L BLUEAGUA SRE fu vonn sfmﬁm.’{z ;f}z};s’.s“ £ 5:7{{;_;3{1 Finirit &t fosi a*éiams' ?{s’}é g iy de
informere arlo48/ 7072838 din care regpltd of exist§ peten de alimeptare cu gpd si_rejea de
canalijore.

3. Dagz referitoqre o dotivi {reflagin terenulsd cu infrastrucingg *’.?:5’5?’95:?& §f propusd}: sccesul la
pareeli se face la nord din De 302 wdnd si fis modermnizat 1a 1200 m, ( 7,00 m carosabil | 250 m
irotuar st spatic verde) la sud de strada Cheinl DEmbovitel ( De 77) wméad 53 fic modemizat la 11,00 m
( 7,00 o carosabil, 2,00 o fzotuar spativ vede).

4, Zﬁfi‘f’raaﬁﬁ urbanistici ubligatorid dhmiie veleri sinime 38 maximel: conform dosumentatiilor PU Z
aprobate To arealul studiat Ia realizarca fucrarilor de constniire PHIOE, impesimpire st wtiliiag, 201 =
Si},{l(}%, CUT = 3.00; H max 33,00 m, spaiil verzi min 20%, iav penrm zous functionald V- spatm \ferd\,
POT 1%, CUT 25, max 5,00 m. dmplasaren constructiilor fatd de Hmitele pareelelor —mm 9,00 m
fart de alintamenicle eu { De 77y Chernd Dambovifed s De 30/2 51 min 5,00 faid de divpunile seonndure
pu}pu%“z 1 mierionl parcslel

. Dogdriie de Bnteres public necesare, ssipurareq gceeselor, poveafeloy, afifftitior, Asipuases




aveeselor se face din De 30/2 ¢ Chejul Dambovitei. Asigurares acceseior a locurifor de ¢ pareare s
garare se vor realiza conform HOR nr825/1996, lur iocurile de parcare vor fi asigurate fn interiorsd

pareslel
&. Capacititile de franspovt ndmize: Conform sinditlor de specialitate.
7. deerdurildvize soecifice ale ergenimelor_ceatrale _gifvan ferftoriniy poaten L7, conform
713

certificatulnl de wrhanism ne312/13.05.2010
8. Obfivasiile initivtoralni BILZ. co de vl din procednriic Specilice de fnfvrmare 51 consufiore o

pasiicdd: In vederen aplicirli prevederilor Metodal logier de informare @ consultare & cublicolol on

privire la elaborarea san re vizuiree plamuriior de amensjars a teritoriuly 51 de whanism aprobatl cu
Urdinul Minisiralut dezve Iim tegionale si nrdsmulul ar, 2701/2810 publicat § Jommrm {Hiclal, Vartea
1oor 47 din 19.01.2011 |, inainte de tansmiteres ne crenitd tehade de aviza rfg nifiatorul st Liab(}l atorul
decumentagiel de arbanisin eu wmdtoarels obligatit: « 92 srmplaseze in 2ona ce nemeazd a fi reglementats

panouriie de informare a publiculut, in loc vizibil, la paresla vare a generat infenia claborisii PUZ.
‘3'4 sarile vor 4 rezidlenie ia meemparil, grafica va i reslizvath conform modelelor previzuie In anexs
Ordinolul me 2701/2010. « 8% transmitd strucnirdi investity on responsabilifates privind consuitarea
p*“s Heului pentea p;mmzm, de wbanism 3 de amo*w:a ¢ a tesitoriulul apunin! intengiei de claborare a #1JZ
51 documentatic In format electronic pentru 2 putea {1 gfisald pe stte-ul mstitutiel, nclusiv certificats! de
wbanise, modelul panoulal de informany i dawd ﬂﬁt’lpidfzé‘ﬁli pavowritor de informare fn zona oc
urmeazd 2 11 reglementat®l, respectiv fotografii i et datdl cextdi ale panourilor montate Tu amplasaroentele
alese conforn prevederiior Art. 34. - al. {(4) 8} Metodo! ogiel de infonnare si consultare o publiculsd cu
privire la elaborares sau revizuires planuridor de wmensjare & tertorinlui gi de arbanism, aprobatd nrii
Ordinul Ministralal dezvoliicll reglonale st turdfsnuid ne 2701/ 2610,

9. Conglugl o recomandielr Consideriim on find oportund §i avizim favorabil inifieree Intocmini
docamentati=l PUZ in vedorea consiruiril de wn ansambiu de s:'E{?idir: eu destimafia de comert, sevvicli |
bivoust PHIOE, Impreimuire st utiiag in « condifiile respectirii legislatiel in vigoze. Prezeniul aviz csic
eliberat in temeiul Legil nedS50/2001 privind a amenajares teriiorinfal ¢l whanismulis ou modificirite si
cornlediriie iiﬂﬁ‘lﬁdﬁ g de raglerwn Aitle Plamadul Uthanistic General ¢t Regulamentuby local de
arbanism I ours de elaborare se vor respecta reteagerile Imp rejoukiior si g constractiilor fata de lunitele
de propristate cu strizile, I caz conmar NYJ se vor emite aw torizafil de consumire peatru olieciivele
propuse. Recomanddrile réprezintd puncivd de vedere 2! structarii de specialitate din cadmil aparatului
z‘rmr;u al primaniui ovaguhil Ponegti-Leordeni, este valabil de ln deta emibter sule pe toatl dursta de
valabilitate a certificatuiy de urbanism 0r.312/15.05.2019 emis de primiria oragului Popesti-Leordent,

Prezentul aviz a fost transmis solieitantulyd dise cifprin postd ka daia de

..... .
ARHITE Q:.x,, a"’;’@@f&

wrh, Rafuca ;s{r{b;{ POPESCU

hf«a

f
- rr"eszmu s 4§ {i,nuz {maesoand furidichl, ou precizaren Sunuiin aees gz, Erecinm § @ cuditilH sodic mnﬂm in cadnd firmet,
; L Eu §
"At}*’é\ .:n..} :

un{.:[ﬂ.e._'\ en it privisd 4 il moesieia

} L,umrur‘d v thv:mmnr,um,
} Ermie tio edeat
i IJuaqlu 1'1'!.1h .szbf

ot ;

it cmis I ears enie solicits obtizeres avindul de wphiunitate,
& me ©& GOl g.n i u}"‘l r*rmtv’cma-. ai acinalizas, Tepnizat do oficiile de cadsrtny 5t pubkivitae imabilia, s delivitarsa zones de sidin 3 BLLE,

5593 Spvg seming da afnbecil gof can, "ponton ik el de sdive peinanma Cu pesponeahiTitals n domenh ANGuA berorihud 5 wanismuld, specifiindu-sg Fansciiz 5 gi-
thud pr uf*‘*mml i o
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PLAN URBANISTIC ZONAL

Construire ansamblu cu destinatia comert, servi

LEGENDA
Limite

| ] Acces carosabil pe parcela

Limita UAT

—t
=== Limita intravilan
{=eee}iimita zona studiata
[====] Limita ca intervantie pentru PUZ
fe—] Limita cadastrala

Reglementiri / Restrictil
=" wiiniere swradaia
= — ] Edificabil maximal

7] Acces pictonal pe parcela

- | Zona de protecte alerenta

retalei electrice LEA 110KW
retea apa industriala
retea canalizare

: m&aﬁmmnﬁm

Cireulatii pistonale

- | Cireulatii carosabile

Teren extraviian

2ond comert - sarvici

Zona mixta - senicil depozitare
Canal desecarel raul Dambovita
Spatiu verds aferent circulatiilor
Spatiu verde public

| Spalju verde de incinla

1

cil, birouri, nr. cad. 118083- Popest-Leordeni, ju

Oeetune stnacdall AAT

\

Conslimioe amnamdly comel, servbci, bimurl
Gplaiul Uniril, TVZ, PATR, ar, cad, 112003

| oesemar




PLAN URBANISTIC ZONAL

Construire ansamblu cu destinatia comert, servicii, birouri, nr. cad. 118083- Popesti-Leordeni, jud. llov

Pt ! 5 P T ] e B

- teren situat in extravilan

h;;{g'%mglé éd : ‘_.‘_.‘{ : ]73’ i s

Incadrare in PUG oras Popesti Leordeni

in curs de elaborare
Teren situat in zona CB3- SUBZONA POLILOR URBANI _PRTNCIPNJ

incadrare in PUG oras Popesti Leordeni aprobat cu HCL nr. 08 din 2002

::sn":'&gr'rggz usmfsllnm PROPUSI CONFORM e i Mg IROSEY.
PUG IN CURS DE APROBARE - | GUI:RO21992505; J16/1193/2007

| g:_;ﬁni:; 155%0; mp ef.mas.cadastrale SEF PROIECT | Arh. Craiu Florin a I scans G , birouri oy
i enoiecrar | Ah. Graiu Fiorin s Splalul Unirli, T3/2, PET13, sr. ead. 113003
Hmax = 75,00 m DESENAT Ath. Cralu Florin o INCADRARE TR




ROMANIA
SUDETUL [LFOV
PRIVARIA ORASULLT POPESTE - LRORBENY
SERVICIVL URBANISH &;i AMENASAREA TERITORIULUL
OPERATOR DATE CF CARA LWCTER PERSONAL - 15913
B :5 _'“2 _din data de {13 082019

Raport preliminar privind informares publicului conform Grdinolal Ministera
Dezvoltdrii Regivaale st Turismaulai ny 2701/36.12.2018

Prin prezenta se adevereste c& 5.0 ROMAFOND 8.R 5, a depus

~

spre afisare la sediud ‘“31"31“"!8'!"15-‘{ ovagulu 1<;pe§i <Leordeni, documentatis BUZ. pentru
terenu} to suprafatd de 65.000,00 mp, sitoat in Splaiad Unirdl, Lan (T 32, P 67/3) ¢~
au identific ‘E}Zi'fif...”.‘" du‘ stral 118.083
Documeniatia depusi cuprinde
planga reglementiicy
plansa exemplificativ]
maemaoer ':U. f&fﬁfh@
fotografii pancuri de afisare pe teren
Mentionfim od documentatia a fost afisaid pe teren st la avizierul

primiriel oragulal P Popest: ti-Leordens, din data de 9106520819 ~ 25872019, pentru o
perjoaid de 23 zile, s v in decursul g 15 zile ulicricare, nu s-au invegistrat contestalis
en privive [a solujia propus prin PUZ.

Pliberam prezenta pentru a-i servt la Constlind Judetean

p PHIMAR,

Flovin PREDA

Administrator public
{c{Dispuzitiei nr. 3E~‘Gr’>»ﬁﬁ~am?tﬂt)‘r e

ARHITECT SEF,
ark, Ralue &é*itmg.;z POPESCY

i

.ﬁ,}w,

INT {){* NET,
insp.sup.dlicns fE} IMITRERC
;

f;
o

W




ROMANIA

SUDETUL JLEOV

PIIMARIA ORASULUE POPESTL- LECRDEN]
Piaia Sfanm Maria, nnl.

Serviciul Urbanism st Amenajarea Teritoriuins

Ny 48.046/02, 002619

CATRE,
SO0 ROMATOND SR,
municipint Biilesti, strada Lt Bechervescu,
ind 4, 0127501, apd, indetul Bolj

ey

Ca vrmare a sohcitdni dummeavoastr® inregisivatd sub numiryl
de mat sus prin care doritl o adresi conform clirela noua destinatie din PUZ s¢ incadreazd
nostratcgln de dervoliare a localitdih privind functiunea si accesul la rejelele tehnico
-ediiitare st infrastructura rutiera precam st ia solupile date de studiile de fundamentare ia
nivelyl Planulut Urbanistic General al orasujut v& comunicdm wmatoarele:

Propuneriie natmate de dunmeavoastrd prin Planu Urbanistic
Zonal se inscriu 10 ‘:‘%‘aiecm de dervoltare a localitdit privind functiunen, aceesul la refele

tehnico-edifitare 51 de infrastructurd ruticord, precum si solufiile date de studiile de
fundamenars eiabc}mte la mivelu! Planudul Urbenistic General al orasulul Popesti-Leordent
wrobat prin HCL 08721.02.2002, prelungit pr’m E'Iot’rfirfirm Consthinlu Local Popesti-
Leordent nr.1E27.02.2012 »r 19/27.03 2014, nr.03/31.01.2017. ne34/07.06.2017, respectiv
e 123/19.11 2018,

PRIMA R_ ,
Peire E%?«{}R

L
f"&ﬁiﬁ‘ﬁ‘fﬁ{? SEF,
arh.Ratuca Floding POPESCU

}i\;;mcmif,
inspsup. Elena BDUMITRESCY




Heoméania
Judetul lifov
Consibiui Jodetean

Ne 14413/26/13C din 27.01.2028

Citre: 58 BOMAFOND 88,1, roprezentath de Clobanu Cristing
Bucurests, strada Silvestru, nr. 29, corp A, sector 2

Spre stifatd: BIA, CRAIU FLORIAN IULIAN prin Crain Florin

Bucuresty, str. Avrig, nr. 29, sector 2
Sublest: Avirare dorumentatie de urbanism — Aviz copsultatiy

raia: 27.41.24924G

Lrmare solicitéri dummeavoasisd do erniterc o Avieolsi Consuliativ al ai Comlsief
Tehulce de Amenajare a Veritorinlai si Urbanism peniru « PUZ —~ ANSAMRLY BIRGURIL,
SERVICHE, COMERT P+10E», beneficiarl 5.0, ROMAFOND S.R.L. pentru terenurile
sifwate In crasul Popesti Leordeni, judeint Iifey, sir. Splalal Unirdl, no. - torla 372, parcelele
672, or. cad, 138083, cu suprafaia de 65008 mp. conform sctelor de proprietate, integistratd
la Congiliul Judetean Ufov cu npr. 84413 din 2508024619 {eompletare on or. HIZG/2820% va
comuncdn faptul c& documentatia a fbst analizatd tehnie in data de 13,8 L2019, in sedinta 13C a
Conusias Tehnice de Amenajarea Terttoriuiu st Urbanism,

Pentra continuarea procedurii de avizars ene nacesard completarea teerirll cu urmitasrsle;

- vaspectarea normelor in vigomy privingd dramurite publice;

- zota de profectie sisigurantd g LEA va (3 frafaid o subrend verde;

~ traseele de refele edilitare vor inchusde punctele de racard/bransare existente;

- planurite de reglementare vor i redactate In sears 1:1600:

- 52 vor speeifica costurile asumute de eftre beneficiar st costurtie ¢e ead In seama

Autoritti Locale), conform Ordinului nr. 233/2016 pentru infrastructurs refelolor

ediiftare, frams stradald gi oblective de niilitate publicdy
respectarea Lhitdulnl privind elaborares st aprobares regnlamenteior loeale

de Urbandsm GR - §87 - 20

- respecturea Ghidule: privind meiedelogin de elaborare si continutal ~ cadru al
Planehed Urbapistic Zonal G531 - Gi6 - 2600:

- vespectares Ordinubul 119/28014 pentvu aprobarea normeler do igica# si sinftate
publied privind medial de viagit al popuiatic,

¥

V& asteptam la sediul Consilivlui hudetean IMov, Directiz Usbanism s Amenajarea

Terntoriulut in Bucuresti, strada Frnest Juvara, nr, 3-3. secior 6, pentru ridicarea documentatiel n
vederen continuinil procesulul de avizare,

PRESEDINTE,
Marian PETRACHE

o

paging ¥ din b
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inistratia Bazinald de Apd ARGES- mm
' .________zmsé de Gospoddrire 2 Apelar Eifw%mas‘&

£¥% DF GOSPODARIRE & APELER

M. 128 - IF din 220020728

arivind: € PUZ - 2ntmzim.e_re in intravilan in vederea construiti unsi ancambly de c!at%mz:ss fiastmatw__
g ma§ Pa;mt: Leordeni, Splaind Unirl, T3/2, PSI/3, 88, HSGB’% }m‘i ﬁ‘w -

1. BATE GEMERAL
Bazin hidrografic - figes:
Rén/cod cadastral © mbovital - 1.025.00;
judet ! o
Comuna/localitaiea
Clasa de importanta
Beneficiar

Haberator documentatie
tefnicd

“fﬁﬁﬂm _-

datelor inscrise Tn documentatia tehnick;

2. NECESITATER $i OPORTUNITATES INVES
Seepsl lusrsril: introducerea in intravitan a mﬁi
Pe aceastd suprafali yrmeazd a se construi un a
Incadrarea In Schema cadre de amenajare 2 bazint;

in prevederile PUG orag Popesti - Leordent, PUZ-ul mex

Situatia siistenia:

(. servici, Birourt P+16E”

{'s%},'tiia;!arﬁi de proiect si elaboratory! rispund pentrit corectitudinea
vevederilor Normativului de eantinut,

e 65.000 mp i nincmirea Regulamentudui Local de Urbanism.

astinatie comert, servich, birouri.

i a prevederilor PUG sras Popesti -
th eompletand propunerile PUG.

Leordeni: lucrarea nu se jnsorie

fn prezent suprafata de teren de 65.000 mp pentru care a fost elaboratd documentatia PUZ, ave funcliunea de terem agricel, in

exiravitanut orasslui Popesti - Leordent,

3. ELEMENTE DE CODRDONARE 3i DE COUPERAR
2} Amptasament "
Terenut studiat prin PUZ este situat in ora
incadrarea lucrarilor ™n clasa de impertanid of
Ansambiut de lucréei se va neadra in clasa de'y

i} Acte de reglomentare omise
Ny au fost emise acte de reglementare anterisare rofe

tirfadoeastd lucrare,
Documentatia completeaza propunerile PUG oras Popesti - Leordeni si propunerile de dezvoliars.

Adminisiratia Bazinald de Ap3 Argeg-Yodea

{nd Fiscal: RO 24427083 / N5.09.2008

Cad {BAN: RG 53 TREY G465 D220 1X01 3883

Galer Campulung, §r. §-8, cp. 110 147

Pitesti, Judetul Arges

Centrafa tal, =40 248 773 448, Fax +40 248 220 818

Histonndt de Gospodirive a Apstor ifov-Bucarest
Ced Fiscal: RD 24427843 /7 #5.69.2008

Cad iBAH: RODSTREZJOBHATZONX012981 desohis pe
CF 18315194, Trezoreriz Seotor § Bucuregti

Splaiul Independentei Hr. 294, .. 060 O

Sector 6, Bucuregti
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'_xata fa i?ﬂz:ﬁmanta‘i;la tehnicd: :
sat de Urhattism ar. 312 din 13.05.2019 (o prefungirea termenulu da valabilitate pind la data de 13.052671), eriis {Ee ?nmarfa
seasuluf Fapestz Leordent;
- A?tz Ganbxiﬁatw . 14%1332611 3C din 27.01.2020, emis de Donsitiuf judetean llfow,
- iz ?r?atai'sti de {)purmmiaie nr. 03 din 06.08.2018, emis de Primirin oragului Pogesti - Leordant;
- Ayizas: 32{282558 din §3. !}3 2928 emis de APA NGYA BUGURESH SA,
- fiwiz de ieﬁarmare‘” ﬁéﬂ ém ?? ' 2818 emis de VEGLIA - VITAL BLUEAQUA SA.

privind: “PUZ ~ Introducere tn intravilan T

oras Popesti - 'i.efi___ . $7/3, .G, 118083, jud. llfov

i decumentaiia tehnica prezentatd se prevad urmitoars
4. QRGAHIZARER ARMITECTURAL BRBANISTICE
Organizarea arhitectural urhanisticd a unei suprafels de tev
ne care & va constrit un ansamble de cladinl cu destinat]
13.05.2019 (eu prelungirea termenutul de vajabilitate pané la daig: {

np siaceestd rutier din De 30/, respestiv e 77, suprafaid
sgrvichi, birouri, conform Coertificatuiui de Urbanism ar. 312 din
3.05.2021), emis de Primaria orasului Popesti — Leordeni.

5. BOTARI BiBROEDILITARE

5.1 Sistem de alimentare cit apa:
Proiectantul propung sursd de alimentare cu apa - subigran
Alimentarea cu apd pentru stingerea incendiitor 38
Deficitut de apd potabild: se considerd cd necesa
propuse prin PUL

fi eketotat in incinta amplasamentului.

ntegrat din sursa mentionatd peniru teate activitaijle

5.2. Sistem de canalizare ape uzate:
Proiectantul prepune racordarea ansamblufui de chidiri f2s) & canalizare, existentd pe amplasament.

Apsle pluviale provenite de pe platfermele belonate, vor fi {re separatoars de hidrocarbyri, apgi vor i evaguats Tn bazine de
retentie ce vor fi utifizate pentry stocarea rezervei de apd PSI, surplusul fiing folasit pentru Btreimerea spaiu!&r verzi say evacuat la
reteata publicd de canatizare. N

5. AYIZL BE GOSPODBERIRE A& APELOR SE E3ITE £U URMATOARELE CONDITH
§.1. Corelarea lucriivitor de alimeniare cu ap si canalizare cu cele ale Primdriel oragulul Pﬁpestl Lﬁer{iem

6.2. Pentru toate lucrdrile de ivestitii ce vor avea legAturi cu apefe se vor solicita in mod obligatoriu avize de gospedirie 2 apeinr ne
baza unor decumentalii tehuice intoemite conform normativelor fn vigoare.




. ?rﬁzentﬁ! act de reglementare nu sxchude obligativitatea E}Fﬁaﬁmafﬂar ﬂe 2 a%;tme alte avize, acerduri, autarizziil, eic, emise ds
':ﬁita -mstfmtn

saﬁ. §i‘§w E@aﬂmﬂgﬂ‘ prin prezestud aviz py E§§ asumd rispunderea pentr amplasaren nordriler propuse § pertru
regmmi ;umﬁc ai iareimrzmr aau{me de acestea.

ﬁmmi fle gas;}s}ziér;re 2 a;}aiw gste valabil de la data emiterii pind iz fmahzarea tuturor demersuriior nacesare aprobdri PUZ-
difican stuia, dar ne mal mult de 7 ani

CHE ari‘, 41, ou modificrile §i completdrile ulterisare Plani Urhawistic Zonal are caracter
asigure gorelarea demﬁam ufisamstzse asmpiexe & m‘aya&eniﬁ Planuhsi Urbanistic beneral,

eﬂiaﬁrﬁ!mﬂm Bﬁ,ﬁ’ or. 82872019, Anewa 1, et 2 afin. 1), avizul de gospodirire 2 apelor este aviz
e e oitre *ituiami de pramct, ;arszectaﬁi §s wzstmct&r {a contractarea si executia ucririlor

T conformitate:gipr
gonform st frebuie respeet
aferente profeciului.

Hersspeclarga prevederi
modificirile si completirile ulterioare;
art.26.

hii awz t%e gaspﬁémra 2 apalor. v 5‘ szmmnnaia conform fegii Apetor nr. 107/1886, cu
psi%mi fz retras ?r: smﬁam;iaia & zreuedenia {rdinolui MAP. v, 828/2015, Anexa 1,

Avizul este emis fn 2 exemplare Tn
impreand cu un exemplar din documentatia

$ef Servicty Avize, Auterizali,
Mar;@na CAZAN

7/ Ofeiid
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Qang NENY
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VIF G INFORMARE
pentru brapseve/racordares is sixiemele publice de alhmentare on aps & de qwwmlinre
764 i dats 17.07.2012

Céteer ROMAROND 8RL cu sedinl in Jndern] Doli, Municipm! Bailesti, Swada Li Becheresew,
materal 14, bloc 27, scava 1, upasiarment §

Uimare & c{a;'—’:&rii nr. 1508 din data de 08.07.2019, cu privive la eertificatul de vrbaniam nr, 312 din dala
13.03.2019 - Infcorpite PUZ — Introducere in intraviian in vederea construini unuel ansamble de
cladiri cu desti:aatit: comart, gervieli, birourl PH1GE * emis de Primaria Ornsutei Popesti - Leordend,
ud Bfov, v comumonm wrmatonvele:

o 1 'f.}is.pr: sititates verslelor da

AL ALIMENTARE CUTAPS

'L Pc Spatiul Unirli an existd reizle de alimentare cu apd aflafe in exploate de catre Vial
}ﬁ Imeagua 5A

iril 2%istd reten de canslizary £000mm eatre trunzicuza amplasamanivl

So va asgura 0 zona de prolectie a oonductel ptiblive de conslivare, pentro luorard
de operae sl mentensnta. Zova de proweciie vo aves o latime de 3.00m  fata de
sonevatogrels imerte ale conducter;

2. Se posto asiguss ve racord de cunalizore execuiar din conducta tp PVO-KG, SNS,
21 60nm;

I Conductele de canalizare awuplasaie pe domeniyd nublic al Oraselui Popesti-Leordeni vu
pot prefua apele pluviale colectate din interiorul propricdifil decdt tn condititle deversarii
cootrolate & acesfora prin ampiasarea vond rezervor de refeniie dunensionat -uzm’? e de
suprafals de pe care se colecteaza apele pluviale din incinta, Acesia va i prevamst cu
separator de grasimt &f indrocarburd, Debitnd waxim de spa pluviaia ce poste § deversat T

LR canalizarea menniera existenta este de 10Vs:
4. Apeile yeate mengjere/pluviale vor indeplim conditile impuss de HGR nr, 383/2008,

HUGHE ne. SY0/2015 st BGK or. 10H2002-MTPA $13/2006 {eategoria AD) E,sw/m
Fndicatorilor nesominalizut se vor incadra ln Brviele maxime admise impuase de FLG. as
EFW206 5i de LG e 18872002 - Auexe I — Novsativul NTPA-02720638 Pﬂ*(;fi;;f'cw‘r 5i
compiciain e HG. nr ..'5‘.52;"3{){}5.E?rzf;.'cafm i de calitate of apelor weote evacucie in
vefeaua de cancllzare afioie i adminisirores Viad Blucagqu ;‘s.A, 5@ vor mr:f:d}'a n
timitele muxime admise impyse de HLG. nr, 3702016 s de H G nr. 18872002 e 2
Normativid NEPA-0D22005 wmadificata i campletata de H.G. nr 3?2;’2{-“’1'5.
C. Drept wmare imobilnl co urmeaza & §f edilieat pu poate fi bransat la reielels pabiice de
alimentare cu aps, dar poate fi rcordat la retelele de canalizore in conditife specificaie mai

5SS,

Docurnent privat, emis de VITAL BEUEAQOLY 3.4, coniing date cu cavacter parsanal & — 2 nu se d¥uies naactorizat i aviarn

VITAL BLUSAQUA SA
Sy S’)C’c}: La{‘ \fariep_s Crag Magurele, sin, Chiroa ne, T8, jud, lifay,
MRS Jan 2530482040, C.%.I"'“(,H*:’*w 2
: 3.21 webslle www vitalbiveagus ro
Adresa o .u'rbpanu*ma Gias Dopash-teardend, St Sonan Segendru ne. 8
Jud, Wov, CLF . 236536473
Tol+4029-361.43.91 | e-mail office@vitelblusanus.ro

-




2 I momenal in este so va depune de calre beweliclar coreves . pentra. avizul definitiv de
bransare/racordare, se va include intre docomentele solicitzte si projectul de instalatii sanitare
(memoriv te::hmc‘ broviay de calesl, planu! reteiclor din fweirsa imobilul s planyd de
amplasare af baziwah de retentiel;

F. o Inalnie de inceperca Jueradlor de construire se ve notfics Operatoru] vetelelor pubiice de
alimentare cu aps si de canalizare in vederea siabiliril waseulii exact al conducisi de
canghizare o rapziteara torenu! studial, cat si a zonei de prosectie pEabn iraseni condueied;

G Darata ds valabiillaie a pregentulul aviz de brangare/racordare de principia este de 12 fani de
la data eimiterii, ou posibilitatea prefunginil, Iz cereroa solinitantalul, cu ned 12 1a 1

Rantanem 2 dispozitia dvs, Pemi-u oriee alte detalii suplimentare pe care le consideraii necesars jas
- Punctul de lucro Vital Blusagua S.A din g Blov, (ray Popesti-Leordent, sty, Garian

- Relatit cu clentil, program de loni pdna vinert intre orele 08:00 — 16:05
- telefon: 021 381 43 9]
e-mailr gfficeibvitaibluea

Popesti-Loordent, jud. Yifov
28.0{7 2019
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Directia Qpevationaln CHOBAMU CPRUSTIMA rapr.

Depariament Maentananiy Specinlizata B0 ROMAFGND 384
Sariud, Miarasest, ny, 4-8

Seot 4, Busuresyd Sir. Shveste nr 29,
Cod postal: G40284 Sector 2, Bucurest

Contact onilne: wesw disingassud-potels fo
Inigriccutor: Vata Tiberiu Gabris

Mricotar 314.047 554 1 20,02 2020 RG

Raferitor le decumentatia dvs. mreqmzrato cu nr. Fi4.917.684 din 13, 32 *UZh, orin cars solicitat
emiteres avizaiui de principiu penire icomibye plan edserdsiie zonal PUZ - veduters inomfraviian,
vonsirairs ansambiy de o stinatio comerl, sevviel, birousd FLi0E, in oo, Popesti-Leardand,
afr. Splai Unirdl, nr. FR, CAD 118883, ¥ 2, P 8773, ekl oy, va rastiivim planul de siuatie scara 12000,
pioieai nr. -, elgborat de arh Flavia Craiy, ccmp!etai ou dalels solicitate si va transmitam urmatoarslz:

C-::‘msm planutul de situpiie prezeniat, in zong analizats societates noastra nu detine relefe de
distributie sat alta instalatii de gaze naturaie,

Lucrariie villoare proouse prin PUZ nu sfectsaza condustele de distributie gaze natrais.

Inwimng analizdril documentaiis! depuse sg emie

AVIZ EAYVORABH.
u mentiunie:

i Dezvoliarea retelei de gaze naturale se va face in funclie de sclicitarle din zona respeciiva, in
conforitate ou prevederiie Regulamentului prvind racordares s sisternul de disiributie 2 gazelor
rattivale aprobat prin Ordingd 322017 pubieat In M.C.344/2018, cu maodificarils ulierioare, cu Crdinul
ANRE nr. 27/2018, publicat in M0, 447/286.05.2018, Ordietl ANRE nr 188/2018, publicet in 8.0,
FEYE. 10,2018 .

Amuplasarea de obisclive neol, constructh nod sifsay lucrdn de orioe nsurd in zona de protectie =
retelelor de distributie a gazeior natirals, a racordurilor sau instalatilor de utitizare gare naiuvrgle sa

reglizeazd nuimal ou respeciarea Mormelor tehmce rantru projectares, axectiarea si exploaiasa
sizlemelor de alimeniare cu gaze naturele NTRPET - 2018 aprobwte prin Ordinut AMRE 83/201%,
orevederitor Legit enargisl elechice si a gazelor neiuraje ne 1232012 si Qrdinuiul 4772003 ernis de

biiristard Boanomiel si Comertuli,

3. Avand in vedere ga refeaus de distibulle gaze nalursie este indr-o continuz dezvoliare, prin
Certificsiele de Urbanisr emise uiterior in vederea construlrll si amenalari terenuiul, vell solicita si
avizll societalil nogsire.

Prezentid aviz esie valabil 12 iond de 1z dats entiterl, numal pentry alaborgry PUZ.

Avizul este amig conform prevederilor Ordinuiai ned7f 2003 2f Ministeruiul Sconamisi st Comertului
rwmc,i pemru :zm,.aszﬁsame tut obm:c‘mtu pro,_m mﬂform "Lanulm an:xat ﬂi Cﬂrfi Eua“'fkgi ks

e
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" PLAN URBANISTIC ZONAL

Construire ansamblu cu destinatia comert, senvici, birour, . cad. 118063- Popesti-Leorden, jud. fov
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n rorme=d T
! LEGENDA Zona de protactie sferenta AR
et i retelel elecirice LEA 110KW SETEM O PROECTE-STERECGRAI sty CALAIAR S8 va realizn i ¢
| retea apa industrisla T e s | o | oram 2
| E Limita intravilan retea canalizare R TR Fyrud) i i F
i @ Limita Zona studiatd .. Gespodanis de apa cu put forat [ T |AEMadd 88ITR D | 447728 11804
E:j s . Circulatii pratonale b inteion °=3: :g;ﬂ‘ uLw
| — p B4 ! | 4 s ) o
ita de intervente pentry PUZ Circulatii carasabile S s ana | aen | i l 180 nerat
i Limita cadastrald Taren extraviian 1 S gomms | | qom
| == winiere sracsia Zons coment - senici INGTCRTORT RBANISTIGHFrapusi | o o
| . i " CONSTRUETH IN ZONA INSTITUTH FUBLICE. |
Y et Zond mixta - servici! depozitare S teren = 65 000 mp clmas.cadastrale SO Brn L SbeRAL BmoUR, COVET
; Ginetdasecaral rnl DSTROAI. - opn, | "POTmax= 0%
|| L] Azces caresabil pe parcels Soafiu verde alerent cirulasior SEERE cUTmax =3 CRCULATH CARCSABILE I PIETONALE w5
| Accas plstenal ps parcala Spatiy verde public =] By mex=PH1E —— e
2onace se irtantinneaza a fi Spaty verde afersnt 2ona’ de protech . ax=330m —
Ll antaue g iraitd '
=l Suprafata teren = 65000 mp cand. acle si masuriteri cadastrale
. Sam.re sppoal AR P e Saemessazas B0 i %
I ; - ] £RAIU FLOI CiF 40312880
| ; DTy . PN 5.2 ROMAFOND ERL. V
| !’ I cupmp21993s0s; 11611833007 1
SEF PROIECT | Ak, Craka Florin| RN seamn | Coavtruis ampambti camel. sarvics, biasunt
J::F‘ T = u} 5 ok ) Satabul Unin, TI2, PET, A, can. 113833
DESENAT Urs- Guglu Menica |-l=gﬂ REGLEMENTAR URBANISTICE




CIGBRAKU CRISTINA
reprazentantd 2 30 ROMAFGND 8RL
reprezentant DOGARU STEFAN

Agrasa de corespendentd:
sty Bala ce Aram@ nr. 1, B A, se. 3, ap. BS, sector 2, Bucurssti

Bucuresii, 03 martis 2020

Hef. RG Qgi‘rﬁ.?ﬁﬁ 54 - Aﬂ“ ‘3'3 T odin 27.02.2020
C}:‘Jéﬁ(}t L ;' REStE '.E‘-_.\ R A

Conform mrem dumneavoasird ivegistratd s Registraturs Apa Nova Buowrs sH S.A. oy
numarar 54 - 20511017 din 27.02 2020, prm care solicitall iraseul refelslor publice de apa-
canai exisieatsﬂ fn zona Splaid Unirdi T32, P83, orag Popesti-Leordeni, judshd lifov ou
i cadastral 118083, n vedersa Intoomirii Manuhs Urbanistic Zonal pentu inlroducara in
intraviian in vederea construic! uoul ansembliy de gidin cu destinalie comert, sarvicll, birour
F+i0E, conform certificatuiul de urbanism nr. 312 din 13.05.201% 8, emis da Priménia Oragulul
RPopeshi-Leordeni, v8 informam ci;

Aplicakiiitales documentulu! se referd sirict la adresa Splaiul Unidi T342, P73, nuamdr
cadastral 118083, oras Popesti-Leordend, jicdeiul Hov,

Hezolutis

i Vo
4

- reanactarea distanied prevazutd In MG o 938;2%5 5 éxR &59 ui‘i*}97 g amma min, 3 {} m
faid de retelels publice de ap indusiriald,

- drumul de acces o&lre proprietate va fi resldctional obligatoriu din punct dg vedars al
gabariuiul vehiculelor cars-t folosese < 3,5 lons deoarece acests traverseszd retelels
publice de apa Industrialid 2x0n 800 mm g zonsle de protectis saniferd a acesiora. Tn caz
contrar esle pecesara construlrea unel protectil, peste retelele publice de apd indusirisld,
sarg va disipa sarcing vehiculsior;

= proiectul ishnic pentru protectia retelelor de apd indusiiald intoomit de un profectant de
spacialiaie se va prazents spre avizarg n CTE - Apa Nova Bucuresti A,

rigizdvi:
Tersnut de la adrosa mal sus mentionald este raversat de:
~ refetele publice de apd indusiriald 24Do 800 rmm 3i de zons de profeciie saniiars
aferania acestora;
- retesua public? de apd industrisll Dn 1080 mrs OL seoash dig figrciune.

Pe planul anexat s-au trasal relelele publice de apd industriald existanie In zond, cu eroarss
rezuitatd din lipsa fondulyl de plen cadasiru reachualizet, aflate in exploatarea Apa hova




e e s A e T b it e g L L L e NS LA e et 1+ v o e e BN T e

Bucuregtt 8.4 prin concesionare §i s-au poziionat In coordonate Sersc 1970 zonele de
proteciie sanitard aferentd relelelor publice de apd indusinials, ca wavarseard proprietataa
stuchati,

Relelsls publice de apd industiiald aparin Patrimoniulul Pubiic 2 Municipiuhi Bueuresti. Apa
Mova Bucurast S A 2 concesional serviciy Is reislels publice de api-canal.

Pentru sxarcitarsa serviciulul s retelsie publice de apd inaustisll este necesard asigurarea
accesulu la retele,

Deverece M zona proprisidlll dve. ce se sl pe tertoriul orasuld Popesti-Leorden, Apa
Move Bucuresti S.A. nu arg In explostare tprin concesionare) retele publics de alimentare cu
api potabild §i canalizare, pentru LIS apd-canat vA recomandam of va adresell Frimarel
Orasului Popasgti-Leordani,

Apa Nova Bucurestt SA. amtrags atentia asupra posibilelor instalalil interioare de opd
Industriald existenie pe terenul supus studilu, Instalatile intericare de apd industriald nu
sunt in exploataresa prin concesionare le Apa MNova Bucuresti 8.A. i nu va fi responsabild, in
nichint fel, de daunele produse tertflor ca urmsre o afectsr nstalatiitor inleroare de apa
irdustrialé prin lucrdrile propuse pe amplasamentul siudiat,

Mentiondm ca distrugeres, avariersa sau degradarea, din culp, a uner part din reteaus
publicd de apd industrialé sau 2 oricsror ablscte tzhnologice {(camine, vansg, ele), provocstd
cu ccazia execufiet lucrdriicr mantionate mai sus va i remadiata print grije §i pe cheluiala
dumingavozstrd, fard & i exoneratl de plata daunsior sau eveniusialor pagube produse cu
aueastd ovazie, atdt Apa Nova Bucurssh S.A c&t siterilor care Uiilizeszd refesia publica
de apd indusirialsg,

In cazul In care se ntainesc refele de &péd industrialad nefigurale gde sooistaten nosstra el
plan sau se consiatd o naconcordantd inire planurile cadastrals trassie de Aps Mova
Bucuregt 3.4, $i situglia reald de pe teren, avell obligatia o4 respectal distaniele previzuis
de normativels in vigoare ¢b - 0 0 E T e D i s ceRlA R L B L e
w0 noamimeens 1T pentru modificare pe planun sub
inchigierea unui proces verbal iIntrs pirli care 54 reflscte sltuatis din teren.

23
[l
3

semndurd si

Orice lucrare rebule 38 respecie lagislatis In vigoare, respecty prevederile Legil ar. S0/1981
prvind  autorizarea execuldii lucrariior de constructi, republicats, cu modificirile 8i
completdrie vliterioare, Normeil spaciale priving caracteryl 8 marimea zonsior de protectie
sanitard si hidrogealogicd aprobaid prin HG nr. 330/2005, SRy, 850471 887, {egi serviciul
de alimeniare cu apd sl canalizare nr. 2412008, Requlamentul cadru al serviciului g
alimentare cu apd o canalizere, aprobat prin Ordindl 882067 a! Autoritalii Nationate ds
Reglementare pentru Servidils Publice de Gospodarie Comunald / Regulamsniut serviciulyi
2 alimeniare cu apd si canabizare, al Municiphdu Bucuresti aprobat prin HCGME nr
B2021.11 2018,

Valsbilitate:

Prozentul aviz a fost redaciat pe 3 (iref) pagini gt estz valabil pe o perivads de 12 juni de la
date emiteril, In concordantd cu datele g cerintele specificui wvestiliel, cuptinss In carersa
st actele depusa de oitre client. corchorate cu conditiiie do asigurare & serviciulul s refeisin
publice de apd potabila s canalizare I zona studialy,




Prezentul aviz peniry Infoomirss Planuiui Urbanistic Zonal 2
Dispozitla Frimaruiui Genersl 3l Municipiulul Bucuresti ar. 8
solicitares autorizatiel da conshrure,

fosl emis I confonmiiate ou
1204074, nu se ve utitiza i

Nergspeciarea procedurd legale de autorizere & constructior st instalatiifor se sanclioneazs
de cdire organels abilitate In corformilste cu prevederiie 74-35 din Legea 50/1991 &
condues {3 destuniares luordrilor executate egal.

Frezeniul aviz nu Inlocuiegte Autorizaliz de Construlre s ninl Ordingl de incepere 3
Luerdrion
Obtigativilatea oblinerii scestor documenta revine In sarcing beneficiarulut bor&ilor

S-a aphcat holograma numdnal 0033926,

Rémanem bineinfeles la dispozitia dus. pentiu detafiie suplimentare pe sars le sonsiderall
necesars ia

Serviciul Redatii Chentl din sfr. Dinu Vindild nr. 11, sector 2. clddirea Buro Tower, parter,
program ge juni pana vineri intre orgle 0730~ 18:30

telafon 021.207.77.77 sau *77Y7

griling ;o

ol it 530 pe formulardt de conlact relald clientt de
0@ sie-ub www apen

wvabucurastro
Apa blove Bucuresti S.A. prin impuiarnicit

And! Bogdan MORARU ?
Diractor Uirectia Relels Ap8l |
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er-distributie
Muniania
E-INSTRIBUTIE MUNTENIA S.A,
Bd, Bireea Veds, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fase 0219281 / 6374875238

Nr. 08564170 din 24/93/1820

Catra

ROMAFOND SRL, domiciliui/sediul in judetul BOLY, municipiul/ orasul/ sectorulf comuna/ satul
BAILEST], Berads LT BECHERESCY, nv. 14,bl. 27,80, et - Lap. L.

Reforitor Ia coreren de sviz de amplasament invegistraty cu nr. 88564176 /7 198212828, pentru obiectivul
FilZ-initveducere in intravilan du vederes constroirll unud ansamble de cladivi cu destinatin PUZ
siuat in juwdetl ILFGY, municipivl/ orasul/ comuny/ sat/ sector POPEETI LEQRDENI, Strade
SRLAIUL UMERI, o fr, bl - ,et. - Lap. - ,CF - | nrocad 118083

in urmsa analizarii docomentatist pentru amplassmentul chiectivalul mettionat, se emite;

AVIE DE AMPLASAMENT FAVORARIE.
Nr. Q8564174 1 24/83/2828

& {tilizarca amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se posate face cu respectarsa Legli
eneraict electrice st 2 gazelor naturale nr. 12342012, @ Crdinnlnl ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, =
preseriptiiler si normelor tehnice encrgetice PE 106/20063, SR §591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/60.% ;

“Din avalies certificatulut de urbanism nr, 312 din 15052819, » planului de chinatie prezeniat, ont
si a verificarilor in {eren, rezuifa co amplasamentul gari}pﬁs prezinta puncte comune (parsielisme
si intersectii) eu refeiele neasire encrgetics respectiv Huin clectrica perians LEA 112 V.

® Trageele retelelor electrice din planul anexat sunt figuraie informativ. Pe baza de comanda daia de
solicitant {executant). Zona MT/IT lifov Est asigura asistenta tehnica suplimentara Tevenul in cowes
s¢ afia in culoarul de functionare of sipursnia sf LEA 110 kY Dudestt Glina / Gling - Pepesti
deschiderile stalptl 7 88 ~ 8 B3, cu izolatie compozita, conform docamentatie] snexate. Pentrn
LEA 116 kY culsaral de trecere { de funcilenare), zona 8z profectie sl 2ona do gigurentis esie de
37 w stmetrica Inin de axul LEA (18,5 m din axwl lnlel stangs - dreapis}. In sceasta zona rebuls
reapectate restrictitle st interdletitle conform NTE 033/2004 si Ordinui ANRE ar. 4/2807 in scopul
functionarll agrmale 2 LEA st penire evilatrea punerii In pericsl & persoanelor, bunuriler &
mediulai; Se v permite acces neconditionat pe culesryl Holel pentru lucrgrl @ Se emite AVIZ
FAVORABIL, pentey PUZ. Pentra constructil se va saliciia un olf punct de vedere div paries UQ
IT zons [Hov., ANEEAT PDV.UO IT Muntenia-zoxs ILFOV NRE. 99 / 16.03.2926 81 PLAN
ANEX A TRABAT; Prezentu! este un aviz de privcipin, nu constituie aviz de amplssament s nu
noeate £t aiitizat poatry ebtineres suterizatief d2 counstruire. Prezentud s-x eliberat penire Comisia
de coovdonare prelele in vederea obtincril FUZL ; BE VOER RESPECTA DISTANTELE DE
YECINATATE FATA DE LINIELE ELECTRICE AFLATE IN ZONA CONFORM
NORMATIVELCR TN VIGOARE: ORDIMNUL ANRE nr. 4%/2607, PR 106/2003, NTE403/04/00,
INTHOST/DE/N0, SRES%1/97 B LECEA ENERGIE! ELECTRICE ur I23/2812 **
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® Executarez lucrarilor de zapatun din zona traseslor de cabluri se va face numat manugl, cu asisienta
tehaica suplimentara din partea Zonet MT/IT Iiov Est cu respeciarea normelor de protectia mnnci
specifice. In caz contrar solicitantl, regpectlv executantul, va suporta conscointele peniru orice
deteriorare @ instalaiiifor electrice existente si consecintele ce decurg din nenlimentarea cu energie
slectrica a consumatortior exisienti precum si raspunderea in cazal zceidentelor de natum elecirics sau
de alta natura of, pradect™®

s Distanisle minime si masuriie de protectie vor  respeciate pe tot parcurse! executief hisrarilor.

= In zoncle de protectie ale LEA nu sc vor depozita materiale, pamént prevezut din sapaturi, echipamente,
gic. care at putea sa inicsorexe gabaiitele. Utilajle vor respecta distantels minime preserige fufa de
elemeniele reteiclor slecirice aflate sub tensiune si se va luara cu wiilaje cu gabarit redus in aoesie zone,

® Bxecutantii sunt obligati sa instruiascs personmalul zsuprs pericolelor pe care le prozinta caecutin
tecrarilor in apropleren instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra conscointelor pe care Io posie
avea detsriorares nscestors. Pagubele provacaete insialatiiler elecirice st daunelz provecate
conmumatoritor ca urniare 2 deteriorarii instalatitlor vor 1 suporiate integral de ced ce se fac vinovati de
nerespectarea sondititlor din prezentul aviz, Execntantii sunt divect raspunzatort de producerez oricaror
aceidente tehnice si de munea.

» Avizpi de amplassinent nu constitule aviz tehinde de racerdare. Pennu alimentarsa cu energie
electrica & obiectivalul saw, dace obisctival exdista si se dezvolta {ou cresterea puierii fata de cea
aprobata initial}, veii solicita la operatoru! de distributie E.DISTRIBUTIE MUNTENIA S.4. aviz
tebnic de racordare®*

%% In zona de aparitis & noulut obieciiv cxista retea cloctrica de distributie DA NUD
v Noul ablectiv poate I racordat Is releaus existents DA ML

Pasthilitatile do racerdare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind pric: nu este
eazul, aceasia solufie oste inss orieniativa, urmand ce soluiia exacta se se stabileasca in cadml Fisel &2
solutie sau a Studinhui de Soiutie, dupa depuncrea la Operator 2 cererii de racordare,

Racordarea la reteava clecirica de interes public presupune armatosrele etape:

® depuncrez de catre viitorul wilizator a cereril de recordare si a documentatisi aferente pentru
gbiinerea avizuhyi tehnic de racordure; :

stabilives solutict de racordare la reteaua slectrien st emitersa de catee operatorul de retea r avizolud

wehnic de racordare, sub forma de oferin de racordare; tarifele pentru emdters aviz tehanic de

racordare conform Ovdintlui ANRE mr, [14/2014, st penfru tanifele de racordare conform Ordimulud

ANRE nr. 112014, Grdinului ANRE nr, §7/2014 si Ordinului ANRE e, 141/26G14,

% incheierea contractulul de racordare intre operatorul de reies si uiilizator in termenu! de valnbilitaie
al ATR,

® incheicrens confractolad de execntie intve operatomul de retea si un executant, reatizeren lucrarilor de
racordare bz reteaua electrica si puneres in functiune & instalatied de racordare;

® pugarea sub tensinne a instalatict de uwtilizare pentru probe, etapa care nu esie obligaioric pentru
toate categoriile de utilizatord;

# omiferea de catre operatoral de retea a certificatului de eacordare;

* panersa sub fensione finzia a instalatiel de uiilizare,

]

In vederea racordarii ia reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatie de
utihizare

# In cazal in care in zons mai sunt si alte instalatii elecivice care nu apertin E-BISTRIBUTIE
MUNTEMEA 5.A,, soliciiantul va obtine obligateriu avizu! de amplasament si de la proprietaru
acelor instalatii electrice (TREANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, aldd
detinatori de tostalatii, dups caz).
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* Prezentu] avizel este valabil pe perionda valabilitatti Certificntului de Urkanizm nr. 512/
13/B5/2619, vespectiv pang In date de 13/5/2828,

® Prezeniul aviz este valabil numsai pentns amplasamentul paniru care 2 fost emis

? S¢aneicaza 1 planun de situatie vizate de Zona MTHT Lfov st

* Redactat in 2 {doun) exemplare, din care unul pentry solichan.

Responsabil T-DISTRIBUTIE MUNTEMNIA S A,

Ing Bef ZOWA MTAT Biov

Suiues Mihai-Andre]

g
Verificat

Preda fone!

Intpéinit
Niceiéz Iiiiana

Ca uremare 2 prelungivnn valebilitatiil Certificatului de Urbanism, se prelungeste valebilitatea Avizadui de
anplasament paRa I e

Hesponsabll

# pentry avis fvorabil fora conditii se va inseric “"MNu este carul” / peairue aviz favorabil cu conditis se var inserie distoizie minime
de aprapicie s5i incrucisare inte oblociivul propus sl reteleln elecirice (LEA sen LES) oXitente my zoms, in conformitaie cu
presenntiile enerpotice in vigoere.
** duce pu sunt conditi se vs inserks "Nu este cazul”
® I s¢ bifeaza cosuie corcgpunzatoare situatiel, 5o specifica tipul de bmﬂsnm%ml propus s intaridle de sotea (daca este cazuh)
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UNITATEA MILITARA 0362 BuCJPE  NESECRET
Nr. b3, GHO din _ 6. 0% Ex. or _4&

Céltre

S.0. EGMAFQN SR
2

L..
- Baitesti, str. Lt Bechesrescu nr. 7, ap. 1, judetul Doli -

l
I
} i

La solictarea dumneavoastrd, nregistratd 1z Serviciul Romén de Informati cu nr
54,654 din 18.02.2020, crivind "Plan Urbanistic Zonai” In vederea realiz& i investiial
“Introdiucere In intravilan a ferenulul - consiruirea unut ansamblu de cladin cu destinatie

-

comer], servich, birourt P+10E" in amplasamentul din extravilanu! orasulul POPEST] -
LEORDEN! Spelail Unidl, tarteva 372, paicela 8743, nr. cad. 118.083, judetu! ILFGV,
baneticiar CIOBANU CRISTINA, v& comunicdm ¢&, in baza prevederiior Ordinuiul
comun al ministrulud Lucrdrilor Publice ¢i Amenajdrii Tertoriulul, ministrului de Intermne,
directoruiut Servicidui Roman de Informafi ¢f ministruful Apdrari Nationale nr
4221/1685 si ale art. 86 alin, (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajaraa teritorivlui
=i urbanismul, ou modificnle s completérile ultericare, s-a  avizal favorabil
documentatia depusa de dumnaavossira.

Orice modificare ulterioara ¢ confinutulut documaeantatisl tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizibul

Termenul de vaiabilitate 2l avizel este de 17 lunt de g data amiterni
acesiuia.

Frezentul aviz a fost eliberal pe baza Certificatuiui de urbanism nre 312 din

1

13.05.2018, emis de Primaria Crasulul Popest - Leorden,
Va restituim aldturat documentalia.
Cu stima,

SEFUL !

SERVICIUL pa? AN DE INFORBIATY
B-gui. Libertdi or 14, Sector 5. 03'"?{‘(: Bucurest - Romania www 8110




R OMANILA Exermplarud nr.

o

MINISTERUL APARARI MATIONALE

Statul Major al a-\p&f’aﬂl
M, D1 .
=03, ”020
Bucuregz;

u'ai:"ije

8.0, ROMAFOND S.R.L.
AVIZ NR. DT1147

L2 Certificatul de Urbanism nr, 312 din 13.05.2018

In haza prevederiior art. 56 aiin. 1 din Legea nr. 38072007 privind amenafarea
teritoritiui §i urbanisrul, cu modificdrile $i complefanle ulterioare st Ordinulai Comwin al
MLEAT, ML, SRL g MADN nr. M.30D/M1925, Statul Major sl Ap@raril avizesis

favorabil PLANUL URBAMISTIC ZONAL penfru terenul Tn suprafatd de 65.000,00 mp,

situat in extravilanul orasulul Popesti-Leordeni. Spaiut Unirdi, tariaua 3/2, parcela 87/3, nr.
cad. 118083, judetul lov, in vederea realiz8rii obiectivulyl de investlii |, Introducsts In
intravilan In vederez consirulnl unul ansambiu de clédivi cu gestinatie comert,
servicl, birouri P+18E”, conform documeniatiel de urbanism depuse.

Avizul este sonditionat de:

- respectarea cu strictete s limitelor amplasamentulul 31 zonelor funciionaie
oravizute Tn documentalie;

- neafectar@a sub nicio 'r’or.né% & ar*tévité‘iioa' mil'ﬁam te,rer*uriinr mns*ructié&or H&L

?&u pc:a%:;: ?; fc!m—.s% g:asmtm uberama aa?af zz;at_,e; (%e mnsimzm

incalcarea ovicdre! conditii de mal sus afrage de ls sine anularea avizulul ol
si rispunterea juridica a beneficiaruiut iuorarii

Pentru ellberarea avizuili specific al Statslul Major al Apérari In vederea obiinerd
sutorizatiel de construlre, este nscesar $2 irimitel documentatia tehnicd (D.TAC
pentri obisctivul de investifil, ce urmeaza a se realiza in zona studiatd, In conformitate cu
orevederiie Legih nr 80/1891 privind auforizarea executdri fucrdrifor de  consiruciy,
republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare st H.G. nr. 82/1896 privind aprobarea

Listsi oblectivelor de investiti si de dezvoltare, precum i a criterilor de realizare =
acestora, pentru care esfe obligatoriy avizid Slatului Majm General, oy modificlriie &

compleiarile uilerioare,

SEFUL UNITATH m,smmf« 02

515,07 BUGURESTI
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ROMAMIA
INESTHRUL AFACE th}‘{ INTEENE NESECREY
PIRECTIA GENERALA LOQUSTICR Ex ar.d

Nr. 612.931
09.03.2021

I P pa e,

CIOBANE CRISTINA

Ca urmare a adresel dumneavoasteit roforitonrs la documentatia pentry Plan Urhanistic
Zonal Eutroducere In intravian i vederea constriril upui ansamblu de cladir oy
destinatie comeri, servicl, birouri P88, cu amplasament in exiraviianul orasulis
Popesti-Leordeni, Splafut niek, 7 /2. B &773, nr. cadJCF ar. 118083, Judetul Hiov,

veneliciar; 5.C ROMAFOND SR va comunichm avize] favorabil in confonmitate cu

prevederile Legil wro 3302001 & procizdirile aprobate prin Ovdind  comun af
Ministervlnl Lucrarilor Publice s Amengiorii Teritoriufui. Ministerwlui Apérdrii
Nationaie, Serviciului Roman de fformarii 5 Ministerulii Afecerilor Interne
342271943,

Prezentul aviz a fost eliberat in haza Certificaruini de Urbanism mr 312 Y 13.03.20179,
emis de Primdria Orasului Popesti-feordeni. s este valabil numal insotit de Plonsa de
Reglemaiidri Urhanistice, vizath de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete Hmitele smplasamentulyi $i solutiile tehnice de reatizare
prevazuie in decumentatic.

in cazul producerii wnor pertwrbatil sau preiudicii de orice natrd la adresa sistemetor si
instalafitlor aflate in administrares M.A L, avizul sc considerd automal suspendat pana
cand se vor lia masurile necesare care sa asigure Incetarea i nerepetarca acestara.
Prezenta adresi nu se substituie celorfalie avize impuse, dupa caz. de legisiatia privind
regimul zonei de frontieri: regimul srmelor, mnitiilor, substanielor toxice periculoase:
prevenirea si stingerca incendisfor sau alie preveders fepnle in vigoare.

z‘*w:'cspectarca documentatiel conduce ia anularea de drepl @ avizulnd dat de unitatea
aoastrd, obl s rispunderca juridicd s benefciarului investiiiel.

Teleton 021264186.12
RO-Buewresr ar I

TR B, NESEORD T
' boe-maila viermabgovre

O3 Regior B
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PSS Rendrind 10 Comid Bnuss DTG

P dn ST

SO R .

O.C.P.1L oy este operator de date cu caracter persona

|nr. 874, 875, 876, 384340

Rt R A R B R L e B B T R

T RA € RS T o S I e A TR e o e 8t b, ST

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Np. T4068/20959
Infocmit astzi 19.06.2019
orivind lucrarea 170226 din 12.06. 2049
avand aviz de incepere 3 lucrailor cu rir 125518018

1. Beneficiar: S0 ROMAFOON SR

2. Exscutant Bumitru Cezar Romulus

3.Denumires jucrarni ~Suport topografic in vederes Intocmirg documentatiel de
PULZ, UAT Popegi Leordend, judeud lifov, tarlaus 32, parcetx §7/3, pentru imobihy eu
numarg! cadastral 118083, in suprafaid de §.52 ha”,

4. Nominalizarsa documentelor si a documentalilor care se preday ia Oficiul ds
{Cadastru g Publiciiate Imobiliard (LFOV conform avizuiul de Incepers a luerdrilor

al horderoul:

by cererea de receplie

¢} inventarul de coordonaie al wnobifuing:
4} calculul analitic al suprafeisior
e) memorlyl iehnic, care cuprinde: metodele de uery, precizile obtinute, date

refericare la imobll, suprafata pe cere se exenuis lucrares, date referitoare lz situatis axistentd
sl la cea propuséd, specificarsa modufui de matenzaiizars a fimitelor:

i) planut topografic (in format analogic si digital ~ format <xf} 2 gcara 1500 care
cupiinde reprezentarea rellefudul pentru zorz SLDUSA investitial

g} fisierul In format electronic, pentru zona BUPUSE investitiel

&) Certificatul de Urbanism nir. 312 din 13.05 2019

5. Concluzife Comisiel de receplie: Documentatia WL nort fogogrefic in vedersa
Intoocminl documentatiel de PALZ,, UAT Popesi Leordent, judegul Hiov, tarfaya 32, parcels
8713, pentru Imebii! cu numand cadastral THI0BE, In suprafail ds 5.58 ha's fost verificat
cit evideniele Oficiulul de Cadastry st Publicitate imobilisra Hfov, identificéndu-se limia
amptasamentulul studiat pentry o suprafatd de 8.5 ha In cadri UAT Popesti Leordent.

Planui  fopografic  cotat subus  receptiel umdireste  conformitaies reprezentdrii
cartografice a terenului la scara 1:500, fiind masurate detalii fixe identificate in teren: fimite de
proprietele, trama stradald. Planyl rezlizeazd feprezentarea resditalil din teren de (a aceasti
data. Pe plan au fost mentfionate vecinatdiile identificate prin numar cadastral, ass cum se
regasesc in baza de date a Q.C.P I ifov ia data efectusri recapiiel.

Executantul r3méne raspunziior pentru calitatea ?niregfi'ﬁ?;g@;g )

A
1 “,{‘§ !:f:{ . .

Lucrares este declarsts ADMISA,

{w‘:.{\‘ s«;."'-« - ]
- o]
Sef serviciu Consifier/inspectcr ve spediaiitate
Anca &?SSQELEANE{;E EAS Roxana PAUN  /
P j
L Sef birou

Claudia Midalina BREDEUTA

S R

S-4 infrodus in baza de date grafics soliciigres. receptiei P U7
S-a notat In baza de date texivald solicitarea receptiel U Z

Frezeaitt documeni confing date o caraoiay parsenal protejate de pravederile Regulamentalu UE 20154679 poving proteetis

parspenelor fizice i ceas or privests prefuciores dalslor ou caraciar personal 5 priving ihars ceulafie a acosior date (GDOR -
General Data2 Protection Regulation).

e R T T N, R A A S, S T L A A e PR Tl M VR S8 b N R o e g s
CCRILFOAVISos Pavel D, Kiselef, Mr. 34, Sertor 1 Ood pogtal 11347, Bucwest, ROMAMIA Cantificat 3R EN S0 3000018
Talsian: {+0421) 224 80 85, (+4021) 224 81 57 {+4021) 224 81 58, Faxr (+4021) 224 60 24 M 2TR2AO5

e mail fEancsiro; wey v}

e de s _":"'.F'l'.-';-:, ThnnEo ¢ - SR g
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SIUDIU G

EOTEHNIC

INTOUMIRE BUZ — INTROBUCERE IN INFRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRIT UNUY ANSAMBELU DE CLADMRICY
DESTINATIE COMERT, SERVICH, BIRODURI P+igE”
str. Sploiud Uniril, aras Popesti Leordeni, fud, Hiov

Benehiciar: 5. ROMAFOND SR

N
. N . . - . é’f:‘hz"\—
DIRECTOR:  ce Livin Fortin 5

INVOCMIT: ing geolog Sorin Floresen o
tehn. geolog Nicalae Fosrtin/d

BUCURESTE 20119




ANEXA 2a (contorm Ded, MLPAT 77M496)

Nro 5 Datar 7012020
Conform regisiradut de o denia

REFERAT
Privind verificarca de calitute o cerinld A a projectulud
TENTOOMIRE PUZ — INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRI UNUT ANSAMBLU BY CLARE CU DESTINATIY COMERY,
SERVICH, BIROUR] PHI0ET siv, Splaut Unirll, oras Pepests Leordend, jud. Ufay
Project ar. : TG 315/ 2020

£, Dmie de identificare

o Profeciant de specialitate: SCOPOSONDUIOR SR
= Bepehiarn SOROMAYOND SR
o Apppssament audetut Heov, oras Popesti-bLoondent, T 32, Pe?73 nr. cadasiral 1 18083,

o Dita preventlivil prodcciadat peatre venticare: 6,01.20620

prinipale ale profectdal st ale construclic
tehinic pentry fundamentarea din punet de vedere gootehne a condithilor de proectare st eacutis
2 luerdrilor afvrente realizant prolectelal UNTOOMIRE P70 INTRODUCERE N INTRAVIEAN IN
FEREREA CONSTRUIRIP UNUT ANSAMBLE DE CLADIRE O DESTINATIE COMERE SERVICIL
BERCHRE D - J0E7, [a adresa mal sus smuntionatd, docymentata fed neoesard Taaclor de protectare B

T vadrol decumentatiel geotehiice (partl serise st grafice) sunt preseptate detabing cadryl geotehnic al
amplasamentein cat 81 convluride s recomandirde noeesars projectiirit In conditil omime o elicctivalal
cercefal.

ezt o verificare

3
o

boPese serise
e wehine

1 Plose desenate

- Fuasinietics o forelor geoichoice FIT#FS excvutaw in crplasament. cu reprezemtares resultatelor
snalizelor de ibovatos
-~ Bchita amplasamen o locslizares sondajelor fars seurg)

4. Concluzii osupra verificaniy
Stichinl zeotshric oo face obicctd prezentulus referat de verificare comesponde conmtel AF

Arn primait. 2l exeiphane
Frideetand,

SO OBROSONDOUFOR .51
Fortin Niculase
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STUDIU GEOTERNIC

e fTundamentare

TINTOCMIEE PUZL - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEBEREA CONSTRUIRII UNUF /éﬁ@@fﬁﬁé UDECLARBIRI CU

DESTINATIE CUMERT. RERVICH], gﬁ@éﬁi’ﬂ?g PrigE™
sir. Splaid Univii, oras Popessi Leorden jﬁ&f 55;@;*

Cap. 1 - INFRODUCERE. OBIECTUL LUCRARI

B Oblectyd sludivlui constd in prezentares caracieristio : --
geclopice si geoichnice (analizate In mod special po fzmi*tawnm de ‘»upz Jfata:
pleistocens + holocene), mdf geologice, clima g seismicitatea amplasamentulul, cu
evidenierea condititlor geoconstructive 31 al niscuriior naturale asocisie, sle
amplasamentulin swediat, datr‘: ce vor 1 folosite la realizarea protectulul
VINTOUMIRE PUZ ~ INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA4
CONSTRUIREY UNUF N-;%ﬁ&fm,ix BE CLADIE] (U DESTINATIE
COMERT, SERVICH, 5!1?@%%’3’ PHIGE™,
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120 Conform  certtficawiut de wbanism nr, 312 dim 13, (l;" ‘E)’ﬁ‘%
amplasamentul indicat spre cercelare se afld siual In judeta! Tifov, oms |
Leordemt, sir, Splaiul Umirit (1T 3720 P 67/3), ssu identificat prin ar az:iasi ral
L1BGES.

Conform observatiilor din teren, drimaawmmtu? este delimitat la Nord de Str.
Splaiul UNMirii, Iz Sud de un dram ltocal (Dc 777 - continvares str. Confort), iar in
est de proprietiy particulare {vezi fotoa).

intre aceste limite suprafaia terenului. de aproximativ 63000m”, este relativ
pland <;,t orizontata, nefiind identificate feromene morfologice ce-ar puiea afecia
arnplasarea unor viltoare constructii proteciate.

a'

bor ]

L;} duta executdrii lucravilor de cercetare, In amplasament nu au fost
identeficate constructii supraterane, cu exceptia retelel acriene de inalia tensiune, ce
iraverseaza ransversal amplasamentul.

M se cunose date despre evepluale constructii subterane pe amprenta
arnplasamentulul,

£3. Programul de investigatii a cuprins lucrdrt specitice de teren st lzborator
geotehnic, dupd cum urmeazi:

2 a‘sb%r\a;néﬂ teren;

® nvestigalil gectehnice de leren, prin execuiatrea g cinci sondaje
geotehnice ;Jmh u identificares litelogiel st prelevare c% : probe de teren
in vederea analizlint acestors intr-un laborator geotehnic atestat;

» therszmeea i laborator a parametrilor fizici de stare;

» documentare si analizd de specialitate privind conditiile geologo-
stmc’mz'aie st geotehnice  specifice  zonel  unde  este  situa
amnplasamentul.  precum st conditile  ssismologice  ale  zonei
investigate.

Cercetarea geotehnicd a terenului s-a executat o conformitate cu "Normativ
privind documentatitle geotehnice  pentru wnsimggn mchcativ. NP 074/2014,
Noercetirn geotehnice pnn forae executate in pimantun” STAS 1242/4-85 g a
cuprins tucrdi de teren sp::::;me acesiel fave de prolect (observaiit de teren, sondaje
geotehnice, documentare st anziizd de specialitate privind conditiile geologo-
structwrale, geotehnice st seismologice specifice zonel investigate, precum §i
consultares de informapil preexistente, obtinute din leratura 51 doowmentaii de
specialitate, indocmite anterior In zond, puse la dispozitie de beneficiar sau din
arhiva societdth Geosondofor). Identificarea st clasificarea paménturiior s-a fiicut
conform STAS 1243-38 pe baza determuniirilor de laboraior efectuate pe probe
prefevate din foraje. Calculul preliminar al terenuhn de fundare s-a efectuat conform
S’”&fﬁ 3300/2-85, NP 112-2014

{.a compietarea datzlor obtinute in situ” au fost consuliate $i partial huate n
calcul date st informainl preexistentz, obfinute din documentatii de specialiiate,
intocmite anterior in zona.
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Cap. 2- DATE GENEHRALE

2.1, Bin punct de vedere ggf; @mm"fnmﬁé“ amplasamenty) este siuat In
tunca Raului Dambovita {mal drept - actual) si apartine unitdfii geomorfoiogice
majore Campiel Romdne — unitates iﬁ‘-m e Viasiel - Campul  Bucurestivdui -
subunitates Campul Cotroceni-Berceni, carascterizat printr-un relief relativ sters,
fara deniveldrl tmportante, cu energie si pante reduge. ce nu favorizeazi
desfasurares unor procese geomorfologics rapide.

Fot Harda Bueuresil s
fud. Wow Llairaii oo rdied

e leealivares T - i s”?*?"’f‘f cio rolgd
amplasamentuiui .o '
Ldups Enciclopedis
{ieografica 5 Romanier -
F82%

Procesele geomorfologice actuale sr degradarez terenuriior la nbvelul
regiumi din care face parte $i zona amplasamentuluyl {desfisurai in Campia
Bucurestiulat) sunt rels ii\-—' nesemmileative {ca nuwmdr, variafle i inteasitate),
fnimréi relieful — destul de _sters”, cu energie, fragmentare ¢ pante reduse - nu
lavorizeaz8 desfisurarea acestova, lar mare parte din teritoriu prezinta un grad de
sistematizare crescut.

La nivelul amplassmentulul nu s-au observat fenomens morfologice
rapide ce-ar putea afecia amplasarea construgfiel proteciate.

2.2, Din punet de vedere geologie {conform Harta Geologica a Romiénist
1:206000), zona investigath face perte din marea uunitate de vorland denumitd
Plattorma Moesicd 1 este caractenizatd prin

- dezvoltarea In profunziime a deporitelor de varsth (Pleistocen mediu}
reprezenial privir-un complex argile — mamos §i cu nuraeroase  ntercalafii
lenticulare, preponderent misipoase i depozite de vArsta {Pleistocen  inferior)
constiuit din argile sau marne In alternanid cu strate de oisipurt cu say {503
plefriguri.

- dezvolaren la suprafaid o depozitclor custermere de luncd (Holocen
superiory si de terask {(Pleistocen superior — Holocen inferior} veprezentate prin

2019
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aluviunt grosiere si respectiv prinie-un complex argilos prifos loessoid, in bazd cu
aluviuni grosiere;

- peste tundamental pleistocen s-au depus o Cuaternar depozite prifoasse-
argiloase, In componenia cdrora ntrd g orizontwii cu macropori, sensibile la
umezirs, cu grosime foarte mich (P8 de gmpa A7 conform NPIZS- 3{‘“{“}., care
au au t(}s«, insé mercepiate in amplasamentul *‘*U{im&i war suprafefe relaily restrinse
sunt ocupate de argtle contractile.

Foio: Harta Beeurest! of jud. Hioy Geodagia ou localizarea amplasamentuby
{dupa Enciclopedia Geografics 2 Romaniel - 19823

:

F U K R T2 )

LT L G FeETESar

e interes pentiu fucrarez de fata sunt depouitele fzofr;ceﬁ SUPEFIOF,
caracteristice zonpel de lunca, aleatuite predominant din argile nisipoase s; nisipun,
umnede-saturate.

2.3, Bin punct de vedere seismie, conform Normanvulu PIO0-1/20613
pentru cutremure avind intervalul medio de recurentd IMR = 225 ani (st 20 9
probabilitate de depidsire Ia 50 de ani), amplasamentul se sifueazd In zona cu
valoarea de virf a accelerajier terenuliy pcm. u projectare a, = 0,20 si perioada de
contred (colth a spectralut de rilspuns Te = 1,6 sec.
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Conforrn SR 1OO/) — martie 1993
— Harta de zonare seismicd - greduel de
intensitate seismicd in zona amplasamentul
cercetat este de By {grade MK} cu o perioad3

Ry

de revenire de S0ani ()

EI

24, Adincimes maxima de
gi‘g?‘ﬁ“‘i caracterisiich  zonei.,  conformy
STAS 6034/77 este de O, ?I(;» 0,90m.

2.5, Confprm STAS 170%1-%4 cu harta privind rs’:partitia tipurilor
chmauece, dupa indicels a‘is: umezeala Thortwaile, zona ia care ne referim se
incadreaza la tipy! climatic | — rnoderar uscat, cu indicele de umezeald E;""r ----- w200, i
regim hidrologic defavorabd, de tip 2b {In conditiile In care, la momenstul actusal,

scurgerea apelor meteorice mu esio asig_um&.}.
2019 5
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2.5.1. Prima ninsoare cade aproximatty in ultuma decadd a funii notembrie, tar
ultima, chtre sflrsttul lunil martie. Vinl dominant sufld in tate anotimpurile din
nord-est,

2.5.2 Inchrcarea de zipadi, conform normatly CR-1-1-3-2012, esie ds 2.0
RN/

2.5.5.Conform normatiy CR-1-1-4-20170 (fig. 2.1, mbel A1} presiunea
dinamicd »a vantului, avind intervabul rmediu de recurenid TME = 50 and, esie de g, =
0,5 kP

2.6, I¥n puncet de vedere al zonelor de rige

2.6.0, de inundabilitate st instabiltiate, conform legit 375 {oct. 2001
privind aprobares planulul de amenajare al teritoriului navonal — Sectiunes a V-a
Zone de nsc n&-.urfsi amplasamentu | studiat se sitweard, cont. harth Anexs 4 -
Anexa 4a respectiv tabel Anexa 5, 1 uni@ti administrativ teritoriale fard potential
te mundan.

Avand in vedere morfologis zonet cat si simenajares si sitematizares afbiet R
Dambovita, pe aamplas&menmi studial, fenomenele de inundabilitate se pot
manifesta acolo unde fucrfirile de drenare a apelor pluviale sunt deficitare.

2.6.2. cont bt Anexa 6 - Anexa 6a regpectiv tabel Anexa 7 (legea 575 -
oet, 20013, amplasamentul este situat In unitBg administrativ leritoviale fard
notentia! de alunecnri {de teren).

2.6.3. Pip punct de vedere a zonelor cu rise de sroziune, acestoa ny au
fost identificate n cadeul perimetrudud, ta dats actuala slbia R, Dambovita fiind
regularizata.

1.7, Uin punct de vedere hidrologice, reteaun subterana si de supratata esle
tributara R. Dambovita.

La data execwtdri lucrBrilor de cercetare {decembric 2019}, apa subterand a
fost intalnitd In sondajele realizate Iz adancimea (-3,80m -+ -3.606m CTN),
stabilizandu-se in juryl adancimii de -2.10m CTH.

2.8, Bin punet de vedere al incadririi In categoria geotehnied, n unma
informatiilor gectehnice disponibile ta aceasta data st in conformitate cu Normativul
privind  documentagiile  geotehnice pentru constructi mdicativ. NP (Q74/2014
amplasamentul se Incadreazd astivl:

e Conditit de teren ~ terenurt bune + dificile — 6 + 2 puncte;
¢ Apa subterand - fara epuismente - 1 puncy;

s Clastf construcpiel dupd categ de importanid — normald -

@ YWecin@idt - fara riscuri — 1 punet;

& Zons seismicl - 2,~(.30 -3 puncte,

2019 6
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‘i:m ! geotehnic conform punclajulul maxim curmulat - 14 puncte, este de
ectehnic maicmi. {conform mbelulyy A4 din NP 0742014, iar
cotehnicd  este 27 (conform tabelulur A1.5 - NP 674/2014)

Cap. 3 - CARACTERIZAREA GEQTEHNICA A
AMPLASAMENTULUL

4

In scopul  identifichri i!m}ag; L,oa strauficatie; ot gt a ds'-;-t “m ﬂam
caracteristicilor geotehnice ale erenuviul din amplasamental studiat
program de teren o6 a cupring alat observatit de teren din areslui cc:rcemt dxe@:u;ia a
cinei foraje geoiehnice, cu adéncimes maximd de -6.00m, cu prelevare de probe de
plmant {contorm reglementlrilor tehmice), pentru testare 10 {aboratorul
pracum 1 consultarea de Informati  preexistente, *ﬁ‘g nute din iteratura si
documeniajii de specialitate, Intoemite anferior in zond, din arhiva societiy)
Geosondotor.

&

i
&
128
ifi
o
£
i?
-
P
o]

geotehnie,

[

3.0, Terenul mrwral, interceptat sub orizontul de umplaturt este aleltuit din
formatiuni coezive s semicoezive, de varstd cuaternard {Pleistocen superior) s
anume argile = argile pra;ogqe + nisipoase plastic vartose, ceazional cu vine si
disermingr! calcaroase, respecilv, sub nivelul freatic, argile nisipoase -+ argile
prifoase nisipoase, nisipurt argiloase, plastic cousistenie + plastic mol, cantonate
deasupra unui orizont groster din nigipurt + pietris.

3.2. Din punat de vedere granulomeuic, pimanturile coezive ce alcltuiese
terenul de fundare se incadreazd In grupa argileler pyafosse + prafuriler
argilosse & nivipoase.

% Dupd indicele de plasticitate (Ip), se incadreazd in grops pimanturilor
LU péaz«ﬁct?am mare + {oarte mare.

3.4, Dupd indicele de consistentd (fc). se IncadreazAd in  eategoria
pamanterilor plastic virtoase + plastic consistente.

. Dupd modulul edometric {Ma.5), terenul de fundare se incadreaz
cgiée;,,m*m pimanturitor cu compresibilitate mare + medie.

L}(
s
]

3.6, In cadrul compiexulul grosier pot fi im»:*z‘ceﬁtaie orizontist decimetrice-
merice, cu granulometrie uniforme, ¢p in condithi de saturatic sunt incadrate ca
gﬁs&m;mészm fichefiabile.
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3.7. In vederea realizinii calculelor estimative de prolectare, pentru
tormatiunile acoperitoare mentionate se pot lua In considerare urmitoarele valor
ale principaltlor indici geotehnici de caleul:

. _ i e e e

§ Tiesor - ¥ @ < pc«;-h_;
srigre siral ;
E o’ | oy | e ey |
- _ . § . T 107 24
i Complan sgdos pratos, caldmu - galbu + galbui - - g sz |
i rcﬁf&ﬁid pradominant piasiic vanos ieg o 13 28 -
U O P AT Sy p L J
: . wa g 1 :
i Complex aQilos-praiss-nizipes. gaiden-cenusiy, plastic L . 260
:ovarios 2 plestic consistent, cu soncrati mict de ca'c:\»r o A et
L g ;14 23 '
e s s 5 A o 1 AR T S S . -
i T4 1 1B O 280 i
| Complex grosiar, nisipos & preiris mic SR B " v
L . - RINELSS (O B 2 L350 ]
Unde:
P skt B Grendigias vilpanicd in stare natirals
47 - Ungnitd de irecare intema
o ik} - Conruned
& itudicede pordor
fe b fndicels de consislentd
B ikiay - Modulul de deformale bniard
i) Coaficentut Poissen - conficisntsl de deformatie latersid
i~} o Conhcentul de Facans pe mipe undabel
oy (it - Prasiunsa convantivnaiz de baza

Paramuirii geotehnici de ealeul s-au determinat in conformiiate cu MNP 122
Mormativ privind  determinoves waloriior caracteristice i de calenl ale
paramizivitor geotelipici, tin baza valorilor caracteristice oblinuie din lucriir realizale
wterior in zond, Dupd caz, acestea au fost compdeciate cu valori obtinute (in speelal
prm nterpelare hinecard) din iabele existente in liferarura de specialitate x%ZA&
3300/1-85, WP {12-2014)

3.8, La date executdry '%"'*rériiar d‘ cercetare {decembrie 2019}, apa
subierand a fost intdlniid In forajele executate, swabilizandu-se in jurul adancimit -
3.00m OTIN .

Penpru addncimi de fundare mai mici de -2.30m (hudnd in caleul gi posibila
variaiie o nivelului freatic), fundatiile construciiilor proiectate nu inivd sub
incidenia nivelului freatic.

Cornform buletinelor de analizi ape, realizate pe probe prelevate din tucrarle
anterioare, apa subterand din orzontui i'ream wterceptat, prezingd agresivitate slab
carbonicd fatd de betoane conf. STAS 3349-8

metale {1 14-76). Contform mdicativ NE f) {2-1

\,

3 si agresivitgte puternicd fatd de
! {) Y7 apa se incadreazll in class
XAT (agresivitate chinticd siab).

i
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2 v e . L ﬂ..‘ oy ” - N " _ R
3.2, Cosform normativalal TS - 1982, in functic de modul de
comportare la sipat, terenul este incadral dupl cum urmeazd
e g o e e s e e e e o . S —
; : & a%tgm in de teren dupit | : !
| ! neoddul de compariare | - 5;
; j ;; ﬁé_@i:?ﬂ Vo Grenisten | Affnaresn |
H i e e o ik A H Tim FT3 H 3 :
o , . .. . 1 medie in ;
P M i Cenurnicen paminiuriior Proprietiti Miapual Mecanizat E .;’e, Rl im?q i'
- . . . o ENFE i WILE] LYY *
i e 4t 1 nltor roci dezagrepate toerive (lopatd, s pooT {“j crechaates
: carma (huldozer, | shpdiurd) sapdturit |
CARINA. i sty i b PUPPN
i - £RETT i Ex
' tAsnacon, %w- 5 Z‘f“, ; P/t el '
: rangt) gi ipaetar)
Parpant vepedal de sunraibia b . . i R T
3 | TEnant vepend oo Suprelan | Stbeoeniv | User | s 1200 - 1300 14 -8
L popuoa s 0.30 m erosime ; N !
. L , i Coezisne ’ i o e
3 2 nisipoasa (6 m} : § borang - 3000 76-37
S - S e b DEROTIC 5
] Praf arilos nisipos. | Slabeoeriy T - 1250 - 15
P, | Pamans vegetal compactal, cu ) .
P - e : Slab coezry FO00 — TR0 o+
{ sey favadacini B S 6Bt - 17t | °
18 0 Nishs argilos T Sab coeniv 1300- 1700 B-19
Lk ;
i " : - Coeriune . : ) o o
2t Argha prafeasa (Lutd R Uare it POESOn - 2006 24 .50
_____ . mithicie I { ;
. . Coeriung : L
L2 Argild prifousd nisipeasi oty i Vare H PRBG - 1500 24 - 3%
; o mililucte i
g " SOOI WAL 15 - : -
Do ‘iru;,a nmwa i, um* #ofa, Cu Cosrinne i . o )
NE S eonnp A fare ) I 866 1900 | 2430
A— e i S S _{
- FaErte . e ; 5
P e Foarie ture | LH EROHG - 00 3d .30 .
LT cowriv ) i :
U e ninante Cowzione | . ; B i
T ) . Far i 1730 - 2000 | 4.
[ i din aisipuri si c}.FE‘EEt‘ pisipease | miflocie ; !
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3,180, Pentru realizarea infrasiructiurtt cdtlor

urnatoareie

~ Media antmeticl a valoarilor indicelul de Inghet din cele ma
30 ani la drumunie cu sisteme
b - 20}, indiferent de glasele de trafic
indice,

wrni dintr-0 pericadd de

STAL 1709/
Corespunzdior

Srediocre” la momenty

acestui
corespunzd u are tipulur climatie 07 st
ul actual (conform STAS 1708/

adancimes  de  inghe
condifitlor

h drologice —
- G} este de;

acces auld §e vor aves

rutiere rigid

gater 1N =560
I sistemul

o 120 cm pentru tGpul de pamdnt P2 (;‘*1 eirg cu msup)
o 104 em pentre tipul de pddnt P3 {nisip. nisip pritosh
o TOO cm pentru tipul de plmant P3 (nisip argtlosy,

ooQ

97 cm peniru U

avgid-prifoasi-nisipoasi);
o 83 om pentrn tipu! de pémant PS (argiiy

s
- Uondorm E’D ?’7
dinaraie al phmanola

S st condii hi s:imicsg;zc:, ..,rm.dzac

- 21001

72 cm pentru tipul de pmant P5 {argmid grasd).
- valorile de calar

ul de pamdnt P4 (praf] praf nisipos-argilos);
B7 em pentre tpel de pambnt PS (argild prifossd, argiid nisipoass,

inn vedere

P aspre irej
2 {conform

{7 ¢ «zite);

rutier,

constderate

1 ale modululul de elasticitate

undare Ep" (pentru sisteme rufiere n *r:g;de,__ tip climatic

j‘

prezima unmitearsle

20

vatorn
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oty phmdnt P - Ep = 100 (MPa);
CoHp pamz’m Pi-Ep =90 {MPa);
< tip pamdnt P3 - Ep = 05 f"v‘é?'ﬁ
o 4p pamant P4 - Ep = 80 (MPa);
o fip pAmdst PE - Fp= ?&3 {_.F%’“ Pai:

211, Adancumes minima de Tundare, conditionatd de depisirea adancimii de

inghet st incastrarea in siral, poate 1 consideratd Dl = -1.00m fath de nivelw
terenulur amenaiat, conditionaid de incastrarea pe minim 0,20m in orizontul de
argria, cateniu-gatbuie (ece. cu Alme cenuall), plastic viricasi.

Cap 4, - CONCLUZI 5] RECOMANDARI

Amplasamenial este situat In zona nordich a orasulul Povesti-feordeni (de
care apartine din punct de veders administrativ), lunca R. Dambovita (mal
drept}, in Campul Cotrocent-Berceni.

Formativntle geclogice intlnite in zond sunt reprezeniate predominant de
depozite aluvialale, caracteristice zonelor de lunca, de varstd bolocen
supenor, repreZeniate prin argile + argile i'n.‘.ﬂfoaaa = nisipoase carntonate
dessupra unoy orizonturi grosiere. (rizonturile supenoare sus? plmdniirs

coeyive, ci plassicitate miflocie+logrie mare, predominent plastic virtogse
- plustic copgisienis,

A

Adancimea de inghet In terenul natural, conform STAS 6054-77. este de
B0~ .70 w1,

Din punct de vedere seispue, conform S8R HHI0G/)-1993 amplasamentul
studiat esfe Incadrat in zona de macroseismiciiate =8, pe scara MSK. Dupd
normatival P 100-1/2013, amplasamentul se atla situat In zona cavacterizatd
prin valori de varf ale accelerajiet terenuiui, pentru proiectare g, = #4,.3¢ Din
punct de vedere al perivadelor de control {colf), amplasamentul este
caracterizat prin L= 6 sec,

Conformm  Mormativelut NP 074/2014, In aceasta foed  de prolecy
amplasamentul se incadrcazd In Yeodegorie geoichnic 77 cu risc geotehnic
goderai,
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o Mivelu! freatic arg addncimes de cea. ~3.10m f2id de cota terenulul, acesta

putand prezenfa  variaiil  sezoniere  de &} {}C‘z_ funcite  de  repimul
precipitatitlor cat st de nivelul R Dambovita.

2

« Conform normativeiul peatru dimensionarca sistemelor rudere suple &

semivigide se poate eonsidera:

s Tipul de pamant - P5;

*  Valouarea de calcul a modululut de clasticiate dinamic al pimantuivi de
fundare, ;‘-ezmu sistemme rutiere nerigide, tip climatic 17 si conditt
hidrologice "defavorabile”™ {conf PD 177-2001) este Ep=70 (MPa).

> Se vaasigura captarea si eliminarea apelov proveniie din precipitatii din zona
constructieitlor prolectate, prin masuri adecvaie { sisieme de canalizare,
trotuare de gardd, rigole, ete.).

fn concluzie, avandu-se Tn vedere natura terenului de fundare, conditiile
mortologice, seismice si hidrautice, putem spune ¢ supralata amplasamentulu
este in general adecvat protectint st ;“e itizarii constructitior propuse, cu mentiunile
specificale pe parcursul documeniatiel

Prezentul studinv are wn carcter general, detaliife comstruetive s
sotutitle de fundare penira obiectivel proieciat, fiind alese Tn urma studiilor
geoiehnice ee vor fi realizate {conform jegisintiel In vigoare) conditionate si de
factorit tcheici ce caracterizezd oblectivele proicctate.
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MEMORIU PEDOLOGIC

INTRODUCERE

Studiul pedologic si de bonitare pentru terenul agricel in
suprafata de 65.000 mp , situat pe teritoriul orasuiui Popesti Leordeni,
jud. ifov, tarla ne.3/2, numar cadastral 118083 | s-a elaboral urmare
cererii inaintate de 8C BOMAFROND SRL s , inregistraid la O.5.PAL
Giurgiu sub numaru! 61/18.02.2020,

Obiecinl prezentului studin il comstituie atat caracterizarea
morfologica, cat st evidentierea proprietatilor fizice-chimice, hidrofizice
si de meratie ale unitatilor de sol, elemente care, coroborate, determina
notentialul productiv al invetisului pedologic din zona.

Cortarea  pedologica  s-a executat  folosindu-se  harta
cadasirala, scara 1:500.

Studiul a fost intccmit conform Ordinulul me 278/2011 &l
mirdstrufui  agricubturil st dezvoltari  rurale, privind  aprobarea
JMetodologiel  intocmiii  studilor pedelogice 31 agrochimice, 2
sistemulul  national si judetean de monitorizare sol-teren pentry
agricultura” coroborat cu ,Metodologia intocmirii studiilor pedologice
vol. 1, 11 st 1117, elaborata de Instibatud de Cercetari peniru Pedologie i
Agrochimic Bucuresti in anul 1987,

Incadrarea solurilor in unitati taxonomice s-a facul dupa
,Sistemul Roman de Taxcnomie a Solurilor” (5.R.T.5.), elaborat in anul
2012, de zscelast institut mentionat anterior, sub coordonarea N.Florea w1
1. Munteanu.

Probele de sol au fost analizate in laboratorul O.8.PA.
Giurgiu, dupa wmatoarsle metode:

- pH - metoda polentiometrica;

- Humus ~ oxidare umeda, metoda Walkley Black,

maodificata Gogoasa;

- B - metoda Kappen;

- Ah  — percolare cu acetal de ¥

- {aCO; ~ meinda gazovahunetrica (metoda Scherber);
- P - metoda Egner-Riehm-Domingo,

- K — metoda Egner-Riehm-Domingo;

- Granulometrie — metoda Kacinski,




CONDITH FIZICO-GEOGRAFICE

RELIEFUL
Din acest punct de vedere, suprafata teritoriulul  orasenesc
{ace parte din marea unitate a Campiei Romane si anume din Campia
Bucurestilor, subdiviziunea Campul Cetroceni.

LITOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFAT,

Stratigrafia fundamentului teritoriuiul v studiv este data de,
o succesiune de coraplexe sedimentare.

Complexul titologic de suprafata, care reprezinta si roca de
solificars, este dat de depozite loessoide carbonatice mijlociu fine. Acest
material parental a permis formarea si evolutia unor tipuri de sof cu un
volum edafic util foarte mare, avand caracteristici fizico-chimive bine
proportionate care le confera, tv general, o fertilitate buna.

HIDROGRAFIA ST HIDROGEOLOGLA

Hidrogratic  teritoriul apartine bazivului Arges prin
atlueptud sau |, raul Dimbovita | care reprezinta un curs regularizat ce se
revarea i Arges, i drepinl localitatii Budesii,

CLIMA
Climatie, teritorivl in studiv face parte din ACG (Areal
Climatic Omogen} nr.l, areal ce face parte din districtul (maicrozona}

pedo-geoclimatica 19/2 18-Cl, cu clime caldurcass secetoass {1}, relief

H

tabular de ses (8} in zona de domianta a cernoziomurilor si
facoziomurilor argice. Acest aco evolueaza sub influenta unui relief de
joasa aliitudine si a precipitatiifor centri barici, ca de altfel intreg
cuprinsul Campiet Romane, Activitatea acestos are un ro} foarte
important in influentarea masclor de aer in a se deplasa dinspre centrele
de maxima presiune(arii anticiclonale), catre cenirele de minima presiune
{arit ciclomale). Decl, acest feritoriu se afia in zona de influenta a patru
sisteme barice: anticiclonii Azoric si Siberian si ariile ciclonale Islandeza
si Mediteraneeana. Pe langa mfluenta majora a acestor sisteme barice
asupra deplasarilor maselor de aer, cu manifestari diferite de la vara la
tarna, un rol impertant it au st factorit radiafivi care, impreuna cu
suprafata sublacenia constitue clemente demne de lual in seama in
evolutia diurna, lunara, anotimpuala s-au anuala a principalelor aspecte
climatice (regimul temperaturilor, precipiatiitor st eolian).

Caracterizarea climatice s-a facut pe baza inregistrarilor si
prelucrarilor oferite de statitle meteorologice Bucerestt Baneasa.




Temperatura medie anuale multianuala este de 11.0° {ind. 3
si 3C, simbol FR, cod 10,5, cu limite 10,1°-11,0°C). Din repartitia anuala
se remarca o temperatura medie lunara maxima in funa iulie (23°C sl o
medie lunara minima in luna januarie {(-2,4°C).

Cantitatea medie anuvala multianuala de precipiiatii este de
510 mm/m’ {ind4 si 4C, simbol SM, cod 0325, cu limite 301-550
mw/m’), reslitate care, are efect nepgatiy asupra valoni notelor de
bonitare.

Din repartitia anuale a acestels se remarca un exceden:
pluvial la starsitul primaverii si inceputul verid, iar iarna deficit.

Regimul eolian este influentat de ariile anticiclonale care isi
manifesta prezenta In aceasta parie a Europel, De aicl si caracteristicn
principala a acesiui tip de regim dominants, atat ca intensitate cat si ca
trecventa a vanturilor din directia nord-estica sub influenia anticiclonului
Siberian. Iama activitatea acestui camp baric, corcborat cu activitatea
ciclonului Mediteraneean porzitionat deasupra maril Egee, creaza o
puternica circolatie la nivelul troposferei, din directia nord-est spre sud-
vest, astfel incat (2 nastere vantul cunoscut sub numele de |, Criva™,

Dealungul anulul in snumite perinade se manifesta, dar cu o
frecventia mat scazuta, vanturile din divectia sud-vestica.

VEGETATIA

Geobotanic, terenul cartat face patte din zona de sitvostepa,

In teritortu nu sunt paduri, vegetatia lemnoasa intalninduo-se
izolat, fund reprezentaia de: stejar {(Quercus sp.}, ulm (Ulmus foliaces),
artar {Acer campesire], frasin (Fraxinus excesior) si paduce] (Crataegus
monogina).

Vegetatia de parier este reprezerntata de mohor (Setarta
virigis), zams {Solanum nigrum), coswsl (Hchinocloa crus galli),
palamida  {(Cirstum  avensis), rapita (Sinepsis arvensis), veolbura
{Convolvuius arvensts), fraista ciobanului {Capsela bursa pastoris), urda
vacit (Draba vernaj s.a.

Pe ariile depresiommare cu exces temporar de umiditate de
suprafata nu lHpseste musetelul (Matricaria chamomilla), museteleu! prost
{Matricaria inodora), piperul balti (Poligonum hidropiper), picierul
cocosului {Poligomum acer) ete,

e,




SOLURBILE

REPARTITIA TERITORIALA 4 SOLURILOR

Interactiunea faciorilor pedoclimatict a condus la formarea s3
evolutia unei game variaie de tipuri de soluri.

Factorii pedogenetici care au concurat la formarea si evelutia
invelisalni de sol au fost si sunt: relieful — factor major de variabiifate
pedologica, roca de solificare, clima, apa freatica, covorul vegeial precum
si factorul antropic, prin influentele modificatoare aje factorilor anterior
citati.

Astfel pe teritoriul studiat a fost identificat si analizat un
singur tip de sol apartinand clasel ,, PROTISOLURI”,

Resturile vegetale, lemnoase si ierboase (litiera), au fost
supuse, proceselor de transformare, sub actiunea bacteriilor humificatoare
dar si a ciupercilor. De aici si culoarea bruna data de, acizii humici ce
aleatuiese humusul si reactia slab-moderat acida.

BOMITAREA TERENURILOR

Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza
unor parametrii biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare
ecologica a solurilor sau indicatori ecopedologict.

Indicatorii ecopedologici care au fost {olositi pentru bonitare,
sunt cei specificai in lucrares Metodologia slaborarit  studitdor
pedologice™ — vol.If 51 1], LO.P AL 1987,

Paptyu cateporia de folosinta arabil”, nota de bonitare i
regim natural, este data de media aritmetica a notelor de bonitare pentiu g
culturl importante: grau, orz, porumb, floarea soarelui, siecia de zahar,
caritof, soia si mazare-fasole.

Incadrares medie a teritoriuiul in studiv, este de 44 puncte de
bonitare (in regim natural), pe categoria de folosinta arabil.

Estimarea calittit printr-un sistern parametric (0-100 puncte
in conditii naturale) in care alaturi de Insusirile inirinseci ale selului se
cuantifica factorti de mediu (clima, reliel, api freatici si/fsau stagnantd) i
influenta antropica.




Incadrares terenurijor agricole in clase de calitate

Mota de bonitare Class de calilate Apreciere
Bl - 108 { Foarte bung
&1 - 80 i Buni
41 - &0 i3 Mijlocie
21 - 40 v Slaba
- 20 i Foarte slabl

Determinarea parametrica pe culwin si folosinie

i

Nr.r Cultwd — folosimgd | US]

i.
L {rdu 43
Z Orz B

i3, Porumb 51

P4, Floarea Soarelut 51
A, Cartef 31
6, Sfecla zahar 45
7. ) Soia 43
8. Mazare Fasole 81
9. ARARIL 44

Calitatea permmetrului

i Nr.LiS Denumirea unitdfii de sol Suprafaia Punctaj | Clasa | Apreciere |
{(formula) g %% mediu de

u, _ | calitate

L | AS me-Ks-d/d-TinyNB-ANE | 65000 100 44 i mijlocie_|




UNITATEA TERITORIALA BE SOL (4.8,) Mr. 1

DENUMIRE: Afnviosol malic, necalcaric, ixi aisipos/idut sisipes, derveitaé pe
maieriake fluviatile mifloci, srabil tasa?

Formula:AS mo-fs-44-TinNB-ANz;

Suprafata: 6.5 ke,

Judetul: Heev, Localitaten: Popesti Leordeni

Réspandirea: funed

Conditii naturale in care apare: ses afuvigl jos; addncimen apel freatice 1,30 @

CARACTERISTICILE SGLULUR

Moriologice st fizice:

Orizonfef Aty (0-20 cny) texturd ut, brun cenusiu inchis umed (70 YR £73), structurd
glomerulard medie slab defimta, fin pores, tasat, {recvente radacini subtiri, rave
cervolocing st coprolite, frecere treptatd;

Dpizoniul Ame (20-37 cm) texiurd o, brun cenusiu umed (76 YR 5/2), structurd
glomerulach medie slab dezvoltatd, rare cervotocine §i coprolile, frecvente segmente
radiculare seid desacompuse, fin poros, tasat, trecere notd;

Orizonded ACE (37-65 cm} texturd lut nisipos. cenugiu bruniu deschis umed (F0 YR
£72}, mediu poros, sal, fara efervescentd frecere netd;

{irizoniuf Ck (63-90 cm), wexiurd ut msipos, cenusia deschis (5 ¥ 77, jilav, structurd
grauntoasi medie, slab definitd, fin pores, tasat,

Chimice:
- veactia sobului — slab acida - pH = 6.1;
- continut de humus — mic o 7.87 %5
- asigurarea solului cu azot — prc: IN = 1.29;
- continut de Tosfor mobil ~mic: 21,93 ppm;
- continut de potasiv mobil — miflocin: 180 ppm




Us 1

ANALYLE ¥iZICh ST UHIMICE

ORIZONTUR!

Atk

g
=

ACK

e

Ck

Adancimi fom)

g-20

fa
¥

L)

-1

37-85

05-50

Nisip grosier (2,% G 2mim) Yo

!

T‘-h-ﬂn fin (0 -{, 02 i) %

37

43

30

26

i

28

2{)

Ar L\Iid {sa b 0 002 mm) %

34

33

49

Argila fizica (sub 0,07 mm) %%

43

42

51

CTEXTURA

LN

ad T A PN T AW A

s L LS ERF S 2V

LN

LN

JLuﬂf&I (%)

A | Densitate aparenta (DA glem”™)

Povozitate totala (PT %03

Porozitate de geratie (PA %)

Grad de tasare (GT %)

Coef.de higrsopicitate (CH %)

Co&f de f}ﬁlim (LG /Ex)

ap&:itdtk ol {CY ,o}

Capacitate de apa uiila (CU %)

Capa. de cedare maxima {CCD
max, ¥

Conductivitaic hidvaulica (K
mrfora)

pH o HO

.8

ﬂ{if‘bﬁﬁ(ﬂ i (Cﬁ£1()1. :%l}

| Humus (%)

L6

indics de azot {1

C:N

M tatal (%)

P total {90)

i P miohil (ppm) 2193752
| K mobil (pom) 180 122

§ Baze de schimb (SB, me la 100 g
: so}}

Ca schimbabil {me ia 100 g sol)

dg schimbal \ﬂ {msla} ‘}{} g sol)

K schimbabil (me la 100 g soly

MNa schimbabil {me 1z 100 g sob)

f Ma sehimbabid (% din T)

hEdmg =1y schimbahil (8H, me la

Cap. de schimb cationic (T, me Ia
L0 g sol)

Tarud de satur, in baze (V. 96)

Alwminin mobi! {me fa {00 g sol)

Saruri solubile (11 5) (%)

Ece (mbolen)

SAR

O (me la 100 g sol)
'

5 S0, (e 1a 100 ¢ 5oy

(,03 {mc la i00 g *«;oi}

a” {'im ia 100 g sol)

T\/‘D : e la 100 g soly

V. P AP S T - . S

Nd (mela i00 g S{}i}

2620 -




FiSA DR CALCUL A MNOTELOR DY BONITARE (K CONBITH NATURALE

U8
g2 m% ;:g’_ﬁﬁ .m% :E:p.a]lgf = 2o P E alE|laag %,«C & £el o> 8 -
= 2 o b = 2 - o[ e o Bl e B & B 53 ] oo
= S| & @ z S i e < S| B w 8 5
CIMIBMR, ] 3T 4 14 i5 o717 | 23 | 20 a3l g | 3 [ 4pl 44 | 61 | 63 i33 §44 33
COD 1105105251 6 | 0 100 IS0 o2 ol o0 ] oid [0 50 61 8 4 [0
,,,,, Grau | 1 ] 89 | 1 T NI 66 |11 091 3 1 T |1 143
Oz L1 e L IR G {11 09 | U F 1 Tes |17 143
Porumb [ 1 | 09 | 1 T R 67 11109 | i i T A S S
| Floarea | 1| | 09 | 1 | | 1 PLorL v 07 pr[eg ot b1 Tty s
soarglui | | L
Cartof | 06 [ 68 1 1 i Ldos] 1o 06 [ 11 09 [ ] U T oe |1 T3
Sfeela | L | 0% | 1 1 1 oo [ 1 1] 07 | v iee | i | boloes [ 1 oas
zahar | ! ‘
Sola | 1 1 09 | 1 1 1 NI o6 11109y | U 109 1 1 | 43
Mazare | 1T | 09 | | i ] v i 7 L1 09| 1 1 I I R A
fasole |f | | |
i
NOTA MEDIE ARABIL HIEC

2020 -



CONCLUZET

Suprafata de 65.000 mp arabil arartinand SC ROMAFOND SR, esie
gituaia in marea unitate goeorsorfologic a Campiel Romane si anume in
subdiviziunea Campia Bucurestiului | subdivizivnez Campul Cotrocent.

Identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut
conforre |, Sistemulny Roman de Taxonomie a Solurilos” — SET.S.
claborat de L.C P.A. in anul 2012,

A tost delimitata si descrisa o singiora unitate de sol.

Dupa ce s-a executal bonitarca terenuritor 2 rezultat ca, nota
medie de bontare esie 44, incadrandu-se in clasa ¢ fif-a de calitate.
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