ROMANTIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata St. Maria, ar. 1, Popesti-Leordeni, Judetul Hfov.
Tel.; 3374.46.88.18; 0374.40.88.19; 0374.400.88.20; 0374.40.88.21; fax: 0374.40.88,22; web: www.ppl.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
LNTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL CU
REGIM DE INALTIME P+6E — CU FUNCTIUNE DE LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI CONEXE S1
SPATII COMERCIALE LANIVELUL PARTERULUI, AMENAJARE INCINTA SI UTILITATI”

Consilini Local al orasulai Popesti-Leordeni,

Avénd in vedere avizul favorabil nr.7122/33/4F din 17.11.2020 al comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului $i de urbanism a judetului [Ifov, Intrunitd n sedinfa din data de 18.08.2020 si avizul arhitectului sef al
judefutui Hfov nr.7122/33/4F din 17.11.2020, raportui de specialitate al Serviciului Urbanism i Amenajarea
Teritoriului inregistrat sub nr.814/08.01.2021, referatul de aprobare a Primarului orasului Popesti Leordeni
fnregistrat sub nr.819/08.01.2021, precum §i raportul de avizare ale comisiei nr.4 {comisia pentru amenajarca
teritorinfui §i urbanism, realizarea lucridrilor publice, protectia mediului inconjurdtor, conservarea si pastrarea
monumentelor istorice si de arhitecturd) inregistrat sub nr.5969/03.02.2021;

Tindnd seama de prevederile Legii nt.24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;

in conformitate cu prevederile:

a) art.25, alin.(1) st art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului s urbanismului, modificati prin
QUG nr.7/2011;

b} art.2, alin.(2} din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificdrile si completérile ulterioare;

¢} art.136, alin(1), alin.{2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1}, lit.a) din O.U.G.nr.57/2019 privind Codul
admiaistrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.]l Se aprebd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul [ INTRODUCERE [N INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL CU REGIM DE INALTIME P+6E ~ CU
FUNCTIUNE DE LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI CONEXE 81 SPATII COMERCIALE LA NIVELUL
PARTERULUI, AMENAJARE INCINTA SI UTILITATE situat in orasul Popesti - Leordeni, strada Biruinei,
finr, T55/7 — P27, P28 si P28/1, identificat cu nr. cadastrale 126830, pe terenul in suprafatd 9.533 mp se afld in
proprietatea S.C. NOMA EXCLUSIVE CAPITAL SRL conform actului de alipire autentificat sub
nr.3044/17.09.2020.

Art.2 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii Ja cuncstingd
publica.

Art.3 Dacé in pericada de valabilitate sunt demarate lucrariie de executie, aceasta se prefungeste pini la
finalizarea lucrdrilor propuse prin decumentatie.

Art.4 Primarui orasului Popesti-Leordeni, prin aparatul sdu de specialitate, va duce la indeplinire prevederile
prezente: hotarari.

Art.S Secretarul General UAT va asigura comunicarea prezentei conform competentelor legale.

PRESEDINTE DE SEDINTA;
Pavel SUTRY/ =

Popesti-Leordent, 11.02.2021
Nr.9




CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI LEORDENI

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea si pistrarea
monumentelor istorice si de arhitectura
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUL POPESTI - LEORDENI
str. Piata Sf. Maria, ar.1, judetal 1lfov
teh.0374408819, 0374408821, fax:03744(18822

Nr. 1688/13.01.2021

PROCES — VERBAL
DE AFISARE

Subsemnatete Margareta ICHIM si Simona MOTORGEANU, am procedat la afisarea
actufut: ,Proiect de hotiirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zona! pentra obiectivul
SINTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU
REZIDENTIAL CU REGIM DE INALTIME P+6E-CU FUNCTIUNE DE LOCUINTE
COLECTIVE, FUNCTIUNI CONEXE SISPATII COMERCIALE LA NIVELUL
PARTERULUJL, AMENAJARE INCINTA SI UTILITATI”, la avizierul Consiliutui Local din
Piata Sf. Maria, nr. I, Popesti — Leordeni, jud. [fov.
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~ CTUDETUL TLEOV
LpRiMA RIAORASU!
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV S

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUIX POPESTI LEORDEN[

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
JNTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU
REZIDENTIAL CU REGIM DE INALTIME P+6E — CU FUNCTIUNE DE LOCUINTE
COLECTIVE, FUNCTIUNI CONEXE SI SPATII COMERCIALE LA NIVELUL
PARTERULUI, AMENAJARE INCINTA SI UTILITATE”
Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni:

Avénd in vedere avizul favorabil nr. 7122/33/4F din 17.11.2020 al comisici tehnice
de amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului Hfov, intrunit in sedinta din data de
18.08.2020 si avizul arhitectului sef al judetului Ilfov nr. 7122/33/4F din 17.11.2020, raportul
de specialitate al Serviciului Urbanism §i Amenajarea Teritoriului inregistrat sub nr.
814/08.01.2021, referatu]l de aprobare a Primarului orasului Popesti Leordeni nr.
819/08.01.2021;

Tinand seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnici legistativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile :

- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, modificatd prin OUG nr.7/2011;

- art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobid Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul  INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL CU
REGIM DE INALTIME P+6E — CU FUNCTIUNE DE LOCUINTE COLECTIVE,
FUNCTIUNI CONEXE S§I SPATII COMERCIALE LA NIVELUL PARTERULUL
AMENAJARE INCINTA SI UTILITATI” situat in orasul Popesti - Leordeni, strada
Biruintei, fnr., TS5/7 —~ P27, P28 i P28/1, identificat cu nr. cadastrale 126830, pe terenul in
suprafatd 9.533 mp se afld in proprietatea S.C. NOMA EXCLUSIVE CAPITAL SRL conform
actului de alipire autentificat sub nr.3044/17.09.2020.

Art. 2: Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data
aducerii la cunostinta publici.

Art. 3: Dacé in perioada de valabilitate sunt demarate lucririle de executie, aceasta se
prelungeste pana la finalizarea lucrérilor propuse prin documentatie.

INITIAT@R
PRIM
Petre IACOR

LU PRPRSTILEG SRIDENT

.".f,« ""ﬂ xé»“j




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI]

CABINET PRIMAR

Piata Sfinta Maria, nr. 1; tel. 0374.408.819 / fax.0374.408.822
Web: hitp://www.ppl.ro; e-mail : relatiipublice@ppl.ro
Nr.819/08.01.2021

REFERAT APROBARE
PRIVIND PLANUL URBANISTIC ZONAL PENTRU ,INTRODUCERE iN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE BIROURI, HALE
DEPOZITARE, IMPREIMUIRE, ALE] CAROSABILE, PARCARE?”

Avand 1n vedere raportul de specialitate nr.814/08.01.2021 Intocmit de Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primériei orasului Popesti - Leordeni
prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUIL
ANSAMBLU REZIDENTIAL CU REGIM DE INALTIME P+6E - CU
FUNCTIUNE DE LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI CONEXE SI SPATII
COMERCIALE LA NIVELUL PARTERULUI, AMENAJARE INCINTA SI
UTILITATI”, situat in orasul Popesti — Leordeni, strada Biruintei, f.nr., T55/7 — P27,
P28 si P28/1, identificat cu nr. cadastrale 126830 si tindnd cont de prevederile
0.U.Gnr.57/2019 privind Codul administrativ, art.136, alin.(8), lit.a).

PROPUN:

Analizarea si aprobarea de citre Consiliul Local al orasului Popesti-
Leordeni a proiectului de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal: ,,
INTRODUCERE IN INTRAVILAN N VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU REZIDENTIAL CU REGIM DE INALTIME P+6E — CU
FUNCTIUNE DE LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI CONEXE SI SPATH
COMERCIALE LA NIVELUL PARTERULUI, AMENAJARE INCINTA SI
UTILITATI”.

PRIMAR,
Petre IACOE N
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ROMANIA AVIZAT,

JUDETULILFOV 7 Primar;,
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENT ; Petr}e LACO@
SERVIEI}J):‘ URBA’\KCSI? SI ?MENAJAREA TERITORTULUT %

2021

RAPORT DE SPECIALITATE I

Cu privire la documentatia de P.U.Z. pentru terenul situat in orasul Popestl—

Leordeni, strada Biruintei, f.nr., T55/7 — P27, P28 si P28/1,
identificat cu nr. cadastrale 126830

Avind in vedere cererea inregistratd sub nr.58.074 din 03.12.2020, adresati de d-na
Raducea Mihaela reprezentant al S.C. NOMA EXCLUSIVE CAPITAL SRL avand calitate
de proprietar, prin care solicitd aprobarea P.U.Z-ului pentru autorizarea unui obiectiv de
investitii pentru ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL. CU REGIM DE INALTIME P+6E — CU
FUNCTIUNE DE LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI CONEXE Sl SPATII
COMERCIALE LA NIVELUL PARTERULUI, AMENAJARE INCINTA SI UTILITATI”
situat in orasul Popesti — Leordeni, strada Biruintei, f.nr., T55/7 — P27, P28 si P28/1,
identificat cu nr. cadastrale 126830, mentiondm urmaitoarele:

- terenul in suprafatd de 9.533,00 mp se afla in proprietatea S.C. NOMA EXCLUSIVE
CAPITAL SRL conform actuiui de alipire autentificat sub nr.3044/17.09.2020;

- terenul este situat In extravilanul localitdtii existent a2 01.01.1990;

- au fost obfinute avizele solicitate prin certificatu] de urbanism nr.913 din 17.12.2019
emise de primarul orasului Popesti-Leordeni, avizul favorabil nr.7122/33/4F din 17.11.2020
al comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i de urbanism a judetului Ilfov, intrunita in
sedinga din data de 18.08.2020 si avizul arhitectului sef al judetului Ifov nr. 7122/33/4F din
17.11.2020;

- documentatia pentru obiectivul de investitii ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL CU REGIM DE
INALTIME P+6E - CU FUNCTIUNE DE LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI
CONEXE SI SPATII COMERCIALE LA NIVELUL PARTERULUI, AMENAJARE
INCINTA §I UTILITAII” a fost intocmitd de S.C. ROZUA ASOCIATI SRL, proiect
nr.4/2019.

Din punct de vedere al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, documentatia
intruneste criteriile necesare aprobarii P.U.Z.

ARBITEET SEF,
arh. Ralueca Rldarina POPESCU

VT, )
insp. sup. Dani la NI(f{J}QAE




ROMANIA
JUDETULILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI
str, Piata Sf. Maria, nr.1, judetut Ifov
tel.0374408819, 0374408821, fax:0374408822

Nr. 1688/13.01.2021

PROCES — VERBAL
DE AFISARFE

Subsemnatele Margareta ICHIM si Simona MOTORGEANU, am procedat la afisarea
actului: , Proiect de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU
REZIDENTIAL CU REGIM DE INALTIME P+6E-CU FUNCTIUNE DE LOCUINTE.
COLECTIVE, FUNCTIUNI CONEXE SI SPATII COMERCIALE LA NIVELUL
PARTERULUI, AMENAJARE INCINTA SI UTILITATI?”, la avizierul Consiliului Local din
Piata Sf. Maria, nr.1, Popesti — Leordent, jud. tHov.




ROMANIA
Consilivl fudefean Hfov
Arhitect et

Nr. 17483/ 04,01 2021

Catre: S.C. Noma Exclusiv Capital SRI., cu sediul fn comuna Bregnita Motru, Strada
Principali, judetnl Mchedinii

tn arentia: Domuulur Viad Marius Costel

Sublect Indreptare ercare materiald Aviz nr 7122/33/4F dm 24.08.2020

ADRESA

Urmare cereri admmu, de. 5; C Noma Exchusiv Capital SR.L, Inregistratl cu nrn
17483/16.12.2020. prin prezenta. se rectificA Avigul Arhitectuhu sef cu nr 7122/334F din
24.08.2020 prnvind Plamul urbanistic zonal PU.Z. INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRH UNUY ANSAMBLU REZIDEN Tial €U REGIM DE INALTIME
P-+6 CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE CONEXE §1 SPATY COMERCIALE LA
PARTER. AMENAJARE INCINTA § UTILITATL, emis pentru imobilul situat in juderdl THov,
orasul Popesti-Leordeni, strada Biruintet FN, T55/7, P27, P28 51 P28/}, NC.5511, 123631, 123633,
125155, 1"‘5 157 cu suprafata de 93533 mp, dupd cum urmeszi;

1. fraza ,,E’fgégg»,dcri ZT’.L?‘_G;R,L.E;'_.._ aprobate cu H.C.L. ar. 50/28.05.2004" se va cui {in Avizasin
Arhitectului sef) ,.Prevederi BULGaRL.U. aprobate cu H.C L. v 08/21.02.20027
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ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA % gg;mau.on PUBLICI

CONFI
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA

Licenta de functionare nr. 337/3503/20.12.2018
Sediul: Str. Francezanr. 2 - 4, etaj 2. Sector 3, Bucuregti
affice@®confides.ro
INCHEIERE DE LEGALIZARE DE COPIE

fir. Ofﬁ__din @ﬁ o/ M
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ROZUA agociall | CUE 406064814 1 J38/210/2019 | tel 0741646503 TE

Denumire proiect:

PLAN URBANISTIC ZONAL

. STRADABIRUINTELTARLASS/7,P27,P28,P28/1
ORAS POPESTI LEORDENI, JUDET ILFOV

INTRODUCERE N INTRAVILAN TN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL CU
REGIM DE INALTIME P+6E - CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI CONEXE S
SPATII COMERCIALE LA NIVELUL PARTERULUI, AMENAJARE INCINTA $1 UTILITATI

Foza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL

Specialitatea: LURBANISM

Beneficiar: 5.C. NOMA EXCLUSIVE CAPITAL 5.R.L.

Proiectant urbanism: S.C. ROZUA ASQCIATI 5.R.L.

Colectiv elaborare:
arh. Cristina ENACHE

MAI 2020




ROZUA ssosiati § GUI 40884814 | J38/310/2019 | ie! 0723286167

CONTINUTUL DOCUMENTATIE!

PIESE SCRISE

MEMORIU GENERAL
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5
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4

1.

1. DESCRIEREA OBIECTIVULU DE INVESTITIE
a. DELIMITAREA SITULUS;
h. CARACTERISTICI, UTILIZARE, DESTINATIE
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
Situatia existentd — ocuparea terenului
Regim functional
Regim juridic
Echipare edilitard
3. CONCLUZI} S| RECOMANDARI
4. PROPUNER! S| REGLEMENTARI

b i A o

iﬁ

PIESE DESENATE

INCADRARE IN JUDET, INCADRARE N P.U.G. ORAS POPEST} LEORDEN!
ANALIZA SITUATIE! EXISTENTE - scara 1/1000

ANALIZA REGIMULU! JURIDIC - scara 1/1000

PROPUNER! $| REGLEMENTAR! URBANISTICE - scara 1/500

REGLEMENTAR! RETELE TEHNICO EDILITARE
6. ILUSTRARE ARHITECTURA

- scara 1/1000

PLAN URBANISTIC ZONAL STRADA BIRUINTEI POPESTI LEORDEM|




Denumirea ucrarii:

ROZUA asociali | CUL 40684814 | JABA102Q19 | tel §723285157

PLAN URBANISTIC ZONAL - STRADA BIRUINTEI, TARLA 55/7, P27, P28,
P28/1, POPESTI LEORDENI, ILFOV.
INTRODUCERE IN INTRAVILAN N VEDEREA CONSTRUIRI UNUI
ANSAMBLU REZIDENTIAL CU REGIM DE NALTIME P+6E - CU
FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI CONEXE §i SPATI
COMERCIALE LA NIVELUL PARTERULUI, AMENAIARE INCINTA §I
UTILITATI [ n«m{'
|

?

Amplasament: STRADA BIRUINTEl, TARLA 55/?, P27, P28, 728/ ‘GRAS POPE
LEORDENI, JUDET ILFOV T £
Beneficiar: S.C. NOMA EXCLUSIVE CAPITALS.R.E.
Proiectant urbanism: 5.C. ROZUA ASOQCIATI C.B, i
1. DESCRIEREA OBIECTIVULUI DE INVESTITIE

d.

DELIMITAREA SITULUL

Terenul destinat studiutui, In suprafatd de 8 533 mp — compus din 5 foturi: NC 5511 in suprafatd de
1868 mp, NC 123631 in suprafata de 2656 mp, NC 123633 in suprafatd de 1661 mp, NC 125155 in
suprafatd de 1116 mp si NC 125157 in suprafatd de 2232 mp ~ este amplasat Tn intravilanul orasului
Popesti Leordeni, In vecindtatea imediatd a Municipivlul Bucuresti, Tn proximitatea limitei
administrative ce separa cele doud orase. Situl este cuprins in insula delimitatd de Soseaua Berceni,
Strada Biruiniei, Strada Mirdslau st Strada Solstitiulul. Amplasamentul este pozitionat in zona de vest
a orasului, in extravilanul localitdtii existent la 01.01.1990.

oy

Terenut are acces in prezent din Strada Biruintel si prin Strada Mirdsiiu (DE 885), la o distanta de
aproximativ 750 m de Soseaua Berceni 51 de Depoul IMGB. Sistemul de circulatii urmareste structura
vechilor drumuri de exploatare, intr-o trama rectangularé ce corespunde vechiului parcelar agricol.

PLAN URBANISTIC ZONAL STRADA BIRUINTEL POPEST LEORDENI




ROZUA ssociall | CU 40864314 | SBB/ET0ME00 | el 0723255147

Datoritd amplasarii in apropierea intrdrii in Municipiul Bucuresti, a infrastructurii de circulatie
carosabild si de transport Th comun, zona a devenit un pol de atractivitate la nivel investitional in
sectorul rezidential,

Vecindtéti, dimensiuni, accesibilitate:

Amplasamentul se invecineaza la Nord st Sud cu loturl proprietate privatd, la Vest cu loturt
prorpietate privatd si cu Strada Biruintei, jar la Est cu Strada Mirdsidu.

Terenu! este liber de constructii, si are in prezent acces din Strada Biruintei si din Strada Mirdslgu.

Elemente ale cadrului natural

Orasul Popesti-Leordeni se afld situat in sud-estul Municipiului Bucuresti, la o distantd de aproximativ 9
km de centrul capitalei, pe malul sudic al Ddmbovitei. Pe teritoriul localitdtii se mai gdsesc urme ale
vechiului Codru al Vidsiei, in zonele periferice.

Zona de relief dominantd este cea de campie, facind parte.din.Cimpia- Cainau!uw—‘ rau “ce” strapate
localitatea in partea sudica. Cde e :

Nu exista elemente majore ale cadrului natural pe teritoriul locahts
H
H
ia

ale Campiel Bardganului.
Istoric L '/\_;r“;;
Vatra istoricd a localitdtii se afld pe malul drept al Ddmbovite %. estlgn[e ar
netntrrupt! a teritoriutui timp de doué milenii. o %
Prima atestare documentard dateazd din anul 1532. La finalul secolului XX L pe L’eatori uI actual-al- erasulw
erau organizate comunele Popesti-Conduratu si Leurdeni. In anul, 1873 acestea sunt unite sub numele
Popesti-Leurdeni. Din 1868 devine comund suburband a municipiului Bucuresta iar din 1981 trece in
Sectorul Agricot Iifov, devenit ulterior, In 1997, Judetut llfov,

b. CARACTERISTICI, UTILIZARE, DESTINATIE .-

tncadrare functionala:

Prin P.U.G. Qrasul Popesti Leordeni - terenui P.U.Z. este situat in extravilanul comunei, Tn zond cu
destinatie agricold ~ foste terenuri arabile.
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Disfunctionaiitéti

si oportunltatf da dezvoitare

Studii si proiecte existente aprohate

e e

_{5{{-;15];,_,_,,;-. '
[ Yy P

n zona au fost dezvoltate mai mu[te proiecte rez:dentiale ar:sg prezefntand q;at

vecindtate, cum ar fi: Plan Urbanistic Zonal Ansamblu Locuinte tof”ctwe S+P+4' +SR cu functiuni
complementare T55/7, P28-31, NC 1117672, Plan Urbanistic Zonal Ansambiti- Locuinte Colective
S+P+BE+EM+M, Strada Biruintei, T55/7, P25, Plan Urbanistic Zonal Ansambliu Locuinte Colective
S+P+6E, Strada Biruintei, T55/7, P32-36 — documentatii care reglementeaza zona Invecinatd In
vederea dezvoltirii de ansambluri rezidentiale.

ASAFTL LDCEHTE LOLECTIVE SPnlE T U et pompiteacir.
TILT, pagsly ) nr 2eE 1 HETL

"

Confarm tendintelor zonei, terenul care face obiectul studiuiui este considerat a fi propice dezvoltarii
functiunilor de tip rezidential — fiind o rezervd de teren conectatd la infrastructura majord de circulatie
si transport public a Bucurestiutui, care oferd posibilitatea constituirii unei arit de interes 1a nivel zonal.

Potentizlul de dezvoltare

Lucrarea « PLAN URBANISTIC ZONAL — Strada Biruintei, Tarla 55/7, P27, P28, P28//1, Oras Popesti
Leordeni, Judetul lifov” se refera |a terenul in suprafatd de 9 533 mp, conform actelor de
proprietate anexate prezentei documentatii. Lucrarea se intocmeste in vederea reglementarii
functionale, morfologice si stabilirii modului viitor de construire a terenului, in vederea introducerii
Tn intravilan si realizdrii unui ansamblu de locuinte colective cu P+6 niveluri, functiuni conexe si
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spatii comerciale la parter, {inand cont de oportunititile de dezvoltare 5i de necesititile iocale si
zonale ale ariei studiate, precum si in vederea remedierii unor disfuncionalitd{i spatiat — urbane,
de circulatii gi accesibilitate,

studiul se elaboreaza raportandu-se la prevederile ,P.U.G. — Orasul Popesti Leordeni”

OBIECTIVE PRINCIPALE _
Au fost urmirite cu precddere urmatoarele obiective:

. stabilirea unui mod de organizare coerentd a terenului studiat, precizand ioate
clementele necesare (functiuni, circulatii, accese, regim de aliniere, regim de indltime, mod de
ocupare, necesitdti functionale identificate fn ultimil ani, etc}, precum si de incadrarea n
contextul strategiilor locale si metropolitane — prin prevederea dezvoltdrii circulatiilor din zona, gi
de raportarea |a contextul vecinitatifor — din punct de vedere functional, spatial, morfologic.

. configurarea unui cadru spatial-volumetric, ambiental §i de imagine al noului
ansamblu propus corelat cu vecindtitile

Tendinta de structurare a ariei studiate ca zond de tip rezidential sustine propunerea proiectului de
fatd. Documentatia analizeazd posibilitatea de realizare a unui ansambiu de locuinte colective cu P+6
niveluri, functiuni conexe si spatii comerciale la parter, pe terenul analizat. Se va avea in vedere
inscrierea in specificul zonel, ce prezintd un real potential prin importanta rezerva de teren aftata in
zona de Intrare in municipiul Bucuresti, precum si prin accesibilitatea ridicatd, relatia pe care viitoru!
ansamblu o va avea cu vecindtitile st impactul asupra acestora la nivel functional.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI — ANALIZA EXISTENTULDI V15> 7

OCUPAREA TERENULUI

!
ai .
n prezent terenul este liber de constructii. i "
}

REGIM FUNCTIONAL - - -+ 0 s

Terenul studiat se constituie ca fost teren agricol, in prezent neutilizat. Conform strategiilor de
dezvoltare locale, situl are valente de dezvoltare in sectorul rezidential.
Propunerea prezentel documentatii este propice si oportund T momentul de faid, continuand

dinamica zonei de expansiune a intravilanului In zona periurband a capitalel, dar totodatd poartd de
intrare in Bucuresti.

CREGIMJURIDIC: 0 n

Terenu! este compus din 5 loturi: NC 5511 in suprafatd de 1868 mp — proprietate privatd a dnei Pavel
Ecaterina — conform CVC 331/15.02.2008, NC 123631 7n suprafata de 2656 mp, NC 123633 in
suprafatd de 1661 mp — ambele proprietate privata a S.C. Noma Exclusive Capital S.R.L. conform CVC
3824/14.11.2019, NC 125155 in suprafatd de 1116 mp — proprietate private a lui Filip Aga, Rasu
Verona, Dumitrescu Cilina, conform Sentintei Civile nr.3042/2019 si NC 125157 in suprafata de 2232
mp — proprietate private a Toma Roza, Isidor fonel, Ungureanu Brigita, Stefan Maria, Isidor
Margareta, Isidor Laurentiy, lsidor loana, conform Sentintei Civile nr.3042/2019.

Accesul pe situl studiat se realizeaza din Strada Biruintei $i din Strada Mirdsiau (D 885).
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ECHIPARE TEHNICO < EDILITARA. " -~

Orasul Popesti Leordeni detine toate tipurile de retele tehnico - edilitare — alimentare fn sistem
centralizat de alimentare cu ap3, canalizare, retea de distributie a gazelor naturale, retea locala de
distributie a energiei electrice aeriand si subterana.

In prezent, sunt in curs de execufie retelele de alimentare cu apa 250 mm si canaiizare g600 mm
(conform Autorizatiei de Construire nr.366/2018) pe strada Mirdsiduy, retele la care se va bransa
viitorul ansamblu rezidential — asa cum este specificat in Avizul de informare pentru bransare /
racordare la sistemele publice de alimentare cu apd si canalizare nr.105/09.01,2020, emis de VEOLIA.

3. CONCLUZIi S| RECOMANDARI |

Ca urmare a elementelor analizate si expuse Tn cadrul prezentului studiu, putem extrage urmatoarele
concluzii:

_starea 51stemuiu| de c;rculatu afecteaza terenul anahzat

_amplasarea in cadru! orasului (vecinatatea I|m|tei cu mqmcqp;ui Bucurest 3

intririi in capitald, dar si in vecindtatea soselel de centurad) E :
_accesibilitatea ;
_disponibilitatea terenului - fliber de constructii 5
_extinderea infrastructurii edilitare In zona studiata 3
_viitoarea incadrare functionala ca zond de tip rezidential

i Co
i
; 3
Prin studiul de oportunitate se prezintd reglementdri cadruy pentru conturarea ulterloara a unei solutii

de insertie, propundnd indicatorii urbanistici maximt si minimi, tinand cont de potem;lalul terenului si
opertunititile de dezvoltare.

implementarea investifiei

Investitia propusi va fi realizatd in baza regulamentuiui de urbanism ce va fi aprobat in urima
realizirii Planului Urbanistic Zenal. Costurile de edificare a viitoarelor constructii, amenajariie
st circulatiite din interiorul incintei vor fi suportate de catre investitorii privati. Costurile
suportate de citre administratia publicd vor fi legate de cheltuielile de despdgubire in cazul
exproprierii terenului pentru extinderea circulatiei.

4. PROPUNERI $| REGLEMENTARI URBANISTICE

Strategie de dezvoltare urbanistic

Fiind o arie cu o importanta rezervi de teren, cu o accesibilitate ridicatd, in apropierea unor obiective
de interes si bine relationatd cu capitala §i cu infrastructura de transport public, zona studiatd
prezintd un real potential de dezvoltare si o semnificativd atractivitate imobifiard. Continuarea
procesulul de structurare urband atrage dupd sine o dinamicd locald si zonald foarte importanta si
necesars.

Zona este reglementati ca fiind oportund dezvoltarii unor functiuni cu caracter rezidential.

Tindnd cont de amplasare {avénd o foarte bund accesibilitate), de tendintele de evolutie ale zonei
~ amplasamentul studiat este propice dezvoltdrii unei zone rezidentiale, Astfel, pe terenul studiat,
se propune introducerea in intravilan si realizarea unui ansamblu de Locuinte colective cu P+6
niveluri, functiuni conexe, spatii comerciale fa parter, amenajarea incintei si utilitati - care va avea
rolul atét de deservire a unei nevoi de dezvoltare la nivel metropolitan ~ aceea de dezvoltare o
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rezidentei, cét si in realizarea unei conexiuni importante la nivelul orasului, cu un important rol in
asigurdared unei continuititi si coerente g peisajuiui urban din zona perifericd o capitalei.

Edificabitul propus va respecta tendintele deja existente definite de nolle dezvoltdri rezidentiale din
ZONa:

- retragere obligatorie de minim 10 m de la limita de proprietate dinspre
strézile Biruintei si Mirdsidu — retragere ce cuprinde atat viitorul profit al
celor 2 strdzi {7 m carosabll, trotuare de 2m, respectiv 3m, cat si
retragerile clddirilor,

- minim 10 m fatd de limitele nord si sud.de proprietate, -.....

Se propun astfel urmatoril parametri maximi:

POT maxim = 45%, .
cUT maxim = 2 w1 ) 3AGE du e
indltimea maxima propusa: T T A e Y R
RH maxim - P+6 niveluri {(maxim 24 m} o L M T st

inidltimea maxima va constitui rezultatul analizei zonei, contektului, mtelo ‘de dezyoltase si..
necesitdiilor constrangerilor ariei studiate, precum si a avizelor necesare elabon‘!aru studictlui. Tn

eventualitatea configuraril unui etaj suplimentar, acesta se va Incadra aceleiasi inaltimi maxima de
24 m.

BILANT SUPRAFETE

Suprafatd teren — 9 533 mp

Arie construitd la sol {maxima) - 4289 mp
Arie desfasurata (maxima) — 19 066 mp

CIRCULATII

Terenu! are acces in prezent din Strada Biruintel si din Strada Mirdsiu {DE 885), sistemul de circulati
fiind Tn curs de structurare, urmarind configuratia vechilor drumuri de exploatare ale parcelarului
agricot. Conform documentatiilor de urbanism anterior aprobate pentru terenurile Tnvecinate,
circulatiile carosabile vor fi sistematizate, propundndu-se un profil ce cuprinde carosabil de 7 m
t3time {cate un fir de circulatie pe sens), si trotuare de 2m, respectiv 3m |&ime.

intocmit
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL

. STRADA BIRUINTEL, TARLA 55/7, P27, P28,P28/1
ORAS POPEST! LEORDENI, JUDET ILFOV

INTRODUCERE TN INTRAVILAN TN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLYU REZIDENTIAL CU

REGIM DE INALTIME P+6E - CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIME,. F-HNC'HUNI‘“CQN‘E’XE Sl
SPATI COMERCIALE LA NIVELUL PARTERULUI, AN!ENAJARE INCINTA Sl UTI

CONTINUT: i
1. PRESCRIPT! GENERALE FU g fan ,_ﬁ ; jﬂlgiv
2. PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE - ~ " 77 1t
3. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA ; g %

PRESCRIPTII GENERALE

Reglementdrile au caracter obligatoriu pentru parcela care a generat studiul - lotul de pe
Strada Biruintei TARLA 55/7, P27, P28, P28/1.

a,CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

Prezentul Regulament Local de Urbanism se coreleazad cu documentatiile de urbanism aprobate n zona
studiat?, si care reglementeaza terenurile thvecinate, situate In extravilanul localitatii.

b.CONDITII DE APLICARE.

Repulameniul Local de Urbanism se aplicd terenului studiat — in suprafata de 9 533 mp, pentru care a fost
emis Certificatul de Urbanism nr.913/17.12.2019, conform documentatiilor cadastrale atasate.

d. DIVIZIUNEA TERENULUI TN ZONE, SUBZONE S$I UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referintd este determinatad de cativa parametri:
(1) functiuniie si activitatile dominante admise
{Z) modul de ocupare al terenului
{3) inaltimea maxima admisa

PRESCRIPTi SPECIFICE

in baza concluziilor si recomandarilor reiesite din analiza situatiei existente prezentatd in

capitolele anterioare, pentru terenul cuprins Th prezentul P.U.Z, In suprafatd de 9 533 mp, se
propune urmatorul regulament:

1. SUBZONA LOCUIRE COLECTIVA P+6 ETAJE S1 FUNCTIUNI CONEXE ~ UTR 1
SubUTR 1.1 — subzon3 locuinte colective si functiuni conexe
SubUTR 1.2 — subzona circulatii si parcaje, spatii verzi
SubUTR 1.3 — subzona spatii verzi amenajate, loc de joacd

1.1 Utilizari admise:

- locuinte colective {imobile de apartamente)
- functiuni conexe locuirii
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- spatii comerciale amplasate la parterul imobilelor de locuit
- echipamente tehnice — edilitare

- parcaje la sol st subterane

- spatii verzi, focurt de joacl

1.2, Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
o Regim de construire :

_alinierea clddirilor — retragere obligatorie de minim 10 m de la limita de proprietate
dinspre strazile Biruintei si Mirdsldu — retragere ce cuprinde atat viitoruf profil a! cetor

2 strézi {7 m carosabil, trotuare de 2m, respectiv 3m, cat si retragerile cladirilor)
_edificabilul propus ~ limita_maxima de implantare a_constructiilor - Edificabilui
propus va respecta o retragere de minim 10 m fatd de limitele nord si sud de
proprietate.

_amplasarea clidiritor unele faté de aitele pe aceeasi parceld - cladirile vor respecta
intre ele distanie egale cu jumatate din inal{imea celei mai m:ﬁte distanta sempa;ate,«;-u%
reduce la jumitate din Tndltime, dar nu mai puth“d"”é OQ rﬁetrr Inumai in cazul in %
care fatadele prezintd calcane sau ferestre care ng asigura i réa incipert i

: H
%

fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente ¢ ré nécésﬁa\mm?ha*hat
o Circulatli, accese si parcare; t i i :
_ accesul pe teren se va realiza din Strada Biruintei §| mh-- ‘A
a avea profil de 7 m carosahil, trotuare de 2m, respe}:twﬁim‘}i}i 3
__accesul si parcarea autovehicuielor se vor asigura 1b incintd
o In ltlmea cladirilor: - -
_noite constructii vor avea un regim de naliime de P—'v-SE“(Tﬁ“amm 2? m}, I
_se mentine posibilitatea configurdrii unui etaj suplimentar, conform legislatiei in
vigoare, fard a depdsi indltimea maxima de 24 m, masuratd de la CTA (cota terenului
amenajat) la atlc
o Aspectul exterior:

_toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu maxima atentie si cu materiale de finisaj de
calitate superioard

_este interzisi folosirea materialelor de constructie precare si a tablei strilucitoare
din aluminiu pentru invelitoare.,
o Spatii plantate

_se va asigura un procent de minim 30% din suprafata terenulut de spatii plantate

1.3. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenufui
o Procent maxim de ocupare a terenului { POT) :
_POT maxim = 45%
o Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT} :
_CUT maxim = 2,0

2. RETELE TEHNICO - EDILITARE
CONSTRUCTIILE SE VOR BRANSA LA TOATE RETELELE EDILITARE DISPONIBILE TN ZONA:
_ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
_ALIMENTARE CU APA CURENTA
_CANALIZARE MENAJERA SI PLUVIALA
_ALIMENTARE CU GAZE

CONSTRUCTIILE SE VOR ECHIPA CU INSTALATII PENTRL

_TNCALZIRE CU CORPURI STATICE §I CENTRALA TERMICA PROPRIE
_INSTALATII PENTRU CANALIZAREA APELOR UZATE MENAJERE
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_INSTALATII PENTRU ILUMINAT INTERIOR 51 EXTERIOR S DE PRIZE
_INSTALATH DE IMPAMANTARE S| PARATRAZNET

a. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se va realiza prin bransarea la reteaua In curs de executie din zond — pe Strada
Mirasliu, conform Aviz de Informare pentru bransare / racordare la sistemele publice de alimentare
cu apd si canalizare nr.105/09.01,2020, emis de VEQLIA.

Alimentarea cu apa rece:

Alimentarea cu apd rece a instalatiilor sanitare se realizeazd de la reteaua publicd de apad potabila.
Presiunea necesara functionarii instalatiilor sanitare este asiguratd de |a o statie de hidrofor
amplasaid subteran in vecindtatea blocurilor. T

Stat:a de hidrofor se compune din: un rezervor subteran dm betompen‘tru?tbcarea ab :“potablle <

pentru h:drofor V=500L }
Prepararea apei calde menajere: . %
Prepararea apei calde menajere se va realiza instant, in regim prlorltar_ P _ téu A ;ﬁ
micrecentrale murale In condensatie, amplasate in bucataria ﬂecarms aparﬁa@ht/ T’,"S’;’!f’:?ek‘-\ ﬁ Jkﬁ%‘ ‘!*’
Instalatii pentru stingerea mcendulor cu hidrant: exterlorl

iﬂ* —

este necesara asigurarea stingerii incendiflor cu hidranti exteriori. oo J
Conform P118/2-2013 debitul necesar pentru stingerea incendiilor cu hidranti exteriori este de 10i/s.
Stingerea incendiilor se va realiza de la hidrantii exteriori montati pe reteaua publicad de alimentare cu
apd potabila conform avizulul VITAL BLUE AQUA S A, atasat.

Canalizare

Instalatia pentru evacuarea apelor uzate menajere

Apele uzate menajere de la grupurile sanitare si de la spaldtoarele din bucdtérii vor fi colectate prin
conducte din {eava de polipropilena {PP) si evacuate reteaua de canalizare. Pentru reteaua de
canalizare exterioard se vor folosi conducte din PVC - KG.

Instalatia pentru evacuarea apelor meteorice

Apele metecrice de pe acoperisul bloculurilor vor fi colectate prin intermediui unor conducte din PP
la interior si PYC-KG la exterior st vor fi evacuate in bazinul de retentie. Apele meteorice din zona
parcarilor si drumurtior din incintd vor fi preluate prin intermediul unor gurl de scurgere si vor fi
stocate in bazinul de retentie. Golirea bazinuliui de retentie se va realiza in refeaua publica de
canalizare, doar dupa terminarea ploii, in perioada ,uscatd”, conform avizutui S.C. VITAL BLUE AQUA
S.A. 5-a prevazut un bazin de retentie cu volumul util V=150mc.

Apele meteorice vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi Tnainte de a fi deversate in bazinul

de retentie. S-a prevdzut un separator de hidrocarburi echipat cu bypass, debit separator de
hidroecarburi G1=20l/s, debit bypass G2=100l/s.

b. Alte instalatii

Alimentarea cu energie electricd a zonei studiate se va realiza de la reteaua electrica local3.

fiecare bloc se va alimenta din FDCP-urile apariindnd ENEL, racordate la postul de transformare
ansambiu.

Puterile electrice aferente unui bloc sunt:

PUTEREA INSTALATA Pi= 1338 kW

PUTEREA ABSORBITA {UTILA} P, = 487 kW

PUTEREA MAXIM ABSORBITA SIMULTAN Praysbssim = 352 kKW
Us=400 V

Puterite electrice aferente ansamblulul de doud blocuri sunt:

PUTEREA INSTALATA Pi= 2700 kW
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PUTEREA ABSORBITA {UTILA} Pa=991 kW
PUTEREA MAXIM ABSORBITA SIMULTAN Prax ans sim = 630 KW
Un=400 V

Racord telefonic, internet, TV

Pentru posturile telefonice de internet si TV necesare blocurilor se va executa instalatia pana la
firidele de curenti slabi ale scarilor blocuriior, urmind sa se faca racordul telefonic, de fibra optica si
TV la retelele zonale de catre furnizorii de servicil internet, telefon si TV. Pentru prizele telefonice
necesare statiei de pompe incendiu si centralelor de semnalizre incendiTsa;u&r:.fﬁae_g--faeerdurilg??__‘i

e i

reteaua telefonicd urbana.

iaa d

tare

E———

éte

A

Alimentarea cu gaze - constructille propuse se vor bransa la viitoare
naturale care se va realiza in zona.

o

3. FACTORI DE PROTECTIE A MEDIULUI

ks e A i A e T

va sta |a baza strategiel de dezvoltare arhitectural-urbanistica. _
La realizarea lucrdrilor se vor avea in vedere pormele de tehnica securitdtii si protectiel muncii

pentru asigurarea conditifor normale de lucru §i evitarea accidentelor de munca (NRPM,
regulamentut privind protectia muncii si igiena In constructii).

3.1. PROTECTIA CALITATH APELOR :

Activitatea desfdsurata nu conduce la impurificarea apelor. Sursele de poluanti pentru ape sunt:

_obiectele sanitare de la grupurile sanitare de la care se evacueaza ape uzate menajere
Apele uzate menajere evacuate in final in reteaua de canalizare ordseneasca cu un debit sunt ape
uzate menajere avand urmatoarele Incarcéri :

_Temperatura = +20 + +252C

_PH=7

_Materii in suspensie £ 200 mg/! {2,960 kg/zi)

_incircare organica (CBOS) < 200 mg/! (2,960 kg/zi}

_Detergenti sintetici anioni activi biodegradabili =20 mg/I (0,256 kg/zi}
Calitatea apelor uzate evacuate se poate controla prin anatize si masuratori ce pot fi efectuate de
unit3ii specializate, pe baza de contract.

3.2. PROTECTIA AERULUI:

Majaritatea lucrdrilor se realizeaza cu tehnologii moderne de pune In operad a materialelor.

Th procesut de construire se vor folosi materiale neutre din punct de vedere al protectiei factorifor
de mediu.

in ceea ce priveste protectia aerului pe timpul lucrdrilor de constructie dacd va fi cazul se vor
folosi plase care s inglobeze constructia pentru a retine particulele in suspensie (praful).

Pentru obtinerea energiel termice si a apei calde, si pentru conditionarea aerului se vor folosi
echipamente specifice, performante, de ultima generatie, ecologice.

Protectia mediuiui {(aerul atmosferic) este asiguratd prin prevederea unor cazane moderne cu
arzdtoare cu grad redus de poluare datorat compusilor rezultati prin ardere,

(De asemenea, grupul de rcire apa va utiliza agent termic ecologic (R407C).}

Avénd in vedere tiput de combustibil utilizat, puterea cazanului, tehnologia modernd in care a fost
realizat, se poate spune ¢a nu se produc noxe Tn cantitdsi care s3 afecteze mediul inconjurator.

3,3. PROTECTIA LA ZGOMOT §1 VIBRATI! :
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-pentru executie se vor folosi utilaje performante care au un nivel scézut de zgomot si vibratil.

3.4. PROTECTIA ITMPOTRIVA RADIATIILOR :
Nu existd surse de radiatii.

3.5. PROTECTIA SOLULUI] St SUBSOLULUI :
_pamantul rezuitat din sapaturi va fi evacuat la groapa de gunoi.

_in timpul executiel si exploatdrii se vor evita infiltratiilie accidentalg. m.tese-mmstaia{me de—apa- st
si canalizare prin rezolvarea si dimensionarea corectd a acestora. b -

3.6. PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE 31 ACVATICE :
Nu existd poluanti sau activitdti care sd afecteze ecosisteme.

3.7. PROTECTIA A$EZ»§R1LOR UMANE SI A ALTOR OBIECTIVE DE Il\ﬂ
Nu este cazul.

3.8. GOSPODARIREA DESEURILOR :
Deseurile produse in procesul de constructie vor fi neutre din punct de vedere chimic si organic si
vor fi evacuate si reciclate (depozitate) de cdtre constructor cu mijloace specifice, conforme cu
narmele in vigoare,

Deseurile rezultate in exploatarea obiectivului vor fi depozitate Tntr-o zona special amenajatd fa
nivelut solului, In Europubele pe categorii de deseuri {(pentru a faciiita reciclarea anumitor
categorii de deseuri) si vor fi evacuate periodic Tn baza unui contract cu o sccietate de profit.

3.9. GOSPODARIREA SUBSTANTELOR TOXICE SI PERICULOASE :
_nu este cazul.

3.10. PREVEDER! DE MONITORIZARE A MEDIULUI :

_nu este cazul.

3.11. LUCRARI DE RECONSTRUCTIE ECOLOGICA :

_spatiile ramase disponibile vor fi amenjate ca spatii verzi

_se vor executa activitdti de plantare cu arberi si arbusti

intreaga dezvoltare se va baza pe conceptul de dezvoltare durabild in care componenta de mediu
va sta la baza stategiei de dezvoltare arhitectural-urbanistica.

PLAN URBANISTIC ZONAL STRADA BIRUINTE! POPESTI LEORDENI




STRADA BIRUINTEI FN T55/7-P27, P28 si P28/1 | POPESTI-LEORDENI | JUDETULILFOV
Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu rezidential cu regim de iniltime P+6E, cu functiunea
de locuinte colective, spatii comerciale §i functiuni conexe la nivelul parterului, amenajare incint si utilititi

el

BILANT SUPRAFETE - raportat 1a inreg terenul

Suprafati teren 9533 mp 180%
Suprafats construsitd ia sol

(POT 22,36) 232 mp|  22,36%
Suprafas defisurati 17056 mp| CUT 1,78

Suprafata circulatii, accese, parcaje | 4369,4 mp 45,83%

Suprafatd amenajari, spafii plantate | 2860 mp 30%

Suprafafd propusi spre transferin | 171,6 mp 1,8% !
domeniui public :

Bilant solutie ilustrath

flustrarea are caracter orientativ si
reprezinta o posibitd solutie de mobilare a
terenului, respectand regiementrile
prevazute in prezenta documentatie,
precum si legislatia in vigoare.

Solutia finala de arhitectura va fi supusa
avizarii conform certificaiului de urbanism
gliberat in acest sens.
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Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansambiu reré_i &%igz J’l:il?;lglmG, P+6E, cu functiunea |

de locuinte colective, spatii comerciale si functiuni conexe la nivehil;?ﬁ ' "_'a,[at'é‘fiii“éin@tﬁ si utilitati
i %

. LIMITE LEGENDA |
=& s | imitd teren ce a generat PUZ L
z==2a= ; Limitd PUZ aprobat

=+ LIMIE proprietate
e Limita intravitan

' CIRCULATH

Circulati carosabile

Circulatit pietonale 5
Teren rezervat extinderii c&ilor de circulatie -

#/ INTERDICTI DE CONSTRURE
A « Zond de protectie conductd apd industriala

RETELE TEHNICO EDILITARE :
Retea publica alimentare cu apé n curs de -
executie
Retea publicd canalizare tn curs de execufie

 REGLEMENTAR! URBANISTICE

' PENTRU TERENUL CE A GENERAT
PUZ

-< | Limité edificabl

wm e Aliniere f
4  |Accesauio
¢ i Acces pietonal :

. RETELE PROPUSE

=== | Refea canalizare

- Retea canalizare pluviala

| Retea afimentare cu apa

- | Refea alimentare cu gaze naturale
Retea alimentare energie eletrica
Zona utilitati

Profectay Urbanism
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«=sa: [ imitd PUZ aprobat

~=—-|_imitad proprietate

sLimita intravilan

CIRCULATH

Circulati carosabiie :
Drum expioatare in curs
de asfaltare

Teren rezervat extinderii
céilor de circuiatie

FUNCTIUNI :
L -ITeren agnco! - extravilan:
Locuinte individuale
Locuinte colective

XA Zond.de protectie :
Sonductiapd mdustnala
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STRADA BIRUINTEI FN T55/7-P27, P28 5i P28/1 | POPESTI-LEORDENI | JUDETUL ILFOV

Introducere In intravilan In vederea construirii unui ansamblu rezidential cu regim de iniltime P+6E, cu functnmea
de locuinte colective, spatii comerciale si functiuni conexe la nivelul parteru!ux, amknaj&!‘@&HQ!M&&WI‘?I!@?‘

PUZ

mw~le|ta proprietate
ekt intravilan

REGIM JURIDIC
iDomeniu public
JProprietate privata a
persoanelor fizice sau
juridice
uprafete ce au fost :
propuse spre trecerea in .
domeniu public, prin
documentatii de
urbanism aprobate, in
vederea extinderii cdilor
de circulatie
(272 Suprafata propusa spre
transfer in domeniu :
public, pentru
extinderea cailor de
circulatie :
iSuprafata propusa spre
donare catre domeniu
public, ulterior realizarii
investitiei. Profilul si pozitia
finald a circulatiei vor fi stabilite

in urma studiulul de solutie de
arhitecturd

Profectant Urbanism
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STRADA BIRUINTEI FN T8/7-P27, P28 si P21 | POPESTI-LEORDENI | JUDETUL ILFOY H

Introducere in intravilan in vederes construiril unul 8MSambia rezidential cu regim de indlfime P+6E, cu funcllones
de locuinie colective, spafii comercinle §i func{iuni CORELe g nivelul parterolul, amenajare incintd 5 utilithgi

LEGENDA

LIMITE

""" Limita PUZ aprobat

===s Limith teren ce a generat PUZ
Limith proprietate

- s [Limith intravilan
Limitd subzone functionale

CIRCULATH

Circulatii carosabile

Circulatii pietonale

Teren rezervatl extinderil clilor de circulafie,
conform PUZ aprobat

FUNCTIUNI
[—1 Teren agricol - extravilan
[0 Locuinte individuale
EEl Locuinte colective
723 Zond de proteclie conductd apa industriala

REGLEMENTARI
RS Limita edificabil - subzona locuinte
colective si functiuni conexe
Aliniere

PZZZ] Subzona circulatii, parcaje, spatii verz,
propuss spre donare catre domeniu public,
ulterior realizdril investitiei™

EEER Subzona spatil verzi amenajate, loc de
joaca

q Acces aulo

q Acces pictonal
@774 Suprafath propusa spre transfer in domeniu
public, pentru extindersa cailor de circulatie

I

Circulaii carosabile cu acces public
conform PUZ aprobat

-
S &
e,

Y

*Profiul & confgurarsa Bnaia 3 croutatelor  DSTTammor
vor § stabifte tn urma shuciudul de ohpe oo Fheecturg

[BILANT SUPRAFETE - raportat Ia intreg terean
| Suprafagd teren “Xmp | 100%

| Suprafajd maximd constnntdl [ sol |
(POT 45%) 4289 mp | max 45%
| Suprafafs maxim3 defigurats 19066 mp | max CUT2

Ii.‘suprlﬁlﬂ crculagiy, accese, paru;e" 2383 mp I 25%

| Suprafajd amenajari, spajii plantic | 2860 op [min30%
| Suprafags propusd spre tramsfer in 1716 mp LE%

| domeniul public |
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Roménia
Judetul lifov
Consiiinf Judefean

Mr. 7T122:33/4F din 17.11.2020

Citre: 'SC.'Npma Exelusiv: Capital SRL, Pavel Eeaterina, Filip Aga, Rasu
\-’%féri:_é,”'i‘ oma Roza, Isidor lonel, Ungureanu Brigita, Stefan Maria,
Is;dﬁr Margareta, Isidor Laurentia, Isidor Ieana Dumitrescu Cilina
Comuna Bresnita Motru, Str. Poncipala , nr. 156, jud. Mehadint.

Subiect: Avizare documentatic de arbanism -

In baza prevederilor Legii nr.330/2001 privind amenajarea teritoriului st urbanismul
Comisia Tehnicd de Amenajare 2 Teriforiului 5i Urbanism a Judetuiui

fifov,
mtnzmta fa sed inta din data de 18.08.2620 propune
- AVIZAREA FAVORABILA
Doéué;euta;iaﬁ-:f de  urbanism:;  Plan  Utbanistic  Zomal, intoomita  de

SC. ROZUA ASOCIATII SRL privind obiectivul de investitii (functiuniley PUZ
INTRODUCERE IN INTRAVIAN 1IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUR
ANSAMBLY REZIDENTIAL CU REGIM DE INALTIME P+6E CU FUNCTIUNEA
DE LOCUINTE COLECTIVE CONEXE 51 SPATH COMERCIALE LA PARTER,
AMENAJARE INCINTA S1 UTILITATI », amplasat in |t zdew Hfov, omsul Popesti-
Leordeni, str.Biruimtel, nr TN, T35/7, P27, P28 « P&/, N{.3511, 123631 123833,
125155, 125157 ¢u suprafata de 9.333 mp (conform actelor é; proprietaie), Imregistratd la
Consilinl Judetean Hfov cu ar.7122/28.03.2020% (completare nr. 13466/12.11.2620)..

Avizul asigurd preluarea informatiei wbanistice in banca de date de specialitate 2
Consitivtui Judetean Hfov, In acest scop. dupd aprobarea documaniatiel prin hotérire de citre
consiliul local, un exemplar original din doecumentafie insotit de Hotdrdrea Constliulul Local
va {1 transmis Consiliulul Judetean Hfov,

Taxa pentru avizare in valoare de » lei a {ost achitatd conform chitantel nr. _- din

PRESEDINTE,
Hubert Petrar$itan THUMA

,_f';

o

Tniocmit: consilier Hiascu Dava Pagina 1 din §
154G -
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CR PUBLICE
'CC}NF!DE$
SCCIETATE PROFESIONALA NOTARIAL L

Lacen‘a dz functionare nr. 337/3503/20.12 2018

CErarcezd e o -4, eiai 2, S@ otor 3, Bucure$tz
Srog cv‘luas

FAVICE LE LS HEDE CGDEE
e&. é i

e 3 LUcC Jozg
U Ileard scensti cupig ¢ GHIOIMTd cu inseriay,
PFEZEEl poh ar g %S},__%Q +care asie B % 1Y
af cfes SEYDghor g oo SECretaria M
Inserisid _’m %EB._M&
5-a perceput onorarut gg &iaw IE E BTVA,
achitat cu bon fiscal nr. {8, _ D
SECRETAR

NOTAR PUBLIC,




ROMANIA
Consiliul Judefean Ilfov
Arhitect Sef

Unnare a cereril adresate de 8C, Noma Exclusiv Capital SRL prin imputernicit Raducea
Mihaeta, cu domicilivlsedivl in Comuna Bresnita Motru , Sw. Principala , nr. 156, jud. Mehedin,
telefonfax: -, e-mail; inregistratd la ar, 7122/28.05.2024, (completare nor. 15466 dim 12.11.2020).

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulai si
erbanismul, cu modificdrile 5i completirile elterioare, se emite urmitorul

AVIZ
Nr. T122/33/4F din 17.11.2029

privind Planul urbanistie zonal ,, PUZ, INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRITI UNUY ANSAMBLU REZIDENTIAL CU REGIM BE INALTIME P+6 CU
FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE CONEXE I SPATII COMERCIALE LA
PARTER, AMENAJARE INCINTA $I UTILITATI”, generat de imobilul idenuficat prin nr.
cadastral 113082, 307/18/5, 307/18/7, 113214,

Amplasare. delimitare. suprafatd zona studiatd in P.ULZ.: judetul iifqv orasul Popesti-Leordeni,
str.Biruintel, nr.FN, T55/7, P27, P28 5i P28/1, WC.351Y, 123631, 133633, 123155, 125157, cu
suprafaia de 9.533 mp conform acteler de proprietate.

Intiigtort, SC, Noma Exclusiv Capital SRL, Pavel Ecaterina, Filip Aga, Raye Verenu, Toma
Roza, Isidor lonel, Ungureanu Brigita, Stefan Maria, Isidor Margareta, Isidor
Laurentiy, Isidor loana Dumitresca Cilina;

Projeciant specialitaate: SC ROZUA ASOGCIATI SRL,;

gpecialist cu drepi de semndrd RUR: [alia Florow lit. Dzo, E,G1.

 Prevederi P.UG, - RL.U aprobate cu HCL or, 50/28.05.2004: -~ =
. Amplasare, N Propietate privaia |
fdelimutare, | E ¢ Str. Miraslau, DE 883 ;

“suprafata | §  Propietale privata ;

- 7ona 'V Propietate privata, sir. Biruintes;
Cstudiatds in g

RUZ

Preveded PU.G. - RL. u aprobate cu HCL nr. 50/28.05.2004:
: . - terea situat in extravilan ;
-~ zona ¢u destinatie agricoli-foste terenuri arabile;

' Prevederile .U.Z. - RLU, PROPUSE:

o Redactat; Consilier Hiescu Doru, pagina 1 din 2
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Regim de construire zolat

predominante : comerciale amplasate la parternd blocurilor, echipamente
: tehnico-edilitare, parcaje la sol si sublterane. spatii verzi,
ocuri de joaca.

Indicatoi | Minim_ 1
- POT. maxim

Rh maxim

ZHma\

24 m — masurata de 1a CTA la atic

H l"'.‘ga\. L’tuiajb e e o S e e o

Retragerea  minima | 5,0m
 fofd de aliniament ::1?:: sir | extinderea striizil propuse prin noul profil)
Refrager! minime fatd /3 minim 10,00m fatura de N-E

de imitele laterale
Hz‘.}_ minim 16,00m latura de 8-V

Retragert minime §

aid
i de limitele nosterinare i . .
> e postenvie | : extinderes strazii propusa prin neul profil}

| Amplasarea cladirilor .
i una fata de cealalma '

TR

Functiuni - Locuinte colective, functiuni conexe locuiri, spatit

[

26,0 m latara de S-E - Btrada Mirsslau (Ei}mdmlude;

|10.00m latura de N-§ — Strada Birnintei Gnelude

' /2 din indliimea celel mai inalte, dar nu mai putin de’

- Functiuni Cr ~cii de comunicatie rutierd si pareaje propuse prin

predominanie S D
Tadicaton i Mewm
Profil Drumprincipal ~ 6m 10 mpedirectia £~V
Pro{”l drumuri - 18 m

PU?—

Fametioni UV spatii verzi amenajate, loe de joaci
- predominante = :
. Indicaton
f’ O T mamm
C i__J _T mamn
hmaxim

 Minim . Maxin

' circulabit 51 accese - Dip Str, Birnintei si din str. Mirdsliv prip drumari eu

~noul profil variabil de 6 m respeetiv 18 m. Se va respecta

. iucintd conform art. 4 din OMS 119/2014.
: Redacta.' ('omi[:er Ihesw Daoru, P'Wim 2 dm 2

: ‘ distanta de 3 m de fatd de orice loc de parcare si garare sn

x‘f\
<~
/Aé




. echipare telmico- | Retelele de alimentarea cu apd/canalizare se vor asigura
- edilitar ; ' conforsu solutiei avizate de Agentia pentry Protectia
| - Mediului,

in urma sedinieh Comisiei fehnice de amenajare a teritoriuiui §i urbanism din data de
18.08.2020 se avizedzd favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai
impreusi cu plansa de reglementiri anexatd gi vizatd spre neschimbare,

Elaboratoru! i beneficlarul P.UZ. rispund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea
inscrisurilor cupfinse in P.U.Z. care face obiectul prezentulul aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Leges nr. 330/2001 privind amenajarca teriterivlui si urbanismul, cu modificarile gt
completarile ulterioare.. |

Suprafata de 171,6 mp se propune & {i trecutd In domeniul pubiic, pentru extinderea cailor de
circulatii, conform plapurilor de reglementiri si planului de actiune, avind In vederc profiicle din
strategia de de circulatii a localiiatii imediat dupa aprobarea cu H.C.L. a documentatici de urbanism.
Suprafara reprczcn;gr% a subzond de clil de comunicarie rutierd, va {1 transferata in domeniul public
dupa realizarea iﬁ'{ﬁ&rﬁ{l’éﬁ%i “pe chelidiala initiatorniui * documentatiel, a cail de circulatie
Configurarea finald a striizil secundare care face leginura dintre str. Biruinted s str. Mir@slau (strizi
colectoare {principale). va {1 stabilitd conform unui studie de solutle care & aibd {a bazi avizul
Servicinlui politiet muttere Hfov. fn cazul propunerii mai multor constructii de tip bloc de locuinge.
se va asigura acces direct la strada principald / secundard.

Prezentul aviz este un aviz tehnjc si poate 1 folosit numai tn scopu! aprobirii PULZL

Respeciarea prevederilor ordinului nr. 270172010 pentri aprobarea Metodologiei de informare $i
consultare & publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare @ teritoriulut
si de urbanism initiatorul decumentagiei de urbanism va informa si consula publicul ¢t fa etapa
elaborarii propunerti finale, procesul de informare si consultare finalizandu-se cu raportul informari
publicului. raport ce se supume astentiel administragiel publice responsabild cu aprobarsa planulu;
impreuna cu documentafia complet,

LLAT. pe raza ciirzia este amplasat terenul. va transmite la Consiliul Juderean llfov, Holaréren
Cousiliuiui Lecal de aprobare a documentatiel de urbanism.

Documentatia tehnicd pentru autorizarez executded] lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numat dupid aprobarca P.U.Z. 5t cu obligativitatea respectirii Tntocmai a prevederilor
acestuia, Merespectarca planului, determind anularea prezentuluf aviz conform art. 62, alin. 1} i 2)
din Legea nr. 350/2001, privind amenajares teritoriului §i urbanism, structura de specialito este
obligatd si uplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe teatd durata de valabilitate a
certificatuiui de urbasnism nr. 913/17.32, 2019, emis de Printiria Orasaini Pepesti-Leordent.

Prin Hotirdrea Consiliulut Local se va specifica termenul de valabilitate a documentatiei
PUZ/PUD conform art.36, alin. 4) din Legea nr. 33072001, privind amenajarea terltorivlui 31
urbanism $i art. 30, alin. 23 si 3} din normele metodologice de aplicars a Legu nr. 330/2001, privind
arnenajarea teritorinlui si urbanism.

. ARHITECT - $EF,
¢ Tulian VISANU

Redactai: Consilier Hiescu Dore , Pagina 3din 3
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Homénia
Judetni Iifoy
Lonsiliul Judefean

Nr, 15330/33/1C din 03.03.2020

Catre: szc%e%a*mmwi z{ CAPTPRERIR L.
Org;gMoLru St I’:z};c;p_ & L hé,»_;uuami Mehedintl

Spre stiinti: S5.G. R{}ZUA Asn\,m*l S. R L prm Raducea Mihaela
Bucur esti. Bdul Lecuf Tc; ni 80, sector 2

Subiect: Avizare dor’:umentafie dﬁ_uri}anism — Aviz consultatly
Data: - 03.63.2026

Urmare solcitari dumneay oabtz de emitere a Ay izaim cansuimm al 2] Comisiel Tehnice

de Amenajare ¥ Teritoriuiui si Urbsmsm pentru documentajia «PUZ ~ LOCUINTE
COLECTIVE SI FUNCTIUNT C()‘fﬁ’g EMENT "ARE, SPATIHI COMERCIALE P+6E»,
beneficiar $.CYRHRK *iCL{‘- IEE CAPITAL SR “pentru terenurile situate In orasul
Popest! Leordend, judejul 1fov, siv. Biruinted, nr. -, Tarla 33/7. Parcela 27, 28, 28/1L, nr. cad
3511, 123631, 32363,3 125155, 32:’:15:, cu cunr:af'am de 9333 mp, Inregisiratd Ja Conmlirzl
Judetean Ilfov cu nr. 1330 din 4.02.2020, v& comunicim fapuul od decumentatia 4 fost analizad
tebnic fn data de 11 £2.2028, in sedinta 1C 2 Comisiel Tehnice de Amenajurea Teritoriulul §i

Pentrir continuarena proceduril de avizare esis necesard completarea fuerdril on urmitoarele:

- respectares normelor In vigoare privind dramurile pubiice;

- se va obtine aviz de In Pelitia Rutierd pentru solutla de eirculatii propussd;

- s¢ vor speeifica costurile asumaie de eltre beneficiar §i cﬂ‘sturi%-ﬂ ce ead in seama
Autorititit Locale, conform Ordinului ar. 233/2016 pentru infrastructura rejelelor
edilitare, trama siradalii i obiective de utilitate publicd;

- respesviarea Ghidulul privind metodologia de elaborare $i continute! — cadru al
Flapuiui Urbanistic Zonal GM - §10 - 28040;

- respectarea Ghidulel privind elaborarea gi aprobarea regulamentelor locale de
Urbanism G — 087 - 2000,

respectares Ordinului 119/20014 pentru aprobarea normeler de igiend si sindtate
pubtict privind mediul de viatd al populatied,

i

Vi asteptam la sediul Consiliviul Judetean Hfov, Directia Urbantsm 31 Amenajarea
Teriteriulul in Bucurestl, strada Ernest Juvara. e 3-3, sector 6, pentru ridicarea documentatiet
in vederea continudr procesulul de avizare.

P’R Eb‘i* 21?;\'.'1.11.,«;_‘;




i
UhiuiE s M&?ﬁ@%ﬁ% A NOTARILOR PUBLICH

GO
BOCIETATE PW@F&'SEC}MM NOTARIALA

Lisonta de functionare nr. 327/3503/20.12.2018
Sediul: Str, Franceza nr, 2 - 4, etaj 2, Sector 3, Bucwregt
office @confides co

NGPEiERE DELEGALIZARE e f‘@?&ﬁ
M. din Liee 5o

[

e R pUble, Wrgalizeaza aceastd cope r'c:nfom'té Cu mscr;wi
prezentat noud, aflat in err aste _ fiiasn Ry

i are pang colahonat da secrelariy
Inscrisul ; M




Ministerul Medialui, Apelor st Piduriior
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Iifov

Nriesire: 2438/16.05.2020

DECIZIA ETAPEI DE iINCADRARE
Mr. 28 din 18.65.2020

Ca urmare a notificar adresate de NOMA EXCLUSIVE CAPITAL SRL cu sediul in judetul
Mehedinti, sat Breznita-Motru, nr 1368, privind PUZ - introducere in intravilan in vederea
construirii unui ansamblu rezidential cu regim de inaltime P+6E - cu functiune de
locuinte colective, functiuni conexe si spatii comerciale ia nivelul parterului, amenajare
incinta si ufilitati in oras Popesti Leordeni, str.Biruintei FN, T.65/7 - P.27,28,28/1, nr.cad.
5511, 123631, 123633, 125155, 125157, judetul lfov, inregistratd la APM Hfov cu
2439/12.02.2020, pentru derularea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planur =
programe, In baza:

s HG nr. 1000/2012 privind reorganizarsa §i funclionarea Agentier Nalionale peniru
Protectia Mediului §i & institutilor publice aflate in subordinea acesteia;

= QUG nr. 185/2005 privind protectia medivlui, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2008, cu modificarie si complatariie ulterioare,

s HG nr 1076/2004 privind stabilirea procsdurii de reslizare a evaludrii de mediu pentru
planurf si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului ilfov

» ca urmare a consultd@ril autoritdtilor publice participante In cadrul sediniel Comitetuiu
Special Constituit din data de 11.03.2020, a completarilor depuse fa documentatie:

» in conformitate cu prevederile art. 5 alin.3 pct. a $i a anexel nr. 1 - Criterii pen
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
orivind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri i programe;

~  inlipsa comentariilor din partea publicului |

decide:

Planul - PUZ — introducere in intravilan in vaderea construirii unui ansamblu
rezidential cu regim de inaltime P+6E - cu functiune de locuinte colective, functiuni
conexe si spatii comerciale la nivelul parterului, amenajare incinta si utilitati in oras
Popesti Leordeni, str.Birvintel FN, T.55/7 —~ P27, Z8, 28/1, nr.cad. 5511, 123831, 123633
1251585, 125157, judetul IHov, nu nece;sj;té;;"é?ajg\are de mediu i nu necesitg evaluare

i 1

adecvatd si se va supune adoptarii fard-aviz de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDILLUL ILFOV 1
Aleea Lacul Mol nr . Bueuresil, Sector 6. Cod 060841

w021, 430.15.23: 021430

1 Regubwmenrulti (Ui 2018
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1. Caracteristiciie planurilor si programelor cu privire, in special, ia:

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de veders f"
Urbanistic a areaiului in suprafata de 9533 mp. aflat in exiravilanul orasului Popesti Leordeni, ;§
conform Certificatului de Urbanism nr. 913/17.12.2018 emis de Primaria orasulul Popesti! |4
Leordant.

Obiectivil B.U.Z.-ulul it constituie introducerea in intravilan a terenului in construirii unui ,f\
ansamblu rezidential cu regim de inaltime P+6E — cu functiune de locuinte colective, =
functiuni conexe si spatii comerciale Ia nivelul parterulut. amenajare incinta si atiiitati in "
oras Popesti Leordeni, str.Biruintel FN, T.85/7 - P.27, 28, 28/1, nr.cad, 5511, 123831, 123633,
125155, 125157, judetul lifov, care se va realiza cu respectarea conditilor impuse prin avizele
tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii,

Zonarea functionala-reglementari, bilant teritorial, indici urbanistich

%Suprafafa. totald teren = 9333 mp(100°4)

‘Suprafata cedaid domeniului public = 171,60 mp
Suprafata reglementati 9361,40 mp
Surpatata construita la sol = 2132 mp (30%) !
Suprafata alei carosabiie / pietonale, parcaje =4369.40 mp (43,33%) :
Suprafata spatii verzi = 2860 mp (30%)

PO Tmaxim = 43% 1
CUTmaxim = 2
RH maxim = P+6k

Suprafata totala de spatii verzi prevazuta prin P.UZ va fi amenajata s intretinuta
corespunzater. Vor fi prevazute perdele verzi perimetrale de arbori pentru protectia zoneior
aflate in vecinatate.

in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 114/2007, suprafetele de teren prevazule cz
spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuaie sau supuse schimbarii de destinatie.

‘asurile si conditile de realizare a proiectulul in conformitate cu Avizul de gospodarire a
apelor nr.33 - 1F/27.02.2020 emis de Administratia Bazinalza de Apa Arges-Vedea, Sistemui de
Gospodarire a Apelor Hifov - Bucuresti sunt:

. alimentarea cu apa - retea publica de alimentare in momentul realizarii acestela n zona
amplasamentulul

- apele uzate menajere - retea pubiica de canalizare in momentul realizarii acesielz in zong
amplasamentuiut

- apele pluviale vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi, apoi stocate intr-un bazin dg
retentie, de unde vor fl evacuate in reteaua publica de canalizare.

2 Caracteristicile efectelor si ale zonei posibii a fi afectate cu privire, in special, a:

Suprafata de teren care face obiectul planului este amplasat in extravilanul orasului
Popesti Leordeni, conform PUG aprobat cu HCL 08/21.02.2002 si a prelungirilor ulteriocare.

Subzonele functionale propuse prin PUZ

- subzona locuire colectiva P+8E si functiuni conexe locuirii(spatii comerciale la parterul
\monilelor de locuit, echipamente fehnico edilitare, parcaje, spati verzi si locuri de joaca)

Planul determina utilizarea unel suprafete mici de teren, la nivel jocal.

Planul nu se va dezvoita in nicio arie naturala protejata

Cbligatiiie titularului
Respectarea legistatiei de mediu in vigoare.

[

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULEYJLFOV
Aleea Lacy! Morit nr |, Bucurestt, Sectoy 6, Cod D608+
E-mall: oifice ihanponra: Telfifax, U21.430. 1523082 A3G14.02

Operaten de dute e caryciar pet m Regrdumenttdyi (UE) 2016679
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e informarea si participarea publicuiui la procedura de evaluare de mediu/procedura
%eva}uare adecvata: :

a o\ S-a realizat prin cele trel anuntuil puklice privind iniliersa procesului de elaborare a
X -utul, prin anuntul public privind decizia luata in cadry! sedintet Comitetului Special

3fituit din 11.03.2020, precum si prin afisarea deciziel de incadrare pe site-ul A P.M. ilfov.

o/ Raspunderea peptru  corechiy 85 linformatilerpuse la dispozitia  autoritation
Soetente pentru protéchia medivlusiapabliculul reving titplarului planului, conform

prevederilor O.U'GHHY: 195/2005  aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia
mediului, cu modificarile s Ic_j;;c\')\_zj‘rfp'iétériié‘"uitér’ib"ar'e.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exaciitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurifor cuprinse: in docurnentatia de urbanism ce a stat la baza

prezenter.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia
mediului in planil sau programul supus adoptaril. Alte conditli vor fi impuse de
institutiiie/ antﬁﬁ%ﬁ"ggg;&u'atributii___irj;_‘_‘-;{o‘_;gz_g_n_iu. inainte de adoptarea planuiui

e e e iy LG S ) ) B
Prezenta decizie” poate fi contestatdz in copformitate cu prevederile Legi

contenciosului admirtdBEIRARY 854/2004 cu modificarie i completarile ulterioare.

DIRECTOR EXELL
- Gabriela Dl())l"" 3
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ofiniere- alinierea constructiilor la est fald de strada Mirdslau (De 885)yvafide 6,00m
fats de aliniamentul drumulul modernizat 51 vest fatd de strada Biruintei (De 888) va 3
de 130,63 m fatd de aliniamentul deurnului modemizat, la nord fatd de limitele laterale
ale parcelei retragerea constructiilor va fi de minim 10,00 m iar la sud de 20,52 m dar
nu mai putin de H/2 cornisa

5. Dotirile de interes public necesare, asigurared acceselor, parcaielor, utilitdilor:
Asigurarea acceselor se face din strada Mirasiau (De 885) st din strada Biruintel {De
888). locurile de parcare vor fi asigurate suprateran. Conform avizului de informare
pentru bransare/racordare la sistemul public de alimentare cu apa potabilit si canalizare
menajerd nr.105/09.01.2020, emis de operatorul retelelor S.C. VITAL BLUEAQUA
SRL. acesta (operatorul) atdt pentru alimentare cu apd potabild cit st pentru canalizare
menajerd a imobilelor informeazi cé, se va executa o retea noud de alimentare cu apd
si o retea noud de canalizare (strada Mirastau).

6. Capacitatile de transport admise: Conform studiilor de specialitate.

7. Acorduri/Avize specifice ale organisimelor centrale sifsaun teritoriale penitru
PU.Z conform certificatulut de urbanism nr.913/17.12.2019.

&. Oblivatiile initigiorului BU.Z, ce derivit din procedurile specifice de informare
si consuliare a publicudul: in vederea aplicaiti prevederilor Metodologiet de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
o teritorinlul si de urbarism aprobatd cu Ordinul Ministrulud dezvoltirii regionale st
turismului nr 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea I,nr.47din 19.01.2011,
inainte de iransmiterea pe circuitul tebnic de avizare, initiatorul si elaboratorul
documentatiei de urbanism au urmatoarele obligatii: « S& amplaseze in zona ¢e urmeaza
a f reglementatd panourile de informare a publicubui, In loc vizibil, la parcela care 2

generat intentia elaboriirii PUZ. Panourile vor fi rezistente la intemperil, grafica va fi
realizata conform modelelor previzute in anexa Ordinului ne. 270172010, + 34 transmitéd
structurii investith cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru planurile
de urbanism si de amenajare a teritoriului anuntul intentiel de elaborare a PUZ i
documentatia in format elecironic pentru a puiea fi atisatdl pe site-ul institutiei, inclusiv
certificatn! de urbanism, modelul panoului de informare si dovada amplasaril
panouriler de informare in zona ce urmeazd a f1 reglementatd, respectiv fotogralit cu
dati certd ale panourilor montate in amplasamentele alese conform prevederilor Art.
34, - alin. (4) al Metodologiei de informare si consultare a publiculut cu privire la
elnborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a terjtoriulul si de urbanism, aprobald
prin Ordinul Ministrului dezvolidril regionale st turismului nr. 27017 2010.

9. Concluzii si recomandiri: Aprobarea avizului de oportunitate au 0bligd autoritatea
publicd locald la aprobirile ultericare ale documentatiel de wrbanism. Consideram
astfel ca fiind oportund §i avizam favorabil initierea intocmirii documentatiei PLAN
URBANISTIC ZONAL «CONSTRUIREA UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL CU
REGIM DE INALTIME P+6F - CU FUNCTIUNE DE LOCUINTE COLECTIVE,
FUNCTIUNT CONEXE S1 SPATII COMERCIALE LA NIVELUL PARTERULUI,
AMENAJARE INCINTA S1 UTILITATI », in orasul Popesti I.eordeni in conditiile
respectarii prevederilor prezentului si a legislatiei in vigoare. Initiatorii P.U.Z. 151 vor
asuma in intregime raspunderea privind toate consecintele nerespectari de catre
elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz prealabil de
oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de specialitate
ce se vor obline.
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Prezentul aviz este eliberat In temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriutui si urbanismul cu modificrile si completirile ulterioare $i *-‘-“pre_zimﬁ punctul
de \ﬂde" al structurii de specialitate din cadrul aparat]ul propriv al primarulu
Popesz1 Leordeni, este vaTal e dan dotavemiterii sale pe toatd durata de

’ wild ; . . -
rtmuawlm de urb 'm‘sm___ e 943,din 17.12.2019, emis de primiria

'fobt tra.namzs sohcztaﬂmlm direct/prin posth  la data de
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REIMANIA
JUBETUL ILFOV : o
PEIMARIA ORASULLE POPESTI LEORDENL
N1,65.230 din data de 07.01.2020. APROB:
' PRIMAR]
Petre :

ANUNT PRIVIND CONSULTAREA DL BLICULUI ASUPRA PROPUNERILOR
PRELIMINARE PLAN URBANISTIC ZONAL —sirada Bipotoel, £, 3577 pa7, PoR g PIE, ident
cadesivale 531H 123631, 123633, 123353, 125157,
lrinaton PRIMARUL ORASULUY POPESTE LRORDENE
Claboratar S.C. ROZLA Asociai S.R.L. ' .
Propricier: 3.C. NOMA EXCLUSIVE CAPITAL BRL, PAVEL FCATERINAL FILIP AGA, RASU
VERONA, D L}IVIITRE,SC_L‘!_Ci LISA TOMA RGZA CISIDOR JONEL, BN GUREANU BRIGITA. STEF AN MARLA,
LQIDOR MARGARETA. (SIBOREAUREN TIU, ISIDOR FOANA
PUBLICLL ESTE INVITAT SA TRAN SMITA ORSERVATI 2
LEUTTE doceriernisior cxpusez’disp:);'Lihéle ta sciunl Primériel erasutud Popesti Leordeni, P-ta SE Nfaria, nrd, Servieiul
{irhanism 1A menajarea Teritariului, it perioada 07012020 - 31.01 2020, de Lani pana Joi Tnree arete: 14,00 -1 a.ti
PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LAt

< DISCUTIL ST ROPUNERL P ENTRU INTOCMIRE PUZ - I:.\"I‘R(')I}UC'ERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRIE UNUL ANSAMBLY REZIDENTEAL CU REGIM DE INALTIME P=6E - Cu FUNCTIUNE BE
LOCUINTE COLECTIVE. FUNCTIUN CONEXE &1 SPATH COMERCIALE LA NIVELUL pARTERULUL
AMENAJARE INCINTA S1 CTILITATY o periouda G7.01.2020- 31.01.2820;
<in zilele de tuni st mar(i orat 12,00, respectiv, joi oral 14,00:
e fimpulidurats gisestiilor va fi de 2 {doua} 0re.

Raspunsul 12 observatiile transmise va fi: PE PROPRIA pAGINA DE INTERNET SI LA SEDIUL
PRIMARIEI GRASULUL POPESTI LEGRBENI

Persoana responsabila cu informatea si consuliarea pubiicului: Ratuca Florina POPESCU, Arhitect sef, adresa P-la
S Maria, nr L, Serviciul Urbanism &1 Amengjarea Teritoriniui, lelefon: 021/361.40.2%, inL 105, e-mail: arbanismi@pplro
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANY
- NESECRET

Bucuresti -

-

Nr.oex. redactate

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEANILFOV Ex. nr {
SERVICIUL RUTIER : .
. Ny 2T8TRA 602,242
Operator Date cu Caracter Personal ar, 6752006 Ni2H78T516.02.2620

CATRE,

S.C. NOMA EXCLUSIVE CAPITAL S.R.L.
Comuna Breznita Motry, sat Breznita Motru, nr. 156, judet Mehedinti

In urma analizarii documentaliei tehnice, prin care solicitati acordul nostru
pentru obiectivul “P.U.Z. — construire ansamblu rezidential cu regim de indltime P+6E
cu functiune de locuinte colective, functiuni conexe si spatii comerciale la nivelul
parterului, amenaiare incintd si uwtilitdel”, pe raza Orasului Popesti-Leordeni, strada
Biruintet, T 535/7-P27,P28 SI P28/1, NC 5511,123631,123633.125155,125137, judet
[Ifov, conform Certificatului de Urbanism nr. 913/17.12.2019, avizdm favorahil
documentatia tehnicd, in wrmitoarele conditii;

- se vor respecta Regulamenitul General de Urbanism 5i P.U.G. al localititii;

- acest acord prealabil nu da dreptul beneticiarului sa ocupe abuziv terenuri ce
nu-1 apartin st care ii sunt necesare pentru realizarea ansamblului;

- proiectantul, verificatorul de protect si beneficiarul obiectivului de investitie
sunt direct raspunzdtori, dupd caz, de producerea oricdrui accident datorat
nerespectarti prevedertlor/conditiilor prezentulul aviz sau a eventualelor erort de
protectare, verificare sau executie, in conformitate cu legislatia in vigoare:

- peniru eventualele necoreldnn intre planul de situatie si teren, raspunde
proiectantul lucrarii;

- In cazul In care beneliciarul nu realizeazd accesul la obiectiv conform solutiei
tehnice aprobate, prezentul aviz devine nul;

Conform O.G. nr. 12872000 s-a achitat taxa de 200 lei tn contul M.AL.

Dovada se fuce O.P, nr, 7 din 10,02.2020.

Acordul emis pentru obiectivul “P.U.Z. — construire ansamblu rezidential
cu regim de indltime P+6E cu functiune de locuinte colective, functiuni  conexe si
spatit comerciale la nivelul parterului, amenajare incintd si wilitdti”, pe raza Orasului
Popesti-Leordeni,  strada  Biruintei, T 35/7-P27.P28  SI P28/, NC
S5, 123631,123633,125155,125157. judet ilfov, conform Certificatului de Urbanism
nr. 913/17.12.2019, este valabil 12 luni de la data emiterii,
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[DISTRIGAZ SUD

ETELE

Directia Operationala NOMA EXCLUSIVE CAPITAL SRL .
Departament Mentenanta Specializata o
B-dui. Marasesti, nr. 4-6 Sat Breznita-Motru,

Sect. 4, Bucuresti Jud. Mehedinti, Com. Breznita-Matru
Cod postal: 040254 Ced postal;

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro
Interlccutor: Maria Dumitrache

Nr. 314.684.780/30.12.2019

Referitor la documentatia dvs. inregisirata cu nr.314.694.780 din 27.12.201% prin care solicitati emiterea
avizului de principiu pentru intoemire PUZ-introducere in intravifan in vederea construirii unui ansamifu
rezidential cu regim de inaltime P+8E-cu functiune de locuinte colective, functiuni conexa si spatii
comerciale la nivelul parterului, amenajare incinta si utilitati - in Cras Popesti-Leordeni, str. Biruintei, fn,
T55/7-P27,P28 si P28M, nr. cadastral 5511,123631,123633,125155,125157, jud. ifov in urma analizei
documentelor depuse, va restituim planu! de situatie scara 1:1000 vizat de socletatea noastra, proiect nr. /,
elaborat de ROZUA ASOCIAT! 8RL, completat cu datele solicitate si va comunicam urmaicarele:

Conform planului de situatie prezentat, in zona analizata Distrigaz Sud Retele nu detine retele de distributie
say alte instalatii de gaze naturaie.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ nu afecteaza conductele de distributie gaze naturale aflate in
exploatarea Distrigaz Sud Retele.

Inurma analiz3rii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE PRINCIPIU PU2Z
Cu mentiunile;

1. Avizul nu este valabil pentru obtinersa Autorizatiei de Construire st recrezinta o infermare asupra retelelor
de gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2. Dezvoitarea retelei de distributie gaze naturale se va facz in regim de medie presiune, in functie de solicitariie
din zona respectiva, in conformitate cu prevederile Regutamentului privind racordarea la sistemul de
distributie a gazelor naturale aprobat prin  Ordinul 32/2017 publicat in M.0O.344/2018, cu modificarile
ultericare, cu Ordinul ANRE nr. 97/2018, publicat in M.O. 447/29.05.2018, Ordinul ANRE nr, 165/2018,
publicat in M.Q. 768/6.10.2018.

3. Amplasarea de obiective noi, constructi noi sifsau lucriri de orice naturd in proximitatea conductelor de
distributie & gazelor naturale, a statilor, s racordurilor sau a instalatilor de utilizare gaze naturale se
realizeazd numal cu respectarea Normelor Tehnice pentiu proiecltarea, executarea si exploatarea sistemelor
de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobais prin Ordinul ANRE 89/2018 {distante minime admise pentru
regimul de medie presiune, conform iabel 1 si 2}, prevederiior Legi energiei slectrice si § gazelor naturale nir,
123/2012, cu medificarile si completarde uiterioare si Gedinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si
Comertuiui.

4. Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua medificare,
prin Certificatele de Urbanism emise in vederea consiruirii si amenajarii terenului, vett solicita si avizui
societatii noasire.

5. Prezentul aviz este valabil 12 funi de Ia data emiterii, numai pentru efaborare PUZ,

AT

Ciztrigaz Sud Hejals 5.9.L
34 Mardzasii, nr 4-8, Carp 3
Sectar 4, Buturesli, G40284

Calt Senter: 31 9378

diglrigazeud.raicle o

Eretn b




[DISTRIGAZ SUD

RETELE

G
6. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economigi si Comertuiuif/\

numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Cedificatului de Urbanismgnr.[
913 din 17.12.2019 eliberat de Primaria Orasului Popesti-Leordeni.
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Adrian DORREA DISTRIGAZSUD RE?’ElE fR Maria DUITRACHE
Directia Operationald
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Specializatad
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Asistent Sef Exploaiare
DIRECTIA OPERATIONALA L !
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Prezentul aviz este insctit de urrnatoare!e do_cum‘e%!e: plan de situatig sc. 1:1000,plan GIS
Achitat cu chitanta/Ordinul dd Plata nr. 24122018 facturansATP 1904430178

Cistrlgasz Sud Ratela 3.R.L.

Dd. Md:rdsasti, nr 4.5 Corp B N Reg Sem. J40/2T20/2008
Segior b, Bugursgti

i, DACZSA CLi RO 2330338352
Cal Canter; 02 3378
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Nr. inregistrare 295883840 / $8.01.2020

Sectar 5, $ir.Bd. Tudor Viadimireseu, Nr.51

Spre sfitnta UO ILFGY EST -
Tal, 80372 145885 Fax. -

PE Mircea Voda
CATRE

NOMA EXCLUSIVE CAPITAL SRL

adresa: STRADA Breznita-Motry, Nr, 158, Cod postal
227680, Loc, BREZNITA-MOTRY, Jud, MEHEDINTI
Referilor [a cersres de aviz de amplasament inregisirata cu nr, 235893048 / 08.51.2628 pentru phisctivid PUZ de
2 adresa; STRADA Biruinted, Nr. TS5/7-P27 P28, Bl, P28/, Loc, POPESTI-LECRDENT, Jud. H.FOV coni. €1l o,
813 din 17.12.2018,

In urma analizari documaniatiel pertiu amplasamentd cbiectivulul mentional, se emils;

AVIZ DE AMPLASAMEMNT FAVORARBIL Nr. 295293045 /1 14.04.20248
farz / cu urmatozsreis condifii:

- Utitizarea emplaszmentulul progus, pentry ohiectivyl d-vosstra, se poale [ace cu respeciares urmatoaralor conditis”
Prazantul asts un aviz de principiy, nu constitule aviz de smpiasament si nU poate § utilizat pantru oblinarsa
auigrizatiel de construira. Prezsntud -3 eliberat peniry Comisia de ccordonare retzle In vadaras obitinertl PUZ ;
SEVOR REEFPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LIMNGLE ELECTRICE AFLATE IN ZONA CONFORM
NORMATIVELOR N VIGOARE: ORDINUL ANREZ nr, 482007, PE 166/2003, NTEQRIIC4H/60, NTESRTASIES,
SEEES/SY Sl LEGEA ENSRGIEI ELECTRICE nr,123/2092

- Trasesie retalsior aleckice din planss anexais sunt figurale informativ, Pe bazs de comands data de salicitant
{execufant) UG MTJT ILFOV EST asigura asistents tehnica suplimeniars nu ests cazui **

- Executares ivcrarior de =apaiwi oin zona resecior de cabluri 52 va face numai manuai, cu asisianis tehnica
suplimentars din pansa U0 MTJT ILFOV EST cu respectarea normeler de protectia munct specifice. In caz contrar
sclicitaniut, respectiv exscutantu! va supena consecinlele nentru odce deterinrare a inctalatilor slectrice existente =i
consecintele ce decurg din nealimaniaraa cu ensrple elecirics a consumatarifor existeni srecum i raspunderaa in
cazul) gccidenislor da nafure slectrica sau Je aita natura nu esta cazul **

- Distaniele minbme 51 masurile de prolectiz var fi respeciate ge tol parcursel axecutisl lucraniter,

- In Fonele de protectie ale LEA nu se vor depazite matensle, pamant prevazut din sapsiurl, echizaments, elo. care ar
pulea sg micsorase gaberilele. Ulilajels vor respectz distantele minime prescrics fata ce glemenizle rete'sior elacinice
silzle sub tensiune si se va luers cu ulileie cu gabarit redus in aceste zone

- Execuiantii sunt obiigall sa instridasca personalel asupra pericoielor pe care te prezinta executiz Juerardfor In
zpropierse instEletifior electrice aflate sub iensiune si asuprz consecinteler pe cars ke poale avea deleriorarea acastora.
Fagubele grovecals instalatiilor electrice si daunele provecate consumatorilor ca urmars 2 delaricrarii instalatilor vor &
suponate Integral da o= ce g2 fac vinovati de perespectarsa conditiilor gin prezeniui eviz, Executantii sunt dirsct
raspunzatori de produceres oricaeror accidente tehnice sl de munca.

- Avizul de amplasament nu constitule aviz tshric de racordara. Paniru slimentares cu snergie slactrica a
obiectivului sau, daca obieclivul sxisia si se dezvolla (cu cresterea putsrii Tata de cea aprobala initial), vet solicita 2 UG
MTJT ILFOVY EST aviz iehnic g8 racordare ™

informatil orivind alimentarea cu enargiz giecirica;
i g

I zong de apariiie 2 noukl obisctiv exisia reloa eleclrica de distributie. e DA X.
N
- - — DA
MNoul abisetiv posie fi racordal 12 reieaua exisiEnia v s NU ?{
]

Irformatiilz de la pat. 1 =i 2 sunt arientaiive, Solutia de alimentars cu energie electrica se va definitiva in cadrul
Fisei de solutie sau Studiviui de Solulie, in cazul in care sunt necesare luoerart in 110KV, MT sau extindere de ratzls in
JT.

{a depunersa documentstiel in vederss oblinerea aularizatiel de consirirg a oblectivulul, profectantul general va
mentiona solicitarsa oblineni sau nu a8 autorizatiei de consiruire pentru insiafatia de alimeniara cu energis sistirica.

FOUF-01-11 rav §

LHHHEREUH




Lagsnda:

* 1, pentre aviz favorabd iars condil §& vz insorie "Hy asle cezul”

* 2. penitu avir favorani! cu congiti se vernsois disioniels minima de gpropiers st incrucisars ina obigctivy] propus sl ratalsls
alecirice (LEA sau LES) sxstaniz in zong, in confprmitste cu presaripiiie anergetics in vigoare

** daca oy suni coadifil se va neoriz "Mu esie caznl” :

*** 5z bifsazs casute corespunzatcare silusiied

-in cazul in care in zona mal sunt st aile insteizli slecltice care nu gpactin 3C ENEL Disirthutie #Muntenia SA,
soficitantul va obiine sbligatoriu avizul ds amplasament 3i de la propristaryl acelor instafath alectrica
{TRAMNSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alii detinatori de Instalai, dupa caz).

- Tariul de emitsre a avizuii de emplasamant, in valoare da 113,95 1ei, -3 achilal cu chilania nr. 8330 7 08.01.2028
- Prezenit gviz este valabil pans 15 dala de 17.12.2023

- Prszeniul aviz isi pierde valabilifatea in cazul nerespeciard pianuiui de amplasament al ablactivuiui.

- Se anexeaza ...1... planur de situatie vizaie de U0 MTJT ILFOY EST

Redaciat in 2 (doua) exsmplare, din cars unul pentry salichant.

Varificat

FOIP-01-11rev i
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SC NOMA EXCLUSIVE CAPITAL SRL
reprezentant RADUCEA MIHAELA

{
H
1
H
§

Adresa de corespondenta:
str. Biruintel nr. 49, bi. 4, et. 3, ap. 13, sector 1, Bucuresti

Bucuresti, 06 ianuarie 2020

Ref: RG 21916928 84 - 19516848 din 23.12.2019
Obiect: AVIZ Pian Urbanistic Zonal

Conform cererii dumneavoastrd inregistratd la Registratura Apa Nova Bucuresti S.A. cu
numarul S4 - 19516848 din 23.12.2019, prin care solicitati traseul retelelor publice de apa-
canal existente In zona str. Biruintel T55/7, P27, P28 si P28/1, orasul Popesti - Leordeni,
judetul Hifov, in vedersa elabordrii Flanului Urbanistic Zonal pentru construire ansambiu
rezidential cu regim de inditime P+8E - cu funciiune de locuinte colective, functiuni conexe 5
spatii comerciale la nivelul parterutui, amenajare incinta si utilitétl, conform certificatului de
urdanism nr. 813 din 17.12.2018, emis de Primaria Orasului Popesti-Leordeni, v& informam

ca:

Apticabilitatea documentului se referd strict la adresa str. Biruintel T55/7, P27, P23 si
P28/1, crasul Popesti - Leordend, judstul lifov.

Rezolutie:

Apa Nova Bucurest 8 A, avizeaza prezentul aviz pentru Tntocmirsa PUZ conditionat de:

- respectarea distantel prevazuta ih HG nr. 930/2005 si SR-8591/1997 si anume min. 3.0 m
fata de refelele publice de apa industriala;

- drumul de acces céire proprietate va fi restrictionat obiigatoriu din punci de vedere al
gabaritului vehiculelor care-l folosesc < 3,5 tone deoarsce acesta traverseaza retelele
publice de apa industriald 2xDn 800 mm si zonele de protectie sanitard a acestora. In caz
contrar este necesard construirea unei protectii, pests retelele publice de apé industriala,
care va disipa sarcina vehiculelor;

~ praiectul tehnic pentru protectia retelelor de apa indusiriald intocmit de un proiectant de
specialitate se va prezenta spre avizare In CTE — Apa Nova Bucuresti S.A.

Precizari:

Terenul de la adresa mal sus mentionaté este traversat de refeleie publice de apa
industriala 2XDn 600 mm si de zonele de protectie sanitard aferente acestora,
pozitionate in coordonate Stereo 1870, conform planuiui anexat.

Pe planul de situatie scara 1:1000 anexat s-au trasat retelele publice de apd industriald
existente In zoné. cu eroarea rezultatd din lipsa fondului de plan cadastru reaciualizat, aflate
in exploatarea Apa Nova Bucuresti S A, prin concesionare.




Retelele publice de apé industriald apariin Patrimoniului Public al Municipiufui Bucuresti, Apé*

Nova Bucuresti $.A. a concesionat serviciul ia rejelele publice de apa-canal.
Pentru exsrcitarea serviciulli {a retelele publice de apé industriald este necesard asigurarea
accesuiui {a refele.

Deoarece In zona proprietdill dvs. ce se afla pe teritorivd orasului Popesti-Leordeni, Apzs
Nova Bucurestt S.A. nu are In exploatare (prin concesianare) refele publice de alimentare cu
apa potabild si canalizare, pentru utilitdti apa-canal va recomandam sa va adresall Primdériei
Crasuiui Popesti-Leordeni.

Apa Nova Bucuresti S.A. alrage atenfia asupra posibilelor instalalii intericare de apa
industriald existente pe terenul supus studiului. instalaiile interioare de apa indusiriald nu
sunt In exploatarea prin concesionare fa Apa Nova Bucuresti 8.A. sf nu va fi responsabild, in
niciun fal, de daunesle produse ferfilor ca urmare a afectérii instalalilor Intericare de apa
industriald prin lucrdrile propuse pe amplasamentul studiat.

Precizam c& prezentul aviz a fost eliberat in lipsa prezentdri de caire solicitant acordul
celorlalll coproprietari ai terenului studiai, conform extrasulul de carte funciarg,

Menticnam c& prezentu! aviz va face parie integrantd din autorizatia de construire dear n
situatia in care autoritatea pubiicd emitent va constata, la momentul emiterii autorizatiel, ¢a
situatia juridicd a fost reglementata,

Menriionam cd distrugeres, avarierea sau degradarea. din culpa, a unor parit din refeaua
publica de ap2 industriald sau s onicdror obiecte tehnolegice (camine, vane, etc), provecatd
cu ocazia executiel ucrdriicr meniionate mai sus va fi remediatd prin grija si pe chsifuiala
dumneavoastra, f&r& a fi exonerall de plata daunslor sau eventualelor pagube produse cu
aceastd ocazie, atat Apa Nova Bucuresti S A, cét si terdllor care utilizeaza releaua publica
de apa industriald,

In cazul in care se Intdinesc retele de apd industriald nefigurate de societales noastrd pe
plan sau se consiatd o neconcordantd intre planurile cadasirale trasale de Apa Mova
Bucuresti S.A. si situaiia reald de pe teren, aveli obligatia s& respectatl distantele prevazuie
de normativele in vigoars si 83 solicitall prezenia Ia fata locuiut a reprezentantiior Apa Mova
Bucuresti S.A. la telefon 021.207.77.77 peniru modificare pe planuri sub semnaturd si
incheierea unli procaes verbal Intre péni care sa reflecte situatia din teren.

Orice lucrare irebuie sa respecte legislatia in vigoare, Legea 183/2019 care modifica si
completeaza Legea 50/1981, privind autorizarea executdrii lucrdriior de constructi,
republicatd, cu medificarile si completdrile ultericare, respectiv distanigle prevazute in HG nr.
G30/2005, SR nr. 8591/1897 si Legea 224/2015 care modificad §i compieieazd Legea nr.
241/2008 si Regulamentu! serviciulyi de alimentare cu apa si canalizare a Municipivlul
Bucuresti HOCGMB nr. 820/2018.

Valabilifate:

Prezentul aviz a fost redactat pe 3 (iref) pagini st este valabil pe ¢ pericada de 12 luni de ia
data ermiterii, In concordantd cu datele si cerintele specificului investitiel, cuprinse In cererea
si actele depuse de catre client, coroborate cu conditile de asigurare a serviciulti la retelele
publice de apd potabild si canalizare in zona studiaté.
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Nezentul aviz pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal & fost emis in conformitate cu
- Digpozifia Primarulul General al Municipivlui Bucuresti nr. 812/2014. nu se va utiliza la
.~ [{Bicitarea autorizatiei de construire.
. ; O 13
' ifﬁ"lﬁgﬂ?‘ erespectarea procedurii legale de autorizare a constructiilor si instalatiilor se sanctioneazs
- contraventional dupad caz, de citre organele abilitate si duce lz desfiintarea lucrarilor
execulate flegal.

Prezentul aviz nu inlocuieste Autorizatia de Construire st nici Ordinul de incepere a
Lucrariior.
Obligativitatea obtinerii acestor documente reving in sarcina beneficiarului lucrarilor,

S-a aplicat holograma numdrul 0032694,

Ramanem bineinteles la dispozitia dvs. pentru detaliile suplimentare pe care le considerai
necesare la:

& Serviciul Reiatii Clienti din str. Dinu Vintiia nr, 11, sector 2, ¢cladirea Euro Tower, parier,
program de luni pana vineri Intre orele 07:30 ~ 18;30

¥ telefon 021.2C7.77.77 sau *7777

onling gzt slienti@apanovabucursestire sau pe farmularyl de contact retatit clienti de
pe site-ul www.apanovabucuresti.ro

Apa Nova Bucuresti S A. prin imputernicit

Andi Bogcan MORARY |
Director Directia Retele Ap&, | |
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AVIZ DE INFORMARE
pentru bransare/racordarea la sistemele publice de alimentare ¢u apa si de canalizare
ar. 165 dia data $9.01.2020

Catrer NOMA EXCLUSIVE CAPITAL SRL cu sediul in Jud. Mehedinti, Com. Breznita-Motu, Sat
Breznita-Motru, nr. 156

Urmare a ccrerii cr. 50 din daia de 08.01.2020 . cu privire la cestificatul de urbanism nr. 913 din data
1712.2010 . * latocmire PUZ - introducerc in infravilan in vederea construirii unu ansamblu
rezidential cu reghn de inaltime P+6E — cu finctiune de locuinte colective, funchiunl conexe si spatii
comerciale Ta nivelul parterului, amenajare incinta si utilitan © emis de Primaria Orasului Popesti -
Leordeni. jud [fov, v comunicam urmatoarsie:

1. Disponibilitatea retelelor de:
a1 ALIMENTARE CU APA
I, Pe s Miraslau se va exccula o retea noua de alimentare cu apd ©250mm conform

Aurorizatiel de Construire numurt 366 din data de 17.09.2018 emsisa de Primaria
Orasului Popesti-Leordent. Noile rerele de alimentare cu apa edificate pe domeniul public
vor fi executate de asocierea dintre dezveltatorti privaty

2 La lintim dince domeniul pubtic s privat, pe Strada Mirasiau, se poare asigura un
bransament de alimetare cu apa executar din conducte tip PEID-SDRI17, '3?\4‘ 10, 863mm;

L

Datorita fapeului ca reieaua de alimenvare cu aps a Orasului Popesti-Leordent este de joasa
presiune, se recomanda ca beneficiarul sa proiceteze si sa exeoule 0 statie de ridicare 4
presiunit apei potabile.

B. CANALIZARE

! Pe str. st. Miraslau se va execwia ¢ retes noua de canalizare G000mm coaforn

Autorizatiei de Construire numarul 366 din data de 17.09.2018 emisa de Prmaria
Orasului Popesti-Leordeni. Noile rewle de canalizare menajera edificate pe domeniul
public vor fi executate de asocierea dinire dezvoliatord] privati;

i

fa Limia dinre domeniul public si privat, pe Swada Miraslau, se pot asigura doua
! ‘pxecutate din conductas p PVC-KG. SN, ©160mm pentru
eSpe wAG fomfmiisatigcanalizare pluviala;

Sénducisle dé canall ,«amplaqa;u: Peflon &gm,i public al Orasului Popesti-Leordent nu
EE -f_'l‘tﬁzd apele plaviale: calectate. din, interiorul proprietitii decit in condifiite deversari
“Controlate a acestory prin amplasarsa’ unui rezervor de retentie dimensionat functie de
+.suprafata de pe care se colecreaza apele pluviale din incinta. Acesta va fi prevazut cu

separator de grasimi s hidrocarburi. Debimal maxim de apa pluviala cc poate i deversat Ia

T cord

de mu'lh?ar-

carmlizare m—*uaj:.

Led

canalizarea menajera existenta este de 10U

.4“-‘

Apele uzate menajere/pluviale vor indeplini conditiile impusc de HGR nr. 352/2003,
AGR ar. 370/2016 si HGR nr, 160/2002-NTPA (1372006 {categoria A2) Resm!
indicatorilor nenominalizati se vor incadra in limitele maxime admise impuse de H.G. nr.
"""" e SP0T6 50 de HAG. ar. 1882002 - dnexa 2 - Novmatival NTPA-002.2003 muodificata si
('i);::p!e’h:fﬂ e HoGo i35 ;

P evaoudie i

2005 Indicerorii de ceffrate ai apelor iz

VITAL BLUEAQUA 8.A
Sediu scoial Cras Popesti-Leardeni, Str. Garian Alexandru, rir 8, Jud. Tiav,
Nr QN R.C. J23/3048/22,11.2010, C.LLL: RGT1185324
IFentificator Unic ta Mivel Burspean {EUID): ROONRC JZ3/3048/22.11.2010
Ter+4021-351.43.81 , websie: www vitalblueaqua




refeding de canalizare aflwa i edministrarea Viea! Blueagna 8.4 se vor incadra in
Hmitele maxime admise impuse de H.OG. ne, 3702016 i de H G ne, 1882002 — Anexa 2 -
Newmarivid NTPA-002/2003 modificara si completata de H .G ar, 35220035,

C. Drept urmare imobilul ce urmeaza a fi edificat poate 1 bransat/racerdat la sistemele publice de
alimentare cu apa si de canalizare in condititle specificate mai sus.

D Mentionam ca o aceasta damta capucitatea de furnizare a debitelor de alimentare cu apa a
retelelor existente de alimentare cu apa si de preluare & debiielor de apa menajera a retelelor
de canalizare menajera este limitata. Evenlualele solicitari de crestere a debitelor anterior
amintite se va realiza in urma investidilor dezveltatorilor imobiliari din zona. Operatorul Vital
Blusagua SA nu poate {1 tras la raspundere de nici o terta parte pentru neasigurarea bransarii 8
racordarii 1 retelele publice de alimentare cu apa si de canalizare pana la punerea in functiune
a noilor retele de alimentars cu apa si de canalizare executate conform Autorizatier de
Construire numarul 366 dir data de 17.09.2018 anisa de Primaria Orazului Popesti-Leordent.

E, Durata de valabilitate a prezentului aviz de bransare/racordare de principiu este de 12 luni de
Ia dats emiterii, cu posibilitaten prelungirii, la cerarza solicttantului, cu ned 12 luni;

Ramanem la disporitia dvs. Peniru orice aite detalit suplimenzare pe care le consideratt necesare la:
- Sediul Vital Blueaque 8.A din jud. Hov, Oras Popest-Leordent, str, Garian Alexandru ar. &
- Retarit cu clientii, program de lunt png viner! ingre orele G3:00 - 16:00

- telefon: 21.361.43.%1

- e-maik

Intacmit, Director,
ing, Tiberin DANIEA, Z)an'e-i BATATL
=F 4
e e f“

a /’
ing. George NIC4

e
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amﬁl és Gospodarire a Apslor llfm; Bu{:zsregh

AVIZ BE GOSPODARIRE & APELOR S
Nr. 33~ If din 21.02.2020

priving: "4 traducers f intravilan in vederea sonstruiri unui aﬂsamhia ms&enﬁza! £ reg:m de fnditime P+5E cu
eiectwe f:mctaum cenexe §i spatii comerciale la maeﬁz! a miuz amenajare inginti si
utifstati®,

ir. Bimzntez, f ar, T55/1, P 21,P 28, PZBIT NL. 5511 12353?_123833 125155, 125151, jud. gy

1. DATE BEMERALE
Bazin hidrografic
Rau/cod cadasiral
Judet
Comuna/lecalitatea
Clasa de imporiantd S
Beneficiari FESTE - LEORDEN! si proprietarii terenului mentionali n Certificatul
nis de Prindria orasuluf Pogesti - Leardeni;

, 33142133; Certificat ds atestars nr. 153 din 30.05.2013

e Ministerul Apelor §i Padurilos,

5.0 DOCAS AQUA CONSULT §.
valabil pand la da

Elaberator documentatis
tehricd

Gonform Ordinului MAP. r. 828/2013, Anexa 2, ¢3)

{4}, titularul de project §i elaboratorui rdspund pentry corsctitudinea
datelor Tnsorise in documentatia tehnicd, presum i

a prevederilor Normativului de continut.

2. HECESITATIA $I OPORTUNITAIEA INVISTITIR
Scopul deeririi: introducerea In ntravilan 3 unel sag}rafei}& de teren de 9.533 mp i intncmirea Regulamentslui Local de Urbanism. Pe
aceastd suprafatd de teren urmaazi @ se construl un ansambiu.de locuinte colective, prevazut cu functiuni conexe, spatii comerciale,
amenajare incintd, utilitayi,
incadrarea in Schema cadry de amenajare hazi

a prevederilor PUG aras Popesti — Lesrdeni: lucrarea nu se Inserie
T prevederile PUG oras Popesti - Leordeni, i

Stiuadia existeatd
Tn prezent suprafata de teren de 9.533 mp pen
- Leorderd, avand funclivnea de tersn agricol.~

3. ELEMEHTE DE CODRDONARE §1 DE COOPERARE
2) Amplasament

Terenu! studiat prin PUZ este situat T orasul Popesti — Leordeni, in bazinuk hidrografic Arges
ingadrares lueririlor In clasa de importania canform standardetor in vigoare:

Administratiz Barinald de Ap3 Arges-Vedea

£od Fiscal: RQ 24427093 / 05.09.2008

Cod IBAN: RO 93 TREZ D465 0720 1X81 3903

Calea Campylang , Hr. 3-8, ¢.p. 11874

Pitesti, Judetul Arges

Centrala tel. +40 248 223 449, Fax +40 248 22C 373

Rispecerat tel, -40 248 220 539, Fax +40 248 211 545
MMMMMMM ..Latinet Brectnr tal +£0 248 N7 7000

Sistemul de Bospadarire a Apelor Hiov-Bucuresti
Cod Fiscal: RO 24427033 7 05.05.2008

GCod 1BAN: ROOITREZIDGECI01X01298 deschis pe
CF 18319194, Trezorerta Secior G Busurasti

Sptaiut Indzpendentel Nr. 294, ¢p. 060031 P e
Sectar 6, Buearesii N

Centrala tal. +46 713182 228, Fax-~40 213182 220

i Bispeeecat el »30) 213 184 £49 Fax +40 2131182 278 faginaldind. .




ni;ﬁe;!ncrﬁri.gé va incadra In slasa de imporiantd - iV, canfurz_z_i S?&S 42?3!83 e ;

sezidential ou regim ds ?ﬁa
amenajars incints st utiita{”; orag
125157, jud. MHav,

Nationale Apefe Romdne, cu modificir
procedura si competeniele de emiters,
impactului asupra corpurilor de apd, s2 emi

privind: “PUT — Introducers in iniravilan i vedersa ansambly razideniial cu regim de inditime P+Bt cu
functiunga de locuinte calective, functinni sonex

orag Popesti - Leordeni, str. Biruimed, £ or, T55/1,F 21 B ;'23?1, w.0. 5511, 123831, 123633, 125155, 125157, jud. litey

Tn documentatia tehnicd prazentatd se previd urmitsarele:
4. GRGANIZAREA ARRITICTURAL URBANISTIRA
Crganizaraa arhitectural urhanisticd 2 uned supra {
a se construi un ansambly rezidential cu funcliuned:
cenform Gertificatului de Urbanism nr. 513 din ﬂi

gceesul rutier din str. Biruintel, suprafatd pe care urmeazd
1 canexs, spatii comereiale, amengjare incintd, ubifitati,
lui Popesti - Lesrdeni.

5. BOTART HIDRGEDILITARE
5.1. Sistem de alimentars cu apa: : o
Protectantul propune ca strsd de alimentare cu apd reteava publica; Tn momentu] realizérii avestela it zona amplasamentudul,
Alimentarea cu apl pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusé.

Deficityl de apd potabil: se considerd ca nscesarul de apd poats fi asigurat integral din sursa mentionatd pentra toate activititile

prapuse prin PUL

5.2, Sistem de canalizars ape wzate:
Proiectantul propune racordarea sbiectivelor oropuse prin PUZ 1a refeaua pubiicd de tanalizare, in momentul reafizdrii acesteia in zona
studiatd. - 3

Pagina 2 d_il':__:]




Apele pluviale éa’%_ﬁ-fréca‘ae prinimn separator de Wdrocarburi, aped vor i stocate ntr-un bazin de retentie, de unde vor f evasuate in

alin ntafa ol apa si canaizzara cit cele ale Primériei sragufui Popegti Laardem _
s ‘Ut_ce vor avea legatura oy apeia se var splicita Tn mad nbﬁgatsrm amze de gﬁspudanm & apelor pe

suma ras;maﬂaraa pea‘tru ampiasarez incran%ur propuse si pentru
,..mf} SRR R . B s

Avizul de gospodirirg
PUZ-ului, dack nw intervin mod

T conformitate tu prevederils Ordin

conform §i frebuie respectat ca atarz ds ¢
dsranie prolectulul.

xai 31'2 32 alin. 1}, avizul de gospodirire a apelor esin aviz
ea"an; s au_r_istruc*ur,, fa ceniractarea si exesuija fucririler

- sanctionatd conform Legii Apelor ar. 107/1596, cu
modificdrile si comple anie ultﬂr,ﬁaga a'ﬂs[;! PU{nFI[i ﬁ 'ir“a ﬂﬁfﬂrmltata gt prevederile Ordinului MAP, nr. 32872018, Anexa 1,
art.26. '

Avizui este emis Tn 2 axemplare Tn original, 2 cdte 3 unul a rimas Ja nmltent st unul s-a transmis beneficianilyi
impresnd cu un exemplar din documentatia tehnicd, s:ampziata pre neschimbare.

Sef Servigiu Avize, Autarizaldi,
Marijana CAZAN

Intoemit,

fana NENU
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ROMANIA
JUBETUL JLFOV
PRIMARIA ORASVLUI POPESTI-LEORDBEN]
T S N T PR B AR A
nis Maranr |
Tel 037306 B 19 0537440 88 “f"}__‘} GBS 21 Fax 0374430 88 22
SERVICTUL URBANTSM STAMENATJAREA TERITORIULLE

CIERATOR DATH T CARACTER PERWIHVAL « 1503 /

s WEAERRYEET

PRIMAR
MNr.SL557 din 18.10.201%
Nt.63.405 din 11,12.2019
ﬂEQT?ZETH. AT DE URBANISM
U2 din A2 2019
in scopult INTOCMIRE Pi‘i’- —~ INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRIT UNUT ANSAMBLU REZIDENTIAL €U REGIM DE INALTIME P+6E - CU
FUNCTIUNE DE LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI CONEXY. SISPATIHI COMERCIALE
LANIVELUL ?AR’"ERULE"L AMENAJARE INCINTA 81 UTILITATI™

Cayrmare a cererif adresate de'’ 8,0 NOMA EXCLUSIVE CAPITAL SRE cu domiciliul”Vsediud In judetul
Meheding, saml Breznita-Motru. satul Broznita-Motru, sectorul . cod postal _strada | nrl36, bl sc. oy .
ap._, releforffax_. c-roall | inrcgistrard la nr31.357 din 18.10.2019, respectiv, 63 405 din | P 12,2019,

pentru imobilul - feren si/sau constructif - situat in judetuld ifov, orasul Popestt Leordent, cod postal _ strada
Birwngei. far, T357 - P27, P28 si P2&/1 s-au identificat prin® nr cadastead 35311 123831, 123633, 125153, 125137
plan de incadrare i zond. plun de situatic anexat,

in tomenn! reglementinlor Documentatior de urbamism nr POR/2060, faze PUG, aprobatd prin

Hotirares Consilinku Local Popesti-Leordend nr 8/21.02.2002, pretungit prin Hotdrdiea Consitivhai Local Popostt-
Leordens pr FI27.02.2042, hoddrirea Constlinlui Local Popesti-Leordent nrl%/27.03 2014, hotirdres Constiiulul
Local Popesti-Leordentar 042101 2017, botirares Consilidw Local Popesti-Leordent nr. 3407.06 2017, hoidrdrea
Constlivdin Local  Fopesti-Leordent  nrl123/19.11.2048. hetirdrea  Congiliniui Local  Popesti-Leorden;
ar 12772011 201 %.-.

republicatd, en modmun!c 5t wrzzplu-..n fe uhu 1oars, _
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul este siiuat in extravilanal localitdin existent la 01.01.1990. Terenul In suprafigh de 7.858.00 mp s¢
afid 1o proprictatea deect Pavel Ecatering conform contractului de vinzare cumipdrare aufentificat sub
nr 331502 2068 inchetat ta BNP. Ghitd Rozalia, 2856740 mp, respectiv, £.66/.00 mp se 2fld in proprietatea $.C.

TNOMA  EXCLUSIVE CAPITAL SRIL confoma contractolui de  vAnzare cumpdrare  autentificat  sub
nr 324714 012019 Incheiat la SPN Coenfides, [7/6.00 mp se afla To propriviatea Filip Aga. Rasu Verona.
Bumttresen Calina conform Sentinter civile ne 304272619 pronuniatd In sedinta publica din data de 37.06 2419 de
Judr&cf‘rom Comctu rﬁm:Lsé ueﬁm'ti*v'ii la I?f"é} '701‘3 pﬁv Aereiase - cor.ff}rm :\:'rrasuiui da, cam, fumidr;

Bng ita, stvfan Mana__ iaxdor _‘xiargarua, isxdor Lu‘mngi.; ¥5i<.or [ozm:l n.onform Sn.mmgu \.hzh_ nr..a{)4.2f’21}19
pronuniatd in sedinga public din data de 27.06.2019 do Judecdtonia Cometu rimasd definitivd la 17 092019 prin
neTecurare - confnam extrasuiul de carte functard nr4U0 133712122019 oxistd sarcint. Suprafata totald studiata prin
PUZ este de 9333, mp.

2o REGIMUL ECONOMIC:
Categoria de folosintd a wreaulun
» aciuald extravitan:

s propus® totoconre PUZ ~ jntroducere in intravilan Tn vederen construiri viud ansamblu rezidentgial cu
regim de Indipme FHOE -~ oo funcliune de locuinte colestive, funciiuni conexe i spatt comerciale la nively)
parteruh, amenajare incintd g1 yithitio

Destinatic: teren extravilan, zond fard reglementin,

LA LTI - Ll Cereriy perminu ermterss et
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- reglementatd ca teren arabil in extravilan, Categoria de folosintd, regimul juridic, tehnic a

P penuu proteciia mediolul i vederea evaludrii initiale a investifiel ¢l stabifirii demarars procedurii de evaluare

3. REGIMUL TEENIC:

in Planul Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002 zona respectivd
terenulul 5 functiunea pot {1 modificate pumai in condiiile legii, prin intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal cu conditia respectarii prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului.

Prezeniul certificat de urbanism poete f1 utilizay/iu poate fi utilizat n scopul declarat?
pentru/intrucal: elaborarea documentutiei necesard intocoire PUZ, )
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si nu confera

_dreptul de a executa jucriiri de constructii

4. 0BLIGATH ALE TITULARULUIC ERTFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborisii documentatiet pentru antorizarea executdnii huerariior de construciii - de construre/de
desfiingare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentry protectia medinlui

ACGENTIA DE PROTECTIE AMEDIULUIL strada Lacul Morii, nie 1, sector 6. Bucusesti

{n aplicarea Directivel Consiliviul 85/337/CEE (Dirsctiva E1A) privind evaluarea efectelor anum itor protecte
pubfice i private asupra mediuiug, modificats prin Directiva Consitinlul 97/11/CE g prin Directiva Consiliului g1
Parlamensului European 2003/35/CE privind parniciparsa publicului la eiaborarea anumitor planuri si prograime in
legand cu mediv] st modificarea. cu neivire la participerea publicului §i accesul la justitie. g Directivei 85/357/CEE
5i a Directivei 96/61/CE. prin certificatu! de Urbartism se comunica soliciianiului obligatia de a contacta auwtoritatea
teritoriali de medin pentru ca aceasta s analizeze i si decida, dupd caz, Incadrarea/neincadrarea profectului
investiticl publice/privae in st proicetelor supuse evaludrii impactulut asupra mediulut

(ot aplicarea prevederiior Directiver Consilinls 83733 FCEE. procedura de emitere a ucordului de ediu s¢
desfagoara dupd emiterea certificatulul de urbanizm, anterior depunerii doctuentatiei peniru autorizared executirit
lucririlor de constructi la autoritaten administratiei publice competente.

in vederea satisficerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediv, autoritates
competentd pentru protectia mediviui stabileste mecanismu!l asiguriivii consultarii publics, centralizarii optivniior
pubticufui i formulirii unui punct de vedere oficial cu privire I realizarea investifiet in acord cu rezultatele
comsuliarit publice,

Dupa primirea prezentului cermificat de urbanism. vitntarul are oblipatia de a se prezenta la aworitatea competentd

a impactulul osupra medinlul si/sau a procedurii de evaluare adecvatd.

T urmia evaludrii initiale a notificdrii privind intengia de realizare a projectulei se va emite punctul de vedere a
¥ i i

autorititil competente pentry  protectia medinfui,

| asupra mediolul sisau o evaludrii  adecvate. solicitantut are obligatia de a notifica acest fapt autoritdyt |
»administratiel publice competente ¢y privive fa menjinerea cereril pentru auorizarea execytdrii lucrarifor de
Peonstructii.

[n situetia in care autoritatea competentd pentru protectia medinfui - stabileste efectuaren avaludrii impactuiul

In sftsatia in care, dupd emiteren et freatulul de urbanism ort pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
mpactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intenpia de realizare a investt{iel. acesta are obligajia de a
notifica acest fapt autoritaiii administragiel publice competente, B \ g

¥ Scopul emiterit certificatulul de urbanism conform preciziri soliciantulul, formulatd in cerere




5. CERFREA DE EMITERE A AUTORIZATIED DE  CONSTRUIRE/

TINTARE va 1l insotird de urmitoarele documente:

a) certificatu! de urbanism (copie};

o by dovada titlulul asupra imobilului (copie conforma cu originalul), extrasul de carte

fnciara de informare actualizal la 71, certificat fiscal{ Primarie}, proces-verbal de pichetare;

¢} documentatia tehnica - DT, dupa caz (2 excmplare originale):

[1TDT.AC [1 D.T.OE. [N1DT.AD.

d) avizele si acordurile de amplaswment stabilite prin certificatud de urbanisim:

d.1 ) avize si acorduri privind utilitatile wrbane si infrastructura {copie}:
detinttorii de retele din zond

[] alimentare cu apa’ canalizare  [J TRANSGAZ  dlie avize/ucordurt

fxt dpa Nova (1 CN.ADNR. [x] Apele romane
[] alimentare cu energie electrica  [] salubritate [x/Avig brigada politia rutierd
[} alimentare cu energie termica [ transport urban {]

Ix] Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice
fx] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
d.2 ) avize si aeorduri privind:
[x] Aviz prealabil de eportunitate
Il Comisig Telnicd din Consilinl Judetean {lfov si aprobat de Consilind Local af
orasului Popesti-1feordend,
d.3) avizesacorduri specifice ale administratiel publice centrale gifsau ale serviciilor

i

descentralizare ale acestora (copie)
j T [
d.4) studii de specialitate {1 exemplar original)
y studiu geotehnic [ n___

¢) punctul de vedere/actud administr m‘u al quioritdtii competente pentru protectia
medzuim {copie);
M} Documentele de plaid ale urmatoarelor taxe (copie)
ﬁm autorizatie de construire.

Prezentul certificat de _urb "qum are valabilitate ge rﬂ\mg fa data emiterii.
e N
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Achitat taxa de: 261,84 lei, conform chitantel fiscale nr.0007662 din 18.10.2019.

I"wm}u! certificat de urbanism a fost transmis solicitantulut direct/prin gosta la data

e
C{i'__‘.r'ﬁ—,‘

de

.,




n conformitate cu prevederile Legii nt. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructit, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de pand la data de

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibild, solicitantul
urmand s& obtind. in condiiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL UAT,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagi:
Achitat taxa de: iei, conform Chitaniei nr.. din
Transmis solicitantului la data de _ direct/prin postd

#1 Se completenra. dupl cax

Consilivivi judeiean;

Urimdria Municipiutut Bucarest:

Primaria Sectorulul _ al Municipiohui Bucuresin
= Primaria Municipiubui

5.3’1'imf*; §.1 omﬂauh.i

£EEY ‘m. mmr}!e‘caaz dupd caz
- presedintele Consiliulul judetenn
- pz‘imu.;'1|l_ges‘:ei"i£ 31 municipiulul Bucaresti
- primarel seetorulud al municipiatui Bucurest
primar.
sty Qa vp semna. dupd caz, de cire arhitectul-get sau "penfri @ hiteciul sef” de citre perzoana cu responsabilitare in
detmeniul amenaani teritorinlul §i urbanismului precizndu-se {unctia si tidul profesionad.
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UNILINEA m-’gmw%sk% ;.a ggmaawﬁ PUBLIC
SOCIETATE PROFESIONALA NOTABIALA

Licenia de funefionarg inr. 337/3503/20.12.2018
Sediul Btr. Franceza nr. 2 - 4, etaj 2, Sector 3, Bucuregti
office@confides ro

INCHEIEAE DE LEGALIZARE DE CORIE
opyELIL LEANA el an 0d i, 2o

—— rotar Ui, tegalizeazd aceasid cope conforma cu insecrisud,

prezeniat noud . s m@;@i&l@&« QEH‘“‘ g&?

siare Ragin, eclalionat de secretaria

Tnscrisul __ T8 M?-ﬁ-\mm

S-a perceput onorarut de %5 len+ !3 “aTWaA,
achitat ou bon fisca nr.-‘ﬁf B
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Societatea NOMA EXCLUSIVE CAPITAL S.R.L., cu sediul social in Satul Breznita-
Motry, Comuna Breznita-Motru, numirul 156, Judetul Mehedinil, cu numar de ordine in
registrul comerjului: J25/379/22.04.2019, Identificator Unic la Nivel European (EUID):
ROONRCJ25/379/2019, Cod Unic de Inregistrare: 41022731 din data de 22.04.2019,
inregistratd din date de 01.01.2020 in scopuri de T.V.A. cu Codul de Inregistrare Fiscald
RO41022731 atribuit la data de 22.04.2019, conform Certificatului de Tnregistrare in scopuri
de T.V.A. seria B numarul 1837824 emis de Ministeru! Finantelor Publice, Agentia Nationald
de Administrare Fiscald, detine dreptul de proprietate asupra urmitoarelor imobile:

1) Terenul extravilan, categoria de folosintd arabii, in suprafaa de 1.868,33
mp conform actelor de proprietate (1.868 mp suprafatd misurata conform planuiui de
amplasament si delimitare a imobiluiui avizat de Oficiul de Cadastru gi Publicitate
Imobiliard lifov si fuscrierilor din cartea funciard), situat in Orasul Popesti-Leordeni,
judetul fifov, tarlaua 55/7, parcela 28, avand numarul cadastral 5511, dreptul de
proprietate fiind intabulat in Cartea Funciard numdrul 108089, a unitatii
administrativ-teritoriale Popesti-Leordeni, Judetul lifov {numdr Carte Funciard vecht:
8142}, cu Incheierea numirel 171589, solutionatd la data de 08.07.2020, In dosarul numarul
171589/19.06.2020, de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard {ifov - Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Buftes;

2} Lotul numirui 2 - lmobilul situat in Orasul Popegti-Leordexni, judetul lifov,
tarlana 55/7, parcela 28/1, avand pumirul cadastral 123631, reprezentat de teren
extravilan, categoria de folosint¥ arabil, in suprafajd de 2.656 mp, dreptul de proprietate
fiind intabulat in Cartea Funciard numarul 123631, 2 unitisii administrativ-teritoriale
Popesti-Leordeni, Judetu! Iifov, cu Incheierea numirui 357978, solutionatd la data de
03.12.2019, in dosarul numirul 357978/15.11.2019, de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliars [)fov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea;

3} Lotul numirul 2 - Imobilul situat in Orasul Popesti-Leordeni, fudetul lifov,
tarlaua 55/7, parcela 28, avind numdarul cadastral 123633, reprezentat de teren
extravilan, categoria de folosintd arabil, In suprafajd de 1.661 mp, dreptul de proprietate
fiind intabulat in Cartea Funciard numdarul 123633, a unitatii administrativ-teritoriale
Popesti-Leordeni, Judetul Hfov, cu Incheierea numdrul 357981, solutionatd la data de
26.11.2019, in dosarul numdrul 357981/15.11.2019, de Oficiul de Cadastru §i Publicitate
Imobiliars lifov - Birou! de Cadastru si Publicitate imobiliard Buftea;

4) Terenul extravilan, categoria de folosin{a arabil, in suprafatd de 1,116 mp,
situat in Orasul Popesti-leordeni, Judetul lifov, tarlaua 55/7, parcela 27, Lot 1, Lot i},
Lot 1iI, Lot IV, Lot V, Lot VI - Lot 2, avAnd numiirul cadastral 125155, dreptul de
proprietate fiind intabulat in Cartea Funciard pumirul 125155, a unitati
administrativ-teritoriale Popesti-Leordeni, Judetul iifov, cu incheierea numirul 62525,
solutionatd la data de 02.03.2020, in dosarul numdrul 62525/24.02.2020 de Oficiul de




Cadastru si Publicitate Imobiliard Hfov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea;

_ 5) Terenul extravilan, categoria de folosintd arabil, in suprafad de 2.232 mp, :
sifua_t in ‘Orasul Popesti-Leordeni, Judeful Ilfov, tarlaua 55/7, parcela 27, ava D e
numiirul cadastral 125157, dreptul de proprietate fiind intabulat in Cartea Funci o
numdrul 125157, a unitatii administrativ-teritoriale Popesti-Leordeni, Judetul Hfov,icl-
Incheierea numdirul 30637, solujionati la data de 18.02.2020, th dosarul numé%{‘ 5
30637/30.01.2020, de Oficiul de Cadastra si Publicitate Imobiliard Iifov - Biroul de Cadastrusg
Publicitate Imobiliard Buftea.

TS
Societatea NOMA EXCLUSIVE CAPITAL S.R.L. a dobindit imobilu} descris la 5%

punctyl 1) de mai sus (supus alipirii prin prezentul act), prin cumpdrare de la sotii
PAVEL Matei si PAVEL Ecaterina, in baza Contractului de vanzare-cumpdirare
autentificat sub numarul 1953/18 Iunie 2020, de notarul public lleana Pavelin, cu
sediul in Buecuresti,

Pretul vAnzérii a fost achitat integral catre sotit PAVEL Matei si PAVEL Ecaterina,
astfel cum rezultd din Declaratia autentificatd sub numdrul 2155/02 lulie 2020, de notarul
public lleana Paveliy, cu sediwd In Bucuresti.

Dreptul de proprietate asupra imoebilului astfel dobdndit prin cumpdrare, s-a
intabulat in favearea Societdtii NOMA EXCLUSIVE CAPITAL S.R.L., in Cartea Funciard
numdrul 108089, a Orasului Popesti-Leardeni, Judetul Hfov, cu Incheierea numdrul
171589, solutionatd la data de 08.07.2020, in dosarul numdrul 171589/18.06.2020, de
Ojficiil de Cadastru si Publicitaie Imobiliard Hfov - Biroul de (udastru §i Publicitate
Imobiliard Buftea.

Sotii PAVEL Matei si PAVEL Ecaterina au dobandit terenul prin cumpirare, n
timpul cdsdtoriei lor, de la Tatol Marcel, Tatol lon gi Tatol Lorin, cu pretul achitat integral, in
baza Contractuliti de vanzare-cumpdrarve autentificat sub numarul 331/15 Februarie
2008, de notarul public Ghita Rozalinda, cu sediul in Bucuresti.

Formalitdtile de publicitate imobifiard de intabulare a dreptului de proprietate s-au
efectuat in Cartea Funciard numdru! 8142, ¢ unitdfii administrativ-ceritoriale Popesti-Leordeni,
Judepul lifov, peniru terenul in suprafagd de 1.868,33 mp conform actelor de proprietate (1.868
mp suprofatd mdsuratd) tarlaua 55/7, parcela 28, cu numdrul cadastral 5511, in favoarea
Pavel Ecaterina, casdtoritd, cu Incheiereq numérul 23728, solutionatd la data de 29.02.2008, in
dosarul numdrul 23728/18.02.2008, de Oficiu! de Cadastru si Publicitate Imobiliard lfov.

Istoricul anterior al proprietdtii, prezentat in ordine cronologicd, este
urmatoruk:

Initial, in baza Titluiui de Proprietate numdarul 40745/09 Septembrie 1998,
emis de Comisia judeieand peniru Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra
Terenurilor judetul lifov, codul 041179533, s-a reconstituit dreptul de proprietate, printre
altele, asupra terenulul extravilan arabil, in suprafatd de 7.361 mp, situat pe teritoriul satului
Popesti, comuna Popesti-Leordeni, judetul {lfov, tarlaua 55/7, parcela 28, cu vecinii: la Nord -
Ene lon, la Est - De 885, la Sud - Glavad Ecat. si la Vest - De 8388, In favoarea Petre Maria, Tatot
Ana si Glava Ecaterina, in calitate de mogstenitoare ale defunctului Rasu Lorin. Suprafaga totald
de teren lu care fuce referire titlul de proprietate anterior mentionat este de 9.700 mp.

Ca urmare a decesului titularuini Tatol Ana, survenit la data de 28.05.2003, cota sa
parte de 1/3 din dreptul de proprietate asupra terenului extravilan arabil, In suprafald de
7.361 mp, situat in orasul Popesti-Leordeni, Judeful lfov, tarlava 55/7, parcela 28, s-a
transmis pe cale succesorald cdtre mostenitoril sil in baza Certificatului de mostenitor
numirul 43/27 Mai 2004, emis in dosaru! numarul 49/2004, de notarul public Maria
Magdalena Terovan, cu sediul in Popesti-Leordeni, Judeful Ilfov, astfel ca numitii Tatoi
lon, Tatoi Marcel si Tatoi Lorin, in calitate de fii, au dobé&ndit fiecare, cate o cota parte de 1/9
din dreptul de proprietate asupra terenului {cdte 1/3 din cota de 1/3 din dreptul de
proprietate asupra terenului, care a compus masa succesorald a defunctei Tatol Ana},




Prin Sentinta civild numdirul 4311, pronuntatd in sedin{a publica din data de
19 Decembrie 2005, in dosarul numarul 144972005 de judecatoria Buftea, In cauza
¥ 8vild avand ca obiect fegire din indiviziune, acfiune formulati de reclamantii Tatoi, lon, Tato
Myrcel 5i Tatoi Lovin in contradictoriu cu paratele Petre Maria, Stanica lvanca si Chiosa Maria,
idtanta a admis acriunea formulatd de reclamangii Tatoi fon, Tatoi Marcel si Tatol Lorin in
sefitradictoriu cu paratele Petre Maria, Stanica lvanca si Chiosa Maria, a dispus iesirea din
~/eifdiviziune asupra terenulul extravilan in suprafajd totald de 9.339 mp §i asupra terenului
?‘ T ravilan n suprafata de 361 mp situate in satul Popesti, comuna Popesti-Leordeni, judetu!
T _,,;:f}.z‘zov, a omologat Raportul de expertizi topo Intocmit de expertul Popescu Eugen, §i, de interes
*~pentru istoricul proprietatii este ¢d a atribuit In deplind proprietate si posesie reclamantilor
Tatoi lon, Tatoi Marcel si Tatol Lorin teren extravilan de 1.868,33 mp situat in tarlaua 55/7,
parcela 28, avand ca vecini: la Nord - Petre Maria, la Est - De 885, la Sud - Chiosa Maria §i
Stanica Ivanca si la Vest - De B88.

Tot prin Sentinta civild numéarul 4311, pronuntaté in sedinfa publicd din data de 19
Decembrie 2005, in dosarul numarul 1449,/2005 de Judecdtoria Buftea, anterior mentionata,
instanta: a obligat reclamantii {Tatai lon, Tatoi Marcel i Tatol Lorin) In solidar sa plateasca
paritel Petre Maria suma de 4.552,26 RON (45.522.646 ROL) cu titlu de sultg a obligat
reclamantii (Tatoi lon, Tatoi Marcel si Tatoi Lorin), in solidar s& pldteasca paratelor Stanica
Ivanca si Chiosa Maria suma de 9.842,58 RON (98.425.826 ROL) cu titlu de sultd; a obligat
paratele {Petre Maria, Stanica Ivanca si Chiosa Maria), in solidar, sd plateascd reclamantilor
(Tatoi lon, Tatol Marcel si Tatoi Lorin) suma de 4.418,60 RON (44.186.000 ROL) reprezentand
cheltuieli de judecatd; a compensat cheltuielile de judecats reprezentéind onorariu de expert.

Impotriva Sentintei civile numarul 4311, pronunatd in sedinga publica din data de
19 Decembrie 2005, in dosarul numirul 144972005 de Judecitoria Buftea, au formulat apel
Petre Maria, Stinicd Ivanca si Chiosa Maria, inregistrat pe relul Tribunaluiul Bucuresti - Sectia
a V-a Civil3, dosaral numirul 12230/3/20086, apel care a fost resping ca nefondat, prin
Decizia civild numirul 1053 A, pronunjatd In sedinga publicd din data de 26 Mai 2006,
definitivi prin nerscurare si irevorabild. Drept urmare, Sentinja civild numirul 4311,
pronuntatd in sedinta publicX din data de 19 Decembrie 2005, in dosarul numérul 1446/2005
de Judecitoria Buftea, maj sus mentionatd a rdmas definitivd si irevocabila.

Prin Declaratia autentificati sub numdarul 3577/14 Noiembrie 2006 de
notaru}l public Terovan Maria-Magdalena, cu sediul in Popesti-Leordeni, Judetu!l liiov,
Petre Maria, Stanica lvanca si Chiosa Maria au declarat ¢ au primit suma de bani ce
reprezintd sultd stabilitd in baza Sentintei civile numarul 4311, pronuntatd In sedinta publica
din data de 19 Decembrie 2005, in dosarul numarul 1449/2005 de Judecatoria Buftea, rimasa
definitivi st irevocabild, de la domnii Tatoi Marcel, Tatoi fon, §i Tatoi Lorin, $1 ¢d nu mai au nici
un fel de pretentii prezente sau viiteare financiare sau de orice altd naturad fatd de acestia.

Formalitdtile de publicitate imobiliard de intabulare a dreptului de proprietate s-au
efectuat in Cartea Funciard numdrul 8142, a unitdtii udministrativ-teritoriale Popesti-Leordeni,
Judepul fifov, pentru terenul In suprafatd de 1.86833 mp, tartaua 55/7, parcela 28, cu numdru
cadastral 5511, in favoarea Tatoi lon, Tatoi Marcel si Tatof Lorin, in cote determinate de 1/3
pentru fiecare, cu Inchelerea numdrul 196409, solutionatd la data de 07.02.2008, in dosarul
numdrul 196409/21.12.2007, de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Hfov.

Societatea NOMA EXCLUSIVE CAPITAL S.R.L. a dobandit imohilele descrise la
punctele 2) si 3) de mai sus {supuse alipirii prin prezentul act}, prin cumparare de la
STANICA Ivanca, in baza Contractului de vanzare-cumpdirare autentificat sub numairul
3824 /14 Noiembrie 2019, de notarul public lleana Paveliy, cu sediul in Bucuresti.

Pretul vAnzarii a fost achitat integral citre STANICA Ivanca, astfel cum rezulta din
Declaratia autentificatd sub numirul 4153/05 Decembrie 2019, de notarul public lleana
Paveliu, cu sediul in Bucuresti.

Dreptul de proprietate asupra imobilelor astfel dobandite prin cumpdrare, s-a
intabulat in favoarea Societdtii NOMA EXCLUSIVE CAPITAL S.R.L. in Cartea Funciard




niemdrul 123631, 6 Orasului Popesti-Leordeni, Judetul Hfov, cu Incheierea numdirui

357978, solutivnatd fa data de 03.12.2019, in dosarul numdrul 357978/15,.11.2619, de

Oficial de Cadastru si Publicitate Imebiliard Hfov - Biroul de Cadastru si Publicitate s
Imobiliard Buftea, si in Curtea Funciard numdrul 123633, a Oragului Popesti-Leordeni -
Judetul fov, cu Inchelerea numdrul 357981, solutionaid la data de 26.11.2019, ’m,
desarul numdrul 3575%81/15.11.2019, de Gficiul de Cadastru si Publicitate Imobrhd::ﬁ
Hifov - Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Bufteq, Lt

numarui 123631 a umta;n admmzstratm teritoriale Popesti- Leomem }ude;ul Hifov, preluat
din Contractul de vanzare-cumpdérare autentificat sub numarul 3824/14 Nolembrie 2019, de
notarul public lleana Paveliu, cu sediu! In Bucuresti, care reflectd modul de dobindire a
imobilului de citre STANICA lvanca si proprietarii anteriori este urmatorul:

Inigial, In baza Titlului de Proprietate numirul 40744/09 Septembrie 1998,
emis de Comisia judeieand peniru Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra
Terenurilor Judegul Ifov, codul 041179533, s-a reconstituit dreptul de proprietate, printre
altele, asupra terenului extravilan arabil, in suprafatd de 4.316 mp, situat pe teritoriul satului
Popesti, comuna Popesti-Leordeni, Judeful lifov, tarlaua 535/7, parcela 28/1, cu vecinii: ia Nord
- most. Rasu Lorin, la Est -~ De 885, la Sud - Rasu Filip si la Vest - De 888, in favoarsa Glavi
Ecaterina, In calitate de mostenitoare a defunctului Glava Petre. Suprafata totald de teren la
care face referire titlul de proprietate antericr mentionat este de 5.200 mp.

Ca urmare a decesuiui titularului Glavd Ecaterina, survenit Ia data de 08.01.2000,
dreptul sdu de proprietate asupra terenulul extravilan arabil, in suprafatd de 4.316 mp, situat
pe tevitoriul satului Popesti, comuna Popesti-Lecrdeni, Judetul lfov, tarlaua 55/7, parcela
28/1, s-z transmis pe cale succesorald cdtre mogtenitoarele sale In baza Certificatului de
maostenitor numarg! 148/18 Octombrie 2005, emis in dosarul numdarul 16772005, de
notarul public Maria Magdalena Terovan, cu sediul in Popesti-Leordeni, Judetul Iifov,
astfel cd numitele Chiosa Maria si Stdnicd Ivanca, In calitate de fiice, au dobéndit fiecare, cite o
cotd parte de 1/2 din dreptul de proprietate asupra terenului.

Prin Sentinta civild numarul 1344, pronuntatd in sedinja publica din data de
01 Aprilie 2016, in dosarul numdrul 7121/1748/2011 de Judecdtoria Cornety, In cauza
civild avand ca obiect partaj judiciar privind pe reclamanta-paratd Chiosa Maria si pe pdrata-
reclamantd Stdnicd Ivanca, instanta a dispus iesirea din indiviziune a partilor st a format doui
loturi dintre care Tn Lotul numdrul 2 care | s-a atribuit paratei-reclamante Stdnici lvanca a
intrat si suprafaga de teren extravilan, situatd in Orasul Popesti-Leordeni, judetul 1lfov, tarlaua
55/7, parcela 28/1, In suprajatd de 4.317 mp,

impotriva Sentintei civile numirul 1344, pronuntati in sedinta publici din data de
01 Aprilie 2016, in dosarul numadrul 7121/1748/2011 de judecdtoria Cornetu, a formulat
recurs Stinicd lvanca Inregistrat pe rolul Tribunalului ifov, dosar numarul 7121/1748/2011,

Prin incheierea numirul 5/R, pronuntatd in sedinfa publicd din data de 23 Aprilie
2018 de Tribunalul llfov, Seciia Civild, In desarul numérul 7121/1748/2011, irevocabila,
instanta a luat de renuntarea la judecata cererii de recurs formulatd de recurenta Stinici
Ivanca Impotriva Sentintei civile numarul 1344, pronungatd In sedinga publici din data de 01
Aprilie 2016, In dosarul numarul 7121/1748/2011 de Judecatoria Cornety, in contradictoriu
cu intimata Chiosa Maria. Drept urmare, Sentinta civild numdrul 1344, pronuntatd In sedinia
publici din data de 01 Aprilie 2016, in dosaru! numarul 7121/1748/2011 de judecitoria
Cornetu, mai sus mentionatd a rdmas definitiva si irevocabili.

Formalitdtile de publicitate imobiliard de intabulare a dreptului de
proprietate s-av efectuat in Cartea Funciard numdarul 123526, a unitdgii administrativ-
teritoriale Popesti-Leordeni, Judeful Hfov, peniry terenul in suprafotd de 4.317 mp,
tartaua 55/7, parcela 28/1, cu numdarul cadastral 123526, in favoarea Stinicd Ivanca,
cu Incheierea numdrul 30856, solutionatd la date de 13.02.201%, in dosar numérul




30856/05.02.2019, de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ifov - Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea.

in baza Actului de dezlipire autentificat sub numirul 1471/27 Martie 2019,

,;‘-.,‘:_ de notarul public Maria Magdalena Terovan, cu sedinl in Popesti-Leordeni, Judeful

. STANICA Ivanca a hotdrdt dezmembrarea in doud loturi a terenului Tn suprafatad de

; ./ mp, categoria arabil extravilan, situat in orasul Popesti-Leordeni, judetul Hfov, tarlaua

, parcel a 28/1 cu numarui cadastral 123526 §i mtabuiat in Cartea }-unc:ard numarul

123631,

Formalitdgile de publicitate imobiliard pe baza Actului de dezlipire autentificat
sub numdrul 1471/27 Martie 2019, de notarul public Maria Magdalena Terovan, cu
sediul in Popesti-Leordeni, Judepid Hfov, s-au efectuat in Cartea Funciard numirul
123631, a unitdtii administrativ-teritoriale Popesti-Leordeni, Judetul lfov, pentru
terenul in suprafaid de 2.656 mp, tarlaua 55/7, parcela 28/1, cu numdrul cadastrel
123631, cu Incheiereq numdrul 89867, soluticnatd la data de 05.04.2019, in dosar
numdérul 89867/28.03.2019, de Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Hfov - Biroud
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea.

istoricul proprietitii pentru terenul extravilan arabil, In supralatd de 1,661 mp,
tarlaua 55/7, parcela 28, cu numarul cadastral 123633, intabulat In Cartea Funciard numarul
123633, a unititii administradv-teritoriale Popesti-Lecrdeni, judeful Mlfov, preluat din
Contractul de vanzare-cumpidrare autentificat sub numdrul 3824/14 Noiembrie 2019, de
notarul public leana Paveliu, cu sediul In Bucuresti, care reflectd modul de debandire a
imobilului de citre STANICA Ivanca i proprietarii anteriori este urmatoruk:

initial, in baza Titiului de Proprietate pumarul 40745/09 Septembrie 1998,
emis de Comisia Judeteand pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra
Terenurilor judetul llfov, codul 041179533, s-a reconstituit dreptul de proprietate, printre
altele, asupra terenului extravilan arabil, in suprafatd de 7.361 mp, situat pe teritoriul satului
Popesti, comuna Popesti-Leordeni, Judetu! Hfov, tarlava 55/7, parcela 28, cu vecinii: la Nord -
Ene lon, la Est - De 885, la Sud - Glavad Ecat. si la Vest - De 888, in favoarea Petre Maria, Tatol
Ana §i Glava Ecaterina, in calitate de mogtenitoare ale defunctului Rasu Lorin. Suprafata totaid
de teren lu care face referive titlul de proprietate anterior mentionat este de 9.700 mp.

Ca urmare a decesului titularuiui Glavd Ecatering, survenit la data de 08.01.2000,
cota sa parte de 1/3 din dreptul de proprietate asupra terenului extravilan arabil, n suprafatd
de 7.361 mp, situat In orasul Popesti-Leordeni, fudeful lifov, tarlaua 55/7, parcela 28, s-a
transmis pe cale succesorald citre mostenitoarele sale in baza Certificatului de mostenitor
numirul 148/18 Octombrie 2005, emis in dosarul numdrul 167/2605, de notarul
public Maria Magdalena Terovan, cu sediul in Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov, astfel cd
numitele Chiosa Maria si St3nicd lvanca, in calitate de fiice, au dobandit fiecare, cite o cotd
parte de 1/6 din dreptul de proprietate asupra terenului (cdte 1/2 din cota de 1/3 care a
compus masa succesorald a defunctei Glava Ecaterina),

Prin Sentinta civild numarul 4311, pronuntatd in sedin{a publici din data de
19 Decembrie 2005, in dosarul nomarul 1449/2005 de Judecdtoria Buftea, in cauza
civild avand ca obiect iesire din indiviziune, actiune formulata de reclamantii Taroi lon, Tatot
Marcel 51 Tatoi Lorin in contradictoriu cu pdratele Petre Maria, Stanica Ivanca si Chiosa Maria,
instanta a admis actiunea formulatd de reclamantii Tatol fon, Tatol Marcel si Tatol Lorin in
contradictoriu cu péritele Petre Maria, Stanica {vanca si Chiosa Maria, a dispus iegirea din
indiviziune asupra terenului extravilan in suprafatd totald de 9.339 mp si asupra terenulul
intravilan in suprafatd de 361 mp situate in satul Popesti, comuna Popesti-Leordeni, Judeful
Iifov, a omologat Rapertul de expertizd topo intocmit de expertul Popescu Eugen, §i, de interes




sub numdirul 787/21 Februarie 2020, de notarul public Ileana Paveliu, cu sediul in Bucurest,
care reflectd modul de dobéndire a imobilului de cdtre FILIP Aga, RASU Verona, si _
DUMITRESCU Célina, i proprietarii anteriori este urmatorul: ; N

de §udecatt}rla S.AlL), s-a reconstltuu dreptul de proprietate, printre aitele asupra teremfi{; :
extravilan arabil, in suprafaid de 4.464 mp, situat pe teritoriul satului Popesti, comungf*
Popesti-Leordeni, Judetul lifov, tarlaua 55/7, parcela 27, cu vecinii: la Nord - Ivan Tudor, Yy
Est -~ De 885, la Sud - Delicoi lvan si la Vest - De 888, in favoarea Rasu llie, Rasu Filip, Iszdo;\wmﬁ
Roza si Toma Ana, Tn calitate de mostenitori al defunctei Rasu Barba, Suprafafa torald de teren h
ia care face referire titlul de proprietate anterior mengionat este de 7.200 mp.

Ca urmare a decesului titularului Isidor Roza, survenit la data de 01 lunie 1995,
cota sa parte de 1/4 din dreptul de proprietate, printre altele, asupra terenului extravilan
arabil, In suprafatd de 4.464 mp, situat pe teritoriul satului Popesti, comuna Popesti-Leordeni,
Judetul [ifov, tarlaua 55/7, parcela 27 s-a transmis pe cale succesorald catre mogtenitorii si,
in baza Certificatului de mostenitor numarul 55730 Octombrie 1998, emis in dosarul .
numirul 61/26.10.1998, de notarwl public Mihail Sméntana-Poenary, cu sediul in L
Popesti-Leordeni, judeiul Iifov, astfel: Isidor Stefan, in calitate de sof supraviepuitor, a
dobdndit o cotd parte de 2/32 = 1/16 din dreptul de proprietate asupra terenuiui (2/8=1/4
din 1/4}, Isidor Petre, in calitate de fiv, a dobandit o cotd parte de 3/32 din dreptul de
proprietate asupra terenului {3/8 din 1/4) si Isidor Margarata, in calitate de fiicd, a dobéndito
cotd parte de 3/32 din dreptul de proprietate asupra terenului {3/8 din 1/4).

Deci la acel moment, terenal in suprafaid de 4464 mp, tarlaua 55/7, parceia
27, era detinut astfeh

Rasy llie - cota parte de 8/32 = 1/4 {dobandit prin recenstituirea dreptului de
proprietate],

Rasu Fiillp - cota parte de §/32 = 1/4 {dob&nditd prin reconstituirea dreptului de
proprietate)

Toma Ana - cota parte de 8/32 = 1/4 {dobanditi prin reconstituirea dreptului de
proprietate)

Isidor Stefan - cota parte de 2/32 (dobanditd prin mostenire de la sotia sa, Isidor
Roza),

Isidor Petre - cota parte de 3/32 (dobanditd prin mostenire de la mama sa, Isidor
Roza),

Isidor Margareta - cota parte de 3/32 {dobanditd prin mostenire de la mama sa,
Isidor Roza},

#total =32/32 = 1/1.

Prin Contractul de partaj autentificat sub numarul 1644 /06 Neiembrie 1998,
de notarul public Mihail Smantidnad-Poenary, cu sediul secundar in Popesti-Leordeni,
Judetul Iifov, act treut in registrul de transcripfiuni sub numarul 13725-
13730/04.12.1998 de Judecatoria Buftea, incheiat de copartajan{il: isidor Stefan, Isidor
Petre, Isidor Margareta, Rasu e, Rasu Filip si Toma Ana pentru iegirea din indiviziune ¢u
privire fa terenul In suprafatd de 7.200 mp, situat pe teritoriul satului Popesti, comuna
Popesti-Leordeni, judetul lifov din care face parte parcela de teren extravilan arabil, in
suprafajd de 4.464 mp, tarlava 55/7, parcela 27 care intereseazd pentru istoricul proprietatii:
Isidor Stefan a luat In deplind proprietate i posesie Lotul I din care face parte, printre altele,
suprafata de 558 mp teren extravilan in tarlaua 55/7, parcela 27, Isidor Petre a luat in
deplind proprietate si posesie Lotul 1l din care face parte, printre altele, suprafaia de 279 mp
teren extravilan in tarlaua 55/7, parcela 27, Isidor Margareta a luat in deplind proprietate si
posesie Lotul HI din care face parte, printre altele, suprafata de 279 mp teren extravilan in
tartaua 55/7, parcela 27, Toma Ana a luat in deplind proprietate si posesie Lotul IV din care
face parte, printre altele, suprafata de 1.116 mp teren extravilan In tarlaua 55/7, parcela 27,




Rasu Hie a luat in deplind preprietate gi posesie Lotul V din care face parte, prinfre altele,
wsyprafata de 1,116 mp teren extravilan In tarlaua 55/7, parcela 27, iar Rasu Filip a luat in
é{é’g‘né proprietate si posesie Lotul VI din care face parte, printre altele, suprafata de 1.116
-.éé;#afﬁgi en exiravilan in tarlaua 55/7, parcela 27, -

' %‘\Li Ca urmare a decesulu} luj RASU Filip, survenit la data de 23.05.2000, dreptul sdu
dapmjprietate asupra terenului extravilan arabil, in suprafatd de 1.116 mp, situat pe teritoriul

=T

o k. K8 {i Popesti, comuna Popesti-Leordeni, judetul Hfov, tarlava 55/7, parcela 27 s-a transmis
\‘iﬁf‘:i Fhle succesorald citre mostenitorii sii, in baza Certificatului de mogtenitor numdrul

§ 2 ;
?}.ﬂ 730 lanuarie 2001, emis in dosarul numarul 1/2001, de notarul public Terovan Maria

Magdalena, cu sediul in Popesti-Leordeni, Judetul lifov, astfel ¢ Rasu Calina, In calitate
de sotie, a dobandit o cotd parte de 2/8 din dreptul de proprietate asupra terenului, iar Rasu
losif si Rasu Mioara, In calitate de fiu, respectiv fiicg, au dobandit flecare, cite o cotd parte de
3/8 din dreptul de proprietate asupra terenului.

Ca urmare a decesului numitei RASU C3lina, survenit la data de 09.04.2013, cota sa
parte de 2/8 din dreptul sdu de proprietate asupra terenului extravilan arabil, in suprafatd de
1.116 mp, situat pe teritoriul satului Popest], comuna Popesti-Leordeni, judetul ilfov, tarlaua
55/7, parcela 27 s-a transmis pe cale succesorald citre mostenitorii sii, In baza Certificatului
de mostenitor numirul 4/15 Aprilie 2016, emis in dosarul numarul 5/2016, de notarul
public Achim Florentina-Loredana, cu sediul in Popesti-Leordeni, judetul Ilfov, astfel ca:
Rasu losif si Rasu Mioara, In calitate de fiu, respectiv fiicd, au dobandit fiecare, cate o cotd
parte de 1/8 (1/2 din 2/8) din dreptul de proprietate asupra terenulul.

Ca urmare a decesului lui RASU ILIE, survenit {a data de 09.08.2003, dreptul sau de
proprietate asupra terenului extravilan arahil, In suprafatd de 1.116 mp, situat pe teritoriul
satnlui Popesti, comuna Popesti-Leordeni, Judetul llfov, tarlaua 55/7, parcela 27 s-a transmis
pe cale succescrald catre mostenitorii sil, In baza Certificatului de mostenitor numarul
55/01 Septembrie 2004, emis in dosarul numarul 103/2004, de notarul public Maria
Magdalena Terovan, cu sediul in Popesti-Leordeni, judetnl! llfov, astfel cd: Ragu Verona, in
calitate de sotie, a dobandit o cotd parte de 2/8 din dreptul de proprietate asupra terenuiui,
iar Filip Aga si Dumitrescu Cilina, in calitate de fiice, au dobéndit fiecare, cate o cota parte de
3/8 din dreptul de proprietate asupra terenulul,

Ca urmare a decesului lui ISIDOR S. STEFAN, survenit la data de 20 Octombrie
2008, dreptul sdu de proprietate asupra terenului extravilan arabil, In suprafaid de 558 mp,
situat pe teritoriul satului Popesti, comuna Popesti-Leordeni, Judegul lifov, tarlaua 55/7,
parcela 27 s-a transmis pe cale succesorald cdtre mogtenitorii s&i, in baza Certificatului de
mostenitor numarul 162/03 Decembrie 2008, emis in dosarul numéaru! 173/2008, de
notarul public Maria Magdalena Tercvan, cu sediul in Popesti-Leordeni, judetul Ilfov,
astfe] ¢i: Isidor Petre, in calitate de fiu, si Isidor Margareta, in calitate de filcd, au dobandit
fiecare, chte o cotd parte de 1/2 din dreptul de proprietate asupra terenului.

Ca urmare a decesului lui {SIDOR PETRE, survenit la data de 11.07.2010, cota sa
parte de 1/2 din dreptul de proprietate asupra terenului extravilan arabil, in suprafata de 558
mp, situat pe teritoriul satului Popesti, comuna Popesti-Leordeni, judetul fov, tarlaua 55/7,
parcela 27 (dobanditd prin mostenire de la tatdl sdu Isidor Stefan In modul ardtat mai susl,
precum si suprafaa de 27$ mp teren extravilan situat pe teritoriul satului Popesti, comuna
Popesti-Leordeni, Judetul lifov, in tarlaua 55/7, parcela 27 {definuta in baza Contractului de
partaj autentificat sub numarul 1644/06 Noiembrie 1998, de notarul public Mihail Sméintina-
Poenary, cu sediul secundar in Popesti-Leordeni, judetul flfov, act trecut in registrul de
transcripgiuni sub numéral 13725-13730/04.12.1998 de Judecatoria Buftea} s-au transmis pe
cale succesorald citre mostenitorii s3i, in baza Certificatului de mostenitor numarul
5/2012 din data de 24 Ianuarie 2012, emis In dosarul numérul 5/2012, de notarul
public Silvia Barlddeany, cu sediul in Bucuresti, astfel ca: Isidor [oana, in calitate de sofie
supravietuitoare, a dobandit o cota parte de 2/16 din dreptul de proprietate asupra terenulul
in suprafasd de 558 mp (tarlaua 55/7, parcela 27) si o cotd parte de Z/8 din dreptul de
proprietate asupra terenulul In suprafajd de 279 mp (tarlava 55/7, parcela 27), Isidor lonel,




in calitate de fiu, a dobandit o cota parte de 3/10 din dreptul de proprietate asupra terenuiui
in suprafagd de 558 mp (tarlaua 55/7, parcela 27) si o cotd parte de Q/8 din dreptul d
proplletate asapra terenuluz in suptafara de 279 mp {tarlauu 5577, paxce a 27) iar £51do

teron_ﬂu- m suprafaid de 558 mp (t:xr aua 5‘5/7 parcela 27} si o cotd parte de 3/8 din drep
de proprietate asupra terenulm n suprafata de 279 mp (tarldua 53/7 parceia 2?)

sdu de proprietate asupra terenulm extraw}an aiabil in suprafagd de 1. 116 mp, smzat ;5%.*
teritoriul satului Popesti, comuna Popesti-Leordeni, Judetul [ifov, tarlaua 55/7, parcela 27 s- A
rransmis pe cale succesorald citre mostenitorii sai, In baza Certificatului de mogtenitor
numarul 19/06 Octombrie 2015, emis in dosarul numarul 23/2015, de notarul public
Achim Florentina-Loredana, cu sediul in Popesti-Leordeni, judetul Hfov, astfel ¢&: Toma
Roza, Stefan Maria si Ungureanu Brigita, in calitate de fiice, au dobéndit fiecare, cite o cotd
parte de 1/3 din dreptul de proprietate asupra terenului.

Deci la acel moment, intreaga tarla 55/7, parcela 27, in suprafaia totala de
4.464 mp era detinuta astfel:

558 mp - lsider Margareta cota parte de 8/16=1/2, isidor Ioana cota parte de
2/16, Isidor lonel cota parte de 3/16 si Isidor Laurentiu cota parte de 3/16, in indiviziune
(parte din Lotul I conform Contractului de partaj autentificat sub numirul 1644/06
Noiembrie 1998, de notarul public Mihail Smantdnd-Poenaru, cu sediul secundar in Popesti-
Leordeni, judejul {ifov); Pentru aceastd suprafatd de teren cdreia i s-a alocat numarul
cadastral 118179, s-a deschis Cartea Funciard numdrul 118179 a unitatii administrativ
teritoriale Popesti-Leordeni, Judetul fifov, si s-a intabulat drepiul de proprietate cu
inchelerea numiarul 1220854, solutionatid la data de 09.06.2016, In dosarul numarul
122054/17.05.2016 de Oficiul de Cadastru st Publicitate Imobiliara Iifov - Biroul de
Cadasiru si Publicitate imobiliard Buftea.

279 mp - Isidor loana cota parte de 2/8, Isidor lonel cota parte de 3/8 ¢i Isidor
Laurengiu cota parte de 3/8, in indiviziune {parte din Lotul il conform Contractului de partyj
autentificat sub numarul 1644/06 Nolembrie 1998, de notarutl public Mihail Sméntina-
Poenaruy, cu sediul secundar in Popesti-Leordeni, judetul lifov); Pentru aceastd suprafata de
teren cireia i s-a alocat numirul cadastral 118258, s-a deschis Cartea Funciard
numdral 118258 a unitiiii administrativ teritoriale Popesti-Leordent, Judetul lifov, si s-
a intabulat dreptul de proprietate cu incheierea numdarul 121965, solutionati in
dosarul numiru} 121965/17.05.2016 de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Hfov - Biroul de Cadastra si Publicitate Imobiliard Buftea.

1.116 mp - Toma Roza cota parte de 1/3, Stefan Maria cota parte de 1/3 si
Ungureanu Brigita cota parte de 1/3, in indiviziune (parte din Lotul IV conform Contractulul
de partai autentificat sub numdrul 1644/06 Noiembrie 1998, de notarul public Mihail
Smantanid-Poenaru, cu sediul secundar In Popesti-Leordeni, Judetul Iifov}); Pentryu aceastd
suprafaid de teren céreia i s-2 alocat numdarul cadastrai 118178, s-a deschis Cartea
Funciard numarul 118178 3 upitdtii administrativ teritoriale Popesti-Leordeni, judetul
1ifov, si s-a intabulat dreptul de proprietate cu incheierea numarul 122056, solutionail
in dosaru! numarul 122056/17.05.2016 de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
{fov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imeobiliara Buftea.

279 mp - Isidor Margareta in proprietate exclusivd {parte din.Lotul U] conform
Contractului de partaj autentificat sub numdrul 1644/06 Nelembrie 1998, de notarul public
Mihail Sméintind-Poenaru, cu sediul secundar tn Popesti-Leordeni, Judeful lifov); Pentru
aceastd suprafaid de teren céireia i s-a alocat numarul cadastral 118181, s-a deschis
Cartea Funciard numirul 118181 a unitdtii administrativ teritoriale Popesti-Leordeni,
Judetul Hifov, si s-a intabulat dreptul de proprietate cu Incheierea numdarul 121972,
sclutionati la data de 01.07.2016, in dosarul numéarul 121972/17.05.2016 de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard llfov - Biroul de Cadastru si Publicitate [mobiliara
Buftea.




r|- o e

1.116 mp - Rasu Verona cota parte de 2/8, Filip Aga cota parte de 3/8 si
mitrescu Calina cota parte de 3/8, In indiviziune (parte din Lotul ¥ conform Contractului de
——Fegiy] autentificat sub numérul 1644/06 Nolembrie 1998, de notarul public Mihail Smanténa-
oefidry, cu sediul secundar in Popesti-Leordent, judetul fifov); Pentru aceastd suprafaja de

renicareia i s-a alocat numarul cadasiral 118182, s-a deschis Cartea Funciard
rwiirnl 118182 a unitatii administrativ teritoriale Popesti-Leordeni, judetul lifov, si s-

Ry

yﬂfgjg%érul numirul 121983/17.05,.2016 de Oficiul de Cadastru gi Publicitate {mobiliara
g, . b= .-'., i V

- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea.

1.116 mp - Rasu losif cota parte de 1/2 si Rasu Miocara cota parte de 1/2 in
proprietate indivizd {parte din Lotul VI conform Contractului de partaj autentificat sub
numiret 1644/06 Noiembrie 1998, de notarul public Mihail Sméntana-Poenaruy, cu sediul
secundar in Popesti-Leordeni, judetu! lifov); Pentru aceastd suprafatd de teren cdreiais-a
alocat numirul cadastral 118180, s-a deschis Cartea Funciard numdarul 118180 a
unititii administrativ teritoriale Popesti-Leordeni, Judetu! Hfov, 5i s-a intabulat dreptul
de proprietate cu Incheierea numiarul 122049 solutionata in dosarul numdrul
122049/17.05.2016 de Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard ilfov - Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea.

Prin Conventia qutentificatd sub numdrul 3490/28 Noiembrie 201 6, de notarul
public Achim Florentina-Loredana, cu sediud in Popesti-Leordeni, Judetul lifov, proprietaril
Isidor Margareta, Isidor Joana, Isidor lonel, {sidor Laurentiu, Toma Roza, Stefan Maria,
Ungureanu Brigita, Ragu Verona, Filip Aga, Dumiftrescu Calina, Rasu losif, Rasu Miocara au
convenit alipirea terenurilor mai sus descrise care compun tarlaua 55/7, parcela 27, n
suprafatd totald de 4.464 mp i au stabilit cotele pirfi de drept de proprietate in care vor
detine terenul in suprafatd totald de 4.464 mp, tarlaua 55/7, parcela 27 proportional cu
suprafetele de teren detinute de fiecare anterior alipirii.

Drept urmare, prin Actul de alipire guientificat sub numdrul 150/27 fanuarie
2017, de notarul public Achim Florenting-Loredana, cu sediul In Popegti-Leordeni, judetud
lifov, proprietarii lsidor Margareta, Isidor Ioana, Isidor lonei, Isidor Laurentiy, Toma Roza,
Stefan Maria, Ungureanu Brigita, Rasu Verona, Filip Aga, Dumitrescu Calina, Ragu losif, Rasu
Mioara au alipit cele sase suprafete de teren descrise mai sus care compun tartana 55/7,
parcela 27 {558 mp - numdrul cadastral 118179, 279 mp - numirul cadastral 118258,
1.116 mp - numirul cadastral 118178, 279 mp - numarul cadastral 118181, 1.116 mp -
namarul cadastral 118182, 1.116 mp - numirul cadastral 118180) si a rezultat terenul
extravilan arabil, cu numarul cadastral 119065, situat in Oragul Popesti-Leordeni,
judetul Ufov, tarlaua 35/7, parceia 27, Lot I, Lot 1, Lot i, Lot 1V, Lot V, Lot Vi, in
suprafatd totala de 4.464 mp, cu vecinitdjile: la Nord - lvan Tudor, la Est - De 885, la Sud -
Delicoi tvan si la Vest - De 888, detinut in proprietate comund pe cote parfi astfel:

Isidor Margareta = cota parte de 12,50% care corespunde unei suprafete indivize
de 558 mp;

isidor loana = cota parte de 3,125% care corespunde unei suprafefe indivize de
138,50 mp;

Isicor Ionel = cota parte de 4,6875% care corespunde unei suprafete indivize de

"é"‘f"'ﬁt‘ébulat dreptul de proprietate cu incheierea numirul 121983, solugionatd in

209,25 mp;
Isidor Laurentiu = cota parte de 4,6875% care corespunde unei suprafete indivize
de 209,25 mp;

Toma Roza = cota parte de 8,33% care corespunde unei suprafete indivize de 372
mp;

Stefan Maria = cota parte de 8,34% care corespunde unei suprafege indivize de 372
mp;

Ungureanu Brigita = cota parte de 8,33% care corespunde unei suprafete indivize
de 372 mp;

Rasu Verona = cota parte de 6,25% care corespunde unei suprafege indivize de 279




mp; _
- Filip Aga = cote parte de 9,375% care corespunde unei suprafete indivize de

418,50 mp; ' iy
Dumitrescu Cilina = cota parte de 9,375% care corespunde unei suprafeje indivizgs
de 41850 mp;
Rasu losif = cota parte de 12,50% care corespunde unei suprafete indivize de §

s
el

mp; :
Rasu Mioara = cota parte de 12,50% care corespunde unel suprafege indivize“{i’; "
558 mp; N
Formalitdtile de publicitate imobiliaré pe baza Actuiui de alipire qutentificat sub =
numdryl 150/27 fanuarie 2017, de notarul public Achim Florenting-Loredana, cu sediuf in
Popesti-Leordeni, fudetul Ilfov, s-au efectuat in Cartea Funciard numdrul 119065, a unitdtii
administrativ-teritoriale Popesti-Leardeni, judeful llfov, pentru terenul cu numdiru! cudastral
1190635, in favoarea isidor Margareta, Toma Roza, Stefan Maria, Ungureanu Brigita, Isidor
{onel Isidor Laurentiu, Rasu Verona, Filip Aga, Dumitrescu Calina, Rasu losif Rasu Mioara, cu
Incheieren numdrul 16787, solutionatd la data de 15022017, in dosar numdrul
16787/30.01.2017, de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Iifov - Biroul de Cadastru si e
Publicitate Imobiliard Buftea. -

Prin Sentinta civila numarul 3042/201%, pronuntatad In sedinfa publicd de la
27 Tugie 2019, in dosaru! numadrnl 6592 /174872018 de judecdtoria Cornety, definitivd
la 17 Septembrie 2019 prin nerecurare, In cauza civild avdnd ca obisct partaj judiciar
privind pe reclamantii Isider lonel, sidor Laurentiu, isidor loana, Toma Roza, Ungureanu
Brigita, Stefan Maria, Isidor Margareta, Filip Aga, Dumitrescu Calina si Rasu Verona, in
contradictoriu cu parapl Rasu losif 5si Ragu Mioarg, instan{a a admis actiunea si a Juat act de
tranzactia pirtilor, Inchelata la data de 24 Martie 2019, astfel c3 reclamantii-parati Filip Aga,
Rasu Verona s3I Dumitrescu Cdlina (vinzdtoarele din prezentu! contract de vdnzare-
cumpdrare} au primit In coproprietate Lotul numirul 2, In suprafatd de 1.116 mp, avind
urmatoarele vecinatati: la V - Rasu Mioara si Rasu losif pe o laturd de 14,89 m.1, la N - Stanica
Ivanca pe o laturd de 74,95 mJ, {a S - Delicoi lvan pe o laturd de 74,95 m, la E - reclamantii
parati Isidor lonel, Isidor Laurentiu, Isidor loana, Toma Roza, Ungureanu Brighita, Stefan
Maria, [sidor Margareta pe o laturd de 14,89 m.l, si au stabilit cotele plrti, dupd cum urmeazi:

Filip Aga - cota parte de 37,5%, corespunzdtoare unei suprafete de 418,50 mp;

Rasu Verona - cota parte de 25%, corespunzatoare unei suprafete de 279 mp;

Dumitrescu Calina - cota parte de 37,5%, corespunzidfoare unei suprafete de
418,50 mp.

Drept pentru care, terenul In suprafata de 1,116 mp din tariaua 55/7, parcela
27, Orasul Popesti-Leordeni, judetu! lifov, care 3 fost definut astfel: Filip Aga cota parte
de 3756/10000 {(37,50% = 418,50 mp), Rasu Verona cota parte de 2500/10000 (25% =
279 mp), si Dumitrescu Calina cota parte de 3750/10000 (37,50% = 418,50 mp), in
indiviziune (Lotul numirul 2 conform Tranzactiei incheiate la data de 24 Martie 2019, de
care instanta a luat act prin Sentinga civild numdrul 3042/2019, pronuntatd In sedinta public
de la 27 lunie 2019, in dosarul numirul 6592/1748/2018 de Judecitoria Cornety, definitivd la
17 Septembrie 2019 prin nerecurare}, a facut obiectul Contractului de vAnzare-cumpdrare
. autentificat sub numarul 787/21 Februarie 2020, de notarul public lleana Paveliy, cu
sediul in Bucuresti.

Pentru acest teren caruiaz 1 s-a alecat numarul cadastral 125155, s-a deschis
Cartea Funciard numdarul 125155 a unitafii administrativ teritoriale Popesti-Leordeni,
judetul lifov, si s-a intabulat dreptul de proprietate cu incheierea numirul 317023,
solujionatd la data de 06.11.2019, in dosarul numarul 317023/15.10.2019 de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard lifov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea.

Societatea NOMA EXCLUSIVE CAPITAL S.R.L. a dobandit imobilul descris la
punctul 5) de mai sus {supus alipirii prin prezentul act), prin cumparare de 1a ISIDOR




lonel, ISIDOR Laurentiu, ISIDOR loana, TOMA Roza, UNGUREANU Brigita, STEFAN Maria,
i ISIDOR Margareta, in baza Contractului de vinzare-cumparare autentificat sub
drul 326/29 lanuarie 2020, de notarul public Hleana Paveliu, cu sedin} in Bucuresti.
" Pretul vanzarii a fost achitat integral catre ISIDOR lonel, [SIDOR Laurentiu, ISIDOR
Af}, TOMA Roza, UNGUREANU Brigita, STEFAN Maria, s ISIDOR Margareta, astfel cum
ezufpdl din Declaratia autentificatd sub numdrul 431/04 Februarie 2020, de notarul public
2 Paveliy, cu sediul in Bucuresti,
Dreptul de proprietate asupra imobilului astfel dobdndit prin cumpdrare, s-¢

2205 numéarul 125157, a Orasului Popesti-Leordeni, judetul lifov, cu Incheierea numdrul
30637, solutionatd la data de 18.02.2020, in dosarul numdrul 30637/30.01.2020, de
Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard llfov - Birou! de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Buftea.

istoricul proprietitii, preluat din Contractul de vanzare-cumpirare autentificat
sub numirul 326/29 lanuarie 2020, de notarul public Heana Paveliy, cu sediul in Bucuresti,
care reflects modul de dobandire a imobilului de citre ISIDOR lonel, ISIDOR Laurentiu,
[SIDOR loana, TOMA Roza, UNCUREANU Brigita, STEFAN Maria, si ISIDOR Margareta, si
proprietarii anteriori este urmdtorul:

Initial, In baza Titlulul de Proprietate numarul 35777729 Aprilie 1997, emis
de Comisia Judeteani pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor
judeiu! lifov, codul 041179533, trecut in registrul de transcriptiuni sub numiarual 5855
din data de 10.06.1997 de fudecitoria S.A.1, completat de Oficiul de Cadastru §i Pubilicitate
Imohiliars lifov conform Hotdrarii numirul 673/16.06.2005, s-a reconstituit dreptul de
proprietate, printre altele, asupra terenului extravilan arabil, In suprafatd de 4,464 mp, situat
pe teritoriul satului Popesti, comuna Popesti-Leordent, judegul Hfov, tartaua 55/7, parcela 27,
cu urmatoarele vecinititi: la Nord - Ivan Tudor, Ia Est ~ De 885, la Sud - Delicoi Ivan i Is Vest
- De 888, in favoarea Rasu L. llie, Rasu 1. Filip, Isidor 1. Roza gi Toma [. Ana, in calitate de
mostenitort ai defunctel Rasu Barba. Suprafata totuld de teren la care face referire titiul de
proprigtate anterior mentionat este de 7.200 mp.

Ca urmare a decesului ttularului Isider Roza, survenit la data de 01 lunie 1995,
cota sa parte de 1/4 din dreptul de proprietate, printre altele, asupra terenulul extravilan
arabil, in suprafati de 4.464 mp, situat pe teritoriul satului Popesti, comuna Popesti-Leordeni,
judegul llfov, tarlava 55/7, parcela 27 s-a transmis pe cale succesorald citre mogtenitorii sai,
n baza Certificatului de mostenitor numdirul 55/30 Octombrie 1998, emis in dosarul
numirul 61/26.10.1998, de notarul public Mihail Smantani-Poenaru, cu sediul in
Popesti-Leordeni, Judeful Itfov, astfel: Isidor $tefan, in calitate de sot supravietuitor, a
dobandit o cotd parte de 2/32 = 1/16 din dreptul de proprietate asupra terenului (2/8=1/4
din 1/4), Isidor Petre, in calitate de fiu, a dobandit ¢ cota parte de 3/32 din dreptul de
proprietate asupra terenului {3/8 din 1/4) si Isidor Margareta, in calitate de fiicd, a dobéndito
cotd parte de 3/32 din dreptul de proprietate asupra terenului (3/8 din 1/4}.

Deci la acel moment, terenul in suprafatd de 4.464 mp, farlaua 55/7, parcela
27, era detinut astfel:

Rasu L ilie - cota parte de 8/32 = 1/4 {dobdnditd prin reconstituirea dreptului de
proprietate],

Rasu L Filip - cota parte de 8/32 = 1/4 (dobanditd prin reconstituirea dreptului de
proprietate}

Toma !. Ana - cota parte de 8/32 = 1/4 [dobanditd prin reconstituirea dreptulul de
proprietate}

Isidor Stefan - cota parte de 2/32 (dobanditd prin mostenire de la sofia sa, Isidor
Roza)},

{sidor Patre - cota parte de 3/32 (dobénditd prin mogtenire de la mama sa, Isider
Roza),




Isidor Margareta - cota parte de 3/32 (dobanditd prin mostenire de la mama sa,
Isidor Roza},
7 total 32/32 = 1/1

de notarul public Mihail Sméntdnd-Poenaru, cu sediul secundar in Popesti-Leord _-
judetul [ifov, act trecut in regisgrul de transcriptiuni sub numirul 1372‘5 )
137390/04.12.1968 de Judecdtoria Buftea, Inchelat de copartajaniii: Isidor Stefan, SIdei’ﬂ“}”-;i
Petre, Isidor Margarem Rasu [ie, Rasu Filip si Toma Ana pentru iesirea din indiviziune éu,;_ 5
privire la terenul in suprafatd de 7.200 mp, situat pe teritoriul satului Popesti, comuna™
Popesti-Leordeni, Judetul lifov din care face parte parcela de teren extravilan arabil, 1
suprafatd de 4.464 mp, tariaua 55/7, parcela 27 care intereseaza pentru istoricul prop‘rieté;ii:
Isidor Stefan a luat in deplind proprietate si posesie Lotul [ din care face parte, printre altele,
suprafaia de 558 mp teren extravilan in tarlaua 55/7, parcela 27, Isidor Petre a luat In
deplind proprietate gi posesie Lotul II din care face parte, printre altele, suprafata de 279 mp
teren extravilan in tarlaua 55/7, parcela 27, Isidor Margareta a luat In deplind proprietate si
posesie Lotul 1il din care face parte, printre aitele, suprafata de 279 mp teren extravilan in
tarlaua 55/7, parcela 27, Toma Ana a luat In deplind proprietate i posesie Lotul IV din care _
face parte, printre altele, suprafata de 1,116 mp teren extraviian in tarlava 55/7, parcela 27,
Rasu llie a luat In deplinid proprietate §i posesie Lotul V din care face parte, printre altele,
suprafata de 1.116 mp teren extravilan In tarlaua 55/7, parcela 27, iar Rasu Filip a luat in
deplind proprietate si posesie Lotul V{ din care face parte, printre altele, suprafaga de 1.116
mp teren extravilan in tarlava 55/7, parcela 27.

Ca urmare 2 decesului Tui RASU Filip, survenit la data de 23.05.2000, dreptul siu
de proprietate asupra terenului extravilan arabil, in suprafatd de 1.116 mp, situat pe teritoriu
satulul Popesti, comuna Popesti-Leordeni, judeful llfov, tarlaua 55/7, parcela 27 s-a transmis
pe cale succesorald cdtre mostenitorii s&i, In baza Certificatului de mostenitor numdrul
1/30 Yanuarie 2001, emis In dosaru! numarnl 1/2001, de notaru! public Terovan Maria
Magdalena, cu sediul In Popesti-Leordeni, judetul i}fm, astfel cd: Rasu Calina, in calitate
de sotie supravietuitoare, a dobdndit o cotd parte de 2/8 din dreptul de proprietate asupra
rerenului, iar Rasu losif si Rasu Mioara, Tn caiitate de fiu, respectiv fiicd, au dobéndit fiecare,
cAte o cotd parte de 3/8 din dreptul de proprietate asupra terenului.

Ca urmare a decesului numitei RASU Calina, survenit la data de 09.04.2013, cota sa
parte de 2/8 din dreptul sdu de proprietate asupra terenului extravilan arabil, In suprafatd de
1,116 mp, situat pe teritoriul satului Popesti, comuna Popesti-Leordeni, Judeful lifov, tarlaua
55/7, parcela 27 s-a transmis pe cale succesorald citre mogtenitorii s&i, In baza Certificatului
de mogtenitor numarnl 4/15 Aprilie 2016, emis in dosarul succesoral numarul 5/2016,
de notarul public Achim Florentina-Loredana, cu sediul in Popesti-Leordeni, Judeiul
Hfov, astiel ci: Rasu losif st Rasu Mioara, In calitate de fig, respectiv fiicd, au dobandit fiecare,
cite o cotd parte de 1/8 {1/2 din 2/8) din dreptul de proprietate asupra terenuluil

Ca urmare a decesului lui RASU llie, survenit la data de 09.08.2003, dreptul sdu de
proprietate asupra terenului extravilan arabil, in suprafatd de 1.116 mp, situat pe teritoriul
satului Popestl, comuna Popesti-Leordeni, Judetul [ifov, tarlaua 55/7, parcela 27 s-a transmis
pe cale succesorald citre mosteniterii sdi, In baza Certificatujui de mostenitor numérul
§5/01 Septernbrie 2004, emis in dosarul numdrul 103/20604, de notaru! public Maria
Magdalena Terovan, cu sediul in Popesti-Leordeni, judetul lifov, astfel ¢d: Rasu Verona, in
calitate de sotie, a dobandit o cotd parte de 2/8 din dreptul de proprietate asupra terenului,
jar Filip Aga si Dumitrescu Calina, In calitate de fiice, au dobindit fiecare, cite o cotd parte de
3/8 din dreptul de proprietate asupra terenului,

Ca urmare a decesului tul ISIDOR S. Stefan, survenit la data de 20.10.2008, dreptul
sdu de proprietate asupra terenului extravilan arabil, n suprafatd de 558 mp, situat pe
reritoriul satului Popesti, comuna Popesti-Leordeni, Judetul lffov, tarlaua $5/7, parcela 27 s-a
transmis pe cale succesorald citre mogtenitorii sdi, In baza Certificatulul de mostenitor
pumirul 162/03 Decembrie 2008, emis in desarul numarul 173/2008. de notarul




qpublic Maria Magdalena Terovan, cu sediul in Popesti-Leordeni, Judetul lfov, astfel ca:
ity Petre, In calitate de fiu, si Isidor Margareta, in calitate de fiicd, au dobandit fiecare, cite
@parte de 1/2 din dreptul de proprietate asupra terenului. S '
) Ca urmare a decesului lui ISIDOR Petre, survenit [a data de 11.07.2010, cota sa
i 1/2 din dreptul de proprietate asupra terenulul extravilan arabil, in suprafata de 558
o mp,/shat pe teritoriul satului Popesti, comuna Popesti-Leordeni, Judetul Iifov, tarlaua 55/7,
. Ipediecta 27 (dobanditd prin mostenire de la tatdl sau Isidor Stefan In modul ardtat mai sus),
HEnGYedum si suprafata de 279 mp teren extravilan situat pe teritoriul satului Popesti, comuna
T Bopesti-Leordent, Judetul lifov, Tn tarlaua 55/7, parcela 27 (detinutd in baza Contractului de
partaj autentificat sub numdrul 1644 /06 Noiembrie 1948, de notarul public Mihail Sméantana-
Poenaru, cu sediul secundar in Popesti-Leordeni, Judetul lfov, act trecut in registrul de
transcriptiuni sub numirul 13725-13730/04.12.1998 de Judecatoria Buftea) s-au transmis pe
cale succesorald citre mostenitorii sdi, Tn baza Certificatului de mosteniter numarui
572012 din data de 24 Ianuarie 2012, emis in dosarul numdrul 5/2012, de notarul
public Silvia Barlideanu, cu sediul in Bucuresti, astfel c&: Isidor loana, in calitate de sotle
supravietuitoare, a dobandit o cotd parte de 2/18 din dreptul de proprietate asupra terenului
in suprafatd de 558 mp (tarlaua 55/7, parcela 27) §i o cotd parte de 2/8 din dreptul de
proprietate asupra terenului In suprafatd de 279 mp {tarlaua 55/7, parcela 27), Isidor lonel,
in calitate de fiu, a dobandit o cotd parte de 3/16 din dreptul de proprietate asupra terenului
in suprafatd de 558 mp (tarlaua 55/7, parcela 27) si o cotd parte de 3/8 din dreptul de
proprietate asupra terenului In suprafafd de 279 mp (tarlava 55/7, parcela 27), iar Isidor
Laurentiu, in calitate de fiu, a dob&ndit o cotd parte de 3/16 din dreptu de proprietate asupra
terenutul in suprafatd de 558 mp (tarlaua 55/7, parcela 27) si o cotd parte de 3/8 din dreptul
de proprietate asupra terenului in suprafatd de 279 mp (tarlaua 55/7, paiceia 27).

Ca urmare z decesului lui TOMA Ana, survenit la data de 10.03.2015, dreptul sau
de proprietate asupra terepului extravilan arabil, in suprafafd de 1.116 mp, situat pe teritorig!
satului Popesti, comuna Popesti-Leordeni, Judetul lifov, tarlaua 55/7, parcela 27 s-a transmis
pe cale succeserald citre mogtenitorii sdi, in baza Certificatulul de mostenitor numarul
19/06 Octombrie 2015, emis in dosarul succesoral numarul 23/2015, de notarul public
Achim Florentina-Loredana, cu sedial in Popesti-Leordeni, Judetul Hfov, astfel ca: Toma
Roza, Stefan Maria si Ungureanu Brigita, in calitate de fiice, au dobandit fiecare, cate o cota
parte de 1/3 din dreptul de proprietate asupra tevenulul

Deci 1a acel moment, Intreaga tarla 55/7, parcela 27, in suprafatd totali de
4.464 mp era dejinuta astfel:

558 mp - Isidor Margareta cota parte de 8/16=1/2, Isidor loana cota parte de
2/16, Isidor lonel cota parte de 3/16 si Isidor Laurentiu cota parte de 3/16, in indiviziune
(parte din Lotul 1 conformi Coatractului de partaj autentificat sub numirel 1644/06
Noiembrie 1998, de notarul public Mihail Smantana-Poenaruy, cu sediul secundar In Popesti-
Leordeni, Judetul tifov); Pentiu aceastd suprafajd de teren cdreia i s-a alocat numarul
cadastral 118179, s-a deschis Cartea Funciara numirul 118179 a unititii administrativ
teritoriale Popesti-Leordeni, Judefu!l Iifov, si s-a intabulat dreptul de proprietate cu
incheierea numirul 122054, solutionatd fa data de 09.06.2016, in dosarul numarul
122054/17.05.2016 de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lifov - Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiiiara Buftea,

279 mp - Isidor loana cota parte de 2/8, Isidor fonel cota parte de 3/8 i Isidor
Laurentiu cota parte de 3/8, in indiviziune {parte din Lotul [l conform Contractului de partaj
autentificat sub numiirul 1644/06 Noiembrie 1998, de notarul public Mihail Smantana-
Poenary, cu sediul secundar in Popesti-Leordeni, judetu! lifov); Pentru aceastd suprafafa de
teren cireia i s-a alocat numaral cadastral 118258, s-a deschis Cartea Funciard
numarul 118258 a unititii administrativ teritoriale Popesti-Leordeni, judetul ifov, sis-
a intabulat dreptul de proprietate cu Incheierea numarul 121965, solutionata la data
de 14.06.2016, in dosarul numarul 121965/17.05.2016 de Oficiul de Cadastru §i
Publicitate Imobiliard lifov - Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Buftea.




279 mp - isidor Margareta in proprietate exclusivd [parte din Lotul Il conform
Centractului de parta. autentif”caL sub numarul 1644706 Nolembrie 1998, de notarul public #
Mihail Smantini-Poenary, cu sediul secundar in Popesti-Leordeni, judetul tifov); Pentr .r?

aceasti suprafati de teren céreia i s-a alocat numdrul cadastral 118181, s-a deschiss
Cartea Funciard numérul 118181 a unitdlii administrativ teritoriale Popesgti- -Leordet e
Judeyul Iifov, §i s-a intabulat dreptul de proprietate cu Incheierea numirul 121“3’2‘:2,ﬂt N
soiuglonata la data de 01.07.2016, in dosarul numarul 121972/17.05.2016 de Oﬁcmk‘ae\ Aty
Cadastru si Publicitate lmobiliard lfov - Biroul de Cadastru gi Publicitate Imoblhaﬁ\‘--’
Baftea.

I

wgik

1,116 mp - Toma Roza cota parte de 1/3, Stefan Maria cota parte de 1/3 i
Ungureanu Brigita cota parte de 1/3, in indiviziune (parte din Lotul IV conform Contractului
de partaj autentificat sub numirul 1644/06 Neiembrie 1998, de notarul public Mihail
Smantini-Poenary, cu sediul secundar In Popesti-Leordeni, Judeful lfov}]; Pentru aceasta
suprafatd de teren cidreia 1 s-a alocat numadrul cadastral 118178, s-a deschis Cartea
Funciard numdirul 118178 a unitatii adminisfrativ teritoriale Popesti-Leordeni, Judetul
Hifov, si s-a intabulat dreptul de proprietate cu Incheierea numarul 122056, solutionatd
1a data de 03.06.2016, in dosarul numéarni 122056/17.05.2016 de Oficiul de Cadastru st }
Pubiicitate Imobiliard {ifov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea. t

1.116 mp - Rasu Verona cota parte de 2/8, Filip Aga cota parte de 3/8 si
Dumitrescu Cilina cota parte de 3/8, in indiviziune (parte din Lotul V conform Contractului de
partaj autentificat sub numérul 1644/06 Noiembrie 1998, de notarul public Mihail Sméanténd-
Paenary, cu sediul secundar in Papesti-Leordeni, Judetul lifov); Pentru aceasta suprafata de
teren careia i s-a alocat numirua! cadastral 118182, s-a deschis Cartea Funciarég
numarul 118182 a unitatii adminisirativ teritoriale Popegti-Leordeni, judeful lfov, §i -

a intabuiat dreptnl de proprietate cu fncheierea numdrul 121983, solutionati la data
de 03.062016, in dosarul nwmirnl 121983/17.05.2016 de Oficini de Cadastru si
Publicitate Imobiliars lifov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Buftea,

1,116 mp - Rasu losif cota parte de 1/2 si Rasu Micara cota parte de 1/2 In
proprietate indivizd (parte din Letul VI conform Contractului de partaj autentificat sub
numarn] 1644/06 Nolembrie 1998, de notarul public Mihail Smanténd-Poenary, cu sediul
secundar In Pepesti-Lecrdeni, Judeju! Hfov); Pentru aceasta suprafatd de teren crelais-a
alocat numirul cadastral 118180, s-a deschis Cartea Funciard pumarul 118180 2
unitidfii administrativ teritoriale Popesti-Leordeni, Judeju! Iifov, si s-a intabuiat dreptul
de proprietate cu Incheierea numarul 122049 solutionatd ia data de 10.06.2016, in
dosarul numdrul 122049/17.05.2016 de Oficinl de Cadastru i Publicitate Imobiliara
Iifov - Biroui de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea,

Prin Conventia autentificatd sub numdaru]l 3490/28 Nolembrie 2016, de
notarul public Achim Florentina Loredana, cu sediul in Popesti-Leordeni, Judetul Hfov,
proprietarii Isidor Margareta, Isidor loana, isidor lonel, Isidor Laurentiu, Toma Roza, Stefan
Maria, Ungureanu Brigita, Rasu Verona, Filip Aga, Dumitrescu C3lina, Rasu losif, Rasu Mioara
au convenit alipirea terenurilor mai sus descrise care compun tarlaua 55/7, parcela 27, in
suprafat totald de 4.464 mp gi au stabilit cotele parti de drept de proprietate in care vor
define terenul in suprafald totald de 4.464 mp, tarlaua 55/7, parcela 27 proportional cu
suprafetele de teren detinute de fiecare anterior alipirii.

Drept urmare, prin Actul de alipire autentificat sub numdral 150/27 lanuarie
2017, de notaru! public Achim Florentina Loredana, cu sediul in Popesti-Leordeni,
judetul Hfov, proprietarii Isidor Margareta, Isidor loana, Isidor lonel, Isidor Laurenfiu, Toma
Roza, Stefan Maria, Ungureanu Brigita, Rasu Verona, Filip Aga, Dumitrescu Célina, Rasu losif,

Rasu Mioara au alipit cele sase suprafete de teren descrise mai sus care compun tarlaua 55/7,
parcela 27 {558 mp - numarul cadastral 118179, 279 mp - numarul cadastral 118258,
279 mp - numaru} cadastral 118181, 1.116 mp - numarul cadastral 118178, 1.116 mp -
numarul cadastral 118182, 1.116 mp ~ numarul cadastral 118180] si a rezultat terenul
extravilan arabil, cu numarul cadastral 119065, situat in Orasul Popesti-Leordeni




udetul Hifov, tarlaua 55/7, parcela 27, Lot §, Lot II, Lot I, Lot IV, Lot V, Lot V|, in

i Suprafati totald de 4.464 mp, cu vecinitdtile: la Nord - lvan Tudor, la Est'~ De 885, la Sud -
{gdh lvan si la Vest - De 888, detinut In proprietate comuna pe cote parti astfel:

are corespunde unei suprafeje indivize de 558

- isidor Laurentiu = cota parte de 4,6875% cave corespunde unel suprafete indivize de
209,25 mp;
Toma Roza = cota parte de 8,33% care corespunde unei suprafete indivize de 372 mp;
Stefan Maria = cota parte de 8,34% care corespunde unei suprafete indivize de 372 mp;
Ungureanu Brigita = cota parte de 8,33% care corespunde unei suprafefe indivize de
372 mp;
Rasu Verona = cota parte de 6,25% care corespunde unei suprafete indivize de 279 mp;
Filip Aga = cota parte de 9,375% care corespunde unei suprafete indivize de 418,50 mp;
Dumitrescu Cilina = cota parte de 9,375% care corespunde unei suprafete indivize de
418,50 mip; _
Rasu fosif = cota parte de 12,50% care corespunde unei suprafete indivize de 558 mp;
Rasu Mioara = cota parte de 12,50% care corespunde unet suprafete indivize de 558 mp.
Formalitatile de publicitate imobiliard pe baza Actului de alipire autentificat sub
numirul 150727 lanuarie 2017, de notarul public Achim Florentina Loredana, cu sediul in
Popesti-Leorden, Judeful Iifov, s-au efectuat in Cartea Funciara numdrul 119065, a unitagii
administrativ-teritoriale Popesti-Leordeni, Judetul Itfov, pentru terenul cu numarul cadastral
119065, in favoarea Isidor Margareta, Toma Roza, Stefan Maria, Ungureanu Brigita, Isidor
loana, Isidor lonel, Isidor Laurentiu, Rasu Verona, Filip Aga, Dumitrescu Calina, Rasu losif,
Rasu Mioara, cu incheierea numaru! 16787, solufionatd la data de 15.02.2017, in dosarul
numirul 16787/30.01.2017, de Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard ilfov - Biroul de
Cadastru gi Publicitate lmobiliard Buftea.
Prin Sentin{a civild numarul 3042/2019, pronuniatd in sedin{a publica de la
27 fupie 2019, in dosarul numarul 6592/1748/2018 de Judecitoria Cornety, definitiva
la 17 Septembrie 2019 prin nerecurare, in cauza Civila avand ca obiect partaj judiciar
privind pe reclamantii Isidor lonel, Isidor Laurentiv, Isidor loana, Toma Roza, Ungureanu
Brigita, Stefan Maria, Isidor Margareta, Filip Aga, Dumitrescu Calina si Rasu Yerona, in
contradictoriu cu paratii Rasu losif si Ragu Mioarg, instania a admis actiunea si a luat act de
tranzactia partilor, incheiats la data de 24 Martie 2019, astfel ca reclamantii-parati Isidor
lonel, Isidor Laurentiu, Isidor loana, Toma Roza, Ungureanu Brigita, Stefan Maria, Isidor
Margareta (vAnzatorii din prezentul contract de vinzare-cumparare) au primit in
coproprietate Lotul numirul 3, in suprafatd de 2.232 mp, avand urmitoarele vecindtdg:la v -
Filip Aga, Rasu Verona, Dumitrescu Calina pe o laturd de 14,89 m.l, la N - Stanica Ivancape o
latura de 149,89 m.L, la S - Delicoi Ivan pe o latura de 149,85 m 1, la E - DE 885 (Str. Mirdsldu)
pe o laturd de 14,89 .., 51 au stabilit cotele parti, dup cum urineaza:
Isidar lonel - cota parte de 9,38%, corespunzarcare unei suprafefe de 209,25 mp;
Isidor Laurentiu - cota parte de 9,38%, corespunzitoare unei suprafete de 209,25 mp;
Isidor loana - cota parte de 6,26%, corespunzitoare unei suprafete de 139,50 mp;
‘Toma Roza - cota parte de 16,66%, corespunzitoare unei suprafete de 372 mp;
Ungureanu Brigita - cota parte de 16,66%, corespunzatoare unei suprafete de 372 mp;
Stefan Marta - cota parte de 16,66%, corespunzatoare unei suprafete de 372 mp;
Isidor Margareta - cota parte de 25%, corespunzdtoare unei suprafete de 558 mp.
Drept pentru care, terenul in suprafatad de 2.232 mp din tarlaua 55/7, parcela
27, Orasul Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov, care a fost detinut astfel: Isidor lonel cota
parte de 938/10000 (9,38% = 209,25 mp]), isidor Laurentiu cota parte de 938/10000




{9,38% = 209,25 mp), Isidor loana cota parte de 626/10000 {6,26% = 139,50 mpj,
Toma Roza cota parte de 1666/1{}{}{)0 {16,66% = 372 mp), Ungureanu Brigita cota

{16 66% = 372 mp), si Is;dor Margareta cota parte de 2500/16000 (25,009 = 558 m{a}
in indiviziune (Lotul numdrul 3 conform Tranzactiei incheiate la data de 24 Martie 2019; tf L
care instanta a luat act prin Sentinga civild numarul 3042/2019, pronuntatd in sedinia pub%rcag
de la 27 lunie 2019, in dosarul numirul 6592/1748/2018 de Judecitoria Cornetu, definitiva
17 Septembrie 2019 prin nerecurare), a facut obiectul Contractului de vanzare- cumparar’e
autentificat sub pumdrul 326/29 lanuarie 2020, de notarul public lleana Paveliy, cu
sediul in Bucuresti.

Pentry acest teren ciruia i s-a alocat numarul cadastral 125157, s-a deschis
Cartea Funciard pumdrul 125157 a unitdtii administrativ teritoriale Popesgti-Leordeni,
judetul ilfov, si s-a intabulat dreptul de proprietate cu Incheierea numirul 324296,
solutionatd la data de 29.10.2019, Tn dosarul numirul 324296/21.10.2019 de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara lfov - Birou! de Cadastru gi Publicitate Imaobiliard Buftea.

Prin prezentul act, Societatea NOMA EXCLUSIVE CAPITAL S.RL., prin
administrator VLAD Marius-Costel, cu domiciliul in Municipiad Bucuresti, Sectorul 4, Strada
Moldovita numirul 8, blocul EMB, scara B, etajul Z, apartamentul 32, identificat prin C.1. seria
R numarul 779471, eliberatd de S.P.C.E.P. Sector 4 la data de 08.05.2015, cu valabilitate pAnd
la data de 12.06.2025, CNP 1770612441532, care actioneazd in considerarea Hotdrarii
Adunirii Generale a Asociatilor numirul 102 din data de 15 Septembrie 2020, alipeste cele
cinci loturi de teren identificate cu numerele cadastrale 5511, 123631, 123633, 125155
si 125157, intr-o suprafatd unitard, rezultdnd astfel un imobil unic, respectiv Imobiltul
situat in Orasul Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov, tarlauva 55/7, parcelele 27, 28, 28/1
{conform documentatiei cadastrale), avand numarul cadastral 126830, reprezentat de
teren extravilan, categoria de folosini arabil, in suprafatd de 9.533 mp.

Alipirea s-a ficut in baza Documentatiei cadastrale din August 2020, intocmitd de
TANTA Marius-Florin, i avizatd de Qficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lifov — Biroul
de Cadastru s5i Publicitate Imobiliard Buftea, pentru care s-a emis Referatul de admitere {alipire
imobile) la cererea numarul 246959/14 August 2020.

Pentru prezenta operatiune de alipire a terenurilor mai sus descrise s-a emis
Certificatul de urbanism numirul 402/29879 din 23 lulie 2020, de cdtre Primiria Orasului
Popesti-Leordeni, judetul llfov.

Societatea NOMA EXCLUSIVE CAPITAL S.R.L, prin administrator VLAD Marius-
Costel, declard pe proprie rdspundere, sub sanctiunea legii penale cu privire la falsul In
declaratii si Tnseldciune, urméatoarele:

Terenurile supuse alipirii se afld in infregime In proprietatea socletdti, se afld in
circuitul civil, nu sunt supuse niciunei forme de executare silitd, nu au fost aduse ca aport la
capitalul social al vreunei societdti sau al vreunet alte entitdti previzuta de lege, nu fac obiectul
vreunei cereri, notificiri, revendiciri cu privire la dreptul de proprietate.

Astfel cum rezultd din Certificatul de atestare fiscala online numarul 8621/14
Septembrie 2020, eliberat de Primaria Orasului Popesti-Leordeni, Judetul lifov, Directia
de Impozite s Taxe Locale, nu existd creanie bugetare de platd scadente citre bugetu! focal.

Astfel cum rezultd din Extrasele de carte funciard pentru autentificare
numerele 283209, 283210, 283211,283212 si 283213 din 11 Septembrie 2020, eliberate
de AN.C.PL - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Iifov - Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Bufiea, Imobilele din Cartile Funciare numerele 108089, 123631,
123633, 125155 si 125157 ale Orasului Popesti-Leordeni, Judetul lifov sunt libere de
orice inscrieri la Partea a [11-a a cértilor funciare - Sarcinl.

Imobilul rezultat din alipire se va ftranscrie Intr-o carte funciard noud, cu
mentionarea noului numar cadastral, iar vechile carti funciare se vor inchice, fard a se mal
putea redeschide pentru alte inscrieri, conform articolului 880 din Codul Civil.




Onorarin! notarului public pentru redactarea si autentificarea prezentulul act,

. precum si sumele de bani cuvenite Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
“iigpentru efectuarea formalitatilor de publicitate imobiliard sunt in sarcina proprietarel.
e Notarul public va indeplini lucririle de publicitate imobiliard in cartea funciard a
#8ntului act de alipire in condigiile prevazute de tegislafia in vigoare.
Tehnoredactat 1a CONFIDES - Societate Profesionald Notariald, cu sediul in
duifipivl Bucuresti, Sectorul 3, Strada Francezd numarul 2-4, etajul 2, Intr-un singur

foplar original care se pastreazd in arhiva hiroului notarial. S-au intocmit patru duplicate
i’care unul pentru arhiva biroului notarial, usul pentru AN.CP.L - Oficiul de Cadastru si
~Bublicitate Imobiliard ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea gi doua pentry
proprietara.

1

PROPRIETARA,

Societatea NOMA EXCLUSIVE CAPITAL S.K.L.
prin administrator VLAD Marius-Costel
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parstnal neagisat suh or 1EZREET

in fata mea, Ileana Paveliu, notar public, s-a prezentat:

VLAD Marius-Costel, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Sectorui 4,
Strada Moldovita numarul 8, blocul EMS, scara B, etajul 2, apartamentul 32,
identificat prin C.I. seria RX numérul 779471, eliberata de S P.CE.P. Sector 4 la
data de 08.09.2015, cu valabilitate pand la dawna ‘de " 12:06.20235, CNP
1770612441532, in calitate de administrator al Societatii NOMA EXCLUSIVE
CAPITAL S.R.L., cu sediul social in Satul Breznita-Motru, Comuna Breznita-
Motru, numirul 156, Judetul Mehedinti, cu numir de ordine in registrul
comertului: J25/379/22.04:2019, Identificator Unic la Nivel European (EUID):
ROONRC.J25/379/2019, Cod Unic de Inregistrare: 41022731 din data de
22.04.2019, inregistrata din data de 01.01.2020 in scopuri de T.V.A.' cu Codul de
Inregistrare Fiscald RQ41022731 atribuit la data de 22.04.2019; conform
Certificatului de faregistrare in scopuri de T.V/A. seria B numaérul 1837824 emis
de Ministerul Finantelor Publice; ‘Agentia Nationala de Administrare Piscald, care
actioneazi in considerarea Hotararii Adynarii | Generdle” a Asociatilor
numarul 102 din data de 15 Septembrie 2020;

Care, dupé ce a citit prezentul Act de alipire a dedi&rat ca i-a inteles
contimatul, ca cele cuprinse in act reprezintd voinia sa, a consimiit la




aut&ni;iﬁce.rea prezentulul Inscris $i a semnat unicul exemplar.

In Zemezul articolului 12 litera b} din Legea notardor publici gt
a qetivitatil notariale numarul 36/ 1995,
republicatd, cu modificarile ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

5-a incasat onorariul in sumi de 476 Lei {400 Lei + 76 Lei T.V.A. 19%), cu bonul

fiscal numarul 18/2020.
S-a perceput tariful ANCP! penoru indeplinirea formalitatilor de publicitate
jimobiliard pentru operatiunea de alipire in REGIM de URGENTA In sumi de 300 Lei, cu bonul

fiscal numdrul 19/2020.

NOTAR PUBLIC,
S8 Ileana Paveliu
L.8.
L2

Prezentul duplicat s-a Intocmit In patru exemplare de notarul public lleana
Paveliu, astdzi, data autentificiril actului, si are aceeasi fortad probanta ca originalul.
<
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Denumire proiect:

PLAN URBANISTIC ZONAL
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ADA BIRUINTEL, -
ORAS POPESTI LEORDENA, JUDET
INTRODUCERE TN INTRAVILAN TN VEDEREA CONSTRUIRII UNU] ANSAMBLU REZIDENTIAL CU

REGIM DE INALTIME P+6E - CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTHUNI CONEXE Si
SPATII COMERCIALE LA NIVELUL PARTERULUI, AMENAJARE INCINTA S| UTILITAT?

PLAN URBANISTIC ZONAL

Foza de proiectare:
Specialitatea: URBANISM

Beneficiar: S.C. NOMA EXCLUSIVE CAPITAL 5.R.L.

Proiectant urbanism: 5.C. ROZUA ASOCIATI S.R.L.

Colectiv elaborare:
arh. Cristina ENACHE

arh.urb.peis. lulia FLOROI{7\

MAL 2020
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CONTINUTUL DOCUMENTATIEI

PIESE SCRISE

MEMORIU GENERAL

1. DESCRIEREA OBIECTIVULUI DE INVESTITIE
a. DPELIMITAREA SITULUE;
b. CARACTERISTICI, UTILIZARE, DESTINATIE
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
Situatia existentd — ocuparea terenului
Regim functional
Regim juridic
Echipare edilitara
3. CONCLUZII S| RECOMANDARI
4. PROPUNERI S| REGLEMENTARI

PIESE DESENATE

1. TNCADRARE IN JUDET, INCADRARE IN P.UL.G. ORAS POPESTI LEORDEN!

2. ANALIZA SITUATIE! EXISTENTE - scara 1/1000
3. ANALIZA REGIMULUI JURIDIC - scara 1/1000
4. PROPUNERI S REGLEMENTARI URBANISTICE - scara 1/500
5. REGLEMENTAR! RETELE TEHNICO EDILITARE - scara 1/1000
6. ILUSTRARE ARHITECTURA

PLAN URBANISTIC ZONAL STRADA BIRUINTEI POPESTI LEGRDENI
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Denumirea lucrarii; PLAN URBANISTIC ZONAL - STRADA BIRUINTE), TARLA 55/7, P27, P28,
P28/1, POPEST! LEORDEN], ILFOV.
INTRODUCERE IN INTRAVILAN TN VEDEREA CONSTRUIRIE UNUI
ANSAMBLU REZIDENTIAL CU REGIM DE INALTIME P+6E - CU
FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI CONEXE $t SPATII
COMERCIALE LA NIVELUL PARTERULUI, AMENAJARE INCINTA §i

UTILITATI

Amplasament: STRADA BIRUINTEI, TARLA 55/7, P27, P28, P28/1, ORAS POPEST
LEQRDENI, JUDET ILFOV

Beneficiar: 5.C. NOMA EXCLUSIVE CAPITAL S.R.L.

Proiectant urbanism: 5.C. ROZUA ASOCIATI C.8.

| 1. DESCRIEREA OBIECTIVULU! DE INVESTITIE |

Terenu! destinat studiului, Tn suprafaid de 8 533 mp — compus din 5 loturi: NC 5511 in suprafatd de
1868 mp, NC 123631 in suprafatd de 2656 mp, NC 123633 in suprafatd de 1661 mp, NC 125155 in
suprafatd de 1216 mp si NC 125157 in suprafatd de 2232 mp — este amplasat in intravilanul orasului
Popestt Leordeni, in vecindtatea imediatd a Municipiului Bucuresti, in proximitatea limitei
administrative ce separa cele doud orase. Siul este cuprins in insula delimitatd de Soseaua Berceni,
Strada Biruintei, Strada Mirdslau si Strada Solstitiului. Amplasamentul este pozitionat Tn zona de vest
a orasulul, in extravilanul localitaiii existent la 01.01.1990.

Terenui are acces in prezent din Strada Biruin{ei si prin Strada Mirdsidu (DE 885), 1a o distantd de
aproximativ 750 m de Soseaua Berceni si de Depoul IMGB, Sistemu! de circulatii urmireste structura
vechitor drumuri de exploatare, intr-o tramd rectanguara ce corespunde vechiului parcelar agricol.
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Datoritd amplasarii in apropierea intrérii in Municipiul Bucuresti, a infrastructurii de circulatie
carasabia si de transport Tn comun, zona a devenit un pol de atractivitate fa nivel investitional in
sectorul rezidential.

Vecinatati, dimensiuni, accesibilitate:

Amplasamentul se invecineaza la Nord si Sud cu loturi proprietate privatd, la Vest cu loturi
prorpietate privata si cu Strada Biruingei, iar la Est cu Strada Mirdslau.

Terenul este liber de constructii, si are in prezent acces din Strada Biruin{ei si din Strada Mirasldu.

Elemente ale cadrului natural

Orasul Popesti-Leordeni se afld situat in sud-estul Municipiului Bucuresti, la o distantd de aproximativ 9
km de centrul capitalei, pe malul sudic al Dambovitei. Pe teritoriul localitifii se mai gisesc urme ale
vechiubui Codru al Viasiel, in zonele periferice.

Zona de relief dominantd este cea de cadmpie, ficind parte din Cdmpia Cilndului — rdu ce stribate
localitatea In partea sudica.

MNu existd elemente majore ale cadrului natural pe teritoriul localitdtii, caracteristicile fiind cele generale
ale Campiet Bardganului.

Istoric

Vatra istoricd a localitdtii se afld pe malul drept al Dadmbovitei. Vestigiile arheologice atestd o locuire
neintrrupti a teritoriului timp de doud milenii.

Prima atestare documentard dateazd din anul 1532. La finalul secolului XX, pe teritoriul actual al orasului
erau organizate comunele Popesti-Conduratu si Leurdeni. Tn anul, 1873 acestea sunt unite sub numele
Popesti-Leurdeni. Din 1968 devine comund suburband a municiptulut Bucuresti, far din 1981 trece in
Sectorul Agricol Iifov, devenit ulterior, in 1997, ludetul {ifov.

Incadrare functionali:

Prin P.U.G. Orasul Popesti Leordeni - terenul P.UL.Z. este situat in extravilanul comunei, in zon# cu
destinatie agricold — foste terenuri arabile.

—
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Disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitati existente in zona studiatd sunt legate in primul rdnd de starea precari a
circulatiilor carosabile, precum si de neactualizarea limitei intravilanului localitdtii intr-o zona cu tendinte
si oportunitati de dezvoltare.

Studii st proiecte existente aprchate

in zond au fost dezvoltate mai multe proiecte rezidentiale, aria prezentdnd o atractivitate pentru
aceastd destinatie. Au fost realizate si aprobate o serie de documentatii de urbanism, in imediata
vecindtate, cum ar fi: Plan Urbanistic Zonal Ansamblu Locuinte Colective 5+P+4E+5R cu functiuni
complementare T55/7, P28-31, NC 1117672, Plan Urbanistic Zonal Ansamblu Locuinte Colective
S+P+SE+EM+M, Strada Biruintei, T55/7, P25, Plan Urbanistic Zonal Ansamblu Locuinte Colective
S+P+6E, Strada Biruintei, T55/7, P32-36 — documentatii care reglementeazd zona fnvecinatid tn
vederea dezvoltarii de ansambluri rezidentiale.
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Conform tendintelor zonei, terenul care face obiectul studiului este considerat a fi propice dezvoltirii
functiunilor de tip rezideniial — fiind o rezerva de teren conectata la infrastructura majord de circulatie
si transport public a Bucurestiului, care oferd posibilitatea constituirii unei arii de interes la nivel zonal.

Potentialul de dezveltare

Lucrarea « PLAN URBANISTIC ZONAL — Strada Biruintei, Taria 55/7, P27, P28, P28//1, Oras Popesti
Leordeni, Judetul Hfov” se referd la terenul in suprafati de 9 533 mp, conform actelor de
proprietate anexate prezentei documentatii. Lucrarea se intocmeste th vederea reglementérii
functionale, morfologice si stabilirii modului viitor de construire a terenului, in vederea introducerii
n intravilan si reafizérii unui ansamblu de locuinte colective cu P+6 niveluri, functiuni conexe i
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spatii comerciale 1a parter, tindnd cont de oportunititile de dezvoltare si de necesititile locale si
zonale ale ariei studiate, precum si in vederea remedierii unor disfunctionalitii spatial — urbane,
de circulatii 5i accesibilitate.

Studiud se elaboreaza raportandu-se la prevederile ,P.U.G. ~ Orasul Popesti Leardeni”

OBIECTIVE PRINCIPALE
Au fost urmarite cu precadere urmatoarele obiective:

. stabilirea unui mod de organizare coerentd a terenului studiat, precizénd toate
elementele necesare {funciiuni, circulatii, accese, regim de aliniere, regim de indlfime, mod de
ocupare, necesitdti functionale identificate in ultimii ani, etc), precum si de Tncadrarea in
contextul strategiilor locale si metropolitane — prin prevederea dezvoltérii circulatiilor din zond, si
de raportarea la contextul vecindtatilor — din punct de vedere functional, spatial, morfologic.

. configurarea unui cadru spatial-volumetric, ambiental si de imagine al noului
ansamblu propus corelat cu vecindtdtile

Tendinta de structurare a ariei studiate ca zond de tip rezidential sustine propunerea proiectului de
fatd. Documentatia analizeazd posibilitatea de realizare a unui ansamblu de locuinte colective cu P+6
niveluri, functiuni conexe si spatii comerciale la parter, pe terenul analizat. Se va avea in vedere
fnscrierea n specificul zonel, ce prezintd un real potential prin importanta rezervi de teren affatd in
zona de intrare In municipiul Bucuresti, precum si prin accesibilitatea ridicatd, relatia pe care viitorul
ansamblu o va avea cu vecindtdtile st impactul asupra acestora la nivel functional.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII — ANALIZA EXISTENTULUI

. OCUPAREATERENULUI

Tn prezent terenul este liber de constructii.

Terenul studiat se constituie ca fost teren agricol, in prezent neutilizat. Conform strategiilor de
dezvoltare locale, situl are valente de dezvoltare in sectorul rezidential.

Propunerea prezentei documentatii este propice st oportund in momentul de fatd, continuind
dinamica zonei de expansiune a intravilanului in zona periurbana a capitalei, dar totodata poartd de
intrare in Bucuresti.

o REGHVHIURIDIC

Terenui este compus din 5 loturi: NC 5511 in suprafatd de 1868 mp - proprietate privatd a dnej Pavel
Ecatering — conform CVC 331/15.02.2008, NC 123631 in suprafatd de 2656 mp, NC 123633 in
suprafatd de 1661 mp —ambele proprietate privatd a 5.C. Noma Exclusive Capital S.R.L. conform CVC
3824/14.11.2019, NC 125155 in suprafatd de 1116 mp ~ proprietate private a lui Filip Aga, Rasu
Verona, Dumitrescu Cilina, conform Sentintei Civile nr.3042/2019 si NC 125157 in suprafati de 2232
mp — proprietate private a Toma Roza, Isidor lonel, Ungureanu Brigita, Stefan Maria, Isidor
Margareta, lsidor Laurentiu, Isidor loana, conform Sentintei Civile nr.3042/2019.

Accesul pe situl studiat se realizeazd din Strada Biruintei si din Strada Mirdsidu (DE 885).
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\ECHIPARE TEHNICO -EDILITARA - -+

Crasul Popesti Leordeni detine toate tipurile de retele tehnico — edilitare — alimentare in sistem
centralizat de alimentare cu ap4, canalizare, retea de distributie a gazelor naturaie, retea locald de
distributie a energiei electrice aeriand si subterana.

Tn prezent, sunt In curs de executie retelele de alimentare cu api ¢250 mm si canalizare 600 mm
(conform Autorizatiel de Construire nr.366/2018) pe strada Mirasldy, retele la care se va bransa
viitorl ansamblu rezidential — asa cum este specificat n Avizul de Informare pentru bransare /
racardare la sistemele publice de afimentare cu apd si canalizare nr.105/09.01.2020, emis de VEOLIA,

3. CONCLUZI 51 RECOMANDARI

Ca urmare a elementelor analizate si expuse in cadrul prezentului studiu, putem extrage urmitaarele
concluzii:
_starea sistemului de circulatii afecteaza terenul analizat
_terenul analizat se afla intr-o zend cu un ridicat potential de construire, principalele puncte tari fiind:
_amplasarea in cadrul orasului {vecindtatea limitei cu municipiul Bucuresti, In apropierea
intrdrii Tn capitald, dar si in vecinitatea soselei de centurd)
_accesibilitatea
_disponibilitatea terenuiui — liber de constructii
_extinderea infrastructurii edilitare In zona studiat3
_viitoarea ncadrare functionald ca zond de tip rezidential

Prin studiul de oportunitate se prezidd reglementéri cadru pentru conturarea ulterioara a unei solutii
de insertie, propundnd indicaterii urbanistici maximi si minimi, tinand cont de potentialul terenului si
oportunitfile de dezvoltare.

Implementarea investitiei
nvestitia propusd va fi realizatd in baza regularmentuiui de urbanism ce va fi aprobat in urma
realizérii Planuly Urbanistic Zonal. Costurile de edificare a viitoarelor constructii, amenajérile
si circulatiile din interiorul incintei vor fi suportate de citre investitorii privafi. Costurile
suportate de citre administratia publicd vor fi legate de cheituielile de despdgubire in cazul
axproprierii terenului pentru extinderea circulatiei.

[ 4, PROPUNERI §| REGLEMENTARt URBANISTICE

Strategie de dezvoltare urbanistica

Flind o arie cu o importanta rezerva de teren, cu o accesibilitate ridicatd, in apropierea unor obiective
de interes si bine relationatd cu capitala si cu infrastructura de transport public, zona studiatd
prezintd un real potential de dezvoltare si o semnificativd atractivitate imobiliard. Continuarea
procesului de structurare urband atrage dupéd sine o dinamici locald si zonala foarte importantd si
necesara,

Zona este reglementata ca fiind oportund dezvoltérii unor functiuni cu caracter rezidential.

Tindnd cont de amplasare {avénd o foarte bund uaccesibilitate}, de tendintele de evolutie ale zonei
- omplasamentul studiat este propice dezvolitdrii unei zone rezidentiale. Astfel, pe terenuf studiat,
se propune introducerea In intravilan §i realizarea unui ansamblu de Locuinte colective cu P+6
niveluri, functiuni conexe, spatii comerciale la parter, amenajarea incintei si utilititi — core va avea
rolul atdt de deservire a unei nevoi de dezvoitare la nivel metropolitan — gceea de dezvoltare a
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rezidentei, cit si in reafizarea unei conexiuni importante la nivelul orasului, cu un important rol in
asigurarea unei continuitati si coerente a peisajului urban din zona perifericé o capitalei.

Edificabilul propus va respecta tendintele deja existente definite de noile dezvoltiri rezidentiale din
zong:

- retragere obligatorie de minim 10 m de ia limita de proprietate dinspre
strizile Birwintei si Mirdsldu — retragere ce cuprinde atdt viitorul profil al
celor 2 str3zi {7 m carosabil, trotuare de 2m, respectiv 3m, céat si
retragerile clddirilor,

«  minim 10 m fatd de limitele nord si sud de proprietate.

Se propun astfel urmatorii parametri maximi:

POT maxim = 45%,

CUT maxim = 2

ndltimea maxima propusa:

RH maxim - P+6 niveluri (maxim 24 m)

Tn3ltimea maxim3 va constitui rezultatul analizei zonei, contextului, tendintelor de dezvoltare si
necesitiitilor constrangerilor ariei studiate, precum si a avizelor necesare elaboririi studiului. Tn
eventualitatea configurdrii unui etaj suplimentar, acesta se va ncadra aceleiasi inaltimi maxima de
24 m.

BHANT SUPRAFETE

Suprafatd teren — 9533 mp

Arie construitd la sol {maximd) — 4289 mp
Arie desfisuratd {maxima) — 19 066 mp

CIRCULATH

Terenul are acces in prezent din Strada Biruintei si din Strada Mirdsldu (DE 885), sistemul de circulatii
fiind In curs de structurare, urmirind configuratia vechitor drumuri de exploatare ale pearcelarului
agricol. Conform documentatiilor de urbanism anterior aprobate pentru terenurile invecinate,
circulatiile carosabite vor fi sistematizate, propundndu-se un profil ce cuprinde carosabil de 7 m
I&time {céte un fir de circulatie pe sens), si trotuare de 2im, respectiv 3m latime.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL

\RLA 55/ 28,

TRADA BIRUINTE!, TARLA 55/7, P27, P28,
ORDENI, JUDET ILFOV

ORAS POPESTI LE

INTRODUCERE TN INTRAVILAN TN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL CU
REGIM DE INALTHVE P+6E - CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI CONEXE Si
SPATI COMERCIALE LA NIVELUL PARTERULUIL, AMENAJARE INCINTA $1 UTILITAT!

CONTINUT:
1. PRESCRIPTH GENERALE
2. PRESCRIPTH SPECIFICE PE ZONE $i SUBZONE FUNCTIONALE
3. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

PRESCRIPTIS GENERALE
Regfementérile au caracter obligatoriu pentru parcela care a generat studiul - lotul de pe
Strada Biruintei TARLA 55/7, P27, P28, P28/1.

a.CORELAR! CU ALTE DOCUMENTATH
Prezentu! Regulament Local de Urbanism se coreleazd cu documentatiile de urbanism aprobate in zona
studiatd, si care reglementeaza terenurile invecinate, situate in extravilanu localitatii.

b.CONDITII DE APLICARE.
Regulamentul Local de Urbanism se aplicd terenului studiat — in suprafatd de 9 533 mp, peniru care a fost
emis Certificatul de Urbanism nr.913/17.12.2018, conform documentatiilor cadastrale atasate.

d. DIVIZIUNEA TERENULUI TN ZONE, SUBZONE $i UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Definirea unei anumite unitéti teritoriale de referinta este determinata de cativa parametri:
{1} functiunile si activitatile dominante admise
(2} modul de ocupare al terenului
(3} malfimea maxima admisa

PRESCRIPTH SPECIFICE
In baza concluziifor si recomandérilor reiesite din analiza situatiei existente prezentatd in
capitolele anterioare, pentru terenul cuprins in prezentul P.U.Z,, in suprafai2 de 9 533 mp, se
propune urmatorul regulament:

1. SUBZONA LOCUIRE COLECTIVA P+6 ETAJE $1 FUNCTIUNI CONEXE ~ UTR 1
SubUTR 1.1 — subzond locuinte colective si functiuni conexe
SubUTR 1.2 - subzona circulatii si parcaje, spatii verzi
SubUTR 1.3 — subzona spatii verzi amenajate, loc de joaci

1.1 Utilizari admise:
- locuinte colective {imobile de apartamente)
- functiuni conexe locuirit
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- spatii comerciale amplasate la parterul imobilelor de focuit
- echipamente tehnico ~ edilitare

- parcaje la sol si subterane

- spatii verzi, locuri de joacd

1.2. Condi{ii de amplasare, echipare si configurare a clddirilor

o Regim de construire :
_alinierea cladirilor — retragere obligatorie de minim 10 m de la limita de proprietate
dinspre strizile Biruintei si Mirdsldu — retragere ce cuprinde atét viitorul profit at celor
2 strazi {7 m carosabil, trotuare de 2m, respectiv 3m, cat si retragerile clddirilor)
_edificabilul propus — limita_maxima_de _implantare a_constructiilor - Edificabiiu}
propus va respecta o retragere de minim 10 m fatd de limitele nord si sud de
proprietate.
_amplasarea cladiriior unele fata de altele pe aceeasi parceld - chlidirile vor respecta
intre ele distanie egale cu jumitate din indl{imea celei mai Tnalte; distanta se poate
reduce la jumitate din indime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in
care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incdperi
fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente care necesita lumini naturald,

o Circulatii, accese i parcare:
_ accesul pe teren se va realiza din Strada Biruintei si din Strada Mirdsldu ~ prevdzute
a avea profit de 7 m carosabil, trotuare de 2m, respectiv 3m
__accesul i parcarea autovehiculelor se vor asigura Tn incinta

o Indltimea cladirilor:
_hoile constructii vor avea un regim de indltime de P+6E (maxim 24 m);
_se mentine posibilitatea configurdrii unui etaj suplimentar, conform legislatiel in
vigoare, fird a depasi indltimea maxima de 24 m, madsuratd de la CTA {cota terenului
amenajat) fa atic

o Aspectul exterior :
_loate fatadele cladirilor vor fi tratate cu maximd atentie si cu materiale de finisaj de
calitate superioard
_este interzisd folosirea materialelor de constructie precare si a tablei stralucitoare
din aluminiu pentru invelitoare.

o Spaiii plantate
_se va asigura un procent de minim 30% din suprafata terenului de spatii plantate

1.3. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
¢ Procent maxitn de ocupare a terenului { POT}) :
_POT maxim = 45%
o Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) :
_CUT maxim = 2,6

2. RETELE TEHNICO - EDILITARE
CONSTRUCTIILE SE VOR BRANSA LA TOATE RETELELE EDILITARE DISPONIBILE IN ZONA:
_ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
_ALIMENTARE CU APA CURENTA
_CANALIZARE MENAJERA 51 PLUVIALA
_ALIMENTARE CU GAZE

CONSTRUCTHLE SE VOR ECHIPA CU INSTALATII PENTRU :

_INCALZIRE CU CORPURI STATICE 51 CENTRALA TERMICA PROPRIE
_INSTALATIF PENTRU CANALIZAREA APELOR UZATE MENAIERE
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_INSTALATII PENTRU ILUMINAT INTERIOR $i EXTERIOR $| DE PRIZE
_INSTALATI! DE IMPAMANTARE S PARATRAZNET

a. Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa se va realiza prin bransarea la reteauva in curs de executie din zond — pe Strada
Mirdslau, conform Aviz de Informare pentru bransare / racordare la sistemele pubfice de alimentare
cu apé si canalizare nr.205/09.01.2020, emis de VEOLIA.
Alimentarea cu apé rece:
Alimentarea cu apad rece a instalatiilor sanitare se realizeaza de la reteaua publicd de apa potabila.
Presiunea necesara functiondrii instalatiilor sanitare este asiguratd de a o statie de hidrofor
amplasata subteran in vecindtatea blocurilor.
Statia de hidrofor se compune din: un rezervor subteran din beton pentru stocarea apei potabile
V=16me, un grup de pompare cu convertizor de frecventad G=8 |/s, H=55mCA si un vas de expansiune
pentru hidrofor V=500l
Prepararea apei calde menajere:
Prepararea apei calde menajere se va realiza instant, in regim prioritar, prin intermediul unor
microcentrale murale in condensatie, amplasate in bucitéria fiecdrui apartament.
instalatii pentru stingerea incendiilor cu hidranti exteriori:
Conform P115/2-2013 pentru clidirite de locuit colective cu mai mult de 5 {cinci) niveluri supraterane
este necesard asigurarea stingerii incendiilor cu hidranti exteriori.
Conform P118/2-2013 debitul necesar pentru stingerea incenditlor cu hidranti exteriori este de 10l/s.
Stingeres incendiilor se va realiza de |a hidrantii exteriori montati pe reteaua publicd de alimentare cu
apa potabild conform avizului VITAL BLUE AQUA S.A. atasat.

Canalizare

Instalatia pentru evacuarea apelor uzate menajere

Apele uzate menajere de [a grupurile sanitare i de la spildtoarele din bucétdrii vor fi colectate prin
conducte din teavd de polipropilend (PP} si evacuate reteaua de canalizare. Pentru reteaua de
canalizare exterioara se vor folosi conducte din PVC—KG.

instalatia pentru evacuarea apelor meteorice

Apele meteorice de pe acoperisul bloculurilor vor fi colectate prin intermediul unor conducte din PP
la interior si PVC-KG la exderior si vor fi evacuate in bazinul de retentie. Apele meteorice din zona
parcérilor si drumurilor din incintd vor fi preluate prin intermediul unor guri de scurgere si vor fi
stocate In bazinul de retentie. Golirea bazinului de retentie se va realiza in reteava publici de
canalizare, doar dupd terminarea ploii, in pericada ,uscatd”, conform avizului $.C. VITAL BLUE AQUA
S.A. 5-a prevazut un bazin de retentie cu volumul util V=150me.

Apele meteorice vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi inainte de a fi deversate In bazinul
de retentie. $-a previzut un separator de hidrocarburi echipat cu bypass, debit separator de
hidrocarburi G1=20I/s, debit bypass G2=100l/s.

b. AHle instalatii
Alimentarea cu energie electricd a zonel studiate se va realiza de la rejeaua electrica locald.
Fiecare bloc se va alimenta din FDCP-urile apartindnd ENEL, racordate fa postul de transformare
ansamblu.
Puterile electrice aferente unui bloc sunt;:

PUTEREA INSTALATA Pi= 1338 kW

PUTEREA ABSORBITA {UTILA} P, = 487 kW

PUTEREA MAXIM ABSORBITA SIMULTAN Prnay abs sim = 352 kW
U.=400V

Puterile electrice aferente ansamblului de doud blocuri sunt:

PUTEREA INSTALATA P = 2700 kW
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PUTEREA ABSORBITA {UTILA) P, =991 kW
PUTEREA MAXiM ABSORBITA SIMULTAN P ooy ohs sims = 530 KW
Un=400 V

Racord telefonic, internet, TV

Pentru posturile telefonice de internet si TV necesare blocurilor se va executa instalafia pand la
firidele de curenti slabi ale scérilor blocurilor, urménd s& se fac# racordul telefonig, de fibrd optica si
TV la retelele zonale de céatre furnizorii de servicii internet, telefon si TV. Pentru prizele telefonice
necesare statiei de pompe incendiu si centralelor de semnalizre incendiu se vor face racordurile la
reteava telefonicd urbana.

Alimentarea cu gaze - constructiile propuse se vor bransa la viitoare retea de alimentare cu gaze
naturale care se va realiza in zond.

3. FACTORi DE PROTECTIE A MEDIULUI

Intreaga dezvoltare se va baza pe conceptul de dezvoltare durabild in care componenta de mediu
va sta la baza strategiei de dezvoltare arhitectural-urbanistica.

La realizarea lucrdrilor se vor avea fn vedere normele de tehnica securititil §i protectiei muncii
pentru asigurarea conditiilor normale de lucru si evitarea accidentelor de munca [(NRPM,
regulamentul privind protectia muncii gi igiena n constructii.

3.1. PROTECTIA CALITATIt APELOR :

Activitatea desfisuratd nu conduce la impurificarea apelor. Sursele de poluanti pentru ape sunt:

_obiectele sanitare de la grupurile sanitare de la care se evacueazd ape uzate menajere
Apele uzate menajera evacuate n final in reteaua de canalizare ordseneasca cu un debit sunt ape
uzate menajere avand urmatoarele incdrciri :

_FTemperatura = +20 + +252C

PH=7

_Materii in suspensie £ 200 mg/l {2,960 kg/4}

_Incircare organica (CBOS) < 200 mg/| {2,960 kg/zi)

_Detergenti sintetici anioni activi bicdegradabili =20 mg/f] {0,296 kg/zi)
Calitatea apelor uzate evacuate se poate controla prin analize §i mdsurstori ce pot fi efectuate de
unitaii specializate, pe baza de contract.

3.2. PROTECTIA AERULUL:

Majoritatea lucrdrilor se realizeaz cu tehnalogii moderne de pune in operd a materialelor.

Tn procesul de construire se vor folosi materiale neutre din punct de vedere al protectiei factorilor
de mediu.

In ceea ce priveste protectia aerului pe timpul lucrdrilor de constructie dacd va fi cazul se vor
folosi plase care sd Inglobeze constructia pentru a retine particulele tn suspensie {praful).

Pentru obtinerea energiei termice si a apei calde, i pentru conditionarea aerului se vor folosi
echipamente specifice, performante, de ultimd generatie, ecologice.

Protectia mediului (aerul atmosferic) este asiguratd prin prevederea unor cazane moderne cu
arzdtoare cu grad redus de poluare datorat compusilor rezultati prin ardere.

{De asemenea, gruput de rdcire apa va utiliza agent termic ecologic {R407C).)

Avdnd in vedere tipul de combustibil utilizat, puterea cazanului, tehnologia modernd in care a fost
realizat, se poate spune ¢d nu se produc noxe in cantitdti care sa afecteze mediul inconjuritor.

3.3. PROTECTIA LA ZGOMOT 5I VIBRATII :
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-pentru executie se vor folosi utifaje performante care au un nivel scizut de zgomot si vibratii.

3.4, PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR :
Mu existd surse de radiatii.

3.5. PROTECTIA SOLULUI S1 SUBSOLULW -

_pamantul rezultat din sdpaturi va fi evacuat la groapa de gunoi.

_In timpul executiei 5i exploatdrii se vor evita infikratiile accidentale in teren din instalatiile de apa
si canalizare prin rezolvarea si dimensionarea corecta a acestora.

3.6. PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE $| ACVATICE :
Nu existd poluanti sau activitali care sa afecteze ecosisteme.

3.7. PROTECTIA ASEZARILOR UMANE St A ALTOR OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC :
Nu este cazul.

3.8. GOSPODARIREA DESEURILOR :

Deseurile produse In procesu] de constructie vor fi neutre din punct de vedere chimic si organic si
vor fi evacuate si reciclate (depozitate} de citre constructor cu mijloace specifice, conforme cu
normele In vigoare.

Deseurile rezuitate in exploatarea obiectivului vor fi depozitate intr-o zond special amenajati la
nivelul solului, in Europubele pe categorii de deseuri (pentru a facilita reciclarea anumitor
categorii de deseuri} si vor fi evacuaie periodic in baza unui contract cu o societate de profil.

3.9. GOSPODARIREA SUBSTANTELOR TOXICE $t PERICULOASE :
_nu este cazul.

3.10. PREVEDERI DE MONITORIZARE A MEDIHJLU! ;

_hu este cazul.

3.11. LUCRARI DE RECONSTRUCTIE ECOLOGICA :

_spatiile rdmase disponibile vor fi amenjate ca spatii verzi

_se vor executa activitati de plantare cu arbori si arbusti

Tntreaga dezvoltare se va baza pe conceptu! de dezvoltare durabild in care componenta de mediu
va sta la baza stategiei de dezvoltare arhitectural-urbanistica.
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