way ROMANTIA -

JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul lifov.
Tel.: 0374.40.88.18; 0374.40.88.19; 0374.40.88.20; 0374.40.88.21; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
LINTRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE Sp+P+4E+5ER, AMENAJARE CIRCULATII AUTO $§I
PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI”

Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni:

Aviand in vedere avizul favorabil nr.2.602/20/5F din 13.06.2019 al comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului i de urbanism a judetului Ilfov, intrunita in sedinfa din data de 07.05.2019 si avizul arhitectului
sef al judetului Ilfov nr. nr. 2.602/20/5F din 07.05.2019, raportul de specialitate al Serviciului Urbanism si
Amenajarea Teritoriului inregistrat sub nr. 30.915/04.07.2019, referat de aprobare al Primarului orasului
Popesti Leordeni nr. 36.238/01.08.2019, precum si raportul de avizare al comisiei nr. 4 (comisia pentru
amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjuritor,
conservarea $i pastrarea monumentelor istorice si de arhitectura) inregistrat sub nr. 37086/06.08.2019.

Tinand seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile §i completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile :

- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, modificata prin OUG nr.7/2011;

- art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din O.U,G.nr.57/2019
privind Codul administrative.

HOTARASTE: . )

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,INTRODUCERE [N INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE Sp+P+4E+SER,
AMENAJARE CIRCULATII AUTO S$I PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREIMUIRE
TEREN, RACORD UTILITATI” situat in orasul Popesti - Leordeni, strada Biruintei, f.nr., T55/7 — P40
si P40/1, nr.cadastral 119610, pe terenul in suprafata 8.270,00 mp se afld in proprietatea S.C. CROMIX
CONSULT SRL conform contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.1.480/31.10.2017 incheiat
la UNNP-BIN Beanga Steluta Leontina.

Art. 2 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la cunostinta
publica.

Art. 3 Daci in perioada de valabilitate sunt demarate lucrarile de executie, aceasta se prelungeste pana

la finalizarea lucrérilor propuse prin documentatie.
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CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI LEORDENI
NR. ELEY: [--26. 2R, 2019

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

- Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucririlor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea si pastrarea
monumentelor istorice $l de arhltectura
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
Nr. 30.918/04.07.2019

PROCES VERBAL
AFISARE

Subsemnatii Raluca Florina Popescu si Daniela NICULAE am
procedat la afisarea actului: ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE Sp+P+4E+5ER,
AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI,
IMPREJMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI”, situat in orasul Popesti — Leordeni,
strada Biruintei, f.nr., T55/7 — P40 si P40/1, nr.cadastral 119610, la avizierul Primariei
orasului Popesti - Leordeni din Piata Sfanta Maria, nr. 1, judetul Iifov.




ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
LNTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE Sp+P+4E+5ER, AMENAJARE
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREIMUIRE
TEREN, RACORD UTILITATI”
Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni:

Avand in vedere avizul favorabil nr.2.602/20/5F din 13.06.2019 al comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului IIfov, Intrunité in sedinta din data de 07.05.2019 si
avizul arhitectului sef al judetului Ilfov nr. nr. 2.602/20/5F din 07.05.2019, raportul de specialitate al
Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului inregistrat sub nr.30.915/04.07.2019, expunerea de
motive a Primarului orasului Popesti Leordeni nr.30.918/04.07.2019;

Tinand seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completéarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile

- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, modificatd prin OUG nr.7/2011; ‘

- art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din O.U.G.nr.57/2019
privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
Sp+P+4E+5SER, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZ],
IMPREJMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI” situat in orasul Popesti - Leordeni, strada
Biruintei, f.nr., TS5/7 — P40 si P40/1, nr.cadastral 119610, pe terenul 1n suprafatd 8.270,00 mp se afla
in proprietatea S.C. CROMIX CONSULT SRL conform contractului de vénzare cumparare
autentificat sub nr.1.480/31.10.2017 incheiat la UNNP-BIN Beanga Steluta Leontina.

Art. 2: Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la
cunostintd publica.

Art. 3: Daca in perioada de valabilitate sunt demarate lucrdrile de executie, aceasta se
prelungeste péna la finalizarea lucrarilor propuse prin documentatie.

p. PRIMAR,
Florin PREDA
Administrator public
(cf. Dispozitiei nr.296




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

CABINET PRIMAR

Piata Sfanta Maria, nr. 1; tel. 0374.408.819 / fax.0374.408.822
Web: http://www.ppl.ro; e-mail : relatiipublice@ppl.ro
Nr.36.238/01.08.2019

REFERAT APROBARE
PRIVIND PLANUL URBANISTIC ZONAL PENTRU ,INTRODUCERE iIN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE Sp+P+4E+5ER, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI
PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, RACORD
UTILITATI”

Avand 1n vedere raportul de specialitate nr.30.915/04.07.2019 intocmit de
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei orasului Popesti -
Leordeni prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
JNTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE Sp+P+4E+5ER, AMENAJARE
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE
TEREN, RACORD UTILITATI”, situat In orasul Popesti — Leordeni, strada Biruintei,
faor.,, T55/7 — P40 si P40/1, nr.cadastral 119610 si tindnd cont de prevederile
0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ, art.136, alin.(8), lit.a).

PROPUN:
Analizarea si aprobarea de catre Consiliul Local al orasului Popesti-
Leordeni a proiectului de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal: ,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE Sp+P+4E+5ER, AMENAJARE
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE
TEREN, RACORD UTILITATI”.

p. PRIMAR,
Florin PREDA
Administrator public
(cf. Dispozitiei nr.296/26.06.2019)




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr.30.915/04.07.2019

RAPORT DE SPECIALITATE ;
Cu privire la documentatia de P.U.Z. pentru terenul situat in orasul Popesti-
Leordeni, strada Biruintei, f.nr., T55/7 — P40 si P40/1,
nr.cadastral 119610

Avéand in vedere cererea inregistratd sub nr.30.478 din 03.07.2019, adresatd de d-nul
Nidelea Constantin reprezentant al S.C. CROMIX CONSULT SRL avéind calitate de
proprietar, prin care solicitd aprobarea P.U.Z-ului pentru autorizarea unui obiectiv de
investifii pentru ,INTRODUCERE IN INTRAVILAN N VEDEREA CONSTRUIRII
UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE Sp+P+4E+5ER, AMENAJARE
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREIMUIRE
TEREN, RACORD UTILITATI” situat in orasul Popesti — Leordeni, strada Biruintei, f.nr.,
T55/7 — P40 si P40/1, identificat cu nr.cadastral 119610 mentionim urmétoarele:

- terenul in suprafaia de 8.270,00 mp se afld in proprietatea S.C. CROMIX CONSULT
SRL conform contractului de vanzare cumpérare autentificat sub nr.1.480/31.10.2017
incheiat la UNNP-BIN Beanga Steluta Leontina;

- terenul este situat in extravilanul localitatii existentla 01.01.1990;

- au fost obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr.875 din 07.12.2018
emis de primarul orasului Popesti-Leordeni, avizul favorabil nr.2.602/20/5F din 13.06.2019
al comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului Ilfov, Intrunit in
sedinta din data de 07.05.2019 si avizul arhitectului sef al judetului Iifov nr. 2.602/20/5F din
07.05.2019;

- documentatia pentru obiectivul de investitii ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
Sp+P+4E+5ER, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII
VERZI, IMPREIMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI” a fost intocmiti de S.C.
ARHITECT EVOLUTION SRL, proiect nr.021216/12.2016.

Din punct de vedere al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, documentatia
intruneste criteriile necesare aprobarii P.U.Z.

ARHITE
arh. Raluca Florina POPESCU

INTOCMIT
insp. sup. Daniela' N }ILAE
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Domnule primar,

Subsemnatul NIDELEA CONSTANTIN reprezentant al S.C. CROMIX
CONDULT SRL cu sediul in sector 5, municipiul Bucuresti, strada Téandarei, nr.2,
bl.52, etj.2, va rog respectuos a-mi aproba inaintarea documentatiei reprezentdnd Plan
Urbanistic Zonal catre Consiliul Local, in vederea aprobérii obiectivului de investitii
situat in orasul Popesti Leordeni, strada Biruintei, T55/7 — P40 si P40/1, identificat cu

nr.cadastral 119610, privind Introducere in_intravilan in vederea construirii unui

ansamblu de locuinte colective Sp+P+4E+5ER, amenajare circulatii auto si pietonale,

parcari, spatii verzi, imprejmuire teren, racord utilitdti.

Multumesc anticipat,

Data, Constantin NIDELEA
03.07.2019




ROMANIA
Consiliul Judetean Ilfov
Arhitect Sef

Ca urmare a cereni adresate de SC CROMIX CONSULT SRL, reprezentat prin NIDELEA
CONSTANTIN cu domiciliul/sediul in orasul Bucuresti, cod postal -, str. Tandarei, nr. 2, bl. 52,
sc. 3, et. 2, sector 3, telefon/fax: - , e-mail: -, inregistrata la nr. 2602 din 20.02.2019 (completare nr.
8421 din data de 13.06.2019).

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 2602/20/5F din 07.05.2019

pentru Planul urbanistic zonal pentru ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
Sp+P+4E+5ER, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII
VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI generat de imobilul identificat prin
nr. cadastral 119610.

Initiatori: SC CROMIX CONSULT SRL;

Proiectant: S.C. ARHITECT EVOLUTION SRL;

Specialist cu drept de semnédtura RUR: ANDREI CRISTIAN CEBANU;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: amplasat in judetul Ilfov, orasul
Popesti Leordeni, str. Biruintei, nr. FN - | tarla 55/7, parcela 40, 40/1 si cu o suprafata de: 8.270
mp conform actelor de proprietate.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate cu HCL nr. 8/2002; 11/2012; 19/2014; 4/2017; 54/2017;
123/2018

TEREN SITUAT IN EXTRAVILAN
Prevederile P.U.Z. — R.L.U. PROPUSE

- Regim de construire = IZOLAT;

- Rh maxim = Sp+P+4E+5SER
- Hmax.lacomisa =20,00m

- P.O.T. maxim =35%

- C.UT. maxim =22

- retragerea minima fatd de aliniament la strdzile Biruintei si Mirdslau = 5,00 m;
- retragerea minima fatd de limita posterioara = h/2 dar nu mai pufin de 5,00 m;
- retrageri minime fa{a de limitele laterale = h/2 dar nu mai putin de 5,00 m;
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- circulatii si accese: se va realiza prin str. Biruintei si str. Mirésldu si prin circulatia
propusi prin PUZ;

- echipare tehnico-edilitard: bransament la retelele existente — se prevede realizarea unor
refele stradale de alimentare cu api si canalizare, de alimentare cu energie electrica si
de gaze; incidlzirea se va realiza cu sisteme proprii; se vor respecta prevederile
Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, art.4.

- constructiile de locuinte propuse se vor realiza numai dupa ce s-au realizat lucrarile de
infrastructura. Urmarirea implementirii investitiei conform planului de actiune sti in
sarcina beneficiarului prin actele administrative ce vor fi emise de citre autoritatea
publica locala.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 07.05.2019
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexatd $1 vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) 1it. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Respectarea prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism; initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si
la etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizandu-se cu raportul
informarii publicului, raport ce se supune atenfiei administratiei publice responsabild cu aprobarea
planului Impreund cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza céruia este amplasat terenul, va transmite la Consiliul Judetean Ilfov,
Hotérarea Consiliului Local de aprobare a documentatiei de urbanism.

Documentatia tehnicé pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determina anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) si 2)
din Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanism, structura de specialitate este
obligatd sa aplice mdsurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1096 din 28.12.2016; 875 din 07.12.2018 emis de PRIMARIA
ORASULUI POPESTI LEORDENI.

Prin Hotararea Consiliului Local se va specifica termenul de valabilitate a documentatiei
PUZ/PUD conform art.56, alin. 4) din Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanism
si art. 30, alin. 2) si 3) din normele metodologice de aplicare a Legii 350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanism.
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Roménia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

Nr. 2602/20/5F din 13.06.2019

Citre: S.C. CROMIX CONSULT S.R.L.
prin NIDELEA CONSTANTIN
Bucuresti, strada Téandarei, nr.2, bl. 52, et. 2, sector 3

Subiect: Avizare documentatie de urbanism
Data: 13.06.2019

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului
Ilfov,
intruniti in sedinta din data de 07.05.2019 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de  urbanism: Plan  Urbanistic = Zonal, Iintocmitd de
S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L. privind obiectivul de investitii (functiunile)
ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE Sp+P+4E+5ER, AMENAJARE
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE
TEREN, RACORD UTILITATI amplasat in judetul Ilfov, orasul POPESTI LEORDENI,
sat -, str. Biruintei, nr. -, tarla 55/7, parcela 40, 40/1, nr. cadastral 119610, suprafata: 8.270
mp. conform actelor de proprietate.

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice In banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. In acest scop, dupd aprobarea documentatiei prin hotérare de cétre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotédrarea Consiliului Local
va fi transmis Consiliului Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de _17,8 lei a fost achitatd conform chitantei nr. __004490
din 20.02.2019.
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MEMORIU GENERAL

CAPITOLUL 1: INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

¢ DENUMIRE PROIECT

S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.

Strada Sold. losif lon, Nr. 8, Bl. 7A, Sc. 1,
Et. 2, Ap.9, Sector 3, Bucuresti
C.F:140/6428/29.05.2014; .CUI 33224071
Cont : RO70BRDE4415V06343984410
BRD Sucursala CAMIL RESSU

Anexa ja aviryl

~
fnexa Comj
jinenajare a teritoriy
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INTOCMIRE P.U.Z.- INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII ANSAMBLU DE

LOCUINTE S+P+3E+4ER+5ER

¢ ADRESA

ORAS POPESTI-LEODENI, JUD. ILFOV, STR. BIRUINTEI, T55/7, P40- nr. cad. 5376, P40/1- nr.cad.

115024

e BENEFICIAR
BOBOC MARIA, ANGHEL ANA, STOIAN LUCIA

e PROIECTANT GENERAL
SCARHITECT EVOLUTION SRL

* DATA ELABORARII
NOIEMBRIE 2017

1.1 Obiectul lucrarii:

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de amplasare a constructiilor
s @ amenajarilor aferente acestora pe o suprafaid de 8.270,00mp din masuratori, suprafata care a generat
PUZ-ul, situat in orasul Popesti-leordeni, str. Biruintei, T55/7, P40- nr. cad. 5376, P40/1- nr.cad. 115024
apartinand urmatorilor proprietari Boboc Maria, Anghel'Ana, Stoian Lucia

Pe zona care face obiectul studiului, se propune realizarea unor imobile de locuinte colective cu dotéari

si amenajarile aferente acestuia.

Realizarea obiectivelor propuse este justificatd din urmatoarele puncte de vedere:

1. Localitatea are premize de dezvoltare, zona de locuint cunoaste actualmente o tendinta de extindere;

2. Terenul este amplasat in partea de vest fata de oras Popesti-Leordeni, accesul facandu-se din str.

Biruintei (De 888) si din D.e. 885;

3. Executarea construciiitor se face cu fortd de munca si materiale produse in Romania;

4. Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti autorizati cu efectuarea
prealabild de studii geotehnice, respectand normele si normativele in vigoare, asigurd dezvoltarea

coerentd a zonei studiate.

Folosinta actuala a terenului este de teren agricol in suprafata de 8.270,00mp.

Beneficiari: Boboc Maria, Anghel Ana, Stoian Lucia




S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.

Strada Soid. losif lon, Nr. 8, Bl. 7A, Sc. 1,
Et. 2, Ap.9, Sector 3, Bucuresti
C.F:J40/6428/29.05.2014; .CU} 33224071
Cont : RO70BRDE4415V06343984410

BRD Sucursala CAMIL RESSU -

Surse documentare:

e Lista‘sthdiiibr si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ:
- :Planul de Amenajare Teritorial Natioanal (P.AT.N.), elaborat de URBANPROIECT intre 1994-2001

" - Plan de Amenajare a teritoriu!ui Judetean lifov- elaborat de URBANPROIECT, in anul 1997-
reactualizat in anii 2003-2004

- Studiul privind probleme ale dezvoltarii urbane in teritoriu- Cazul zonelor periurbane ale oragelor mari:
in cazul Bucuresti- elaborat de URBANPROIECT intre anii 1996-1998

- Studii de circulatie in zong, cu legaturi in cadrul zonei periurbane Bucuresti si judetele limitrofe(1997)

- Planul Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni - aprobat de cétre Consiliul Local Popesti-
Leordeni

- Studiul geotehnic intocmit de ing.de specialitate

e Surse de informatii utilizate, date statistice

- Documentatiile cadastrale ale terenuriior studiate

- Informatii obfinute de proiectant de la Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului
Judetean [ifov

- Date culese de proiectant in teren

® Baza topografica

Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra.

Metodologia utilizata

Metodologia utilizatd este in conformitate cu , Ghidul privind metodologia de elaborare si confinutul-
cadru al planului urbanistic zonal” aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000. Proiectul are la
baza:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

- Legea 50/1991(republicatd) privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor

- Legea fondului funciar(nr. 18/1991, republicata)
- Legea privind expropierea pentru cauza de utilitate publica(nr.33/1994)

- Legea protectia mediului(nr.137/1995, republicata)
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- Legea privind regimul juridic al drumurilor(nr.82/1998 pentrua aprobarea O.G. nr. 43/1997)
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia(nr.213/1998)

- H.G.R. NR. 525/1996 madificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

- H.G.R. NR. 855/2001 privind modificarea H.G. nr. 525/1996

- Ordinul Ministrului Sanatafii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei

- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Codul Civil

- Ordinul comun nr. 214/RT/16N/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului
si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de
promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de

amenajarea teritoriului. CONSILIVL JUDETEAN
ILFQOvV

S S SR

VIZAT SPRE NESCHINBARE

Anexa la avizul Comiglel tehnj
LES IR S 2% NS % e‘
CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENT amenajare & teritoriui $§ u?giacsieifrﬁ

2.1 Incadrarea in teritoriu si localitate

Orasul Popesti -Leordeni este situat in partea de sud a judetului, pe DN 4 Bucuresti-Olte Lt\a\.

Legaturilor zonei cu Municipiul Bucuresti $i cu teritoriul periurban sunt asigurate prin intermediul DN 4
Bucuresti-Oltenita.

Teritoriul administrativ al Oragul Popesti -Leordeni se invecineaz la nord-vest cu teritoriul administrativ
al Municipiului Bucuresti, la nord-est teritoriul administrativ al comunei Glina, la sud-est cu teritoriul
administrativ al judetului Calarasi, la sud-vest cu teritoriul administrativ al comunei Berceni.

Accesul in zona se face din Soseaua Berceni pe str. Biruintei

Potrivit reglementarilor Planufui Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni, terenurile cu o suprafata
cumulata de 8.270,00mp. se gasesc in extravilanul orasului.

2.2 Elemente ale cadrului natural

Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ al orasului Popesti Leordeni
fdcand parte din intinsa Campie a Bucurestiului, subunitate a Campiei iifovului.

intreaga zon# se bucura de conditii geografico-climatice favorabile, deoarece este situat in centrul
campiei, ca punct de legatura intre daeluri si lunca Dundrii. La iesirea din localitate, soseaua este marginita
pe partea stanga de o padire intinsa (10 km), avand in prezent statutul de rezervatie cinegetica.
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¢ Conditii climatice

Teritoriul apartine climei temperat-continentale cu nuante excesive.

Clima orasului Popesti-Leordeni este excesiv continentala, caracteristicd campiilor estice. Verile sunt foarte
calde si uscate, iar iernile geroase, cu viscole puternice.

Temperatura medie anuald este de 10,9-C, iar a lunii cele mai reci, ianuarie, este de 28-C.

Vanturile dominante bat din sectoarele E si V avand frecvente de (21,2% ) si respectiv (16,3%). Precipitatiile
medii anuale inregistreaza valori de peste 550 mm, cu maximum pluviometric la Inceputul verii(iunie 919 mm)
si minimum 1n iarna (februarie 31,5mm).

Caracterizarea pe anotimpuri releva urmatoarele:

- Verile- au temperaturi yilnice care pot atrage valori de 30-40-C, inregistrandu-se 30 zile tropicale
(temperatura maxima 30-C). Precipitaiile prezintda mari intensitati(torentialitatea ridicats) si sunt
variabile in timp i diferite cantitati.

"= lernile- sunt (Q:aracteri’sticie%’ prin scaderi de temperaturd apreciabile cu valori care se situeaza in general
intre ~10-C i -20-C. Zapezile pot fi in unii ani mai abundente si se produc frecvente viscole (furtuni de
zapadd). f

- -~ Priméverile- au durata si éparitie diferitd, sunt in general scurte si prezinta contraste de la o zi la alta:
temperaturile medii lunare variaza de la 5°C la 17-C, iar precipitatiile totalizeaza 150mm.

- Toamnele- de asemenea, fiind anotimpuri de tranzitie ca si primaverile, au tendintd de prelungire spre
iarnd, uneori sunt relativ uscate, cu temperaturi medii lunare cuprinse intre 5-C gi 18-C. Ceata este un
fenomen meteo-climatic frecvent In acest spatiu cu numeroase lacuri si albii de rauri; anual se
inregistreaza 40-50 de zile de ceafd, cu deosebire in anotimpurile de tranzitie si iarna.

e Consideratii asupra amplasamentului

Amplasamentul viitorului ansambiu de locuinte colective S+P+3E+4ER+5ER se afld amplasat pe str. Biruintei
in apropiere de Soseaua Berceni si de statie de metrou IMGB.

Terenurile care au generat PUZ-ul sunt situate in extravilanul orasului Popesti-Leordeni jud. lifov, tarla 55/7,
parcela T55/7, P40- nr. cad. 5376, P40/1- nr.cad. 115024, avand o suprafatd totala rezultatd din méasuratori
de 8270,00mp.

e Nr.cad. 5376
la nord-: cu Stefan S.— 299,90 mi
la sud: cu A40/1 —299.89 mi
la est: cu D.e. 885 -14.84mi
la vest: cu cu D.e. 888- str. Bistritei -14.84ml

e Nr. cad.115024
la nord-: cu nr. cad. 5376 — 299,89 ml
la sud: cu lvan Ana(P40/2)- 299.89 ml
la est: cu D.e. 885(str. Miraslau) -12,74ml
la vest: cu cu D.e. 888(str. Bistritei)-12,74mi
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VIZAT SPHE NESCHIE ARE
o Circulatia

Anexa la avizy Comisiel tehnire de

amenajare a ieritgriviul g i
Amplasamentul viitorului ansamblu de locuinte este delimitat de str. Biruintei si de D 65%85- / T hemem

...........................
.................

Profilul transversal al straziilor este redus (4m) si este lipsit de trotuare.

o

eTTRET,

.............

.
e Zone expuse la riscuri naturale

Analiza efectuatd la nivelul judetean, pe baza datelor obtinute de la Comisia Judeteana de apérare impotriva
inundatiilor, a alunecarilor de teren sau a cutremurelor de padmant, rezuita urmatoarele:

- Nu exista zone afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa
- Nu exista zone expuse alunecdrilor de teren cu caracter potential

- Conform SR 11100/1-93 zona studiatd este situatd in zona seismica ,8"(MKS) sau zona ,C”
conf. P100/92 cu Ks=0,20 si Tc=1,5 sec.

Zona studiata in PUZ are instalat post de transformare de medie tensiune de 1.000 KVA.

e Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicatii a oragului Popesti-Leordeni se compune din centrale de telefonice care asigura
legaturi urbane, interurbane si internationale.

Amplasamentul nu este strabatut de cabluri subterane sau aeriene ale retelei telefonice.

2.7 Probleme de mediu

Sursele de poluare a mediului inconjurator din teritoriui administrativ orasului Popesti-Leordeni este apreciata
ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei, solului si fondului forestier.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitdti mediului,printr-o judicioasa coordonare a
factorilor poluan{i atat in teritoriul administrativ, cat si in cadrul localitatiilor, {inAndu-se seama de probleme
specifice ale obiectivelor economice din zond, existente sau viitoare.

e Calitatea aerului

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatia auto/feroviard, in special de-a lungul
marilor artere.

La poluarea atmosferei participd si surse imobile, respectiv unitatile industriale gi de depozitare, unitatile de
transport local si unitatile cu profil agro-zoo.

in concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct la sursa.
o Calitatea solului

In cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functiunea de ansamblu de locuinte si dot&ri aferente
acestuia, va avea un impact deosebit asupra factorului natural su uman, atat timp cat nu se va urmarii
abordarea ecologica a problemelor de urbanism si nu vor fi respectate principiile ,, dezvoltarii durabile”.
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2.8 Disfunctionalitati

Analiza multicriteriald a situatiei a pus in eviden{d urmatoarele disfunctionalitafi, care reclama solutii de
eliminare sau remediere: - -

- . Situatia precarén-a: céilor de comunicatie la nivel local
- Lipsa multor dotdri necesare
o Im mod special in zona studiata disfunctionalititile specifice sunt:

- Starea drumurilor, care necesitd modernizari i reparatii pentru a fi adus la nivelul cerintelor

2.9 Dezvoltarile pe terenurile care fac obiectul documentatiei PUZ sunt:
Prin documentatie se propune rezolvarea disfunctionalitaiilor specifice zonei studiate si anume:

e crearea unei infrastructuri edilitare locale la nivelul standardelor

CAPITOUL 3: PROPUNER! DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Aceastd lucrare este intocmitd pe baza datelor culese din studiile si proiectele precizate la capitolul 1.3.-
Surse documentare.

3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General

e Alegerea amplasamentului
Amplasamentul este situat in extravilanul orasului Popesti-Leordeni in suprafats de 8270,00mp.
Criteriile avute Tn vedere pentru amplasarea viitorului ansamblu de locuinte si a zonei aferente au fost:

- amplasamentul este situat in extravilan, dar tendinta de dezvoltare in aceastd zona este de zona
rezidentiald de locuinte individuale si colective.

- Cu toate ca actualmente situatia drumurilor in general in orasului Popesti-Leordeni este precara, sunt
posibilita{i de modernizare a lor, deoarece terenut sunt amplasate pe str. Biruintei.

¢ Prevederi ale Planului Urbanistic General

Pianul Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni reglementeaza suprafata de teren studiatd ca teren
agricol in extravilan intr-o zona care este rezerva pentru dezvoltarea localitatii . Realizarea ansambiului de
locuinfe si a zonei aferente va determina modificari ale reglementarilor PUG-ului, la nivelul acestei zone
functionale.
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3.3. Valorificarea cadrului natural

in zona studiatd precum si in apropierea ei nu existd zone declarate monumente ale \!naturii sau
rezervatii naturale care s& implice restrictii de construire.

in zona imediat apropiatd amplasamentului nu sunt , lacuri sau cursuri de apa care s3 necesite
aplicarea regimului restrictional de folosire a terenurilor din.zona lor de protecie.

Prin realializarea viitorului imobil de locuinte se va incerca pastrarea cat mai mult cu putintd a vegetatiei
existente in zonad totodatd, se vor infiinfa noi plantafii pentru a crearea unui ambient placut la nivelul
ansamblului construit.

3.4 Organizaea circulatiei
Accesul la-ansamblu va fi realizat din str. Biruintei si D.e. 885.

Pornind de la cerinfa legii nr.43/1975 s a Ordinului Ministerului Transporturilor nr.50/1998 care prevede
pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preludrii circulatiei pietonale si a asigurarii
unui traseu pentru retele, pentru str. Biruintei si D.e. 885 a rezultat un profil de 12,00m. Pentru drum de incinta

creat pe proprietate, profilul propus este de 7,00 m, respectiv un carosabil de 6,00m si un trotuar de Tm(pe o
parte a drumului).

3.5. Intravilanul propus, Bilant teritorial propus

Prin Planul urbanistic zonal se prevede reglementarea terenului in suprafatd de 8270,00mp cu scopul
introducerii in intravilanului aprobat prin planul urbanistic general a orasului Popesti-Leordeni .

Intraga suprafatd este destinata zonei de locuinte colective si este repartizata intre zona locuintelor

(cea mai mare parte), cea a dotarilor aferente acestuia: circulatii,spatii verzi amenajate si de protectie,potrivit
tabelului de mai jos:

INDICATORI URBANISTICI

POT MAXIM PROPUS 35%
CUT MAXIM PROPUS 22
INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA| 20M

REGIM DE INALTIME MAXIM Sparcari+P+4E+5ER

SE VAASIGURA 1 LOC DE PARCARE LA
FIECARE APARTAMENT +10% VIZITATORI

Estimat 150 APT.
BILANT TERITORIAL
Stotala :
! [mp] %
|Suprafata teren totala 8270,00mp
{Sugrafata teren bilant (fara 220.80mp cedati}| 8049,20mp 100%
f§gatii verzi amenajate (minim} 2414,76mp 30%
Ilmbbile.,,{gcuinte colective(maxim) 2817,22mp 35%
[Circulatii carosabile, trotuare, parcare,
[aliniament verde - | 2817,22mp 35%
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- 3.7 Zonificare functionala pentru zona studiat4 este cea a locuintelor colective, care este completata
cu servicii aferente acestora.

Suprafata totala 8270,00mp, in care se disting urmatoarele zone:
‘e Zona Locuinte colective- locuinte colective cu regim de inaltime S+P+3E+4ER+5ER

o Circulatii- strézi carosabile si zone de protectie a lor (acostamente, trotuare, spatii verzi de
aliniamnet)- noi propuse

Categorii de interventie urbanistice
- imobil de locuinte

- amenajarea céilor rutiere —acces auto in cadrul zonei

INDICI URBANISTICI MAXIMALI PROPUS!
Zona locuinte colective

S+P+3E+4ER+5ER

POTmax= 35.00%
POTpropus= 31.62%

CUTmax= 2.2
CUTpropus= 1.82

3.7. Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare
e Alimentarea cu apa potabila

Se vor bransa la viitoarea retea de alimenatre cu apa a orasului conform acordului primariei.
e Canalizarea apelor uzate

Se vor bransa la viitoarearetea de canalizare a orasului conform acordului primariei
e Canalizarea apelor pluviale

Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la suprafata
terenului prin rigole.

Panta naturald a terenului permite scurgerea apelor pluviale.
¢ Alimentarea cu energie termica gi gaze naturale

Incalzirea se va face cu centrale termice individuale, alimentate cu combustibil lichid sau solid.
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amenajare a teritorigy si urbanism

s Alimentarea cu energie electrica

Pentru noii consumatori se poate realiza prin intermediul unui post trafo.

Solutia de alimentare cu energie electricd va trebui s& aiba in vedere o serie de considerente}bligatorii
pentru a asigura un serviciu energetic performant si sigur.

¢ lluminatul public
Se va prevedea iluminat stadal amplasat pe drumul creat pe proprietate.
¢ Telecomunicatii
Reteaua locald se va extinde si la viitorul ansamblu de locuinte, pentru a asigura legaturi telefonice fixe.

Racordul telefonic al zonei la refeaua ROMTELECOM va face obiectul unui proiect separat elaborat de firme
acreditate de ROMTELECOM si care va fi avizat de cdtre Directia de Telecomunicatii Bucuresti.

3.8. Protectia mediului
Impactul investitiei asupra mediului se imparte in:
- impact care are loc in timpul constructiei ansambiului de locuinte
- impact care are loc in timpul exploatarii acestuia.

Prima faz este limitatd si va produce o categorie de impact precum: praf, zgomot si vibratii. Aceste efecte
sunt temporare.

in timpul exploatérii, factori ca zgomot si emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie estimati.
¢ Poluarea aerului

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente ansamblului de locuinte

Calitatea aerului va fi foarte putin afectatd de functionarea masinilor si utilajelor care sunt utilizate la
constructii.

Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer, pulberi de ciment, posibil mirosuri neplacute etc.

Faza de exploatare a ansamblului de locuinte

Efectul produs de autovehiculelor care asigura transportul persoanelor in cadrul ansambilului de locuinte si
cele care asigura aprovizionarea dotarilor aferente este redus.

¢ Poluarea sonora
Sursele de poluare sonord la viitorul ansamblu de locuinte provin din:

-Transportul rutier- prin zgomotul produs in timpul ruldrii autovehiculeior, semnalizarea acustica etc.
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- e ‘P‘olu‘arkea »apéi‘de supfafaté si a pénzei de apa freatica
Lucré'r“iléydin"- ‘p;Oi’eCf ﬁu éfe&ea;é calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a panzei freatice.
" ‘Pdluﬂa‘;‘ré'a' blologscéaapelor poate fi provocatd de agenti patogeni sau  germeni de fermentatie.
o Poluarea solului

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente ansamblului de locuinte

Definitor la impactul asupra solului:
- evitarea poludrii cu substante petroliere sau alte substante nocive

- pentru lucrérile care se executd, depozitarea meterialelor de constructii se va face n spatii clar
delimitate, fara a se recurge ia distrugerea solului

- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii si distrugerii
solului.

Faza de exploatare a ansamblului de locuinte

poluarea cu apd: ape uzate menajere- pentru evitarea deversarii acestora direct pe sol, sunt
prevazute refele de canalizare

1

acumularea de zapad&: configurarea terenului unde va fi amplasat ansamblul de locuinte poate
conduce teoretic, in unele puncte, la acumuldri de zapad3; aceste zone pot periclita siguranta
circulatiei rutiere, de aceea se vor fua masuri de proteciie ca realizarea unei plantatii de aliniament
fa drumurile din incinta ansamblului de locuinte.

poluarea chimica:nu se vehiculeazd substante chimice

poluarea radioactiva: nu se vehiculd materiale radioactive

1

poluarea bilogica: se poate datora, in cazul de fa{d gunoaielor menajere( care se trateazad separat) si
a grupurilor sanitare( in acest caz folosindu-se refele de canalizare).

¢ Deseurile

Faza de constructie a cladirilor gi a cailor rutiere aferente ansamblului de locuinte

In timpul acesei faze o mare cantitate de degeuri ca rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii
de montaj, precum si din materialele de constructii ramase.

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuie evacuate prn serviciul de salubritate al orasului Popesti
Leordeni

Faza de exploatare a ansamblului de locuinte

In timpul exploatarii acestui ansamblu de locuinte i a dotarilor sale aferente, vor fi inevitabil intreprinse o serie
de activitd{i legate de locuire si activitali legate de bunul mers al ansambilului de locuinte. Deseurile rezultate in
timpul exploatarii, dupa o prealabild sortare, se vor depozita in euro pubele agsezate pe o platfotma betonatd
special amenajata, si vor fi evacuate prin serviciul de salubritate a orasului Popesti-Leordeni in baza unui
contract de prestari servicii.
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» Afectarea biodiversitatii

Faza de constructie a clddirilor si a cailor rutiere aferente ansamblului de locuinte j

in timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia ansamblului de locuinte nu constituie
o sursa de poluare, lucrarile care se executa sunt de duratd medie.

Impactul produs de lucrarile de realizare a ansamblului de locuinte asupra vegetatiei existente va fi foarte
redus, noxele produse de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datoritd miscarii destul
de frecvente si rapide a maselor de aer.

Faza de exploatare a ansambiului de locuinte

In perioada de exploatare curent a cl&dirilor noi din cadrul anamblului de locuinte concentratiile de substante
fitotoxice in atmosfera se vor situa sub limitele de admisibile, cele mai drastice pentru protectia vegetatiei
Sezoniere perene.

» Arii protejate
In zona afectats de amplasamentul ansambluiui de jocuinte nu se gasesc arii naturale protejate.
« Impactul economic si social

Nu vor fi produse efecte negative de genul: deplasarile de populatie, pierderii‘ unui fond de locuinte, perturbari
a alimentarii cu apa din reteaua locald/urband sau din sursa individuald, litigillor cu caracter comunitar
datorate dezafect&rii unor obiective de interes public.

e Zone de risc natural- alunecari de teren si inundatii

Conform datelor oferite de studiul geotehnic realizat de ing. de specialitate, teritoriul studiat nu este afectat de
fenomene de risc natural de tipul inundatiilor si alunecarilor de teren:

- terenurile sunt stabile(relief de caAmpie, panta mica)
- nu sunt afectate de procese geomorfologice de tipul alunecarilor de teren si eroziuni
- terenurile nu prezint3 riscuri de supraumezire prin ridicarea huvelului freatic.
e Organizarea sistemelor de spatii verzi
Sistemul de spatii aferente ansamblului de locuinte va cuprinde doua tipuri de plantatji:
-plantatii ornamentale situate In vecinatatea cladirilor din incinta, cu rol de infrumusetare a zonei.

- plantatii de aliniament de-a lungul arterelor de circulatie din cadrul incintei ( posibil cu rol de protectie
impotriva Inzapezirii).

3.9. Proprietatea asupra terenurilor

Pentru zona propusa a trece in intravilan, in suprafatd de 8270,00mp s-au identificat urmatoarele tipuri de
proprietate asupra terenurilor:

- teren proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice 8270,00mp din care vor fi cedati domeniului
public 220,80mp.
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- CAPITOLUL 4- CONCLUZII- MASURI iN CONTINUARE

‘Obiectivul imobilului d& “I"oCui'nfé nu se inscrie Tn propunerile PUG- orasuiui Popesti-Leordeni, motiv pentru
care a fost necesara elaborarea documentatiei urbanistice de fata. Acest obiectiv se va inscrie in tendinta de
extindere a zonelor de locuinte cu grad ridicat de urbanitate care se afla in vecinatate.

Realizarea imobilului de locuinte si a dotérilor sale aferente se poate face etapizat, conform unui progam de
etapizare a investitiei care se va stabili Impreuna cu beneficiarul lucrarii.

Prezenta doclimentatie a fost elaborat {inand seama de solicitarle beneficiarului.

Pentru concretizarea reglementdarilor prevazute sunt necesare, in continuare, urmatoarele masuri( in baza
PUZ-ului aprobat {i avizat):

- realizarea documentatiei de investitie pentru obiectivul ansambiului de locuinte, pe baza unui program
de dezvoltat

- autorizarea executarii in zon& a constructiilor inscrise conditiilor de functionalitate prevézute
- respingerea unor solicitari de construire in zona, neconforme cu prevederile prezentului PUZ.

Pe baza analizelor si a propunerilor de amenajare ale prezentului PUZ, se pot trage urmatoarele
concluzii:

 Exploatarea potentialului natural si economic al zonei studiate in raport cu viitoarea dezvoltare a oragului
Popesti-Leordeni in apropierea zonei metropolitane a Bucurestiului.

e Includerea in intravilanul orasului Popesti-Leordeni a terenului studiat prin prezentul PUZ prin aprobarea
de catre Consiliul Local a oragului Popesti-Leordeni.

 Scoaterea din circuitul agricol a suprafetelor aferente din zona, dupa aprobarea prezentei documentatii

¢ Crearea de noi locuri de munca atat pe durata executiei, cat si pe durata exploatarii

o Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatilor de construire se va face in conformitate cu
prevederile prezentului PUZ

s Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiilor de construire se va realiza cu respectarea
regimului de aliniere si de inaltime aprobat prin prezentul PUZ si in conformitate cu Regulamentul local
de urbanism aferent, parte integranta a prezentului PUZ.

INTOCMIT
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1. DISPOZITII GENERALE R e
1.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

e Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor si de realizare a constructiilor pe teritoriul zonei care face obiectul
prezentului PUZ, amplasat in extravilanul orasului Popesti Leordeni.

e FEste obligatorie respectarea normelor cuprinse in prezentul Regulament la
autorizarea executarii constructiilor in limitele teritoriului studiat.

o Prezentul Regulament detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale
Planului Urbanistic Zonal al unui teren din oras Popesti Leordeni, judetul llfov.

o Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata in 2004 si ale Legii
nr. 350/2001, modificata si completata prin Legea 289/2006.

e Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai cu aprobarea
unor modificari ale PUZ-ului, urmand aceasi cale de avizare si aprobare cu

documentatia initiala.

1.2. BAZA LEGALA

La baza Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ sta Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, ale carei prevederi sunt
detaliate conform zonei studiate, precum si ,,Ghidul privind elaborarea si
aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
21/N/2000.

Beneficiar: Boboc Maria, Anghel Ana, Stoian Luciz
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1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism, impreuna cu PUZ-ul care il insoteste,

cuprinde norme obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism si a
autorizatiilor de construire pentru obiectivele propuse in zona, precum si pentru
respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prezentul PUZ sau a altor
operatiuni ale compartimentului de specialitate a Consiliului Local al Orasului
Popesti Leordeni

Suprafata pentru care s-a elaborat lucrarea este de 8270,00mp.

Pentru intregul teren au fost stabilite lucrari admise si interzise. Prezentul
Regulament Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal al terenului in
suprafata de 8270,00mp, situat in extravilanul Orasului Popesti Leordeni, str.
Biruintei, Tarla 55/7, P40 si P40/1- nr.cad. 119610

Terenurile care au generat PUZ va cuprinde o subzona functionala, subzona de
locuinte colective inalte (Sparcari+P+4E+5ER) .

La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea

terenului, cuprinse in acte normative care statueaza direct sau indirect utilizarea si

i e AN

[ERSR AT

TFAT S HE NESCHIMBARE

ocuparea terenurilor.

sexa la avizat Comisiel tehnice de

DERGBE a a;«ri‘io.'ic.y si urbanism
b RPN / .......................
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Utilitati permise :

TVIZAT & THE NK.%CHQMEM%Q
L

tAnexa ta aviaut Comisiel tehnice de
amenajare a zu:wn?* st urbanism

o

@h‘si /5(5?,

Locuinte in proprietate de standard ridicat; i J

institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal,

de sector si de cartier;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,

cercetare, expertizare,
profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult;

comert cu amanuntul;

activititi manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport gi recreere 1n spatii ‘acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Spatii pentru servicii si comert la parter cu amenajari aferente

Beneficiar: Boboc Maria, Anghel Ana, Stoian Lucia

consultantd in diferite domenii si alte servicii



S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.

Strada Sold. Iosif Ion,.

\me

@W&W@%w .

C.F : J40/6428/29.05.2

Etaj 2, Ap. 9, Sedtor 3, m‘m’éﬁ JUDETEAN
Cont : ROT0BRDE$ "%izf“%‘ﬁ%ﬁ‘% Sermane

BRD Sucursala LA&MI«L RESSU Comisiei tehnice de

SCacd

snenalare-a-tadtonulyd st urbanism
[ O UUPI SOOI PO

o Prin servicii se intelege :

Servicii_cu _acces public: servicii CATV (ghlsee tiparire si

multiplicare, servicii de educatie si formare profesionala, centru
after-school, servicii postale si de curierat (ghisee), agentie de
turism, agentie imobiliara, agentie matrimoniala, birouri de
traducere, birou notarial, salon de estetica si intretinere corporala
(fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica, sauna
etc), studio de bodypiercing/tatuaje, curatatorie de haine, studiou
foto/video, filiala de biblioteca/mediateca, inchiriere

CD/DVD etc;

Servicii profesionale: cabinet medical de sprecialitate, cabinet de

medicina veterinara, birou de avocatura, atelier/birou de proiectare
/ expertiza / design, birou de topografie/cadastru/cartografie, birou
de programare IT, agentie de publicitate, atelier de arta, servicii de
consultanta juridica sau economica, laborator individual de

tehnica dentara, cabinet individual de contabilitate etc;

Servicii manufacturiere. reparatii obiecte de uz casnic, depanare
electrocasnice, asistenta IT, reparatii

incaltaminte, manufactura fina, croitorie, marochinarie, tapiterie,
rame si tablouri, oglinzi, tdmplarie sau alte activitati
manufacturiere negeneratoare de zgomot sau emisii de orice fel si

fara depozitari etc.

e amenajari aferente locuintelor: cii de acces carosabile si pietonale private,

parcaje, garaje semi-ingropate si subterane, spatii plantate, locuri de joacd

pentru copii, spatii pentru sport si recreere (eventual piscind descoperitd),

constructii pentru echiparea tehnica, imprejmuiri;
e constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Beneficiar: Boboc Maria, Anghel Ana, Stoian Lucia
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e se permite sehnélbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare,
numai pentru categoriile de functiuni cuprinzind activitdti pentru servicii
specializate si practicd profesionald privatd cu grad redus de perturbare a
locuirii i program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu:
cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultantd, asigurari,
proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

e se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor
pentru categoriile descrise mai sus, precum §i pentru cele cu caracter comercial
cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii,
frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc. cu conditia asigurarii unui
acces din windvang sau holul comun;

e Jucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau a spatiilor publice pot fi
aprobate numai in conditiile promovérii unor proiecte vizand transformarea
functionala a parterului unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele

deservite de cel putin o scard comuna;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
e se interzice dispunerea locuintelor sociale 1n cladiri inalte;

e se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitdti generatoare
de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie
publicd, jocuri electronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de
reparatii;

e se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand
functiunea de circulatie (holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele

scarilor, etc.);

Beneficiar: Boboc Maria, Anghel Ana, Stoian Lucia
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Se interzic urmétoarele lucrari:
e constructii provizorii de orice natur;
e depozitare en-gros;
e depozitari de materiale refolosibile;
e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau
toxice;

e autobaze;

e stafil de intretinere auto cu capacitate peste 3 masini;

e statii de betoane;

o lucréri de terasament de naturd sé afecteze amenajérile din spatiile publice si
constructiile invecinate;

e orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea necontrolata a apelor

meteorice sau care Impiedicd evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e cladirile colective de locuit sunt dispuse un lot propriu avind acces direct
dintr-o circulatie publica

e suprafata parcelei este de 8270,00 mp., nu afecteazd retelele, circulatiile,
parcajele si localizérile prevazute in planul zonei pentru echipamente publice si

pentru spatii plantate publice.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e clidirile se vor retrage de la aliniament cu Sm (str. Biruintei, str. Miraslau)

Beneficiar: Boboc Maria, Anghel Ana, Stcian Lucia
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e retragerea cladirile fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim h/2 din
inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5,00m (pentru a ajunge la regimul de
inaltime permis, nivelurile se vor retrage in interiorul unui arc de cerc si a

tangentei la aceasta, la 45°)

o retragere fatd de drumul de incinta va fi de minim 0,50m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

e va fi cel putin egald cu jumitate din Tnéltimea la cornisa a cladirii masurata in

punctul cel mai Inalt fata de teren.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
s cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica
fie direct, fie, in cazul utilizarii terenului In comun de cétre mai multe cladiri,

prin intermediul unei strézi private.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice ;
o Parcajele la nivelul solului si cele subterane vor fi realizate si dimensionate in
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme. Spatiile de parcare si spatiile tehnice de la demisol nu se vor lua in

calcul la Coeficientului de Utilizare a Terenului.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

¢ iniltimea maxima admisibila este de Sparcari+P+4E+5ER (20m la cornisa)

Beneficiar: Boboc Maria, Anghel Ang, Steian Lucia
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa se integreze in particularitatile zonei si

armonizarii cu vecinatatile imediate

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e Alimentarea cu apa a zonei se va face din reteaua centralizata a orasului

e Apele uzate menajere vor fi directionate catre reteaua locala de canalizare.
e Toate constructiile vor fi prevazute cu centrale termice proprii alimentate cu

combustibil lichid sau solid
e Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin racordarea constructiilor la
reteaua locala din zona, administrata de “Electrica Muntenia Sud” — SA prin

Sucursala de Distributie si Furnizare a Energiei Electrice Ilfov.
e Deseurile menajere organice se vor colecta in pubele acoperite, asezate pe o

platforma din beton. Acestea vor fi preluate de utilaje speciale si transportate la
rampele de gunoi special amenajate. Pentru fiecare lot se va incheia contract de

evacuare a desurilor menajere.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
e terenul liber rdmas In afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat

cu un arbore la fiecare 100 mp;
e In zonele adiacente circulatiilor se vor realiza perdele fonice de protectie prin
plantatii de aliniament
e terenul amenajat ca spatii de joc, de odihné i gradini de fatada decorative va

reprezenta cel putin 30% din suprafata totald a terenului liber;

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
Imprejmuirea zonei trebuie sa respecte urmatoarele reguli :
in cazul clddirilor izolate retrase de la stradd, gardurile spre strada vor fi

transparente, vor avea indltimea de maxim 2.0 m. si minim 1.80 m, din care

Beneficiar: Boboc Maria, Anghel Ana, Steian Lucia
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soclu opac de 0,60m., fiind dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele
laterale si posterioare ale parcelelor vor avea maxim 2,20 metri si vor fi opace

sau transparente, in functie de preferintele de intimitate fata de vecinatati.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim=35%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim=2,2 pentru Sparcari+P+4E+5ER

Beneficiar: Boboc Maria, Anghel Ana, Stoian Lucia



INTOCMIRE P.U.Z.-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII ANSAMBLU DE LOCUINTE 5+P+4E+5R, ORAS POPESTI LEDRDENI, STR. BlRUlNTE!,
TARLA 55/7, PARCELA 40-NR. CAD, 5376 S| PARGELA 40/1 NR CAD. 115024, JUD. ILFOV

BENEFICIARI: BOBODC MARIA, ANGHEL ANA, STOIAN LUGIA
T!TLU PLANSA: UD1 INCADRARE IN P.U.G. POPESTI - LEOR’DEN! EXISTENT
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C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.

Titlu proiect: INTOCMIRE P.U.Z-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN

Prolect nr.

Strada Sold. losif fon, Nr. 8, BLI7A, VEDEREA CONSTRUIRH ANSAMBLU LOCUINTE S+P+4E+5R 021216
Sc. 1, Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucuresti Adresa: Oras Popesti Leordeni, JUD. Iifoy, str. Biruintei, 12016
C.F: 140/6428/29.05.2014; .CUI 33224071 | tar|a 55/7, parcela 40-nr. cad. 5376 si parcela 40/1-nr. cad. 115024
Prolectat | urb. Cebanu Andrei ' SCARA Beneficiari: BOBOC MARIA, FAZA
Desenat urb. Hromei Cristina / ANGHEL ANA, STOIAN LUCIA PUZ
Desenat urb. Cebanu Andrei DATA Pl. nr
Desenat urb. Cebanu Alin INCADRARE IN P.U.G. uo1

Sef proiect

urb. Cebanu Andrei

12208 IbOPESTI-LEORDENI EXISTENT

B et Amssiomant ante mensinboboan € 7 AE AT I Er 31T 1 ST IPARS £ P88 ot e




INTOCMIRE P.U.Z.-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI] ANSAMBLU DE LOCUINTE 5+F’+4E+5R, ORAS POPESTI LEDRDEN!", STR. BIRUINTEI,
TARLA 55/7, PARCELA 40-NR. CAD. 5376 S| FARCELA 40/1-NR. CAD. 1 15024, JUD., ILEOV

BENEFICIARI: BOBODG MARIA, ANGHEL ANA, STOIAN LUIBIA , »
TITLU PLANSA: UD2 INCADRARE IN P.U.G. F’DF’E’%}'L' LEDORDENI] IN CURS DE AF’RDBARE

GRAS POPESTI - LEORDERM!
SUD, POV
PLAN URBANISTIC GENERAL
PROPUNERE EXTINDERE
REGLEMENTARI FUNCTIONALE
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BiLANY TEMITDRIAL
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s ) s : ’ Titlu proiect: INTOCMIRE P.U.Z.-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN {proiect nr.
bttty S & ] s oarcns sommann wie A8 N “losif lon, Nr. 8 BI. 7A, VEDEREA CONSTRUIRII ANSAMBLU LOCUINTE S+P+4E+5R 021216
# Zoa e st ot ] e et YRS 4% e E_ A Sc. 1, Etaj 2, Ap. 9, Sector 3 Bucuresti Adresa: Oras Popesti Leordeni, JUD. ifov, str. Biruintei, /2016
a i~ p
Lo rsaatyesicaond o Cammmmme wwan ; T CFJ40/6428120.05.2014; CUI 33224071 | taria 55/1, parcela 40-nr. cad. 5376 si parcela 40/1-nr. cad. 115024
R ° et e - = Proiectat | urb. Cebanu Andrei Sp-A | SCARA Beneficiari: BOBOC MARIA, FAZA
o i, remi s s A o e we e AR .
R @ Desenat | urb. Hromei Cristina ANGHEL ANA, STOIAN LUCIA PUZ
TR L R TSR AN a B D82
i R B H,cm TERIORY TRAVI PG e TS Desenat urb. Cebanu Andrei DATA INCADRARE IN P.U.G. Pl. nr.
! Beor i 1 lhmﬁ f;;”"“'mlm Desenat | urb. Cebanu Alin 12/2016 | NP((:DSIE g'g-é_iggg SR;QE uo2
o TR Sef proiect | urb. Cebanu Andrei




INTOCMIRE P.U.Z.-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII ANSAMBLU DE LOCUINTE S+P+4E+5R, DRAS POPESTI LEDRDENI, STR. BIRUINTEI,

TARLA 55/7, PARCELA 40-NR, BAD. 5376 S| PARCELA 40/1-NR. CAD. 1 15024, JUD. ILEDBYV

BENEFICIARI: BOBOE MARIA, ANGHEL ANA, STOIAN L.LJC’.IA
TITLL PLANSA: UO3 REGLEMENTAR! ZONIFICARE, CAl DE GDMUNIEAT“, RESTRIDTH TEHN!CE

319500

319400

Inventar de Coordonate
\N

Gimven de prolestie "Sterecqrefic 12707 ».\\
Nr Caordonate pet.de contur Lungiml \“mﬂx
oo laturi e -
ot X {m] Y (m] D(i,i+1) T i
1 319369.0%% 542505, 325 27.58 !
2 319343,924 592454, 050 2499.8%
3] 319466.524] 592220.369 27.55 &
4 319431,697 532231.636 299,30 PR
§=BZ70.42Zmp  P=654.94nm
T4
|
i H
g g
3 B

LIMITA TEREN REGLEMENTAT DE PREZENTUL PU.Z. o
{T55/7, P40, P40/1) !

] CIRCULATIE CAROSABILA
[ ] ZONAEXTRAVILAN ARABIL

. o . S5, S .
o s c. ARHITECT EVOLUTION S.R. L. P.U.Z. ANSAMBLYU LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+5 Proiect nr.
Profil existent Strada Sold. losif lon, Nr. 8, BI TA, Adresa: JUD. ILFOV, ORAS POPESTI-LEORDENI, ST 3 021216/
Secti A-A Sc. 1, Etaj 2, Ap. 3, Sector 3, Bucuresti T55/7, P40-% cad. 5376, P40/1-nr. cad, 115024 2016
ectiunea & C.F: J40/5428/29-05.2014; .Ul 33224071 BENEFICIARKBOBOC MARIA, ANGHEL ANA, STOTAN LUCIA
1) ol
. Proié@at | urb. Cebanu Andrei il SCARA o FAZA
PN T 1:1000 Pl
Desenat urb. Hromei Cristina V. ! e
Desenat urb. Cebanu Andrei >i ?\»/ DATA ANALIZA ZONIFICARE, CAI DE Pt nr.
Desenat | urb. Cebanu Alin / f‘ vl 12/2016 COMUNICATIL, RESTRICTII TEHNICE uo3
Sef proiect | urb. Cebanu Andrei i \ﬁ'
Acast document este propRotates 8.6, ARNITEGT EVOLUTION S.8.L, §! nu este permisd repraduceres sa $i nict co canti TRAU 188 izarea scrisa,




INTOCMIRE P.U.Z.-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII ANSAMBLU DE LOCUINTE 5PARDAR!+F‘+4E+SER,
119610, JUD. ILFOV

ORAS POPESTI LEORDENI, STR. BIRUINTEI, TARLA 55/7, F’ARCELA 40 sl 4D/1 NR. CAD.

BENEFICIARI: BOBOO MARIA, ANGHEL ANA, STOIAN LUGIA
TITLU PLANSA: UL-A— REGL EMENTAR! ZONIFICARE, CA] DE CDMUNIDA’TH, RESTRIBTN TEHN(GE

INDICATORI URBAN!ST!CI

i

319500 L POT MAXIM PROPUS 35%
i CUT MAXIM PROPUS 2,2
INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA 20M ;
REGIM DE INALTIME MAXIM Sp+P+4E+5ER 2
SE VAASIGURA 1 LOC DE PARCARE LA
FIECARE APARTAMENT +10% VIZITATORI
- Estimat 150 APT.
/ ,’fnvenca g Coordonate
/de praiectiﬂ\"smik rafie 13707
'/ Coordorate pet.de contur ™ Langim
X tm) Y {m) i
319@ / (19363,091] 592505, 32¢ 27.58
9343.9241 592494.050 299.8%
319466.5241 597220.369 27.58
4% 219491,697]  592231,636 299,30

B270,42mp  FwE54. 34m

SECTIUNEA B-B
PROFIL DRUM INCINTA
//@

g
& g
x|
<

A5 a0 i a0 15,
9.00m

592200
592300

—= SECTIUNEAA-A
PROFIL D.e. 888(str. Biruintei) si D.e.885

BILANT TERITORIAL
- | Stotala | — L 319500
[mp] %
'Suprafata teren totala 8270,00mp
‘Suprafata teren bilant {fara 220,80mp cedati)! 8049,20mp 100%
~ Spatii verzi amenajate {minim) 2414,76mp 30%
imobile locuinte colective{maxim) 2817,22mp 35%
| iCircuIatii carosabile, trotuare, parcare,
~ éaliniament verde 2817,22mp 35%

Titl

o e=mmma | [MITATEREN REGLEMENTAT DE PREZENTUL PU.Z,

(T55/7, P40, P40/1)
«=: EDIFICABIL PROPUS

CIRCULATIE CAROSABILA

“€IRCULATIE PIETONALA+ALINIAMENIZ-

ZONA LOCUINTE COLECTIVE Sparcari+P+4E+SER
[ ] ZONAEXTRAVILAN ARABIL
===} TEREN CARE VA FI CEDAT DOMENIULUI PUBLIC(220.80mp)

: INTOCMIRE, P.U.Z.-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN

8, C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L. pl Proiect nr.
z ) Strada Sold. losif lon, Nr. 8, BL. 7A, VEDEREA CONSTRUIRH ANSAMBLU LOCUINTE Sparcari+P+4E+5R | go1246/
g 2 Sc. 1, Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, Buc#sti Adresa: Oras Popesti 12prdeni, JUD. Iifov, str. Biruintei, 2016
5 z % S C.F : J40/6428/29.05.2014; .CUI 33224071 | tarla 55/7, parcels 40 sich)/I-nr. cad. 119610
: Ty
OBl ; Proi¢@at | urb. Cebanu Andrei 4, Sﬁ%’gg\ ®  Beneficiari: BOBOC MARIA, FAZA
125 { 11 0 35 E 3.5 Desenat urb. Hromei Cristina ’ ANGHEL ANA, STOIAN LUCIA P.U.Z.
025 12.0m Desenat | urb. Cebanu Andrei 27 DATA PLr.
: Desenat | urb. Cebanu Alin Lo | remore | REGLEMENTARI ZONIFICARE, CAL uo4
Sef project | urb. Cebanu Andrei E COMUNICATII, RESTRCITII TEHNICE
Remat deeimant aate nronmaiaien S € ARTTECT BUOT LITION G B AT Bl BRrMIRA ranraduearaa S sl et [ M RAG fAcA NORBITA ROrRd




INTOEMIRE P.U.Z.-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII ANSAMBLU DE LOCUINTE SPARGCARITP1HA4AE+S5ER
ORAS POPESTI LEORDENI, STR. BIRUINTEI, TARLA 55/'7, PARCELA 40 S| 40/1-NR. CAD. 119610, JUD. ILFOV

BENEFICIARI: BOBOC MARIA, ANGHEL ANA, STOIAN LUDGIA
TITLU PLANSA: LG5 RE EMENTAK| RETELE EDILITARE

INDICATORI URBANISTICI | BILANT TERITORIAL ‘
319500 S e N T » PPOT MAXIM PROPUS L. 35% | stotan | . 318500
‘ CUT MAXIM PROPUS 22 ' [mp] %
120 INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA 20M gu*"::a‘a ‘E";"‘ “:‘?‘a T 211‘;““0"“’
: Suprafata teren bilant {fara 2; mp cedati ,20m 100%
we MET S T REGIM DE INALTIME MAXIM ‘Sp+PHE+SER : mew“‘«“p = P g
e ; 5 T : ~  Spatii verzi amenajate (minim) 2414,76mp 30%
7393 . 357 T SE VAASIGURA 1 LOC DE PARCARE LA : - -
: X — T - FIECARE APARTAMENT+10 % VIZITATOR! Imobile locuinte colective(maxim) 2817,22mp 35%
"""""""""""" Estimat 150 APT. ;Circulatii carosabile, trotuare, parcare,
f N aliniament verde 2817,22mp 35%
I
/,” Coscdonate pot.de contur Lungimi T
\\‘1 uri \\ \\“\.
v / % {m] ¥ m} B <8 e -
319400 319369.091]  592505.325 27.5 ‘ i

319343.924 |  592494.,050 245.89 \
319466524  592220.369 27,58

319491,697 ]  592231.636 299,90 —
540270, 42mp  pe654. Bdm S

i SECTIUNEA B-B ™~

PROFIL DRUM INCINTA
e,

’ ITA
} PROPRIETATE

-
]
Lo
-]
]
-
bes
$4]

ax"

592300

LEGENDA
—= SECTIUNEAA-A —

= m e s | MITA TEREN REGLEMENTAT DE PREZENTUL PU.Z,
PROFIL D.e. 888(str. Biruintei) si D.e.885 | (TS5/7, P40, PAO/)
»+++»=~EDIFICABIL PROPUS A0

CIRCULATIE CAROSABILA

CIRCULATIE PIETONALA+ALINIAMENT
E TEREN CARE VA Fl CEDAT DOMENIULUI PUBLIC(220,80mp)

RETELE EDILITARE

s RETEA DE ALIMENTARE CU APA EXISTENTA

‘ ct: INTOCMIRE, P.U.Z.-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
z = RETEADE CANALIZARE EXISTENTA P N Strada Sold. losif lon, Nr. 8, Bl, 7A./ VEDEREA CONSTRUIRH ANSAMBLU LOCUINTE Sparcari+P+4E+5R | po e o
g . 4 - RETEA DE ALIMENTARE CU GAZE EXISTENTA gi”;l = WM_; ch 1’.1?(;16}2329 96 533811?; sés;m 233:;71 Adresa: Oras Popesti L rdeni, JUD. lifov, str. Biruintei, 2016
5|2 ey mecues RETEA DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA EXISTENTA——— —~ e tarla 28 7. payeeia IO si gl ead. 119610
A K : e RETEADE ALIMENTARE CU APA roi¢ttat urb. Cebanu Andrei .M y/ — 1:1000 ¥ Beneficiari: BOBOC MARIA, FAZA
125 | 31-{‘ a5 | a5 / ! Desenat | urb. Hromel Cristina 7N : ANGHEL ANA, STOIAN LUCIA PU.Z.
¥y o v ===== RETEADE CANALIZARE Secormr | urb. Cebanu Andrel Vi SATA —_—
. : »~ RETEADE ALIMENTARE CU GAZE Desenat _| urb. Gebanu Alin [P | 12016 REGLEMENTARI RETELE EDILITARE uos
mamme RETEA DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA Sef proiect | urb. Cebanu Andrei / v
T T ) T e Acest document este propnolatss 8.6, ARFITEGT EVOLUTION B.R.L, 8 nu 65 d 8@ 81 NiCt ea inutuicl sau fard noastrd scrisa, !




INTOCMIRE P.U.Z.-INTRODUCERE IN lNTRAVlLAN IN VEDEREA CONSTRUIRII ANSAMBLU DE L.CIB‘UINTE SPARCARITP+4E+5ER,
ORAS POPESTI LEORDENI, STR. BIRU!NTEI, TARLA 55/7, PARCELA 40 S| 40/1-NR. CAD. 119610, JUD. ILFOV

BENEFICIARI: BOBOC MARIA, ANGHEL ANA, STOIAN LUDGIA
TITLU F’LANSA:UDG REGLEMENTARI REGIM JURIDID

INDICATORI URBANISTICI BILANT TERITORIAL

318500 - L i : POT MAXIM PROPUS EZ . Stotala | | 319500
5 \ e ‘ CUT MAXIM PROPUS 22 (mp] L
20 i e INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA 20M Suprafata teren otala _| 5270,99mp
wy 18 . REGIM DE INALTIME MAXIM  SprpHEvsER | | oo cion blantlfara 2208mp codsl), 8049,20mp | 100%
o Cnes Om A e T S T N §patu verzi amenajate {minim) 2414,76mp 30%

SE VAASIGURA 1 LOC DE PARCARE LA

A7 Imobile locuinte colective{maxim) 2817,22mp 35%
""""""""""""""""""""" FIECARE APARTAMENT +10 % VIZITATORI ;C' I 'i‘ e

P ) Estimat 150 APT. [Circulatii carosabile, trotuare, parcare,

{

i

aliniament verde 2817,22mp 35%
S

e

ventai~de Coordonate
de proiectie ™§ afle 197

e Lungimi e R
Stagurt . ™

% fml Y im} i, I ", "
319369.091]  532505.325

319343.%24 552494.050 299,89 R

- —
319466.524] 592220.369 .56 e ) W7

319491.6971  592231.636
%8270, 42mp  P=634.94m

Coordonate pet.de canty
¥

318400

N

T
. 744049

A

LEGENDA

= wa == = LIMITA TEREN REGLEMENTAT DE PREZENTUL PU.Z.
(TS5/7, P40, PA0/1)

* EDIFICABIL PROPUS

TEREN AFLAT IN DOMENIUL PUBLIC

TEREN AFLAT IN PROPRIETATEA PRIVATA A
PERSOANELOR FIZICE SI/SAU JURIDICE

TEREN AFLAT IN PROPRIETATE PRIVATA DE UTILITATE PUBLICA

FE===] TEREN CARE VA FI CEDAT DOMENIULUI PUBLIC(220.80mp)
proiect: INTOCMIRE P.U.Z.-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN

592200
592300

~7 SECTIUNEAA-A
PROFIL D.e. 888(str. Biruintei) si D.e.885

" S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.

AX DRUM

A Proiect nr.
PR NS Strada Sold, lesif lon, Nr. 8, BI VEDEREA CONSTRUIRI| ANSAMBLU LOCUINTE Sparcari+P+4E+5R | oo1a16/
[ iéwj«%m::: Sc. 1, Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, %lcurestl Adresa: Oras Popesti Léordeni, JUD. lifov, str. Biruintei, 2016
E. e sy - C.F : J40/6428/29.05.2014; .CUJ 33224071 tarla 55/7, parcela 40 si 40/1-nr. cad. 119616
£la Proiectat | urb. Cebanu Andrei ?ﬁAOE*OA “  Beneficiari: BOBOC MARIA, FAZA
125, % {1 0 3.5 35 Desenat urb. Hromei Cristina ] ) ANGHEL ANA, STOIAN LUCIA PU.Z
0.28 120m Desenat urb. Cebanu Andrei //M DATA PL. .
' Desenat | urb. Cebanu Alin Vi 12/2016 REGLEMENTARI REGIM JURIDIC uo6
Sef proiect | urb. Cebanu Andrei Y
Acest document este propristatea S.C. ARHITECT EVOLUTIO, i 5.R.L, 91 nu este permisa repraduceres sa 3i nici ed g siu fard noastra scriad.




iNTDBM!RE P.U.Z.-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII ANSAMBLU DE LOCUINTE SPARBAR‘+P+4E+5ER,
DODRAS POPESTI LECORDENI, STR. BIRUINTEI, TARLA 55/'7, PARCELA -4!:] =1 4!3/1 NR. CAD. 119610, JUD. ILFOV
BENEFICIARI: BOBOD MARIA, ANGHEL ANA, STOILAN LLIDIA
TITLU PLANSA: LID7 PROPLINERE MOBILARE LIRBANISTICA
----- INDICATORI URBANISTICI | BILANT TERITORIAL
319500 o POT MAXIM PROPUS - 35% S  Stotala 319500
’ CUT MAXIM PROPUS 22 [mp] %
INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA 20M :"P'f’f“:‘ teren tofal T ﬁi‘;?ﬂ"’p
- uprafata teren bilant {fara cedati) ,20mp 100%
REGIM DE INALTIME MAXIM Sparcari+PHESER | ‘Spai versi amenajate (minim) 2414.76mp 0%
SE VAASIGURA 1 LOC DE PARCARE LA Imobile locuinte colective(maxim) 2817,22mp 35%
FIECARE APARTAMENT +10% VIZITATORI e -
. Estimat 150 APT. ’ 1C{rculatlt carosablle, trotuare, parcare, .
( e A T , . aliniament verde 2817,22mp 35%
L v
,/‘dc; proiuctie afic 1370
/ coordonate pet.de contur Lungimi
X () Y im) ot T
319400 319369.051] 592505.325 27.58 319400
3:19343.924 592494.080 299.89
319466524  592220.369 27.59
/ 3194916971  592231.636 299,90 131
08270, 42mp  P=654.04n RET
LEGENDA
wen w3 s | IMITA TEREN REGLEMENTAT DE PREZENTUL PU.Z.
% BILANT - PROPUS IN EXEMPLIFICARE (I35/7, P40, P40/1)
i .
8 §§ Suprafata teren =8049,20mp (fara 220.80mp cedati) w==s=x: EDIFICABIL PROPUS
g gi Suprafata construita parter Bloc 1=424.26mp g?;ccé\f .ET?IE:J [C;Xl}z{%?:g”d A
o o Suprafata construita parter Bloc 2=424.26mp
Suprafata construita parter Bloc 3=424.26 mp
e SECTIUNEAA-A Suprafata construita parter Bloc 4=424.26 mp CIRCULATIE PIETONALA+ALINIAMENT
L RN Suprafata construita parter Bloc 5=424.26 mp A : TIVE Ds+P+2E+3ER+4ER+
PROFIL D.e. 888(str. Biruintei) si D.e.885 Suprafala conslruita parter Bloc 6=424.26 mp | ZONA LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+2E+3ER+4ER+SER
B ZONA EXTRAVILAN ARABIL
Suprafata desfasurata Bloc 1 Ds+P+2E+3ER+4ER+5ER =2866.30mp |
Suprafata desfasurata Bloc 2 Ds+P+2E+3ER+4ER+5ER =2866.30mp CIRCULATII PIETONALE INCINTA
Suprafata desfasurata Bloc 3 Ds+P+2E+3ER+4ER+5ER =2866.30mp
Suprafata desfasurata Bloc 4 Ds+P+2E+3ER+4ER+5ER =2866.30mp SPATIU VERDE AMENAJAT
Suprafata desfasurata Bloc 5 Ds+P+2E+3ER+4ER+5ER =2866.30mp : n > 3 ; )
: Suprafata desfasurata Bloc 6 Ds+P+2E+3ER+4ER+5ER =2866.30mp ; FE=== TEREN CARE VA FI CEDAT DOMENIULUL PUBLIC(22080np)
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E. % %! - ) C.F: J4°/5423/29-05-2014; .CUI 38224071 | tarla 55/7, parcela 40 si:40/1-nr. cad. 119610
Lo : Proiectat | urb. Cebanu Andrei SCARA Beneficiari: BOBOC MARIA FAZA
ply POT = 35.00% 1:1000 . Y
125 f M 3.5 pgT?,aof,ui ;?1‘5/2% Desenat urb. Hromei Cristina ANGHEL ANA, STOIAN LUCIA PU.Z.
0.25 12.0m 0.2 CUTmaxe 2.2 Desenat | urb. Cebanu Andrei DATA Pl .
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