ROMANTIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARUL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul I1fov.
Tel.: 0374.40.88.19; 0374.40.88.20; 0374.40.88.21; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
LNTRODUCEREA N INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE P+5E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE AMENAJARE
CIRCULATII, BRANSAMENTE SI UTILITATI”

Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni:

Avéand in vedere avizul favorabil nr.9043/16/9F din 25.09.2018 al comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului Ilfov, intrunitd in sedinta din data de 25.09.2018
si avizul arhitectului sef al judetului Ilfov nr.9043/16/9F din 25.09.2018 , raportul de specialitate al
Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului inregistrat sub nr. 16756 /08.04.2019, expunerea
de motive a Primarului orasului Popesti Leordeni nr.16 762/08.04.2019, precum si raportul de
avizare al comisiei nr. 4 (pentru amenajarea teritoriului i urbanism, realizarea lucrarilor publice,
protectia mediului inconjurtor, conservarea i péstrarea monumentelor istorice §i de arhitectura)
inregistrat sub nr. 17225/10.04.2019.

Tinind seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile :
- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului,
modificata prin OUG nr.7/2011;
- art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicata, cu modificdrile §i completdrile ulterioare;
- art.36, alin.(5), lit.c), pct.11 si art.45, alin.(2), lit.e) din Legea 215/2001, privind administratia
publica locald, republicatid cu completérile si modificarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,INTRODUCEREA iN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE P+5E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE AMENAJARE CIRCULATII,
BRANSAMENTE SI UTILITATI” situat in orasul Popesti — Leordeni, strada Biruintei, T55/7 —
P 21,22,23,24 nr. cadastral 120447, situat pe terenul in suprafatd de 14 232mp aflat in proprietatea
STAN PETRA ,ONCESCU MARIA, RAICU PAULINA ,UNGUREANU MARIA, BUSU
MARIUS, IUGA VASILE, IUGA TEODORA MARIA conform actului de alipire autentificat sub
nr.3512/16. 08.2017 incheiat la UNNP-BIA -TEROVAN MARIA MAGDALENA

Art. 2: Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la
cunostinté publica.

Art. 3: Daci in perioada de valabilitate sunt demarate lucrdrile de executie, aceasta se
prelungeste pani la finalizarea lucrdrilor propuse prin documentatie.

PRESEDINTE DE/SEPINT
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
L INTRODUCEREA IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU
DE LOCUINTE COLECTIVE P+5E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
AMENAIJARE CIRCULATII, BRANSAMENTE S1 UTILITATI”
Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni:

Avand 1n vedere avizul favorabil nr.9043/16/9F din 25.09.2018 al comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului i de urbanism a judetului Ilfov, Intrunitd in sedinfa din data de 25.09.2018
si avizul arhitectului sef al judetului Ilfov nr.9043/16/9F din 25.09.2018 , raportul de specialitate al
Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului inregistrat sub nr. 16756 /08.04.2019, expunerea
de motive a Primarului orasului Popesti Leordeni nr.16 762/08.04.2019,

Tindnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile :

- art25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, modificatd prin OUG nr.7/2011;

- art2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile i completdrile ulterioare;

- art.36, alin.(5), lit.c), pct. 11 si art.45, alin.(2), lit.e) din Legea 215/2001, privind
administratia publica locald, republicatd cu completérile i modificarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1 : Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,INTRODUCEREA iN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE P+5E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE AMENAJARE
CIRCULATII, BRANSAMENTE SI UTILITATI” situat in orasul Popesti — Leordeni,
strada Biruintei, T55/7 — P 21,22,23,24 nr. cadastral 120447, situat pe terenul in suprafatd de

14 232mp aflat in proprietatea STAN PETRA ,ONCESCU MARIA, RAICU PAULINA
,UNGUREANU MARIA ,BUSU MARIUS, IUGA VASILE, IUGA TEODORA MARIA
conform actului de alipire autentificat sub nr.3512/16. 08.2017 incheiat la UNNP-BIA -TEROVAN
MARIA MAGDALENA

Art. 2: Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la
cunostinti publica.

Art. 3: Dacd in perioada de valabilitate sunt demarate lucrarile de executie, aceasta se
prelungeste pana la finalizarea lucrérilor propuse prin documentatie.

INITIATOR
PRIMAR,
Petre TACOB -
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

CABINET PRIMAR

Piata Sfanta Maria, nr. 1; tel. 0374.408.819 / fax.0374.408.822
Web: htip://www.ppl.ro; e-mail : relatiipublice@ppl.ro

Nr. 16762 /08.04.2019

EXPUNERE DE MOTIVE
LJNTRODUCEREA IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE P+5E SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE AMENAJARE CIRCULATII, BRANSAMENTE $I UTILITATI”

Avand 1n vedere raportul de specialitate nr. 16 756 /08.04.2019 Intocmit de Serviciul
Urbanism §i Amenajarea Teritorivlui din cadrul Primariei orasului Popesti - Leordeni prin
care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul , INTRODUCEREA
IN INTRAVILAN {N VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE P+5E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE AMENAJARE
CIRCULATII, BRANSAMENTE $I UTILITATI” situat in orasul Popesti — Leordeni,
strada Biruintei, T55/7 — P 21,22,23,24 nr. cadastral 120447, si tindnd cont de prevederile nr.
Legii nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, art. 36 - alin.(1) "Consiliul local are inifiativd si hotdraste, in
conditiile legii, In toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin
lege in competenta altor autorititi ale administratiei publice locale sau centrale”, alin.(5) "In
exercitarea afributiilor prevazute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local", lit.c) "avizeazd sau
aprobd, in conditiile legii, documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitétilor" coroborat cu art.45, alin.(1) "In exercitarea atributiilor ce ii revin consiliul local
adopta hotdrdri, cu votul majoritatii membrilor prezenti, In afard de cazurile in care legea
sau regulamentul de organizare si functionare a consiliului cere o altd majoritate” si alin.(2)
"Se adoptd cu votul majoritdtii consilierilor locali In functie urmatoarele hotdrari ale
consiliului local”, lit.e) "Hotardrile privind organizarea si dezvoltarea urbanisticd a
localitdtilor si amenajarea teritoriutui”.

PROPUN:

Analizarea si aprobarea de cdtre Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni a
proiectului de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal: ,INTRODUCEREA IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE P+5E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE AMENAJARE CIRCULATII,
BRANSAMENTE SI UTILITATI”




ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL ILFOV Primar,
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI Pet
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. 16756 /08.04.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
Cu privire la documentatia de P.U.Z. pentru terenul situat in oragul Pope§t1-
Leordeni, strada Biruintei, T55/7 — P 21,22,23,24 nr. cadastral 120447,

Avand In vedere cererea inregistrata sub nr. 16756 /08.04.2019, adresati de d-nul
HARNAGEA CRISTIAN reprezentant al STAN PETRA ,ONCESCU MARIA, RAICU
PAULINA ,UNGUREANU MARIA ,BUSU MARIUS, IUGA VASILE, [IUGA TEODORA
MARIA avand calitate de proprietari, prin care solicitd aprobarea P.U.Z-ului pentru
autorizarea unui obiectiv de investitii pentru ,INTRODUCEREA IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE P+5E
SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE AMENAJARE CIRCULATII, BRANSAMENTE
SI UTILITATI” situat In oragul Popesti — Leordeni, strada Biruintei, T55/7 — P
21,22,23,24 nr. cadastral 120447, mentiondm urmatoarele:

- terenul In suprafata de 14232 mp se afla in proprietatea STAN PETRA ,ONCESCU
MARIA, RAICU PAULINA ,UNGUREANU MARIA ,BUSU MARIUS, IUGA VASILE,
IUGA TEODORA MARIA conform actului de alipire autentificat sub nr. 3512/16.
08.2017 inchejat Ia UNNP-BIA -TEROVAN MARIA MAGDALENA

- terenul se afld Tn extravilanul localitatii existent la 01.01.1990, conform PUG
aprobat prin HCL nr.08/21.02.2002, HCL nr. 11/27.02.2012, HCL nr. 19/27.03.2014, HCL
nr. 04/31.01.2017 si HCL nr. 54/07.06.2017 HCL nr. 123 /19 .11.2018. zona respectiva
nu are reglementari;

- au fost obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 644 din
18.08.2017 emis de primarul orasului Popesti-Leordeni, avizul favorabil nr. 9043/16/9F
din 25.09.2018 al comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului
Ilfov, Intrunitd In sedinta din data de 25.09.2018 si avizul arhitectului sef al judetului Ilfov
nr. 9043/16/9F din 25.09.2018 ;

- documentatia pentru obiectivul de investitii ,INTRODUCEREA IN INTRAVILAN
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE P+5
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,AMENAJARE CIRCULATII, BRANSAMENTE
SIUTILITATI” proiect nr. 05/2017.

Din punct de vedere al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, documentatia
Intrunegte criteriile necesare aprobarii P.U.Z.si aprobarea documentatiei.

ARHITECT §
arh. Raluca Florina POPESCU

]




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
Nr. 16 764 / 08.04.2019

PROCES VERBAL
AFISARE

Subsemnatii Raluca Florina Popescu si Ioana Stefanescu am
procedat la afisarea actului:,, INTRODUCEREA IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE P+5E $I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE CIRCULATII, BRANSAMENTE
SI UTILITATI” situat in orasul Popesti — Leordeni, strada Biruintei, T55/7 — P
21,22,23,24 nr. cadastral 120447, la avizierul Primariei orasului Popesti - Leordeni
din Piata Sfanta Maria, nr. 1, judetul Ilfov.




CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI LEORDENI
NR. 1225 -85 2019

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protecfia mediului inconjurator, conservarea si piastrarea
monumentelor istorice $l de arhltectura
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Presedinte: MITRAN C-TIN
Secretar: STAN FLORIN RADU VIRGIL
Membru: VOICU LAURENTIU CLAUDIU K%
Membru: ANGHEL CATALIN /7 |

Mmbru: SUTRU PAV%?@
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ROMANIA
Consiliul Judetean Ilfov
Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de STAN PETRA, ONCESCU MARIA, RAICU PAULINA,
UNGUREANU MARIA, BUSU MARIUS, IUGA VASILE, IUGA TEODORA-MARIA, cu
domiciliul/sediul in Popesti- Leordeni, judetul Ilfov, cod postal -, Aleea Slt. Dragos Mladinovici,
nr. 1, biroul 1, bl. I15, sc. 2, et. 8, ap. 105, telefon/fax - , e-mail - , inregistratd la nr. 9043 din
02.08.2018 si completatd in 11.03.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, se emite urmaitorul:

AVIZ
Nr.9043/16/9F din 25.09.2018

pentru Planul urbanistic zonal pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE
COLECTIVE P+SE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE CIRCULATII,
BRANSAMENTE UTILITATI generat de imobilul identificat prin nr. cadastral 120447.

Initiator: STAN PETRA, ONCESCU MARIA, RAICU PAULINA, UNGUREANU MARIA,
BUSU MARIUS, IUGA VASILE, IUGA TEODORA-MARIA

Proiectant: S.C. AMA PROJECT CREATIVE S.R.L.

Specialist cu drept de semniturda RUR: Sebastian Nicolae Al. GUTA

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: amplasat in judetul Ilfov, orasul
POPESTI-LEORDENI, sat -, strada Biruintei, nr. -, tarla 55/7, parcela 21, 22, 23, 24 si cu o
suprafata de: 14 232 mp., conform actelor de proprietate.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior cu HCL nr. 08/ 2002, prelungit cu HCL nr. 11/ 2012,
HCL nr. 04/ 2017, respectiv HCL nr. 54/ 2017:

TEREN SITUAT IN EXTRAVILAN

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
Le - Zona locuire colectivi;
- regim de construire = IZOLAT
- Rhmax = P+5E;
- H max la cornisa = 21,00 m;
- POT max = 30%;
- CUT max = 2,00;
- procent spatii verzi = 30,03%;
- retragerea minima fatd de aliniament = 10,00 m;
- retragerea minima fata de limitele laterale = 11,00 m (sud) 12,00 m (nord);
- distanta minima dintre cladirile amplasate pe aceeasi parceld = 13,50 m;

- circulatii §i accese: accesul se va realiza din str. Biruintei si str. Mirasliu;
La stabilirea amplasamentului clidirilor de locuit se va tine cont ca spatiile amenajate
pentru gararea si parcarea autovehiculelor sa fie situate la distante de minimum 5,00 m fata



de ferestrele camerelor de locuit (conf. ordinului 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de
igieni si sAndtate publica privind mediul de viati al populatiei).

- echipare tehnico-edilitara:

Alimentarea cu apa/ canalizare se vor asigura prin gospodirie de api/ statie de
epurare, avizate de Agentia pentru Protectia Mediului respectiv Administratia Nationala
»Apele Romine” pini la extinderea retelelor existente.

Echiparea tehnico — edilitara (retele, infrastructura rutierd) va fi autorizati anterior
executarii oricaror lucrari de construire.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
25.09.2018 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri si regulamentul local
de urbanism anexate i vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse In P.U.Z care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. ¢°
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile s
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism, art. 47”1, alin. (1), introducerea in intravilanul
localitatilor a terenurilor agricole si a celor amenajate cu imbunatitiri funciare se face pe bazi de
studii urbanistice pentru care in prealabil a fost obtinut avizul privind clasa de calitate emis de
Ministerul Agriculturii si Dezvoltirii Rurale.

Respectarea prevederilor ordinului 270/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism; initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la etapa
elaboririi propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizindu-se cu raportul informérii
publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea planului
impreuna cu documentatia completi.

Administratia Publica Locald va transmite la Consiliul Judetean Ilfov, Hotirirea Consiliului
Local de aprobare a documentatiei de urbanism.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucririlor de construire (DTAC) se poa .
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determinad anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) si 2)
din Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului $i urbanism, structura de specialitate este
obligati s aplice mésurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 644 din 18.08.2017 emis de PRIMARIA ORASULUI POPESTI-
LEORDENI.

Prin Hotérarea Consiliului Local se va specifica termenul de valabilitate a documentatiei
PUZ/PUD conform art.56, alin. 4) din Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanism
si art. 30, alin. 2) si 3) din normele metodologice de aplicare a Legii 350/2001, privind amenajarea
teritoriului §i urbanism.

ARHITECT SEF,

Tulian VISANU

Str. Ernest Juvara, nr. 3-5, sector 6, Bucuresti , ) ¥
Tel.: +4021-212.56.93, Fax.: +4021-212.56.99 S e Y
E-mail: ciilfov@ciilfov.ro

Pagina web: www.cjilfov.ro




Romaénia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

Nr. 1938/16/9F din ........... 2019

Citre: STAN PETRA, ONCESCU MARIA, RAICU PAULINA, UNGUREANU
MARIA, BUSU MARIUS, IUGA VASILE, IUGA TEODORA-MARIA

Aleea SIt. Dragos Mladinovici, nr. 1, biroul, bl. 115, sc. 2, et. 8, ap. 105,
Popesti-Leordeni, judetul Ilfov
Spre stiinti: CONSILIUL LOCAL POPESTI-LEORDENI

Subiect: Avizare documentatie de urbanism
Data: 20.03.2019

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului
Iifov,
intrunita in sedinta din data de 25.09.2018 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de urbanism: PLAN URBANISTIC ZONAL, inregistratd cu nr. 1938
in 07.02.2019 si completatd 1n 18.02.2019, intocmita de S.C. AMA PROJECT CREATIVE
S.R.L. privind obiectivul de investitii (functiunile) « CONSTRUIRE ANSAMBLU
LOCUINTE COLECTIVE P+5E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
AMENAJARE CIRCULATIL, BRANSAMENTE UTILITATI » amplasat in judetul Iifov,
orasul POPESTI-LEORDENI, sat -, str. -, nr. -, tarla 55/7, parcela 21, 22, 23, 24, nr.
cadastral 120447, suprafata: 14 232 mp. conform actelor de proprietate.

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. In acest scop, dupd aprobarea documentatiei prin hotérare de catre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotararea Consiliului Local
va fi transmis Consiliului Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de 17,80 lei a fost achitatd conform chitantei nr. 003874
din 02.08.2018 .

PRESEDINTE,
Marian/PETRACHE

prin
ADMINISTRATOR PUBL’IC
Tonel SCRIDSTEANU

Pagina 1din1
3-5 Doctor Ernest fuvara, Tel +40 21 212 56 93 hitp://www.cjitfov.ro
Sector 6, 060104 Bucuresti, +4074CHLFOV E-rrvail: ciiffov@ciitfov.ro

Romania Fax:+40 21 212 56 99 FB: Caonsiliul Judetean iifov



{MARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923

PRIMAR,
%r.28.250 din 04.09.2017

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. £/ din 7 2017

in scopul: INTOCMIRE PUZ — INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE P+5E, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE SI UTILITATI**)

Ca urmare a cererii adresate de"’ d-nul HARNAGEA CIPRIAN cu domiciliul®/sediul
in judetul Ilfov, orasul Popesti Leordeni, comuna_, satul , sectorul , cod postal , strada
ﬁ Drumul Fermei, nr.69C, bl.4, sc. , et.2, ap.16, telefon/fax_, e-mail , inregistratd la nr.28.250
— din 04.09.2017, reprezentant al S.C. BVG DEVELOPMENT&INVESTMENT SRL,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Ilfov, orasul Popesti
Leordeni, cod postal , strada Biruintei, f.nr., T55/7 — P 2124, s-au identificat prin®! nr.
cadastral 120447, plan de incadrare in zona, plan de situatie anexat,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.P68/2000, faza PUG,
aprobatd prin hotarirea Consiliului Local Popestj-Leordeni nr. 08/21.02.2002, hotdrirea
Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 11/27.02.2012, hotarérea Consiliului Local Popesti-
Leordeni nr. 04/31.01.2017, respectiv, hotdrarea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr.
54/07.06.2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul este situat in extravilanul localitatii existent la 01.01.1990. Terenul in suprafata
 de 14.232 mp se afld in proprietatea Ungureanu Maria, luga Vasile, luga Teodora Maria,
Raicu Paulina, Oncescu Maria si Stan Petra conform actului de alipire autentificat sub
1r.3.512/16.08.2017 incheiate la UNNP-SPN Terovan Maria Magdalena.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Categoria de folosintd a terenului:

e actuala: extravilan;
e propusd: intocmire PUZ — introducere in intravilan in vederea construirii unui
ansamblu de locuinte colective si functiuni complementare P+5E, amenajare incintd,
imprejmuire si utilitati.

Destinatie: teren extravilan, zona fara reglementari, conform noilor reglementari care
vor fi aduse la Planul Urbanistic General, tendinta de dezvoltare a zonei (propusa prin noul
P.U.G. aflat In curs de avizare) va fi de locuinte, servicii, functiuni complementare.

' Numele 5t prenuniele solicitantulni.
) Adresa soficitantului.
3 Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatyl
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respectiva este reglementatd ca teren arabil In extravilan. Categoria de folosii
regimul juridic, tehnic al terenului §i functiunea pot fi medificate numai In condit;
legil, prin intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal cu conditia respectirii prevederi.
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

Prezentul certificat de urbanisin_peate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopi
declarat! pentru/intrucat: elaborarea documentatiei necesard intocmire PUZ.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si nu confera
dreptul de a executa lucriri de constructii

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM

in scopul elaborrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii -

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI, strada Lacul Morii, nr. 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumi
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliutui 97/11/CE si prin Direct
Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumi
planuri si programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comun
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s3 deci
dupd caz, Tncadrarea/neincadrarea proiectului investitiei piiblice/private n lista proiectelor supuse evalua
impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
mediu se desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pen
autorizarea executdrii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere & acordului de mediu, autorit
competentd pentru protectia mediului stabilest¢é mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizi
optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
rezultatele consultdrii publice.
in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea compet
pentru protectia mediului in vederea evaluarii inifiale a investiiei §i stabilirii demararii procedurii de eval
a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvati.
{n urma evalugiii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vede:
autoritafii competente pentru _protectia mediului.

In situafia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impact
asupra mediului si/sau a evaludrii  adecvate, solicitantul are obligafia de a nutifica acest fapt autor:
administratiei publice competente cu privire la mentinered cererii pentru  autorizarea executirii lucrarilc
gonstrucgii. L

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evalue
impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia -
" notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente.

9 Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/

SFIINTARE va fi Insofitd de urméatoarele documente:
> zone a) cenificat}ﬂ de ‘urbaniéi‘%i (copie);. . o ;
losinga . b) dovada titlului asupra imobilului (copie legalizatd), extrasul de carte funciara
informare actualizat la zi, certificat fiscal(Primdrie), proces-verbal de pichetare;

;%‘iﬁlllg c¢) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[]D.T.A.C. [1D.T.O.E. [1D.TAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1 ) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

} Scopu {] alimentare cu apa/ canalizare  [x] gaze naturale Alte avize/acorduri

'-—f~——;~ {1 Apa Nova [] telefonizare (1
'lera [x] alimentare cu energie électrica [] salubritate (Primarie) []___
[] alimentare cu energie termica  [] transport urban [l

NIS [x] Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice
NISM [x] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

uctii - d " . T
d.2 ) avize si acorduri privind:

T [x] Aviz de oportunitate
raumitc  [x] Comisia Tehnicd din Consiliul Judetean Ilfoy si aprobat de Consiliul Local
X Er:l eCt‘t‘i orasului Popesti-Leordeni.

accesul | d.3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale
comunierviciilor descentralizate ale acestora (copie)
i 53 decid 0 [] []

e evaludr d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

sordului ¢ [} studiu geotehnic (1 []
¢) punctul de vedere/actul administrativ_al_autoritdtii competente pentru

ifiel pentr
autoritat wrotectia mediului (copie);
) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

sentralizs R .
in acord ¢ Taxa autorizatie de construire.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate dgl//_g\limi de la data emiterii.

a compete
i¢  wvaly

| de veder

‘il impact
ipt autorit
luctérilor

de evalua
>bligatia ¢

iNTOCMIT,
insp. sup. Da ;ela ICULAE

1 cerere
smf,j'

Achitat taxa de: 146,30 lei, conform chitantelor nr.0029788 din 04.09.2017.

Prezentul ce 1t cat de urbanism a fost transmis solicitantului dlrect/prnyﬁosta la data

de ’:‘3’()
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S-a cerut autentificarea prezentulul inscris:

ACT DE ALIPIRE

Subsemnatii:

UNGUREANU MARIA, cetitean romaén, cdsdtoritd cu Gorelli Girolamo,
domiciliata in Italia, Siena, strada Di Fogliano Grosso nr. 25, identificata prin pasaport seria
051580310, eliberat la data de 17.09.2012 de autoritatile roméne de la Bucuresti, Cod
Numeric Personal 2560320401111, reprezentatd prin mandatar fTUGA VASILE, cetatean
romén. domiciliat in Municipiul Bucuresti, Strada Padesu nr. 7, bloc 10A, scara 1,
apartament 3, Sector 4, identificat prin Carte de Identitate seria RR nr. 905409 eliberati la
data de 22.03.2012 de SPCEP Sector 4, Cod Numeric Personal 1530128400361, in baza
procurii autentificate sub nr. 3381 din data de 01.08.2017 de Biroul Individual Notarial
Terovan Maria — Magdalena, cu sediul principal in oragul Popesti - Leordeni, judet [lfov,

TUGA VASILE, cetdtean roman, cdsdtorit in regimul comunitdtii legale de
bunuri cu I[UGA TEODORA - MARIA, fard convenfie matrimoniald privind schimbarea
regimului comunitafii legale de bunuri, domiciliat in Municipiul Bucuresti, Strada Padesu
nr. 7. bloc 10A, scara 1, apartament 3, Sector 4, identificat prin Carte de Identitate seria RR
nr. 905409 eliberatd la data de 22.03.2012 de SPCEP Sector 4, Cod Numeric Personal
1530128400361,

IUGA TEODORA - MARIA, cetitean roman, cdsdforitd in regimul
comunitdfii legale de bunuri cu 1UGA VASILE, fard conventie matrimoniald privind
schimbarea regimului comuniidfii legale de bunuri, domiciliatd in Orasul Popesti -
Leordeni, Strada Veseliei nr. 40, Judet Ifov, identificatd prin Carte de Identitate seria IF nr.
314884, eliberatd la data de 07.05.2012 de SPCLEP Popesti - Leordeni, Cod Numeric
Personal 2561010400683, reprezentatd prin mandatar IUGA VASILE, cetifean romaén,
domiciliat Tn Municipiul Bucuresti, Strada Padesu nr. 7, bloc 104, scara 1, apartament 3,
Sector 4, identificat prin Carte de Identitate seria RR nr. 905409 eliberati la data de
22.03.2012 de SPCEP Sector 4, Cod Numeric Personal 1530128400361, in baza procurii
autentificate sub nr. 2785 din data de 03.07.2017 de Biroul Individual Notarial Terovan
Maria — Magdalena, cu sediul principal n orasul Popesti-Leordeni, judet [fov,

RAICU PAULINA, cetdtean romdn, necdsdaforird domiciliatd in Municipiul
Bucuresti, Strada Frumusani nr. 2, bloc 37, scara 1, etaj 2, apartament 18, Sector 4,
identificata prin Carte de Identitate seria RR nr. 596162 eliberata la data de 06.05.2009 de
SPCEP Sector 4, Cod Numeric Personal 2570429400343,

ONCESCU MARIA, cetatean romén, cdsdtoritd, domiciliatd in Orasul
Popesti - Leordeni, Strada Zabava Cluceru nr. 18A, bloc E4, etaj 1, apartament 4, Judet
Hfov, identificatd prin Carte de Identitate seria IF nr. 374001 eliberatd la data de 24.09.2013
de SPCLEP Popesti - Leordeni, Cod Numeric Personal 2490907400548, reprezentatd prin
mandatar STAN PETRA, cetitean romén, domiciliatd in Municipiul Bucuresti, soseaua
Berceni nr. 13, bloc 9, scara 1, etaj 2, apartament 18, sector 4, identificatd prin Carte de
Identitate seria RX nr. 616802, eliberatd la data de 12.11.2014 de SPCEP sector 4, Cod
Numeric Personal 2501112400595, in baza procurii autentificate sub nr. 3378 din data de
01.08.2017 de Biroul Individual Notarial Terovan Maria — Magdalena, cu sediul principal in
orasul Popesti - Leordeni, judet Ilfov,

STAN PETRA, cetdtean romin, cdsdtoritd, domiciliatd in Municipiul
Bucuresti, soseaua Berceni nr. 13, bloc 9, scara 1, etaj 2, apartament 18, sector 4,
identificatd prin Carte de Identitate seria RX nr. 616802, eliberatd la data de 12.11.2014 de
SPCEP sector 4, Cod Numeric Personai 2501112400595,

in calitate de proprietari a urmétoarelor bunuri imobile:

- terenul in suprafatd de 2.500 mp. (doud mii cinei sute mp.) situaf in extravilanul
orasului Popesti - Leordeni, tarla 55/7, parcela 22, judet Ilfov, avind urmitoarele
vecindtifi: la Nord — proprietar Tatoi Stoian, la Est — De 885, la Sud — mostenitorii




defunctului Ungureanu lozu si la Vest — De 888, bun imobil identifica
cadastral 116909 si intabulat In Cartea Funciard nr. 116909 a localitatii Pope:
cu incheierea nr. 153782 din data de 06.07.2015 de Oficiul de Cadastru si
Imobiliara Ifov — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea; Bunul i
dobéndit de mine, UNGUREANU MARIA, prin mostenire de la Ungureanu loz
la data de 15.12.1999, conform certificatului de mostenitor nr. 80 din data de 23.05.
in dosar nr. 97/2000 de Biroul Notarului Public Coadd Ton din Buftea, si de la Ungur:

Petre, decedat la data de 29.03.1996, conform certificatului de mostenitor nr. 63 din da
04.10.2001 dat in dosar nr. 64/2001 de Biroul Notarului Public Terovan Maria - Magdal
cu sediul in Comuna Popesti - Leordeni, judet [fov i l-am stdpanit in deplind proprietate si
posesie 1n baza confractului de partaj voluntar autentificat sub nr. 1667 din data de
04.10.2001 de Biroul Notarului Public Terovan Maria - Magdalena cu sediul in Popesti -
Leordeni, judet Itfov, rectificat prin incheierea nr. 2886 din data de 09.10.2001 de acelasi
biroul notarial. Ungureanu Iozu i Ungureanu Petre la randul lor au dobdndit prin mostenire

de Tvan Verona si prin reconstituirea dreptului de proprietate in baza Legii nr. 18/1991 a
Fondului Funciar, conform titlului de proprietate nr. 35781 din data de 29.04.1997 eliberat

de Comisia judeteana pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra terenurilor a judefului
[Ifov, titlu transcris sub nr. 5251 din data de 26.05.1997 de Judecitoria Sectorului Agricol
Iifov.

- terenul in suprafati de 3.997 mp. (trei mii noud sute noufizeci si sapte mp.) situat in (
extravilanul orasului Popesti - Leordeni, tarla 55/7, parcela 21, judet Ilfov, bun imobil
identificat prin numirul cadastral 347 si intabulat in Cartea Funciard nr. 116997 (numér
Carte Funciard vechi 262) a localitatii Popesti - L.eordeni cu incheierea nr. 4937 din data de
23.10.2000 de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard [lfov — Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Buftea; Bunul imobil a fost dobéandit de noi, fTUGA VASILE, in
nume propriu si IUGA TEODORA - MARIA, prin mandatar, seti, in timpul cé@sdtoriei, ca
bun comun, in baza contractului de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 235 din data de
28.08.2000 de Biroul Notarului Public Terovan Maria - Magdalena, din orasul Popesti -
Leordeni, judet Ilfov, prin cumpdrare de la Gorelli Maria i Ungureanu Brigita, care la
randul lor au dobandit astfel: Gorelli Maria dobandit cota de 1/2 (jumitate) prin mostenire
de la tatdl sdu Ungureanu lozu, conform certificatului de mostenitor nr. 80 din data de
23.05.2000 dat In dosar nr. 97/2000 de Biroul Notarului Public Coada Ion, cu sediul in
orasul Buftea, judet Ilfov, iar Ungureanu Brigita a detinut cota de 1/2 (jumatate) ca bun
comun, dobéndit in timpul césétoriei cu defunctul sdu sot Ungureanu Iozu si ca urmare a
iesirii din indiviziune in urma decesului acestuia. Ungureanu lozu dobéndise terenul
impreund cu Ungureanu Brigita, in timpul c@sétoriel, prin contributie comuna si egal, prin
reconstituirea dreptului de proprietate, in baza Legii nr. 18/1991, a Fondului Funciar,
conform titlului de proprietate nr. 17021 din data de 07.03.1995 eliberat de Comisia
Judeteand pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor a Municipiului
Bucuresti-SAIL

- terenul in suprafati de 4.248 mp. (patru mii doud sute patruzeci si opt mp.) situat in
extravilanul orasului Popesti - Leordeni, tarla 55/7, parcela 24, judet Ilfov, bun imobil
identificat prin numdrul cadastral 107828 (numdr cadastral vechi 1763) si intabulat in
Cartea Funciard nr. 107828 (numdér carte funciard vechi 7300) a localitdtit Popesti -
Leordeni cu incheierea nr. 125635 din data de 07.09.2007 de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara lifov — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea;

- terenul in suprafatd de 3.487 mp. (trei mii patru sute optzeci si sapte mp.), din
misuritorile cadastrale reiesind suprafata de 3.486 mp. (trei mii patru sufe optzeci si
sase mp.), situat in extravilanul orasului Popesti - Leordeni, tarla 55/7, parcela 23,
judet Ilfov, bun imobil identificat prin numdarul cadastral 6351 si intabulat in Cartea
Funciaréd nr. 111355 (numdr Carte Funciard vechi 12631) a localititii Popesti - Leordeni cu
incheierea nr. 184900 din data de 02.12.2008 de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Tifov — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea; Aceste terenuri au
fost dobéndite de noi, RAICU PAULINA, ONCESCU MARIA si STAN PETRA, astfel:




_ferenul In suprafatd de 3.487 mp., conform certificatului de mostenitor nr. 74 din data de
%5.2000 dat in dosar nr. 90-91/2000 de Biroul Notarului Public Coada Ion, cu sediul in
&g Buftea, judet Ilfov, prin mostenire de la Tatoi Stoian si Tatoi Maria, care la rAndul lor
d@%}iseré terenul in timpul césitoriei, prin contributie comuni si egald, prin
e@g{f'ituirea dreptului de proprietate, in baza Legii nr. 18/1991 a Fondului Funciar,
tm titlului de proprietate nr. 46513 din data de 06.07.2000 eliberat de Comisia
l¢teand pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor a judetului Ilfov, iar
~Terenul In suprafofi de 4.248 mp., conform certificatului de mostenitor nr. 74 din data de
16.05.2000 dat in dosar nr. 90-91/2000 de Biroul Notarului Public Coada Ion, cu sediul in
orasul Buftea, judef Ilifov, prin mostenire de la Tatoi Maria, care la randul sdu dobandise
terenul impreuna cu Pavel Pavel, Ivan Ivan, Ivan lozu, Patd Gostin si Pavel Neda prin
reconstituirea dreptului de proprietate, In baza Legii nr. 18/1991 a Fondului Funciar,
conform titlului de proprietate nr. 26220 din data de 06.02.1996 eliberat de Comisia
Judeteand pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor a judetului a

Municipinlai Bucuresti-Seciorul Agricod Jifov. 1tu wranscris sub . 5985 in dara O
30.07.1996 de Judecitoria Sectorul Agricol Ilfov si l-am stdpénit in baza contractului de
partaj voluntar autentificat sub nr. 1974 din data de 21.12.2006, rectificat cu Incheierea nr.
11731 din data de 20.11.2007 de Biroul Notarial “Litteris” — notar public Meltiade Riba, cu
sediul in Municipiul Bucuresti,

g am hotdrat alipirea acestor bunuri imobile in unul singur, astfel incat va
rezulta o suprafatd de 14.232 mp. (paisprezece mii doudl sute treizeci si doi mp.). teren
extravilan situat in orasul Popesti - Leordeni, tarla 55/7, parcela 21, 22, 23, 24, judet
Hiov, avind urmitoarele vecindtiti: Ia N — nr. cad. 118717 si nr. cad. 106479. la B —
strada Mirdslgu, la S — nr. cad. 101205, nr. cad. 161206, nr. cad. 101207, nr. cad.
161208, nr. cad. 101209, nr. cad. 1081210, nr. cad. 101211, nr. cad. 3181212, nr. cad.
161213, nr. cad. 101214, nr. cad. 101215, nr. cad. 101216, nr. cad. 101217, nr. cad.
101218, nr. cad. 101219, nr. cad. 101220, nr. cad. 101221, nr. cad. 101222, nr. ¢ad.
161223 si la V — strada Biruintei, bun imobil identificat prin numirul cadastral 120447
conform schitelor de plan Inregistrate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
ifov,

Pentru aceste suprafete de teren s-au eliberat certificatele de atestare fiscala
ar. 7931, 7932 st 7933 toate din data de 16.08.2017 de cétre Primdria Orasului Popesti —
Leordeni - Directia de Impozite si Taxe Locale si certificatul de urbanism nr. 495 din data
de 26.07.2017 de citre Primdria Orasului Popesti — Leordeni, judef Ilfov, precum si
extrasele de Carte Funciara nr. 213830, 213809, 213820 si 213829 toate din data de
10.08.2017 de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara [Hfov - Biroul de Cadastru

{ si Publicitate Imobiliard Buftea.

‘ Subsemnata UNGUREANU MARIA, prin mandatar, declar pe proprie
rdspundere, sub sancfiunea previzutd de art. 326 din Codul penal privind falsul in
declaratii, ¢d sunt cdsdtoritd in regimul comunitdfii legale de bunuri, fard conventie
matrimoniald privind schimbarea regimului comunitdfii legale de bunuri, cu Gorelli
Girolamo, dar acest bun este bunul meu propriu, fiind dobdndit prin mostenire.

Subsemnatii ITUGA VASILE, in nume propriu §5i IUGA TEODORA -
MARIA, prin mandatar, sofi, declaram pe proprie raspundere, sub sanctiunea prevdzutd
de art. 326 din Codul penal privind falsul in declarafii, cd suntem cdsdtorifi in regimul
comunitdtii legale de bunuri, fdrd conventie matrimoniald privind schimbarea regimului
comunitafii legale de bunuri.

Subsemnata RAICU PAULINA declar pe proprie rdspundere, sub
sanctiunea prevdzutd de art. 326 din Codul penal privind falsul in declarafii, cd sunt
necdsdtoritd, iar acest bun este bunul meu propriu, fiind dobdndit prin mostenire.

Subsemnata ONCESCU MARIA, prin mandatar, declar pe proprie
raspundere, sub sancfiunea prevdzutd de art. 326 din Codul penal privind falsul in
declaratii, cd suni cdsdtoritd in regimul comunitafii legale de bunuri, fard convenfie




S

matrimoniald privind schimbarea vegimului comunitdfii legale de bunuri, cu
VASILE, dar acest bun este bunul meu propriv, fiind dobdndit prin mostenire.

Subsemnata STAN PETRA declar pe proprie rdspundere, sub sanc;
prevdzutd de art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, cd sunt cdsdtori
regimul comunitdfii legale de bunuri, fard conventie matrimoniald privind schimbers
regimului comunitatii legale de bunuri, cu STAN VASILE, dar acest bun este bunul »
propriu, fiind dobdndit prin mogtenire.

Prezentul act urmeaza a {i intabulat in Cartea Funciar la Oficiul de Cadastro
si Publicitate Imobiliara.

Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial Terovan Maria - Magdalena,
azi data autentificarii, intr-un exemplar original, care s-a oprit in arhiva biroului notarial, 5
7 (sapte) duplicate, din care un exemplar s-a oprit in arhiva biroului, un exemplar pentru
Cartea Funciard si 5 (cinci) exemplare li s-au eliberat péartilor.

PROPRIETARI,
UNGUREANU MARIA
prin mandatar IUGA VASILE
S.8.

TUGA VASILE
S.8.

IUGA TEODORA - MARIA
prin mandatar [UGA VASILE
S.S.

RAICU PAULINA
S.S.

ONCESCU MARIA
prin mandatar STAN PETRA
S.S.

STAN PETRA
S.5.
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Birou Individual Notarial TEROVAN MARIA - MAGDALENA
Licenta de functionare nr, 2253/1985/19.11.2013
orasul Popesti-Leordeni, strada Livezi ar, 1G, etaj 1, apartament 1, jud, Ilfov
Operator de date cu caracter personai 3263
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www.notariatpopestileordeni.ro; e-mail office@notariatpopestileordeni.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 3512
Anul 2017 Luna August Ziua 16

in fata mea, TEROVAN MARIA - MAGDALENA, notar public, la sediul biroului
s-au prezentat pentru redactarea gi autentificarea unui act de alipire:

DI, TUGA VASILE, cetitean romin, domiciliat in Municipiul Bucuresti, Strada
Padesu nr. 7, bloc 10A, scara 1, apartament 3, Sector 4, identificat prin Carte de Identitate seria RR
nr. 905409 eliberatd la data de 22.03.2012 de SPCEP Sector 4, Cod Numeric Personal
1530128400361, in nume propriu si in calitate de mandatar al doamnei JUGA TEOCDORA -
MARIA, cetifean romén, domiciliatd in Orasul Popesti - Leordeni, Strada Veseliet nr. 40, Judet
[lfov, identificata prin Carte de Identitate seria IF nr. 314884, eliberatd la data de 07.05.2012 de
SPCLEP Popesti - Leordeni, Cod Numeric Personal 2561010400683, in baza procurii autentificate
sub nr. 2785 din data de 03.07.2017 de Biroul Individual Notarial Terovan Maria — Magdalena, cu
sediul principal in orasul Popesti-Leordeni, judet Iifov, precum si al doamnei UNGUREANU
MARIA, cetiitean romén, domiciliata in Italia, Siena, strada Di Fogliano Grosso nr. 25, identificata
prin pasaport seria 051580310, eliberat la data de 17.09.2012 de autoritatile roméane de la Bucuresti,
Cod Numeric Personal 2560320401111, in baza procurii autentificate sub nr. 3381 din data de
01.08.2017 de Biroul Individual Notarial Terovan Maria — Magdalena, cu sediul principal in orasul
Popesti - Leordent, judef Ufov,

Dna. RAICU PAULINA, cetitean romdan, domiciliatd in Municipiul Bucuresti,
Strada Frumusani nr. 2, bloc 37, scara 1, etaj 2, apartament 18, Sector 4, identificatd prin Carte de
Identitate seria RR nr. 596162 eliberatd la data de 06.05.2009 de SPCEP Sector 4, Cod Numeric
Personal 2570429400343, in nume propriu,

Dna. STAN PETRA, cetiitean romén, domiciliatd in Municipiul Bucuresti, soseaua
Berceni nr. 13, bloc 9, scara 1, etaj 2, apartament 18, sector 4, identificatd prin Carte de Identitate
seria RX nr. 616802, eliberata la data de 12.11.2014 de SPCEP sector 4, Cod Numeric Personal
2501112400595, in nume propriu si in calitate de mandatar al doamnei ONCESCU MARIA,
cetitean romdn, domiciliatd in Oragul Popesti - Leordeni, Strada Zabava Cluceru nr. 18A, bloc E4,
etaj 1, apartament 4, Judet llfov, identificatd prin Carte de Identitate seria IF nr. 374001 eliberati la
data de 24.09.2013 de SPCLEP Popesti - Leordeni, Cod Numeric Personal 2490907400548, in baza
procurii autentificate sub ar. 3378 din data de 01.08.2017 de Biroul Individual Notarial Terovan
Maria — Magdalena, cu sediul principal in orasul Popesti - Leordeni, judet Itfov,

care dupa ce au citit actul, au declarat ¢a au inteles continutul, ca cele cuprinse in
act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris §i au semnat unicul
exemplar.

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.
36/1995, republicatd, cu modificarile uiterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL
INSCRIS .
S-a perceput qnofa;‘xul de 500 lei si TVA in valoare de 95 lei cu chitanfa nr.

12017 |
S-a perceput tafi{a OCPI in valoare de 60 lei cu chitanta nr. 12017
NOTAR PUBLIC, —Y

TEROVAN MARIA - MAGDALENA

 (stipte) exemplare, de Terovan Maria -
i actului i are aceeagi forgd probanti

L.S.

Prezeniul (I&pe’%at SH
Magdalena, notar public, ast

ca originalul.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr. cerere
Birou! de Cadastru si Publicitate Imobhiliara Buftea . Ziua
: Luna

ittt

Al
Cod vernficare

il

100611
65
a4
2019

Carte Funciard Nr. 120447 Popesti Leordeni 100068664911

A. Partea . Descrierea imobilului

TEREN Extravilan

Adresa: Jud. lifov, Tarla 55/7, Parcela 21, 22, 23, 24

Nr.
Crt

Nr. cadastral

Nr. topografic Suprafata* (mp) Ohservatii / Referinte

Al

120447 14.232 Teren neimprejmuit; =
Teren extravilan arabil, neimprejmuit.

B. Partea li. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

217

895/ 17/08/2017

Act Notarial nr. 3512, din 16/08/2017 emis de Terovan Maria Magdalena;

Se infiinteaza cf. 120447 a imobilului cu nr. cad. 120447/Popesti Al
Leordeni ca urmare a alipirii urmatoarelor 4 imobile:
~- nr.cad.107828\cf.107828;

09/08/2016;

Bl |~- nr.cad.111355\cf.111355;
~-nr.cad.116909\cf.116909;
~-nr.cad.116997\cf.116997;
H
Titlu Proprietate nr. 26220, din 06/02/1996 (certificat de mostenitor nr. 74/ 16.05.2000; act de partaj
voluntar sutentificat sub nr.1974/ 21.12.2006);
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/3
1) ONCESCU MARIA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 107828/Popesti Leordeni, inscrisa prin inchelerea nr. 125635 din
07/09/2007;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/3
1) RAICU PAULINA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 107828/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 125635 din
07/08/2007;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/3
1) STAN PETRA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 107828/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 125635 din
07/09/2007;
Cerere nr. 162718, din 06/11/2007;
se noteaza faptul ca se indreapta eroarea materiala din cuprinsul] Al
B5 {incheierii nr 125635/ 07.09.2007 in sensul ca nr cadastral corect
atribuit pentru imobil este 1765 si nu 1795 cum gresit a fost inscris|
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 107828/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 162718 din
06/11/2007;
Act Administrativ nr. documentatie cadastrala, din 09/08/2016;
B6 |se noteaza repozitionarea imobilului Al
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 107828/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 188960 din

Act Notarial nr. NR.1798, din 27/04/2017 emis de Terovan Maria Magdalena;

- B7

Se noteaza promisiunea de vanzare cu termen de perfectare a Al
contractului de vanzare cumparare la data de 25.04.2018, in favoarea
lui Societatea BVG Development & Investment SRL

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 107828/Popesti Leardeni, inscrisa prin incheierea nr. 109388 din

Daocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 120447 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
03/05/2017;
Bg |5© noteaza faptul ca imobilul se afla sub incidenta art.3 alin. {1) din Al
legea 17/2014

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 107828/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 109388 din

03/05/2017;
Act Administrativ nr. 0, din 08/08/2017 emis de OCPI ILFOV;
se noteaza avizarea documentatiei cadastrale privind alipirea nr cad. Al

B9 1107828, 111355, 116909 si 116997 rezultand nr cad. 120447 la data
de 07.08.2017
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 107828/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 210226 din

08/08/2017;
Titlu Proprietate nr. 46513, din 06/07/2000 (CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR. 74/16.05.2000);
B10 Intabulare, drept de PROPRIETATECERTIFICAT DE MOSTENITOR NR.| Al

74/16.05.2000, dobandit prin Lege, cota actuala 1/3 |
1) RAICU PAULINA

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 111355/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 184900 din
02/12/2008;

B11 intabulare, drept de PROPRIETATECERTIFICAT DE MOSTENITOR NR. Al
74/16.05.2000, dobandit prin Lege, cota actuala 1/3
1) ONCESCU MARIA
OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 111355/Popesti Leordeni, inscrisa prin inchelerea nr. 184900 din
02/12/2008;
B12 Intabulare, drept de PROPRIETATECERTIFICAT DE MOSTENITOR NR. Al
74/16.05.2000, dobandit prin Lege, cota actuala 1/3
1) STAN PETRA 3
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 111355/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 184900 din
02/12/2008;
Act Administrativ nr. 0, din 24/04/2017 emis de OCPI ILFOV;
B13 I5€ noteaza faptul ca imobilul se afla sub incidenta art.3 alin. (1) din! Al
legea 17/2014 f
OBSERVATIIL: pozitie transcrisa din CF 111355/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 99178 din

24/04/2017;
Act Notarial nr. NR.1798, din 27/04/2017 emis de Terovan Maria Magdalena;
Se noteaza promisiunea de vanzare cu termen de perfectare a Al

B14 contractuiui de vanzare cumparare {a data de 25.04.2018, in favoarea
lui Societatea BVG Development & Investment SRL
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 111355/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 109387 din

03/05/2017;
Act Administrativ nr. 0, din 08/08/2017 emis de OCP! ILFOV;
se noteaza avizarea documentatiei cadastrale privind alipirea nr cad. Al

B15 107828, 111355, 116909 si 116997 rezultand nr cad. 120447 la data
de 07.08.2017

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 111355/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 210226 din
08/08/2017;

Act Administrativ nr. TITLU DE PROPRIETATE NR. 35781, din 29/04/1997 emis de PREFECTURA ILFOV
(CONTRACT DE PARTA] VOLUNTAR AUT NR. 1667/04.10.2001; CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR. 80/23.
05.2000; CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR. 61/18.09.2001; CERITFICAT DE MOSTENITOR NR. 63/04.10.200%
DISPOZITIE);
B16 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin TESIRE DIN Al

INDIVIZIUNE, cota actuala 1/1
1) UNGUREANU MARIA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 116909/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 155782 din
06/07/2015;

B17 Se noteaza faptul ca, imaobilul se aflat sub incidenta art. 3 alin 1 din Al
Legea 17/2014
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 116909/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 153782 din
06/07/2015;
Act Notarial nr. NR.1800, din 27/04/2017 emis de Terovan Maria Magdalena;
Se noteaza promisiunea de vanzare cu termen de perfectare a Al
B18 contractului de vanzare cumparare la data de 25.04.2018, in favoarea
lui Societatea BVG Development & Investment SRL
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 116909/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 109380 din
03/05/2017;
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1350, din 25/08/2000 (CVC nr. 235/28.08.2000);
820 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) IUGA TEODORA MARIA
2) IUGA VASILE, - soti

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 116997/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 4937 din 23/10/2000;
(provenita din conversia CF 262)

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din5
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Carte Funciara Nr. 120447 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Act Notarial nr. NR.1799, din 27/04/2017 emis de Terovan Maria Magdalena;
Se noteaza promisiunea de vanzare cu termen de perfectare a Al
B21 |contractului de vanzare cumparare la data de 25.04.2018, in favoarea

lui Societatea BVG Development & Investment SRL
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 116897/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 109389 din

03/05/2017;
Act Administrativ nr. 0, din 08/08/2017 emis de OCPI ILFOV;
se noteaza avizarea documentatiei cadastrale privind alipirea nr cad. Al

B22 1107828, 111355, 116909 si 116997 rezuitand nr cad. 120447 la data
de 07.08.2017
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 116997/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 210226 din
08/08/2017;

61428/ 07/03/2018
Act Notarial nr. 0, din 07/03/2018 emis de OCPI ILFOV;

B23 Se noteaza faptul ca imobilul se afla sub incidenta art.3 alin.(1) din Al
Legea nr.17/2014
105789/ 20/04/2018

Act Notarial nr. 1664, din 17/04/2018 emis de Terovan Maria Magdalena;

Se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare cu termen Al
B24 de perfectare a contractului de vanzare-cumparare la data de
20.07.2018

1) SOCIETATEA BVG DEVELOPMENT & INVESTMENT SRL, CIF:36725662
C. Partea Hi. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinge

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din5
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Carte Funciard Nr. 120447 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Léordeni

Anexa Nr. 1 La Partea | ‘

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
120447 14.232 Teren extravilan arabil, neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

R

DETALI LINIARE IMOBIL

117872

101214/
el /101218

L 1ofzze ,;;ff
167065 £
1693290 e S }
T . ; 24
T 101223
108589 )
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata < " .
crt| folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |[NU| 14.232 T55/7 21, 221 23, -

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt cbhtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m} fnceput sfarsit ox (m)
1 2 14.175 2 3 11.627

3 4 8.335 4 5 13.333

5 6 3.499 6 7 15.001

7 8 14.44 8 S 14.44

9 10 14.441 10 11 14.409

11 12 20.205 12 13 14.44

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 5
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Carte Funciara Nr. 120447 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (m}) inceput sfarsit ¢= (m)
13 14 17.5 14 15 28.849

15 16 17.3 16 17 14.44

17 18 14.409 18 19 14.44

19 20 14.41 20 21 20.2

21 22 14.41 22 23 14.407

23 24 15.013 24 25 3.5

25 26 13.334 26 27 8.339

27 28 11.632 28 29 14.164

29 30 149.883 30 1 149.882

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
0k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen .
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 89960 28-03-2019 03-04-2019 Notare

Extrasul de carte funciara generat prin sistemut informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corohorat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/04/2019, 14:11
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FOAIE DE GARDA:

NUMAR PROIECT: PUZ 05/2017
DENUMIREA LUCRARII: PUZ INTRODUE
vaEREA, ONSTRUIRILUNUI
ANSAMBLU DETOCUNTE COLECTIVE Sl
FUNCTIUNI COMPMEMENTARE P+5E,
AMENAJARE INCITA, IMPREJMUIRE SI
UTILITATL.
FAZA: P.UZ
{ OCALITATEA: ILFOV, ORAS POPESTI LEORDENL Str,
Biruintei, NR, CAD: 120447, T 55/7, P 21-24
BENEFICIAR: SC. BVG DEVELOPMENT & INVESTITI SRL.
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Urb. Sebastian GUTA
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S. C. AMA PROJECT CREATIVE S. R. L.

Adresa- Bd. Republicii, nr. 157, Bl. 28D, Ap.1, Ploiesh, Prahova

Cod fiscal: 33455882, J40/1083/2014, e-mail: office@amacreative.ro,
iel: +4 0724 26 26 60
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1.1. Date de recunoastere a documentatiei

PUZ INTRODUCERE IN INTRAVILAN.

. CONSTRUIRITI UNUT ANS P hﬂ@ﬁ‘W
DENUMIREA LUCRARIL: COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P+5E,
AMENAJARE INCITA, IMPREIMUIRE-SI-UTILITATI
BENEFICIAR: UNGUREANU MARIA, IUGA VASILE, IUGA TEODORA-
) MARIA, RAICU PAULINA, ONCESCU MARIA, STAN
PETRA.
PROIECTANTDE SC. AMA PROJECT CREATIVE SRL
SPECIALITATE:
DATA ELABORARII: Februarie 2018

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si
de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe o suprafatd de 14 232
mp. Suprafata care a generat P.U.Z. - ul, compusa din terenurile situate In JUDETUL
ILFOV - ORAS POPESTI LEORDENI, Str. Biruintei, nr. cad: 120447, T 55/7, P 21, 24
sunt in proprietatea UNGUREANU MARIA, IUGA VASILE, IUGA TEODORA-MARIA,
RAICU PAULINA, ONCESCU MARIA, STAN PETRA conform actului de alipire anexat.

Pe zona care face obiectul studiului, se propune realizarea unui ansamblu de 5
imobile P+5 locuinte colective si functiuni complementare. Realizarea obiectivelor propuse
este justificatd din urmatoarele puncte de vedere:

1. Fiind in imediata apropiere a limitel intravilanului localitatii Popesti Leordeni,
zona reprezinta un potenital foarte mare de dezvoltare datorita suprafetelor mari de teren
viran care pot f1 utilizate la continuarea expansiunii zonelor rezidentiale si evident la
dezvoltarea ulterioara a zonel.

2. Prognoza noastra este ca acest proiect va deveni parte integranta a noului
tesut urban, in cazul cresterii economice actuale

[F8)
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structiilor se face cu forta de munca din Romania

5 (Réalizarea—unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de
proiectantautorizati cu efectuarea prealabila de studii geotehnice, respectand normele si
normativele in vigoare, asigura dezvoltarea coerenta a zonei studiate.

Zona se afla in‘extravilan: Folosinta actuala a terenului este 'de arabil.

1.3. Surse documentare

e [.ista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ. :

- Planul de Amenajarea a Teritoriului National (P.A.T.N.), elaborat de
URBANPROIECT intre anii 1994-2001;

- -Plan de Amenajare  a Teritoriului Judetean Ilfov — elaborat de URBAN
PROIECT Bucuresti in anul 1997 — reactualizat in anii 2003 — 2004;

- Studiu privind probleme ale dezvoltirii urbane in teritoriu - Cazul zonelor
periurbane ale oratelor mari : cazul Bucuresti — elaborat de URBAN PROIECT intre anii
1996-1998;

- Studii de circulatie in zona , cu legaturi in cadrul zonei periurbane Bucuresti si
judetele limitrofe (1997);

- Plan Urbanistic General al Orasului Popesti Leordeni— aprobat de cétre Consililul
Local Popesti Leordeni,

- Studiul geotehnic

- Ridicare topograﬁca—elaborator ing. de specialitate

e Surse de informatii utilizate, date statistice

- Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate ;

- Informatii obtinute de proiectant de la Directia de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului din cadrul Consiliului Judetean Ilfov

- Date culese de proiectant de pe teren.

o Baza topografici

Planul topogratic a fost realizat in sistem de referintd stereo 70 nivelment Marea
Neagra.

e Metodologia utilizata
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Proiectul are la baza :

M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000.

- Legea nr. 350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriului ~sp T

urbanismul cu completarile si modificarile ulterioare prim—tegea \{
289/2006,0.U.G. nr. 7/2011, Legea nr. 190/2013

- Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National:
e Sectiunea I - Retele de transport: Legea 363/21.09.2006;
e Sectiunea Il — Apa: Legea 171/24.11.1997;
e Sectiunea Il — Zone protejate: Legea nr. 5/6.03.2000;

¢ Sectiunea IV — Reteaua de localitati: Legea nr. 351/6.07.2001 cu
completarile si modificarile ulterioare; -

o Sectiunea V — Zone de risc natural: Legea nr. 575/22.10.2001;

e Sectiunea VI - Zone cu resurse turistice: Legea nr.
190/26.05.2009 pentru aprobarea O.U.G. nr. 142/2008;

- Legea nr. 50/1991 actualizata privind autorizarea executdrii
constructiilor

- Codul Civil actualizat .

-- H.G. 48/2013,H.G.1000/2012 si OUG nr.195/2005 privind protectia
mediului in conformitate cu H.G. nr 1076/2004

-Legea nr. 265/29.06.2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului actualizat;

-Legea nr. 82/15.04.1998 pentru aprobarea O.U.G. nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, cu completarile si modificarile ulterioare actualizat;

-Legea nr. 213/ 17.11.1998 privind bunurile proprietate publicd. cu
completarile si modificdrile ulterioare actualizat;

-Legea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice,
cu completarile si modificarile ulterioare actualizat;

-Ordinul nr. 536 din 23 iunie 1997 pentru aprobarea Normelor de
igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiel, cu
completarile si modificérile ulterioare actualizat;
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Aré nu]_}l_?...‘}) dll 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor
- i m si realizarca strazilor in localitafile urbane, cu
completan e-s1 modificdrile ulterioare actualizat;
-H.G.R. nr. 930/11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica,
cu completdrile si modificdrile ulterioare;
- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);
- Legea privind circulatia juridica a terenurilor ( nr. 54/1998);
- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica ( nr. 33/1994);
- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) ;
- Legea privind regimul juridic al drumurilor ( nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G.
nr. 43/1997);
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);
-H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;
-H.G.R.. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;
-Hotarare nr. 1076 din § iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de:mediu, :
-Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului,H.G.48/2013 si
H.G.1000/2012

it

pentru planuri si programe

2.1.Evolutia zounei

Suprafata de teren care face obiectul studiului se afld in partea de nord-est a orasului
Popesti-Leordeni , la cca.700 m fatd de Drumul Judetean 401. Terenul se afla in
extravilanul comunei. Accesul la terenul ce a generat P.U.Z.-ul se poate realiza prin strada
Biruintei st prin drumul de exploatare De 885 - str. Miraslau. Terenul este situat aproape de
limita teritoriala dintre orasul Popesti-Leordeni si Municipiul Bucuresti. Conform
P.U.G.aprobat pentru orasul Popesti-Leordeni pentru zona adiacenta amplasamentului se
propune functiunea de locuire.
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2.2.Incadrarea in localitate:

e P(mtla zonei fatd de localitate

Temonu] analizat in Planul Ulbamstlc Zonal are o fon{ Uu ata Si 0, sup aiat,é
15747 mp rezultata din acte st se gaseste amplasat in Judetul 11

in perimetrul delimitat de urmétoarele elemente reper:
Est : strada Biruintei

vy Oras PopestizEéorder

la Nord : proprietate privata —nr. cad. 118717 P
Ia Sud: proprietate privata — nr. cad. 101205 pana la nr cad: 101223 (19 p

la Vest: De 885 - str. Miraslau \j

2.3.Elemente ale cadrului natural

e Relieful

Orasul Popesti-Leordeni se afla la sud-est de municipiul Bucuresti, in Campia
Vlasiei, pe malul drept al raului Dambovita. Orasul este situat la o distanta de 9 km de
centrul capitalei. Prin oras trece soseaua nationala DN4, care leaga Bucurestiul de Oltenita.
Aceasta se intersecteaza, la limita sud-estica a orasului, cu soseaua de centura a
Bucurestiului.

Orasul se Invecineaza in partea nordica si in partea vestica cu Municipiul Bucuresti;
la Sud cu comuna Bercent; la Est cu judetele Giurgiu si Calarasi.

Relieful dominant este cel de campie, teritoriul administrativ al orasului Popesti-
Leordeni facand parte din intinsa Campie a Bucurestiului, subunitate a Campiei Calnaului.
Aceasta este clar delimitata la vest si sud de culoarul larg Arges Sabar, si se pierde la est in
campurile Campiei Baraganului si prezinta urmatoarele caracteristici:

- raurile sunt foarte putin adancite, iar albiile sunt adesea mlastinoase;

- panza freatica este la mica adancime (3-5 m), astfel ca in perioadele cu ploi abundente
apare excesul de umiditate;

- subsolul este constituit din nisipuri, pietrisuri cu unele intercalari de argile, peste care sunt
dispuse straturi de loess, in care s-au format mici depresiuni de tasare:

- altitudinea campiei este cuprinsa intre 102 si 107m;
- padurile ocupa suprafete importante.

Din punct de vedere administrativ, orasul Popesti-Leordeni este situat In partea sud-
estica a Judetlui Hfov. Localitatea se grefeaza in general pe un spatiu relativ plat, uniform
cu o fragmentare destul de redusa, specific de altfel interfluviilor din sud-estul tarii. Vatra
asezarii inregistreaza un microrelief ceva mai variat reprezentat atit de sectoare plate
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€erfrge-campieitatside versanti sau lunca unde energia de reliet si respectiv pante
cuntosc valori diferite fata de rest.

Nota caracteristica a arealului asezarii este imprimata in mai mica masura de
elementele cantitative si calitative ale reliefului si mai mult de factorii climatici hidro-
geografici si de vegetatie.

Zonele impadurite din apropiere au un rol ecologic in crearea unui topoclimat in
care valorile caracteristice ale climei continentale excesive sunt mult atenuate.

e Reteaua hidrografica:

Reeimul fluviometric

Regimul fluvial este in strinsd interdependenta cu celelalte elemente ale
complexului de factori fizico-geografici. Cantitatea medie anuald de precipitatii
inregistreaza valori cuprinse Intre 520-550 mm. Pe anotimpuri repartitia cantitatilor de
precipitatii este: iarna 16%, primavara 26%, vara 36%, toamna 22 %.

Valorile maxime absolute de precipitatii au fost urméatoarele: 750,5 mm — 940
mm. Valorile minime absolute de precipitatii au fost 230 — 290 mm.

Regimul eolian

Din observatiile s1 mésurétorile facute, rezulta ca vanturile dominante din
aceasta regiune, atit ca frecventa cat si ca tarie sunt cele din N-E si E (Crivatul) urmate de
cele din S-V 51V (Austrul). Vitezele medii anuale oscileaza intre 3,2 -3,5 m/sec. Vanturile
din N-E si E pot atinge viteze maxime de 100-120 km/ ora. In cursul anului se remarca o
usoara crestere a frecventei vantului de N-E iarna (peste 23%) cu exceptia lunii ianuarie
cand scade frecventa vantului de N-E sub aceasta limita, dar creste frecventa vantului de S-
V (pand la 24%). Vara scade frecventa vanturilor de N-E si S-V, dar creste cea a vanturilor
de N, E si S-E. ‘ o ‘

° Clima

In ce priveste dinamica generala a atmosferei, dominante sunt masele de aer
de origine polar-maritima $i continentala (din sectorul Estic) care detin 60,3 %, urmate de.
cele de origine tropical-maritim §i tropical-continental, cu 15,8 %. Din aceasti frecventd a
maselor de aer rezultd influente continentale, oceanice §i mai estompat cele
submediteraniene. Campul Otopeni-Cernica se incadreaza in ceea ce S. Mehedinti numea
climat getic. Acest tip de climat se caracterizeaza prin patru anotimpuri cu particularitati
specifice.

Regimul termic

Vara este anotimpul cel mai calduros, cu temperaturi medii lunare de 21-26 0 C.
Temperaturile zilnice pot atinge 35-40 0 C, inregistrandu-se cele mai multe zile
tropicale. Iarna temperaturile medii lunare oscileaza intre -2.7 0 C 1 0.2 0 C. Valorile

8



S. C. AMA PROJECT CREATIVE S.R. L.

Adresa- Bd. Republicii, nr. 157, B, 28D, Ap.1, Ploiesti, Prahova

Cod fiscal: 33455882, J40/1083/2014, e-mail: office@amacreative.ro,
tel: +4 0724 26 26 60

zilnice pot ajunge pana la -10....-20 0 C. Uneori cad zapezi abundente si se produc
viscole iar alteori survin zile calduroase, ca urmare a advféﬁ’flb‘lzfiijégg’iﬁ‘r*maﬁﬁm%repi@a1w;;mb.w

. e ~ , . . Py 0
Primdvara este in general scurtd, cu contraste temélge@y e le]

cu salturi termice mari interlunare. Temperaturile medii lunare variaza lhtre
: D3 eyt

Toamna are tendint de prelungire spre iarna, uneo
temperaturi medii lunare intre 18 §1 5,6 0 C.

Mediile termice anuale sunt cuprinse intre 10 si 1 1 0 C. Tempdfhturile fii:
absolute oscileaza intre + 42,2 0 C 51 42,6 0 C, iar minimele.absohffe:
30,20 C.

Din analiza datelor existente i indicate mai sus se pot refine urmatoarele aspecte:

frecventa medie a zilelor de iarnd este de 29-30 zile;

frecventa medie a zilelor de inghet este de 97-105 zile;

1

frecventa medie a zilelor de vari este de 114-117 zile;

frecventa medie a zilelor tropicale este de 42-45 zile;

t

ingheturile impurii si tarzii apar in a doua jumatate a lunii octombrie,
inceputul lunii noiembrie, iar ultimele inghefuri se inregistreaza in perioada 29 martie-1
aprilie;

o Conditii geotehnice

Din analizele facute in aceastd zona a rezultat existenta solurilor argilo-iluviale,
solurile brunroscate de padure.

Acestea sunt soluri slab acide, cu continut redus argilo-iluvial caracterizate prin
culoarea bruna-ruginie datoratd in primul rand prezentei pe toatd adancimea profilului a
oxizilor de fier liberi, slab hidratati.

Aceste soluri se dezvoltd sub etajul forestier. Prezintd un profil morfologic de tipul
A-B-1(B)-C-D cu grosimi cuprinse intre 140-190 cm. Au o fertilitate naturald moderata din
cauza unui procent mai scdzut de humus si substante nutritive.

Solurile brun-roscate de padure podzolite sunt soluri de padure moderat acide,
argilo-iluviale, cu un orizont podzolit de culoare galbui-brund sau puternic impestritata cu
pete galbui-albicioase si galbui-brune. Orizontul (B) e de culoare brun-roscatd din cauza
prezentei oxizilor de fier liberi. Profilul de grosimi cuprinse intre 150-175 cm. Cuprinde
urmatoarele orizonturi: Al-A2-Bt-(B)-C-D. Aceste soluri sunt utilizate pentru fondul
forestier.

Pe baza rezultatelor obtinute in laboratorul geotehnic rezulta urmatoarele:
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,,,,,,, léww este constituit la partea superioara sub stratul de sol vegetal din
i 6,00-10,00 m):

0 argile prafoase si prafuri argiloase incadrate in clasa pamanturilor bune si
medii de fundare (conform STAS 3300/1-85).

Primul strat litologic face parte din terenurile medii de fundare, iar cel de-al doilea
strat face parte din terenurile bune de fundare.

Varietatea litologica a terenurilor interceptate in studiile anterioare de pe
perimetrul orasului Popesti Leordeni (relativ micé cu intervale de concentrare a argilelor
poate conduce la pdmanturi cu contractii si umflari mari si foarte mari), $1 mai ales prezenta
lipsa apei subterane la cote mici, incadreaza perimetrul cercetat in terenuri bune de fundare.

e Riscuri naturale

Analiza efectuata la nivel judetean, pe baza datelor obtinute de la Comisia Judeteana de
aparare impotriva inundafiilor, a alunecarilor de teren sau a cutremurelor de pamant, rezulta
urmaétoarele:

- nu exista zone expuse alunecarilor de teren cu caracter potential;

- conform SR 11100/1-93 zona studiatd este situatd in zona seismica ,.8° (MKS) sau zona
,C cont. P100/92 cu KS = 0,20 51 TC = 1,5 sec

2.1.Circulatia

e Aspecte critice privind desfisurarea, in cadrul zonei a circulatiei

Suprafata de teren care face obiectul studiului se afla in partea de nord-est a orasului
Popesti-Leordeni , la cca.700 m fata de Drumul Judetean 401. Accesul la terenul ce a
generat P.U.Z.-ul se poate realiza prin strada Biruintei si prin drumul de exploatare De 885
str. Miraslau

Studiul st propune sé raspunda la urmatoarele probleme:

- Profilele transversale corespunzatoare ale arterelor stradale existente
- Asigurarea parcarilor In interiorul parcelei.
e Necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unora
noi
Reglementarile de circulatie constau in reglementari cu ajutorul marcajelor rutiere,
precum si prin amplasarea tuturor indicatoarelor de circulatie. in vederea desfasurarii unei
circulatil In conditii de siguranta, confort si securitate.

10
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Lucrarile de reglementare a circulatiei prin marcaje rutiere constau in delimitarea

benzilor de circulatie, directiilor de mers, prin sageti, a spatiilor 1mellee aswurand Qs
COmt . gt
e '.~"

orientare a circulatiei cat mai buna, conf. STAS 1848 /1995.

Reglementarea circulatiei prin marcaje sunt foarte impox

orientarea vehiculelor n trafic; in scopul asigurdrii conditiilor

2.5.0cuparea terenurilor

e Principalele caracteristici ale functiunilor ce

Zona se afla in extravilanul orasului Popesti-Leordeni. Terenut- esge arab!l potrivit
Planului Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni - aprobat de catre

Consililul Local Popesti-Leordeni.
Relationari intre functiuni

Conform P.U.G. Popesti-Leordeni zona adiacenta terenului se va dezvolta cu zone

de locuit.

2.6.Echipare edilitara

» Alimentarea cu apa potabila

Orasul Popesti-Leordeni dispune de sistem centralizat de alimentare cu apa.
Majoritatea gospodariilor se alimenteaza cu apéd potabild din sistemul de apa al orasului,
existand insa si cazuri in care sunt alimentate din puturi forate.

» Canalizarea apelor uzate menajere

In momentul de fata orasul Popesti-Leordeni dispune de sistem de canalizare,

existand si proiecte de extindere a acestuia in derulare.

* Alimentare cu energie termica

Alimentarea cu caldurd a imobilelor din orasul Popesti-Leordeni este realizatd in

general 1n sistem local.

Pe terenul studiat nu existd capacitati de producere a agentului termic $i nici retele

majore de transport al agentului termic.

* Alimentare cu gaze naturale

Orasul Popesti-Leordeni dispune de retea de distributie a gazelor naturale.

* Alimentarea cu energie electrici
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" Localitatea %1 ste alimentatd din statii de transformare racordate la Sistemul

crgetigiNational.

inijle de medie tensiune ce deservesc localitdtile sunt de tip aerian si subteran).

Pentru pozarea liniilor aeriene de medie tensiune se utilizeaza stalpi de beton tip CONEL -
medie tensiune.

Reteaua locala de distributie de joasa tensiune (0,40 kV) este de tip aerian si subteran
(in zona centrald a localitatilor). Alimentarea acestei retele se face din posturi de
transformare racordate la reteaua de distributie de medie tensiune.

[luminatul public este prezent in zonele centrale ale localitatilor. Reteaua de iluminat
public; ce utilizeazad lampi de mercur sau sodiu, este pozatd pe stilpi de betan destinati
retelelor de joasd tensiune.Zona studiata in P.U.Z. este in apropiere de reteaua locald de
distributie de joasa tensiune

e Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicatii a orasului Popesti-Leordeni se compune din centrale
telefonice care asigura legaturi urbane, interurbane si internationale.

Amplasamentul nu este strabatut de cabluri subterane sau aeriene ale retelei
telefonice.

e Disfunctionalitati

Analiza multicriteriala a situatiel existente a pus in evidentd urmatoarele
disfunctionalitati, care reclama solutii de eliminare sau remediere:

- situatia precara a cailor de comunicatie la nivel local,

2.7.Probleme de mediu

Calitatea globala a mediului inconjurdtor din teritoriul administrativ al orasului
Popesti-Leordeni este apreciata ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii
aerului, apei, solului si fondului forestier.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatdtirea calitafii mediului, printr-o
judicioasd coordonare a factorilor poluanti atit in teritoriul administrativ, cit si in cadrul
localitatilor. {indndu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zona,
existente sau viitoare.
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« Calitatea aerului

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatia auto in special de-
a lungul marilor artere.

La poluarea atmostferei participa si sursele imobile, respe%t‘i“‘ﬂ‘/‘"mi&

depozitare, unitétile de transport local si unitéile cu profil agroszootehnic. '

In concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau elir
la sursa. '

» Calitatea apei

Sursele de poluare in zona cursurilor de apa se refera in mod $pecialfla utilizatorii.
care pot afecta calitatea apelor de suprafaid si subterane, prin evacuar’se a]}élor uzate mai
mult sau mai putin epurate. e

e Sursele de apa
Conform studiilor hidrotehnice in zona se gasesc doua straturi acvifere:
- unul de mica adancime cu apa nepotabila si slab agresiva fatd de mediu ( 6- & m);

- unul de adiancime medie interceptat in foraje la adancimea de 35 - 100 m, cantonat
in orizontul de nisip cu pietris, a carui apa se incadreaza in limitele de potabilitate, fiind
slab agresiva fatd de metale.

 Calitatea solului
Sursele de poluare ale solului se datoreaza in principal activitafii activitatilor agricole.

In cazul analizat, pentru realizarea unui cadru construit cu functiunea aceasta, va avea
un impact deosebit asupra factorului natural si uman, atita timp cét se va urmari abordarea
ecologicé a problemelor de urbanism si vor f1 respectate principiile "Dezvoltarii durabile".

2.8.0ptiuni ale populatiei:

Eliminarea sau diminuarea disfunctionalitafilor mentionate conduc direct la
rezolvarea necesitatilor si optiunilor autoritatilor publice locale, a factorilor interesati si a
populatiei cu privire la organizarea teritoriului comunelor din judetul Ilfov

Prin documentatie se propune rezolvarea disfunctfionalitafilor specifice zonei
studiate si anume :

- modernizarea i amenajarea drumurilor existente,

- crearea unei infrastructuri edilitare locale la nivelul standardelor impuse de lege,

- crearca de noi locuinte la nivelul orasului.
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3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Aceastd lucrare este intocmitd pe baza datelor culese din studiile si proiectele

precizate la capitolul 1.3. - Surse documentare. Pentru terenul in cauza , nu este cerut nici
un studiu de fundamentare prin CU.
3.2.Prevederi ale Planului Urbanistic General:

Afegerea criteriilor pentru amplasamentul studiat

_ Criterii avute In vedere pentru amplasarea viitorului ansamblu de locuit au fost:

- amplasamentul este situat in extravilan iar tendinta de dezvoltare in aceasti
zond este de zona de locuit

- sunt premise ca in viitorul apropiat sa se extinda refelele electrice, de gaz
metan, de alimentare cu apa si canalizare si de telecomunicatii ;

- cu toate cd actualmente situagia drumurilor este precard, sunt posibilitati de
modernizare a lor — str. Biruintei a fost asfaltata.

-accestbilitate buna prin DJ 401 si soseaua de centura.

Oportunitatea investitiei

In

momentul de fata terenul aflat in studiu este incadrat in extravilanul localitatii Popesti

Leordeni. Zona beneficiaza de un mare potential datorita accesibilitatii crescute
(mijloace de transport in comun) si a dotarilor urbane existente . Din pacate, acest
potential nu este corespunzator valorificat.

a)

b)

d)

Una din deficientele majore ale zonei studiate este inexistenta unui tip de locuire ce
trebuie sa acopere nevoile si necesitatile prezentului.

Aceasta documentatie a luat nastere odata cu necesitatea extinderii zonei de locuinte
propuse in concordata cu vecinatatea.

Zona studiata are avantajul ca se afla intr-un areal cu certe calitati de vecinatate, iar
construirea unui ansamblu rezidential cu locuinte colective coerent din punct de
vedere architectural — urbanistic ar potenta si va creste si mai mult valoarea
urbanistica a zonei.

Zona studiata se inscrie in teritoriul cu clima temperat — continentala cu nuante usor
excesive. Temperatura medie anuala este de aproximativ 10 ° C ; minima medie din
luna ianuarie de —3/-4 ° C si maxima in luna iulie de cca 22 °C. Vara insumeaza in
medie peste 30 de zile tropicale. larna se inregistreaza de regula —10 / -20 ° C, cu
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alternative variabile. In lunile decembrie, ianuarie, februarie, uneori se inreginstreaza
zapezi abundente si viscole.

3.3.Valorificare cadrului natural:

In apropierea zonei studiate exista la o distanta de aproximativ. 15 km 2t
monumente ale naturii sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de constiuife:

Reteaua Natura 2000: ;o iy
Lacul si Padurea Cernica (cod:ROSCI0308) i e
Lacul si Padurea Cernica (cod:ROSPAQ122) zw ----------- S

g

Zona Lacului Cernica este caracteristica padurilor de sleau ed specii forestiere
sudice (mediteraneene), paduri care au devenit din ce In ce mai reduse, datorita exploatarilor
forestiere.

Zonele stuficole fixate si libere, precum si padurea asociata, ofera acesteia arii
calitatea de sit ornitofaunistic de o valoare deosebit pentru Caimpia Romana.In aceasta zona
au fost semnalate 118 specii de pasari, din care o parte se regsesc pe Directiva Pasari, restul
avand statut legal de protectie(prin lege si/sau protejate de alte convem ii si acorduri
internar tionale). Exista doar céteva specii de pasari care nu au un statut legal de
protectie.in plus, mai exista si alte specii protejate de fauna, ce se regasesc si pe Directiva
Habitate.

In zona imediat apropiata amplasamentului sunt elemente naturale, precum paduri,
lacuri sau cursuri de apa care insa nu necesita aplicarea regimului restrictional de folosire a
terenurilor din zona lor de protectie intrucat se afla la o distanta considerabila.

Prin realizarea constructiilor propuse se va incerca si crearea unui ambient placut la
nivelul obiectivului construit, atat volumetria rezolvata cat si prin pastrarea unor spatii
verzii intr-un procent cat mai echilibrat.

3.4.Modernizarea circulatiei:

Solutia de circulatii propuse este astfel: accesul in zona va fi realizat prin Soseaua
Berceni. Accesul la terenul ce a generat P.U.Z. va fi realizat prin strada Biruintei si prin De
885 str. Miraslau . Pornind de la cerinta Legii nr. 43/19957s1 a Ordinului Ministerului
Transporturilor nr. 50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale §i avand in
vedere necesitatea preluarii circulafiei pietonele si a asigurdrii unui traseu pentru refele,
pentru ambele strazi profilul se va reglementa la 9 m, cu un carosabil de 7 m s1 un trotuar de
1 m pe fiecare parte.
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........................................ : §

Lk ?emficare funétmnala :reglementari,bilant teritorial,indici urbanistici:
....................... ;

\ PHfi planul urbanistic zonal se prevede schimbarea functiunii si reglementarea
te eou)L

i in suprafata de 14 232 mp. Terenul studiat va alcatui un singur UTR. Terenul va
fii reglementat cu functiunea de locuinte si functiuni complementare.

Prin Planul Urbanistic Zonal de fata urmarim :

- modul de ocupare al terenului sa fie in conformitate cu normele in vigoare;,
- crearea de spatii verzi de protectie;
-dezvoltarea zonei in conformitate cu strategia de dezvoltare a zonei,si planurile de
dezvoltare.

Functiunea dominanti pentru zona studiati este cea de locuit.

Va cuprinde urmatoarele dotari/constructii:

-constructii P+5E, cu inaltime maxima la cornisd = 21 m (masurata de la cota
drumului de acces) — locuinte colective

BILANT TERITORIAL

TEREN 14 232 100%
CONSTRUITA 3571.20 | 25.09%

DESFASURATA 21427.20
CIRCULATIHI 1853.10 13.02%
SPATI VERZI 4273.60 | 30.03%
PARCAJE 4180.00 29.37%
CEDAT DOMENIU PUBLIC | 334.10 2.49%
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i INDICATORI URBANISTICI PROPUSE

My Apertcenis

3.7.Dezvoltarea echiparii edilitare:

Alimentarea cu apa potabili
Necesarul de apa va asigura :
- alimentarea cu apa potabila a locuintelor;
- udatul spatilor verzi;
- curatarea drumurilor de incinta.

Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-2006, STAS 1478-
90, STAS 1846-90. Debitul de apa necesar consumului in zond se va asigura prin sistemul
de alimentare cu apa a orasului. Reteaua de distributie a apei potabile se va dezvolta pe toata
trama stradala a zonei studiate.

Canalizarea apelor uzate

Apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre
reteaua de calalizare a orasului.
Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea alimentarii cu apa se va face pe baza

unui proiect de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si
normativelor in vigoare, precuimn si a avizelor necesare.

Canalizarea apelor pluviale

Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafatd acoperisurilor prin burlane de unde se
scurg liber la suprafata terenului prin rigole.

Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor pluviale.
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FT————— M

icu energie fermici si gaze naturale

A

Alishertaredpu—energie Termica si gaze naturale se va realiza prin reteaua existenta in
VCCil%d

te/

Alimentare cu energie electica

Alimentarea cu electricitate se va face prin intermediul unui post de transformare
racordat la reteaua de medie tensiune existenta in zona.

-alimentarea cu energie electricd a consumatorilor se va face la parametrii impusi de
standardele nationale ; ‘

-postul de transformare va fi de tip constructie de zidarie (PCZ) si va fi amplasat in centrul
de greutate al zonei pe care o deserveste ;

~-racordurile electrice vor fi dimensionate astfel incat sd permitd o mai mare variatie a
cantitafii de energie electrica consumata de abonat ;

-puterile de calcul se vor face conform precizarilor chestionarului energetic.
Telecomunicatii

Reteaua locald se va extinde pe toate constructiile ce necisita astfel de dotari.

3.8.Protectia mediului:

Proiectul nu genereazi efecte semnificative asupra mediului.

Principalele probleme de mediu ridicate de plan sunt legate de decopertarea
solului, generarea de ape uzate $i deseuri menajere, poluarea aerului si cea fonica (doar In
faza de santier). Nu exista risc de degradare a elementelor mediului datorita functionarii
spatiulu rezidential din proximitate.

Pentru evitarea pierderii solului, pe suprafaja destinata realizarii constructiilor si
a altor spatii betonate se are in vedere decopertarea si transterul stratului de sol.

Faza de constructie a ansamblului

Infrastructura legata de aceasta investitie va implica lucrari de constructii complexe.
In timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri ( beton, metal,lemn, hartie,plastic, textile
etc. ) e posibli sa rezulte din constructia santierului, din santierele provizorii de montaj,
precum si din materialele de constructii ramase (din cofraje, armaturi, conducte,profile
metalice, foi de tabla, materiale de izolatie,fitinguri etc.).
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Alte deseuri care pot rezulta : .
- deseuri solide — rezultate din serviciile si activitatile de catering pentru lucratorii
de pe santier.

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuiej evacii N -$el
salubritate al or asulm Popes‘u Lemdem sau o alta firma de sp cg‘ﬁTa,fate Séva ay,,

deseurilor.

Faza de exploatare a ansamblului § B :

Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o pr calablla sor
prin serviciul de salubritate al orasului Popesti-Leordeni, in baza unul\wn!(ract de prestari
servicil. Prioritatile trebuie sa fie reducerea cantitatii de deseuri si 1ef01051rea materialelor ;
pentru deseurile ramase, acestea vor fi sortate si evacuate prin serviciul de salubritate al
orasului Popesti-Leordeni sau alta firma specializata, catre platforme de depozitare a
deseurilor, sau preferabil, catre platforme de reciclare.

e Afectarea biodiversitatii

In timpul exploatarii constructiilor se vor avea in vedere urmatoare :

-nu se vor distruge sau perturba eventualele cuiburi de pasari sau ale altor animale
salbatice aflate pe terenul din proprietate

-nu vor fi ucise sau capturate eventualele animale salbatice care ar putea ajunge
accidental pe terenul proprietate

e Arii protejate

In apropierea zonei studiata exista la o distanta de peste 15 km zone declarate
monumente ale naturii sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.
Reteaua Natura 2000:

Lacul si Padurea Cernica (cod:ROSCI0308)
Lacul si Padurea Cernica (cod:ROSPA0122)

Zona Lacului Cernica este caracteristica padurilor de sleau cu specii forestiere
sudice (mediteraneene), paduri care au devenit din ce In ce mai reduse, datorit exploatarilor
forestiere.

Zonele stuficole fixate si libere, precum si padurea asociata, ofera acesteia arii
calitatea de sit ornitofaunistic de o valoare deosebit pentru Campia Romana.in aceasta zona
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L b

late 118 $peeii de pasari, din care o parte se regsesc pe Directiva Pasari, restul
tut-legal-de protdctie(prin lege si/sau protejate de alte conven ii si acorduri interna

xista doar cteva specii de pasari care nu au un statut legal de protectie.In plus,
Lexisya si alte specii protejate de fauna, ce se regasesc si pe Directiva Habitate.
e Zone de risc natural — alunecari de teren si inundatii

Conform datelor oferite de studiul geotehnic teritoriul studiat nu este afectat de
fenomene de risc natural de tipul inundatiilor si alunecarilor de teren ;

-_ terenurile sunt stabile (relief de campie, panta mica, nivelul apei freatice mai mare
de 6m);

- nu sunt afectate de procese geomorfologice de tipul alunecarilor de teren si
eroziunilor ;

e Organizarea sistemelor de spatii verzi

Sistemul de spatii verzi aferent ansamblului va cuprinde doua tipuri de plantatii :
- plantatii ornamentale situate in vecinatatea cladirilor din incinta ansamblului, cu
rol de infrumusetare a zonei ;

- plantatii de protectie de-a lungul arterelor de circulatie si a parcarilor.

3.9.0biective de utilitate publica:

Pentru zona propusa a-si schimba functiunea, in suprafata de 14232 mp s-au
identificat urmatoarele tipuri de proprietate asupra terenurilor :
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
- terenuri aflate In domeniul public al comunei (drumurile existente) — existente la
limita proprietatii
In faza de proiectare nu au fost semnalate loturi ce for fi afectate de servituti, insa in
viitor, 0 datd cu succesiunea terenurilor sau obfinerea autorizatiei de constructie este posibil
ca acestea s fie necesare.
Servitutea este o sarcind impusa asupra unui imobil pentru uzul $i utilitatea unui alt
imobil avand proprietari diferiti.
Servitutile pot fi: - de trecere;
- de vedere;
- privind picatura streasinilor;
- privind granijuirea si ingradirea proprietatilor invecinate.
Servitutea de trecere. Un teren pentru a fi construibil este obligat s3 aiba un acces (direct
sau prin servitute) de minim 3 m la o circulatie publica.
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Servitutea de trecere pe locul vecin care potrivit art. 616 - 619 Cod Civil, consta in
dreptul proprietarului lotului fara acces la o circulatie publica si ceara vecinului sau dreptul
spre trecere spre calea publica pentru folosirea fondului, cu indatorirea de a-1 despagubi
pentru pagubele ce i le-ar produce.

Servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate constidnd din obligatia de:

- apastra o distan{a de 1,90 metri intre fatadele cu ferestle sau balcoane

ale cladirilor si limita proprietatilor invecinpte. % "

H

- a pastra o distanta de minim 1,10 metri fam‘“dej:tereastra‘
cazul a doud constructii lipite ce apax;m

acelasi lot. é ‘

AR

impusa celui care construieste o casa de a-si face streasina in asa.fel ingt apele rezultate

din ploi sa se scurga pe terenul sau sau in strada si nu peterenul vecin\ulgi/i

Granituirea si ingridirea proprietitilor invecinate

Proprietarul il poate obliga pe vecinul siu si contribuie la granituirea proprietatii lipite de a
sa. Cheltuielile se suporta in proporfie egala.

Cateoorii de costuri

Costuri suportate de investitorii privati

Costurile de proiectare, de avizare si aprobare cat si costurile de constructie ale
ansamblului vor fi suportate de citre beneficiarii si de alti investitori privati. In aceastd
etapd intrd si asfaltarea strazilor ce ulterior vor fi transferate catre domenlul public al
primariei si amenajarea spatiilor verzi cu caracter public.

Costuri suportate de autoritatile publice locale

Costurile pentru intretinerea strdzilor nou propuse ce vor fi trecute in domeniul
public al primdriei cat si a spatiilor verzi publice vor reveni autoritatilor locale.
Costurile de extindere a retelei de canalizare si a viitoarei retele de alimentare cu apa, pana
la zona aflata in studiu revin autoritatilor locale.

Obiectivul propus nu se inscrie in propunerile Planului Urbanistic General al
orasulur Popesti Leordeni, intrucat terenul pe care se propune investita este situat in
extravilanul orasului Popesti-Leordeni, motiv pentru care a fost necesara elaborarea
documentatiei urbanistice de fata.
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mvestitierea

blului se poate face etapizat, conform unui program de etapizare a
ssevastabili impreuna cu beneficiarul lucrarii.
rezerjta documentatie a fost elaborata tinand seama de solicitarile beneficiarului.

Pentru concretizarea reglementarilor prevazute sunt necesare, in continuare,
urmatoarele masuri ( in baza PUZ-ului avizat si aprobat) :

e realizarea documentatiei de investitie pentru obiectivul ansamblului pe baza unui
program dezvoltat ;

e autorizarea executarii in zona a constructiilor inscrise conditiilor de functionalitate
prevazute |

- e respingerea unor solicitari de construire in zona, neconforme cu prevederile
prezentului PUZ.

INTOCMIT,
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent Planului Urbanistic Zonal

CAPITOLUL I: INTRODUCERE

ARTICOLUL 1 -Rolul Regulamentului general de urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare

fole s §

L A3

care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a

constructiilor pe teritoriul aferent Planului urbanistic zonal, inisuiprafata de
& P

acte. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii:

constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

Prezentu] Regulament local de urbanism expliciteaza s

caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru realizarea U\I‘IQI zg”ne de
servicii si depozitare de pe teritoriul orasului Popesti-Leordeni din judetul Ilfov. Pe
amplasamanetul studiat se propune realizarea unui ansamblu de locuinte colective si
functiuni complementare.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale
si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 — legea amenajarii teritoriului si urbanismului. ’ |

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii
unor modificari ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si
documentatia initiala.

Baza legalza a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, republicat,
cu modificarile ulterioare, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile
specifice zonei studiate, precum si “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul -

cadru al Planului Urbanistic Zonal™ aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august
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H v .,

T 2000 R egnlaméntul sL elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau

complementare domeniului , dintre care mentionam :

- Legea nr. 350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul cu completarile si

modificarile ulterioare;

- Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National;

. Sectiuneal - Retele de transport: Legea 363/21.09.2006;

«  Sectiunea - Apa: Legea 171/24.11.1997,

. Sé‘cﬁuhea III — Zone protejate: Legea nr. 5/6.03.2000;

«  Sectiunea IV — Reteaua de localitati: Legea nr. 351/6.07.2001 cu completarile si

modificarile ulterioare;
. Sectiunea V — Zone de risc natural: Legea nr. 575/22.10.2001;

= Sectiunea VI — Zone cu resurse turistice: Legea nr. 190/26.05.2009 pentru aprobarea
0.U.G. nr. 142/2008;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor
- Ordinul nr. 839/12.10.2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
~Codul Civil, republicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 505/15.07.2011;
-Legea nr. 265/29.06.2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului;
-Legea nr. 82/15.04.1998 pentru aprobarea O.U.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
cu completarile si modificarile ulterioare;
-Legea nr. 213/ 17.11.1998 privind bunurile proprietate publica, cu completarile si
modificarile ulterioare;
-Legea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu completarile si
modificarile ulterioare;
-Ordinul nr. 536 din 23 1unie 1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor

privind mediul de viata al populatiei, cu completarile si modificarile ulterioare;
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-Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane, cu completarile si modificarile
ulterioare;

-H.G.R. nr. 930/11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si

n RPN

marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, cu COmplﬁl@Hlﬁf.l modifiedrile

\Ji""«.) Ky
ulterioare; i

elaborarea PUZ-ului;

Printre acestea se inscrie si Planul urbanistic general al orasuluj Popesti-Le

de catre Consililul Local Popesti-Leordeni.

ARTICOLUL 2 -Domeniul de aplicare

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice categorii
de terenuri in limitele teritoriului studiat prin PUZ.

Regulamentul local de urbanism se 'aproba prin Hotararea Consiliului Local si
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism PUZ se schimba conceptia
generala initiala care a stat la baza intocmirii PUG, este necesara modlﬁcarea acestuia,
conform legii.

Modificarea Regulamentului de urbanism se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului general de urbanism ; aprobarea unor modificari ale PUZ si a
Regulamentului aferent se paote face numai cu respectarea procedurilor initiale.

La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea
terenurilor, cuprinse in acte normative, (legi sau norme departamentale) care statueaza
utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul localitatilor.

Conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism , se

va avea in vedere :
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,,,,,,,,,,,,,,,,,, pa#frarea integritafii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit,

precu&\g ﬁepistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de
mediu conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit ;

- protejarea zonelor cu valoare arheologica , ambientala, peisagistica, ecologica si
sanitara ;

- : .securitat)@:a constructiilor si realizarea acestora conform normelor privind calitatea in
constructif; -

- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de

utilitate'pyublirca si realizarea lucrarilor cu caracter public.

CAPITOLUL II -REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

SECTIUNEA 1 -REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INT EGRITATH
MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
ARTICOLUL 3 -Terenuri agricole din extravilan

-nu este cazul

ARTICOLUL4 -Terenuri agricole din intravilan
- nu este cazul ‘

ARTICOLUL 5 -Suprafete impidurite

-nu este cazul

ARTICOLUL 6 -Resursele subsolului

-nu este cazul

ARTICOLUL 7 -Resurse de api si platforme meteorclogice

-nu este cazul

ARTICOLUL 8 -Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

-nu este cazul

ARTICOLUL 8 -Zone construite protejate
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-nu este cazul

SECTIUNEA 2 -REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTHLOR SI
LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

ARTICOLUL 10 -Expunerea la riscuri naturale

-nu este cazul

ARTICOLUL 11 -Expunerea la riscuri tehnologice

it

-nu este cazul

pememonman

PR s
ARTICOLUL 12 -Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnolo
-nu este cazul : P

ARTICOLUL 13 -Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de s’élabilir .-In prealabil, prim”

contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipage edif{itaré aferente,
]
de catre societatea administrator.

ARTICOLUL 14 -Asigurarea compatibilitatii functiunilor

dintre destinatia constructiei §i functiuinea dominanté a zonei, stabilita prin documentatia
de urbanism. Realizarea constructiilor noi in zonele cuprinse in P.U.Z., compatibile
functional cu destinatia stabilita, se va face respectand si coreland regulile prezentate ( din
R.L.U. aferent P.U.Z., detaliate la nivelul fiecarei subunitati functionale. |

ARTICOLUL 15 -Procentul de ocupare a terenului

Valorile indicilor P.O.T . si C.U.T. mentionate in prezenta documentatie de
urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de destinatia cladirilor,
dimensiunea parcelelor, regim de inéltime, echipare tehnico - edilitara etc.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului s nu depéseascd limita superioara stabilitd conform anexei nr. 2 —R.G.U.

In P.U.Z. se face precizarea cd P.O.T. nu va depasi 30% siun C.U.T. de 2
ADC/mp teren.

ARTICOLUL 16 -Lucriri de utilitate public
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N g(a;fx Ptft &g §

ERVEE S I A

GLUL ﬁi-é()%NDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A

SECTTUNEA 1 -REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORIT

ARTICOLUL 17 -Orientarea fati de punctele cardinale
_Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 din R.G.U

ARTICOLUL 18 —Amplasarea fata de drumuri publice

Suprafata de teren care face obiectul studiului se afla in partea de nord-est a orasului
Popesti-Leordeni , la cca.700 m fafa de Drumul Judetean 401. Accesul la terenul ce a
generat P.U.Z.-ul se poate realiza prin strada Biruintei si prin drumul de exploatare De 885
- str. Miraslau .

Solutia de circulatii propuse este astfel: accesul in zona va fi realizat prin Soseaua
Berceni. Accesul la terenul ce a generat P.U.Z. va fi realizat prin strada Biruintei si prin De
885 - str. Miraslau . Pornind de la cerinta Legii nr. 43/19957si a Ordinului Ministerului
Transporturilor nr. 50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in
vedere necesitatea preludrii circulatiei pietonele si a asigurarii unui traseu pentru refele,
pentru ambele strazi profilul se va reglementa la 12 m , cu un carosabil de 5.00 m, locuri de
parcare de 5 m si un trotuar de 1 m si 1 m de spatiu verde. — conform profilului de circulatii
mterioare din plansa de reglementari urbanistice

ARTICOLUL 19 -Amplasarea fati de cai navigabile existente si cursuri de apa

potential navigabile

-nu este cazul

ARTICOLUL 20 -Amplasarea fatd de ¢di ferate din administrarea Companiel
Nationale de Ciii Ferate BC.F.R.B - S.A., |
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-nu este cazul

ARTICOLUL 21 -Amplasarea fata de aeroporturi

-nu este cazul

ARTICOLUL 22 -Retrageri fati de fasia de protectie a fro

-nu este cazul

ARTICOLUL 23 -Amplasarea fatd de aliniament

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiil

aliniere prevazut in documentatia de fata.

........... Vi

Aliniament - linia de demarcatie Intre terenurile apartinand domenilui pﬁblic sau
terenurile de uz public si cele apartinand domeniului privat. Prin terenuri de uz public se
inteleg terenurile destinate drumurilor care au utilizare publica si terenurile destinate
trecerii in domeniul public conform prezentului Plan Urbanistic Zonal, precum si terenurile
destinate altor utilizari publice sau comune (scuaruri, locuri de joaci etc).

Regim de aliniere — linia constructiilor care impune amplasarea constructiilor. prin
prezentul P.U.Z..

In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu
se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor aleilor de acces,circulatii carosabile
si pietonale,alei de mentenanta si platformelor de maxim 0,40 m inaltime fata de cota
terenului anterioara lﬁcrérilor de terasament. |

ARTICOLUL 24 -Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil;'minim 3m
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

Distanta minima dintre cladirile de pe aceleasi parcele va fi de minim 4 m.

Nerespectarea conditiilor de amplasare si configurare a cladirilor impune elaborarea unui
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e AT

e stadiyg Pl

i,care caz in parte, studiu ce are ca scop respectarea normelor
%

LA 72 ~-Reouli cu privire Ia asisurarea acceselor obligatorii
‘ARTICOLUL 25 -Accese carosabile

‘Autorizarea executrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitati de
‘acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Numarul si configuratia acceselor previzute pentru o constiuctive se determina
conform anexei nr. 4 la R.G.U.,adaptata la fiecare caz in 'parte in raport cu:
-destinatia,structura functionala si capacitatea constructiei;

-conditii de fluent ,securitate,conform si buna desfasurare a circulatiei generale;
-corelarea acceselor carosabile cu accesul pietonilor,organizarea parcajelor si a circulatiilor
majore.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor,intelegand prin acesta:

-dimensionare conform normelor de trafic greu.
-accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie pastrate
libere in permanenta. ‘

ARTICOLUL 26 -Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor i a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatieil constructiel.
Pentru zona studiata in P.U.Z., functie de factorii generali si locali,accesele
pietonale pot fi incadrate in mai multe categorii:
-trotuare pentru circulatia curenta, adiacent sau nu cu caile carosabile;
-trotuare de circulatie in interiorul parcelelor.
SECTIUNEA 3 -REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
ARTICOLUL 27 -Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
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In zona studiata in P.U.Z., echiparea edilitara este buna Fe}ﬁ’ﬁ(i cali
obiectivelor propuse este necesara extinderea retelei de energig ele
la utilitati.

ARTICOLUL 28 -Realizarea de retele edilitare

- toate cladirile vor fi racordate la retelele de apa si canaﬁ"z"ﬁ‘i’écucgl etectrica St
telecomunicatii; v

- alimentarea cu apa necesara consumului in zoni se va asigura prin sistemul de
alimentare cu apa al orasului

- apele uzate menajere vor fi preluate si dirijate spre sistemul de canalizare al orasului
- apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane

- apele de ploaice vor fi preluate de pe suprafata drumurilor,precum si a locurilor de
parcare prin rigole

- alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se face din reteaua
de medie tensiune ce alimenteaza orasul Popesti-Leordeni

- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se va face prin reteaua de alimentare a
orasului

ARTICOL UL 29 -Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazd de cétre investitor sau beheﬁciar, partiél sau in intregime, dupa caz, in Condi‘;i de
contractelor inecheiate cu propriatarii acestora. Lucrarile de racordare si de bransare la
reteaua edilitara publica se suportd in intregime de investitor sau de beneficiar. - Lucririle
enumerate mai sus, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica, in urma
examinarii posibilitagilor de marire a capacitéatii retelelor edilitare publice existente si a
realizarii de refele edilitare noi, functie de necesitéti imediate sau de perspectiva,
autoritatile locale pot decide, iu conformitate cu atributide ce le revin conform legii, modul
in care vor fii realizate noile lucrdri. - Contractele incheiate intre Consilliul Local si
beneficiari sau investitori interesati in realizarea refelelor edilitare trebuie sa cuprinda

prevederi in beneficitiu ambelor pani. Clauzele contractuale vor urméri apdrarea interesului
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public, fird.a deqmnmﬂ ipifiativa privata in realizarea obiectivelor de investitii, inclusiv a

{»\\w:é(¢:: H;L h'x’r‘r

1e‘;elelmmécesale acestora Indiferent de forma de finantare si executare a retelelor

““?"af;., av

edllnale alealuarea 101 geiva face cu respectarea prevederilor legii calitatii in constructii,
YO

: (%i‘ YA Or itehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

,,SEC .IU \I A, 4 -REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE

TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 30 -Parcelarea

Se pot dezmembra curti, alei pietonale si auto, locuri de parcare si cote indiviza aferenta
fiecarui imobil.

ARTICOLUL 31 —inﬁltimea constructiilor

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform
legii, indl{imea se stabileste prin P.U.Z., facand exceptie de la prevederile art. 31 din
Regulmentul General de Urbanism. - in cazul prezentului P.U.Z., regimul de inal{ime
propus pentru diferite categorii de constructii a fost stabilit pe baza studiului tuturor
factorilor implicati

* asigurarea compatibilltati functionale cu zonele in care sunt amplasate;

* respectarea cerintelor telmice de asigurare a securitatii i sigurantei in exploatare atat
pentm constructia respectiva cat pentru constructiile invecinate. |

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime definit,
conform Plansei -Reglementari.

. P+5E~ Inélfimea maxima este 21 m la cornisa.

. Se admite mansardarea/supraetajarea cu un etaj retras in conformitate cu

prevederile legi 50/1991.

ARTICOLUL 32 -Aspectul exterior al constructiilor

(o8]
o



distoneaza cu aspectul general al zonei .Intrucat zona se afla injextravilanul locglitatii nu

exjsta un caracter a zonei.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor din cadrul-agSambh

(finisaje,ritmari plin- gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectux
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Fudie S

)/(pul acoperirii

si al invelitorii etc.),imbunatatirea aspectului compozitional si architectural al cladirilor prin

folosirea de materiale noi — moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea

functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter public.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru

acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor, precum si culorile stridente.

SECTIUNEA 5 -REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIE, SPATII

VERZI St iMPREJMUIRI
ARTICOLUL 33 —Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare

se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental

pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane — P132/1993 ( si proiect nr.6970/N/1992 —

URBANPROIECT) si cu réspectarea prevederilor art. 33 si Anexanr. 5 —R.G.U.

Parcajele aterente ansamblului se vor asigura in interiorul lotului

ARTICOLUL 34 -Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spafii verzi si

plantate, in functie de destinafia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 —

R.G.U. ; Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru

realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure plantarea cel putin a unui arbore la

fiecare 200 m de teren in zonele de protectie si amenajarea de spatii plantate.

Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la cinci locuri de

parcare. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
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A;RTV‘/I"’ {uL 35 -Imxire‘m““”’
AL

QB{ prejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu

opac de 0,60 m.

CAPITOLUL 1V — ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI

Unitati si subunitati functionale

Conform Plan Urbanistic General al oraspului Popesti-Leordeni, terenul studiat este
amplasat in extravilan.

Conform art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege
modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementdrile cuprinse in
Regulamentele locale aferente planurilor de urbanism. In zona terenului ce a generat P.U.Z.
se defineste urmétoarea zona functionala:

-Zona de locuinte, functiuni complementare

Generalititi: Caracterul zonei

Suprafafa de teren care face obiectul studiului se afla in partea de nord-est a orasului
Popesti-Leordent , la cca.700 m fatd de Drumul Judetean 401. Accesul la terenul ce a
generat P.U.Z.-ul se poate realiza prin strada Biruintei si prin drumul de exploatare De 885
- str. Miraslau .Terenul este situat aproape de limita terltouala dintre orasul Popesti-
Leordeni si Municipiul Bucuresti.

CAPITOLUL V - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

1.UTILIZARE FUNCTIONALA

Repartizarea functionald va cuprinde :

-LFC- Zona de locuinte, functiuni complementare — administrative si
comerciale

ART.1-UTILIZARI ADMISE :
-LEFC- Zona de locuinte, functiuni complementare
*locuinte individuale P ; P+1E+M; P+2E+M; Parter liber+2E+M:
*locuinte colective (condominium) P+7E+8R
-cu parter servicii publice.
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*locuinte colective (condominium) P+5E

-cu parter functiuni complementare compatibile

ART.2-UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL: || * = = -

*respectarea avizelor pedologic, geologic;

*respectarea regimului de aliniament, aliniere, inaltime si aiidicilor. ... /fo i L

P.O.T., C.U.T., G.O., H maxim;

In cazul nerespectarii conditiilor de amplasare si configurare a cladirilor conform
edificabilului propus in plansa de reglementari se impune elaborarea unui studii de insorire
pentru fiecare caz in parte. studiu ce are ca scop respectarea normelor sanitare in vigoare.

ART.3-UTILIZARI INTERZISE:

*locuinte pe parcele ce nu indeplinesc conditii de construibilitate;
*unitati poluante sau cu riscuri tehnologice;

CAPITOLUL 2- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART.4-CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:

- Parcelele propuse au suprafete de minim de 1000 mp
ART.5-AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

- retragerea cladirilor fata de aliniament este de cel putin 10,00 m ,conform plansa -
reglementare

ART.6-AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

- cladirile izolate se vor retrage respectand codul civil
- retragerea fatd de limita laterala a parcelei va fi conform plansei Reglementart
Urbanistice

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA:

- distanta minima dintre cladirile de pe aceleasi parcele va conform plansei de
reglementari
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1€ obligatorii fata de limitele laterale s1 posterioare ale parcelei,

de reglementari

; ART.7{CI ACCESE:

A \
Sl%éga de teren care face obiectul studiului se afla in partea de nord-est a orasului
Popesti-Leordeni, la cca.700 m fata de Drumul Judetean 401.

Accesul in zona va fi realizat prin Soseaua Berceni. Accesul la terenul ce a generat
P.U.Z. va fi realizat prin strada Biruintei si prin De 885 str. Miraslau . Pornind de la cerinta
Legii nr. 43/19957si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 care prevede
pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii circulatiei
pietonele si a asigurarii unui traseu pentru refele, pentru ambele strazi profilul se va
reglementa la 9 m, cu un carosabil de 7 m si un trotuar de 1 m pe fiecare parte.

Circulatia interioara se va realiza in conformitate cu profilul stabilit prin plansa de
reglementari urbanisticie si anume : Profil de 12 m ce cuprinde : Carosabil — 5 m, Parcari —
5m, Im trotuar , 1 m spatiu verde.

ART.8-STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

- stationarea autovehiculelor se admite numai in spatii special amenajate in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice — este posibild amenajarea unor parcaje de
dimensiuni corespunzitoare cu cerintetele functiunii, la sol

- nr de parcari au fost calculare conform HGH 525/1996-anexa 5

ART.9-INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR:
- P+5E — locuinte colective Hmax la cornisa 21 m

- - se admite mansardarea cladirilor existente. In cazul mansar-delor, se admite o depasire a
CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

ART.10-ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul exterior nu
distoneazi cu aspectul general al zonei. Autorizarea executarii constructiilor care, prin
conformare, volumetrie §i aspect exterior, intra in contradictic cu aspectul general al
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zonel si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului §i arhitecturii, este
interzisa. ,

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje,
ritmari plin-gol, regim de inéltime, tipul acoperirii si al mvelltom et(,) 1mbunatalnea
aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor;” prin” fo.
traditionale sau noi — moderne, ridicarea nivelului calitativ al 1magmli S"
folosirea pantei naturale a terenului si valorificarea acesfce]
constructiilor si la sistematizarea pe verticala a terenului. ' -

Aspect exterior propus:
-materialelor locale de constructii;

- materialele utilizate vor fi cele cu specific local (piatra, caramida; begin), dar sisticta.
si metalul, dar cu evitarea utilizérii excesive a acestora din urma.

-acoperisuri de tip sarpanta cu invelitoare din tigla ceramica sau de beton in gama de
culori brun, brun-roscat;

-folosirea tamplariei si balustradelor (acolo unde este cazul) de lemn in culori
naturale;

-pentru peretii exteriori se vor utiliza culori pastelate si se va urmari folosirea
placajelor de lemn sau matariale compozite ce imita lemnul in proportie de minim
25%

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

ART.11-CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

- alimentarea cu apd necesard consumului Tn zond se va asigura prin reteava de apa a
orasului

- apele uzate menajere vor fi preluate si dirijate spre sistemul de canalizare al orasului
- apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane

- apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata drumurilor,precum st a locurilor de
parcare prin rigole

- alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se face din reteaua
de medie tensiune ce alimenteaza orasul Popesti-Leordeni

- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se va face prin reteaua de gaze a
orasului

37
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RE SI SPATII PLANTATE:

 spatii plantate pe cca. 20% din suprafata dintre aliniament si cladiri.
var fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la cinci locuri de

) ii:

“‘~~—\ﬂﬂprejn1uirﬂe spre stradd vor avea naltimea de maximum 2,00 m, din care un

soclu opac de 0,60 m.

CAPITOLUL 3- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI:

- ART.14-P.O.T. — Procent maxim de ocupare 2 terenului:

P.O.T.max = 30%.

- ART.I5-C.U.T.— Coeficient maxim de utilizare a terenului:

C.U.T. maxim= 2.00 mp ADC/ mp teren

INTOCMIT,

) Mﬁebasnan Guta
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[INCADRARE LA NIVEL EUROPEAN |

[INCADRARE LA NIVEL NATIONAL |

[INCADRARE LA NIVEL DE ZONA |

Orasul Popesti-Leordeni se afla la sud-est de municipiul Bucuresti, in Campia Vlasiei, pe malul drept al raului
Dambovita. Orasul este situat la o distanta de 9 km de centrul capitalei. Prin oras trece soseaua nationala DN4, care
leaga Bucurestiul de Oltenita. Aceasta se intersecteaza, la limita sud-estica a orasului, cu soseaua de centura a

Bucurestiului.

Suprafata orasului este de 5.580 ha. Suprafata de intravilan este de 970 ha, in timp ce extravilanul ocupa 4.610 ha.

INCADRARE IN GOOGLE
MAPS

IZOCRONE-DIST.MEDIE,IN MINUTE
FATA DE BUCURES

[J5.15min | ¢
[316-40 de min

este 40 de minute
I Municipiu Bu,f{;resfi ;

DATE REFERITOARE LA LOCALITATE

Limitele localitatii sunt impuse de urmatoarele vecinatati:

Nord —_MUn’it‘:‘i ‘:i“L‘iy[V‘;churesﬁ

- Nord-Est - Cemuna Glina

Sud-Est - Judgtu] Calarasi
ud-Vest - Cdﬁg g Bereceni

VERIFICATOR/ NUME

" REFERATIEXPERTIZA NRJDATA

EXPERT

S. C. AMA PROJECT CREATIVE S. R. L.
Bd. Republicii, nr. 1157, Bl. 28D,
Ap.t', Ploiesti, Prahova
Cod fiscal: 33455882, J40/1083/2014

NR. CAD: 120447, T 55/7,P 21, 24,

ADRESA: STR. BIRUINTEI, POPESTI-LEORDENI, ILFOV

BENEF‘C‘AR' STAN PETRA, ONCESCL MARIA, RAICU PAULINA, UNGUREANLU MARIA, BUSU MARIUS,
' IUGA VASILE, IUGA TEODORA-MARIASC PRIN BVG DEVELOPMENT & INVESTITIE SRL

SPECIFICATIE NUME SEMENATURA
|

A

SCARA: | NUME PROIECT:|NTOCMIRE PUZ INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
19000 | VEDEREA CONSTRUIRIl UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE

PROIECT NR.

PUZ 05/2017

i .
SEF PROIECT , Y COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P+ 5E, AMENAJARE FAzk:
urb. Sebastian GUTA AL M ST INCITA, IMPREJMUIRE S| UTILITATI. PU.Z.
PROIECTAY b Sebostion GUTA A e | TTLUPLANSA: DATE REFERITOARE LA FLANSA KR,

urb. Vasile MILEA

018 LOCALITATE
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INCADRARE IN PU.G.

Categoria de folosinta actuala a

terenului - extravilan

Destinatie - teren extravilan, zona fara
reglementari, conform noilor reglementari
care vor fi aduse la Planul Urbanistic Genera
tendinta de dezvoltare a zonei (propusa prin
noul P.U.G. aflat in curs de avizare) va fi

de locuinte, servicii, functiuni'egmplementare

5
H
H
3

VERIFICATOR/ NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NR.DATA
EXPERT
5. C. AMA PRQJECT CREATIVE 5. R. L. STAN PETRA, ONCESCU MARIA, RAICU PAULINA, UNGUREANU MARIA, BUSU MARIUS,
Bd. Republicii, nr. 157, B}. 28D, BENEFICIAR: ¢, VASILE, {UGA TEQODORA-MARIASC PRIN BVG DEVELOPMENT & INVESTITH SRL
Ap.1, Ploiesti, Prahova ADRESA: NR. CAD: 120447, 7T 55/7, P 21, 24,
. Cod fiscal: 33455882, 140/1083/2014 et STR. BIRUINTE}, POPESTI-LEORDENI, ILFOV
PROIECT NR.
SPECIFICATIE NUME SENNATURA SCARA: | NUME PROIECT:|NTOCMIRE PUZ INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN| 507 05/20719
i& N oa ]2000 VEDEREA CONSTRUIRIF UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE T ERZA:
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SEF PROIECT urb. Sebastian GUTA 2 k! SETE INCITA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI. PU.Z.
PROIECTAT urb. Sebastian GUTA i H TITLU PLANSA: W
urb. Vasile MILEA !Q%L]Ig T INCADRARE IN PU.G. -‘-T—————
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Datele privind dinamica marimii localitatilor releva unele
aspecte ale evolutiei populatiei si tendintele demografice
generatoare de prebleme in unele dintre localitatile zonei.
Localitatile cu populatie in crestere sensibila in ultimul deceniu sunt,
in general, cele mai mari resedinte de comuna limitrofe
Bucurestiului.  Inelul al doilea si al treilea de localitati rurale se
caracterizeaza in general prin cresteri moderate sau stagnare
relativa a numarului de locuitori. Exceptie de la aceasta situatie o
reprezinta unele sate resedinta de comuna cu localizari diverse a
caror populatie este in scadere,in situatii asemanatoare se afla si
unele sate ale acestor comune, dar si cateva sate ale comunelor in
care satul resedinta are o evolutie favorabila.

In zonele periferice ale judetului marea majoritate o localitatilor
sunt relativ mici, cu tendinte de scadere a populatiei, unele chiar cu
scadere puternica. Numeroase localitati din aceasta regiune
periferica a judetului prezinta de asemenea probleme privind
structurile demografice.

Tabel 2: Evolutia dernografics {nr. de persoane si procent) pentru principalele localitifi din judetul oy

55 ot £a1

Barbali 10618

2,060 @

2,500

Hr. de persoane
i
U
=3
i=1

E s gradul ce
Numar total de persoane 21895

&t
batranive a populst

o
608 325 481 475
762 551 505 514
@
10 ]

Batanit 10.14%

copil. scolar, aduwli, batrani)
u care e aumaryl de persoane active din localitate?

Adultiz 70.58%

Seae R R

{57
373 900

£l
%

Fepne
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Copii: 5.33%

Scplarh 12.96%

1052

S0 54

Grupe de varsta

1870
10143 2472

s e e
N 613
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: Bestaienad
1 510 1624
75 510 1104

DDINAMICA POPULATIE!

574
249

gy &3 a@a

!iuimffm *ﬁ?% aneifsbeti: 5.73%
Pantelimon : 59,79% e
aragaditu ?‘164 8?,?4% sooals profesionala: 12.56% gimnezial 4233
Chiaina 6.250 78.04% superior cu licenta 3687
Otopeni 3.646 35,69% Bucarestl ) .. ot e 2%
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Surse: Recenstmdntul Populaliel si ol Lotwintelor, 2002 si 2013 ;
# f'j
i loauinte VERIFICATOR NUME SEMNATURA_ -~ | éﬁ;&fﬂmﬁw ’ REFERAT/EXPERTIZA NR.DATA
etul ifov - TOTAL 133.872 26,48% EXPERT
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Buftea 6.494 6.795 4,64% Cod fiscal: 33455882, J40/1083/2014 RORESAL STR. BIRUINTEI, POPESTI-LEORDENI, ILFOV
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MEDIUL
& DEZVOLTASE

JUBETUL
DAMBOVITA

A
A gupETUL
SALOMITA

JUDETUL
CALARAS!

[ NS

CATEGUNY DR LGEALITATE

YALOEI AR RUBAGLS 5 GLIOH FURE D PSR AT

LA TE ADHIS TRSTIV . TEMERIALE

| oman

HIDROGRAFIA

Reteaua hidrografica este tributara Argesului. Ea este
formata din Lacul Mamina , Lacul Sterii, Balta Berceni, Vadul
Mosului, care paraial reprezinta limita de sud. Apele lacului
Sterii si Mamina se descarca in Balta Berceni si mai apoi in
lacul Dobroieni.

CONDH'II DE MEDIU

CADRU NATURAL

Relieful dominant este cel de campie, teritoriul
administrativ al orasului Popesti-Leordeni facand parte din
intinsa Campie a Bucurestiului, subunitate a Campiei Calnaului.
Aceasta este clar delimitata la vest si sud de culoarul larg Arges
Sabar, si se pierde la est in campurile Campiei Baraganului si
prezinta urmatoarele caracteristici:

- raurile sunt foarte putin adancite, iar albiile sunt adesea
mlastinoase;

- panza freatica este la mica adancime (3-5 m), astfel ca in
perioadele cu ploi abundente apare excesul de umiditate;

- subsolul este constituit din nisipuri, pietrisuri cu unele intercalari
de argile, peste care sunt dispuse straturi de loess, in care s-au
format mici depresiuni de tasare:

- altitudinea campiei este cuprinsa intre 102 si 107m;

- padurile ocupa suprafete importante.

Din punct de vedere administrativ, orasul Popesti-
Leordeni este situat in partea sud-estica a Judetlui llifov.
Localitatea se grefeaza in general pe un spatiu relativ plat,
uniform cu o fragmentare destul de redusa, specific de altfel
interfluviilor din sud-estul tarii. Vatra asezarii inregistreaza un
microrelief ceva mai variat reprezentat atat de sectoare plate
specifice cmpiei cét si de versanti sau lunca unde energia de
relief si respectiv pante cunosc valori diferite fata de rest.

Nota caracteristica a arealului asezarii este imprimata in
mai mica masura de elementele cantitative si calitative ale
reliefului si mai mult de factorii climatici hidro-geografici si de

CONDITH NATURALE

LEGENDA

LABFLL GECERAF

RESONEE O SUBEDL

RO UIRE

B oose

CLIMA

Teritoriul apartine climei temperat-continentale cu
nuante excesive. Clima orasului Popesti-Leordeni este excesiv
continentala, caracteristica campiilor estice. Verile sunt foarte
calde si uscate, iariernile geroase, cu viscole puternice.

Zona orasului Popesti-Leordeni este inclusa provinciei
climatice a Campiei Romane caracterizata prin temperaturi
medii anuale de 10-112 C si cantitati de precipitatii suficiente,
maxima inregistrndu-se la inceputul verii in plina
desfasurarea a ciclului vegetal. Clima are caracter temperat
de tranzitie continental moderata in zona silvostepica din N-
NV si continenta

vegetatie ) excesiva in zona stepica din SE.
5 : o : v Temperaturgme nuala in raza orasului Popesti-Leordeni
onele impadurite din apropiere au un rol gcologic in.~" " ; e o
. : : . . oL nea medie fiind de 25-26,6° C.
crearea unui topoclimat in care valorile caracteristide ale climei
continentale excesive sunt mult atenuate. | T

\\\ //
\
.,

SEMNATURA
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EXPERT
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RIDICARE TOPOGRAFICA
Scara 1:1000

Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilujui

78 120447 14232 mp

Tarla 55/7, Parcele 21; 22; 23; 24, oras Popesti-Leordeni, Ji

Cartea funciara 120447

lUAT [ POPESTI-LEORDENI, jud. Hifov

319050

A Zona studiata

E Limita intravilan
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60 80 - - - -
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- Stalp beton dezafectat 21{319042.371 {592114.033 | 14,409 o Cod fiscal: 33455882, J40/1083/2014 o STR. BIRUINTE], POPESTI-LEORDENI, ILFOV
23 |3i9054.166 |S02087.708 | 14,440 PROIECT NR.
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REGLEMENTARI URBANISTICE

31915

RIDICARE TOPOGRAFICA
Scara 1:1000

Nr. cadastral Suprafata masurata | Adresa imobilului
120447 14232 mp Tarla 55/7, Parcele 21; 22; 23: 2
{ Cartea funciara 120447 } UATi POPESTI-L EDRDENTfure
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CONCLUZII-SINTEZA ANALIZE]

PUNCTE TARI

PUNCTE SLABE

OPORTUNITA |

AMENINTARI

-Proximitatea orasului Bucuresti

- Calitatea buna a factorilor de
mediu.

- existenta retelelor de alimentare cu
apa si canalizare, cat si existenta
proiectelor de extindere a acestora;
-se regaseste o pondere mare a
.ctivitatilor din sectorul tertiar,
indicator al unei specializari mai
inteligente;

-localitatea se afla printre UAT-urile
cu cele mai multe locuinte care au
fost finalizate in judetul fifov, pana in
anul 2011:;

-cresterea numarului populatiei din
ultimii anii;

-Vulnerabilitatea mediului
datorita starii proaste a
infrastructurii de baza (ex. apa,
canalizare, epurare, gaze,
managementul deseurilor,
comunicatii).

-Retelele de drumuri sunt siab
dezvoltate si prost intretinute in
toata zona, determinand o
siguranta redusa si riscuri
ridicate de accidente.

- Capacitate scazuta la nivel
administrativ al UAT-urilor in
ceea ce priveste accesarea

si gestionare proiectelor
finantate din fonduri europene;

-Valorile naturale reprezinta unul din

elementele cheie ce caracterizeaza

identitatea regionala a zonei (ex. peisajele si raurile);
- Localizare buna in proximitatea capitalei Romaniei;
-Exista proiectelor de Dezvoltarea si modernizare a

-Neactualizarea planurilor
generale de urbanism poate
sa determine stagnarea
dezvoltarii socio-economice
prin scaderea credibilitatii
potentialului resurselor la
nivel judetean atat pentru
locuitori, cat si pentru
potentiali investitori.
-Costuri ridicate de transport
datorita subdezvoltarii
infrastructurii de transport.
-Lipsa ofertei de locuri de
munca crestere deficitul fortei
de munca, datorita apropierii
fata de Bucuresti, care
actioneaza ca un atractor
economic si promoveaza
navetismul:

2 zona care face obiectul studiului, se propune realizarea unui

ansamblu de locuinte colective .

Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele

puncte de vedere:

1. Localitatea are premise de dezvoltare, zona de locuit
cunoaste actualmente o tendinta de extindere in special in

aceasta zona.

2. Terenurile sunt amplasate in apropierea teritoriului
intravilan, accesul in zona propusa a fi destinata constructiilor

facandu-se din Strada Biruintei.

3. Executarea constructiilor se face cu forta de munca si

materiale produse in Romania

4. Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice
infocmite de proiectanti autorizati cu efectuarea prealabila de
studii geotehnice, respectand normele si normativele in vigoare,
asiaura dezvoltarea coerenta a zonei studiate.
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