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ROMANTIA
JUDETUL ILFOV

CONSILIUL LOCALAL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul I1fov.
Tel.: 361.40.23; 361.40.26; 361.40.27; 361.40.29; fax: 361.40.25; web: www.ppl.ro

HOTARARE

privind aprobarea ''Detalierii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General in vigoare, pentru punerea in aplicare a reglementarilor existente”

- Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni :

Avand in vedere raportul de specialitate al Serviciului Urbanism si Amenajarea
Teritoriului inregistrat sub nr.14.846/13.04.2016, expunerea de motive a Primarului orasului Popesti
Leordeni nr.14.847/13.04.2016, precum si rapoartele de avizare ale: comisiei nr.3 (juridica,
administratie publicé locala, apararea drepturilor cetétenesti, relatii cu alte autoritati publice locale
din tard §i striinatate) inregistrat sub nr. 19272/18.05.2016 si al comisiei nr.4 (pentru amenajarea
teritoriului gi urbanism, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea si
pastrarea monumentelor istorice si de arhitecturd) inregistrat sub nr. 19273/18.05.2016;

. Tinind seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru

elaborarea actelor normative, republicaté, cu modificérile si completarile u1ter1oare

in conformitate cu prevederile :

- art.25, alin.(1) si art.46 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanlsmulul modificatd prin OUG nr.7/2011 ;

- art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor
de constructii, republlcata cu modificérile si completérile ulterioare;

- art.36, alin.(5), lit.c), pct.11 si art.45, alin.(2), lit.e) din Legea 215/2001,
privind administratia publici locald, republicatd cu completirile si modificérile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. unic: Se aprobd "'Detalierea Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic. General in vigoare, pentru punerea in aplicare a reglementarilor existente” pentru
orasul Popesti Leordeni. ‘

Popesti-Leordeni, 18.05. 2016
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: Anexa nr.1
HCL nr. 43/18.05.2016

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT

PLANULUI URBANISTIC GENERAL

AL ORASULUI POPESTI LEORDENI
VARIANTA II — aprilie 2016
privind "Detalierea Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General in vigoare, pentru punerea in apllcare a reglementarilor

existente”

TITLUL I - PRESCRIPTII GENERALE
2. DOMENIUL DE APLICARE
Art. 1.1
Regulamentul de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
Oragului Popesti Leordeni se aplicd teritoriului cuprins in limitele intravilanului actual
al Oragului Popesti Leordeni precum si extinderilor acestuia propuse conform plangei
de Reglementéri —zonificare functionala.
2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM
Art.2.1
Prezentul Regulament preia si mentine prevederile Regulamentului
Local de Urbanism aferent PUG oras Popesti Leordeni elaborat in anul 2000 si aprobat
prin HCL nr.08/21.02.2002, prelungit cu HCL nr. 11/27.02.2012 si HCL nr.
19/27.03.2014, operdnd modificéri datorate evolutiei situatiei existente ca urmare a
dinamicii dezvoltarii teritoriului. Acolo unde nu sunt ficute precizari distincte prin
prezentul Regulament vor fi aplicate prevederile Regulamentului General de Urbanism,
aprobat cu Hotararea de Guvern nr. 525/1996.
TITLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE APLICARE A
REGULAMENTULUI
1. PRECIZARI CU PRIVIRE LA MODUL DE APLICARE A
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.G.
Art. 1.1 PRECIZARI CU PRIVIRE LA ZONELE UTR 2, UTR 3 si UTR 5
intrucét elaboratorul PUG-ului a previzut in unititile teritoriale de referintd UTR
2, UTR 3 5i UTR 5 plansa de reglementari, dar nu a reglementat aceste zone in continutul
regulamentului aferent PUG 1n detaliu reglementdrile in ceea ce priveste regimul
economic §i regimul tehnic, respectiv, indici de urbanism procent de ocupare (POT),
coeficient de utilizare (CUT), regim de indltime, reguli de amplasare si
retrageri/aliniamente, reguli cu privire la asigurarea acceselor, reguli cu privire la-
echiparea edilitard, reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si in mod special zone
si subzone functionale la Intocmirea documenta’;iei PUG-ului initial acestea nefiind
enuntate foarte clar si suficient de explicit in concordantd cu strategia de dezvoltare
spatiala a localitdtii, este necesar a se face anumite reglementiri/coreliri intre partea
scrisd si partea desenatd a Regulamentului aferent PUG-ului existent.
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Prin reglementare se intelege corelarea conditiilor de ncadrare functionala i de
construire, respectiv: amplasare, retrageri si aliniamente; asigurarea acceselor si
parcajelor, echipare edilitard; spatii verzi; distante minime fata de limitele parcelei;
regim de construire; regim de inaltime; POT si CUT.

De asemenea facem precizarea cd proiectantul la intocmirea Regulamentului
aferent PUG-ului existent face trimitere permanentd la Hotararea de Guvern nr.
525/1996 privind Regulamentului General de Urbanism, Anexele nr.1, nr.2, nr.3, nr.4,
nr.5, nr.6.

Art. 1.2 '

Aprofundarea si realizarea complexa a problemelor rezultate din analiza evolutiei
localitdtii si a situatiei existente cu evidentierea disfunctionalitatilor, optiunilor si
reglementdrilor ce se impun pentru dezvoltarea acestora pot duce la o mai buna aplicare
atat din punct de vedere urbanistic cét si economic i social. Analiza multicriteriala a

situatiei existente la nivelul localitatii a evidentiat disfunctionalitdtile care apar in

desfagurarea activitatilor in localitate, prin reglementarea propusa vom indepérta o serie
de dezechilibre in dezvoltare urbanisticd, economica si sociala,

Pentru restabilirea mediului urban firesc, prin prezenta variantd de regulament
se exemplificd reglementarea/corelarea urmétoarelor aspecte privind modul de aplicare
a Regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. astfel:

- CAPITOLUL II — Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor —
punctul 6 — reguli de amplasare si retrageri minime obllgatorn se reglementeaza dupa
cum urmeaza:

- stabilirea de retrageri obligatorii a 1mprejmu1rllor (aliniament)
pentru largirea drumurilor (strizilor) publice cu 4,00 m de o parte §i cealaltd pentru
strizile Drumul Fermei, Amurgului (tronsonul 1, respectiv strada Popesti Vest pana la
intersectia cu strada Solstitiului), Solstitiului (tronsonul 1, respectiv strada Drumul
Fermei pana la intersectia cu strada Amurgului), Biruintei si aliniamentul constructiilor
fatd de limita retrasd la minim 5,00 m;

- stabilirea de retrageri obligatorii a imprejmuirilor pentru largirea
drumurilor (stréazilor) publice cu 2,00 m de o parte si cealaltd pentru strizile Eclipseli,
Triumfului, Occidentului, Oituz, Sf. Agnes, Amurgului (tronsonul II, respectiv strada
Solstitiului pand la intersectia cu strada Sf. Agnes), Leonardo Murialdo, Alexandru
Conduratu, Pavlichieni, Astrelor, Apusului, Echinoctiului, Solstitiului (tronsonul II,
respectiv strada Drumul Fermei pana la intersectia cu strada Viilor), Miraslau, Scolii,
Viilor, Sf. Nicolae, Sf. Ioan, Sf. Andrei, Sf. Gheorghe St. Vasile, Sf. Petru si Pavel, Sf.
Apostoli, Speran;el Orizontului, Rasaritului si aliniamentul constructiilor fatd de limita
retrasd la minim 5,00 m;

- proprietarii parcelelor d1n care sunt propuse fragmente spre
transfer citre domeniul public, beneficiaza de un spor de 10% la procentul de ocupare
al terenului, atunci cind acest transfer este facut pe bazd de act notarial si fard
despdgubiri din partea Institutiei Primarului oragului Popesti Leordeni;

- proprietarii parcelelor din care sunt propuse fragmente spre
transfer citre domeniul public, beneficiazi de un spor al suprafetei desfasurate admise
egal de 3 ori suprafata de teren transferatd spre domeniul public, atunci cind acest
transfer este facut pe bazd de act notarial i fard despigubiri din partea Institutiei
Primarului orasului Popesti Leordeni.



NOTA: celelalte reglementiri privind modul de ocupare a terenurilor - reguli

de amplasare si retrageri minime obligatorii raman valabile.
e CAPITOLUL III — Zonificare functionald — punctul 11, litera C — conditii

de amplasare si conformare a constructiilor, se reglementeaza dupd cum urmeaza:

- pentru UTR 2 ,,zona locuinte, servicii publice, gospodarie
comunald, cimitir, bisericd si utilitati (LM, IS, Ccr, Gee, A)” sé se reglementeze indici
P.O.T = 50% si C.U.T. = 1,50 regim de indl{ime maxim P+4E pentru constructiile de
locuinte colective care au parter cu altd functiune decdt locuire (magazine
alimentare/restaurante, farmacii, sedii de firme, sedii asociatii, gridinite, crese, etc),
respectiv, indici P.O.T=30% si C.U.T.= 0,90 pentru constructiile de locuinte
individuale/unifamiliale;

- UTR 3 ,,zoni rezidentiala, servicii publice si utilitati (LM, IS, Cer,
Gcec, Ppp)” sé se reglementeze indici P.O.T = 50% si C.U.T. = 1,50 regim de inél{ime
maxim P+4E pentru constructiile de locuinte colective care au parter cu altad functiune
decét locuire (magazine alimentare/restaurante, farmacii, sedii de firme, sedii asociatii,
gradinite, crese, etc), respectiv, indici P.O.T=30% si C.U.T.= 0,90 pentru constructiile
de locuinte individuale/unifamiliale;

- UTR 5 “zoni industrie, depozitare, servicii publice, locuinte,
utilititi publice (LM, I, IS, Ppp, Cer, T)”, si se reglementeze indici P.O.T = 50% si
C.U.T. = 1,50 regim de inil{ime maxim P+4E pentru constructiile de locuinte colective
care au parter cu altd functiune decat locuire (magazine alimentare/restaurante, farmacii,
sedii de firme, sedii asociatii, gradinite, crese, etc), respectiv, indict: P.O.T = 30% si
C.U.T. = 0,90 pentru constructiile de locuinte individuale/unifamiliale;

- stationarea vehiculelor se va admite numai in interiorul parcelei
in afara circulatiei publice, pentru parcaje se va asigura 1 (unu) loc de parcare pentru
fiecare apartament gi suplimentarea cu 2(doud) locuri de parcare pentru vizitatori;

- - spatiu verde aferent constructiei de 20% din suprafata terenului.

NOTA: celelalte reglementarl privind zonificarea functionald rdméan valablle

Art. 1.3

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in
urmétoarele situatii:

- conditii de fundare dificile care justificd un mod de construire diferit de cel
“admis prin prezentul regulament;

- "descoperirea in urma sapaturilor a unor marturu arheologice care impun
salvarea si protejarea lor;

- situarea speciala a parcelei in cadrul orasului intr-o zona de interes maxim sau
conditionata de existenta pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiesc mentinute;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile
regulamentului;

- obiective cu destinatie semnificativa pentru oras sau care sunt propuse pe
amplasamente reprezentative In configuratia locala sau generald a oragului Popegti
Leordeni.

Art 1.4 _

Modificarea mai multor conditii de construire constituie modificare a
Regulamentului si poate avea loc numai pe baza unei documentatii de urbanism
elaborate si aprobate conform legii astfel:



numai in baza P.U.Z. cu ilustrare de arhitecturd, avizat de céatre Comisia Tehnica de
Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din Consiliul Judetean Ilfov si supus aprobarii
Consiliului Local al orasului Popesti Leordeni;

- modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate ale proprietitii este posibilad
in baza P.U.D. insotit de ilustrare de arhitecturs, avizat de citre Comisia Tehnicé de
Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din Consiliul Judetean Ilfov i supus aprobarii
Consiliului Local al orasului Popesti Leordeni;

- in cazul zonelor protejate si a zonelor aflate In perimetrul siturilor arheologice
documentatia de urbanism va fi supusa avizirii Ministerului Culturii si Cultelor si
aprobarii conform legislatiei in vigoare;

2. CONDITII DE APLICARE

Art.2.1

Prezentul Regulament este un regulament cadru avand un caracter
director. Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia situatiilor in care se
solicita derogari si a situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor documentatii
de urbanism, PUD sau PUZ cazuri specificate in continutul prezentului Regulament.

Art. 2.2

in cazul operatiunilor urbanistice importante ca volum de constructii si
complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnica, in cazul initierii dezvoltarii unor
subzone functionale complexe pe terenuri destructurate, prezentul Regulament poate fi
detaliat si adaptat prin regulamente aferente unor PUZ-uri elaborate si aprobate conform
legii. In aceeasi situatie se inscriu si amplasamentele pentru care au fost propuse
constructii cu accente inalte sau areale de accente inalte.

3. DIVIZIUNEA TERITORIULUI IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

Art. 3.1

 Prezentul Regulament NU MODIFICA ZONIFICARE4A FUNCTIONALA
INITIALA, urmireste corelarea documentatiei aprobate, respectiv, partea scrisi cu partea
desenati (plansele) in vederea reglementarii construirii in intravilanul propus si aprobat
prin HCL nr.08/21.02.2002 prelungit cu HCL nr.11/27.02.2012 si HCL
nr.19/27.03.2014

ARHITECT SEF,

ing. Elenal DUMITRESCU
Conf. Dispi nr.69/11.03.2016



